UCHWAŁA NR 105/XI/07
RADY MIEJSKIEJ W ŚREMIE
z dnia 28 czerwca 2007 roku
w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Śremskiego Parku Inwestycyjnego – Obszar Zachodni

Na podstawie art. 14 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) Rada Miejska w Śremie uchwala, co następuje:

§ 1. Przystępuje się do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Śremskiego Parku Inwestycyjnego – Obszar Zachodni.
§ 2. Granice obszaru objętego zmianą planu przedstawiono na mapie stanowiącej załącznik graficzny do niniejszej uchwały, będący jej integralną częścią.

§ 3. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Śremu.
§ 4. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
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Uzasadnienie 

UCHWAŁY NR 105/XI/07
RADY MIEJSKIEJ W ŚREMIE
z dnia 28 czerwca 2007 roku
w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Śremskiego Parku Inwestycyjnego – Obszar Zachodni

Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenów, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz określenia sposobów ich zagospodarowania i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwałę o przystąpieniu do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 
Przed podjęciem uchwały Burmistrz Śremu wykonał analizy dotyczące zasadności przystąpienia do sporządzenia planu i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium, przygotował materiały geodezyjne do opracowania planu oraz ustalił niezbędny zakres prac planistycznych. 

Analizie poddano obszar położony w obrębie gruntów miasta Śrem, obejmujący części działek o numerach ewidencyjnych: 2214/2; 2461; 2462/2, o łącznej powierzchni około 4,7 ha.
Na przedmiotowym terenie obowiązuje uchwała nr 303/XLI/05 Rady Miejskiej w Śremie z dnia 18 sierpnia 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Śremskiego Parku Inwestycyjnego – Obszar Zachodni (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2005 r.,  Nr 140, poz. 3873 z późn. zm.). 
Dla analizowanego obszaru powołany wyżej plan wyznaczył:

1. Teren zabudowy usługowej z zielenią towarzyszącą obiektom budowlanym oznaczony symbolem 1U/ZP, na którym ustala się zakaz lokalizacji obiektów przeznaczonych dla innych funkcji niż:
· usługi i działalność rzemieślnicza;

· bazy, składy, magazyny;

· parkingi, w tym dla samochodów ciężarowych;

· warsztaty i stacje obsługi pojazdów;

· urządzenia infrastruktury technicznej.
2. Teren zabudowy usługowej oznaczony symbolem 2U, na którym ustala się zakaz lokalizacji obiektów przeznaczonych dla innych funkcji niż:
· usługi;

· magazyny;

· parkingi;

· urządzenia infrastruktury technicznej;

· obiekty małej architektury.

Plan miejscowy dla powyższych terenów ustalił następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

b) określone na rysunku planu,

c) od strony dróg wewnętrznych w odległości 6 m od granicy działki;

1) zakaz lokalizowania zabudowy w granicach działek, o ile nie stanowią one jednej nieruchomości;

2) maksymalną powierzchnię zabudowy:

· 30% powierzchni działki budowlanej na terenach 1U/ZP,
· 50% powierzchni działki budowlanej na terenach 2U;
3) minimalną powierzchnię terenu biologicznie czynną 25% powierzchni działki budowlanej;

4) maksymalną wysokość budynków:

a) 9 m na terenach 1U/ZP i 2U, 

5) maksymalną wysokość budowli:

a) 10 m na terenach 1U/ZP i 2U, 

6) zakaz lokalizacji obiektów handlu detalicznego o powierzchni sprzedażowej większej niż  500 m2;

7) obowiązek urządzenia pasa zieleni ochronnej o szerokości 10 m: 

a)
wzdłuż cieku wodnego na terenie 1U/ZP i 2U,
b)
wzdłuż ul. Staszica na terenie 1U/ZP z możliwością jego przerwania w miejscach lokalizacji zjazdów na działki budowlane;

8) obowiązek urządzenia pasa zieleni ochronnej o szerokości 5 m: 

a) wokół parkingów na terenie 1U/ZP,
b) wzdłuż drogi do wsi Grzymysław;

c) na terenie 2U wzdłuż granicy z terenem 5ZP/WS,
9) możliwość lokalizacji elektroenergetycznych stacji transformatorowo – rozdzielczych jako obiektów wolnostojących na wydzielonych działkach o powierzchni do 80 m2;
10) zakaz wydzielania działek o powierzchniach:

a) mniejszych niż 1000 m2 i większych niż 2000 m2 na terenie 1U/ZP,

b) mniejszych niż 1500 m2 i większych niż 2500 m2 na terenie 2U;

11) dopuszczenie łączenia działek;

12) dopuszczenie wydzielania dróg wewnętrznych o minimalnej szerokości 10 m, ciągów pieszych oraz działek pod urządzenia infrastruktury technicznej, a także terenów pod poszerzenie istniejących dróg bez zachowania warunków, o których mowa w pkt 1;
13) zakaz lokalizacji budynków mieszkalnych.
Zasadniczym celem zmiany powołanej na wstępie uchwały w przedstawionym powyżej zakresie jest bardziej elastyczne zdefiniowanie przeznaczenia  terenów, aby stworzyć możliwość lokalizowania obiektów związanych zarówno z działalnością usługową, jak i produkcyjną.
W związku z tym, że nie ma żadnych przeciwwskazań do zmiany ustaleń planu, w celu zlikwidowania barier, które uniemożliwiają realizację inwestycji na tym terenie, należy dokonać zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z uwzględnieniem wymagań art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, że przewidywane rozwiązania są zgodne z polityką przestrzenną gminy określoną w Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Śrem (uchwała Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Śremie z dnia 8 lutego 2007 roku) oraz nie wykraczają poza granice określone w przepisach, w szczególności w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W związku z powyższym podjęcie niniejszej uchwały jest zasadne.
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