Projekt

z dnia 2 kwietnia 2026 r.
Zatwierdzony przez .......cccceeevveeennen.

UCHWALA NR ......cceeviennnnne
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

zmieniajaca uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow potozonych w: Grzymystawiu, Nochowie,
Szymanowie i Zbrudzewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
z pézn. zm.v) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane uchwaty Nr 95/1X/2019 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 12 wrzeénia 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w: Grzymystawiu,
Nochowie, Szymanowie i Zbrudzewie (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 8816), po
stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonego uchwata
Nr 495/XLI11/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem.

2. W uchwale Nr 95/1X/2019 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 12 wrzeénia
2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw potozonych w: Grzymystawiu, Nochowie, Szymanowie
i Zbrudzewie wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) zatgcznik nr 1 do uchwaty otrzymuje brzmienie zgodne z zatgcznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2)wé§1:
a) ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) zatgcznikinr: 1, 2, 3 i 4 —rysunek planu opracowany w skali 1:1000
lub 1:2000;”,

1) Zmiany tekstu jednolitego przywotanej uchwaty zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i 1940,
22025r. poz. 527,680 1668, z 2023 r. poz. 1688, z 2025 r. poz. 1847 oraz z 2026 r. poz. 24.
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b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okresla rysunek planu.”;

3)w§3:
a) w pkt 1:
- lit. @ otrzymuje brzmienie:

,a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: 1IMN, 2MN i 3MN,”,

- uchyla sie lit. e,
- lit. f otrzymuje brzmienie:
,f) tereny zieleni, oznaczone symbolami: 1Z, 2Z i 3Z;”,
b) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.”;

4) w § 4 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,2. Ustala sie kolorystke dachéw dwuspadowych i wielospadowych na
terenach: 1MN, 2MN, 3MN i MN/U, w odcieniach czerwieni lub
szarosci.”;

5)w § 5w pkt 5 w lit. a wyraz ,,ZP” zastepuje sie wyrazem ,3MN”;
6) § 6 otrzymuje brzmienie:

»§& 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,
w tym krajobrazdow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na terenach 2P/U i KDZ,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) w celu ochrony czesci zatozenia patacowo-parkowego
w Grzymystawiu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 50/WIkp/A
decyzjg z 12.03.2001 r. (park i d. stodota) oraz budynku
gospodarczego, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow pod nr GZ.01,
potozonych na terenach 3MN i 3Z, ustala sie:

a) zachowanie bryty i ksztattu historycznych dachéw budynkow,

Id: 516E080D-C04D-4982-AA26-430134911173. Projekt Strona 2



b) zachowanie uktadu elewacji budynkéw wraz z rozmieszczeniem,
wielkoscig i ksztattem pierwotnych otworéw okiennych
i drzwiowych,

c) zakaz dalszej zabudowy,

d) wykonywanie nasadzen i wycinek zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

— wobec czego zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292 iz 2025 r. poz. 1168).”;

7)w § 7 wust. 1:
a) w pkt 2 po wyrazie ,,50,0 m?” dodaje sie wyrazy ,,na terenie 1IMN”
i kropke zastepuje sie Srednikiem,
b) po pkt 2 dodaje sie pkt 3 w brzmieniu:

,3) jednego wolno stojgcego budynku gospodarczego albo garazu
o powierzchni zabudowy do 120,0 m? na terenie 2MN.”;

8) po § 7 dodaje sie § 7a w brzmieniu:

»& 7a. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonego symbolem 3MN, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 6 pkt 2;

2) dopuszczenie przebudowy i remontu istniejgcych budynkdw zgodnie
z § 6 pkt 2;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;

4) liczbe miejsc do parkowania: nie mniejszg niz dwa na jeden lokal
mieszkalny, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych.”;

9) w § 10 w ust. 1 w pkt 6 kropke zastepuje sie srednikiem i dodaje sie
pkt 7 w brzmieniu:

»7) wolnostojgcych instalacji odnawialnych zrédet energii
wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania
sfonecznego o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz
2000 kW na terenie 3P/U.”;

10) uchyla sie § 11;
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11) § 12 otrzymuje brzmienie:

»8 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendw zieleni, oznaczonych symbolami: 1Z, 2Z i 3Z,
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%;

3) zagospodarowanie terenu 3Z z uwzglednieniem § 6 pkt 2.”;
12) § 16 otrzymuje brzmienie:

»8 16. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie
uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci gazociggu wysokiego cisnienia
relacji Srem-Poznan (rok budowy 1972) DN 500 wraz ze strefg
kontrolowang zmniejszong o maksymalnym zasiegu 76,0 m (tj. 38,0 m na
strone gazociggu od jego osi) na terenach: 2P/U, 3P/U, 4KDW i KDZ,
zgodnie z rysunkiem planu.”.

§ 2. Nie ulegajg zmianie:

1) zatgczniki nr: 2, 3 i 4 —rysunek planu opracowany w skali 1:1000
lub 1:2000;

2) zatacznik nr 5 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 6 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Zafaczniki do niniejszej uchwaty stanowig:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — dane przestrzenne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski
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Zatgczniki do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia

Zalacznik nr 1
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH W: GRZYMYSLAWIU,
NOCHOWIE, SZYMANOWIE | ZBRUDZEWIE

SKALA 1:1000

0 10 50 100 m

OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

Z TERENY ZIELENI

ZABYTKI UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
\ ZABYTEK WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
POD NR 50/WIkp/A, DECYZJA Z 12.03.2001 r.
TERENY 3MN | 3Z ZNAJDUJA SIE W GRANICACH:
- ZESPOtLU DWORSKO-FOLWARCZNEGO, UJETEGO W GMINNEJ EWIDENCJI

ZABYTKOW POD NR GZ.01
- ZABYTKOWEGO ZALOZENIA PALACOWO-PARKOWEGO WPISANEGO
DO REJESTRU ZABYTKOW POD NR 50/WIkp/A, DECYZJA Z 12.03.2001 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SREM
skala 1:10 000
GRANICA OBSZARU OBJETEGO

MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY WIELOFUNKCYJNEJ
ZABUDOWY WIEJSKIEJ
TERENY LAK, PASTWISK

| WOD POWIERZCHNIOWYCH
SRODLADOWYCH

ZABYTEK NIERUCHOMY WPISANY DO GEZ

HYDROIZOBATA OZNACZAJACA
STREFE WYSTEPOWANIA WOD
GRUNTOWYCH NA GLEBOKOSCI
MNIEJSZEJ NIZ 1,0 P.P.T.

Uktad wspotrzednych: Panstwowy Uktad Wspétrzednych Geodezyjnych PL-2000
Opracowanie na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej

Licencja nr GN.6642.1250.2024_3026_P wydana przez Staroste Sremskiego
Data wykonania kopii: 2024-09-27
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Uzasadnienie

UCHWALY NR ..oeeeeeeeeeennne
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
zdnia e, 2026 r

zmieniajgcej uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow potozonych w: Grzymystawiu, Nochowie,
Szymanowie i Zbrudzewie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej u.p.z.p., ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, z wyjgtkiem morskich
wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej
oraz terendéw zamknietych, w tym uchwalanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ksztattujg, wraz z innymi przepisami, sposdb wykonywania prawa wtasnosci
nieruchomosci (art. 6 ust. 1 u.p.z.p.).

Z kolei w mysl art. 20 ust. 1 u.p.z.p. plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaty, czesc graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia
stanowig zafgczniki do uchwaty.

W mysl art. 27 u.p.z.p. zmiana (...) planu miejscowego nastepuje
w takim trybie, w jakim jest on uchwalany.

W procedurze planistycznej zastosowanie ma art. 67 ust. 3 pkt 1i2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668), zwanej
dalej zmiang u.p.z.p., zgodnie z ktérymi:

1)stosuje sie przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-
13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6 w brzmieniu nadanym zmiang u.p.z.p.;

2)przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 stosuje sie w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogélnego w danej gminie (...).
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Projekt zmiany planu opracowano zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. poz. 2404) oraz uchwata Nr 586/L/2024 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potfozonych
w: Grzymystawiu, Nochowie, Szymanowie i Zbrudzewie.

Celem zmiany planu byto zwiekszenie z 50,0 m? do 120,0 m?
powierzchni zabudowy budynku gospodarczego albo garazu mozliwego do
lokalizacji na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (2MN), potozonym w Szymanowie, w odpowiedzi na ztozony
przez wspotwiasciciela nieruchomosci, a nastepnie uwzgledniony, przez
Burmistrza Sremu, wniosek o zmiane obowigzujacego od 2019 r.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potfozonych
w: Grzymysfawiu, Nochowie, Szymanowie i Zbrudzewie, uchwalonego
uchwata Nr 95/1X/2019 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 12 wrze$nia 2019 r.

Jednak w trakcie procedury planistycznej do projektu zmiany planu
wptynety dwa wnioski. Pierwszy, ztozony przez wtasciciela nieruchomosci
potozonej w Zbrudzewie, przeznaczonej pod teren obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej (3P/U), dotyczyt
umozliwienia lokalizacji farmy fotowoltaicznej o mocy do 2 MW. Drugi,
ztozony przez wspotwtascicieli nieruchomosci potozonej w Grzymystawiu,
przeznaczonej pod teren zieleni urzagdzonej (ZP), dotyczyt przeznaczenia
terenu pod funkcje o charakterze mieszkalnym.

Burmistrz Sremu uwzglednit oba postulaty. Dopuszczenie lokalizacji
odnawialnych Zzrédet energii o mocy nie wiekszej niz 2 MW jako urzadzen
wolnostojgcych na terenie wykorzystywanym pod funkcje przemystowo-
ustugowga i dodatkowo potozonym w kompleksie terendw o tozsamym
przeznaczeniu jest uzasadnione. Z kolei zabudowa w Grzymystawiu
faktycznie wykorzystywana jest na cele mieszkaniowe i nie byto
przeciwwskazan, aby w czesci geodezyjnego uzytku tereny mieszkaniowe (B)
przeznaczyc jg pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Uwzglednienie drugiego wniosku spowodowato koniecznos¢ zmiany czesci
graficznej planu — rysunku planu w zakresie zatgcznika nr 1 do uchwaty
Nr 95/1X/2019 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 12 wrze$nia 2019 r.

W zwigzku z powyzszym stosowne modyfikacje zostaty wprowadzone
w czesci tekstowej i graficznej przywotanej uchwaty.
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Wprowadzenie opisanych zmian nie narusza obowigzujgcych ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Srem, uchwalonego uchwata Nr 495/XLI11/2023 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem. Odnoszac sie do
polityki przestrzennej okreslonej w przywotanym dokumencie nalezy
zauwazyc¢, ze wyznaczyto one nastepujgce kierunki rozwoju:

1)dla terenu potozonego w Grzymystawiu: wielofunkcyjnej zabudowy
wiejskiej (N_MR), w ramach ktérej dopuszcza sie lokalizacje: zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej/mieszkaniowo-ustugowej
(wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej), zabudowy ustugowej — ustugi
lokalne, oraz taki, pastwiska i wody powierzchniowe srodlgdowe (kolor
jasnozielony);

2)dla terenu potozonego w Szymanowie: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (E_M4), w ramach ktérej dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej: wolnostojgcej, blizniaczej, szeregowe;j;

3)dla terenu potozonego w Zbrudzewie zabudowy produkcyjno-
ustugowej (G_P2), w ramach ktdrej dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, ustugowej (ustugi lokalne
i ponadlokalne, przy czym handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz
2000 m?).

W ustaleniach ogdlnych studium dla wszystkich stref dopuszczono
ponadto zmiane postulowanych parametréw, jezeli analizy przeprowadzone
na potrzeby planu miejscowego wykazg takg zasadnosc, a takze zachowanie
w planie miejscowym dotychczasowych funkcji i parametrow z mozliwoscia
rozbudowy istniejgcych obiektéw oraz dotychczasowych ustalen w liniach
rozgraniczajacych tereny takich, jak w obowigzujgcych dotagd dokumentach.

W zakresie lokalizacji odnawialnych zrodet energii obowigzujgca
zmiana studium (zatgcznik nr 1 — czes¢ tekstowa zmiany studium - str.
133 i 134) dopuszcza lokalizacje urzgdzen do wytwarzania energii
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW (z wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych) wraz z ich strefami ochronnymi — na terenach
o symbolach: P1, P2 i P3, wyznaczonych na rysunku, przy czym granice stref
ochronnych muszg zawieraé sie w granicach wyznaczonych obszaréw
potencjalnej lokalizacji urzadzen, czyli w granicy terenéw: P1, P2 i P3.
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Reasumujac, na terenie potozonym w Zbrudzewie, oznaczonym
w obowigzujgcej zmianie studium symbolem P2, dopuszczona jest lokalizacja
wolnostojgcych urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych Zzrédet
energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefami ochronnymi
mieszczgcymi sie w granicach tego terenu.

Warto w tym miejscu zwrdci¢ uwage na przepis art. 67 ust. 3 pkt 2 lit.
a zmiany u.p.z.p., w mysl ktérego od 24 wrzes$nia 2023 r. do dnia wejscia
w zycie planu ogdélnego gminy w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych wytgczone
zostaty dwa obowigzki, a mianowicie sporzadzenia projektu planu
miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz stwierdzenia przez rade
gminy, ze plan miejscowy nie narusza ustalen tego studium.

Zatem dopuszczenie lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
na terenie zabudowy produkcyjno-ustugowej w Zbrudzewie jest mozliwe
niezaleznie od tresci obowigzujgcego studium.

Plan nie obejmuje swym zasiegiem obszardw chronionych. Na terenie
planu nie wystepujg grunty rolne klas I-111i lasy.

Tereny objete zmiang planu potozone sg w granicach obszaru objetego
koncesjami:

1)nr 29/2001/t 2 08.05.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze zt6z w obszarze ,Srem — Jarocin”, wazng do 08.05.2047 r.,

2)nr 27/2001/ z 28.03.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z{6z
ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowe;j i gazu
ziemnego ze zt6z w obszarze , Koécian - Srem”, wazng do 28.03.2047 .

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreélong w art. 17 u.p.z.p.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1940 1881 oraz z 2025 r. poz. 1535)
projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1)uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2)sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;
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3)uzyskat wymagane ustawg opinie;

4)zapewnit mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji planu
miejscowego.

Sporzadzajac projekt zmiany planu uwzgledniono i zapewniono
realizacje wymogow, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p.

Stosownie do art. 15 ust. 1 u.p.z.p. przedstawiono:
1)sposdb realizacji wymogow wynikajacych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: na
zatgczniku nr 1 wyznaczone zostaty linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy, wskazano udziat powierzchni biologicznie
czynnej,

b) potrzeb zréwnowazonego rozwoju: uwzgledniono poprzez
usankcjonowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z ustaleniami studium, bez naruszenia rownowagi przyrodniczej z uwagi na
brak wystepowania obszaréw chronionych przyrodniczo,

c) waloréw architektonicznych i krajobrazowych: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen okreslajgcych sposdb zagospodarowania terendw,
wskazanie rodzaju obiektéw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji,

d) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami,
ochrony gruntéw rolnych i lesnych, ochrony ztéz kopalin, zmniejszenia
podatnosci na zmiany klimatu: zostaty okreslone w uchwale Nr 95/1X/2019
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 12 wrzeénia 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w:
Grzymystawiu, Nochowie, Szymanowie i Zbrudzewie oraz zweryfikowane na
etapie sporzgdzania zmiany planu,

e) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesnej: uwzgledniono poprzez zawarcie nakazow i zakazow
wskazanych przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Poznaniu,
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f) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami: zostaty okreslone
w uchwale Nr 95/1X/2019 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 12 wrzeénia 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
potozonych w: Grzymystawiu, Nochowie, Szymanowie i Zbrudzewie; dla
terenu 3MN zawarto ustalenia zwigzane z miejscami przeznaczonymi na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) waloréw ekonomicznych przestrzeni: uwzgledniono wprowadzajac
wnioskowane zmiany,

h) prawa wtasnosci: uwzgledniono wprowadzajgc wnioskowane
Zmiany,

i) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: zostaty okreslone
w uchwale Nr 95/1X/2019 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 12 wrzeénia 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
potozonych w: Grzymystawiu, Nochowie, Szymanowie i Zbrudzewie,

j) potrzeb interesu publicznego: zostaty okreslone w uchwale
Nr 95/1X/2019 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 12 wrzeénia 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w: Grzymysfawiu, Nochowie, Szymanowie i Zbrudzewie,

k) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: zostaty okreslone w uchwale
Nr 95/1X/2019 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 12 wrzeénia 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w: Grzymystawiu, Nochowie, Szymanowie i Zbrudzewie,

I) zapewnienia udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany planu i rozpoczeciu konsultacji spotecznych zostaty opublikowane
w prasie o zasiegu lokalnym. Adekwatne obwieszczenia zostaty wywieszone
na tablicach Urzedu i wtasciwych sotectw, tablicy elektronicznej w siedzibie
Urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu i Biuletynu Informacji Publiczne;j
Urzedu. Zaréwno obwieszczenia, uchwata o przystgpieniu, jak i projekt
poddany konsultacjom spotecznym zostaty zamieszczone na stronie
internetowej Urzedu, Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu oraz w siedzibie
Urzedu, o czym powiadomiono w ogtoszeniach i obwieszczeniach; projekt
uchwaty przekazany do uchwalenia Radzie Miejskiej w Sremie wraz
z raportem podsumowujgcym konsultacje spoteczne zostaty zamieszczone na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,
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m) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
uwzgledniono poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji
planistycznej i mozliwos¢ zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami,
wybrane dokumenty zostaty udostepnione poprzez strony internetowe
i w siedzibie Urzedu,

n) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw
zaopatrzenia ludnosci: zostaty okreslone w uchwale Nr 95/1X/2019 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 12 wrze$nia 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w: Grzymystawiu,
Nochowie, Szymanowie i Zbrudzewie,

0) potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkdéw dla zdrowia ludzkiego i sSrodowiska: zakres wprowadzonych zmian
ustalen planu wyklucza mozliwos¢ lokalizacji zaktaddéw stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

p) potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej: w projekcie zmiany planu
nie wyznaczono terendw zwigzanych z rolnictwem;

2)organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne: w projekcie zmiany
planu uwzgledniono postulaty zawarte w ztozonych wnioskach;

3)sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: okreslono w uchwale Nr 95/1X/2019 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 12 wrze$nia 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow pofozonych w: Grzymystawiu,
Nochowie, Szymanowie i Zbrudzewie oraz w zmianie planu dla terenéw
potozonych w Grzymystawiu, Szymanowie i Zbrudzewie;

4)zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodnos¢ z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Srem w czasie VIIl kadencji Rady Miejskiej w Sremie. Rada Miejska
w Sremie podjeta uchwate Nr 608/L11/2024 z dnia 11 kwietnia 2024 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;
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5) sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym
mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1411 i 731): uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen adekwatnych do
zakresu mozliwosci planu, to jest dostepnosci do drég publicznych
i zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowych. Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe
do realizacji na podstawie ustalen planu, beda projektowane zgodnie
z zasadami techniczno-budowlanymi, okreslonymi w przepisach odrebnych,
w szczegolnosci zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225, z 2023 r.
poz. 2442 iz 2024 r. poz. 726);

6) wptyw na finanse publiczne, zostat okres$lony w opracowanej
prognozie skutkéw finansowych pierwotnego planu; zmiana planu nie
generuje wydatkéw z budzetu gminy zwigzanych z budowg infrastruktury.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzgdzania zmiany planu,
wymaganego u.p.z.p. oraz zachowaniem zgodnosci z politykg przestrzenng
gminy, okreslong w studium, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski
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