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UCHWALA NR ......ceevriennnnne
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego we wsi Zbrudzewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847,z 2023 r. poz. 1688, z 2026 .
poz. 24) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane uchwaty Nr 360/XXXVII/2013 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 19 wrzeénia 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Zbrudzewo
(Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 5678) po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Srem, uchwalonego uchwata Nr 495/XLI11/2023 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

2. W uchwale Nr 360/XXXV11/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
19 wrzesnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu pofozonego we wsi Zbrudzewo:

1) w § 8:

a) w ust 1 w pkt 2 kropke zastepuje sie srednikiem i dodaje pkt 3 o tresci
,»3) ustala sie liczbe miejsc do parkowania nie mniejszg niz 2 na kazdy
lokal mieszkalny oraz miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrebnych.”,
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b) w ust 2 w pkt 2 kropke zastepuje sie srednikiem i dodaje pkt 3 o tresci
,»3) ustala sie liczbe miejsc do parkowania nie mniejszg niz 2 na kazdy
lokal mieszkalny, nie mniejszg niz 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego oraz
miejsca przeznaczone do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych.”;

2) w § 9 w pkt 13 kropke zastepuje sie srednikiem i dodaje pkt 14 o tresci
»,14) liczbe miejsc do parkowania nie mniejszg niz 1,5 na kazdy lokal
mieszkalny, nie mniejszg niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
50m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub handlowego oraz
miejsca przeznaczone do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych.”;

3) w § 10 po ust 4 dodaje sie ust 5 o tresci: , liczba miejsc do parkowania
nie mniejszg niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub handlowego, 5U i 8U nie
mniejszg niz 2 na kazdy lokal mieszkalny oraz miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.”;

4) w § 11 w pkt 11 kropke zastepuje sie srednikiem i dodaje pkt 12 o tresci
»12) liczbe miejsc do parkowania nie mniejszg niz 3 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego oraz miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrebnych.”;

5) w § 12 pkt 4 otrzymuje brzmienie ,, wysokos¢ budynkéw nie wiekszg niz
12 m na terenach 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 8P, 9P, 10P, 11P, 12P, 13P,
14P, 16P, 17P, 18P i 19P i nie wiekszg niz 15 m na ternie 15P;”;

6) w § 12 w pkt 12 kropke zastepuje sie srednikiem i dodaje pkt 13 o tresci
»12) liczbe miejsc do parkowania na terenach 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P,
8p, 9P, 10P, 11P, 12P, 13P, 14P, 16P, 17P, 18P i 19P nie mniejszg niz
2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej, na terenie 15P nie mniejsza niz 2 miejsca do parkowania na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej oraz miejsca
przeznaczone do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych.”;
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7) usuwa sie § 25.
§ 2. Nie ulegajg zmianie:

1) rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:2000, zatytutowany

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
we wsi Zbrudzewo;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 2 - dane przestrzenne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Sremie

Zalacznikl.gml

Dane przestrzenne planu
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Uzasadnienie

UCHWALY NR ...coeeveeeennen
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
zdnia .ooeeeeeeeennann, 2025 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Zbrudzewo

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej u.p.z.p., ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, z wyjgtkiem morskich
wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej
oraz terendw zamknietych, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ksztattujg, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci
nieruchomosci (art. 6 ust. 1 u.p.z.p.).

Z kolei w mysl art. 20 ust. 1 u.p.z.p. plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaty, czesc graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia
stanowig zatgczniki do uchwaty.

W mysl art. 27 ww. ustawy zmiana studium lub planu miejscowego
nastepuje w takim trybie, w jakim sg one uchwalane.

Projekt planu opracowano zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoiju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. poz. 2404) oraz uchwata Nr 110/X1/2025 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego we wsi Zbrudzewo.

Zasadniczym celem opracowania byto wprowadzenie zmiany
dotyczacej ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczonego symbolem 15P.
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Warto w tym miejscu zaznaczy¢, ze uchwata 360/XXXVII/2013 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 19 wrzeénia 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Zbrudzewo
zostata uchwalona w czasie obowigzywania Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem zatwierdzonego
uchwatg Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku,
zmienionej uchwatg Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
26 czerwca 2008 r., uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
27 stycznia 2011 r. oraz uchwata Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 21 sierpnia 2012 r. Natomiast aktualnie obowigzuje nowe studium
uchwalone uchwatg Nr 495/XLI11/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
23 marca 2023 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem. Zaréwno kierunki rozwoju
przestrzennego analizowanego terenu wyznaczone w dotychczas
obowigzujacym, jak i obowigzujgcym studium sg tozsame.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem obszar objety
obowigzujgcym od 2013 r. planem obejmuje w swych granicach teren
zabudowy produkcyjno - ustugowej intensywnej, oznaczony symbolem G_P1,
w ramach ktérego dopuszcza sie:

1) lokalizacje zabudowy, w tym moggacej zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko:

a) produkcyjnej,
b) produkcyjno - ustugowej,
c) ustugowej;

2) ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym handel o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?.

Ponadto w ramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza sie lokalizowanie funkcji uzupetniajacych:
terendw komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji oraz
dopuszcza sie zachowanie w planach miejscowych dotychczasowych ustalen
w liniach rozgraniczajgcych tereny takich, jak w obowigzujacych dotad
dokumentach.

Istniejgce przeznaczenia terendw sg odzwierciedleniem kierunkow
rozwoju okre$lonych zaréwno w studium obowigzujgcym w chwili
uchwalenia planu w 2013 r., jak i w obowigzujgcej zmianie studium.
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Teren objety planem potozony jest w granicach obszaru objetego
koncesjg nr 29/2001/t z 08.05.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowe;j i gazu
ziemnego ze ztéz w obszarze ,,Srem — Jarocin”, wazna do 08.05.2047 r.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1940, 1881 i z 2025 r. poz. 1535)
projekty miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wymagaja
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Z uwagi
na to, ze przedmiotowa zmiana planu sprowadza sie do nieznacznej
modyfikacji dokumentu juz przyjetego, Burmistrz Sremu uzyskat od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sremie zgode na odstapienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Stosownie do art. 15 ust. 1 u.p.z.p. w uzasadnieniu przedstawia sie:
1) sposdb realizacji wymogdw wynikajgcych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
zostaty okre$lone w uchwale Nr 360/XXXVI1/2013 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 19 wrzes$nia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu pofozonego we wsi Zbrudzewo poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy,
a na podstawie otaczajgcej zabudowy dostosowane zostaty: wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym intensywno$¢ zabudowy, wysokosc
budynkéw, geometria dachéw; w uchwale nie zawarto wskaznikéw dla
procedury scalania i podziatéw, gdyz nie ma terendw predysponowanych do
przeprowadzenia takiej procedury,

b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych: zostaty okreslone
w uchwale Nr 360/XXXVI1/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 19 wrzesénia
2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego we wsi Zbrudzewo,

Id: 7BBE5CD9-5144-4E6E-A733-248ED3C76891. Projekt Strona 4



c) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami,
ochrony gruntéw rolnych i lesnych, ochrony z16z kopalin i zmniejszenia
podatnosci na zmiany klimatu: w uchwale Nr 360/XXXVI1/2013 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 19 wrzesnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Zbrudzewo
zostaty ustalone zasady w zakresie: zaopatrzenia w wode, odbioru
i zagospodarowania sciekdw sanitarnych oraz woéd opadowych
i roztopowych, sposobu wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania
budynkéw, gospodarki odpadami i zagospodarowania mas ziemnych;
nie byto koniecznosci wystgpienia o uzyskanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspoétczesnej: w uchwale Nr 360/XXXVI11/2013 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 19 wrzeénia 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Zbrudzewo
ustalono strefe ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 i 731): dla terendéw
zabudowy ustalono lokalizacje miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych,

f) waloréw ekonomicznych przestrzeni: uwzgledniono w uchwale
Nr 360/XXXV11/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 19 wrzeénia 2013 r.
poprzez optymalne rozmieszczenie projektowanych funkcji, w sposéb
niebudzacy konfliktéw pomiedzy funkcjg projektowang a istniejaca
zabudowg,

g) prawa wtasnosci: ustalenia miejscowego planu uchwalonego
uchwata Nr 360/XXXV11/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 19 wrzeénia
2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego we wsi Zbrudzewo, a takze procedowana zmiana
odpowiadaty nie tylko postulatom wtasciciela terenu, ale takze
nie wykazywaty negatywnego oddziatywania na nieruchomosci sasiednie;
zmiana wybranych ustalen planu wigze sie z dostosowaniem ich do
aktualnych uwarunkowan,
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h) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wiasciwych organdw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

i) potrzeb interesu publicznego: zostaty okreslone w uchwale
Nr 360/XXXVI1/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 19 wrzeénia 2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego we wsi Zbrudzewo,

j) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: zostaty okreslone w uchwale
Nr 360/XXXVI1/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 19 wrze$nia 2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego we wsi Zbrudzewo,

k) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu oraz rozpoczeciu konsultacji spotecznych zostaty opublikowane
w prasie o zasiegu lokalnym, a obwieszczenia zostaty wywieszone na
tablicach Urzedu oraz na tablicach sotectwa Zbrudzewo. Przeprowadzenie
konsultacji spotecznych wigzato sie z organizacjg dwadch dyskusji publicznych
w siedzibie Urzedu oraz zebrania wiejskiego na terenie sotectwa, podczas
ktorych oméwiono projekt planu, tym samym umozliwiono
zainteresowanym zapoznanie sie z dokumentem na miejscu i w dogodnych
godzinach popotudniowych. Projekt planu uzyskat pozytywnga opinie zebrania
wiejskiego. Uchwata o przystgpieniu, projekt planu przekazany do
opiniowania i uzgodnien, projekt planu poddany konsultacjom spotecznym
oraz projekt uchwaty przekazany Radzie Miejskiej w Sremie zostaty
udostepnione w siedzibie Urzedu, na stronie internetowej Urzedu oraz
Biuletynu Informacji Publicznej, o czym powiadomiono w ogtoszeniach
i obwieszczeniach,

[) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwo$¢ wgladu do dokumentacji planistycznej z chwilg
rozpoczecia procedury planistycznej, co umozliwito wszystkim
zainteresowanym zapoznanie sie ze sporzgdzang, na potrzeby planu,
dokumentacjg,
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m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci: zostaty okreslone w uchwale Nr 360/XXXVI11/2013
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 19 wrzeénia 2013 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi
Zbrudzewo,

n) potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkéw dla zdrowia ludzkiego i sSrodowiska: zostaty okreslone w uchwale
Nr 360/XXXVI1/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 19 wrze$nia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego we wsi Zbrudzewo,

0) potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej: w planie miejscowym
nie wyznaczono terendw zwigzanych z rolnictwem;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne: interesy prywatne
zostaty wyrazone przez wtascicieli nieruchomosci objetych niniejszym
opracowaniem w ztozonych wnioskach o sporzgdzenie zmiany
obowigzujgcego planu. Wnioski te zostaty rozpatrzone przez Burmistrza
Sremu;

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni: zostaty okreslone w uchwale
Nr 360/XXXVI1/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 19 wrzeénia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego we wsi Zbrudzewo;

4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodnosc¢ z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Srem w czasie VIl kadencji Rady Miejskiej w Sremie. Rada Miejska
w Sremie podjeta uchwate Nr 608/L11/2024 z dnia 11 kwietnia 2024 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;
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5) sposdéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym
mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegbdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu mozliwosci planu w tym zakresie.
Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe do realizacji na podstawie ustalen
planu, bedga projektowane zgodnie z zasadami techniczno-budowlanymi,
okreslonymi w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225, 2 2023 r. poz. 2442 iz 2024 r.
poz. 726);

5) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: zostat okreslony
w opracowanej prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego z 2013 r.; wprowadzone zmiany nie bedg generowaty zmian
w tym zakresie.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzgdzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w zmianie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Srem, podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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