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UCHWALA NR .............
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Ks. Piotra Wawrzyniaka w Mechlinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940
i 22025 r. poz. 527), Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuije:

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Ks. Piotra Wawrzyniaka w Mechlinie, zwanego
dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem,
uchwalonego uchwata Nr 495/XLII1/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
23 marca 2023 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu opracowany w skali 1:1000, zwany dalej
»rysunkiem”, zatytutowany , Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Ks. Piotra Wawrzyniaka
w Mechlinie”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne planu.

3. Granice planu okresla rysunek oraz zatgcznik nr 4.

§ 2.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,budynku gospodarczo-garazowym” — nalezy przez to rozumiec
budynek gospodarczy, garaz lub budynek tgczacy obie te funkcje
w dowolnych proporcjach;

2) ,dachu ptaskim” - nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia
potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;
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3) ,, dachu stromym” - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczajgcg najmniejszg odlegtosc, w ktérej moga byé lokalizowane
zewnetrzne krawedzie nadziemnych zewnetrznych $cian budynkéw
oraz zewnetrzne krawedzie wiat, mierzone po obrysie krawedzi
stupdw lub przegrdd zewnetrznych, od linii rozgraniczajacych tereny
drog;

5) ,,obowigzujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumiec linie, do
ktorej co najmniej jedna z zewnetrznych nadziemnych $cian budynku
powinna przylegac na dtugosci nie mniejszej niz 50%, z wyjgtkiem
budynkdéw gospodarczo—garazowych i wiat, dla ktérych linia ta
stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW i 5MNW;
2) teren gruntéw ornych oraz upraw, oznaczony symbolem 1RNR;
3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami:
1KR, 2KR, 3KR, 4KR i 5KR.
2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania okreslono na rysunku.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasad ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
liniami zabudowy, innymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy, mogg wykraczac przed linie zabudowy o nie wiecej
niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) zadaszenia wejsciowe, schody, pochylnie i spoczniki moga
wykraczaé poza linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

c) linie zabudowy nie dotyczg obiektow infrastruktury technicznej oraz
wiat przystankowych i sSmietnikowych;
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2) mozliwosé:

a) lokalizacji obiektéw matej architektury,

b) lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami
lokalizowanymi na poszczegdlnych terenach,

c) wydzielania dziatek o dowolnej powierzchni stuzgcych powiekszeniu
nieruchomosci sgsiedniej w ramach danego przeznaczenia terenu
oraz zwigzanych z lokalizacjg obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej z wytgczeniem infrastruktury komunikacyjnej na
wszystkich terenach objetych planem, z wyjatkiem terenu 1RNR;

3) zakaz lokalizacji:

a) obiektéw budowlanych i ogrodzen wzniesionych z uzyciem
prefabrykowanych betonowych przeset ogrodzeniowych,

b) blaszanych budynkdw gospodarczo-garazowych,

c) reklam, z wyjatkiem szyldéw, zgodnie z ustaleniami planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:

1) gromadzenie odpaddéw w miejscach do tego przeznaczonych
i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie
wod opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajgcych
sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci doty chtonne, beczki na
deszczéwke, wodne place zabaw, place deszczowe, rozumiane jako
place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego
gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu;

4) mozliwo$é zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek
prowadzenia robot budowlanych na terenie inwestycji;

5) odprowadzanie sciekdw bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku jak dla
zagospodarowanych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na terenach MNW;

8) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania, dojs¢ i dojazdow na tej czesci
powierzchni dziatki budowlanej, ktéra stanowi udziat powierzchni
biologicznie czynne,;.

Strona3z11



Projekt mpzp — opinie i uzgodnienia 23.05.2025r.

§ 6. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczonych symbolami od IMNW do 5MNW, dopuszcza sie
lokalizacje na dziatce budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;
2) jednego wolnostojgcego budynku gospodarczo-garazowego
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;
3) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;
4) jednego szyldu dla lokalu uzytkowego na elewacjach, o powierzchni
ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 1 m2,

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,4;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 20%;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wiekszg niz 9 mi nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych z dachami stromymi nie
wiekszg niz 6 m i nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

c) budynkow gospodarczo-garazowych z dachami ptaskimi nie wiekszg
niz3m,

d) wiat nie wiekszg niz3 m;

5) geometrie dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy strome, z zastrzezeniem pkt 6 7,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie albo strome,
c) wiat: dowolng;

6) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kgcie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czesciami budynkéw mieszkalnych, jak:
wykusze, lukarny, naczétki, zadaszenia wejs¢, balkondéw i taraséw;

7) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich nad parterowymi cze$ciami
budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wiekszej niz 4 m, przy czym
powierzchnia dachu ptaskiego nie moze stanowic¢ wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1000 m?, z zastrzezeniem § 4 pkt 2 lit. c;
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9) liczbe miejsc do parkowania na dziatce budowlanej nie mniejszg niz:

a) dwa na jeden lokal mieszkalny,
b) jedno na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu gruntéw ornych oraz upraw, oznaczonego
symbolem 1RNR, ustala sie zakaz lokalizacji budynkdw z wyjatkiem urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 8. W zakresie zasad zagospodarowania terendw komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, oznaczonych symbolami od 1KR do 5KR, ustala sie szerokosc¢
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terendw goérniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie uwzglednienie uwarunkowan
wynikajgcych z lokalizacji terendw objetych planem w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin.

§10. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
planu;

2) szeroko$¢ frontdw dziatek budowlanych nie mniejszg niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego, z ktérego odbywac sie bedzie obstuga komunikacyjna od
70° do 110°.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie
uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.
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§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji ustala sie dostep do dziatek budowlanych z przylegtej drogi
publicznej, w tym poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie w: wode, gaz, energie elektryczng i cieplng z sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw ustalenia planu dotyczace lokalizacji
obiektéw matej architektury, ogrodzen i reklam zachowujg moc do czasu
podjecia przez Rade Miejska w Sremie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15. Ustala sie 30% stawke, na podstawie ktdrej ustala sie optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR ........
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Ks. Piotra Wawrzyniaka w Mechlinie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Z kolei w mysl art. 20 ust. 1 przywotanej ustawy plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czesc tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czesc graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowig zataczniki do uchwaty.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz.
1824 iz 2025r. poz. 527).

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z uchwatg Nr 70/VI11/2024
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Ks. Piotra Wawrzyniaka w Mechlinie. Granicg
przystgpienia objeto obszar o powierzchni okoto 9,4 ha.

Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonym uchwata
Nr 495/XLII1/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem obszar opracowania zawiera w swych granicach
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (I_M4), w ramach ktérego
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej oraz tereny rolnicze.
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Ponadto w ramach poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajgcych: terenéw
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.

Projekt planu nie obejmuje swym zasiegiem obszardw chronionych.

Teren objety planem potfozony jest w granicach obszaru objetego
koncesjg nr 29/2001/t z 08.05.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze ztdz w obszarze ,,Srem — Jarocin”, wazna do 08.05.2047 r.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreélong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .

o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940) projekty miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego wymagajg przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na Srodowisko;

3) uzyskat wymagane ustawg opinie;

4) zapewnit mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w
sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji planu
miejscowego.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu
przedstawia sie:

1) sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu oraz linie zabudowy, ustalone zostaty: wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym intensywnos¢ zabudowy,
wysokos¢ budynkéw, geometria dachow,

b) potrzeby zrdwnowazonego rozwoju: uwzgledniono poprzez
rozmieszczenie funkcji mieszkaniowej przy zapewnieniu optymalnej
obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, z uwzglednieniem
zamierzen inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci, bez naruszenia
rownowagi przyrodniczej z uwagi na brak wystepowania obszarow
chronionych przyrodniczo,
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walordw architektonicznych i krajobrazowych: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen okreslajgcych sposdb zagospodarowania
terendw, wskazanie rodzaju obiektéw budowlanych dopuszczonych
do lokalizacji, forme, gabaryty nowej zabudowy oraz sposéb jej
sytuowania,

wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami

i ochrony gruntéw rolnych i lesnych: wskazano sposéb zaopatrzenia
w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie sciekéw
bytowych i przemystowych, wéd opadowych i roztopowych, sposdb
wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania budynkow;

w granicach opracowania brak gruntow rolnych klas I-1ll i gruntow
lesnych wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne,

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie podjeto ustalen w tym zakresie, z uwagi
na brak stanowisk archeologicznych oraz innych obiektow
podlegajacych ochronie konserwatorskiej,

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

a takze potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami: ustalono
obowigzek zapewnienia dopuszczalnych poziomdw hatasu

w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

waloréw ekonomicznych przestrzeni: uwzgledniono poprzez
optymalne rozmieszczenie projektowanych funkcji, w sposéb
niebudzacy konfliktéw pomiedzy funkcjami,

prawa witasnosci: ustalenia projektu planu nie naruszajg prawa
wtasnosci,

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami

i uzgodnieniami wfasciwych organow i instytucji nie zachodzita taka
potrzeba,

potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostaty, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami, zasady i warunki ksztattowania

i korzystania z drog publicznych,

potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu planu
uwzgledniajg mozliwo$é budowy, rozbudowy i przebudowy
wszelkich sieci infrastruktury technicznej,
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|) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
Srodkdéw komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu i rozpoczeciu konsultacji spotecznych zostaty
opublikowane w prasie o zasiegu lokalnym. Adekwatne
obwieszczenia zostaty wywieszone na tablicach Urzedu, tablicy
elektronicznej w siedzibie Urzedu i na terenie sotectwa Mechlin.
Zaréwno obwieszczenia, jak i uchwata o przystgpieniu czy komplet
dokumentéw przekazanych do opiniowania i uzgodnien oraz
podlegajacy konsultacjom spotecznym zostaty zamieszczone na
stronie internetowej Urzedu i w Biuletynie Informacji Publicznej
(BIP), o czym powiadomiono w ogtoszeniach i obwieszczeniach,

m) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
uwzgledniono poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do
dokumentacji planistycznej i mozliwos¢ zapoznania sie
z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostepnione poprzez strone internetowg Urzedu i BIP,

n) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw
zaopatrzenia ludnosci: ustalony zostat docelowy sposdb
zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej,

0) potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska: ustalenia planu pod
funkcje mieszkaniowga, komunikacyjng i rolniczg wykluczajg
mozliwos$¢ lokalizacji zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

p) potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej: w projekcie planu, na
niewielkiej czesci terenu ustalono przeznaczenie rolnicze, zgodnie
z ustaleniami Studium;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,

a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne: w projekcie planu
uwzgledniono postulaty zawarte w ztozonym wniosku;

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: minimalizacje transportochtonnosci oraz mozliwos¢
przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw zapewniono poprzez lokalizacje
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planowanej zabudowy przy drogach z dostepem bezposrednim oraz
w sposOb umozliwiajgcy wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodnosc¢ z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Srem w czasie VIIl kadencji Rady Miejskiej w Sremie. Rada Miejska
w Sremie podjeta uchwate Nr 608/LII/2024 z dnia 11 kwietnia 2024 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

5) sposdéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym
mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu mozliwosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w tym zakresie, to jest dostepnosci do
drég publicznych. Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe do realizacji na
podstawie ustalen planu bedga projektowane zgodnie z zasadami techniczno-
budowlanymi, okreslonymi w przepisach odrebnych, w szczegélnosci
przepisow Prawa budowlanego;

6) wptyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkéw
finansowych.

Plan nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej, poniewaz
zgodnie z pismem Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow
w Poznaniu na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw, ujete w gminnej lub wojewddzkiej ewidencji zabytkow
nieruchomych czy zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z politykg przestrzenng gminy, okreslong w Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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1. Informacje ogélne

1.1. Przedmiot i cel opracowania, podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na S$rodowisko dotyczaca projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Ks. Piotra
Wawrzyniaka w Mechlinie, zwanego w dalszej cze$ci opracowania ,projektem planu”. Projekt planu
sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr 70/VII/2024 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 listopada
2024 r.

Podstawe prawng do wykonania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko stanowia:

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U.z2024 r. poz. 1112 ze zm.),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130 ze zm.),

— uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych z prognozie
oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu
oraz Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Sremie, z ktérych wynika, ze
prognoze nalezy opracowac w petnym zakresie zgodnie z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1i 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Gtéwnym celem prognozy jest okreslenie skutkéw dziatan zwigzanych ze zmiang sposobu
zagospodarowania terenu i ich wptyw na catoksztatt srodowiska, jego poszczegdline komponenty oraz
na warunki zycia i zdrowie ludzi.

1.2. Metoda opracowania, wykorzystane materiaty

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czes$¢ tekstowa uchwaty oraz rysunek planu,
stanowigcy obowigzujgcy zatgcznik graficzny uchwaty.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,
prognoza oddziatywania na Srodowisko rozpatruje zagadnienia w dostosowaniu do stopnia
szczegdtowosci projektowanego dokumentu, w tym wypadku do projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego, zawierajac:

— informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

— propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia,

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

— streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

— oS$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespo6t autorow —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy,

— date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawca
prognozy jest zespot autordw - imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz
imiona, nazwiska i podpisy cztonkdéw zespotu autorow.

Ponadto prognoza okresla, analizuje i ocenia:

— istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,



istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,
przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i dtugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnosé tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia rowniez:

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw
techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko, informacje zawarte w prognozie zostaty opracowane stosownie do stanu wspotczesnej
wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdétowosci projektowanego
dokumentu, w tym wypadku do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W prognozie wykorzystano wymagania aktdw prawnych zwigzanych z ochrong srodowiska i innych
przepisdw szczegélnych. Prognoze opracowano w oparciu o pakiet informacji zawartych
w materiatach:

1)

2)

materiaty kartograficzne:

— mapa zasadnicza 1:1 000,

— mapa topograficzna 1:10 000,

— mapa hydrograficzna 1:50 000;

dokumenty i inne materiaty:

— uchwata w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

— projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

—  Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem,

— Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjety rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 335),

— Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywg do roku 2030, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa,
pazdziernik, 2013 r.,

— Guminski R., 1951, Meteorologia i klimatologia dla rolnikéw, Panstwowe Wydawnictwo
Rolnicze i Lesne. Warszawa,

— Kondracki J. 2002. Geografia regionalna Polski. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

— Mikotajkéw J., Sadurski A., red., 2017, Informator PSH. Gtéwne Zbiorniki Wdéd
Podziemnych w Polsce, Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa,



— whnioski ztozone do planu;
3) strony internetowe:

—  http://www.gios.gov.pl,

—  http://www.psh.gov.pl,

— http://geologia.pgi.gov.pl,

—  http://mapy.geoportal.gov.pl,

—  https://www.google.pl/maps,

—  https://sip.srem.pl.
Powyzsze materiaty oraz informacje przekazane przez Urzad Miejski pozwolity rozpoznac stan
srodowiska, jego uzytkowanie, podatnos¢ na degradacje oraz mozliwosci podniesienia jego kondycji.
Prognoze oddziatywania na s$rodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody opisowe],
polegajgcej na charakterystyce istniejgcych zasobéw srodowiska oraz taczeniu w catos¢ posiadanej
wiedzy o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania srodowiska i wskazaniu, jakie potencjalne
skutki mogg wystgpi¢ w sSrodowisku w wyniku realizacji ustaled planu. Skonfrontowano
zaproponowane rozwigzania planistyczne z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi. Oceniono
potencjalne zagrozenie s$rodowiska oraz wptyw skutkéw realizacji ustalen planu na jego
funkcjonowanie. Zwrdcono uwage na ewentualne niepozgdane konsekwencje, proponujac sposoby
ich zminimalizowania. Prognoze oddziatywania na poszczegdlne komponenty Srodowiska
przedstawiono za pomocg techniki listy identyfikacyjnej, w zakresie, jaki umozliwia obecny stan
dostepnej informacji o Srodowisku oraz w dostosowaniu do stopnia szczegétowosci ustalen projektu
planu.

2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Potozenie i uzytkowanie terenu

Obszar opracowania projektu planu potozony jest w podtnocnej czesci miejscowosci Mechlin,
w rejonie ulicy Ks. Piotra Wawrzyniaka. Jego powierzchnia wynosi ok. 9,4 ha. Przedmiotowy teren
jest niezabudowany, uzytkowany rolniczo. Przez jego potudniowg cze$¢ przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV. Sgsiedztwo analizowanego obszaru stanowig tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny lasu (Ryc. 1.).

Zgodnie z audytem krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego, przyjetym uchwatg Nr LI/1000/23
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r., obszar objety projektem planu
stanowi krajobraz o typie wiejskim, z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéow rolnych,
tworzacych mate pola. Przedmiotowy teren nie znajduje sie w krajobrazie priorytetowym
i w krajobrazach w obrebie obszaréw prawnie chronionych.

Teren objety opracowaniem nie znajduje sie w sgsiedztwie zaktaddw o duzym i zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.



Ryc. 1. Lokalizacja obszaru objetego projektem planu na tle ortofotomapy
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Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl

2.2. Rzeiba terenu

Wedtug podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego (2002) przedmiotowy obszar
potozony jest w granicach prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31), podprowincji Pojezierza
Potudniowobattyckie (314-316), makroregionu Pradolina  Warciansko-Odrzanska (315.6),
w mezoregionie Kotlina Sremska (315.64).

Z racji potozenia w réznych regionach geograficznych, gmina Srem posiada niezwykle urozmaicong
rzezbe terenu. Charakterystyczng forma rzezby terenu jest rozlegta forma dolinna, jakga jest Pradolina
Warszawsko-Berlinska o wyraznym réwnoleznikowym przebiegu z odchyleniem na pétnoc, zgodnie
z biegiem rzeki Warty. Wyzsza cze$¢ pradoliny to terasa srodkowa, tzw. wydmowa, zajeta przez pola
uprawne i zabudowe, natomiast pagoérki wydmowe sg zalesione. W pétnocnej czesci gminy, po obu
stronach pradoliny, rozcigga sie wysoczyzna morenowa ptaska o rzednych od 80 - 100 m n.p.m,,
przechodzaca w czesci potudniowej w wysoczyzne morenowq falistg. Wysoczyzna oddziela sie
wyraznym zboczem od Pradoliny. Sg one poprzecinane szeregiem dolinek erozyjnych oraz ciggami
watéw ozowych. Na potudniu wysoczyzna falista przechodzi w pagdrkowatg, w ktérej wystepuja
rynny glacjalne wypetnione jeziorami.

Obszar objety opracowaniem jest réwninny, potozony na wysokosci ok. 65,0 m n.p.m. — 66,0 m
n.p.m. (Ryc. 2.). Przedmiotowe grunty nie naleza do potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi lub
osuwiskami.

1 studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem



Ryc. 2. Lokalizacja obszaru objetego projektem planu na tle mapy topograficznej
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2.3. Budowa geologiczna, surowce mineralne

Pod wzgledem geologicznym teren miasta i gminy Srem znajduje sie w obrebie jednostki
geotektonicznej Monoklina Przedsudecka. Pod wzgledem geologicznym jest to obszar mtody.
Przewazajg utwory czwartorzedowe. Podioze podczwartorzedowe jest tu stosunkowo wysoko
wyniesione. Swiadcza o tym wychodnie pliocenu - pstre ity poznariskie i ptytkie zaleganie wegla
brunatnego. W strefie powierzchniowej wystepujg utwory glacjalne i fluwioglacjalne, dna rynien
glacjalnych wyscielone sg utworami organogenicznymi i piaskami. Utwory piaszczyste dominujg
zdecydowanie na powierzchniach teras, znacznie pokryte lasami. Na wysoczyznach wystepujg
plejstocenskie utwory akumulacji lodowca w postaci glin zwatowych. W dnach ciekéw, starorzeczach
wystepuja tez utwory rzeczno-bagienne: torfy i namuty organiczne.?

Zgodnie z Mapa geologiczng Polski w podtozu obszaru opracowania wystepujg piaski, mutki (mady)
i torfy rzeczne mtodsze.?

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg ztoza surowcéw mineralnych.

Analizowany teren objety jest koncesjg nr 29/2001/t z dnia 08.05.2017r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze 7162 w obszarze ,Srem — Jarocin”, wazng do dnia 08.05.2047 r.

2.4. Warunki wodne

Wody powierzchniowe
Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg wody powierzchniowe. Analizowany obszar nie
jest zdrenowany.

2 Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem
3 https://geologia.pgi.gov.pl



Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego ustalono, ze teren objety opracowaniem znajduje sie
poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%), jak rowniez poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiedstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (p=10%). Ponadto przedmiotowy teren znajduje sie poza obszarem, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) oraz poza
obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub  uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

Podstawowg jednostkg gospodarki wodnej jest jednolita cze$¢ wod (JCW). Pojecie to, wprowadzone
przez Ramowa Dyrektywe Wodng, oznacza oddzielny i znaczgcy element wéd powierzchniowych taki
jak: jezioro, zbiornik, strumien, rzeka lub kanat, cze$é strumienia, rzeki lub kanatu, wody przejsciowe
lub pas wéd przybrzeznych. Prawo wodne dzieli jednolite czesci wdéd na jednolite czesci wdd
powierzchniowych (JCWP) oraz jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd).

Obszar opracowania projektu planu zlokalizowany jest w granicach silnie zmienionej jednolitej czesci
woéd powierzchniowych (JCWP) rzecznych Warta od Lutyni do Mtyniska (RW600012185551), na
obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty. Monitoring jakosci wéd powierzchniowych na
przedmiotowym obszarze prowadzony byt przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. Wyniki
oceny stanu JCWP Warta od Lutyni do Mtyniska wykazaty, co nastepuje:

Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1stycznia 2022r.)
Stan/potencjat ekologiczny umiarkowany potencjat ekologiczny

Wskazniki determinujgce stan/ potencjat . : . :
BZT5, azot ogolny, azot azotanowy; fitoplankton

ekologiczny
Stan chemiczny brak danych
Wskazniki determinujgce stan chemiczny nie dotyczy
Stan (ogolny) zhy stan wod
Zgodnie z ,Klasyfikacja wskaznikow i grup wskaznikow w jednolitych czesciach wdd

powierzchniowych rzek i zbiornikéw zaporowych za rok 2023” ocena stanu JCWP Warta od Lutyni do
Mtyniska, przeprowadzona w punkcie pomiarowo-kontrolnym Warta — Kawcze, wykazata co
nastepuje:

— klasa elementdw biologicznych: 4,

— klasa elementéw fizykochemicznych: 2,

— klasa elementow hydromorfologicznych: 1.

Wody podziemne

Obszar objety projektem planu potozony jest w zasiegu jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd)
nr 60 (GW600060).

W granicach JCWPd nr60 wody pitne rozpoznano w utworach czwartorzedowych i neogensko-
paleogenskich, wystepujgce do gtebokosci 200-270 m w strukturach hydrogeologicznych
o zréznicowanej genezie i rozprzestrzenieniu. Wody w utworach czwartorzedowych wystepuja
w piaskach réznej granulacji i zwirach rzecznych, wodnolodowcowych struktur réznej genezy, na
ktory sktadajg sie trzy poziomy o regionalnym rozprzestrzenieniu, choé nie zawsze ciggtym: gruntowy,
miedzyglinowy gérny, miedzyglinowy dolny. W poziomie gruntowym zwierciadto wody jest
swobodne i zalega na gtebokosci 0,5 - 9,0 m. Poziom ten zasilany jest w gtéwnej mierze infiltracjg
opaddw, a jedynie w dolinach rzecznych, takze z drenazu pozioméw wdd wgtebnych oraz z infiltracji
wod powierzchniowych. W obrebie poziomu mioceriskiego mozna wyrdzni¢ trzy warstwy
wodonosne: dolng, srodkowag i gbérng, zwigzane z cyklicznoscia sedymentacji utwordéw
brunatnoweglowych miocenu. Zasilanie poziomu miocenskiego zachodzi na drodze przesgczania sie




wody z poziomow czwartorzedowych poprzez kompleks itéw poznanskich trzeciorzedu i glin
morenowych czwartorzedu, zwtaszcza w miejscach zmniejszania sie ich grubosci.*
Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, celem srodowiskowym dla
JCWPd nr 60 w zakresie stanu chemicznego jest dobry stan chemiczny, natomiast celem
srodowiskowym w zakresie stanu ilosciowego jest dobry stan ilosciowy. Przedmiotowa JCWPd zostata
okreslona jako zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych.
Badania jakosci wdd podziemnych na przedmiotowym terenie przeprowadzone zostaty w ramach
Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Pomiary wykonane w 2023 r. w granicach JCWPd nr 60,
w punkcie monitoringowym zlokalizowanym w miejscowosci Orkowo w gminie Srem, wykazaty
IV klase jakosci. Ocena stanu wodd podziemnych wykonana zostata na zasadach okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r.
w sprawie kryteridéw isposobu oceny stanu jednolitych czesci wdéd podziemnych (Dz. U. 2019 r.
poz. 2148). Zgodnie z ww. rozporzadzeniem IV klasa oznacza wody niezadowalajgcej jakosci,
w ktdrych wartosci elementéw fizykochemicznych:

a) sgpodwyzszone w wyniku naturalnych proceséw zachodzgcych w wodach podziemnych

b) wskazujg na wyrazny wptyw dziatalnosci cztowieka.
Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska w 2019 r.
stan ilosciowy i chemiczny wod podziemnych JCWPd nr 60 zostat okreslony jako dobry.
Wedtug informacji zawartych na Mapie Hydrograficznej Polski na analizowanym terenie
pierwszy poziom waéd gruntowych wystepuje na gtebokosci 1 - 2 m p.p.t. (Ryc. 3.).

Ryc. 3. Lokalizacja obszaru objetego projektem planu na tle Mapy Hydrograficznej Polski
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Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl

W podfozu obszaru opracowania projektu planu wystepujg piaski i skaty lite silnie uszczelnione
o sredniej przepuszczalnosci. Przepuszczalnos$é gruntow, ktdra okresla warunki obiegu wody,
zwigzana jest z rozmieszczeniem utwordw skalnych na tle rzezby terenu. Najwazniejszg role

4 http://mjwp.gios.gov.pl



odgrywajg cechy litologiczne skat i gruntow, ktére informujg o zdolnosci do przewodzenia wody.
Przepuszczalno$¢ pionowa wskazuje na mozliwosci zasilania wdéd podziemnych. Szczegdlng role
odgrywa przepuszczalnos¢ utwordédw powierzchniowych, tj. gruntow zalegajgcych pod warstwa
poziomu préchniczego, zwykle znajdujgcego sie na gtebokosci do 1 m ponizej powierzchni terenu.
W niniejszym przypadku wystepowanie w podtozu przedmiotowego terenu gruntéw o S$redniej
przepuszczalnosci wskazuje na utrudniong mozliwosc¢ infiltracji wéd opadowych iroztopowych do
waéd podziemnych.

Omawiany teren potozony jest w zasiegu wystepowania udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych nr 150 — Pradolina Warszawa-Berlin. Zbiornik ma charakter porowy o swobodnym
i swobodno-naporowym zwierciadle wody. Zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia w wode stanowi
poziom woéd gruntowych i wéd wgtebnych pradoliny. Wystepujacy w podtozu poziom subglacjalny
nie jest dotychczas wykorzystywany gospodarczo. GZWP nr 150 nalezy do struktur o charakterze
odkrytym z lokalnie wystepujgcg pokrywa izolujgcg, co decyduje o jego silnej podatnosci na
zanieczyszczenie z powierzchni terenu. Obszar zbiornika stanowig w zdecydowanej wiekszosci tgki,
pola uprawne oraz lasy. Az 25% powierzchni zbiornika stanowig lasy bedace naturalng formg ochrony
poziomu wodonosnego. Teren GZWP charakteryzuje sie stosunkowo matym zaludnieniem,
z przewagg matych miast liczgcych do 5 tys. mieszkancow. Ze wzgledu na odkryty charakter zbiornika,
silng jego podatnos$¢ na zanieczyszczenia z powierzchni terenu, sposob zagospodarowania terenu
oraz uwarunkowania hydrogeologiczne wyznaczono obszar ochronny o powierzchni 1926,5 km2.
Proponowane zakazy i nakazy nie przewidujg likwidacji zaktadow istniejgcych ani ograniczenia
powierzchni produkcji rolnej, raczej wprowadzanie zmian sposobu uzytkowania ukierunkowanych na
zmiane technologii, ograniczenie emis;ji itp.>

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg ujecia wéd podziemnych. Obszar objety projektem planu
nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wdéd podziemnych, ani strefie ochrony sanitarnej
cmentarza.

2.5. Gleby

Warunki glebowe (typ, rodzaj i gatunek gleb) determinowane s3 uwarunkowaniami
geomorfologicznymi oraz litologicznymi (pochodzeniem i rodzajem skaty macierzystej) terenu.
Dodatkowo do czynnikéw glebotwdrczych zalicza sie réwniez warunki wodne i klimatyczne, rodzaj
szaty roslinnej oraz dziatalnos$¢ cztowieka.

W granicach gminy Srem, na wysoczyznie wystepujg gleby bielicowe i pseudobielicowe, brunatne
wtasciwe i wytugowane oraz czarne ziemie. S3 to w przewadze gleby klas lll i IV, zaliczane do
kompleksu 1-go pszennego bardzo dobrego, 2-go pszennego dobrego i 4-go zytnio-ziemniaczanego.
W strefie zboczowej wystepuje tez kompleks 3-ci pszenny wadliwy, zagrozony erozjg, lecz przy
odpowiednich zabiegach takze wskazany do uzytkowania rolniczego. W pradolinie, na terasie
srodkowej, wystepujg w przewadze gleby przesuszone 6 i 7 kompleks zytnio - ziemniaczany staby
i bardzo staby. W dnach dolin, na terasie zalewowej, wystepujg gleby mutowo-torfowe, murszowe,
mady, stanowigce baze dla rozwoju uzytkéw zielonych, bardzo dobrych i dobrych klas bonitacyjnych.®
Zgodnie z mapg glebowo-rolniczg na obszarze objetym opracowaniem wystepujg gleby nalezgce do
komplekséw: 5 — zytniego dobrego i 7 — zytnio-tubinowego. Na analizowanym terenie wystepujg
gleby brunatne wytugowane i brunatne kwasne (Bw) wytworzone z piaskdw stabo gliniastych (ps)
ptytko zalegajacych na piaskach luznych (pl) oraz z piaskéw gliniastych lekkich pylastych (pglp)
srednio gteboko zalegajgcych na piaskach luznych (pl) (Ryc. 4.).

Obszar opracowania projektu planu obejmuje grunty orne nalezgce do klasy bonitacyjnej Vi VI.

5> Informator PSH. Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce
& Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem
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2.6. Formy ochrony przyrody

Teren objety projektem planu potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w odlegtosci ok. 465 m do obszaru Natura 2000 Rogaliriska
Dolina Warty PLH300012, w odlegtosci ok. 585 m od obszaru Natura 2000 Ostoja Rogalinska
PLB300017, w odlegtosci ok. 480 m od Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego tegi Mechlinskie oraz
w odlegtosci ok. 1,4 km od uzytku ekologicznego ,tokcie Il” (Ryc. 5.)

Ryc. 5. Lokalizacja obszaru objetego projektem planu na tle form ochrony przyrody

granica obszaru objetego projektem planu

Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl
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2.7. Floraifauna

Przedmiotowy obszar obejmuje tereny niezabudowane, uzytkowane rolniczo, zatem szata roslinna
reprezentowana jest w okresie wegetacyjnym przez gatunki roslin uprawnych. Uprawom polowym
towarzyszg zbiorowiska roslinnosci segetalnej, chwastéw jedno- lub dwuletnich, rzadziej bylin,
pozostajgce w zaleznosci od rodzaju i pory zabiegdw agrotechnicznych. Ponadto wystepujg
pojedyncze zakrzewienia.

Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania roslin i grzybéw chronionych
na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409), rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408), gatunkdéw
z zatacznika IV Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. L 206 z 22.7.1992, str. 7) — tzw. Dyrektywy
Siedliskowej oraz gatunkdw zagrozonych wyginieciem (np. znajdujgce sie na krajowej badz
regionalnej czerwonej liscie) lub rzadkich. Nie stwierdzono réwniez wystepowania chronionych
siedlisk przyrodniczych.

Fauna wystepujgca na obszarze objetym opracowaniem to gtéwnie ptactwo: wrdbel, sroka, gawron
oraz zwierzyna zwigzana z siedliskami polnymi: mysz, kret, ryjéwka, lis, sarna. Jez zachodni, kret,
ryjowka (aksamitna i malutka), myszy (zaroslowa i zielna) oraz wiekszo$¢ gatunkow ptakow
wymienione sg w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380).

2.8. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

Na terenie opracowania nie wystepujg obszary, ani obiekty objete ochrong konserwatorska.

2.9. Klimat lokalny

Klimat gminy Srem, podobnie jak catego Nizu Polskiego, jest wynikiem $cierania sie klimatu
oceanicznego i kontynentalnego. Wedtug regionalizacji klimatyczno-rolniczej R. Guminskiego, obszar
opracowania planu nalezy do dzielnicy srodkowej VII. Zaliczana ona jest do najcieplejszych
w obrebie kraju. Jest to jeden z najsuchszych regionéw Polski. Srednia roczna suma opadéw
atmosferycznych wynosi okoto 550 mm, a w miesigcu najwyzszych opaddéw w ciggu roku (lipcu)
wynosi ponizej 80 mm. W latach cieptych zdarza sie sredni roczny opad w wysokosci 450 =500 mm.
Srednia roczna temperatura wynosi ok. 8°C. Miesigcem najchfodniejszym jest styczen, gdy $rednia
temperatura wynosi okoto —2°C, w miesigcu najcieplejszym (lipiec) srednia temperatura siega 18°C.
Liczba dni mroznych waha sie pomiedzy 30 a 60, a ogdlna liczba dni z przymrozkami pomiedzy
100 a 110. Na obszarze pokrywa $niezna zalega 38 — 60 dni, natomiast okres wegetacyjny trwa
ok. 220 dni.

Warunki klimatu lokalnego sa generalnie zbiezne z powyzszym opisem klimatu gminy Srem. Jednakze
z uwagi na potozenie przedmiotowego obszaru na terenach zabudowanych oraz uzytkowanych
rolniczo, dobowa amplituda temperatur moze by¢ nieco wyzsza, a powietrze bardziej suche.

2.10. Jakos¢ powietrza

Monitoring zmian jakos$ci powietrza wraz z oceng poziomu substancji w powietrzu prowadzony jest
na przedmiotowym obszarze przez Gtédwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. Wynikiem oceny,
zaréwno pod katem kryteriéw dla ochrony zdrowia jak i kryteriéw dla ochrony roslin, dla wszystkich
substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:
1. w klasyfikacji podstawowej:
— do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
poziomoéw dopuszczalnych lub poziomoéw docelowych,
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— do klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne lub poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy
margines, tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.

2. w klasyfikacji dodatkowej:

— do klasy Al — brak przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 — dla fazy I
tj. <20 pg/m?3,

— do klasy Cl1 — przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 — dla fazy |l
tj. >20 pg/m3,

— do klasy D1 — jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego,

— do klasy D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Dodatkowsa klasyfikacje wprowadzono na potrzeby raportowania do Komisji Europejskiej.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej obszarze
i wigze sie z wymaganiami dotyczacymi dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza lub na rzecz
utrzymania tej jakosci.

W roku 2024 Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska opublikowat ,Roczng ocene jakosci powietrza
w wojewddztwie wielkopolskim. Raport wojewddzki za rok 2023”. Oceny jakosci powietrza
wykonywane sg w odniesieniu do obszaru strefy. Przedmiotowy raport prezentuje finalne wyniki
oceny za rok 2023, uwzgledniajgce podziat Polski na strefy okreslony w zatgczniku do ustawy — Prawo
ochrony érodowiska. Zgodnie z ww. ustawg gmina Srem nalezy do strefy wielkopolskiej. Na podstawie
oceny poziomu poszczegdlnych substancji dokonano klasyfikacji stref, w ktérych sg dotrzymane lub
przekraczane przewidziane prawem poziomy dopuszczalne lub docelowe oraz poziomy celéw
dtugoterminowych. Kazdej strefie, dla kazdego zanieczyszczenia przypisano witasciwy symbol klasy.

W efekcie oceny przeprowadzonej pod kagtem ochrony roslin, w zakresie dwutlenku siarki, tlenkéw
azotu oraz ozonu strefe wielkopolskg zaliczono do klasy A (Ryc. 6.). W dodatkowej klasyfikacji
w odniesieniu do poziomu celu dtugoterminowego strefie przypisano klase D2.

Ryc. 6. Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonane;j
z uwzglednieniem kryteridow ustanowionych w celu ochrony roslin - klasyfikacja podstawowa

(klasy: A, C)
Kod strefy Nazwa strefy SO, NOx 0,
PL3003 | strefa wielkopolska A A A

1) Dla ozonu - poziom celu dfugoterminowego - strefa wielkopolska uzyskata klase D2.

Zrédto: https://powietrze.gios.gov.pl

Pod katem ochrony zdrowia dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu,
benzenu, tlenku wegla oraz poziomu docelowego ozonu, kadmu, arsenu i niklu strefe wielkopolska
zaliczono do klasy A. Dokonujac oceny stref dla pytu zawieszonego PM2,5 dla poziomu
dopuszczalnego Il fazy strefa wielkopolska uzyskata klase Al. W strefie wielkopolskiej stwierdzono
przekroczenia poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu — strefe zaliczcono do klasy C.
W ramach oceny wykonano réwniez dodatkowg klasyfikacje zaliczajgc strefe wielkopolska:

— w przypadku ozonu w odniesieniu do poziomu celu dtugoterminowego - do klasy D2,

— w przypadku pytu PM2,5 poziomu dopuszczalnego | fazy - do klasy A (Ryc. 7.).
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Ryc. 7. Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonane;j
z uwzglednieniem kryteridow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi — klasyfikacja podstawowa

(klasy: A, C)

Nazwa 1) . 2
Kod strefy ety | 597 | NO: | GHs | CO 10| PM10 | Pb | As | Cd | Ni|Bla)p | PM2S
PL3001 sglomeracis |, | g A AlA|l A |Aa|lAalalal a Al

poznanska
PL3002 miasto Kalisz| A | A A Alal A [alalalal a Al
PL3003 iy A A A | AlA|l A |alalalalc Al

wielkopolska

1 Dia ozonu — poziom celu diugoterminoweqo, strefy uzyskaty klase D2,
2 Dla pylu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny | faza, strefy strefa aglomeracja poznanska, miasto Kalisz i strefa
wielkopolska uzyskaly klase A.

Zrédto: https://powietrze.gios.gov.pl

Na podstawie klasyfikacji stref wojewddztwa wielkopolskiego za rok 2023 stwierdzono potrzebe
realizacji dziatarh naprawczych majgcych na celu poprawe jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi dla jednej strefy wojewddztwa, tj. strefy wielkopolskiej — strefe zakwalifikowano do
klasy C ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym
PM10. Podobnie jak w latach poprzednich, wysokie wartosci stezen tego zanieczyszczenia
rejestrowano w okresach grzewczych (styczed — marzec, pazdziernik — grudzien). Przekroczenie
poziomu docelowego B(a)P zarejestrowaty w 2023 r. jedynie 3 stacje pomiarowe w wojewédztwie,
jednakze szacuje sie, ze problem ten dotyczy wiekszej liczby gmin wojewddztwa wielkopolskiego.
Jako gtéwng przyczyne przekroczen wskazuje sie tzw. niskg emisje pochodzacy z indywidualnego
ogrzewania budynkéw. W ostatnim dziesiecioleciu mozna zauwazy¢ stopniowg poprawe jakosci
powietrza pod wzgledem poziomu zanieczyszczenia pytem. Jednakze wysokie dobowe stezenia pytu
zawieszonego PM10 rejestrowane w sezonie grzewczym pozostajg istotnym problemem. Nadal na tle
wojewddztwa wyrdzniajg sie miejscowosci, w ktérych przewaza indywidualne ogrzewanie budynkéw
paliwem statym. Na ich obszarach rejestruje sie najwiekszg liczbe dni z przekroczeniami poziomu
dopuszczalnego dla stezen 24-godzinnych.

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza koniecznos$¢ wyznaczenia obszaréw
przekroczen izakwalifikowanie strefy do opracowania programéw ochrony powietrza. Uchwatg
Nr XXI1/391/20 z dnia 13 lipca 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego przyjat Program ochrony
powietrza dla strefy wielkopolskiej (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 5954).

2.11. Klimat akustyczny

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrédet hatasu wyrazone sa:

— wskaznikami Laeqp - réwnowazny poziom dzwieku A dla pory dnia (rozumianej jako przedziat
czasu od godz. 6% do godz. 22%) oraz Laegn - rGwnowazny poziom dzwieku A dla pory nocy
(rozumiane]j jako przedziat czasu od godz. 22%° do godz. 6%), ktére to wskazniki majg
zastosowanie do ustalania i kontroli warunkdw korzystania ze srodowiska, w odniesieniu do
jednej doby,

— wskaznikami Lpwn - dtugookresowy sredni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB),
wyznaczony w ciggu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako
przedziat czasu od godz. 6°° do godz. 18%), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od
godz. 18% do godz. 22%) oraz pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22%
do godz. 6%°) oraz Ly - dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB),
wyznaczony W ciggu wszystkich pdor nocy w roku (rozumianych jako przedziat czasu
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od godz. 22 do godz. 6%), ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia

dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem.
Dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w sSrodowisku dla poszczegdlnych rodzajéw terendw reguluja
przepisy ww. rozporzadzenia Ministra Srodowiska. Ich wartoéci zaprezentowano ponizej (Tabela 1.).

Tabela 1. Dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w srodowisku

. Dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom
Dopuszczalny poziom hatasu w dB S A
Pozostate Pozostate
Rodzaj terenu Drogi lub linie . o-blekty L, Linie Drogi lub linie . o_blekty L, Linie
kolejowe CHEELTRE energetyczne kolejowe CHEELTRE energetyczne
bedaca bedaca
zrédtem hatasu zrédtem hatasu
Laeqp Laegn Laeqp Laegn Laeqp Laegn Lown Ln Lown Ln Lown Ln
Tereny zabudowy
mieszkaniowej 61 56 50 40 50 45 64 59 50 40 50 45
jednorodzinne;j
Tereny zabudowy
zwigzanej ze statym
lub czasowym 61 56 50 40 45 40 64 59 50 40 45 40
pobytem dzieci
i mtodziezy
Tereny domow opieki | o) | oo | g5 40 | 45 | 40 | 64 | 59 | 50 40 45 | 40
spotecznej
Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej
i zamieszkania
zbiorowego
Tereny mieszkaniowo- 65 56 55 45 50 45 68 59 55 45 50 45
ustugowe
Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe
Tereny zabudowy
zagrodowej

Zrédto: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w sSrodowisku

Spetnienie powyzszych wymogéw, okreslonych rozporzadzeniem Ministra Srodowiska nie gwarantuje
stworzenia mieszkancom warunkéw, w ktérych nie wystepuje ucigzliwe oddziatywanie hatasu.
Przyjete standardy podyktowane sg realnymi mozliwo$ciami ograniczania hataséw.

Ze wzgledu na powszechno$é wystepowania, zasieg oddziatywania oraz liczbe narazonej ludnosci,
podstawowym Zzrédtem ucigzliwosci akustycznych dla srodowiska sg hatasy komunikacyjne. Klimat
akustyczny na obszarze objetym projektem planu ksztattowany jest przede wszystkim przez ruch
komunikacyjny, odbywajgcy sie drogg gminng — ul. Ks. Piotra Wawrzyniaka. W ostatnich latach dla
przedmiotowej drogi nie prowadzono badan natezenia ruchu, ani badan klimatu akustycznego w jej
otoczeniu. Natezenie hatasu generowanego przez pojazdy poruszajace sie ww. drogg charakteryzuje
sie zmiennoscig w ciggu doby - wieksze w porze dziennej oraz znaczgco mniejsze w porze nocnej. Na
przedmiotowe]j drodze odbywa sie gtéwnie ruch lokalny, w ktérym udziat pojazdéw ciezarowych jest
znikomy, w zwigzku z powyzszym ocenia sie, ze na terenach sgsiadujgcych z przedmiotowaq drogg nie
wystepujg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Okresowo ucigzliwosci akustyczne generowane sg przez prace maszyn rolniczych na okolicznych
polach uprawnych.
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3. Informacja o zawartosci i gtownych celach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3.1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zadaniem miejscowego planu
jest ustalenie przeznaczenia terendw, sposéb ich zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem
tadu przestrzennego oraz dostosowaniem struktury zabudowy i intensywnosci zagospodarowania do
uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.

Zasadniczym celem opracowania projektu planu jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenie dziatek o nr ewid.: 56/5, 542/5 i 57/9, obreb Mechlin, zgodnie z wnioskiem
wiascicieli nieruchomosci.

3.2. Ustalenia projektu planu

Przedmiotem ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu sa:
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (MNW);
— teren gruntow ornych oraz upraw (RNR);
— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR).

Do projektu planu wprowadzono nastepujgce ustalenia istotne z punktu widzenia ochrony
$rodowiska — ustala sie:

— gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie
z przepisami odrebnymi, tj. ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

— zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami odrebnymi, tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie;

— dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wod opadowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajgcych sptyw wdd opadowych, w szczegdlnosci
doty chtonne, beczki na deszczéwke, wodne place zabaw, place deszczowe, rozumiane jako
place zobnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu czy
wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu;

— odprowadzanie sciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. ustawg z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

— zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. uchwatg Nr XXXIX/941/17 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

— zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla zagospodarowanych
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach od 1IMNW do 5SMNW,

— uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z lokalizacji terenéw objetych planem w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin;

— zakaz lokalizacji:

a) obiektow budowlanych i ogrodzen wzniesionych z uzyciem prefabrykowanych
betonowych przeset ogrodzeniowych,

b) garazy blaszanych,

c) stanowisk postojowych, dojs¢ i dojazdédw na tej czesci powierzchni dziatki budowlanej,
ktora stanowi udziat powierzchni biologicznie czynnej,

d) reklam, z wyjatkiem szyldéw, zgodnie z ustaleniami planu,
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e) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych;
— zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i cieplng z sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

3.3. Powigzania z innymi dokumentami

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu w zakresie
tekstowym i graficznym muszg by¢ powigzane z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktéry to dokument okresla polityke przestrzenng gminy,
w tym zasady zagospodarowania przestrzennego jej poszczegdlnych czesci. Miejscowy plan zostaje
uchwalony po wczesniejszym stwierdzeniu jego zgodnosci ze Studium przez Rade Miejska.

W obowigzujgcym dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem, obszar objety opracowaniem projektu planu przeznaczony jest pod
teren |_M4 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny rolnicze. Biorgc pod uwage
przeznaczenie terendw okreslone w projekcie planu, jego uchwalenie bedzie stanowié realizacje
polityki przestrzennej gminy wyrazonej w Studium.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego

Zapisy projektu planu wykazujg powigzanie z ustaleniami Uchwaty Nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia ,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania” (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2019 r., poz. 4021),
w ktérej zawarto kierunki polityki przestrzennej na szczeblu wojewddztwa. W projekcie planu
uwzgledniono obszary i obiekty o znaczeniu ponadlokalnym, wystepujace na przedmiotowym terenie
oraz w jego sgsiedztwie, tj. Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin,
poprzez ustalenie uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z lokalizacji terenéw objetych planem
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin.

Audyt krajobrazowy wojewdédztwa wielkopolskiego

Zgodnie z wynikami Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego, zatwierdzonego uchwatg
nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r., teren objety
opracowaniem nie znajduje sie w krajobrazie priorytetowym i w krajobrazach w obrebie obszaréw
prawnie chronionych.

3.4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu

Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Przewiduje sie, ze brak przeprowadzenia procedury sporzadzenia planu
uniemozliwitoby wtasciwe uksztattowanie funkcjonalno-przestrzenne przedmiotowego terenu.
W przypadku braku obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
realizacja inwestycji budowlanych mozne by¢ prowadzona na podstawie indywidualnych decyzji
administracyjnych, wydawanych zgodnie z art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie zasady tzw. ,dobrego sasiedztwa”. Co wiecej
decyzje o warunkach zabudowy nie muszg respektowac polityki przestrzennej gminy ustalonej
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Bez obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje zagrozenie
wprowadzania w chaotyczny sposéb nowych inwestycji generujacych dla omawianego obszaru oraz
jego otoczenia zbyt duzo emisji zanieczyszczen powietrza i wod oraz hatasu, przy jednoczesnym
braku rozwigzan pozwalajgcych na ograniczanie negatywnego oddziatywania antropopresji na
srodowisko, tj. stosowania niskoemisyjnych nosnikow energii, utrzymania standardow jakosci
Srodowiska w zakresie emisji hatasu czy ochrony wéd.
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Rozwdj zainwestowania w oparciu o decyzje administracyjne bez odpowiednich rozwigzan w zakresie
ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza i wéd oraz hatasem moze spowodowaé stopniowe
pogorszenie stanu s$rodowiska lub zwiekszenie ryzyka wystgpienia takiego pogorszenia. Zbyt
intensywne zainwestowanie terenéw moze wigzac sie z uszczelnieniem duzych powierzchni terenéw,
co wplynie na znaczne zmniejszenie zdolnosci infiltracyjnych gruntéw i pogorszenie warunkéw
retencyjnych terendw. Brak docelowych rozwigzan w zakresie gospodarki sciekowej spowodowadé
moze zagrozenie dla jakosci wdd, na skutek niewtasciwego uzytkowania przydomowych oczyszczalni
Sciekdw. Realizacja nowej zabudowy przy braku kompleksowych rozwigzan moze réwniez wptynacé na
pogorszenie waloréw krajobrazowych przedmiotowego terenu.

Prowadzenie proceséw inwestycyjnych jest korzystniejsze dla przestrzeni i Srodowiska w przypadku,
gdy dla danego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry okresla
szereg istotnych zagadnien dotyczacych ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ochrony
i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego. Zapisy planu dotyczgce intensywnosci, parametrow
i form zabudowy przeciwdziata¢ bedy zbyt intensywnemu zagospodarowaniu, natomiast zapisy
okreslajgce zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego bedg uniemozliwiaty
lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Ochrona s$rodowiska zwigzana jest z réznymi rodzajami ludzkiej aktywnosci i skupia sie na takich
zagadnieniach jak zanieczyszczenie powietrza, wéd i gleb, gospodarce odpadami oraz takich
zjawiskach jak utrata réznorodnosci biologicznej, wprowadzanie gatunkéw inwazyjnych czy
genetycznie modyfikowanych.
Do gtéwnych problemoéw z zakresu ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia projektowanego
dokumentu nalezy:
— wzrost emisji zanieczyszczen powietrza (emisje z indywidualnych systemoéw grzewczych,
z ciggdw komunikacyjnych), a w konsekwencji przekroczenie wymaganych prawem norm
jakosci powietrza atmosferycznego, wymagajgce prowadzenia dziatann na rzecz utrzymania
jakosci lub poprawy warunkéw aerosanitarnych,
— osiggniecie celéow Srodowiskowych okreslonych dla JCWP, w granicach ktérej znajduje sie
przedmiotowy obszar,
— utrzymanie dobrej jakosci wéd podziemnych, z uwagi na potozenie obszaru w zasiegu
wystepowania GZWP nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin.
Na przedmiotowym terenie nie wystepujg problemy ochrony srodowiska dotyczgce obszaréw
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

5. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym
i krajowym oraz sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej ujmujgcych cele ochrony s$rodowiska istotne z punktu

widzenia projektu planu miejscowego nalezg ratyfikowane przez Polske konwencje miedzynarodowe:

— Konwencja Genewska (1979) w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na

dalekie odlegtosci majagca na celu ochrone cztowieka i jego $rodowiska przed

zanieczyszczeniem powietrza oraz dazenie do ograniczenia i stopniowego zmniejszania

i zapobiegania zanieczyszczeniom powietrza, tgcznie z transgranicznym zanieczyszczaniem
powietrza na dalekie odlegtosci,

— Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (1992), ktérej

gtéwnym celem jest zapobieganie dalszym zmianom klimatu globalnego, ze szczegdlnym

uwzglednieniem dtugoterminowego jego ocieplania na skutek wzrostu stezenia gazéw
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cieplarnianych w atmosferze oraz Protokét z Kioto (1998) stanowigcy uzupetnienie Konwencji
klimatycznej,

— Konwencja o dostepie do informacji, udziale spotfeczeristwa w podejmowaniu decyzji
oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczgcych s$rodowiska, sporzadzona
w Aarhus dnia 25 czerwca 1998 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 78 poz. 706), ktérej podstawowym
celem jest ochrona prawa kazdej osoby do zycia w srodowisku odpowiednim dla jej zdrowia.
Dla osiggniecia celu w Konwencji okreslono dziatania w trzech obszarach dotyczacych:
zapewnienia spotfeczenstwu przez witadze publiczne dostepu do informacji dotyczgcych
Srodowiska, utatwienia udziatu spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji majacych wptyw na
Srodowisko, rozszerzenia warunkéw dostepu do wymiaru sprawiedliwosci w sprawach
dotyczacych srodowiska,

— Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji w 2000 roku ma na celu
ochrone réznorodnosci krajobrazéw europejskich, zaréwno naturalnych, jak i kulturowych,
a takze racjonalne zagospodarowanie i planowanie krajobrazu.

Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki, wynikajgce z koniecznosci
dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych. Ochrona sSrodowiska wraz z Traktatem
z Maastricht (1991) witgczona zostata przez Wspodlnoty Europejskie do spisu ich statych zadan, dla
ktorych okreslono cele dziatan zapobiegawczych iregulujgcych. Obecnie prawo Unii Europejskiej
regulujgce ochrone srodowiska liczy sobie kilkaset aktéw prawnych, obejmujgcych dyrektywy,
rozporzadzenia, decyzje i zalecenia. Do priorytetéw Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony
srodowiska zaliczyé nalezy m.in. przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrone réznorodnosci
biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie, a takie lepsze wykorzystanie
zasobow naturalnych.

Do dokumentéw ustanowionych na szczeblu wspdlnotowym, formutujacych cele ochrony
srodowiska, istotne z punktu widzenia omawianego projektu planu, zaliczy¢ mozna:

— Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektdrych plandw i programow na srodowisko, ktérej celem jest
zapewnienie wysokiego poziomu ochrony Srodowiska i przyczynienie sie do uwzgledniania
aspektow srodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu planéw i programoéw w celu
wspierania statego rozwoju, poprzez zapewnienie, ze zgodnie z niniejszg dyrektywa
dokonywana jest ocena wptywu na srodowisko niektérych plandéw i programéw, ktére
potencjalnie mogg powodowac znaczgcy wptyw na srodowisko,

— Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy wspodlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, ktdrej celem jest
ustalenie ram dla ochrony s$rédlgdowych wéd powierzchniowych, wéd przejsciowych, wod
przybrzeinych oraz wod podziemnych,

— Dyrektywa 2006/118/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2006 r.
w sprawie ochrony wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeniem ich stanu,
ktéra ustanawia szczegdlne $rodki, okre$lone wart. 17 ust. 1 i2 dyrektywy 2000/60/WE,
w celu zapobiegania i ochrony przed zanieczyszczeniem wod podziemnych,

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy, ktéra ma na celu m.in. utrzymanie
jakosci powietrza, tam gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawe w pozostatych przypadkach.

Projekt planu respektuje zasady ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
i wspdlnotowym, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow okreslajgcych zasady ochrony
Srodowiska i przyrody.

W odniesieniu do ustanowionego w Konwencji Genewskiej i Dyrektywie UE z dnia 21 maja 2008 r.
celu ochrony cztowieka i jego Srodowiska przed zanieczyszczeniem powietrza, w projekcie planu
ustala sie zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi. Zapis ten oznacza nakaz stosowania
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ograniczen i zakazdéw zgodnie z ustaleniami uchwaty Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw.

W mysl Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporzgdzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.
(Dz. U. z 2006 r. Nr 14, poz. 98), ktdrej celem jest promowanie ochrony, gospodarki i planowania
krajobrazu oraz organizowanie wspotpracy europejskiej wtym zakresie, opartej na wymianie
doswiadczen, specjalistdw i tworzeniu dobrej praktyki krajobrazowej, krajobraz jest wazinym
elementem Zzycia ludzi zamieszkujagcych w miastach i na wsiach, na obszarach zdegradowanych,
pospolitych, jak réwniez odznaczajgcych sie wyjgtkowym pieknem. Ustalenia Konwencji wskazujg na
konieczno$¢ prowadzenia dziatan na rzecz zachowania i utrzymania waznych lub charakterystycznych
cech krajobrazu tak, aby ukierunkowac¢ i harmonizowaé¢ zmiany, ktére wynikajg z proceséw
spotecznych, gospodarczych i srodowiskowych. W celu realizacji zapiséw Konwencji podejmuje sie
dziatania zmierzajgce m.in. do: prawnego uznania krajobrazéw jako istotnego komponentu otoczenia
ludzi, ustanowienia procedur udziatu spoteczenstwa w procesach planowania i zarzadzania
krajobrazem, a takze uwzgledniania kwestii krajobrazowych we wszelkich dziataniach zwigzanych
z zarzadzaniem przestrzenia.

Respektujgc zapisy Konwencji Krajobrazowej w projekcie planu zawarto ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — za pomocg nieprzekraczalnych linii zabudowy
wskazano obszary, w granicach ktorych mozliwe jest sytuowanie budynkéw. Ponadto okreslono
maksymalne wielkosci poszczegdlnych parametréw, w tym wysokos¢ obiektéw budowalnych,
ustalono zasady lokalizacji szyldow, a takzie ustalono zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych
i ogrodzen wzniesionych z uzyciem prefabrykowanych betonowych przeset ogrodzeniowych, garazy
blaszanych oraz reklam, w celu ograniczenia mozliwosci realizacji obiektow i instalowania urzadzen
wptywajgcych ujemnie na krajobraz.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym zostaty przeniesione do krajowych
i lokalnych dokumentéw i na ich podstawie sg realizowane. Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, polityka ochrony $Srodowiska jest prowadzona na
podstawie strategii rozwoju, programoéw i dokumentéw programowych, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. Polityka ochrony Srodowiska jest
prowadzona réwniez za pomocg wojewddzkich, powiatowych i gminnych programéw ochrony
Srodowiska.

Istotne z punktu widzenia opracowywanego dokumentu sg takie opracowania jak: Polityka
ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej, Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry oraz Program ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej.

Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w _obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej
(PEP2030)
W systemie dokumentdéw strategicznych PEP2030 stanowi doprecyzowanie i operacjonalizacje zapiséw
SOR. W zwigzku z powyzszym, cel gtéwny PEP2030, tj. Rozwdj potencjatu srodowiska na rzecz obywateli
i przedsiebiorcéw, zostat przeniesiony wprost ze Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku
2020 (z perspektywg do 2030 r.). Cele szczegétowe PEP2030 zostaty okreslone w odpowiedzi na
zidentyfikowane w diagnozie najwazniejsze trendy w obszarze srodowiska, w sposéb umozliwiajacy
zharmonizowanie kwestii zwigzanych z ochrong srodowiska z potrzebami gospodarczymi i spotecznymi.
Kierunki interwencji obejmujg wszystkie obszary tematyczne polityki ochrony srodowiska. Stanowig
wigzki dziatan i projektow strategicznych przyczyniajgcych sie do realizacji celéw szczegdtowych
PEP2030:
1. Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci $rodowiska i bezpieczerstwa ekologicznego:

— Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla

spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wéd;
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— Likwidacja Zrdédet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania;
— Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb;
— Przeciwdziatanie zagrozeniom Srodowiska oraz zapewnienie bezpieczenistwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologicznej.
2. Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska:
— Zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa
stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu;
— Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej;
— Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym;
— Zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej
panstwa;
— Wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych technik
BAT.
3. Srodowisko i klimat. tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzadzanie ryzykiem
klesk zywiotowych:
— Przeciwdziatanie zmianom klimatu;
— Adaptacja do zmian klimatu i zarzagdzanie ryzykiem klesk zywiotowych.

W odniesieniu do wyzej wymienionych celéw PEP2030 w projekcie planu ustalono:

— w celu zapewnienia zréwnowazonego gospodarowania wodami — dopuszczenie realizacji
rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wéd opadowych na terenie nieruchomosci lub
opébzniajgcych sptyw wod;

— w celu zmniejszenia oddziatywania Zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza — zaopatrzenie
w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;

— w celu ochrony powierzchni ziemi — maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatek budowlanych.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Istotnym dokumentem na poziomie krajowym, dotyczgcym ochrony wadd jest Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjety rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
16 listopada 2022 r., w ktorym zapisano cele Srodowiskowe dla poszczegdlnych jednolitych czesci
wéd  powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPd). W trakcie wyznaczania celéw
srodowiskowych dla wod powierzchniowych na IV cykl planistyczny (2022-2027) bazowano na
procedurze przyjetej w cyklu poprzednim 2016-2021 (aPGW). Analogicznie, cele $rodowiskowe
ustalono w odniesieniu do wymagan dla stanu lub potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego.
Podczas oceny stanu wodd i wyznaczania celéw S$rodowiskowych wykorzystano najnowsze dane
i opracowania, w tym nowe metodyki okreslania stanu elementéw biologicznych
i hydromorfologicznych, aktualizacje wyznaczania SZCW i SCW, oraz zweryfikowang typologie wéd.
Obszar opracowania projektu planu zlokalizowany jest w granicach silnie zmienionej jednolitej czesci
woéd powierzchniowych (JCWP) rzecznych Warta od Lutyni do Mtyniska (RW600012185551), na
obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada
2022 r., celem s$rodowiskowym dla JCWP Warta od Lutyni do Mtyniska w zakresie potencjatu
ekologicznego jest dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny
na odcinku cieku istotnego Warta w obrebie JCWP (dla jesiotra); zapewnienie droznosci cieku wedtug
wymagan gatunkéw chronionych; zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkdow o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Warta w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza
europejskiego). Celem Srodowiskowym w zakresie stanu chemicznego jest dobry stan chemiczny.
Osiggniecie celdow Srodowiskowych dla JCWP Warta od Lutyni do Mtyniska jest zagrozone.
Zastosowano odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celéw sSrodowiskowych,
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ktore jest zwigzane z tym, zZe nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikow: azot ogdlny, azot azotanowy, BZT5; IFPL. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi,
a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE — brakiem
mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat Zrddet zanieczyszczenia)
i nieproporcjonalnoscig kosztdw. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie
programu dziatan (ktérego zakres i skutecznos$é okreslono w zestawach dziatan). Ustalono termin
osiagniecia celu sSrodowiskowego do 2027 r.

Podstawowym celem srodowiskowym dla JCWPd jest utrzymanie lub osiggniecie dobrego stanu,
definiowanego w art. 2 Ramowej Dyrektywy Wodnej jako stan osiggniety przez cze$¢ wadd
podziemnych, jezeli zaréwno jej stan iloSciowy, jak i chemiczny jest okreslony jako co najmniej
»dobry”. Ogdlny stan JCWPd okreslany jest zatem na podstawie oceny stanu ilosSciowego oraz oceny
stanu chemicznego JCWPd, przy czym o ogdlnej ocenie stanu decyduje gorszy wynik.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach JCWPd nr 60 (GW600060). Zgodnie z Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, celem Srodowiskowym dla JCWPd nr 60
(GW600060) w zakresie stanu chemicznego jest dobry stan chemiczny, natomiast celem
srodowiskowym w zakresie stanu iloSciowego jest dobry stan ilosciowy. Osiggniecie celdéw
srodowiskowych dla JCWPd nr 60 jest zagrozone.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu na przedmiotowym obszarze nie przewiduje sie realizacji
inwestycji mogacych znaczgco negatywnie wptyngc na stan ilosciowy i jakosciowy JCW. W projekcie
planu zawarto ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode z sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej
oraz odprowadzania $ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi. W celu ograniczenia negatywnego
oddziatywania wynikajgcego ze wzrostu powierzchni utwardzonych, w projekcie planu ustalono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowalnych. Ponadto dopuszczono
realizacje rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie woéd opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwigzan opodziniajgcych sptyw woéd opadowych, w szczegdlnosci doty chtonne, beczki na
deszczéwke, wodne place zabaw, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem
terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu,
co pozwoli na wydtuzenie obiegu wody w przyrodzie. Majac na uwadze powyzsze prognozuje sie, ze
wprowadzone w projekcie planu ustalenia nie przyczynig sie do pogorszenia jakosci wéd na
omawianym terenie i nie spowodujg nieosiggniecia celéw sSrodowiskowych zawartych w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej
Projekt planu uwzglednia dziatania naprawcze zawarte w Programie ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej, przyjetym Uchwatg NrXXI/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
13 lipca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r., poz. 5954). Do dziatann naprawczych
zawartych w ,Programie” naleza:
1. Ograniczenie emisji z ogrzewania indywidualnego w komunalnym zasobie mieszkaniowym
i budynkach uzytecznosci publicznej w gminach strefy wielkopolskiej.
2. Zachety finansowe na modernizacje budynkéw mieszkalnych oraz na wymiane kottow,
piecow i palenisk w gminach strefy wielkopolskiej.

3. Inwentaryzacja zrédet ogrzewania indywidualnego na terenie gmin.

4. Kontrola realizacji uchwaty ograniczajgcej stosowanie paliw statych.

5. Termomodernizacja budynkdw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej.

6. Obnizenie emisji komunikacyjnej poprzez regularne utrzymywanie czystosci ulic oraz zakaz
uzywania spalinowych i elektrycznych dmuchaw do lisci w gminach miejskich i miastach
w gminach miejsko-wiejskich.

7. Ochrona i zwiekszanie udziatu zieleni w przestrzeni gmin miejskich strefy wielkopolskiej.

8. Edukacja ekologiczna.

9. Zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego.
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Za realizacje dziatania nr 9 odpowiedzialny jest organ uchwatodawczy gminy. Dziatanie polega na
umieszczaniu odpowiednich zapiséw, umozliwiajacych ograniczenie emisji pytu zawieszonego PM10
i PM2,5 oraz B(a)P, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zakresie:

— uktadu zabudowy zapewniajgcego przewietrzanie miasta;

— wprowadzania zieleni izolacyjnej, w tym zieleni wzdtuz ciggédw komunikacyjnych o duzym
natezeniu ruchu;

— zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych;

— ksztattowania zabudowy w sposdb umozliwiajagcy swobodny przeptyw mas powietrza;

— stosowania odpowiednich wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnej towarzyszacej
zabudowie;

— tworzenia publicznych terendw zieleni urzagdzonej, w tym parkow, skwerdw;

— uwzgledniania rozbudowy i ksztattowania sieci ulic obwodowych powodujgcych eliminacje
lub ograniczenie ruchu tranzytowego, oraz umozliwiajacych uspokojenie ruchu, tworzenia
stref ruchu pieszego i uspokojonego w szczegdlnosci w centrach miast;

— wadrazania rozwigzan systemowych dedykowanych rozwojowi ruchu rowerowego i pieszego.

Odnoszac sie do ww. dziatan naprawczych, w projekcie planu ustala sie zaopatrzenie w ciepto
zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. ustaleniami uchwaty Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw. Realizacja powyzszych ustaled projektu planu przyczyni sie do ograniczenia
ewentualnego niekorzystnego oddziatywania powodowanego emisjg substancji do powietrza.

6. Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu planu na srodowisko

6.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Oddziatywanie skutkow realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi bedzie miato
charakter dtugoterminowy i zwigzane bedzie z realizacja zabudowy oraz terendéw komunikacji.
Lokalizacja budynkéw i utwardzenie gruntu wokot nich spowoduje usuniecie wierzchniej warstwy
gleby oraz uszczelnienie fragmentow powierzchni biologicznie czynnej w granicach dotychczas
niezainwestowanych dziatek. Podobnie budowa drog bedzie wymagata zajecia powierzchniowego
terenu i uszczelnienia go zgodnie z technologig budowy obiektéw komunikacyjnych. Co wiecej
istnieje mozliwos¢ wystgpienia zmian w uksztattowaniu terenu, obejmujgcych miedzy innymi
wykonanie wykopdw, nasypéw i wyrdwnania powierzchni ziemi. Zmiany w uksztattowaniu terenu
oraz strukturze gruntu wystgpig réwniez w przypadku realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. Na skutek ich przeprowadzenia mogg nastgpi¢ zmiany we witasciwosciach fizycznych
i chemicznych podtoza, jak réwniez przeksztatcenie powierzchni ziemi o charakterze lokalnym
i krétkoterminowym, zwigzane z wykonaniem wykopow.

W celu zminimalizowania negatywnego wptywu planowanych inwestycji na srodowisko w projekcie
planu ustalono maksymalny udziat zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziatek budowlanych. Dzieki wyzej wymienionym ustaleniom projektu planu, znaczna
powierzchnia przedmiotowego obszaru pozostanie czynna przyrodniczo, gdyz bedzie stanowita
tereny nieutwardzone, zagospodarowane zielenia.

Realizacja dopuszczonych w projekcie planu przedsiewzie¢ bedzie wigzata sie z wykonaniem robdt
ziemnych. Wobec powyziszego zaleca sie zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych
podczas prac w obrebie terenu lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych oraz przepisami wykonawczymi do tych ustaw. W przypadku zanieczyszczenia gleby
lub ziemi konieczne bedzie przeprowadzenie rekultywacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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tj. ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych oraz ustawg z dnia 13 kwietnia
2007 r. o zapobieganiu szkodom w Srodowisku i ich naprawie.
Potencjalnym zagrozeniem dla powierzchni ziemi bedzie ewentualne, niewtasciwe gromadzenie
odpadow statych w obrebie dziatek, do czasu ich odbioru i wywiezienia do Punktu Selektywnego
Zbierania Odpaddéw Komunalnych lub na sktadowisko. Na etapie funkcjonowania inwestycji odpady
nalezy gromadzi¢ w sposdb selektywny w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziafki
budowlanej. Dalsze ich zagospodarowanie nastgpi zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Srem oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. ustawg z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach, ktdrych ustalenia majg na celu zapewnienie ochrony powierzchni ziemi przed
skazeniem.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu na terenie 1RNR zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych
z wyjatkiem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej. Kontynuacja rolniczego uzytkowania tych
terendw, bedzie skutkowata utrzymaniem istniejacej klasy bonitacyjnej gleb. W zwigzku
z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej na terenie gruntéw ornych oraz upraw zagrozeniem dla
powierzchni ziemi bedzie degradacja z powodu erozji wietrznej i wodnej, z uwagi na brak statej szaty
roslinnej. W zwigzku z powyzszym zaleca sie lokalizacje zadrzewien i zakrzewien srddpolnych, ktére
bedg petnity m.in. funkcje glebochronne, wodochronne i sanitarno-higieniczne. Wprowadzenie drzew
i krzewow na terenach, gdzie prowadzona jest gospodarka rolna, zmniejszy erozje wodng oraz
wietrzng, spowoduje zmniejszanie parowania, ograniczenie sptywu powierzchniowego, a takze
bedzie przeciwdziata¢ chemicznemu i biologicznemu zanieczyszczaniu wdd. Ich istotng rolg bedzie
rowniez zatrzymywanie zanieczyszczen pytowych, toksycznych gazéw oraz nieprzyjemnych
zapachow.
W projekcie planu nie wskazuje sie szczegétowych zasad prowadzenia gospodarki rolnej na terenie
1RNR, gdyz wynikajg one z nastepujgcych przepiséw odrebnych, ktére okreslajg zasady ochrony wad,
gleby i ziemi:
— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, ktdra reguluje zasady
ochrony gruntéw rolnych oraz rekultywacji i poprawiania wartosci uzytkowej gruntéw,
— ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ktéra reguluje zasady rolniczego wykorzystania
Sciekow,
— ustawa 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ktdéra reguluje zasady postepowania z osadami
Sciekowymi,
— ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu, ktéra reguluje stosowanie nawozow
i Srodkow wspomagajgcych uprawe roslin w rolnictwie,
— ustawa z dnia 13 lutego 2020 r. o ochronie roslin przed agrofagami, ktéra reguluje sprawy
ochrony roslin przed organizmami szkodliwymi.
Zgodnie z przytoczonymi wyzej aktami prawnymi ochrona wadd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej polega na przestrzeganiu nastepujacych zasad:
— nawozy stosuje sie w sposdb, ktéry nie zagraza zdrowiu ludzi lub zwierzat lub srodowisku,
— zastosowana w okresie roku dawka nawozu naturalnego nie moze zawiera¢ wiecej niz 170 kg
azotu (N) w czystym sktadniku na 1 ha uzytkéw rolnych,
— zabrania sie stosowania nawozow na glebach zalanych woda, przykrytych $niegiem,
zamarznietych do gtebokosci 30 cm oraz podczas opaddw deszczu,
— zabrania sie stosowania nawozdéw naturalnych:
~ w postaci ptynnej oraz azotowych - na glebach bez okrywy roslinnej, potozonych na
stokach o nachyleniu wiekszym niz 10%,
~ w postaci ptynnej - podczas wegetacji roslin przeznaczonych do bezposredniego spozycia
przez ludzi,
— ochrona gruntéw rolnych polega na zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow
rolnych oraz szkodom w produkcji rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej
i ruchdw masowych ziemi,
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— wiasciciel gruntéw stanowigcych uzytki rolne jest obowigzany do przeciwdziatania degradacji
gleb, w tym szczegdlnie erozji i ruchom masowym ziemi. W razie wystgpienia z winy
wiasciciela innych niz wymienione form degradacji gruntéw, w tym réwniez spowodowanej
nieprzestrzeganiem przepiséw o ochronie roslin uprawnych przed chorobami, szkodnikami
i chwastami, wadjt, w drodze decyzji, nakazuje wiascicielowi gruntow wykonanie
w okres$lonym terminie odpowiednich zabiegow,

— Scieki bytowe oraz scieki komunalne, $cieki przemystowe biologicznie rozktadalne oraz
wody wykorzystane, odprowadzane z obiektéw chowu lub hodowli ryb, mogg by¢
oczyszczane przez ich rolnicze wykorzystanie,

— roczne i sezonowe dawki Sciekdw wykorzystywanych rolniczo, okreslone w pozwoleniach
wodnoprawnych  albo  pozwoleniach  zintegrowanych, nie  mogg przekroczy¢
zapotrzebowania roélin na azot, potas i wode oraz utrudniaé przebiegu proceséw
samooczyszczania sie gleby,

— zakazuje sie rolniczego wykorzystania Sciekow:
~ gdy grunt jest zamarzniety, zalany wodg, nasycony wodg lub przykryty $niegiem,

z wyjatkiem dna stawdw ziemnych wykorzystywanych do chowu i hodowli ryb,
~ na gruntach wykorzystywanych do upraw roslin przeznaczonych do spozycia wstanie
surowym,
~ na gruntach, w ktérych zwierciadto wéd podziemnych znajduje sie ptycej niz 1,5 m od
powierzchni ziemi lub od dna rowu rozprowadzajacego scieki,
~ na obszarach o spadku terenu wiekszym niz: 10% dla gruntéw ornych, 20% dla tak,
pastwisk oraz plantacji drzew lesnych,
~ na obszarach szczegbélnego zagrozenia powodzia w okresie prognozowanego
wezbrania wdd.
Prowadzenie dziatalnosci rolniczej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa zminimalizuje jej
negatywny wpltyw na komponenty srodowiska, w szczegdlnosci na stan wdd, gleby i powierzchni
ziemi.

6.2. Oddziatywanie na krajobraz

Prognozuje sie, ze w wyniku realizacji ustalen projektu planu w zakresie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, na przedmiotowym obszarze nastgpi trwate przeksztatcenie krajobrazu zwigzane
z powstaniem budynkow. Przewiduje sie jednak, ze z uwagi na okreslong w projekcie planu forme
i gabaryty nowych budynkow, nie bedg one stanowi¢ elementéw dominujgcych w krajobrazie. Odbiér
wizualny poszczegdlnych fragmentéw omawianej przestrzeni bedzie miat charakter subiektywny
i bedzie zalezny od zastosowanych form architektonicznych.

Projekt planu formutujgc parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, tym samym przyczynia sie do realizacji zapisow Europejskiej Konwencji Krajobrazowej.
W celu zminimalizowania negatywnego wptywu planowanych inwestycji na krajobraz, w projekcie
planu w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie lokalizacje budynkéw zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi,
tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Ustala sie réwniez maksymalnag
wysokos¢ obiektéw budowlanych oraz zasady lokalizacji szyldéw. Ponadto ustala sie zakaz lokalizacji
obiektéw budowlanych i ogrodzen wzniesionych z uzyciem prefabrykowanych betonowych przeset
ogrodzeniowych, garazy blaszanych oraz reklam. Powyzsze zapisy ograniczg mozliwos¢ wznoszenia
obiektow i instalowania urzgdzen powodujacych ujemne oddziatywanie na krajobraz.

Istotnym elementem kompozycji urbanistycznej wptywajagcym na charakter i wyglad danej
przestrzeni jest zielen. W projekcie planu ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w granicach dziatek budowlanych. Prognozuje sie, ze wprowadzenie nasadzen roslinnosci,
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w tym zieleni towarzyszgcej zabudowie i terenom komunikacji, pozwoli na zwiekszenie atrakcyjnosci
krajobrazu oraz wptynie pozytywnie na estetyke nowo zainwestowanych terendw.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RNR pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu
rolniczym, bez mozliwosci lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej. Majgc na uwadze powyzisze na tym terenie nie nastgpi istotna zmiana
krajobrazu spowodowana wprowadzeniem elementéw antropogenicznych. W celu wzbogacenia
waloréw krajobrazowych tego terenu zaleca sie lokalizacje zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych.

6.3. Oddziatywanie na powietrze

Na etapie realizacji dopuszczonych w projekcie planu inwestycji wptyw na stan czystosci powietrza
bedzie miata emisja zanieczyszczen gazowych i pylowych, o charakterze niezorganizowanym,
zwigzana z robotami budowlanymi. Zagrozeniem jakosci powietrza bedy prace przy uzyciu
specjalistycznego sprzetu budowlanego, transport i przetadunek materiatéw budowlanych. Wptyw na
skale emisji bedg miaty warunki atmosferyczne, takie jak: wilgotno$¢ powietrza, czestosé, wielkosc¢
i rodzaj opaddw, temperatura powietrza, sita i czesto$¢ wystepowania wiatrow. Wyzej wymienione
oddziatywania bedg miaty charakter krétkoterminowy i wystgpig jedynie w fazie realizacji inwestycji.
Na przedmiotowym obszarze nie funkcjonuje, ani nie jest planowana realizacja sieci cieptowniczej,
zatem nie istnieje mozliwo$¢ docelowego zaopatrzenia planowanych obiektéw w ciepto z systemu
cieptowniczego. Funkcjonowanie istniejgcej i planowanej zabudowy bedzie zatem wigza¢ sie z emisjg
zanieczyszczen gazowych i pytowych z indywidualnych instalacji grzewczych. Beda z nich emitowane
zanieczyszczenia powstajgce na skutek spalania paliw, tj. SO,, NO,, CO, CO, oraz pyty. W projekcie
planu ustala sie zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaznacza sie, ze
w odniesieniu do eksploatacji systeméw grzewczych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy
wynikajgce z przepiséw uchwaty Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen
lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw. Zgodnie
z przepisami ww. uchwaty w instalacjach, w ktérych nastepuje spalanie paliw statych, takich jak
kociot, kominek lub piec, zakazuje sie stosowania nastepujacych paliw:

1) wegla brunatnego oraz paliw statych produkowanych z jego wykorzystaniem;

2) mutéw i flotokoncentratéow weglowych oraz mieszanek produkowanych z ich
wykorzystaniem;

3) paliw, w ktdrych udziat masowy wegla kamiennego o uziarnieniu ponizej 3 mm wynosi wiecej
niz 15%;

4) wegla kamiennego oraz paliw statych produkowanych z wykorzystaniem tego wegla, nie
spetniajgcych ktdregokolwiek z ponizszych parametréw jakosciowych:

a) wartos¢ opatowa co najmniej 23 MJ/kg,
b) zawartos¢ popiotu nie wiecej niz 10%,
¢) zawartosc siarki nie wiecej niz 0,8%;

5) biomasy statej, ktérej wilgotnos¢ w stanie roboczym przekracza 20%.

Wedtug przepiséw § 4 ww. Uchwaty, w przypadku instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
statych, takich jak kociot, kominek lub piec, jezeli dostarczajg ciepto do systemu centralnego
ogrzewania, dopuszcza sie wylgcznie eksploatacje instalacji spetniajgcych tgcznie nastepujace
warunki:

1) zapewniajgcych minimalne poziomy sezonowe] efektywnosci energetycznej i normy emisji
zanieczyszczen dla sezonowego ogrzewania pomieszczen, okreslonych w ust. 1 zatacznika Il
do rozporzadzenia Komisji (UE) 2015/1189 z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie wykonania
dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/125/WE w odniesieniu do wymogoéw
dotyczacych ekoprojektu dla kottdw na paliwo state (Dz. Urz. UE L 193, str. 100; z 2016 r.
L 346, str. 51);

2) umozliwiajacych wytacznie automatyczne podawanie paliwa, za wyjgtkiem instalacji
zgazowujacych paliwo;
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3) nieposiadajgcych rusztu awaryjnego oraz elementéw umozliwiajgcych jego zamontowanie.
Wedtug przepiséw § 5 ww. Uchwaty, w przypadku instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
statych, takich jak kociot, kominek Iub piec, jezeli wydzielajg ciepto poprzez bezposrednie
przenoszenie ciepta lub bezposrednie przenoszenie ciepta w potaczeniu z przenoszeniem ciepta do
cieczy lub bezposrednie przenoszenie ciepta w potgczeniu z systemem dystrybucji goracego
powietrza, dopuszcza sie wytgcznie eksploatacje instalacji, ktére spetniaja minimalne poziomy
sezonowej efektywnosci energetycznej i normy emisji zanieczyszczen dla sezonowego ogrzewania
pomieszczen, okreslone w ust. 1 i 2 zatgcznika Il do rozporzgdzenia Komisji (UE) 2015/1185 z dnia
24 kwietnia 2015 r. w sprawie wykonania dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/125/WE
w odniesieniu do wymogoéw dotyczacych ekoprojektu dla miejscowych ogrzewaczy pomieszczen na
paliwo state (Dz. Urz. UE L 193, str. 1; z 2016 r. L 346, str. 51).

Dodatkowy wptyw na stan czystosci powietrza na przedmiotowym terenie bedzie wywiera¢ emisja
spalin z pojazddw poruszajacych sie istniejgcymi i projektowanymi drogami znajdujgcymi sie
w granicach opracowania. Podstawowymi zanieczyszczeniami charakterystycznymi dla komunikacji
samochodowej s3: tlenki azotu (NOy), powstajgce podczas spalania paliw w silnikach, zwigzki otowiu
powstajgce podczas spalania benzyn etylizowanych, tlenki siarki (SOx), z przewagg dwutlenku siarki
(SO,), powstajgce podczas spalania oleju napedowego oraz weglowodory zwigzane z pracg silnikdw
wykorzystujgcych jako paliwo gaz LPG. Na ilo$¢ emitowanych przez pojazdy zanieczyszczen majg
wptyw takie czynniki, jak: rodzaj spalanego paliwa, rozwigzania konstrukcyjne silnika iuktadu
paliwowego, pojemno$¢ silnika, moc i zwigzane znimi zuzycie paliwa, konstrukcja uktadu
wydechowego (katalizator), stan techniczny silnika i innych podzespotéw, predkos¢ jazdy, technika
jazdy, ptynnos¢ jazdy. Wptyw na skale emisji bedg miaty rowniez aktualne warunki atmosferyczne.
W zwigzku z tak duzg iloscig zmiennych doktadne oszacowanie ilosci wprowadzanych do powietrza
substancji nie jest mozliwe. Niemniej jednak z uwagi na mozliwos¢ realizacji na przedmiotowym
terenie nowej zabudowy przewiduje sie, ze ruch pojazdéw zwiekszy sie, co wptynie na
zanieczyszczenie powietrza zwigzkami pochodzgcymi ze spalania paliw napedowych oraz pytem.
Ocenia sie, ze wyzej opisane oddziatywanie na powietrze w przypadku ruchu komunikacyjnego
bedzie miato charakter bezposredni, diugoterminowy i zmienny w ciggu doby, natomiast
w odniesieniu do emisji z urzadzen grzewczych — charakter sezonowy.

Na etapie planowania inwestycji zaleca sie projektowanie linii zabudowy z uwzglednieniem gtéwnych
kierunkéw panujacych wiatréw, w taki sposdb, aby zapewnic¢ ,przewietrzanie” terendw, jak réwniez
projektowanie mozliwie najwiekszych powierzchni terendw zieleni. Istniejgce zadrzewienia
i zakrzewienia oraz nowe nasadzenia roslinnosci bedg miaty duze znaczenie przy oczyszczaniu
powietrza z pytéw i kurzu, poprzez gromadzenie ich na powierzchni lisci oraz jednoczesnej produkcji
tlenu.

Kontynuacja dziatalnosci rolniczej na terenie 1RNR moze powodowac¢ dyskomfort zapachowy
w najblizszej okolicy. W zwigzku ze stosowaniem nawozow naturalnych dochodzi¢ bedzie do emisji
odordw, ktérych poziom natezenia nie jest unormowany przepisami prawa. Produkcja rolna wigze sie
zaréwno z produkowaniem, jak réwniez ze stosowaniem nawozéw naturalnych. Zrédtem emisji
substancji zapachowoczynnych jest przede wszystkim sktadowanie odchodéw w postaci statej lub
ciektej i stosowanie ich jako nawozow. Niewtasciwe ich przechowywanie i stosowanie moze stanowic
Zrédto zanieczyszczen srodowiska powodujgc skazenie powietrza i doprowadzi¢ do zakwaszenia gleby
i wod powierzchniowych. Szczegdlnie ucigzliwe jest jednak oddziatywanie odoroczynne nawozéw
naturalnych. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig rolnicza, nie moga
powodowac przekroczenia standarddéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,
tj. ustawie Prawo ochrony srodowiska. W celu ograniczenia emisji ucigzliwosci odorowych zaleca sie
zastosowanie takich rozwigzan jak: optymalizacja sktadu pasz poprzez obnizenie poziomu biatka
ogdélnego w mieszankach, stosowanie Zzywienia fazowego, optymalizacje stosunku biatka
i aminokwaséw do energii, poprawe jakosci biatka (dobdr komponentéw mieszanek, biatko idealne),
stosowanie dodatkéw czystych aminokwaséw (uzupetnienie niedoboréw), preparowanie pasz
(poprawa strawnosci i higieny pasz), stosowanie dodatkéw paszowych (substancje antybakteryjne,
enzymy paszowe — saponiny, probiotyki, kwasy organiczne — kwas benzoesowy (C;Hg0;), wyciagi
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z roslin, wtdkna rozpuszczalne - wystodki buraczane, otreby sojowe, preparaty huminowe). Na
terenach RNR zaleca sie lokalizacje zadrzewien i zakrzewien, ktore przyczynia sie do zatrzymywania
zanieczyszczen pytowych, toksycznych gazow oraz nieprzyjemnych zapachdw.

6.4. Oddziatywanie na klimat

Inwestycje dopuszczone do realizacji na terenach przeznaczonych pod zabudowe mogg spowodowadé
modyfikacje warunkow klimatu lokalnego w zakresie zmiany temperatury oraz wilgotnosci powietrza,
w wyniku zwiekszenia powierzchni utwardzonych. Nalezy spodziewaé sie, ze emisja ciepta do
atmosfery na skutek realizacji projektowanych inwestycji ograniczy sie do obszaréw podlegajgcych
przeksztatceniu, a zatem nie spowoduje zmian klimatu na wiekszg skale.

W celu zapewnienia rownowagi dla lokalnego mikroklimatu w projekcie planu ustalono maksymalny
udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych. Przewiduje sie, Zze realizacja powyzszych ustalen zminimalizuje negatywne
oddziatywanie mogace wynikaé ze wzrostu powierzchni utwardzonych. Zielen towarzyszaca
zabudowie i terenom komunikacji bedzie odpowiadata za pochtanianie gazow cieplarnianych
emitowanych przez zrédta grzewcze budynkdéw oraz ruch komunikacyjny.

Zgodnie ze ,Strategicznym planem adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030”, wykonanym przez Ministerstwo Srodowiska sektor
budownictwa jest szczegdlnie wrazliwy na kilka elementéw klimatu, zwtaszcza na wiatry i opady.
Oddziatywanie tych czynnikéw klimatycznych powinno znalezé swoje odbicie w zakresie
projektowania zaréwno posadowienia, jak i konstrukcji niosgcej budowli. Oddziatywanie deszczy jest
szczegblnie wazne w odniesieniu do problemu sprawnosci sieci kanalizacyjnych oraz wystepowania
osuwisk skarp. Prognozy odnosnie wiatrow wskazujg na nasilanie sie zjawisk takich jak trgby
powietrzne lub huragany, aczkolwiek trudno jest okresli¢ strefy szczegdlnie zagrozone tym
zjawiskiem. Zwrdcié¢ nalezy uwage na duzg dynamike zmian warunkéw klimatycznych, ktére moga
negatywnie wptywac¢ zaréwno na wykonawstwo robét, jak i na witasciwosci wyrobéw budowlanych
w tym ich trwatosc.

Dla wyznaczonego w projekcie planu terenu 1RNR przewiduje sie zachowanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania, co wptynie na utrzymanie obecnych warunkéw termicznych,
anemometrycznych i wilgotnosciowych. Zaleca sie lokalizacje zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,
co wptynie pozytywnie na lokalne warunki klimatyczne, z uwagi na hamowanie wiatréw, modyfikacje
rozktadu opaddw oraz ograniczanie parowania.

Zgodnie ze ,Strategicznym planem adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030”, w aspekcie potrzeb produkcji roslinnej najwazniejsze sg
zmiany charakterystyk dwdéch podstawowych elementéow klimatu tj. temperatury i opaddow.
Przeprowadzone prognozy pokazuja, ze na skutek zwiekszania sie temperatury wydtuza sie okres
wegetacyjny. W zwigzku z tym nastgpi przesuniecie zabiegdw agrotechnicznych oraz zmiana
produktywnosci upraw. W wyniku ww. zmian poprawig sie warunki dla roslin cieptolubnych takich jak
kukurydza, stonecznik, soja, winorosle czy pszenica, dzieki czemu jakos¢ plonéw bedzie lepsza od
obecnie otrzymywanych. Rozpoczynajgcy sie wczesniej okres wegetacji zwiekszy jednak zagrozenie
upraw ze wzgledu na wystepowanie pdinych wiosennych przymrozkéow. Terytorialnie najwieksze
zmiany okresu wegetacji bedg miaty miejsce w pdétnocnej i pdtnocno zachodniej czesci Polski.
Jednoczesnie wraz ze wzrostem temperatury zwiekszy sie zagrozenie ze strony szkodnikdw roslin
uprawnych, ktére podobnie jak rosliny zareagujg przyspieszeniem rozwoju i bedg stanowié wieksze
zagrozenie dla upraw.

Przewidywane zmiany klimatyczne i zwigzany z nimi wzrost czestotliwosci i intensywnosci susz
w rolnictwie spowodujg wzrost zapotrzebowania na wode do nawodnien. Z obliczen prognostycznych
wartosci niedoboréw wody w glebie dla wybranych roslin wynika, ze nastepuje ciggly proces
przesuszania sie gleby i zwiekszania zagrozenia suszg. Geograficznie problem ten moze
w najwiekszym stopniu dotkngé wojewddztwa Wielkopolskiego, Kujaw oraz Polski zachodniej
i centralnej. Analizujgc te wyniki prognozuje sie wzrost strat w plonach w wyniku zagrozenia suszg
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rolnicza w dekadach nastepujgcych po roku 2020. Obok suszy takze intensywne opady stanowig
zagrozenie dla produkcji roslinnej. W zwigzku ze wzrostem czestosci wystepowania intensywnych
opadow w okresie letnim, mozna oczekiwac zwiekszenia potrzeb odwadniania. Przeprowadzone
analizy wskazaty, ze nalezy oczekiwaé zwiekszenia czestosci lat ze stratami plonéw wynikajgcych
z niekorzystnego przebiegu pogody.

6.5. Oddziatywanie na wody

Jakosé zasobdw wodnych na terenach przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe w znacznym
stopniu zaleze¢ bedzie od sposobu prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowe]. Realizacja ustalen
projektu planu w zakresie rozwoju terendw inwestycyjnych spowoduje wzrost zapotrzebowania na
wode i jej wieksze zuzycie. Konsekwencjg tego bedzie powstawanie nowych zrédet sciekow, ktére
beda musiaty by¢ w odpowiedni sposéb odprowadzone.

Kwestie zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekdw regulujg przepisy ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki
i ich usytuowanie. Zgodnie z ustaleniami § 26 ust. 3 ww. rozporzadzenia w razie braku warunkéw
przytaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dziatka moze byé wykorzystana pod zabudowe
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci korzystania
z indywidualnego ujecia wody, a takze zastosowania zbiornika bezodptywowego lub przydomowej
oczyszczalni $ciekdw, jezeli ich iloé¢ nie przekracza 5 m3 na dobe. Jezeli ilo$é Sciekdw jest wieksza
od 5 m3, to ich gromadzenie lub oczyszczanie wymaga pozytywnej opinii wtasciwego terenowo
inspektora ochrony srodowiska. Natomiast wedtug przepisow art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach wifasciciele nieruchomosci
zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez przytgczenie nieruchomosci do istniejgce] sieci
kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub
w przydomowgq oczyszczalnie $ciekéw bytowych, spetniajgce wymagania okreslone w przepisach
odrebnych.

W projekcie planu ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
odprowadzanie sciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi. W ciggu przylegtej do obszaru opracowania
drogi gminnej — ul. Ks. Piotra Wawrzyniaka funkcjonuje sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarne;j.
Przewiduje sie, ze teren objety opracowaniem zostanie wyposazony w sie¢ wodociggowg przed
realizacjg planowanej zabudowy. Nie mozna jednak wykluczyé poboru wod podziemnych w ramach
zwyktego korzystania z wdd w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne, np. do podlewania
ogrodow, ktore odbywaé sie moze na obszarze catego opracowania. Eksploatacja studni moze
potencjalnie przyczynic¢ sie do uszczuplenia zasobéw wod podziemnych oraz do pogorszenia jakosci
tych wodd. Intensywnos$¢ oddziatywania bedzie zaleze¢ od ilosci zlokalizowanych urzadzen
umozliwiajgcych pobdr wod podziemnych, a takze od ilosci ujmowanej wody.

W zakresie odprowadzania Sciekdw przewiduje sie ich docelowe odprowadzanie do sieci kanalizacji
sanitarnej. Jednakze w sytuacji braku mozliwosci technicznych, czy ekonomicznych zbiorowego
odprowadzania sciekdw przewiduje sie realizacje zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte
lub przydomowych oczyszczalni sciekdw. Ewentualna nieszczelno$¢ zbiornikow bezodptywowych lub
nieprawidtowa eksploatacja indywidualnych oczyszczalni sciekébw moze przyczyni¢ sie do
zanieczyszczenia zaréwno woéd podziemnych, jak i gleby, a za jej posrednictwem réwniez waod
powierzchniowych. W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania zwigzanego z funkcjonowaniem
indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzania Sciekdw, istotna bedzie okresowa kontrola
szczelnosci zbiornikéw bezodptywowych i prawidtowosci dziatania przydomowych oczyszczalni
Sciekdw oraz regularny wywdz nieczystosci ciektych ze zbiornikéw. W przypadku stwierdzenia awarii
urzadzenia konieczna bedzie jego niezwtoczna naprawa. Odprowadzanie Sciekdw do zbiornika
bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni Sciekdw nie bedzie budzita obaw o spowodowanie
zagrozenia dla Srodowiska gruntowo-wodnego pod warunkiem wiasciwego wykonania zbiornika

29



i instalacji doprowadzajgcej do niego S$cieki oraz odpowiedniego uzytkowania urzadzen
oczyszczajgcych Scieki.

Na skutek realizacji planowanej zabudowy nastgpi uszczelnienie gruntu poprzez obiekty budowlane
oraz towarzyszace im powierzchnie utwardzone, co bedzie skutkowaé pozbawieniem go naturalnych
zdolnosci filtracyjnych. Powierzchnia infiltracji na dziatkach budowlanych zostanie ograniczona do
powierzchni biologicznie czynnej. Petne uszczelnienie nastgpi w obrebie terenéw przeznaczonych
pod drogi, miejsca postojowe i inne powierzchnie utwardzone. Generalnie nastgpi zwiekszenie
odptywu powierzchniowego. Zgodnie z przepisami § 28 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie dziatka budowlana, na ktérej sytuowane sg budynki, powinna by¢ wyposazona
w kanalizacje umozliwiajagcg odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej. W przypadku budynkéw niskich lub budynkéw, dla ktérych nie ma mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzenie wdd
opadowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotdw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych.
Zgodnie z § 8 pkt 1 ww. rozporzadzenia budynki niskie to budynki do 12 m witgcznie nad poziomem
terenu lub budynki mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych wtgcznie. Wedtug zapisow
projektu planu ustala sie wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 9 m. Przedmiotowy obszar nie jest
obecnie wyposazony w sie¢ kanalizacji deszczowej, zatem zgodnie z ww. przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury, odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych bedzie odbywac sie
w granicach nieruchomosci. W projekcie planu dopuszcza sie realizacje rozwigzan pozwalajacych na
retencjonowanie wdéd opadowych na terenie nieruchomosci lub opdzniajgcych sptyw wad
opadowych, w szczegdlnosci dotéw chtonnych, beczek na deszczowke, wodnych placéw zabaw,
placow deszczowych, rozumianych jako place zobnizonym poziomem terenu w stosunku do
otaczajgcego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu. Nalezy zaznaczy¢, ze
powyzsze sposoby zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych beda najkorzystniejsze ze
srodowiskowego punktu widzenia, z uwagi na spowolnienie tempa sptywu od odbiornika oraz
naturalne oczyszczanie wéd opadowych na miejscu, przed odprowadzeniem do odbiornika, poprzez
sptyw przez powierzchnie zadarnione. Zastosowanie rozwigzan opdzniajgcych sptyw wod opadowych
i roztopowych przyczyni sie do ich zatrzymania w granicach przedmiotowego terenu i wydtuzenia
obiegu wody w przyrodzie. Ponadto realizacja rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie waod
opadowych wptynie na regulacje stosunkéw wodnych i utrzymanie wifasciwego bilansu wodnego
w najblizszym otoczeniu, a w konsekwencji do ochrony s3gsiadujgcych terenéw przed podtopieniami.
Funkcjonowanie ww. rozwigzan bedzie miato réwniez istotne znaczenie w przypadku wystgpienia
deszczy nawalnych, w szczegdlnosci na przedmiotowym terenie, na ktérym postepuje wzrost udziatu
powierzchni utwardzonych.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin, w zwigzku z czym wszelkie
dziatania inwestycyjne powinny uwzglednia¢ konieczno$¢ ochrony wdéd podziemnych
i powierzchniowych tak, aby planowany sposéb zagospodarowania przestrzennego nie stanowit dla
nich zagrozenia, wszelkie dziatania zwigzane z realizacjg i funkcjonowaniem inwestycji powinny
zapewnia¢ eliminacje potencjalnych zanieczyszczern Srodowiska gruntowo-wodnego, celem
zachowania  witasciwych parametréw  fizyko-chemicznych  wéd  podziemnych. W  celu
zminimalizowania ryzyka wystgpienia potencjalnego zanieczyszczenia s$rodowiska gruntowo-
wodnego w fazie realizacji inwestycji, wykonawca powinien odizolowa¢ zaplecze budowlane od
gruntu i wéd gruntowych. Miejsce sktadowania materiatéw budowlanych nalezy odpowiednio
uszczelnic i zabezpieczy¢ za pomocy geosyntetykdw, natomiast materiaty wykorzystywane w trakcie
budowy nalezy przechowywaé w szczelnych kontenerach i pojemnikach spetniajgcych wymagania
przeciwpozarowe i ochrony S$rodowiska. Realizujac miejsca parkingowe nalezy zastosowad
zabezpieczenia uniemozliwiajgce przenikanie zanieczyszczen do gruntu.

Oddziatywanie na wody dalszego rolniczego uzytkowania gruntéw na terenie 1RNR bedzie miato
charakter zaréwno pozytywny, z uwagi na zachowanie powierzchni biologicznie czynnej oraz
utrzymanie naturalnych warunkéw retencji, jak i negatywny z powodu sptywu zanieczyszczen z pél
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uprawnych. Stan czystosci wod na przedmiotowym terenie bedzie zwigzany gitéwnie z ilosScig
i rodzajem stosowanych nawozéw na terenie rolniczym. Scieki powstate w wyniku prowadzonej
dziatalnosci rolniczej nalezy zagospodarowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W tym zakresie
nalezy przestrzega¢ przepiséw ustawy z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu. Majac na
uwadze powyzsze nie zaktada sie pogorszenia stanu czystosci i jakosci wod powierzchniowych oraz
podziemnych, jednakze nie przewiduje réwniez poprawy tego stanu, ze wzgledu na dalsze
odprowadzanie wéd z terendéw rolniczych bezposrednio do gruntu i wéd powierzchniowych.
Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw gruntdw ornych oraz upraw bedzie
odbywac sie do ziemi oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. przepisami ustawy Prawo wodne,
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie oraz Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej. Zwraca
sie uwage na przyjecie takich rozwigzan, ktére umozliwia maksymalng retencje wod opadowych
i roztopowych w obrebie tej samej zlewni, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

W zwigzku z przytoczonymi ustaleniami projektu planu oraz zaleceniami dotyczgcymi minimalizacji
negatywnego oddziatywania planowanych inwestycji, zaktada sie, ze realizacja ustalen projektu planu
nie przyczyni sie do nieosiggniecia celéw Srodowiskowych okreslonych dla JCW, w obrebie ktdrych
zlokalizowany jest przedmiotowy obszar. Projekt planu poprzez odpowiednie zapisy z zakresu
gospodarki wodno-$ciekowej oraz ochrony powierzchni ziemi skutecznie zminimalizuje ryzyko
pogorszenia stanu jakosciowego i iloSciowego wad.

6.6. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg ztoza kopalin, w zwigzku z tym nie przewiduje
sie oddziatywania na te zasoby naturalne. Przedmiotowy teren obejmuje koncesja nr 29/2001/t
z dnia 08.05.2017 r. na poszukiwanie irozpoznawanie ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze 7167 w obszarze ,Srem — Jarocin”, wazna do dnia
08.05.2047 r. Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gbrnicze, podejmowanie i wykonywanie dziatalnosci okreslonej ustawg jest dozwolone tylko
woéwczas, jezeli nie naruszy ona przeznaczenia nieruchomosci okreslonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz w odrebnych przepisach.

Oddziatywanie na inne zasoby naturalne zostato okreslone pozostatych punktach rozdziatu 6.

6.7. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta, réznorodno$¢ biologiczng

Faza realizacji ustalen opracowywanego dokumentu w zakresie terendw przeznaczonych pod
zabudowe oraz drogi spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. Powstanie nowej
zabudowy doprowadzi do zmiany charakteru wystepujgcej na tych dziatkach roslinnosci. Pozytywnie
na zachowanie walorow przyrodniczych przedmiotowego obszaru wptynie okreslenie maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziatek budowlanych. Do obsadzania terendw wolnych od utwardzenia wskazane jest
wprowadzanie zieleni charakteryzujgcej sie odpowiednim doborem i zréznicowaniem gatunkowym
oraz gestoscig nasadzen. Istotne jest rowniez jej dostosowanie do warunkow siedliskowych
panujgcych na danym terenie. Zwraca sie uwage, ze wprowadzanie do srodowiska przyrodniczego
i przemieszczanie w nim gatunkéw obcych, jest co do zasady zakazane, z uwagi na to, ze kazdy
gatunek obcy moze w przysztosci sta¢ sie gatunkiem zagrazajgcym rodzimej bioréznorodnosci.
W odniesieniu do drzew status inwazyjnych zyskaty m.in. jesion pensylwanski, dgb czerwony,
bozodrzew gruczotowaty, wigzowiec zachodni czy orzech witoski. Majac na uwadze powyzsze,
zagospodarowujgc tereny zieleni nalezy uwzglednié rodzime gatunki kwitngce i owocujgce, np. gtdg,
bez czarny, dzika rdza, sliwa tarnina, kalina koralowa, trzmielina zwyczajna, ligustr, szaktak, a wsréd
drzew - jabtonie, grusze, sliwy, lipy drobnolistne i szerokolistne, klony zwyczajne, klony polne, jawory,
deby szyputkowe i bezszyputkowe. Przewiduje sie, ze z czasem wprowadzona zieled towarzyszaca
zabudowie, a takze zielen przyuliczna pozwoli wzbogaci¢ walory przyrodnicze poszczegdlnych
fragmentéw obszaru opracowania. W celu ochrony istniejgcych drzew w projektach budowlanych
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poszczegdlnych inwestycji nalezy zinwentaryzowac istniejgce zadrzewienia i mozliwie zaadaptowac je
w zagospodarowaniu terenu.

Oddziatywanie na zwierzeta moze wystgpi¢ na skutek realizacji ustalen projektu planu na terenach
obecnie niezainwestowanych, przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe. Lokalizacja
zabudowy spowoduje ograniczenie miejsc bytowania gatunkdéw zwierzat. Przewiduje sie, ze
docelowo dziatki budowlane zostang ogrodzone, co uniemozliwi migracje zwierzyny. Zgodnie
z zasadg przezornosci postuluje sie, aby prace budowlane rozpoczety sie poza okresem legowym
ptakéw. Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone srodowiska. W przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkédw dziko
wystepujacych rodlin, zwierzat i grzybéw podlegajacych ochronie gatunkowej, wymagane jest
przestrzeganie zapiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody dotyczacych zakazéw
oraz odstepstw od zakazéw, w odniesieniu do ww. gatunkdéw.

Utrzymanie dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania terenu 1RNR przyczyni sie do
zachowania istniejgcej roslinnosci oraz miejsc bytowania gatunkéw zwierzat, w tym gatunkéw
chronionych. Zaleca sie lokalizacje zadrzewien i zakrzewien $rddpolnych, ktére beda petni¢ m.in.
funkcje biocenotyczng, poprzez tworzenie gniazdowisk i miejsc Zerowania ptakow i owadow,
niezbednych do zapylania roslin uprawnych.

6.8. Oddziatywanie na dobra materialne i zabytki

Na terenie objetym opracowaniem nie zewidencjonowano stanowisk archeologicznych, brak rowniez
obiektow zabytkowych. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu nie okresla sie szczegétowych
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.
Nalezy jednak zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami kto, w trakcie prowadzenia robdét budowlanych lub ziemnych, odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymad wszelkie roboty moggce uszkodzic lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomié¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli

nie jest to mozliwe, wtasciwego wéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

Oddziatywanie zapiséw projektu planu na dobra materialne wystepujgce na analizowanym obszarze,
rozumiane jako wytwory kultury i sztuki oraz elementy infrastruktury technicznej i spotecznej, bedzie
wigzato sie z mozliwoscig lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, co pozytywnie wptynie
na rozwdj gminy Srem.

6.9. Oddziatywanie na ludzi i klimat akustyczny

Prognozuje sie, 7ze skutki realizacji ustalenn projektu planu wptyng zaréwno pozytywnie, jak
i negatywnie na ludzi. Pozytywne oddziatywanie bedzie wigzato sie z umozliwieniem rozwoju
terendw inwestycyjnych. Z kolei negatywne oddziatywanie na ludzi bedzie spowodowane wzrostem
emisji hatasu, wibracji i zanieczyszczen powietrza. Przewiduje sie, ze na etapie robét budowlanych
warunki przebywania na obszarze projektu planu oraz w jego otoczeniu bedy czasowo
niekomfortowe z powodu zwiekszonego poziomu hatasu oraz zanieczyszczenia powietrza
spowodowanego emisjg spalin i pyleniem. Oddziatywanie to bedzie miato charakter krdtkotrwaty
i ustanie po zakonczeniu etapu budowy. Funkcjonowanie nowej zabudowy bedzie prowadzi¢ do
ogdlnego wzrostu poziomu hatasu w srodowisku, w zwigzku ze wzrostem liczby uzytkownikéw
przedmiotowego obszaru oraz ruchem pojazdéw. W celu zmniejszenia emisji do $rodowiska
proponuje sie wykorzystanie metod i s$rodkéw zwigzanych z lokalizacja i odpowiednim
uksztattowaniem  budynkéw, rozwigzan  konstrukcyjno-materiatowych i  funkcjonalnych
poszczegdblnych obiektdw, stosowanie rozwigzan uniemozliwiajacych sptyw zanieczyszczen do gruntu,
zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzgdzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych
zrodet energii. Biorgc pod uwage skumulowane oddziatywanie istniejgcych iplanowanych funkcji
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terendéw, nie przewiduje sie jednak istotnego pogorszenia klimatu akustycznego, stanu jakosci
powietrza, gleby, czy wod w zwigzku z powstaniem nowej zabudowy. Na przedmiotowym obszarze
nie przewiduje sie realizacji inwestycji mogacych znaczgco negatywnie wptyng¢ na sSrodowisko.
Wyznaczone w projekcie planu tereny przeznaczone pod zabudowe beda stanowié¢ kontynuacje
istniejgcego sposobu zagospodarowania wystepujgcego w sgsiedztwie przedmiotowego obszaru.
Nalezy réowniez zaznaczy¢, ze zapisy projektu planu uwzgledniajg minimalizacje ryzyka wystgpienia
negatywnego oddziatywania planowanych inwestycji na ludzi, poprzez:
— zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku jak dla zagospodarowanych
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach od 1IMNW do 5MNW,
— ograniczenie liczby budynkéw na dziatce budowlanej,
— ustalenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, a takize minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych,
— ustalenie uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.
W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania na ludzi, w zagospodarowaniu terenéw nalezy
uwzgledni¢ wymagania i ograniczenia techniczne wynikajagce z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych
(Dz. U. 2 2003 r. nr 47 poz. 401), rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
rozporzgdzeniem Ministra Cyfryzacji z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1040) oraz normami branzowymi. Zagospodarowanie terenu przede wszystkim nie moze
powodowac kolizji z istniejgcym uzbrojeniem naziemnym i podziemnym. Przepisy norm branzowych
precyzujg odlegtosci zabudowy i innych elementéw zagospodarowania terenu m.in. od sieci
wodociggowych, kanalizacji sanitarnych i elektroenergetycznych. Ponadto nalezy uwzglednic¢
wymagania w zagospodarowaniu terenu okreslane indywidualnie przez wtasciwego gestora sieci.
W odniesieniu do istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych, bedacych czescig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej, wzdtuz ich przebiegu nalezy uwzglednié¢ pasy technologiczne
w poziomie nie mniejsze niz: dla linii napowietrznych SN — nie mniej niz 14,0 m, tj. po 7,0 m po kazdej
ze stron od osi linii oraz dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron
od osi linii). Utworzenie paséw technologicznych nie powoduje wytgczenia terenu
z zagospodarowania, jedynie moze powodowac ewentualne obostrzenia. W pasach technologicznych
obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii
wg przepisow odrebnych.
W odniesieniu do sieci gazowych, na podstawie przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie, dla gazociggdw nalezy wyznaczyé, na okres ich uzytkowania, strefy kontrolowane
o szerokosciach zgodnych z ww. rozporzadzeniem. W strefach kontrolowanych nalezy kontrolowac
wszelkie dziatania, ktére mogtyby spowodowaé uszkodzenie gazociggu lub mieé inny negatywny
wptyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie. W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢
obiektéw budowlanych, urzadzac statych sktadéw i magazyndéw oraz podejmowac dziatan mogacych
spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania. Wszelkie prace w strefach
kontrolowanych mogg by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania
z whasciwym operatorem sieci gazowe;.
Kontynuacja dziatalnosci rolniczej na terenie 1RNR moze powodowac¢ dyskomfort zapachowy
w najblizszej okolicy, w tym na istniejgcych i projektowanych terenach zabudowy mieszkaniowej
w miejscowosci Mechlin. W zwigzku ze stosowaniem nawozéw naturalnych dochodzi¢ bedzie do
emisji odoréw, ktdrych poziom natezenia nie jest unormowany przepisami prawa. W celu
zminimalizowania negatywnego oddziatywania zaleca sie lokalizacje zadrzewien i zakrzewien
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$rodpolnych, ktdre przyczynig sie do wzrostu tzw. szorstkosci aerodynamicznej podtoza, co
spowoduje ograniczenie rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen powietrza i ucigzliwosci zapachowych
na tereny sasiednie.

W opracowywanym dokumencie projektuje sie tereny podlegajace ochronie akustycznej. Ochrona
akustyczna poszczegdlnych rodzajow terendw uregulowana jest w przepisach odrebnych, tj. ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska, rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku oraz rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Nalezy zaznaczy¢, ze zakwalifikowanie danego terenu do
terendw chronionych akustycznie oznacza, iz dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ dotrzymany na
granicy tego terenu. Dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w $rodowisku dla poszczegdlnych
rodzajow terendw regulujg przepisy ww. rozporzadzenia Ministra Srodowiska. Ich wartosci
zaprezentowano ponizej (Tabela 2.).

Tabela 2. Dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w Srodowisku

. Dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom
Dopuszczalny poziom hatasu w dB S A
Pozostate Pozostate
Rodzaj terenu Drogi lub linie . o-blekty s Linie Drogi lub linie . o-blekty i Linie
kolejowe e energetyczne kolejowe e energetyczne
bedaca bedaca
zrédtem hatasu zrédtem hatasu
LaeqD Laegn LaeqD Laegn Laeqp Laegn Lown Ln Lown Ln Lown Ln
Tereny zabudowy
mieszkaniowej 61 56 50 40 50 45 64 59 50 40 50 45
jednorodzinnej

Zrédto: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu ustala sie zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Srodowisku jak dla zagospodarowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenach od IMNW do 5MNW.

Z uwagi na ruch komunikacyjny odbywajacy sie istniejgcg drogg gminng — ul. Ks. Piotra Wawrzyniaka
oraz majagc na uwadze planowany sposdb zagospodarowania przedmiotowego obszaru, nie
przewiduje sie wystgpienia przekroczen standardéw akustycznych na terenach podlegajgcych
ochronie akustyczne;.

6.10. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 i integralnosc tego obszaru

Teren objety projektem planu potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w odlegtosci ok. 465 m do obszaru Natura 2000 Rogaliriska
Dolina Warty PLH300012, w odlegtosci ok. 585 m od obszaru Natura 2000 Ostoja Rogaliniska
PLB300017, w odlegtosci ok. 480 m od Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego tegi Mechlinskie oraz
w odlegtosci ok. 1,4 km od uzytku ekologicznego ,tokcie 1I”. Ze wzgledu na znaczny dystans dzielgcy
teren objety opracowaniem od obszaréw Natura 2000 oraz lokalny charakter przewidywanych
oddziatywan planowanego przedsiewziecia, nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcego oddziatywania
skutkow realizacji ustalen projektu planu formy ochrony przyrody, w tym na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru.
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6.11. Oddziatywanie na catoksztatt srodowiska przyrodniczego

Przewidywane skutki oddziatywania projektu planu na catoksztatt Srodowiska oraz jego prawidtowe
funkcjonowanie, w tym na obszary chronione, sg zrdinicowane co do charakteru, czasu
oddziatywania, odwracalnosci i ich zasiegu przestrzennego. Wptyw skutkdw realizacji ustalen plandéw,
na poszczegdlne komponenty srodowiska mozna podzieli¢ na: bezposredni, posredni, wtdrny
i skumulowany. Ponadto mozna je rozpatrywac w kontekscie czasu oddziatywania:

dtugoterminowego (w skali kilkudziesieciu lat),
Srednioterminowego (okoto 5 —10 lat),
krétkoterminowego (okoto 1 roku),
chwilowego (okoto 1 doby).

Rodzaj i skale przewidywanych oddziatywan na poszczegdlne komponenty Srodowiska przedstawiono
w podrozdziatach 6.1-6.10. oraz w ponizszej tabeli (Tabela 3.).

Tabela 3. Przewidywane oddziatywanie skutkow realizacji ustalen projektu planu na komponenty

$Srodowiska

Rodzaj oddziatywania
) ©
g 3 o S
Komponent srodowiska c @ € £ £ ° &
S @ 2 S 5 S o g e N
S kel [J] = = o ] o]
I c =] o = = ) > > o
() ~ c (o] = = -~
Q bt = S 5 5 &0 ) : > @© ~
N ) Ne] S N) = 2 N 20 ©
o o) 2 2 o Q = © < o 9) ju
o o S 5 ~ % o % ] o c s}
obszar Natura 2000 .
réznorodnos¢ biologiczna . . . .
ludzie . . . .
zwierzeta . ° ° °
rosliny . . . .
woda . . . . .
powietrze . ° . ° . .
powierzchnia ziemi . . . . . .
krajobraz . . . . . .
klimat . . . . .
zasoby naturalne .
zabytki .
dobra materialne . . .

Zrédto: opracowanie wtasne.

Na podstawie powyzszej analizy stwierdza sie, ze skutki realizacji ustaleld projektu planu wptyng
pozytywnie na:

rosliny, zwierzeta, rdézinorodnos¢ biologiczng, wody, powietrze, klimat (mikroklimat)
i krajobraz, z uwagi na przewidywane wprowadzenie zieleni towarzyszgcej zabudowie oraz
zieleni przyulicznej,

ludzi i dobra materialne, z uwagi na rozwoj terenéw inwestycyjnych oraz mozliwo$¢ rozwoju
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Przewiduje sie negatywny wptyw skutkow realizacji ustalen projektu planu na:

powierzchnie ziemi, ze wzgledu na uszczelnienie gruntu w miejscach realizacji inwestycji,
powietrze, z uwagi na powstanie nowych Zzrddet zanieczyszczen do powietrza, ktérymi beda
Zrodta grzewcze budynkoéw i pojazdy samochodowe,
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— ludzi, w zwigzku ze wzrostem emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu spowodowanego
wzrostem liczby uzytkownikéw przedmiotowego terenu,
— zwierzeta, z uwagi na ograniczenie miejsc bytowania gatunkdw zwierzat oraz docelowe
ogrodzenie dziatek budowlanych,
— krajobraz, z uwagi na przeksztatcenie krajobrazu terenéw dotychczas niezainwestowanych;
nalezy zaznaczy¢, ze odbidr wizualny krajobrazu bedzie miat charakter subiektywny,
— klimat (mikroklimat), ze wzgledu na wzrost emisji ciepta, pochodzacego ze spalania paliw do
celéw grzewczych, jak rdwniez wzrost powierzchni utwardzonych,
— wody podziemne, z uwagi na wzrost powierzchni utwardzonych, a w konsekwencji zmiane
warunkéw odptywu wdéd opadowych i roztopowych.
Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywania na zasoby naturalne rozumiane jako surowce
naturalne, zabytki oraz obszary Natura 2000, z uwagi na brak dopuszczenia realizacji inwestycji
mogacych mie¢ wptyw na ww. komponenty srodowiska.

7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Z uwagi na potozenie przedmiotowego obszaru w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie nalezy
spodziewac sie transgranicznego oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko.

8. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko

Ustalenia projektu planu przewidujg dziatania majgce na celu zapobieganie i ograniczanie
ewentualnych negatywnych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na sSrodowisko — przedstawione
w rozdziale 6. niniejszej prognozy.

Dla petnej ochrony srodowiska, majacej na celu dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska,
zaréwno na obszarze opracowania planu, jak i w jego sgsiedztwie, w zwigzku z realizacjg ustalonych
w planie przedsiewzieé, projekty budowlane tych inwestycji powinny zawieraé zalecenia
odpowiedniego dobrania rozwigzan technicznych i technologicznych.

Ponadto nalezy uwzgledni¢:

— konieczno$¢ dotrzymania wszelkich obowigzujagcych norm  dotyczacych ochrony
poszczegdlnych komponentéow srodowiska,

— odpowiednie wyprofilowanie powierzchni terendéw, zapewniajgce powierzchniowy sptyw
wod opadowych oraz w miare mozliwosci stosowanie nawierzchni przepuszczajgcych wode,

— zdjecie préchniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach posadowienia nowych budynkéw
i wtdrne jej wykorzystanie,

— obowigzek selektywnego gromadzenia odpaddow i powierzanie ich wywozu isktadowania
wyspecjalizowanym firmom,

— wiasciwe rozmieszczenie obiektéw budowlanych, umozliwiajgce przewietrzanie zabudowy
wzgledem gtéwnych kierunkéw panujgcych wiatréw,

— prowadzenie prac ziemnych, z zachowaniem termindw tych prac, wykluczajac
fundamentowanie w okresie dtugotrwatych deszczy i roztopdéw wiosennych, w celu ochrony
podtoza,

— przeznaczanie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na zielen.
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9. Przewidywane metody analizy skutkdw realizacji ustalen projektu planu oraz czestotliwosc jej
przeprowadzania

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg wymogi ochrony srodowiska zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami  aktdw  prawnych. Podczas funkcjonowania  zrealizowanych przedsiewzieé
na przedmiotowym terenie zawsze istnieje ryzyko wystgpienia negatywnych zjawisk dla srodowiska,
trudnych do okreslenia i zminimalizowania w zapisach ustalen projektu planu (np. wystgpienie
wypadkéw, pozardw lub awarii infrastruktury technicznej). Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, organ
opracowujgcy projekt dokumentu jest obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji
postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na srodowisko. Monitoring ten zaleca
sie wykonywac raz na 4 lata w oparciu o dostepne dane o srodowisku.
Monitoring skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na
srodowisko bedzie polegat na analizie i ocenie stanu poszczegdlnych komponentéw s$rodowiska
w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska lub
w ramach indywidualnych zaméwien. Dokonujgc analizy i oceny stanu poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych wramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska nalezy pamietaé, ze muszg sie one odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu.
Nalezy prowadzi¢ biezgce analizy, ktore umozliwig, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie
odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Proponuje
sie objecie monitoringiem komponentow srodowiska w zakresie:

— jakosci wéd,

— jakosci (zanieczyszczenia) powietrza,

— jakosci gleb,

— jakosci klimatu akustycznego (oddziatywania hatasu),

— oddziatywania pél elektromagnetycznych,

— gospodarowania odpadami.
W zwigzku z mozliwoscig realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie gospodarki Sciekowej do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, wskazane jest prowadzenie okresowych kontroli dokumentéw
potwierdzajgcych wywoz nieczystosci ze zbiornikow bezodptywowych, w tym czestotliwosci ich
oprézniania, a w przypadku oczyszczalni $ciekdbw - przeprowadzania okresowych kontroli
czestotliwosci i sposobu pozbywania sie osadéw Sciekowych.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu lub wyjasnienie ich braku

Nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych, zakfadajgc, ze omawiany projekt jest projektem
jedynym, optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak
i rozwigzan ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw sgsiednich oraz przeznaczenie tego obszaru w Studium
determinujg proponowane w projekcie planu rozwigzania, co pozwoli na realizacje planowanego
sposobu zainwestowania w miejscowosci Mechlin.

11. Streszczenie
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na S$rodowisko dotyczgca projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Ks. Piotra

Wawrzyniaka w Mechlinie.
Prognoza sktada sie z 11 rozdziatow.
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Rozdziat pierwszy stanowi wprowadzenie, w ktdrym przedstawiono podstawy formalno-prawne,
zakres i cel prognozy oraz informacje zastosowanych metodach oraz materiatach i dokumentach
uwzglednionych przy jej sporzadzaniu. Prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi podstawowy
dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko skutkdéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Obowigzek jej
opracowania wynika bezposrednio z zapiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zasadniczym celem prognozy oddziatywania na S$rodowisko jest wskazanie
prawdopodobnych skutkéw realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy srodowiska
przyrodniczego.
W rozdziale drugim zaprezentowano stan srodowiska na obszarze objetym projektem planu. Obszar
opracowania projektu planu potozony jest w pétnocnej czesci miejscowosci Mechlin, w rejonie ulicy
Ks. Piotra Wawrzyniaka. Jego powierzchnia wynosi ok. 9,4 ha. Przedmiotowy teren jest
niezabudowany, uzytkowany rolniczo. Przez jego potudniowg cze$¢ przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV. Sasiedztwo analizowanego obszaru stanowig tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny lasu. Teren objety projektem planu potozony
jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.
Rozdziat trzeci obejmuje informacje o zawartosci i gtdwnych celach projektu planu. Zasadniczym
celem opracowania projektu planu jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenie dziatek o nr ewid.: 56/5, 542/5 i 57/9, obreb Mechlin, zgodnie z wnioskiem
wtascicieli nieruchomosci. Przedmiotem ustaled dotyczgcych przeznaczenia terenu s3: tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej (MNW), teren gruntdw ornych oraz upraw
(RNR) oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR). W obowigzujgcym dokumencie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, obszar objety
opracowaniem projektu planu przeznaczony jest pod teren |_M4 — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz tereny rolnicze. Uchwalenie planu stanowi¢ bedzie zatem realizacje polityki
przestrzennej gminy wyrazonej w Studium.
W rozdziale czwartym zawarto informacje dotyczacga istniejgcych problemoéw ochrony srodowiska,
istotnych z punktu widzenia projektu planu, do ktérych nalezy: wzrost emisji zanieczyszczen
powietrza (emisje z indywidualnych systemdéw grzewczych, z ciggow komunikacyjnych),
a w konsekwencji przekroczenie wymaganych prawem norm jakosci powietrza atmosferycznego,
wymagajgce prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania jakosci lub poprawy warunkéw
aerosanitarnych, osiggniecie celow s$rodowiskowych okreslonych dla JCWP, w granicach ktdrej
znajduje sie przedmiotowy obszar, a takze utrzymanie dobrej jakosci wod podziemnych, z uwagi na
potozenie obszaru w zasiegu wystepowania GZWP nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin. Na
przedmiotowym terenie nie wystepujg problemy ochrony sSrodowiska dotyczagce obszarow
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Cze$¢ pigta dotyczy wskazania celéw ochrony s$rodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym z podaniem sposobdw uwzglednienia tych celéw
w projekcie planu. Wykazano, iz zapisy projektu planu gwarantujg realizacje gtdwnych celéw
stawianych przez dokumenty rangi miedzynarodowej, wspdlnotowej, krajowej i lokalnej.
W rozdziale szdstym przeprowadzono analize oddziatywania ustaled miejscowego planu na
poszczegblne komponenty Srodowiska. Stwierdza sie, ze skutki realizacji ustalen projektu planu
wptyng pozytywnie na:
— rosliny, zwierzeta, rdéznorodno$¢ biologiczng, wody, powietrze, klimat (mikroklimat)
i krajobraz, z uwagi na przewidywane wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie oraz
zieleni przyulicznej,
— ludzi i dobra materialne, z uwagi na rozwdj terendw inwestycyjnych oraz mozliwos¢ rozwoju
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
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Przewiduje sie negatywny wptyw skutkow realizacji ustalen projektu planu na:
— powierzchnie ziemi, ze wzgledu na uszczelnienie gruntu w miejscach realizacji inwestycji,
— powietrze, z uwagi na powstanie nowych Zrédet zanieczyszczen do powietrza, ktérymi beda
zrédta grzewcze budynkéw i pojazdy samochodowe,
— ludzi, w zwigzku ze wzrostem emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu spowodowanego
wzrostem liczby uzytkownikdw przedmiotowego terenu,
— zwierzeta, z uwagi na ograniczenie miejsc bytowania gatunkdw zwierzat oraz docelowe
ogrodzenie dziatek budowlanych,
— krajobraz, z uwagi na przeksztatcenie krajobrazu terenéw dotychczas niezainwestowanych;
nalezy zaznaczy¢, ze odbiér wizualny krajobrazu bedzie miat charakter subiektywny,
— klimat (mikroklimat), ze wzgledu na wzrost emisji ciepta, pochodzacego ze spalania paliw do
celéw grzewczych, jak rdwniez wzrost powierzchni utwardzonych,
— wody podziemne, z uwagi na wzrost powierzchni utwardzonych, a w konsekwencji zmiane
warunkéw odptywu wdd opadowych i roztopowych.
Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywania na zasoby naturalne rozumiane jako surowce
naturalne, zabytki oraz obszary Natura 2000, z uwagi na brak dopuszczenia realizacji inwestycji
mogacych mie¢ wptyw na ww. komponenty srodowiska.
W rozdziale siddmym wykazano brak transgranicznego oddziatywania ustalen realizacji projektu
planu na srodowisko.
W rozdziale dsmym przedstawiono rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko w kontekscie projektu planu
dotyczgce m.in.: koniecznosci dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczgcych ochrony
poszczegblnych komponentéw srodowiska, odpowiedniego wyprofilowania powierzchni terendw,
zapewniajgcego powierzchniowy sptyw wod opadowych oraz w miare mozliwosci stosowanie
nawierzchni przepuszczajgcych wode, zdjecia prochniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach
posadowienia nowych budynkéw i wtérne jej wykorzystania, obowigzku selektywnego gromadzenia
odpaddéw i powierzanie ich wywozu i skfadowania wyspecjalizowanym firmom, wtasciwego
rozmieszczenie obiektéw budowlanych, umozliwiajgcego przewietrzanie zabudowy wzgledem
gtéwnych kierunkéw panujgcych wiatrow, prowadzenia prac ziemnych, z zachowaniem termindéw
tych prac, wykluczajac fundamentowanie w okresie dtugotrwatych deszczy i roztopéw wiosennych,
w celu ochrony podtoza, a takze przeznaczania powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na
zielen.
Rozdziat dziewigty zawiera propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, do ktérych nalezy
prowadzenie biezgcych analiz, ktére umozliwig, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie
odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ocene
skutkow realizacji zapiséw plandow zaleca sie wykonywacé raz na 4 lata w oparciu o dostepne dane
o Srodowisku. Ponadto nalezy prowadzi¢ biezgce analizy, ktére umozliwig, jesli pojawi sie taka
potrzeba, wprowadzenie odpowiednich zmian ikorekt do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Proponuje sie objecie monitoringiem komponentéw srodowiska w zakresie: jakosci
wad, jakosci (zanieczyszczenia) powietrza, jakosci gleb, jakosci klimatu akustycznego (oddziatywania
hatasu), oddziatywania pdl elektromagnetycznych i gospodarowania odpadami.
W rozdziale dziesigtym przedstawiono wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projekcie planu.
Rozdziat jedenasty zawiera streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DOTYCZACEJ PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. KS. PIOTRA WAWRZYNIAKA W MECHLINIE

Oswiadczam, ze jako autor prognozy spetniam wymagania, o ktdrych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.

poz. 1112 ze zm.).

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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