Projekt uchwaty do opiniowania i uzgodnien

UCHWALA NR ..cceevevevnrnnnnns
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
zdnia .oeeeeeveneennnnn, 2023 r

zmieniajgca uchwate w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci wsi Psarskie

Na podstawie art.20ust.liart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503,
1846, 2185, 2747, z 2023 r. poz. 553) Rada Miejska w Sremie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane uchwaty Nr 62/V/2019 Rady Miejskiej w Sremie
zdnia 30 maja 2019r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci wsi Psarskie (Dz. Urz. Woj. Wielk.
poz. 6808) po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonej
uchwatg Nr 495/XLII1/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem.

2. W uchwale Nr 62/V/2019 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 30 maja 2019 r.
w sprawie  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
potudniowej czesci wsi Psarskie wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w § 4 ust. 2 pkt 2 kropke zastepuje sie srednikiem i dodaje sie pkt 3
w brzmieniu: ,,3) sytuowanie budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci
1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy.”;

2) w § 8 ust. 1 dodaje sie po pkt 1 pkt 1a w brzmienie: ,1a) jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej na terenie
10MN/U;”;

3) § 8 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,2) wolno stojacych budynkéw
ustugowych, wytgcznie z ustugami nieucigzliwymi, w tym handlowymi
o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 350,0 m? na terenie 6MN/U, a na

pozostatych terenach nie wiekszej niz 100 m?%;”.

§ 2. Nie ulegajg zmianie:

1) rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000, zatytutowany
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci wsi
Psarskie;
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2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu;

2) zatagcznik nr 2 — dane przestrzenne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zatgczniki do uchwaty Nr

zdnia .coooeeeieiens 2023r.
Zatacznik nr 1

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany miejscowego planu
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr

zdnia coovveeeeennn, 2023 .

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego


file:///C:/Users/katarzyna.bednarowic/AppData/Local/Temp/Legislator/C44573FF-98F7-4301-85AA-8E83D3438CD1/Zalacznik2.xml
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Uzasadnienie

UCHWALY NR ..oceeeeeennnen.
RADY MIEJSKIE) W SREMIE
zdnia .oeeeeeneennnn, 2023 r

zmieniajacej uchwate w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci wsi Psarskie

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Z kolei w mysl art. 20 ust. 1 przywotanej ustawy plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wifasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi
tres¢ uchwaty, czes$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig
zatgczniki do uchwaty.

W mysl art. 27 ww. ustawy zmiana studium lub planu miejscowego
nastepuje w takim trybie, w jakim sg one uchwalane.

Przedmiotowy projekt zmiany planu opracowany zostat zgodnie
z uchwatg Nr 435/XXXIX/2022 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 pazdziernika
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci wsi Psarskie.

Zasadniczym celem opracowania byto wprowadzenie zmiany dotyczace;j
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonych
symbolami 6MN/U oraz 10MN/U.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem obszar objety obowigzujacym
od 2019 r. planem obejmuje w swych granicach:
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1) teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, oznaczony symbolem
E_MR, w ramach ktdrego dopuszcza sie:

a) lokalizacje zabudowy: zagrodowej, mieszkaniowe;j
jednorodzinnej/mieszkaniowo-ustugowej: wolnostojgcej, blizniaczej;
ustugowej,

b) ustugi lokalne, przy czym handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej
niz 1000 m?;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem E_U, w ramach
ktdrego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej — ustugi
lokalne i ponadlokalne, przy czym handel o powierzchni sprzedazy do
2000 m?, drobna produkcja;

3) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem
E_M3, w ramach ktérego dopuszcza sie:

a) lokalizacje zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej/mieszkaniowo-
ustugowej: wolnostojgcej, blizniaczej, szeregowej; ustugowej,

b) ustugi lokalne, przy czym handel o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;
4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem E_US.

Ponadto, wramach poszczegdlnych terendéw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajgcych: terenéw
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreac;ji.

Istniejgce przeznaczenia terendw sg odzwierciedleniem kierunkdéw
rozwoju  okreslonych w  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreélong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. 22022 r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783, 1846, 2687, 2185, z
2023 r. poz. 595 i 553) projekty miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego  wymagajq przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Z uwagi na to, ze przedmiotowa zmiana planu
sprowadza sie do nieznacznej modyfikacji dokumentu juz przyjetego,
Burmistrz Sremu zwrdcit sie do wiasciwych organéw o odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Sporzadzajgc projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono
realizacje wymogow art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Stosownie do art.15ust. lustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu
przedstawia sie:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z:

a) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury:
zostaty okreélone w uchwale Nr 62/V/2019 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
30 maja 2019r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci wsi Psarskie poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych tereny o réinym przeznaczeniu lub rdézinych zasadach
zagospodarowania oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, a na podstawie
otaczajagcej zabudowy dostosowane zostaty: wskazniki zagospodarowania
terenu, wtym intensywno$¢ zabudowy, wysokos¢ budynkéw, geometria
dachéw; w uchwale nie zawarto wskaznikow dla procedury scalania
i podziatow, gdyz nie ma terenéw predysponowanych do przeprowadzenia
takiej procedury

b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych: zostaty okreslone
w uchwale Nr 62/V/2019 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 30 maja 2019 r.
w sprawie  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
potudniowej czesci wsi Psarskie,

c) wymagan ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych: w uchwale Nr 62/V/2019 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci wsi Psarskie zostaty
ustalone zasady w zakresie: zaopatrzenia w wode, odbioru
i zagospodarowania $ciekdw sanitarnych oraz wéd opadowych i roztopowych,
sposobu wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania budynkéw,
gospodarki odpadami izagospodarowania mas ziemnych; nie bylo
koniecznosci wystgpienia o uzyskanie zmiany przeznaczenia gruntoéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr
kultury wspétczesnej: w uchwale Nr 62/V/2019 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
30 maja 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci wsi Psarskie ustalono strefe ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
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e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz.U. z2022r. poz.2240): dla terenéw zabudowy ustalono
lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) walorow ekonomicznych przestrzeni: teren objety planem
miejscowym zlokalizowany jest wzdtuz drogi wojewddzkiej oraz w sgsiedztwie
terendw lesnych i zbiornikdw wodnych. Ustalone funkcje sankcjonujg
istniejgce zainwestowanie terenu o charakterze mieszkalno — ustugowym,
wykorzystujag uwarunkowania terenowe i odpowiadajag na potrzeby
mieszkancow,

g) prawa wiasnosci: ustalenia miejscowego planu uchwalonego uchwatg
Nr 62/V/2019 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci wsi
Psarskie, a takze procedowana zmiana odpowiadaty nie tylko postulatom
wiascicieli terenu, ale takze nie wykazywaty negatywnego oddziatywania na
nieruchomosci sgsiednie; zmiana wybranych ustalen planu wigze sie
z dostosowaniem ich do aktualnych uwarunkowan,

h) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: zostaty okreslone
w uchwale Nr 62/V/2019 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 30 maja 2019 r.
w sprawie  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
potudniowej czesci wsi Psarskie,

i) potrzeb interesu publicznego: zostaty okreslone w uchwale Nr
62/V/2019 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci wsi
Psarskie,

j) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: zostaty okreslone w uchwale
Nr 62/V/2019 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci wsi
Psarskie,



Projekt uchwaty do opiniowania i uzgodnien

k) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany planu i wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu
zostaty opublikowane w prasie o zasiegu wykraczajgcym poza granice gminy
Srem. Adekwatne obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicach
informacyjnych Urzedu Miejskiego w Sremie oraz zamieszczone w Biuletynie
Informacji Publicznej (http://umsrem.bip.eur.pl/public/?id=223142).
Natomiast uchwatg w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu
zostafta udostepniona w Biuletynie Informac;ji Publicznej
(http://umsrem.bip.eur.pl/public/?id=218326). W trakcie wytozenia do
publicznego wgladu zorganizowano dyskusje publiczne nad przyjetymi
w projekcie zmiany planu rozwigzaniami, co umozliwito zainteresowanym
mieszkancom zapoznanie sie z dokumentem. Komplet dokumentéow
wyftozonych do publicznego wgladu zostat zamieszczony na stronie
internetowej Biuletynu Informaciji Publicznej
(http://umsrem.bip.eur.pl/public/?id=73564), 0 czym powiadomiono
w ogfoszeniach i obwieszczeniach,

[) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwos$é
zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostepnione poprzez Biuletyn Informacji Publicznej (BIP),

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci: zostaty okreslone w uchwale Nr 62/V/2019 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poftudniowe] czesci wsi Psarskie;

2) organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskdw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne: interesy prywatne
zostaty wyrazone przez wifascicieli nieruchomosci objetych niniejszym
opracowaniem  w ztozonych  wnioskach o  sporzadzenie zmiany
obowigzujgcego planu. Whnioski te zostaty rozpatrzone przez Burmistrza
Sremu;
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3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walordow
ekonomicznych przestrzeni: zostaty okreslone w uchwale Nr 62/V/2019 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poftudniowe] czesci wsi Psarskie;

4) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, o ktdérej mowa wart.32 ust.2 oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego  projektowania:  stwierdzono  zgodnos¢
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Srem
wlatach  2014-2018. Rada Miejska wSremie podjeta uchwate
Nr 472/XLIX/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium Uwarunkowan iKierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
natomiast w zakresie zasad uniwersalnego projektowania uwzgledniono je
w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendw i zakresu mozliwych
ustalen planu; wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu;

5) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: zostat okreslony
w opracowanej prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego z 2019 r.; wprowadzone zmiany nie bedg generowaty zmian
w tym zakresie.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w zmianie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Srem, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski



