Projekt

z dnia 23 pazdziernika 2024 r.
Zatwierdzony przez .......cccceeevveeennen.

UCHWALA NR ......cceeviennnnne
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Mechlin-potudnie”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska
w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Mechlin-pofudnie” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Srem, uchwalonego uchwata Nr495/XLIII/2023 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowig:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu opracowany w skali 1:1000, zatytutowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "Mechlin-

nn»,

potudnie"”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek planu oraz zatgcznik nr 4.
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§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,budynku gospodarczo-garazowym” nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, garaz lub budynek taczacy obie te funkcje w dowolnych
proporcjach;

2) ,, dachu ptaskim” nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

3) ,,dachu stromym” nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” nalezy przez to rozumieé linie
wyznaczajagcg najmniejszg odlegtosé, w ktérej mogg byc¢ lokalizowane
zewnetrzne krawedzie nadziemnych zewnetrznych scian budynkdéw oraz

zewnetrzne krawedzie wiat, mierzone po obrysie krawedzi stupow lub
przegréd zewnetrznych, od linii rozgraniczajacych tereny drog.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
oznaczone symbolami od 1IMNW do 4AMNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,
oznaczony symbolem 1IMNW-U;

3) teren cmentarza zamknietego, oznaczony symbolem 1CZ;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR;
5) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami od 1KDD do 3KDD.

2. Linie rozgraniczajgce tereny ordéinym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania  krajobrazu oraz wymagan  wynikajgcych  z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczanymi liniami zabudowy, innymi ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy, mogg wykraczac przed nieprzekraczalne linie zabudowy
o nie wiecej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) zadaszenia wejsciowe, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,
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c) schody, pochylnie ispoczniki mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne
linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m;
2) mozliwosé:
a) lokalizowania obiektéw matej architektury,

b) wydzielania dziatek o dowolnej powierzchni stuzgcych powiekszeniu
nieruchomosci sasiedniej w ramach danego przeznaczenia terenu oraz
zwigzanych z lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) przebudowy lub nadbudowy budynkéw wykraczajgcych przed
nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) lokalizacji budynkéw gospodarczo—garazowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy
w przypadku budynkdéw zwrdconych Sciang bez okien idrzwi w strone
tej granicy;

3) zakaz lokalizacji:

a) obiektéw  budowlanych  iogrodzeh  wzniesionych  z uzyciem
prefabrykowanych betonowych przeset ogrodzeniowych,

b) garazy blaszanych,
c) miejsc do parkowania na powierzchniach biologicznie czynnych,
d) reklam, z wyjatkiem szyldow, zgodnie z ustaleniami planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:
1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych
i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie
wod opadowych na terenie nieruchomosci irozwigzan opdzniajacych
sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci doty chtonne, beczki na
deszczowke, wodne place zabaw, place deszczowe, rozumiane jako place
z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu czy
wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu;

4) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek
prowadzenia robdt budowlanych na terenie inwestycji;
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5) odprowadzanie $ciekdw bytowych i komunalnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku jak dla
zagospodarowanych terendw:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach od 1IMNW do
4MNW,

b) mieszkaniowo — ustugowych na terenie 1IMNW-U.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala sie ochrone
konserwatorskg cmentarza rodziny Skrzydlewskich-Watta wraz z kaplica
cmentarng na terenie 1CZ, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw pod nr
ME.O7 i ME.O8 oraz wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, zgodnie z ustawag
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
22024 r. poz. 1292).

§7.1.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczonych symbolami od 1IMNW do 4MNW, dopuszcza sie
lokalizacje na dziatce budowlane;j:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;

2) nie wiecej niz dwoch budynkéw gospodarczo-garazowych o tgcznej
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 70 m?;

3) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

4) jednego szyldu dla lokalu uzytkowego na elewacjach, o powierzchni
ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 1 m2.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) nadziemng intensywnosc¢ zabudowy od 0 do 0,6;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;

3) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 30%;
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4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wiekszg niz 9 m inie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych z dachami stromymi nie wiekszg
niz 6 mi nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

c) budynkow gospodarczo-garazowych z dachami ptaskimi nie wiekszg niz
3m,

d) wiat nie wiekszg niz 3 m;

5) geometrie dachow:
a) budynkéw mieszkalnych: dachy strome, z zastrzezeniem pkt 6i 7,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie albo strome,
c) wiat: dowolng;

6) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czesSciami budynkéw mieszkalnych, jak: wykusze,
lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢, balkondw i tarasow;

7) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich nad parterowymi czesciami
budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wiekszej niz 4 m, przy czym
powierzchnia dachu pfaskiego nie moze stanowi¢ wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1000 m?;

9) liczbe miejsc do parkowania na dziatce budowlanej nie mniejszg niz:
a) dwa na jeden lokal mieszkalny,
b) jedno na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.

§8.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug, oznaczonego symbolem 1MNW-U, dopuszcza sie
lokalizacje na dziatce budowlane;j:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;
2) jednego budynku ustugowego;

3) ustug handlu w budynku ustugowym ot3cznej powierzchni sprzedazy
nie wiekszej niz 100 m?;
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4) budynkéw gospodarczo-garazowych o facznej powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 150 m?;
5) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

6) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci ustugowej na elewacjach,
o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 4 m2.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) nadziemng intensywnosc¢ zabudowy od 0 do 0,6;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 30%;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkéw ustugowych:
nie wiekszg niz 9 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych z dachami stromymi nie wiekszg
niz 6 m i nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

c) budynkdéw gospodarczo-garazowych z dachami ptaskimi nie wiekszg niz
3m,

d) wiat nie wiekszg niz 4m;

5) geometrie dachow:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy strome, z zastrzezeniem
pkt6i7,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie albo strome,

c) wiat: dowolng;

6) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czesciami budynkéw mieszkalnych i ustugowych
jak: wykusze, lukarny, naczotki, zadaszenia wejsé, balkondéw i taraséw;

7) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich nad parterowymi czesciami
budynkdw mieszkalnych i ustugowych, o wysokosci nie wiekszej niz 4 m,
przy czym powierzchnia dachu ptfaskiego nie moze stanowié¢ wiecej niz
30% powierzchni zabudowy budynku;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1000 m?;
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9) liczbe miejsc do parkowania na dziatce budowlanej nie mniejszg niz:
a) dwa na jeden lokal mieszkalny,

b) jedno na 50 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego lub lokalu
handlowego,

c) jedno na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu
ustugowego innego niz handlowy.

§9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu cmentarza zamknietego, oznaczonego symbolem
1CZ, ustala sie:

1) dopuszczenie remontu kaplicy cmentarnej;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%.

§ 10. W zakresie zasad zagospodarowania terenu komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KR, ustala sie szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie zasad zagospodarowania terendow drég dojazdowych,
oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD i 3KDD, ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drog
i przepisami odrebnymi.

§12.1. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okresSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala sie uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z lokalizacji:

1) obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin;

2) obszaru objetego planem w granicach obszaru Natura 2000 — specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Rogalinska Dolina Warty PLH300012;

3) czesci obszaru objetego planem w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu.
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2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy zgodnie z nastepujgcymi warunkami:

1) wykonania budynkdéw bez podpiwniczenia;

2) wyniesienia poziomu posadzki budynkéw co najmniej 0,5 m powyzej
poziomu wody powodziowej 1%;

3) umieszczenia urzadzen pozostajgcych pod napieciem co najmniej 0,5 m
powyzej poziomu wody powodziowej 1%;

4) zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci badz
zwiekszajgcych  odpornos¢ konstrukcji na ucigzliwosci  zwigzane
z wystgpieniem standw wody mogacych negatywnie oddziatywac¢ na
obiekty budowlane;

5) zabezpieczenia infrastruktury technicznej przed oddziatywaniem wadd
powodziowych;

6) zabezpieczenia materiatdw budowlanych iplacu budowy w sytuacji
zagrozenia powodziowego;

7) zmiany uksztattowania terenu wytgcznie w zakresie niezbednym do
realizacji inwestycji.

§ 13. W zakresie szczegétowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) szerokosci frontéw dziatek nie mniejsze niz 22,0 m;
2) powierzchnie dziatek nie mniejsze niz 1000 m?;

3) kat potfozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych teren drogi od 75° do 105°.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy, wustala sie
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z:

1) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;
2) przebiegu linii radiowe] dalekiego zasiegu w relacji RTCN Poznan/Srem —

SLR Domachowo oraz jej strefy ochronnej o szerokosci 30 m na kazda

strone od osi linii, w ktdrej obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy
do 30 m n.p.t., do czasu zakonczenia funkcjonowania linii.
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§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji ustala sie:

1) dostep do dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych, w tym
poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) liczbe miejsc do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie zwymaganiami  okreslonymi  w przepisach
odrebnych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenia robét budowlanych w zakresie
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie w: wode, gaz, energie elektryczng i cieplng z sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

3) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania terendw ustalenia planu dotyczace lokalizacji
obiektéw matej architektury, ogrodzen ireklam zachowujg moc do czasu
podjecia przez Rade Miejska w Sremie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a
ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 18. Ustala sie 30% stawke, na podstawie ktdrej ustala sie optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogfoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski
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Zatgczniki do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia

Zatacznik nr 1

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU "MECHLIN - POLUDNIE"

SKALA 1:1000

| | | |
I [ [ I
0 10 50 100 m

OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—A—— A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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KDD TERENY DROG DOJAZDOWYCH

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
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Zatacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Mechlin-potfudnie", ze wzgledu na brak uwag.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski
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Zatacznik nr 3

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga
o sposobie realizacji, zapisanych w panie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, poniewaz plan takich
zadan nie przewiduje.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr

Zalacznik4.gml
N

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Uzasadnienie

UCHWALY NR ..ccoeeeeeeeeennnee
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
zdnia coeeeveeeianann, 2024 r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Mechlin-potudnie”

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie iprowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Z kolei w mysl art. 20 ust. 1 przywotanej ustawy plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleid studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czes$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czesé graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecie stanowig zatgczniki do uchwaty.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688).

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z uchwatg Nr 493/XLII1/2023
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Mechlin-potudnie”. Granicg przystgpienia objeto obszar o powierzchni
okoto 8,8 ha.

Zasadniczym celem opracowania byto wyeliminowanie obowigzujgcych
w granicach opracowania aktéw prawa miejscowego (miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego), ktdre zostaty sporzgdzone na podstawie
przepisbw prawa, ktére utracity juz moc. Dziatanie to stanowito wiec
realizacje normy, o ktérej mowa w art. 33 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie wraz ze
zmiang przepisow ustaw akty prawa miejscowego powinny ulegaé
stosownym zmianom.
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Dodatkowo Burmistrz Sremu uwzglednit wniosek osoby fizycznej
ozmiane obowigzujagcych  miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o nr ewid.: 485/14, 485/15, 485/16, 492/5, 492/4,
491/9, 495, obreb Mechlin, dotyczagcy zmniejszenia linii zabudowy do 5 m,
dopuszczenia  mozliwosci  lokalizacji  wolno  stojgcych  budynkow
gospodarczych igarazy z mozliwoscig stosowania dachéw ptaskich, gdy ich
wysokos¢ nie przekracza 4 m oraz umozliwienia ich lokalizacji przy granicy
z dziatkami sgsiednimi.

Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonym uchwala
Nr 495/XLII1/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem obszar opracowania zawiera w swych granicach:

1) teren |_M3 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w ramach
ktérego dopuszcza sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej/mieszkaniowo-
ustugowej wolnostojgcej, blizniaczej, ustugowej,

b) ustugi lokalne, przy czym handel o powierzchni sprzedazy
nie wiekszej niz 400 m?,

2) teren | ZC — teren cmentarzy (w tym zabytkowych), w ramach
ktérego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej — ustug kultu.

Ponadto, wramach poszczegélnych terendéw przeznaczonych pod
zainwestowanie dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji. Mimo ze zgodnie
ze studium dla terenu |_M3 postuluje sie powierzchnie zabudowy na
poziomie nie wiekszym niz 25%, to zuwagi na zagospodarowanie czesci
dziatek objetych planem, ustalono wyziszy wskaznik (30 %), ktéry z kolei
odpowiada wskaznikom ustalonym w dotychczas obowigzujacych planach
miejscowych.

Plan miejscowy obejmuje swym zasiegiem obszar chroniony Natura
2000 Rogalinska Dolina Warty PLH300012.
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Teren objety planem pofozony jest w granicach obszaru objetego
koncesjg nr 29/2001/t z 08.05.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej igazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej igazu
ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Srem — Jarocin”, wazng do 08.05.2047 r.

W planie nie wskazano strefy ochrony sanitarnej cmentarza, to jest
strefy wyznaczonej w odlegtosci od 50 m do 150 m od terenu cmentarza,
wprowadzajgcej ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, o ktérej mowa
w rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315).

Na zabytkowym cmentarzu, stanowigcym wifasnos¢ rodziny
Skrzydlewskich-Watta, zlokalizowanym na dziatce o nr ewid. 493, ostatni z9
pochéwkéw przeprowadzono w 1945r. Bezspornym zatem jest fakt, ze
miejsce to nie stuzy od blisko 80 lat chowaniu zmartych, a biorgc pod uwage
wspotczesne uwarunkowania zaktadania cmentarzy nie wskazuje na
perspektywe wykorzystania go jako miejsca pochdwku.

Cmentarz nie byt ani wyznaniowym, ani komunalnym. Brak jest
dokumentéw potwierdzajgcych zatozenie cmentarza, jak i potwierdzajgcych
jego formalne zamkniecie.

Przedmiotowa dziatka o powierzchni 0,1174 ha, stanowita
wspotwiasno$é osob fizycznych, jednak nieruchomos¢ ma juz status
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Warto doda¢, ze juz
w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Srem uchwalonym uchwatg Nr 16/LIV/94 Rady Miasta i Gminy Srem z dnia
25.05.1994 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr12, poz.121), w bezposrednim
sgsiedztwie cmentarza dopuszczona zostata lokalizacja zabudowy
zagrodowej (MR), w tym budynkéw mieszkalnych. W zmianie przywotfanego
planu, uchwalonej uchwatg Nr 153/XV/99 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
26 pazdziernika 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 82, poz.1565), teren
bezposrednio sgsiadujacy z cmentarzem (m.in. dziatki o nr ewid.: 492/5,
491/6, 492/2, 491/8 i491/9) zostat przeznaczony pod dziatalnosé
gospodarczg z zabudowg mieszkaniowg (GM). W efekcie na sasiednich
dziatkach budowlanych powstaty budynki mieszkalne jednorodzinne
usytuowane w odlegtosci od 7 m do 58 m od granic cmentarza.
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Nadto, projekt planu zostat uzgodniony z Paristwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Sremie (opinia sanitarna z 10.05.2024 r. znak ON-
NS.9011.17.6.2024) oraz Wielkopolskim Panstwowym Wojewddzkim
Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu (opinia sanitarna z 23.04.2024 r. znak
DN-NS.9011.492.2023).

Powstata zabudowa mieszkaniowa podtagczona jest do sieci
wodociggowej, a dodatkowo caty teren objety planem uzbrojony jest w sieé
wodociggowa.

Biorgc powyzsze pod uwage uznano, ze zbyt daleko idgcym
i nieproporcjonalnym bytoby w takich warunkach ograniczanie praw
wiascicieli terenéw sgsiednich do zabudowy poprzez wprowadzenie strefy
ochrony sanitarnej.

Obszar objety planem miejscowym nie wymagat zaopiniowania przez
operatorow systemu elektroenergetycznego i gazowego, o ktérych mowa
w art. 17 pkt 6 lit. a tiret 9 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak lokalizacji sieci
powodujgcych koniecznos¢ ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu
terenu.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreélong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika  2008r.
o udostepnianiu  informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. z2024r. poz.1112) projekty miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wymagajg przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na Srodowisko;
3) uzyskat wymagane ustawag opinie;

4) zapewnit mozliwosci udziatu spofeczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na sSrodowisko skutkéw realizacji planu
miejscowego.
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Stosownie do art.15ust. lustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
zart. 67 ust. 3pkt1i4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z:

a) wymagan fadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalne linie zabudowy,
dostosowane zostaty: wskazniki zagospodarowania terenu, wtym
intensywno$¢ zabudowy, wysokos¢ budynkdw, geometria dachéw,

b) waloréw  architektonicznych i krajobrazowych: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen okreslajgcych sposéb zagospodarowania terendéw,
wskazanie rodzaju obiektéw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji,
forme, gabaryty nowej zabudowy oraz sposéb jej sytuowania,

c) wymagan ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami
iochrony gruntéw rolnych ile$nych: wskazano sposéb zaopatrzenia
w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie $ciekdow, wodd
opadowych iroztopowych, sposéb wytwarzania energii cieplnej na cele
ogrzewania budynkéw; w granicach opracowania brak gruntéw rolnych
i lesnych wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze
i nielesne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr
kultury  wspodtczesnej: uwzgledniono wytyczne Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia,
a takze potrzeb o0sdéb ze szczegdlnymi potrzebami: ustalono obowigzek
zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi, oraz lokalizacje miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa,

f) waloréw ekonomicznych przestrzeni: uwzgledniono poprzez
optymalne rozmieszczenie projektowanych funkcji, w sposéb nie budzacy
konfliktéw pomiedzy funkcjg projektowang a istniejgcg zabudowsg,

g) prawa witasnosci: ustalenia  projektu planu  miejscowego
nie naruszajg praw witasnosci,
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h) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wiasciwych organdw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

i) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostaly, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, zasady i warunki ksztattowania ikorzystania
z drég publicznych,

j) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu miejscowego
planu uwzgledniajg mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich
sieci infrastruktury technicznej,

k) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu i wytozeniu projektu do publicznego wgladu zostaty opublikowane
w prasie o zasiegu lokalnym. Adekwatne obwieszczenia zostaty wywieszone
na tablicach Urzedu, tablicy elektronicznej Urzedu ina terenie sofectwa
Mechlin. Zaréwno obwieszczenia, jak i uchwata o przystgpieniu czy projekt
wytozony do publicznego wgladu zostaly zamieszczone na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP), o czym powiadomiono
w ogtoszeniach i obwieszczeniach,

[) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwosé
zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty
zostaty udostepnione poprzez BIP,

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci: ustalony zostat docelowy sposdb zaopatrzenia
w wode z sieci wodociggowej;

2) organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne: w projekcie planu
miejscowego uwzgledniono postulaty zawarte w ztozonych wnioskach; do
projektu nie ztozono uwag, a jednoczesnie nie wystgpita kolizja pomiedzy
interesami publicznym a prywatnym;
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3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: minimalizacje  transportochfonnosci oraz
mozliwos$¢ przemieszczania sie pieszych i rowerzystdw zapewniono poprzez
lokalizacje planowanej zabudowy przy drogach publicznych z dostepem
bezposrednim lub poprzez drogi wewnetrzne oraz w sposéb umozliwiajgcy
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego;

4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, oktdorej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodno$¢ z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Srem w czasie VIII kadencji Rady Miejskiej w Sremie. Rada Miejska
w Sremie podjeta uchwate Nr608/LII/2024 zdnia 11 kwietnia 2024r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

5) sposdéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym
mowa wart.2 pkt4ustawy zdnia 19lipca 2019r. o0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu mozliwosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w tym zakresie, to jest dostepnosci do
drég publicznych izapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdédw zaopatrzonych w karte parkingowych. Wszelkie
obiekty budowlane, mozliwe do realizacji na podstawie ustalen planu bedg
projektowane zgodnie zzasadami techniczno-budowlanymi, okreslonymi
w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci zgodnie zrozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
2022 r. poz. 1225, 2 2023 r. poz. 2442 i z 2024 poz. 726);

6) wptyw na finanse publiczne zostat okreslony w opracowanej
prognozie skutkdow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Id: 14FE4820-5C40-4B11-B61D-25FBA4B7549C. Projekt Strona 7



W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski
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