Projekt

z dnia 27 wrzes$nia 2024 r.
Zatwierdzony przez .......cccceeevveeennen.

UCHWALA NR ......cceeviennnnne
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach: Orkowo, Zbrudzewo, Dabrowa, Bystrzek i Srem — etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska
w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obrebach: Orkowo, Zbrudzewo, Dabrowa, Bystrzek iSrem — etap |po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonego uchwalg
Nr 495/XLII11/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem.

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatgczniki nr: 1, 2, 3, 4, 5i 6 — rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”,
zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obrebach: Orkowo, Zbrudzewo, Dabrowa, Bystrzek i Srem”;

2) zatacznik nr 7 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 8 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 9 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslaja rysunek oraz zatgcznik nr 9.
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§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,budynku gospodarczo-garazowym” nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, garaz lub budynek taczacy obie te funkcje w dowolnych
proporcjach;

2) ,, dachu ptaskim” nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

3) ,,dachu stromym” nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy
ze scianami szczytowymi i kalenicg, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” nalezy przez to rozumieé linie
wyznaczajgcg nhajmniejszg odlegtosé, w ktdorej moga byé lokalizowane
nadziemne sciany zewnetrzne budynkdéw oraz zewnetrzne krawedzie wiat
mierzone po obrysie krawedzi stupow lub przegrdéd zewnetrznych, od linii
rozgraniczajgcej drogi lub innego punktu odniesienia;

5) ,,pylonie reklamowym” nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce urzadzenie
reklamowe, potaczone trwale zgruntem, o parametrach wskazanych
w ustaleniach planu;

6) ,, urzadzeniach sportowych irekreacyjnych” nalezy przez to rozumieé
takie urzadzenia, jak: place zabaw, place treningowe, place do gier, korty
tenisowe, boiska z nawierzchnig naturalng, sciezki zdrowia, sitownie
zewnetrzne;

7) ,wysokosci urzadzen sportowych irekreacyjnych” nalezy przez to
rozumieé réznice pomiedzy wysokoscia najwyzej a najnizej potozonego
nad poziomem terenu punktu urzgdzenia.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
oznaczone symbolami od 1IMNW do 24MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
oznaczone symbolami od 1IMNW-U do 7MNW-U;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami od 1RZM do 3RZM;
4) tereny ustug, oznaczone symbolami 1U i 2U;

5) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

6) teren produkcji lub ustug, oznaczony symbolem P-U;

7) tereny laséw, oznaczone symbolami 1L i 2L;
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8) tereny zieleni, oznaczone symbolami 1Z i 2Z;
9) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;
10) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;

11) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami od
1KR do 24KR;

12) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

2. Linie rozgraniczajgce tereny ordznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania okreslono na rysunku.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania  krajobrazu oraz wymagan  wynikajgcych  z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje ~ budynkéw  zgodnie  zwyznaczonymi na  rysunku
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy
o nie wiecej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) zadaszenia wejsciowe moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

c) schody, pochylnie ispoczniki mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne
linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow infrastruktury
technicznej oraz wiat przystankowych i sSmietnikowych;

2) mozliwosé lokalizacji obiektéw matej architektury;

3) mozliwo$é lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami
lokalizowanymi na poszczegdlnych terenach;

4) zagospodarowanie pasow zieleni izolacyjnej, wyznaczonych na zatgczniku
nr 1, zielenig wielopietrowga, ztozong z gatunkéw rodzimych o gestym
poszyciu, gwarantujgcych dtugotrwate utrzymanie zieleni, odpornych na
zanieczyszczenia, stanowigcych bariere funkcjonalng i optyczng;
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5) dopuszczenie wydzielania dziatek o dowolnej powierzchni stuzgcych
powiekszeniu nieruchomosci sgsiednich w ramach danego przeznaczenia
terenu oraz zwigzanych zlokalizacjg obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej z wytaczeniem infrastruktury komunikacyjne;j;

6) dopuszczenie przebudowy lub nadbudowy budynkéw wykraczajgcych
przed nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) zakaz lokalizacji:

a) obiektéw  budowlanych  iogrodzen  wzniesionych  z uzyciem
prefabrykowanych betonowych przeset ogrodzeniowych,

b) garazy blaszanych,

c) reklam, z wyjatkiem szyldéw ipylonéw reklamowych, zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:
1) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych
i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie
wod opadowych na terenie nieruchomosci irozwigzan opdzniajgcych
sptyw woéd opadowych, w szczegdlnosci doty chtonne, beczki na
deszczédwke, wodne place zabaw, place deszczowe, rozumiane jako place
z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu czy
wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku jak dla
zagospodarowanych terendw:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach od 1MNW
do 2dMNW oraz na terenie 1U w przypadku lokalizacji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

b) mieszkaniowo — ustugowych na terenach od 1IMNW-U do 7ZMNW-U,
c) zabudowy zagrodowej na terenach od 1RZM do 3RZM,
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d) rekreacyjno-wypoczynkowych na terenie US;
7) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczagco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej iprzedsiewziec
lokalizowanych na terenie P-U,

b) zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

c) miejsc do parkowania, dojs¢ i dojazddw na tej czesci powierzchni dziatki
budowlanej, ktora jest wykazywana jako wymagana planem minimalna
powierzchnia biologicznie czynna.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury wspodiczesnej dopuszcza sie
dziatalnos¢ inwestycyjng w obrebie wskazanych na rysunku stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, przy czym zasady ochrony
zabytkow archeologicznych izasady postepowania w zwigzku ze zmiang
zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowg obiektow
budowlanych w strefach ochrony archeologicznej okresla ustawa z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292).

§7.1.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej, oznaczonych symbolami od IMNW do 24MNW, dopuszcza
sie lokalizacje na dziatce budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;

2) jednego wolnostojgcego budynku gospodarczo-garazowego
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

3) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?2.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wiekszg niz 9 m inie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

b) budynkéw gospodarczo-garazowych z dachami stromymi nie wiekszg
niz 6 mi nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,
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c) budynkdw gospodarczo-garazowych z dachami ptaskimi nie wiekszg niz
3m,

d) wiat nie wiekszg niz 3 m;
2) powierzchnie zabudowy:

a) nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach od
1MNW do 23MNW,

b) nie wiekszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenie
24MNW;

3) intensywnosc¢ zabudowy:
a) od 0 do 0,6 na terenach od 1IMNW do 23MNW,
b) od 0 do 0,75 na terenie 24MNW;

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1000 m?;

6) geometrie dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych na terenach od 1IMNW do 23MNW: dachy
strome, z zastrzezeniem pkt 7i 8,

b) budynkéw mieszkalnych na terenie 24MNW: dachy ptaskie,

c) budynkéw gospodarczo-garazowych na terenach od 1MNW do
23MNW: dachy ptaskie albo strome,

d) budynkdéw gospodarczo-garazowych na terenie 2dMNW: dachy ptaskie,
e) wiat: dowolng;

7) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czesciami budynkdw mieszkalnych, jak: wykusze,
lukarny, naczétki, zadaszenia wejs¢, balkondéw i taraséw;

8) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad parterowymi czesciami
budynkow mieszkalnych o wysokosci nie wiekszej niz 4 m, przy czym
powierzchnia dachu ptaskiego nie moze stanowié wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku;

9) liczbe miejsc do parkowania na dziatce budowlanej nie mniejszg niz dwa
na kazdy lokal mieszkalny.
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§8.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug, oznaczonych symbolami: 1IMNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U, 7MNW-U, dopuszcza sie lokalizacje na
dziatce budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;
2) jednego budynku ustugowego;

3) ustug handlu w budynku ustugowym o fgcznej powierzchni sprzedazy
nie wiekszej niz 400 m?;

4) jednego wolnostojgcego budynku gospodarczo-garazowego
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

5) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;
6) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci nie wiekszej niz 10 m;

7) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci ustugowej na elewacjach
budynkdéw, o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 2 m2.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokosc¢:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkéw ustugowych
z dachami stromymi: nie wiekszg niz 9m inie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkéw ustugowych
zdachami ptaskimi: nie wiekszg niz 7m inie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

c) budynkdw gospodarczo-garazowych z dachami stromymi nie wiekszg
niz 6 mi nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

d) budynkdéw gospodarczo-garazowych z dachami ptaskimi nie wiekszg niz
3m,

e) wiat nie wiekszg niz3 m;

2) powierzchnie zabudowy:

a) nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach od
1MNW-U do 5SMNW-U,
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b) nie wiekszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenie ZMNW-U;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) od 0 do 0,6 na terenach od 1IMNW-U do 5SMNW-U,
b) od 0 do 0,75 na terenie ZMNW-U;

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1000 m?;

6) geometrie dachow:

a) budynkéw mieszkalnych na terenach od 1IMNW-U do 5SMNW-U: dachy
strome, z zastrzezeniem pkt 7 i 8,

b) budynkéw mieszkalnych na terenie 7MNW-U: dachy ptaskie albo
strome, z zastrzezeniem pkt 7,

c) budynkdw ustugowych: dachy ptaskie albo strome z zastrzezeniem
pkt 7,

d) budynkdw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie albo strome,
e) wiat: dowolng;

7) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czesSciami budynkéw mieszkalnych i ustugowych
jak: wykusze, lukarny, naczétki, zadaszenia wejsé, balkondw i taraséw;

8) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad parterowymi czesciami
budynkéw mieszkalnych o wysokosSci nie wiekszej niz 4 m, przy czym
powierzchnia dachu pfaskiego nie moze stanowi¢ wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku;

9) liczbe miejsc do parkowania na dziatce budowlanej nie mniejszg niz:

a) dwa na jeden lokal mieszkalny,

b) jedno na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy budynku
handlowego lub lokalu handlowego,

c) jedno na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu ustugowego, innego niz handlowy;

10) liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych.
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§9.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug, oznaczonego symbolem 6MNW-U, dopuszcza sie
lokalizacje na dziatce budowlane;j:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;

2) lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie
z przepisami  odrebnymi, wtym zustugami handlu o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 50 m?;

3) jednego wolnostojgcego budynku gospodarczo-garazowego
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

4) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;
5) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci nie wiekszej niz 10 m;

6) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci ustugowej na elewacjach,
o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 2 m2.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokosc:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wiekszg niz 9 m inie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych z dachami stromymi nie wiekszg
niz 6 mi nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

c) budynkdow gospodarczo-garazowych z dachami ptaskimi nie wiekszg niz
3m,

d) wiat nie wiekszg niz 3 m;

2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,6;

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1000 m?;

6) geometrie dachow:

a) budynkéw mieszkalnych: dachy strome, z zastrzezeniem pkt 7 i 8,
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b) budynkdéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie albo strome,
c) wiat: dowolng;

7) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czesSciami budynkéw mieszkalnych, jak: wykusze,
lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢, balkondw i tarasow;

8) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad parterowymi czesciami
budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wiekszej niz 4 m, przy czym
powierzchnia dachu pfaskiego nie moze stanowi¢ wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku;

9) liczbe miejsc do parkowania na dziatce budowlanej nie mniejszg niz:
a) dwa na jeden lokal mieszkalny,

b) jedno na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu
handlowego,

c)jedno na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, innego niz handlowy;

10) liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§10.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami
od 1RZM do 3RZM, dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
wytacznie na terenie 1RZM;

2) budynkow gospodarczo-garazowych, magazynowych, inwentarskich;
3) budowli rolniczych;

4) przekryé namiotowych i powtok pneumatycznych;

5) wiat.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wiekszg niz 9 m inie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
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b) budynkdw gospodarczo-garazowych: nie wiekszg niz 6 m inie wiecej
niz jedna kondygnacja nadziemna,

c) budynkédw magazynowych, inwentarskich, budowli rolniczych, przekry¢
namiotowych i powtok pneumatycznych: nie wiekszg niz 12 m,

d) wiat nie wiekszg niz 6 m;

2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,2;

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) geometrie dachéw:
a) budynkéw mieszkalnych: dachy strome, z zastrzezeniem pkt 6 7,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie albo strome,

c) budynkdw magazynowych iinwentarskich: dachy o kacie nachylenia
potaci dachowych nie wiekszym niz 45°,

d) przekry¢ namiotowych, powtok pneumatycznych i wiat: dowolng;

6) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czesciami budynkdw mieszkalnych, jak: wykusze,
lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢, balkondw i tarasow;

7) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich nad parterowymi czesciami
budynkdéw mieszkalnych o wysokosci nie wiekszej niz 4 m, przy czym
powierzchnia dachu pfaskiego nie moze stanowi¢ wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku;

8) liczbe miejsc do parkowania na dziatce budowlanej nie mniejszg niz dwa
miejsca na kazdy lokal mieszkalny.

§11.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustug, oznaczonego symbolem 1U, dopuszcza sie
lokalizacje na dziatce budowlane;j:

1) jednego budynku ustugowego;

2) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;

3) ustug handlu w budynku ustugowym ot3cznej powierzchni sprzedazy
nie wiekszej niz 50 m?;

4) przekryé namiotowych i powtok pneumatycznych;
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5) budynkdéw gospodarczo-garazowych, magazynowych i inwentarskich;
6) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci nie wiekszej niz 10 m;
7) wiat;

8) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci ustugowej na elewacjach,
o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 2 m? albo pylonu
reklamowego o wysokosci nie wiekszej niz 6 m i wymiarach w rzucie:
nie wiecej niz1mx2 m.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokosc¢:

a) budynkéw ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych nie wiekszg niz
10 m inie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych: nie wiekszg niz 6 m inie wiecej
niz jedna kondygnacja nadziemna,

c) przekry¢  namiotowych, powtok pneumatycznych, budynkéw
magazynowych i inwentarskich: nie wiekszg niz 12 m,

d) wiat nie wiekszg niz 6 m;

2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,6;

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
2000 m?;

6) geometrie dachow:

a) budynkéw  ustugowych, mieszkalnych, gospodarczo-garazowych,
magazynowych i inwentarskich: dachy strome, z zastrzezeniem pkt 6 7,

b) przekry¢ namiotowych, powtok pneumatycznych i wiat: dowolng;
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7) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czesciami budynkow, jak: wykusze, lukarny,
naczotki, zadaszenia wejs¢, balkondw i tarasow;

8) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad parterowymi czesciami
budynkdw mieszkalnych o wysokosci nie wiekszej niz 4 m, przy czym
powierzchnia dachu ptaskiego nie moze stanowié wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku;

9) liczbe miejsc do parkowania na dziatce budowlanej nie mniejszg niz:
a) dwa na jeden lokal mieszkalny,

b) jedno na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu
handlowego,

c)jedno na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, innego niz handlowy;

10) liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddw zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 12. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustug, oznaczonego symbolem 2U, dopuszcza sie
lokalizacje na dziatce budowlane;j:

1) jednego budynku ustugowego;
2) lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym;

3) ustug handlu w budynku ustugowym o fgcznej powierzchni sprzedazy
nie wiekszej niz 400 m?;

4) jednego wolnostojgcego budynku gospodarczo-garazowego
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

5) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

6) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci ustugowej na elewacjach,
o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 2 m2.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokosc¢:

a) budynkéw ustugowych z dachami stromymi: nie wiekszg niz 9 m inie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
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b) budynkdéw ustugowych z dachami ptaskimi: nie wiekszg niz 7 m inie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

c) budynkdw gospodarczo-garazowych z dachami stromymi nie wieksza
niz 6 mi nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

d) budynkdéw gospodarczo-garazowych z dachami ptaskimi nie wiekszg niz
3m,

e) wiat nie wiekszg niz 3 m;

2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,75;

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1000 m?;

6) geometrie dachow:

a) budynkéw ustugowych: dachy ptaskie albo strome z zastrzezeniem
pkt 7,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie albo strome,
c) wiat: dowolng;

7) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czesciami budynkéw ustugowych jak: wykusze,
lukarny, naczétki, zadaszenia wejsé, balkondw i taraséw;

8) liczbe miejsc do parkowania na dziatce budowlanej nie mniejszg niz:
a) dwa na jeden lokal mieszkalny,

b) jedno na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy budynku
handlowego,

c) jedno na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego, innego niz handlowy;

9) liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych.
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§ 13. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem
US, ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci nie wiekszej niz 10 m,
b) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?, wysokosci

nie wiekszej niz 4 m i dowolnej geometrii dachu,

c) Sciezek pieszych i rowerowych;

2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni
terenu.
2. W celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw

przeciwpowodziowych rzeki Warty ustala sie zagospodarowanie terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu produkgcji lub ustug, oznaczonego symbolem P-U,
dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw i budowli produkcyjnych, magazynowych oraz sktaddw;

2) budynkdéw ustugowych, wtym handlowych o powierzchni sprzedazy
nie wiekszej niz 2000 m?;

3) wiat;

4) urzagdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii innych
niz wolnostojace, z zastrzezeniem, ze ich strefy ochronne beda sie
zawierac¢ w granicach terendw inwestycji, na ktorych bedg zlokalizowane;

5) jednego szyldu dla kazdej dziatalnos$ci ustugowej lub produkcyjnej na
elewacjach o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 15 m? albo
pylonu reklamowego o wysokosci nie wiekszej niz 12 m iwymiarach
W rzucie: nie wiecej niz2 mx4 m.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkéw i budowli nie wiekszg niz 12 m;

2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,9;
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4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
2000 m?;

6) dowolng geometrie dachéw;
7) liczbe miejsc do parkowania na dziatce budowlanej nie mniejszg niz:

a) jedno na 3 pracownikdw budynku produkcyjnego i magazynowego,
zatrudnionych na jednej zmianie,

b) jedno na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy budynku
handlowego,

c) jedno na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego innego niz handlowy;

8) liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

3. Ustala sie nakaz stosowania oswietlenia zewnetrznego o cieptej barwie
i natezeniu  dostosowanym do funkcji terenu, ukierunkowanego
bezposrednio na teren lub obiekty, ktére os$wietla, ograniczajgcego
rozpraszanie sSwiatta na otoczenie, wtym tereny sgasiednie oraz
niewywotujgcego efektu ol$nienia.

§ 15. W zakresie zasad zagospodarowania terendw lasdw, oznaczonych
symbolami 1L i 2L, ustala sie zachowanie iuzytkowanie terendw lesnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie zasad zagospodarowania terendw zieleni, oznaczonych
symbolami 1Z i2Z, ustala sie zagospodarowanie terendw zielenig
wielopietrowg, ztozong z gatunkédw o gestym poszyciu, gwarantujgcych
dtugotrwate  utrzymanie zieleni, odpornych na zanieczyszczenia,
stanowigcych bariere funkcjonalng i optyczna.

§17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP
i 2ZP, ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci nie wiekszej niz 10 m,

b) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?, wysokosci
nie wiekszej niz 4 m i dowolnej geometrii dachu;
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2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 70% powierzchni
terenu.

§ 18. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zieleni naturalnej,
oznaczonego symbolem ZN, ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji: pomostdw, obiektéw matej architektury, $ciezek
pieszych i rowerowych;

2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni
terenu.

§ 19. W zakresie zasad zagospodarowania terendw komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, oznaczonych symbolami od 1KR do 24KR, ustala sie szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem.

§ 20. W zakresie zasad zagospodarowania terenu drogi dojazdowe;j,
oznaczonego symbolem KDD, ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;

2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie 7z klasyfikacjg drég
i przepisami odrebnymi.

§21.1. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala sie uwzglednienie uwarunkowan
wynikajgcych z lokalizacji terendw wskazanych na rysunku w granicach:

1) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa —
Berlin;

2) Rogalinskiego Parku Krajobrazowego;

3) obszaru Natura 2000 — specjalnego obszaru ochrony siedlisk Rogalinska
Dolina Warty PLH300012;

4) obszaru Natura 2000 —obszaru specjalnej ochrony ptakéw Ostoja
Rogalinska PLB300017;

5) Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,tegi Mechlinskie”;

6) obszaru szczegoblnego zagrozenia powodzig, na ktdrym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%.
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2.Na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie iwynosi 1%,
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy pod warunkiem:

1) wykonania budynkdéw bez podpiwniczenia;

2) wyniesienia poziomu posadzki budynkéw co najmniej 0,5 m powyzej
poziomu wody powodziowe] 1%;

3) umieszczenia urzadzen pozostajgcych pod napieciem co najmniej 0,5 m
powyzej poziomu wody powodziowej 1%;

4) zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci, badz
zwiekszajgcych  odporno$¢ konstrukcji na ucigzliwosci zwigzane
z wystgpieniem standw wody mogacych negatywnie oddziatywac¢ na
obiekty budowlane;

5) zabezpieczenia infrastruktury technicznej przed oddziatywaniem wadd
powodziowych;

6) zabezpieczenia materiatdw budowlanych iplacu budowy w sytuacji
zagrozenia powodziowego;

7) zmiany uksztattowania terenu wyfacznie w zakresie niezbednym do
realizacji inwestycji;

8) zakazu lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekdw.

§ 22. W zakresie szczegélnych zasad iwarunkdw scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami planu;
2) szerokosc frontow dziatek budowlanych: nie mniejszg niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego, z ktérego odbywac sie bedzie obstuga komunikacyjna: od 70°
do 110°.

§ 23. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy, ustala sie
uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z:

1) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) przebiegu gazociagu wysokiego ciénienia DN500 relacji Srem — Poznan,
dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci 38 m na kazda
strone od osi gazociggu.
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§ 24. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji ustala sie dostep do dziatek budowlanych z przylegtych drég
publicznych, w tym poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

§ 25. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robét budowlanych w zakresie
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie w: wode, gaz, energie elektryczng icieplng — zsieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania terendw ustalenia planu dotyczace lokalizacji
obiektow matej architektury, ogrodzen ireklam zachowujg moc do czasu
podjecia przez Rade Miejska w Sremie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a
ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 27. Ustala sie 30% stawke, na podstawie ktdrej ustala sie opfate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski

Id: D23146A4-0808-416E-9857-24E28814CA74. Projekt Strona 19



344110

344/21

34/8

3416

111224

o 11225
846

Loaa
4 47183

471142

——

201113

12/28

ZBRUDZEWO Zatgczniki do uchwaty Nr ...,

Rady Miejskiej w Sremie
z dnia

Zalacznik nr 1

121101

100520

R
RIVa

201123

| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBACH: ORKOWO, ZBRUDZEWO,

DABROWA, BYSTRZEK | SREM - etap |

MIEJSCOWY PLAN

SKALA 1:2000

| | | |
I I I I
0 20 100 200 m

201104

—A—— A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ LUB USLUG

TEREN PRODUKCJI LUB UStUG

TERENY LASOW

TERENY ZIELENI

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

PASY ZIELENI IZOLACYJNEJ

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ]
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

ZASIEG STREFY KONTROLOWANEJ
GAZOCIAGU DN500 SREM - POZNAN

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA

TERENY NA ZAtACZNIKU NR 1 POLOZONE SA W GRANICACH
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 150
PRADOLINA WARSZAWA - BERLIN

ZP, ZP-1 TERENY ZIELENI URZADZONEJ, PARKI, ZIELENCE, SKWERY

z

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SREM

TERENY WIELOFUNKCYJNEJ ZABUDOWY WIEJSKIEJ

) TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLtUGOWEJ

TERENY £AK, PASTWISK, WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

ISTNIEJACE SIECI GAZOWE WYSOKIEGO CISNIENIA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

skala 1 : 10 000
- : =

Uktad wspétrzednych:

Panstwowy Ukiad Wspétrzednych Geodezyjnych PL-2000

Opracowanie na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej

Licencja nr GN.6642.498.2023_3026_P oraz nr GN.6642.499.2023_3026_P wydana przez Staroste Sremskiego

Id: D23146A4-0808-416E-9857-24E28814CA74. Projekt

Strona 1



219/9

634
636

637

s 105990
E;gmrmezm Ty
PRSI e )

- N

Q

Sy e
. — : 63.8
/ : LI T 0T [0S 0] T o oy BE T e

1/~ _
M@ﬂv’_Cs Q
Q

Q Q a Lz

7
a 6008V o

e Q
»66/ Q '()Eﬁl

219

20

225/1

203 636

23

V3.7

599

_60.4

Ls
LsVI

Ls
Lsv

Ls

RVI
Ls
Lsv

5115/3

232

235 236

233

67

—_
—
—_
—_—
—

—
—_—
—
—_

. 62.0
104940

141/2 : 2 RZ M

621102

dr

273/1

274/1
RV

27512
276/1

2771

278/1 tv

62,9
279/2
217

\ f 265

56 33

210

206

_[62.4

[ 637
. 637

Zatgczniki do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia

ORKOWO

Zalacznik nr 2

25

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBACH: ORKOWO, ZBRUDZEWO,

DABROWA, BYSTRZEK | SREM - etap |

——
—_
—
-
—_——
—

DR

26

SKALA 1:1000

| | | |
[ | | |
100 m

0 10

/ 64.1

39

7, / 4 < q v
D = 62
os - — \kp.
b2.1

247

164

246

45

207

240/1
Ps
sV

239/4
619

RV 239/3
-

h 86
61.75
49

08 ;
5750

104
39/1
107

105 | i.0.

238

106 T 63

62.

120

7 . 63.0

nr3

272/1 RVI

101
124

lo

123
/63.1

144
| 63
145

o 143

636

2681
150 |63,

a3,

146

149 148 147

RVI

152
. 6338

3.7
151
K27 2263
638
155

36

63.9
37 154 A

63.53

264 153

30

63.70
63.05
RV

175

214 63.7

31

6338

/ 136

gl 58 gl
280/4

. 629
RVI

DkDr

266/1

211

1

199 63.8

114
267/2

281/1 \ \

80

X w

4124 26g/6

gl \

643

2594

OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

RZM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,

NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST SREDNIE | WYNOSI 1%

OBSZAR NATURA 2000 - SPECJALNY OBSZAR OCHRONY SIEDLISK
ROGALINSKA DOLINA WARTY PLH300012

TERENY NA ZAtACZNIKU NR 2 POLOZONE SA W GRANICACH:

- GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 150
PRADOLINA WARSZAWA - BERLIN

- ROGALINSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SREM

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY WIELOFUNKCYJNEJ ZABUDOWY WIEJSKIEJ

MR

TERENY WIELOFUNKCYJNEJ ZABUDOWY WIEJSKIEJ POZA ZWARTA ZABUDOWA

il

SPECJALNY OBSZAR OCHRONY ROGALINSKA DOLINA WARTY PLH300012

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLENGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM
PRAWDPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1%

i

Uktad wspotrzednych:
Panstwowy Uktad Wspéirzednych Geodezyjnych PL-2000

Opracowanie na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej
Licencja nr GN.6642.498.2023_3026_P oraz nr GN.6642.499.2023_3026_P wydana przez Staroste Sremskiego

299/1

Id: D23146A4-0808-416E-9857-24E28814CA74. Projekt

Strona 1



Zatgczniki do uchwaty Nr........cccooies
Rady Miejskiej w Sremie
ZANIA oo

DABROWA

Zatacznik nr 3

| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIEJSCOWY PLAN

W OBREBACH: ORKOWO, ZBRUDZEWO,
DABROWA, BYSTRZEK | SREM - etap |

SKALA 1:2000

I | | I
I [ [ I

0 20 100 200 m

OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—A—— A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

- TERENY USLUG

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SREM
skala 1:10 000

o
i i g i
H ! 5
] v "
] ~ %
F
7 i
1 ! C S
! (
; \

[
I35
[
-5
-
At
Fal, \
oA
<
{=
‘c‘ Y / R L
/I / | Uktad wspotrzednych:
/ / Panstwowy Uktad Wspétrzednych Geodezyjnych PL-2000
/ Opracowanie na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej
‘l Licencja nr GN.6642.498.2023_3026_P oraz nr GN.6642.499.2023_3026_P wydana przez Staroste Sremskiego
Id: D23146A4-0808-416E-9857-24E28814CA74. Projekt Strona 1



/ , <> ° 7 "
ataczniki do uchwaty Nr .........coeiiviiniiinnnn,
N & | BYSTRZEK Acai o e
) ¢ Q Rady Miejskiej w Sremie
s S N\ 1 ZANIA oo
4 > Zatacznik nr 4
y > <
/ Y /\</\/
7 SN A MIEJSCOWY PLAN
/ s AN
<>/
Wp 7 \/'66.4 <
% O /Ag%a ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
€7 AN
/ AN/
e <7
/ <>/ -
_ PR W OBREBACH: ORKOWO, ZBRUDZEWO,
//\ X \6:;\4'6%3 [ 622
— ) {b// N iR 40[ v
e et X < o5 - 77~ DABROWA, BYSTRZEK | SREM - etap |
e e nl o s
L <= ﬁ( ./ i l\ X ﬂ J_W lw 1 63& i Jusb) 11540, DIDIEID_
Y ‘\> o= 6. - EEEEﬁgﬁr\, SKALA 1:1000
1] Ll“@% % MY L | |
e s T I [ [ I
‘ﬂrﬂmﬂ f%i] ) 0 10 50 100 m
P E| ||Ix::|| \ RIVb
b \
ol W\ OZNACZENIA
s
61-451-312 ,’/;l" bt GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
Gz [ge” ] L \ . ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
608 . ) — B
estiwes W m
@\8617:’1 | | D 9 | \ LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
- J \| Ty o \ LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
/ K \
/ ||i' A‘ i.b. X%S'S - TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI
mtl \
/ i ) € = \6\ 1 OBSZARY NATURA 2000:
' ‘ul { . i1 N - SPECJALNY OBSZAR OCHRONY SIEDLISK
E \ : W 1717 . § AY ROGALINSKA DOLINA WARTY PLH300012
:\j RF\e/ | s W o17/6 K “ B 4&E\ - OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW
. . o OSTOJA ROGALINSKA PLB300017
[ | B Kl K r
i > mdi1 | .
Hk \\ K 1 5 m2 § 54.2/( TERENY NA ZAt ACZNIKU NR 4 POLOZONE SA W GRANICACH:
\ /)\\ g © 7 3 - /) R RV p - GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 150
\ Y \*& 2 W & IR _ eatbabeals L -t x JI a0 PRADOLINA WARSZAWA - BERLIN
‘\)\\ \ m1 % Ao i e SR 719 ~17 - ZESPOLU PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWEGO "LEGI MECHLINSKIE"
A \ \ 1 — 0871040 63.82 63.79 6386 3.77__ __63.8263B8 Y - s
— : i et S
a0 R Pt ‘. WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
[0 __—oo=—e_ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SREM
skala 1:10 000
d e al g §eW., FE
*{r e 5 oV !’f GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
8oy il w L e Ak 1,5':13}5 =
2 o : L0 TERENY USLUG SPORTU | REKREACJI
o '-‘q_'j' & 7 OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY
B0 A5 e OSTOJA ROGALINSKA PLB300017
e .'f_(" i s W SPECJALNY OBSZAR OCHRONY
Tt o DA 2 : | ROGALINSKA DOLINA WARTY PLH300012
e '*{_’r"’i':gmrw K.-. I)Jn 3 7 nbs
Uktad wspotrzednych: i i, Ot g \'_“.. ; '?8 1
Panstwowy Uktad Wspétrzednych Geodezyjnych PL-2000 ; —= Nl T
Opracowanie na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej L i |.‘.“ I “.\\ ¢ " i KR
Licencja nr GN.6642.498.2023_3026_P oraz nr GN.6642.499.2023_3026_P wydana przez Staroste Sremskiego AL oz P \\ VR 1,““.‘

Id: D23146A4-0808-416E-9857-24E28814CA74. Projekt Strona 1



jez. Grzyfiipstawskie

+

-
-
w -
~
~
~
~
-
~
P
-
3412 /2234/1 -
( -
/ \ -
/4 -
/ pn 2 /3
Va K
2243/4
'S
2231/6
i1 dr
2243
/\&
2229/1
2248/1
o
Bi 6
il
i1 s
2243/1
\ o
kp.
~
%/‘K o 7
ik
N N, 9
\ /o\
AN 7 K
\ o .
AN o
A\
molo N 9
\ O
X o~

222%1

£ Zatgczniki do uchwaty Nr.........ccccvvviiiiiinin,
2 SREM Rady Miejskiej w Sremie
N ZANIA (oo
] Zatacznik nr 5
MIEJSCOWY PLAN
R
e ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
]_ W OBREBACH: ORKOWO, ZBRUDZEWO,
2230/1 -~
J, DABROWA, BYSTRZEK | SREM - etap |
J. \\\\§
a — RN SKALA 1:1000
NN — | |
N i A 0 10 50 100 m
. \il > AN
i @ OZNACZENIA
— mmm wm CGRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
N LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
—A—— A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
N\ S r M TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
: o | 2227 WOLNOSTOJACEJ LUB USLUG
RR/a 2225
. ZN TEREN ZIELENI NATURALNEJ
RIVa
m STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
O STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
2239/1
% /D & WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
m2 / \ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SREM
L’(I_V x a Broe skala 1 : 10 000
oS DNV 15 g
6102980 /e Shaow ‘ !\{3 Na o=
A& & n PR e TS
/// \ Ofbas, > N ™ Y % . e e
7 ks ) N 4 ) GRANICA OBSZARU
N N Y RNy OBJETEGO PLANEM
73 //_J\J 2N 4 719, AN _
7 p 4 7 W [ " M3 | TERENYZABUDOWY
// @9 A - \ el MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ
7 v g o So.ne/ 1 N7 HYDROIZOBATA OZNACZAJACA
( hisF 22304 o 7 . 3
5 S N STREFE WYSTEPOWANIA WO'D
AVAN X B */Y 7 BN = i GRUNTOWYCH NA GLEBOKOSCI
\\ N z?&zf; n2 s \ e MNIEJSZEJ NIZ 1,0 P.P.T.
0 C@ & = - - N Uktad wspotrzednych:

N Panstwowy Uktad Wspétrzednych Geodezyjnych PL-2000
Opracowanie na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej

Licencja nr GN.6642.498.2023_3026_P oraz nr GN.6642.499.2023_3026_P wydana przez Staroste Sremskiego

Id: D23146A4-0808-416E-9857-24E28814CA74. Projekt

Strona 1



V 8 B m2
A |47 il N e 2 2 Zatgczniki do uchwaty Nr..........ccccvvvveeeene.n.
Y 10| mao m 512:)53 n?,g 57 & SREM 2 C . y .
Y/ B m3 . 2 55 ; Rady Miejskiej w Sremie
///// 172/2 176 dr 5 47 ot o 7z dn|a
Py ' { =3z
s N - .
S RIVb - : 26 W Zatacznik nr 6
172/1 B ]
e 175 2 -
\ %
" - " i e s y MIEJSCOWY PLAN
N RIVa o B y 183 5 m2 -
N A \\ 174 B ts 3 Lo mz m Q
N N ma ] § TR o Xoe /5% ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MO\ 8288 NN D RIV N2 [ Qi B /
NN \ N ~o B4 2691 B 7
O] ) o .
N 2l A7 W OBREBACH: ORKOWO, ZBRUDZEWO,
“ o
4 B0 ) b K
¢ J 5
B ~ 83'7(,)0/ N Ha 185 52 .bm2 ~
o1 k _ ; & 2604 N0 DABROWA, BYSTRZEK | SREM - etap |
1 A o Nm3 [x
AN, m2 INSZ) S0) I, 2695 /' g
82 S j 4 & / Ims T3 N\ 2696
NN > &, J SKALA 1:1000
& \ 86 | | | |
NN (I) 1Io 510 1(I)o
1 N s ¥/ ﬁ m
X i Vma & 187
0 (o / X OZNACZENIA
. “m2 9~ k
chbt.
Bp X 64 N “u GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
132¢ 7) - .
" N ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
B kp. 84.99 188 \\\ AN LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
- A LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
TEREN SMNW-U POLOZONY JEST W GRANICACH —A—— A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
; GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 150
i 82 PRADOLINA WARSZAWA - BERLIN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
K WOLNOSTOJACEJ
5
> TERENY USLUG
/6 >
K N -
/ WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SREM
5 skala 1 : 10 000
102440 = :_ﬁ 5.:“4 " ALZC
[+ N o N
~—_ : c:‘gzc c_uﬁ‘_‘-.l__.i y Z.
/Qb/ \\\\\\\\\ e’)ﬂ; P “c—l >
& T~ AL 5 :
@R dr "':-\\ Y ;—/ 74
O (87 5
i SUP = AIM3
G_ —
> 1 e C<UP:
@ W \Z. v
Eb ¥
3 CxU. AtU
525 A
t 38977, CEU c
542 GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
\ -
d Uktad wspotrzednych: _
Panstwowy Ukiad Wspétrzednych Geodezyjnych PL-2000 j o4t / TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWE
Opracowanie na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej HYDROIZOBATA OZNACZAJACA STREFE WYSTEPOWANIA WOD
Licencja nr GN.6642.498.2023 3026_P oraz nr GN.6642.499.2023_3026_P wydana przez Staroste Sremskiego GRUNTOWYCH NA GELEBOKOSCI MNIEJSZEJ NIZ 1,0 P.P.T.
Strona 1

Id: D23146A4-0808-416E-9857-24E28814CA74. Projekt



Zatacznik nr 7

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga
nastepujgce uwagi ztozone w zwigzku trzema wytozeniami do publicznego
wgladu projektu planu, w tym jednym czesciowym:

1.17.01.2024 r. wptyneta uwaga osoby fizycznej dotyczgca dziatki o nr
ewid. 20/4, obreb Zbrudzewo, przeznaczonej zgodnie z projektem planu pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej o nastepujacej tresci:

1) zmniejszenie przewidywanej powierzchni nowo wydzielanej dziatki z nie
mniejszej niz 1000 m?2 na nie mniejszej niz 500 m?%

2) umozliwienie lokalizacji na dziatce budynkéw w zabudowie blizniaczej lub
budynkow jednorodzinnych dwulokalowych;

3) zmniejszenie liczby stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych
na dziatce budowlanej z nie mniejszej niz 2 na kazdy lokal mieszkalny na
nie mniejszej niz 1,5 na kazdy lokal mieszkalny;

4) propozycja przejecia na wtasnos¢ gminy Srem drég wewnetrznych.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

1) zaréwno obowigzujacy plan dla przedmiotowej dziatki, jak i projekt planu
ustalit powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
nie mniejszg niz 1000 m?, co jest zgodne z ustaleniem obowigzujgcego
studium. Uwzglednienie postulatu spowoduje podwojenie liczby dziatek
budowlanych, co stoi w sprzecznosci ze strefowaniem wielkosSci dziatek
przyjetym w analizowanej czesci Zbrudzewa. Otéz co do zasady
powierzchnia dziatek w centralnej czesci jest najmniejsza i wynosi 400 m?
i zwieksza sie ku peryferiom do 1000 m2. Ponadto zwiekszenie liczby
dziatek 0100% wigze sie ze wzrostem liczby budynkéw, liczby
mieszkancéw oraz wptywa na intensywnos¢ wykorzystania terenu oraz
istotnie zwieksza chtonnos¢ terendw, ktérg wykluczyty analizy
sporzadzone na potrzeby zmiany studium;
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2) mozliwo$é wprowadzenia zabudowy w formie blizniaczej jest niezgodna
z ustaleniami studium, ktére dopuszcza na tym terenie powstanie
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolnostojacej; nalezy
mie¢ na uwadze, ze ustalenia planu nie mogg naruszac ustalen studium,
a dziatanie przeciwne stanowi istotne naruszenie zasad sporzgdzania
planu skutkujgce stwierdzeniem niewaznosci uchwaty rady gminy
uchwalajacej plan;

3) ustalenie liczby miejsc postojowych na poziomie 1,5 miejsca na lokal
mieszkalny jest rozwigzaniem niewystarczajgcym, co potwierdza
doswiadczenie, jak izwiekszajgca sie liczba samochodéw. Na terenach
dotad niezainwestowanych, wolnych od zabudowy, w szczegdlnosci
potozonych poza zabudowg o charakterze sSrodmiejskim przyjmuje sie
wyzszg liczbe stanowisk postojowych na lokal mieszkalny (nie mniej niz
dwa), aby zapewni¢ przysztym mieszkancom odpowiedni komfort
zamieszkiwania;

4) tereny dréog wewnetrznych od drég publicznych rézni przede wszystkim
status wlasnosciowy, poniewaz te pierwsze mogg stanowic¢ wtasnos¢ oséb
fizycznych lub prawnych; z kolei rolg planu jest zapewnienie obstugi
komunikacyjnej terendw nim objetych witasnie poprzez okreslenie uktadu
komunikacyjnego; plan nierozstrzyga o statusie wifasnoSciowym
projektowanych dréog wewnetrznych; podmioty, ktérych nieruchomosci sg
przeznaczone albo wykorzystywane na cele mieszkaniowe lub ustugowe,
muszg sie liczy¢é z tym, ze elementem rozwigzan komunikacyjnych bedg
rowniez drogi wewnetrzne, utrzymywane przez ich wifascicieli, a nie
wytgcznie sie¢ drég publicznych, a nadto wyznaczenie w planie drog
wewnetrznych jest nietylko dopuszczalne, ale przede wszystkim
pozadane imiesci sie wramach kompetencji rady gminy jako jedno
z podstawowych narzedzi ksztattowania tadu przestrzennego (vide: wyroki
Naczelnego Sagdu Administracyjnego z 21 czerwca 2022 r., sygn. akt Il OSK
1192/21 iz dnia 24 lutego 2017r., sygn. akt Il OSK 1558/15; wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Szczecinie z dnia 8 grudnia
2022 r., sygn. akt Il SA/Sz 821/22).

2.19.01.2024 r. wptyneta uwaga osoby fizycznej dotyczgca terendw
oznaczonych w projekcie planu symbolami: P/U oraz 1MNW-27MNW,
przeznaczonych zgodnie zprojektem planu pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz teren produkcji lub ustug,
o nastepujacej tresci:
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1) wprowadzenie zakazu lokalizacji farmy fotowoltaicznej o mocy do
1000 kw na terenie P/U albo alternatywnie zmiana przeznaczenia terenu
pod zielen na cel publiczny lub las;

2) wstrzymanie mozliwosci rozbudowy zabudowy mieszkaniowej na
terenach IMNW-27MNW bez uprzedniego zobowigzania inwestorow do
budowy w pierwszej kolejnosci infrastruktury wodno — kanalizacyjnej oraz
drogowej oraz zobowigzanie wtadz miasta do zapewnienia terenu na tym
obszarze z przeznaczeniem na cele publiczne;

3) ponowne obwieszczenie (o wytozeniu projektu do publicznego wgladu)
na okres kolejnych 21 dni wraz z dopetnieniem obowigzku obwieszczenia
tej informacji w miejscu objetym aktem.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

1) na przedmiotowym terenie, od 2013r., obowigzuje plan, ktéry
przeznaczyt go pod teren obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynow
z mozliwoscig lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy nie wiekszej
niz 99 kW, zgodnie z dwczesnymi przepisami. Kolejne nowelizacje u.p.z.p.
(m.in. 2 30.10.2021 r.) wprowadzity mozliwosci lokalizacji wolnostojacych
urzadzen fotowoltaicznych o wiekszej mocy (nie wiekszej niz 500 kW albo
1000 kW zaleznosci od rodzaju uzytku rolnego) bez koniecznosci
wyznaczania ich lokalizacji w studium. Produkcja energii elektrycznej
przez instalacje OZE jest powszechnym trendem, uzasadnionym nie tylko
ekonomicznie, ale takze sSrodowiskowo, wiec wprowadzenie catkowitego
zakazu lokalizacji instalacji fotowoltaicznych jest nieuzasadnione, takze
w kontekscie art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym; w zwigzku ztym dokonano
modyfikacji pierwotnego ustalenia ograniczajgc mozliwos¢ lokalizacji
urzgdzen wytwarzajacych energie zOZE do zamontowanych na
budynkach;

2) biorgc pod uwage obowigzujgce przepisy prawa rolg planu nie jest
naktadanie na wiasciciela gruntu czy ewentualnego inwestora obowigzku
wykonania uzbrojenia terendéw przeznaczonych pod zabudowe, wtym
budowy drég — byloby to dziatanie bez podstawy prawnej, a wiec
nielegalne. W projekcie planu, jak i obowigzujgcych w sgsiedztwie planach
wyznaczono tereny z przeznaczaniem pod zielen. W rejonie terendéw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych w projekcie planu
symbolami 13MNW-17MNW, zostat wprowadzony teren zieleni
z mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowych i rekreacyjnych;
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3) projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu
i obwieszczenie zostato przekazane sottysowi celem wywieszenia na
tablicach w sotectwie, a wiec uwaga w tej czesci zostata uwzgledniona.

3.19.01.2024 r. wptyneta uwaga osoby fizycznej dotyczgca terendw
oznaczonych w projekcie planu symbolami: P/U, IMNW-7MNW, 14MNW,
24AMNW, 26MNW, 18MNW i3MNW-U, przeznaczonych pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz teren produkcji
lub ustug, o nastepujacej tresci:

1) nieprzeznaczanie terendow 1IMNW-7MNW pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng;

2) rezygnacja z wprowadzania urzadzen fotowoltaicznych na terenie P/U
oraz przemystu ze wzgledu na sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej;

3) wprowadzenie z powrotem terenu zieleni, jak w obowigzujgcym planie
na terenie 14MNW;

4) pozostawienie terenu 24MNW pod teren ustug, zgodnie z obowigzujgcym
planem;

5) zwiekszenie pasa zieleni od drogi wojewddzkiej przy terenach 26MNW,
18MNW i 3SMNW-U.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

1) przystgpienie do sporzadzenia planu oraz okreslenie funkcji terenéw
(zabudowa mieszkaniowa) nastgpito w efekcie uwzglednienia przez
Burmistrza Sremu, a nastepnie przez Rade Miejska w Sremie, wniosku
o jego zmiane podpisanego przez kilku wtascicieli gruntow, ktérzy
postulowali o zmiane przeznaczenia z zabudowy produkcyjnej wtasnie na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng; wtasciciele gruntow otrzymaja
mozliwos¢ zrealizowania inwestycji zgodnie z planem, ajednoczes$nie
nie zostang  pozbawieni  mozliwosci  kontynuowania  rolniczego
uzytkowania gruntu (tereny mogg by¢ wykorzystywane w sposdb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem);
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2) na przedmiotowym terenie, od 2013r., obowigzuje plan, ktory
przeznaczyt go pod teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéow
z mozliwoscig lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy nie wiekszej
niz 99 kW, zgodnie z dwczesnymi przepisami. Kolejne nowelizacje u.p.z.p.
(m.in. 2 30.10.2021 r.) wprowadzity mozliwosci lokalizacji wolnostojacych
urzadzen fotowoltaicznych o wiekszej mocy (nie wiekszej niz 500 kW albo
1000 kW zaleznosci od rodzaju uzytku rolnego) bez koniecznosci
wyznaczania ich lokalizacji w studium. Produkcja energii elektrycznej
przez instalacje OZE jest powszechnym trendem, uzasadnionym nie tylko
ekonomicznie, ale takze Srodowiskowo, wiec wprowadzenie catkowitego
zakazu lokalizacji instalacji fotowoltaicznych jest nieuzasadnione, takze
w kontekscie art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym; w zwigzku ztym dokonano
modyfikacji pierwotnego ustalenia ograniczajagc mozliwos¢ lokalizacji
urzgdzen wytwarzajacych energie zOZE do zamontowanych na
budynkach; przeznaczenie terenu P-U zostato utrzymane z dotychczas
obowigzujgcego planu, przy czym teren ten potozony jest bezposrednio
przy drodze wojewddzkiej (obwodnicy) oznacznym natezeniu ruchu
samochodowego, a co za tym idzie hatasu komunikacyjnego, ponadto
utrzymany zostat réwniez pas zieleni o szerokosci nie mniejszej niz 20 m,
wyznaczony pomiedzy terenem P-U a terenami zabudowy mieszkaniowej,
ktory nalezy zagospodarowac zielenig wielopietrowg, ztozong z gatunkéw
o gestym poszyciu, gwarantujacych dtugotrwate utrzymanie zieleni,
odpornych na zanieczyszczenia, stanowigcych bariere funkcjonalng
i optyczng;

3)w rejonie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych w projekcie planu symbolami 13MNW-17MNW, zostat
wprowadzony teren zieleni z mozliwoscig lokalizacji urzadzen sportowych
i rekreacyjnych, jednak o powierzchni mniejszej niz w dotychczas
obowigzujgcym planie;

4) pozostawienie zabudowy ustugowej jest niezgodne =z kierunkiem
wyznaczonym w studium (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
G_Ma4); nalezy mie¢ na uwadze, ze ustalenia planu nie mogg naruszac
ustalen studium, a dziatanie przeciwne stanowi istotne naruszenie zasad
sporzgdzania planu skutkujgce stwierdzeniem niewaznosci uchwaty rady
gminy uchwalajacej plan;
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5) pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 15 m zostat wyznaczony od strony
drogi wojewddzkiej nr 432, asame budynki nie mogg powstac
w odlegtosci mniejszej niz 20 m liczagc od pasa tej drogi, co z nadwyzka
spetnia wymogi ustawowe (minimum 20 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi wojewddzkiej dla obiektéw budowlanych sytuowanych poza
terenem zabudowy).

4.04.04.2024 r. wptyneta uwaga osoby fizycznej dotyczaca dziatki
o nrewid. 27/10, obreb Zbrudzewo, przeznaczonej w projekcie planu pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz pod teren
zieleni o szerokosci ca 60 m, o nastepujgcej tresci: zmieni¢ przeznaczenie pod
zabudowe przemystowg taka, jak: sklep, magazyn, stacja paliw, warsztaty
naprawcze itp. i jednoczesnie zmniejszyc¢ teren zielony do szerokosci 40 m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: pozostawienie zabudowy produkcyjnej jest niezgodne
z kierunkiem wyznaczonym w studium (teren wielofunkcyjnej zabudowy
wiejskiej G_MR); nalezy mie¢ na uwadze, ze ustalenia planu nie mogg
naruszac ustalen studium, a dziatanie przeciwne stanowi istotne naruszenie
zasad sporzadzania planu skutkujgce stwierdzeniem niewaznosci uchwaty
rady gminy uchwalajgcej plan. Zmiana dotychczasowe] funkcji terenu
(obiekty produkcyjne, sktady imagazyny) zwigzana jest zistnieniem
w najblizszym sgsiedztwie budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
przeznaczeniem pozostatego terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, zgodnie z wnioskiem wtasciciela. Bezposrednie s3asiedztwo
terendw mieszkaniowych iprzemystowych moze generowaé konflikty.
Natomiast zmniejszenie szerokosci terenu zieleni 0 20 m od strony drogi
wojewddzkiej (obwodnicy) bytoby niezgodne z kierunkiem wyznaczonym
w studium.

5.05.04.2024 r. wptyneta uwaga osoby fizycznej dotyczaca dziatki o nr
ewid. 25/3, obreb Zbrudzewo, przeznaczonej w projekcie planu pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, teren zieleni, teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, teren lasu
oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, o nastepujgcej tresci:
pozostawienia przeznaczenia dziatki jako przemystowe;.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: pozostawienie zabudowy produkcyjnej jest niezgodne
z kierunkiem wyznaczonym w studium (teren wielofunkcyjnej zabudowy
wiejskiej G_MR); nalezy mie¢ na uwadze, ze ustalenia planu nie mogg
naruszac ustalen studium, a dziatanie przeciwne stanowi istotne naruszenie
zasad sporzadzania planu skutkujgce stwierdzeniem niewaznosci uchwaty
rady gminy uchwalajacej plan.

6.22.04.2024 wptyneta uwaga o0sob fizycznych dotyczaca terendw
oznaczonych w projekcie planu symbolami: P/U, IMNW, 1IMNW-U - 5SMNW-
U, przeznaczonych w projekcie planu pod teren produkcji lub ustug, teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, o nastepujgcej tresci:

1) natychmiastowe zaprzestanie procedowania planu miejscowego
w obrebie Zbrudzewa ze wzgledu na wystarczajgcg ilo$¢ dziatek pod
zabudowe mieszkaniowg oraz zte skomunikowanie terendw, opisanie
drég jako wewnetrznych i brak odpowiedniej infrastruktury;

2) Mieszkancy starej czesci Zbrudzewa niechcg réwniez terendw
przemystowych ustalonych w planie z2013 r. i wnioskujg o wytaczenie
z obszaru opracowania planu wsi Zbrudzewo iokreslenie terendw
opisanych w aktualnie obowigzujgcym planie jako przemyst (11P i 12P)
jako grunty rolne podczas uchwalania planu ogélnego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

1) przystgpienie do sporzadzenia planu oraz okreslenie funkcji terenéw
(zabudowa mieszkaniowa) nastgpito w efekcie uwzglednienia przez
Burmistrza Sremu, a nastepnie przez Rade Miejska w Sremie, wniosku
0 jego zmiane podpisanego przez kilku wifascicieli gruntéw, ktorzy
postulowali o zmiane przeznaczenia z zabudowy produkcyjnej wtasnie na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng; wtasciciele gruntéow otrzymaja
mozliwo$¢ zrealizowania inwestycji zgodnie z planem, a jednoczesnie
nie zostang  pozbawieni  mozliwosci  kontynuowania  rolniczego
uzytkowania gruntu (tereny mogg by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem);

2) wytgczenie zobszaru opracowania planu terendw potozonych
w Zbrudzewie i zmiana funkcji terendw z produkcyjnych na rolne przeczy
uwzglednionemu wnioskowi o sporzgdzenie zmiany obowigzujgcego
planu ipostulatowi ozmiane przeznaczenia zprzemystowego na
mieszkaniowe.
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7.24.04.2024 r. wptyneta uwaga Fidens Foods Sp. zo. o. zsiedzibg
w Sremie dotyczaca dziatki o nr ewid. 30, obreb Zbrudzewo, przeznaczonej
zgodnie z projektem planu pod tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojgcej oraz tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej, o nastepujacej tresci: zmiana powierzchni nowo wydzielanych
dziatek z nie mniejszej niz 1000 m?2 na nie mniejszej niz 600 m?2.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zarowno obowigzujacy plan, jak iprojekt planu dla
przedmiotowej dziatki ustalit powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?, co jest zgodne z ustaleniem
obowigzujacego studium. Uwzglednienie postulatu spowoduje podwojenie
liczby dziatek budowlanych, co stoi w sprzecznosci ze strefowaniem wielkosci
dziatek przyjetym w analizowanej czesci Zbrudzewa. Otéz co do zasady
powierzchnia dziatek w centralnej czesci jest najmniejsza i wynosi 400 m?
i zwieksza sie ku peryferiom do 1000 m?2. Ponadto istotne zwiekszenie liczby
dziatek wigze sie ze wzrostem liczby budynkéw, liczby mieszkarncéw oraz
wptywa na intensywnos¢ wykorzystania terenu oraz istotnie zwieksza
chtonnos¢ terendw, ktérg wykluczyty analizy sporzadzone na potrzeby
zmiany studium.

8.24.04.2024 r. wptyneta uwaga Fidens Foods Sp. zo. o. zsiedziba
w Sremie dotyczaca dziatki o nr ewid. 20/4, obreb Zbrudzewo, przeznaczonej
zgodnie z projektem planu pod tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojgcej oraz tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej, o nastepujacej tresci:

1) zmiana przewidywanej powierzchni nowo wydzielanej dziatki z nie
mniejszej niz 1000 m? na nie mniejszej niz 600 m?;

2) zmiana przeznaczenia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug;

3) likwidacja terenu zieleni urzgdzonej 1ZP.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie:

1) zaréwno obowigzujacy plan, jak i projekt planu dla przedmiotowej dziatki
ustalit powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
nie mniejszg niz 1000 m?, co jest zgodne z ustaleniem obowigzujgcego
studium. Uwzglednienie postulatu spowoduje podwojenie liczby dziatek
budowlanych, co stoi w sprzecznosci ze strefowaniem wielkosSci dziatek
przyjetym w analizowanej czesci Zbrudzewa. Otéz co do zasady
powierzchnia dziatek w centralnej czesci jest najmniejsza i wynosi 400 m?
i zwieksza sie ku peryferiom do 1000 m?. Ponadto istotne zwiekszenie
liczby dziatek wigze sie ze wzrostem liczby budynkow, liczby mieszkancow
oraz wptywa na intensywnos¢ wykorzystania terenu oraz istotnie zwieksza
chtonnos¢ terendw, ktérg wykluczyty analizy sporzgdzone na potrzeby
zmiany studium;

2)w projekcie planu iw analizowanym kompleksie terendéw zostat
wyznaczony teren pod mieszang funkcje (mieszkaniowo-ustugows)
o powierzchni ca 8300 m? w zamian za dotychczasowy teren usytuowany
pod lasem o zblizonej powierzchni;

3) na przedmiotowym terenie zostat wyznaczony teren zieleni urzadzonej
o powierzchni mniejszej niz ten okreslony w planie z 2013 r.; teren zieleni
urzagdzonej zostat zasadnie ustalony w projekcie planu, bowiem bedzie
mogt by¢ wykorzystywany przez przysztych mieszkancow celem spotkan
i integracji, co jest waznym aspektem wspdlnego zamieszkiwania.

9.20.08.2024 wptyneta uwaga osoby fizycznej dotyczaca terendw
oznaczonych w projekcie planu symbolami: IMNW-U - 5SMNW-U i IMNW -
5MNW, przeznaczonych w projekcie planu pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, o nastepujacej tresci:
wyltgczenie z granic opracowania ww. terendw.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: uwaga zostata ztozona wzwigzku z ponownym,
czesciowym wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu, przy czym
dotyczy terendw, ktdre nie byty przedmiotem tego wytozenia. Uwaga jest
zatem bezzasadna ipowtarza postulaty sktadane podczas poprzednich,
kompleksowych wytozen.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski
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Zatacznik nr 8

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposéb  realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drogi publicznej (wykup gruntu,
nawierzchnia, oswietlenie, kanalizacja deszczowa) prowadzone bedg
przez gmine;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej (wyposazenie w sieé
wodociggowgq i kanalizacji sanitarnej) prowadzone bedg przez wtasciwy
podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0. 0.);

3) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
Srodkéw przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drég publicznych
odbywac sie bedzie przez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski
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Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr

Zalacznik9.gml
N

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Uzasadnienie

UCHWALY NR ..ccoeeeeeeeeennnee
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
zdnia coeeeveeeianann, 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach: Orkowo, Zbrudzewo, Dabrowa, Bystrzek i Srem — etap |

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie iprowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Z kolei w mysl art. 20 ust. 1 przywotanej ustawy plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalei studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czes$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czesé graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Projekt planu opracowano zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688).

Przedmiotowy plan opracowany zostat zgodnie zuchwatg
Nr 436/XXXI1X/2022 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
w sprawie  przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Orkowo, Zbrudzewo,
Dabrowa, Bystrzek i Srem.

Stosownie do § 3 przywotanej uchwaty dopuszczono mozliwosé
sporzadzania i uchwalania planu w czesSciach. Projekt planu zostat podzielony
na dwa etapy, przy czym niniejszy (etap |) dotyczy obszaru o powierzchni ok.
60,47 ha. W drugim etapie zostanie uchwalony plan obejmujacy dziatki o nr
ewid.: 2239/1, 2239/3, 2239/4 i 2238/2, obreb Srem, potozone w rejonie
ul. Jeziorne,j.

Zasadniczym celem opracowania byto dokonanie zmian wynikajgcych
m.in. ze zfozonych wnioskéw, wtym modyfikacji wybranych ustalen
obowigzujacych planéw.
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Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan ikierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonym uchwaty
Nr 495/XLII1/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem obszar opracowania zawiera w swych granicach:

1) w Zbrudzewie:

a) teren G_MR — teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w ramach
ktdrego dopuszcza sie:

- lokalizacje zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe;j
jednorodzinnej/mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej, blizniaczej,
mieszkaniowe] wielorodzinnej w miejscu istniejgcej, ustugowej,

- ustugi lokalne iponadlokalne, przy czym handel o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 500 m?,

b) teren G_M4 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w ramach ktérego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

c) teren G_ZP — teren zieleni urzagdzonej, w ramach ktdrego dopuszcza
sie lokalizacje obiektow zwigzanych z wypoczynkiem, sportem irekreacja
z zakazem lokalizacji budynkow,

d) teren G_P2 - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej w ramach
ktérego dopuszcza sie:

- lokalizacje ~ zabudowy  produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej,
ustugowej,

- ustugi lokalne iponadlokalne, przy czym handel o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?;

2) w Orkowie:

a) teren F_MR - teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w ramach
ktorego dopuszcza sie:

- lokalizacje zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe;j
jednorodzinnej/mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej, blizniaczej,
ustugowe;j,

- ustugi lokalne iponadlokalne, przy czym handel o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?,
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b) teren F_RZ - teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartg
zabudowg, wramach ktérego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowe;j jednorodzinnej/mieszkaniowo-ustugowe;j
wolnostojacej, ustugowej, ustugi lokalne;

3) w Dagbrowie: teren J_ U — teren zabudowy ustugowej, w ramach
ktorego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej — ustugi lokalne
i ustugi agroturystyki, lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolnostojacej;

4) w Bystrzku: teren K_US — teren ustug sportu i rekreacji;
5) w Sremie:

a) teren A_M3 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w ramach
ktorego dopuszcza sie:

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/mieszkaniowo-
ustugowej wolnostojgcej, blizniaczej, ustugowej,

- ustugi lokalne, przy czym handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej
niz 400 m?,

b) teren C_M3 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w ramach
ktorego dopuszcza sie:

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/mieszkaniowo-
ustugowej wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej, ustugowej,

- ustugi lokalne, przy czym handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej
niz 400 m?,

c) teren D_M3 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w ramach
ktérego dopuszcza sie:

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/mieszkaniowo-
ustugowej wolnostojgcej, blizniaczej, ustugowej,

- ustugi lokalne, przy czym handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej
niz 400 m2.

Ponadto, wramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajgcych: terenéow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.

Plan obejmuje swym zasiegiem obszary chronione:
1) Natura 2000 Rogaliriska Dolina Warty PLH300012;
2) Natura 2000 Ostoja Rogaliriska PLB300017;
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3) Zespot Przyrodniczo Krajobrazowy ,tegi Mechlinskie”;
4) Rogalinski Park Krajobrazowy.

Teren objety planem potozony jest w granicach obszaru objetego
koncesjg nr 29/2001/t z 08.05.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej igazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej igazu
ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Srem — Jarocin”, wazna do 08.05.2047 r.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreélong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika  2008r.
o udostepnianiu  informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z2024r. poz.1112) projekty miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego wymagajg przeprowadzenia strategiczne;j
oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskat wymagane ustawg opinie;

4) zapewnit mozliwosci udziatu spotfeczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na S$rodowisko skutkéw realizacji planu
miejscowego.

Id: D23146A4-0808-416E-9857-24E28814CA74. Projekt Strona 4



Stosownie do art.15ust. lustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu
przedstawia sie:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z:

a) wymagan fadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy, dostosowane zostaty: wskazniki
zagospodarowania terenu, wtym intensywnos¢ zabudowy, wysokosé
budynkow, geometria dachdéw,

b) waloréw  architektonicznych i krajobrazowych: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen okreslajgcych sposéb zagospodarowania terendw,
wskazanie rodzaju obiektdw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji,
forme, gabaryty nowej zabudowy oraz sposdb jej sytuowania,

c) wymagan ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych ilesnych: wskazano sposéb zaopatrzenia
w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie $ciekdw bytowych
i przemystowych, woéd opadowych iroztopowych, sposéb wytwarzania
energii cieplnej na cele ogrzewania budynkoéw; w granicach opracowania
brak gruntéw rolnych klas I-lll i gruntdw lesSnych wymagajgcych uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr
kultury wspodtczesnej: wskazano strefy ochrony konserwatorskiej dla
stanowisk archeologicznych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb o0sdéb ze szczegdlnymi potrzebami: ustalono obowigzek
zapewnienia dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi, oraz lokalizacje miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsa,

f) walorow ekonomicznych przestrzeni: uwzgledniono poprzez

optymalne rozmieszczenie projektowanych funkcji, w sposéb nie budzacy
konfliktdw pomiedzy funkcjg projektowang a istniejgcg zabudows,

g) prawa wtasnosci: ustalenia planu nie naruszajg prawa witasnosci,

h) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami iuzgodnieniami
wiasciwych organdw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,
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i) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostaty, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, zasady i warunki ksztattowania i korzystania
z drogi publicznej oraz budowy urzadzen infrastruktury technicznej; w planie
wyznaczono rowniez tereny zieleni oraz ustug,

j) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu miejscowego
planu uwzgledniajg mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich
sieci,

k) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu sSrodkéw
komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu i wytozeniach projektu do publicznego wgladu zostaty opublikowane
w prasie o zasiegu lokalnym. Adekwatne obwieszczenia zostaty wywieszone
na tablicach Urzedu oraz przekazane sottysom celem wywieszenia na
tablicach znajdujgcych sie na terenie sofectw. Wytozenia do publicznych
wglagdow wigzaly sie z organizacjg zebran wiejskich na terenie sotectw,
podczas ktorych omodwiono projekt planu, tym samym umozliwiono
zainteresowanym mieszkancom zapoznanie sie z dokumentem na miejscu i w
dogodnych godzinach popoftudniowych. Zardwno obwieszczenia, jak
i uchwata o przystgpieniu czy komplety dokumentéw wytozonych do
publicznych wglagddéw zostaty zamieszczone na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogfoszeniach
i obwieszczeniach,

[) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwos¢
zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty
zostaty udostepnione poprzez BIP,

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci: ustalony zostat docelowy sposdb zaopatrzenia
w wode z sieci wodociggowej;

2) organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgfaszane
w postaci wnioskdow iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
atakze analizy ekonomiczne, srodowiskowe ispoteczne: w planie
uwzgledniono postulaty zawarte w ztozonych wnioskach;
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3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: minimalizacje  transportochfonnosci oraz
mozliwos$¢ przemieszczania sie pieszych i rowerzystdw zapewniono poprzez
lokalizacje planowanej zabudowy przy drogach publicznych z dostepem
bezposrednim lub poprzez projektowane drogi wewnetrzne oraz w sposéb
umozliwiajacy wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego;

4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, oktdorej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodno$¢ z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Srem w czasie VIII kadencji Rady Miejskiej w Sremie. Rada Miejska
w Sremie podjeta uchwate Nr608/LII/2024 zdnia 11 kwietnia 2024r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

5) sposdéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym
mowa wart.2 pkt4ustawy zdnia 19lipca 2019r. o0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu mozliwosci planu w tym zakresie,
to jest dostepnosci do drég publicznych i zapewnienia miejsc do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowga. Wszelkie obiekty budowlane,
mozliwe do realizacji na podstawie ustaled planu bedg projektowane
zgodnie zzasadami techniczno-budowlanymi, okreslonymi w przepisach
odrebnych,  wszczegdlnosci  zgodnie  zrozporzadzeniem  Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. 2022r.
poz. 1225,z 2023 r. poz. 2442,z 2024 r. poz. 726);

6) wptyw na finanse publiczne zostat okreslony w opracowanej
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.
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W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski
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