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-projekt-
UCHWALANR .............
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o nr ewid. 537/2, obreb Srem

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska
w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o nr ewid. 537/2, obreb Srem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleA studium
uwarunkowar ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem,
uchwalonego uchwata Nr 495/XLII1/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca
2023 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem.

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:500, zwany dalej
»rysunkiem”,  zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 537/2, obreb Srem”;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdére nalezg do zadan wifasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek
oraz zatacznik nr 4.



§ 2. 1. Okredlenie ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza linie wyznaczajaca
najmniejszg odlegtos¢, w ktérej moga byé lokalizowane nadziemne S$ciany
zewnetrzne budynkow od linii rozgraniczajgcej drogi.

2. Okreslenie ,tablica informacyjna” oznacza element systemu informacji
lokalnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny
o rédznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony
symbolem 1IMNW;

2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD;

3) linie rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu
ustala sie:

1) lokalizacje budynkdw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, przy
czym:
a) okapy i gzymsy dachu gtéwnego mogg wykraczaé przed linie zabudowy
o nie wiecej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) czesci budynkdéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze i ich zadaszenia
wytgcznie na kondygnacjach wyzszych niz parter, mogg wykraczaé przed
linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

c) zadaszenia wejSciowe mogg wykracza¢ przed linie zabudowy o nie
wiecej niz 1,5 m;

2) kolorystyke dachow w odcieniach czerwieni lub szarosci;

3) mozliwos¢ lokalizacji tablic informacyjnych o powierzchni ekspozycji tablicy
nie wiekszej niz 1 m? i wysokosci nie wiekszej niz 2 m;

4) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych Ilub garazy wykonanych
z przestowych ogrodzeniowych prefabrykatéw betonowych lub z blachy.



§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
w obrebie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w sSrodowisku dla
zagospodarowanego terenu 1MNW, jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zaopatrzenie w ciepfo zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisdw odrebnych.

§ 6. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
oznaczonego symbolem 1MNW, ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce
budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej;

2) jednego budynku gospodarczego albo garazu o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 60 m2.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatki
budowlanej:
1) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 10,0 m i nie wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne,

b) dla budynku gospodarczego i garazu: 55 m i nie wiecej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

2) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: nie mniejszg niz 0,01 i nie wiekszg niz
0,6;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) geometrie dachéw:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dwu- lub wielospadowy,

o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°,
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6)

7)

b) dla budynku gospodarczego i garazu: dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci od 25° do 45°;

liczbe miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, wliczajgc
miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejszg niz:

a) dwa miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) jedno miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego, w przypadku lokalizacji ustug opieki zdrowotnej w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym;

obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych znajdujacych sie
poza granicami planu.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejgcego
budynku, z zachowaniem zasad i parametrow zgodnie z ustaleniami planu dla terenu

1IMNW.

§ 7. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzy, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie uwzglednienie
ograniczen wynikajgcych z potozenia obszaru planu w granicach:

1)

2)

§ 8.

Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa -
Berlin;

obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie uwzglednienie
wymagan i ograniczen wynikajgcych z lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 9.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji oraz infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

zachowanie ciggtosci powigzan elementéw paséw drogowych w granicach
obszaru objetego planem oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

szerokos¢ drogi 1KDD w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;
parametry ukfadu drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami
odrebnymi;

zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych w zakresie obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do tych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie 1z przepisami odrebnymi
i z zastrzezeniem ust. 2;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

odprowadzanie Sciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

10)odprowadzanie i zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych

zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem retencjonowania tych
wod na witasnej dziatce.

2. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii innych niz mikroinstalacje.

§ 10. 1. W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw, do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa
w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji:

1)

2)

szyldow wytacznie na elewacjach budynkéw, przy czym powierzchnia
szyldu nie moze przekracza¢ 1,0 m?;

obiektéw matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 3 m.

2. Zakazuje sie lokalizacji:

1)

tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 1;
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2) ogrodzen wyzszych niz 1,80 m;

3) od strony drég ogrodzen innych niz azurowe oznaczajacych ogrodzenie, w
ktdrym czes¢ petna stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
ogrodzenia;

4) ogrodzen z przestami lub panelami wykonanymi z betonowych elementéw

prefabrykowanych, z wytgczeniem podmurdwek o wysokosci nie wiekszej
niz0,5 m.

§ 11. Ustala sie 30% stawke, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 15 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
UCHWALY NR ...oeveennns
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o nr ewid. 537/2, obreb Srem

Zgodnie zart.3ust. lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  ksztattowanie i prowadzenie  polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Z kolei w mysl art. 20 ust. 1 przywotanej ustawy plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
czesc graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688).

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z uchwatg Nr 537/XLVII/2023 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 18 wrzeénia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o nr ewid. 537/2, obreb Srem.

Zasadniczym celem opracowania byto umozliwienie realizacji w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego mieszczacego ustugi opieki
zdrowotnej, w ramach dotychczasowego przeznaczenia terenu (tj. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej).

Zgodnie z  obowigzujgcym  studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Srem, uchwalonym uchwata
Nr 495/XLIII/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Srem obszar opracowania wchodzi w sktad terenu zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, oznaczonego symbolem A_M3.



W obszarze opracowania zlokalizowany jest budynek mieszkalny
jednorodzinny. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jest dominujacg funkcja
takze w najblizszej okolicy.

Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin, obszaru narazonego na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz objety
jest koncesjg nr 29/2001/t z dnia 08.05.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie
zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowe] i gazu
ziemnego ze ztéz w obszarze ,,Srem - Jarocin”, waznej do dnia 08.05.2047 r.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112)
projekty miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wymagaja
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na sSrodowisko;

3) uzyskat wymagane ustawg opinie;

4) zapewnit mozliwosci udziatu spoteczefnstwa w postepowaniu w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji planu miejscowego.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 i 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw w uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, architektury iurbanistyki: wyznaczone
zostaty linie rozgraniczajgce tereny o rédznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, dostosowane zostaty:
wskazniki zagospodarowania terenu, wtym intensywnos¢ zabudowy, wysokos$é
budynkdéw, geometria dachdéw,

b) waloréw architektonicznych ikrajobrazowych: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen okreslajgcych sposdb zagospodarowania terenu, wskazanie rodzaju
obiektow budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme, gabaryty nowej
zabudowy oraz sposob jej sytuowania,



c) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych: wskazano sposéb zaopatrzenia w media, gospodarowanie
odpadami, odprowadzanie sciekdw, woéd opadowych iroztopowych, sposob
wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania budynkédw; w granicach
opracowania brak gruntéw rolnych klas | - Ill wymagajgcych uzyskania zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze (dodatkowo obszar planu potozony jest
w granicach administracyjnych miasta, przez co uzyskanie takiej zgody nie jest
wymagane),

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej: nie podeto ustalen w tym zakresie ze wzgledu na niewystepowanie
w ramach obszaru objetego planem obszarow Ilub obiektow chronionych na
podstawie przepisdw odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze
potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami: ustalono obowigzek zapewnienia
dopuszczalnych poziomow hatasu w sSrodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,
oraz lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg,

g) walorow ekonomicznych przestrzeni: uwzgledniono poprzez utrzymanie
istniejagcej funkcji i dopuszczenie ograniczonego katalogu ustug, w sposdéb nie
budzacy konfliktéw z zabudowg istniejgcag w sgsiedztwie,

h) prawa wtasnosci: ustalenia projektu miejscowego planu nie naruszajg praw
witasnosci,

i) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym
zakresie, poniewaz potrzeba taka nie zostata okreslona przez wtasciwe organy
i instytucje, do ktérych wystepowano o zaopiniowanie, bagdz uzgodnienie projektu
planu,

j) potrzeb  interesu  publicznego: zabezpieczone  zostaty, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, zasady i warunki ksztattowania ikorzystania z drog
publicznych,

k) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: ustalenia projektu miejscowego planu uwzgledniajg mozliwos$é
prowadzenia robdét budowlanych w zakresie wszelkich obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej,



|) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkdéw komunikacji
elektronicznej: ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
i wytozeniu projektu do publicznego wgladu zostaty opublikowane w prasie
o zasiegu lokalnym. Adekwatne obwieszczenia zostaty wywieszone na tablicach
Urzedu oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP). Zaréwno
uchwata o przystgpieniu czy komplet dokumentéw wytozonych do publicznych
wglagdu zostaty zamieszczone na stronie BIP, o czym powiadomiono w ogtoszeniach i
obwieszczeniach,

m) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: zapewniono
mozliwos¢ wglagdu do dokumentacji planistycznej i mozliwos¢ zapoznania sie
z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty udostepnione
poprzez BIP i w siedzibie Urzedu,

n) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci: ustalony zostat sposdb zaopatrzenia w wode zsieci
wodociggowej,

2) organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane
w postaci wnioskdw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne: w projekcie planu uwzgledniono
postulaty zawarte w ztozonym wniosku o jego zmiane, nie naruszajgc przy tym
jednoczesdnie uprawnien oséb trzecich i nie ingerujgc w publicznie dostepne obszary;

3) sytuowanie  nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: minimalizacje transportochtonnosci oraz mozliwosc
przemieszczania sie pieszych irowerzystdw zapewniono poprzez lokalizacje
planowanej zabudowy przy drogach publicznych z dostepem bezposrednim oraz
w sposdb umozliwiajgcy wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego;

4) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg
uchwaty rady gminy, oktdérej mowa w art.32ust.2: stwierdzono zgodnos¢
z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Srem w czasie
VIIl kadencji Rady Miejskiej w Sremie. Rada Miejska w Sremie podjeta uchwate
Nr 608/L11/2024 z dnia 11 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;
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5) sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa w art.
2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdllnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen adekwatnych do
zakresu mozliwosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w tym
zakresie, to jest dostepnosci do drég publicznych i zapewnienia miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe do realizacji na podstawie ustalen planu beda
projektowane zgodnie zzasadami techniczno-budowlanymi, okreslonymi
w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci zgodnie zrozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225iz 2023 r.
poz. 2442);

6) wptyw na finanse publiczne zostat okreslony w opracowanej prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze
wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do
obszaru objetego planem;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, terendw goérniczych,
a takze obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzg, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym -
ze wzgledu na ich niewystepowanie w ramach obszaru objetego planem;

3) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - obszar
objety planem stanowi jedng nieruchomosc¢ gruntowa.

W zwigzku zzachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z politykg przestrzenng gminy, okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, podjecie
niniejszej uchwaty jest zasadne.

11



