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- projekt -
UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIE) W SREMIE
zdnia cceveeeeneenannnn, 2024 r

zmieniajgca uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 6 terenéw potozonych na obszarze "Helenki" w Sremie

Na podstawie art.20ust.1iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.') Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane uchwaty Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej
wSremie z dnia 6 czerwca 2013 r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 6 terendw pofozonych na obszarze
"Helenki" w Sremie (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2021 r. poz. 7124) po stwierdzeniu,
ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonego uchwaty
Nr 495/XLII1/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany  Studium  uwarunkowan i  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem.

2. W uchwale Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca
2013 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
6 terendw potozonych na obszarze "Helenki" w Sremie w § 15 ust. 1 w pkt 4
kropke zastepuje sie sSrednikiem i dodaje pkt 5 o tresci: ,5) myjni
samochodowej.”.

§ 2. Nie ulegajg zmianie:

1) rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000, zatytutowany
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 6 terenéw potozonych
na obszarze "Helenki" w Sremie;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688,
1890, 2029 i 2739.
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§ 3. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu;

2) zatgcznik nr 2 — dane przestrzenne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Wielkopolskiego.
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Zatgczniki do uchwaty Nr

zdnia .cooeeeveie, 2024 .
Zatacznik nr 1

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany miejscowego planu
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr

zdnia cooeeeeeeeeeennenn, 2024 r.
Zalacznik2.xml

Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
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Uzasadnienie

UCHWALY NR ....cceuvvevnnnnene
RADY MIEJSKIE) W SREMIE
zdnia cooeeeeeeen. 2024 r

zmieniajacej uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 6 terenéw potozonych na obszarze "Helenki" w Sremie

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie iprowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Z kolei w mysl art. 20 ust. 1 przywotanej ustawy plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi
tres¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig
zatgczniki do uchwaty.

W mysl art. 27 ww. ustawy zmiana planu ogdélnego Iub planu
miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sg one uchwalane.

Uchwata Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca
2013 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 4428)%, zmieniona zostata uchwatg Nr
284/XXV11/2021 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 22 kwietnia 2021 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 6 terendow
pofozonych na obszarze "Helenki" w Sremie (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 3534).

Obwieszczeniem Nr 26/XXX/2021 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23
wrzesnia 2021 r. ogtoszono tekst jednolity uchwaty w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego 6 terenéw potozonych na obszarze
"Helenki" w Sremie (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 7124).

2 Rozstrzygniecie nadzorcze nr KN-1.4131.1.354.2013.2 z dnia 10.07.2013 r. Wojewody Wielkopolskiego
(Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 4413) wraz ze sprostowaniem nr KN-1.4131.1.378.2013.2 z dnia 18.07.2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 4617).
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Przedmiotowy projekt zmiany planu opracowany zostat zgodnie
z uchwata Nr 502/XLIV/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 18 maja 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 6 terendw potozonych na obszarze
"Helenki" w Sremie.

Zasadniczym celem opracowania byto umozliwienie lokalizacji myjni
samochodowej na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem 2U.

Warto w tym miejscu zaznaczyé, ze uchwata 330/XXXV/2013 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 6 terendw potozonych na obszarze
"Helenki" w Sremie zostata uchwalona w czasie obowigzywania Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
zatwierdzonego uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego
2007 roku, zmienionej uchwatg Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
26 czerwca 2008 r., uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
27 stycznia 2011 r. oraz uchwatg Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie
zdnia 21 sierpnia 2012 r. Natomiast aktualnie obowigzuje nowe studium
uchwalone uchwatg Nr 495/XLI1I/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
23 marca 2023 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem obszar objety obowigzujacym
od 2013 r. planem obejmuje w swych granicach:

1) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem C U, w ramach
ktorego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej — ustugi lokalne
i ponadlokalne, przy czym handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz
2000 m?, drobna produkcja;

2) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony symbolem C_M2,
w ramach ktérego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:

— mieszkaniowej wielorodzinnej/mieszkaniowo-ustugowej,

— ustugowej

oraz dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym handel
o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 1000 m?;

3) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem C_M3,
w ramach ktérego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:

— mieszkaniowej jednorodzinnej/mieszkaniowo-ustugowej:
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej,

— ustugowej
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oraz dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym handel
o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?;

4) teren zabudowy mieszkaniowo/ustugowej, oznaczony symbolem
B_M2, w ramach ktérego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:

— mieszkaniowej wielorodzinnej/mieszkaniowo-ustugowej,

— mieszkaniowej jednorodzinnej/mieszkaniowo-ustugowej
wolnostojgcej,

— ustugowej

oraz ustala sie zachowanie charakteru zabudowy w formie willi

miejskich, dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym handel
o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 1000 m? a wszystko to
z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych z wystepowaniem obszaréow
szczegblnego zagrozenia powodzia.

Ponadto, wramach poszczegdlnych terendéw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajgcych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.

Istniejgce przeznaczenia terendw sg odzwierciedleniem kierunkdéw
rozwoju  okreslonych ~w  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreélong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z pdin. zm.?) projekty miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego wymagajg przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Z uwagi na to, ze
przedmiotowa zmiana planu sprowadza sie do nieznacznej modyfikacji
dokumentu juz przyjetego, Burmistrz Sremu uzyskat od Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Paistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Sremie zgode na odstapienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogfoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1113, 1501, 1506,
1688, 1719, 1890, 1906 i 2029.
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Sporzadzajgc projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono
realizacje wymogow art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Stosownie do art.15ust. lustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu
przedstawia sie:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z:

a) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury:
zostaly okreslone w uchwale Nr330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie
zdnia 6 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 6 terendw potozonych na obszarze "Helenki" w Sremie
poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub rdéznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ana podstawie otaczajagcej zabudowy dostosowane zostaty:
wskazniki zagospodarowania terenu, wtym intensywnos¢ zabudowy,
wysokos¢ budynkéw, geometria dachow; w uchwale nie zawarto wskaznikéw
dla procedury scalania i podziatow, gdyz nie ma terendéw predysponowanych
do przeprowadzenia takiej procedury,

b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych: zostaty okreslone
w uchwale Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca
2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
6 terendw potozonych na obszarze "Helenki" w Sremie,

c) wymagan ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych ilesnych: w uchwale Nr 330/XXXV/2013 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 6 terendw potfozonych na obszarze
"Helenki" w Sremie zostaty ustalone zasady w zakresie: zaopatrzenia w wode,
odbioru izagospodarowania Sciekdw sanitarnych oraz wéd opadowych
i roztopowych, sposobu wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania
budynkéw, gospodarki odpadami i zagospodarowania mas ziemnych; nie byto
koniecznosci wystgpienia o uzyskanie zmiany przeznaczenia gruntoéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr
kultury wspotczesnej: w uchwale Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 6 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 6 terenéw potozonych na obszarze "Helenki" w Sremie
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ustalono strefe ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz.U. z2022r. poz. 2240): dla terenéw zabudowy ustalono
lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) walorow ekonomicznych przestrzeni: teren objety zmiang planu
miejscowego zlokalizowany jest w sasiedztwie drogi powiatowej, ustug,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenu zieleni urzadzone;.
Spetniony zostat rowniez warunek niekonfliktogennosci wprowadzonych,
uchwatg Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r.,
funkcji w stosunku do istniejgcej zabudowy. Lokalizacje poszczegdlnych funkgji
podyktowane byty dostepnoscig komunikacyjng i odpowiednig dla lokalizacji
inwestycji powierzchnig gruntdw przeznaczonych do zabudowy,

g) prawa wiasnosci: ustalenia miejscowego planu uchwalonego uchwatg
Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 6 terendw potozonych
na obszarze "Helenki" w Sremie, a takie procedowana zmiana odpowiadaty
nie tylko postulatom wiascicieli terenu, ale takze nie wykazywaty
negatywnego oddziatywania na nieruchomosci sgsiednie; zmiana wybranych
ustalen planu wigze sie z dostosowaniem ich do aktualnych uwarunkowan,

h) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: zostaty okreslone
w uchwale Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca
2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
6 terendw potozonych na obszarze "Helenki" w Sremie,

i) potrzeb interesu publicznego: zostaty okreslone w uchwale Nr
330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 6 terendw potozonych
na obszarze "Helenki" w Sremie,

j) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: zostaty okreslone w uchwale Nr
330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 6 terendw potfozonych
na obszarze "Helenki" w Sremie,
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k) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany planu iwylozeniu projektu do publicznego wgladu zostaty
opublikowane w prasie o zasiegu lokalnym. Adekwatne obwieszczenia zostaty
wywieszone na tablicach Urzedu. Zarowno obwieszczenia, jak i uchwata
o przystgpieniu czy komplet dokumentéw wytozonych do publicznego wgladu
zostaty zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
(BIP), o czym powiadomiono w ogtoszeniach i obwieszczeniach,

[) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwos¢
zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostepnione poprzez Biuletyn Informacji Publicznej (BIP),

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci: zostaty okreslone w uchwale Nr 330/XXXV/2013 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 6 terendw potozonych na obszarze
"Helenki" w Sremie;

2) organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskdw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne: interesy prywatne
zostaty wyrazone przez wifascicieli nieruchomosci objetych niniejszym
opracowaniem w ztozonych wnioskach o sporzadzenie zmiany
obowigzujgcego planu. Whnioski te zostaly rozpatrzone przez Burmistrza
Sremu;

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni: zostaty okreslone w uchwale Nr 330/XXXV/2013
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego 6 terenéw potozonych na obszarze
"Helenki" w Sremie;
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4) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, o ktdérej mowa wart.32 ust.2 oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego  projektowania:  stwierdzono  zgodnos$¢
z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Srem
w czasie VIl kadencji Rady Miejskiej w Sremie. Rada Miejska w Sremie podjeta
uchwate Nr 608/LII/2024 z dnia 11 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego; natomiast
w zakresie zasad uniwersalnego projektowania uwzgledniono je w projekcie
planu adekwatnie do przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustalen planu;
wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku
do planu;

5) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: zostat okreslony
w opracowanej prognozie skutkdow finansowych uchwalenia planu
miejscowego z 2013 r.; wprowadzone zmiany nie bedg generowaty zmian
w tym zakresie.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z politykg przestrzenng gminy, okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



