UCHWAŁA Nr 88/XI/03
RADY MIEJSKIEJ W ŚREMIE
z dnia 30 maja 2003r.

zmieniająca uchwałę w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy.
Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz 733 z późn. zm.) Rada Miejska w Śremie uchwala, co następuje:

§ 1.
W uchwale nr 465/XLII/01 Rady Miejskiej w Śremie z dnia 27 grudnia 2001 w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy (Dz.Urz.Woj.Wielk. z 2002 r. Nr 4 poz. 185) wprowadza się następujące zmiany:

1. § 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
"1) stałe zamieszkiwanie przez co najmniej 2 lata w lokalu, w którym na jedną uprawnioną osobę przypada mniej niż 5 m2 powierzchni pokoi, pod warunkiem, że nie posiada tytułu prawnego do lokalu na okres dłuższy niż 1 rok,"; 

2. w § 4:
a) w ust.1 dodaje się pkt 3 w brzmieniu:
"3) pozostającą w lokalu socjalnym, po upływie okresu określonego w umowie najmu lokalu socjalnego, jeżeli osiągane dochody nie uprawniają do jej przedłużenia, a uprawniają do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony."
b) ust.3 otrzymuje brzmienie:
"3.Dopuszcza się przekroczenie ogólnej powierzchni mieszkalnej 10 m2 na 1 osobę w lokalach znajdujących się w budynku w Śremie przy ul. Grunwaldzkiej 8A."
c) w ust.4 wyrazy "pod warunkiem spełniania" zastępuje się wyrazami "po spełnieniu"
d) ust.5 otrzymuje brzmienie:
"5. Zgodę na zawarcie umowy najmu wydaje Burmistrz Śremu."; 

3. w § 5:
a) w ust. 1 wyrazy "1 roku" zastępuje się wyrazami "2 lat".
b) ust.2 otrzymuje brzmienie:
"2.Zgodę na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego wydaje Burmistrz Śremu."; 

4. w § 6:
a) w pkt 1 zdanie drugie otrzymuje brzmienie: "Zgodę na zawarcie umowy najmu wydaje Burmistrz Śremu,"
b) pkt 2 otrzymuje brzmienie:
"2) byłemu najemcy lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, uprawnionemu do otrzymania lokalu socjalnego, w przypadkach uzasadnionych racjonalnym gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy,"
c) pkt 3 skreśla się; 

5. w § 7:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
"1.Zgodę na zamianę lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy mogą uzyskać osoby, które:
1) posiadają tytuł prawny do lokalu,
2) zawarły wstępną umowę zamiany,
3) nie posiadają zadłużenia z tytułu najmu,
4) zadłużenie z tytułu czynszu i innych opłat niezależnych od właściciela, w okresie 6 miesięcy poprzedzających złożenie wniosku o zamianę, nie przekroczyło 2-krotności miesięcznych opłat,
5) osiągają dochody wyższe od określonych w § 2 ust.2.
Warunki wymienione w punkcie 4 i 5 dotyczą osób, które wnoszą o zamianę na lokal o większej powierzchni.
b) ust.2 otrzymuje brzmienie:
"2.Zgodę na zamianę lokali, pomiędzy najemcami lokali należących do mieszkaniowego zasobu gminy a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach, mogą uzyskać osoby, które:
1) posiadają tytuł prawny do lokalu,
2) zawarły wstępną umowę zamiany,
3) nie posiadają zadłużenia z tytułu najmu,
4) przedstawiły zgodę dysponenta lokalu na zamianę,
5) osiągają dochody wyższe od określonych w § 2 ust.1,
6) zadłużenie z tytułu czynszu i innych opłat niezależnych od właściciela, w okresie 2 lat poprzedzających złożenie wniosku o zamianę, nie przekroczyło 2-krotności miesięcznych opłat,
Warunki wymienione w punkcie 4, 5 i 6 dotyczą osób zajmujących lokale w innych zasobach."; 

6. w § 8:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
"1. Rozpatrywanie wniosków o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych odbywa się wg następującej procedury:
1) w celu poddania kontroli społecznej spraw związanych z rozpatrywaniem wniosków o najem lokali na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych składanych przez osoby o niskich dochodach i nie mających zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, Burmistrz Śremu powołuje Społeczną Komisję Mieszkaniową oraz określa jej skład i regulamin działania,
2) Burmistrz rozpatruje wnioski i spośród osób spełniających warunki określone w § 2 i 3 wyznacza osoby, które powinny się znaleźć na listach osób uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy. Wysokość osiąganego dochodu decyduje o uprawnieniu osoby do lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego,
3) jako dodatkowe kryterium wyboru osób kwalifikujących się do zawarcia umowy najmu przyjmuje się wyjątkowo trudne warunki egzystencji, w szczególności:
a) nadmierne zagęszczenie lokalu,
b) liczba dzieci,
c) bardzo zły stan zdrowia,
d) bardzo zły stan techniczny lokalu,
przy zastosowaniu Systemu kwalifikacji punktowej, stanowiącego załącznik do niniejszej uchwały,
4) listę osób uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i listę osób uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, Burmistrz Śremu przedstawia Społecznej Komisji Mieszkaniowej do zaopiniowania. Opiniowanie list odbywa się zgodnie z Regulaminem pracy Społecznej Komisji Mieszkaniowej,
5) listy zostają podane do publicznej wiadomości poprzez wywieszenie w gablocie na parterze Urzędu Miejskiego w Śremie,
6) w terminie 14 dni od dnia wywieszenia list można składać wnioski do Burmistrza Śremu o ponowne rozpatrzenie sprawy, który ją rozpatruje w terminie 14 dni,
7) po ponownym rozpatrzeniu sprawy i wprowadzeniu ewentualnych zmian na listach, są one ponownie przedłożone Społecznej Komisji Mieszkaniowej do zaopiniowania,
8) listy zostają podane do publicznej wiadomości w sposób określony w pkt 5,
9) Burmistrz Śremu tworzy jednolity tekst listy osób uprawnionych do lokalu socjalnego i listy osób uprawnionych do lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony.
b) w ust.2 w trzecim zdaniu skreśla się wyraz "najwcześniejszej"
c) po ust.2 dodaje się ust. 2a w brzmieniu:
"2a. Osoby uprawnione do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku, po złożeniu wniosku, umieszczane będą na liście osób uprawnionych do lokali socjalnych. O kolejności umieszczenia na liście decyduje data wpływu wniosku z załączonym odpisem prawomocnego wyroku sądu."
d) w ust.3 pkt 2 po wyrazach "brak odpowiedzi" dodaje się wyrazy "w terminie określonym w piśmie "; 

7. § 9 otrzymuje nowe brzmienie:
"§ 9.1. Zawarcie umowy najmu, z wyłączeniem umowy najmu lokalu socjalnego i zamiennego oraz umowy zawieranej w związku z zamianą lokali jest uzależnione od wpłacenia przez najemcę kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu lokalu, przysługujących wynajmującemu w dniu opróżnienia lokalu.
2. Kaucję ustala się w wysokości odpowiadającej 6-krotności miesięcznego czynszu na dany lokal, obliczonego wg stawek obowiązujących w dniu zawarcia umowy najmu. Dopuszcza się możliwość wpłaty kaucji w ratach. O rozłożeniu kaucji na raty decyduje zarządca mieszkaniowego zasobu gminy." 

§ 2.
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Śremu.

§ 3.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
UCHWAŁY NR 88/XI/03
RADY MIEJSKIEJ W ŚREMIE
z dnia 30 maja 2003r.

zmieniającej uchwałę w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy.

Uchwała Nr 465/XLII/01 Rady Miejskiej w Śremie z dnia 27 grudnia 2001r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, po ponad roku obowiązywania wymaga pewnych zmian z zakresu warunków zamian lokali, warunków przedłużenia umowy najmu lokalu socjalnego, trybu rozpatrywania wniosków o najem lokalu i zasad wpłacania kaucji.
W przypadku zamian zmieniono warunki, które powinny spełniać osoby chcące zamienić dotychczasowy lokal na inny. Zasady te dotyczą zamian między najemcami dysponującymi lokalami z mieszkaniowego zasobu gminy, jak również zainteresowanymi zamianami z innych zasobów mieszkaniowych na lokal w mieszkaniowym zasobie gminy.
Wprowadzono zapis umożliwiający zawarcie umowy na czas nieoznaczony z byłym najemcą lokalu socjalnego, którego dochody nie uprawniają do przedłużenia umowy najmu lokalu socjalnego, a uprawniają do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony.
Zmianie uległ tryb rozpatrywania wniosków o lokal komunalny. Burmistrz rozpatruje wnioski i opracowuje listy osób uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, a Społeczna Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski i przygotowane listy.
W celu jednolitego systemu oceny złożonych wniosków uzupełniono niniejszą uchwałę o załącznik zawierający System kwalifikacji punktowej, obowiązujący dotychczas jako załącznik do zarządzenia Burmistrza w sprawie powołania Społecznej Komisji Mieszkaniowej.
Złagodzono warunki dotyczące kaucji, wprowadzając możliwość rozłożenia kaucji na raty.
Biorąc pod uwagę istotne znaczenie powyższych zmian, konieczne jest podjęcie niniejszej uchwały.

Załączniki:
· nr 1 

