UCHWALA NR 521/XLVI/2023
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
inwestycyjnego we wsi Psarskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska
w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu inwestycyjnego we wsi Psarskie, zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleni studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonego uchwata
Nr 495/XLII1/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Srem.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
inwestycyjnego we wsi Psarskie”, sporzgdzony w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
inwestycyjnego we wsi Psarskie”, sporzgdzony w skali 1:1000;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Granice planu okresla rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie
okreslajagca minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej teren, w jakiej
dopuszcza sie sytuowanie zewnetrznych krawedzi $cian budynkéw lub
zewnetrznych krawedzi dachow wiat;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowy wszystkich budynkdw iwiat zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, przy czym powierzchnie zabudowy budynkdw wyznacza sie
przez rzut pionowy nadziemnych, zewnetrznych krawedzi $cian budynkow
w stanie wykonczonym na powierzchnie terenu, a powierzchnie
zabudowy wiat stanowi powierzchnia wyznaczona po zewnetrznym
obrysie dachdw wiat na powierzchnie terenu;

4) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ pas zwartych nasadzen
w formie drzew i krzewdw, z ktérych przynajmniej 50 % stanowig rosliny
zawsze zielone oraz o wysokosSci w momencie wykonywania nasadzen
nie mniejszej niz 1 m.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami
1MN i 2MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczony symbolem MN/U;

3) teren obiektdw produkcyjnych, sktadow imagazynow lub zabudowy
ustugowej, oznaczony symbolem P/U;

4) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem KDG;
5) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

7) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania  krajobrazu oraz wymagan  wynikajgcych  z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw iwiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

2) dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie:

a) zachowanie lub przebudowe, wtym dla budynkéw o usytuowaniu,
funkcji, parametrach i gabarytach, ktére nie sg zgodne z planem,

b) rozbudowe lub nadbudowe z dopuszczeniem zachowania istniejgcej
geometrii dachdéw, przy dostosowaniu zabudowy do pozostatych
ustalen planu;

3) w zakresie kolorystyki:

a) odcienie: szarosci, bieli, koloréw pastelowych oraz naturalne drewna
lub ceramiki dla nie mniej niz 80 % powierzchni scian budynkoéw,

b) odcienie: czerwieni, szarosci lub czerni dla dachéw dwu- lub
wielospadowych,

c) zakaz stosowania koloréw jaskrawych;
4) zakaz lokalizacji:

a) garazy blaszanych,

b) budynkéw z betonowych prefabrykowanych przeset ogrodzeniowych;
5) dopuszczenie:

a) na terenach MIN i MN/U lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy
o wysokosci nie wiekszej niz 4 m w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

b) zastosowania dowolnych rozwigzan dachu dla lukarn, swietlikéw,

c) lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych zzabudowg na
poszczegoblnych terenach,

d) dowolnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek stuzacych
powiekszeniu nieruchomosci sgsiednich lub wydzielanych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu ustala
sie:
1) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek
prowadzenia robdt budowlanych na terenie inwestycji;

3) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie lub odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem:

a) lokalizacji  urzadzen  wodnych iinnych  obiektéw  stuzgcych
retencjonowaniu wody na terenie nieruchomosci,

b) stosowania rozwigzan opdzniajacych sptyw wéd opadowych;

5) odprowadzanie sciekdw bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ochrone wéd  podziemnych  poprzez stosowanie  rozwigzan
uniemozliwiajgcych sptyw zanieczyszczen do gruntu;

7) zapewnienie dopuszczalnych poziomdédw hatasu w srodowisku na
zagospodarowanych terenach:
a) MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) na terenie P/U zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych
zapobiegajgcych powstawaniu lub przenikaniu hatasu na sgsiednie tereny
objete ochrong akustyczng, w tym zakresie ustala sie lokalizacje zieleni
izolacyjnej zgodnie zrysunkiem lub dopuszcza sie ekrany akustyczne
(Sciany, waty ziemne iich kombinacje) w zaproponowanej na rysunku
lokalizacji, z dopuszczeniem zapewnienia obstugi komunikacyjnej zgodnie
z § 9 pkt 10;

9) zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na srodowisko,

b) zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

c) inwestycji w zakresie magazynowania iprzetwarzania odpaddéw,
z wytgczeniem:

- wstepnego magazynowania odpaddéw przez ich wytworce,
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- odpaddw stanowigcych surowiec w procesie produkcyjnym,

d) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okreslonej planem
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

e) na terenach MN i MN/U:

- przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko,

-ustug  zzakresu: serwisu pojazdédw imaszyn, wulkanizacji,
blacharstwa, lakiernictwa, stolarstwa,

- punktow selektywnej zbidérki odpaddéw istacji przetadunkowych
odpadoéw.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej ustala sie, zgodnie
z przepisami w zakresie ochrony zabytkéw ustawg z dnia 23 lipca 2003 .
o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz.U. z2022r. poz. 840,
z 2023 r. poz. 951):

1) ochrone $cistg zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr 1654/A decyzjg z dnia 13.12.1974 r. stanowisko nr 2 obszar AZP
59-28/35, ze zmiang wprowadzong w decyzji Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego nr DOZ-0AiK.660.2016.UB-[36/16]
2 23.06.2017 r. i oznaczonego jako stanowisko archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkéw, w granicach okreslonych na rysunku, dla ktérego:

a) w zasiegu oznaczonym na rysunku zakazuje sie prowadzenia wszelkich
robdt budowlanych oraz przemystowych,

b) dopuszcza sie prowadzenie prac porzadkowych po uzgodnieniu
z wiasciwym konserwatorem zabytkéw;

2) ochrone zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego AZP
59-28/34 w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, oznaczonej na rysunku, w ktorej dopuszcza sie
dziatalnos¢ inwestycyjna.

§ 7. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami 1IMN i 2MN, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno
stojacej,

Id: 39F2BCBE-50A2-40BE-93DB-8640354CCOAD. Podpisany Strona 5



b) garazy,
c) budynkow gospodarczych lub wiat,

d) funkcji ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne
i nie wiecej niz 10 m,
b) garazy, budynkéw gospodarczych Ilub wiat: jedna kondygnacja
nadziemna i nie wiecej niz 5,5 m;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45° z dopuszczeniem stosowania dachdéw ptaskich nad:

a) parterowymi  czesciami  budynkéw  mieszkalnych o wysokosci
nie wiekszej niz 4 m, przy czym powierzchnia dachdw ptaskich nie moze
by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy budynku,

b) budynkami  gospodarczymi, garazami iwiatami o wysokosci
nie wiekszej niz 4 m;

7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz:
a) 1200 m? na terenie 1MN,
b) 800 m? na terenie 2MN;

8) liczbe miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, wliczajagc miejsca
w garazu i pod wiatg, nie mniejszg niz:

a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug, wtym stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtej drogi publicznej.
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§ 8. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, oznaczonym symbolem MN/U, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno
stojgcej albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego w zabudowie
wolno stojacej, w ktérym dopuszcza sie lokalizacje ustug o powierzchni
wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku oraz nie wiecej niz
jednego mieszkania,

b) wolno stojgcych budynkéw ustugowych, w tym handlu o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 1000 m?,

c) garazy,
d) budynkéw gospodarczych lub wiat,

e) funkcji ustugowych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) wysokosc:
a) budynkow ustugowych: nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne
i nie wiecej niz 12 m,
b) budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych: nie wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 10 m,

c) garazy budynkéw gospodarczych Iub wiat: jedna kondygnacja
nadziemna i nie wiecej niz 5,5 m;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz
1400 m?;
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7) dachy dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych
od 30° do 45° z dopuszczeniem stosowania dachéw pfaskich nad:

a) parterowymi  czesciami  budynkéw  mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych lub ustugowych o wysokosci nie wiekszej niz 5 m, przy czym
powierzchnia dachow ptaskich nie moze by¢ wieksza niz 20%
powierzchni zabudowy budynku,

b) budynkami  gospodarczymi, garazami iwiatami o wysokosci
nie wiekszej niz 4 m;

8) zasady lokalizacji miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. c,

c) nie mniej niz jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
sprzedazy,

d) lokalizacje miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, wliczajac
miejsca w garazu i pod wiatg,

e) lokalizacje miejsc do parkowania pojazdédw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) lokalizacje, w zaleznosci od potrzeb, stanowisk dla postoju
i przetadunku samochoddéw dostawczych na dziatce budowlane;j;

9) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtej drogi publicznej.

§ 9. Na terenie obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazynéw lub
zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem P/U, ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:
a) obiektéw produkcyjnych,
b) sktadow,
c) magazynow,

d) obiektow ustugowych, wtym handlu o powierzchni sprzedazy
nie wiekszej niz 800 m?;

e) garazy;
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2) zakaz lokalizacji:
a) lokali mieszkalnych,

b) ustug w zakresie: zamieszkania zbiorowego, zdrowia, o$wiaty i opieki
spotecznej, wymagajacych zapewnienia dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wysokosc:

a) budynkow nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz
15 m,

b) pozostatych obiektéw budowlanych nie wiecej niz 15 m, przy czym dla
masztoéw i komindw dopuszcza sie wysokosé nie wiekszg niz 25 m;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,8;

5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej, wliczajagc wyznaczone na rysunku planu
pasy zieleni izolacyjne;j;

7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz
2000 m?;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 30°;
9) zasady lokalizacji miejsc do parkowania na dziatce budowlanej:

a) nie mniej niz trzy stanowiska na 10 zatrudnionych w zaktadach
produkcyjnych, sktadach i magazynach,

b) nie mniej niz jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. c,

c) nie mniej niz jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
sprzedazy;

d) sumaryczng liczbe miejsc do parkowania dla  obiektow
wielofunkcyjnych,

e) lokalizacje miejsc do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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f) lokalizacje stanowisk dla postoju iprzetadunku samochodéw
ciezarowych w ilosci dostosowanej do potrzeb;

10) obstuge komunikacyjng terenu z drég publicznych znajdujacych sie poza
granicami planu — ul. Lesnej iul.Zachodniej, wtym poprzez droge
wewnetrzng o symbolu KDW oraz dojscie lub dojazd wytgcznie dla
samochoddéw osobowych zlokalizowanych na terenie dziatki o nr ewid.
84/2.

§ 10. Na terenie drogi publicznej klasy gtdwnej, oznaczonym symbolem
KDG, na terenie drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonym symbolem KDL
i na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonym symbolem KDD,
ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;

2) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni,

b) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem iobstugg ruchu, atakie urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzgdzania drogg,

c) elementéw  systemu informacji gminnej pod  warunkiem,
ze nie ograniczajg one widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdow
na tereny.

§ 11. Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonym symbolem KDW, ustala
sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;
2) lokalizacje chodnika i jezdni lub pieszo-jezdni;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) drég i Sciezek rowerowych,

b) zieleni,

c) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem iobstugg ruchu, atakze urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogg,
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d) elementéw  systemu informacji gminnej pod  warunkiem,
ze nie ograniczajg one widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdow
na tereny.

§ 12. Ustala sie szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci zgodnie z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi
oraz okreslonymi  w planie minimalnymi  powierzchniami  dziatek
budowlanych, przy czym:

1) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz
18 m,

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego
ustala sie w przedziale od 70° do 110°.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie  ograniczen  wynikajacych  zlokalizacji  urzadzen
infrastruktury technicznej oraz urzgdzen melioracji wodnych;

2) na terenach sasiadujgcych zlinig lub obszarem kolejowym, wtym
w szczegdlnosci na terenach KDG iP/U uwzglednienie ograniczen,
nakazoéw i zakazéw obowigzujgcych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:

1) potaczenie drég: KDG, KDL, KDD iKDW zistniejgcym uktadem
komunikacyjnym poza obszarem planu;

2) liczbe stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terendw;

3) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektédw infrastruktury technicznej
w tréjkatach widocznosci drég publicznych i wewnetrznych.

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie  zachowania, rozbudowy, przebudowy irozbidrki
istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zachowanie ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego,
z dopuszczeniem przebudowy irozbudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej
w obszarze objetym planem;

Id: 39F2BCBE-50A2-40BE-93DB-8640354CCOAD. Podpisany Strona 11



4) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych stupowych Ilub
matogabarytowych;

7) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych itechnologicznych, w tym do
celéw przeciwpozarowych zurzadzen wodociggowych, wtym zujec
wtasnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie wgaz zurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen infrastruktury technicznej
oraz odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wytgczeniem:

a) wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW,

b) elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 16. Ustala sie stawke stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktére;j
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zatacznik nr 3

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga
nastepujgce uwagi ztozone przez:

1. OFLOR Sp. z 0.0. z siedzibg w Psarskiem, ul. Le$na 6A, 63-100 Srem,
w dniu 15 grudnia 2022 r.

Tres¢ uwagi: Zweryfikowanie wielkosci pasa zieleni izolacyjnej lub
podjecie we wspodtpracy z Oflor, innych krokéw pozwalajgcych wypracowac
rozwigzanie optymalne dla wszystkich stron. Uwaga dotyczy terenu
obejmujacego dziatki o nr ewid.: 82/15, 82/18, 84/3, 85/1, 86/1, 87/1, 88/1,
89/1, 89/3, 162/1, 89/4, obreb Psarskie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Teren, oznaczony symbolem P/U ma powierzchnie
ca 5,6 ha. Pas zieleni izolacyjnej stanowi 7,6% (ca 0,43 ha) tej powierzchni.
Zgodnie z planem teren moze zosta¢ zabudowany obiektami kubaturowymi
w 60%, przy czym teren biologicznie czynny wynosi nie mniej niz 20%
powierzchni (ca 1,1 ha). Zatem 80% powierzchni terenu moze zostaé
przeznaczone pod zainwestowanie. Pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci od
5do 15m zostaty wyznaczone od strony dziatek zabudowanych Ilub
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ina
nieznacznym odcinku od strony ul. Zachodniej. Pokrywajg sie one z terenami
zagospodarowanymi aktualnie zielenig. Nadto pasy zieleni izolacyjnej
wyznaczone zostaty wzdtuz skrajnych granic terenu inwestycyjnego, co
sprawia, ze nie powinny one kolidowa¢ zplanowang zabudowga. Teren
z pasami zieleni izolacyjnej moze wypetni¢ obowigzkowy udziat terenu
biologicznie czynnego, ktdry stanowi element zagospodarowania terenu
kompensujgcy negatywny wptyw zabudowy na srodowisko.

Witasnie w oparciu o zgtoszone wnioski okolicznych mieszkancéow
w planie, na terenie przemystowo-ustugowym, zostaty wyznaczone strefy
zieleni izolacyjnej (lub odcinkowo ekrany akustyczne) dla stworzenia buforu
rozdzielajgcego  obszary zabudowy przemystowej od zabudowy
mieszkaniowe;.
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Zabudowa przemystowa imieszkaniowa to funkcje z natury rzeczy
kolizyjne, o catkowicie rdznych wymaganiach ipotrzebach, wtym
dotyczacych komfortu i standardéw srodowiska. W zdecydowanej wiekszosci
przypadkéw ich bliskie usytuowanie stanowi zrédto konfliktéw
przestrzennych, ktdére utrudniajg funkcjonowanie obu stronom. Dlatego
wiasnie planowane rozwigzanie ma zapewnic taki sposdb zagospodarowania
przestrzeni, ktéry nie bedzie generowat konfliktow i zagrozen, a z pewnoscig
zminimalizuje istniejgce.

2. Dutch Trade Sp. z 0.0. z siedzibg w Psarskiem, ul. Aleja Platanowa 36,
63-100 Srem, w dniu 16 grudnia 2022 r.

Tres$¢ uwagi: Wskazac nalezy, iz dziatka nr 82/19, obreb Psarskie, ma
szeroko$s¢ 12m, natomiast z projektu MPZP wynika, iz ,obszar zieleni
izolacyjnej' na dziatce wynosi 5m, a nadto linia zabudowy wg. projektu MPZP
wynosi 15m od granicy dziatki. W narozniku gérnym dziatki 82/19 zgodnie
z projektem MPZP nalezy zasadzi¢ drzewa w pasie o szerokosci 15m
w ramach tzw. ,obszaru zieleni izolacyjnej” co daje tgcznice okoto 630m?2.
W ten sposdb poprzez projekt MPZP Urzad eliminuje mozliwos¢ realizacji
jakiejkolwiek zabudowy tej dziatki. Dziatka znajduje sie od strony ul. Lesnej,
ktora to ulica ma charakter dojazdowej do osiedli domkéw jednorodzinnych,
a wiec ruch drogowy na tej ulicy jest znikomy. Na terenie tej dziatki nie jest
rowniez prowadzona zadna dziatalno$¢ gospodarcza, ktéra w jakikolwiek
sposdb generowataby hatas. Dziatka stanowi teren zielony. Projekt planu
nie tylko nie zawiera uzasadnienia zastosowania , 0bszaru zieleni izolacyjnej"
jako otuliny terenu projektowanego P/U, ale réwniez brak racjonalnego
zastosowania izolacji zieleni o szerokosci 5m dla dziatki o szerokosci 12m.
Wzdtuz dziatki posadowiony jest betonowy plot o wysokosci 2m, co od
ponad 20 lat stanowi bariere nie tylko wizualng, ale rédwniez akustyczng,
a takze istnieje izolacja naturalna w postaci drzew ikrzewéw o wysokosci
ponad 2m. Rowniez nie zostata uwzgledniona okolicznosé, ze na dziatce
sgsiedniej tj. 80/24 znajduje sie teren zalesiony stanowigcy naturalng
izolacje. Wobec powyzej wskazanych okolicznosci Spdtka kwestionuje
zatozenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
istnienia pasa zieleni stanowigcego ,obszar zieleni izolacyjnej”, albowiem
istnienie takiego obszaru nie znajduje zadnego uzasadnienia zardwno
faktycznego jak i prawnego.
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Wytyczenie ,obszaru zieleni izolacyjnej” na dziatce wobec braku
jakichkolwiek badan iprognoz, ktére wskazywatyby na zasadnosc
ustanowienia takiego obszaru, a przede wszystkim naruszenie akustyczne
przekraczajgce dopuszczalne normy jest naduzyciem prawa przez Urzad.
Wobec nieistnienia przestanek, na ktére powotuje sie Urzagd wprowadzajac
teren ,obszaru zieleni izolacyjnej” funkcja jak iuzytecznos¢ tego obszaru
w projektowym planie jest bezcelowa, iw ocenie Spétki stuzy tylko
i wytgcznie do ograniczenia swobody dziatalnosci gospodarczej. Prowadzona
dziatalnos¢ gospodarcza na nieruchomosciach stanowigcych wtasnosé Spaotki
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnej emisji hatasu, jak réwniez
nie wptywa na pogorszenie warunkéw uzytkowych sasiednich dziatek.
W ocenie Spotki podstawg do tworzenia obszardw izolacji muszg by¢ badania
akustyczne. Budowa izolacji naturalnej badz sztucznej musi by¢ uzasadniona,
gdyz w przeciwnym razie, bedzie to oznaczato niegospodarnos¢ wynikajaca
z btednych decyzji administracyjnych.

Wytyczenie ,obszaru zieleni izolacyjnej” na dziatce 82/19
nie uwzglednia faktu, ze na tej nieruchomosci poprowadzona jest linia
niskiego is$redniego napiecia. Obszar linii elektroenergetycznej wymaga
bezwzglednego zachowania tzw. strefy ochronnej oraz strefy
technologicznej. Przedmiotowe strefy stanowig powierzchnie konieczng dla
wilasciwego korzystania zurzadzen przesylowych wtaki sposéb, aby
zapewni¢ prawidtowy, bezpieczny i nieskrepowany dostep dla wykonywania
czynnosci  eksploatacyjnych poprzez ogledziny, niezbedne naprawy,
przeglady i konserwacji usuwania awarii. Teren ten musi by¢ wyfgczony
z jakiejkolwiek planistycznej ingerencji, albowiem stuzby energetyczne musza
posiadac bezposredni i nieskrepowany dostep do sieci przesytowej. W ocenie
Spotki ustanowienie ,obszaru zieleni izolacyjnej” na dziatce 82/19 skutkuje
niemozliwoscig korzystania z urzadzen przesytowych poprzez ich naprawe,
konserwacje, przeglady a nawet usuwania awarii.

Realizacja przez wtasciciela tych dziatek zamierzen zawartych przez
gmine w projekcie planu skutkowac¢ bedzie uzasadnionymi roszczeniami
wiasciciela urzadzen przesytowych o usuniecie nasadzen w formie drzew
i krzewow, z ktorych przynajmniej 50% stanowig rosliny zawsze zielone oraz
o wysokosci w momencie wykonywania nasadzen nie mniejszej niz 1m. Nie
ulega zatem watpliwosci, iz zaprojektowany ,obszar zieleni izolacyjnej"
stanowi naruszenie strefy kontrolowanej (ochronnej, technologicznej) linii
elektroenergetycznej i musi zostac usuniety z tresci projektu planu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: W pierwszej kolejnosSci nalezy wyjasnié, ze istniejgce na
obszarze planu sieci infrastruktury technicznej sq chronione ustaleniami
§ 13 pkt 1 uchwaty. Dla kablowych linii elektroenergetycznych gestor sieci
wskazuje pas technologiczny o szerokosci 0,5 m (tj. po 0,25 m na strone od
osi linii). W tej sytuacji, zuwagi na § 13 pkt1 uchwaty, konieczne jest
uwzglednienie powyzszych szerokosSci przy zagospodarowaniu pasa zieleni,
co i tak pozostawia jeszcze znaczny obszar poza pasem technologicznym dla
realizacji zieleni izolacyjnej. Pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 5m zostat
wyznaczony wzdfuz ul. Lesnej, natomiast 15m na czesci dziatki przylegajacej
do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dziatka onr ewid.
80/24). Pasy pokrywajg sie zistniejgcymi terenami zieleni. Teren z pasami
zieleni izolacyjnej moze wypetni¢ obowigzkowy udziat terenu biologicznie
czynnego, ktéry stanowi element zagospodarowania terenu kompensujacy
negatywny wptyw zabudowy na srodowisko. Rolg pasa zieleni izolacyjnej
nie musi by¢ wytacznie izolacja akustyczna (takiemu zadaniu nie podota pas
o szerokos$ci 5m), ale np. optyczna, czy funkcja estetyczna lub przyrodnicza.
Sztuczne ogrodzenie takiej roli nie wypetni.

Faktem jest, ze dziatka posiada szerokos¢ ca 12m i przylega do pasa
drogowego ul. Lesnej. Zuwagi na szeroko$¢ analizowanej dziatki oraz
sgsiedztwo drogi mozliwosci traktowania omawianej dziatki jako
samodzielnej w znaczeniu inwestycyjnym jest pozbawione jakiegokolwiek
uzasadnienia.

Zarzut o checi ograniczenia swobody dziatalnosci gospodarczej jest
zatem chybiony. Jak stusznie zauwazyta Spotka: dziatka jest waska, znajduje
sie przy drodze (konieczno$¢ odsuniecia zabudowy), porasta jg zieler, w tym
wysokie drzewa, przebiega przez nig sie¢ elektroenergetyczna ijuz te
okolicznosci przesgdzajg o braku potencjatu inwestycyjnego, na jaki wbrew
wiasnym spostrzezeniom wskazuje Spotka. Plan dopuszcza rozwdj
dziatalnosci w granicach terenu P/U.

3. Osobe fizyczng w dniu 16 grudnia 2022 r.

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy dziatek o nr ewid.: 82/10, 82/11, 82/12,
82/13, 82/14, 82/16, 82/17, 83/3, 83/4, 84/2, 84/4, obreb Psarskie.
Wnoszacy uwage kwestionuje istnienie pasa zieleni stanowigcego ,obszar
zieleni izolacyjnej” albowiem istnienie takiego obszaru nie znajduje zadnego
uzasadnienia zaréwno faktycznego jak i prawnego, a tym bardziej w tresci
,Prognozy Oddziatywania na Srodowisko" z dnia 01.07.2022 r. Nalezy zwrdcié
uwage, iz ,obszar zieleni izolacyjnej” zostat wytyczony na nastepujacych
dziatkach 83/3, 83/4, 84/4, 82/17.
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Wytyczenie ,obszaru zieleni izolacyjnej” na dziatlce 84/4 jest
nieracjonalne, albowiem dziatka 84/2 przylegajgca do dziatki 84/4 réwniez
stanowi wtasno$¢ Wnoszgcego uwage igrodzenie tych nieruchomosci
poprzez pas zielony jest ingerencjg w prawo wtasnosci Wnoszgcego uwage
i przekroczeniem uprawnien planistycznych Gminy. Wytyczenie ,obszaru
zieleni izolacyjnej” wzdtuz dziatek nr 83/3, nr 82/13, nr 82/17 nie uwzglednia
faktu, ze na tych nieruchomosciach poprowadzona jest linia niskiego
i Sredniego napiecia, jak rowniez na tych dziatkach usytuowana jest linia
gazociggu o Srednicy gn90. Obszar linii elektroenergetycznej jak réwniez linii
gazociggu wymaga bezwzglednego zachowania tzw. strefy ochronnej oraz
strefy technologicznej. Przedmiotowe strefy stanowig powierzchnie
konieczng dla wtasciwego korzystania zurzadzen przesytowych w taki
sposdb, aby zapewni¢ prawidtowy, bezpieczny i nieskrepowany dostep dla
wykonywania czynnosci eksploatacyjnych poprzez ogledziny, niezbedne
naprawy, przeglady ikonserwacji usuwania awarii. Tereny te muszg by¢
wytgczone zjakiejkolwiek planistycznej ingerencji, albowiem stuzby
energetyczne jak igazowe muszg posiadac¢ bezposredni inieskrepowany
dostep do sieci przesytowej.

Ustanowienie ,,obszaru zieleni izolacyjnej” wzdtuz dziatek nr 83/3, nr
82/13, nr 82/17 skutkuje niemozliwoscig korzystania zurzadzen
przesytowych poprzez ich naprawe, konserwacje, przeglady a nawet
usuwania awarii. Realizacja przez witasciciela tych dziatek zamierzen
zawartych przez Gmine w projekcie planu skutkowac¢ bedzie uzasadnionymi
roszczeniami wtasciciela urzadzen przesylowych o usuniecie nasadzen
w formie drzew ikrzewow, zktorych przynajmniej 50% stanowig rosliny
zawsze zielone oraz o wysokosci w momencie wykonywania nasadzen
nie mniejszej niz 1m. Nie ulega zatem watpliwosci, iz zaprojektowany ,,obszar
zieleni izolacyjnej” stanowi naruszenie strefy kontrolowanej (ochronnej,
technologicznej) linii elektroenergetycznej i gazowej i musi zostaé usuniety
z tresci projektu planu.

Z prognozy z2022r. na stronie 15i16 wynika, ze ,Na obszarze
opracowania znajdujg sie zaktady produkcyjne, ktéore zajmujg sie obrdbka
drewna i wytwarzaniem mebli oraz myjnia samochodowa. Obiekty te mogg
stanowi¢ potencjalne Zzrdodta hatasu wynikajgce m.in. z instalacji wentylacji
ogdlnej, klimatyzatoréw, central klimatyzacyjno-wentylacyjnych, agregatow
wody lodowej, specjalistycznych maszyn uzywanych do ciecia drewna
i produkcji mebli, specjalistycznych linii technologicznych oraz prac
roztadunkowych na terenach zaktadu.
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Ponadto 24 godzinna myjnia samochodowa moze generowac
dodatkowy ruch samochoddéw osobowych, nawet w pdznych godzinach
nocnych. Podsumowujgc, obszar opracowania jest narazony na hafas ze
strony zaktadéw produkcyjnych istniejgcych w obszarze projektu planu oraz
z przylegtej drogi wojewddzkie;j."

Autorki opracowania nie odnoszg sie do zadnych analiz, badan,
opracowan tego terenu w zakresie przyjetych hipotetycznych wnioskéw co
do hatasu, oczym s$wiadczg nastepujgce stwierdzenia ,obiekty te moga
potencjalnie stanowi¢ zrodto hatasu”, ,,24 godzinna myjnia samochodowa
moze generowaé dodatkowy ruch samochodowy”, ale juz wniosek Autorek
wskazuje, ze ,, obszar opracowania jest narazony na hatas ze strony zaktadéw
produkcyjnych” - na jakiej zatem podstawie faktycznej sformutowano taki
whniosek, jakie jest Zrédto takiego wniosku — tego Autorki Prognozy z 2022 r.
nie wyjasniajg. O wadliwosci wyprowadzonego wniosku Autorek ww.
opracowania Swiadczy analiza poréwnawcza ,Prognozy Oddziatywania na
Srodowiska” z2022 z,Prognozg oddziatywania na S$rodowisko ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w rejonie itd. Zachodniej we wsi Psarskie” z 2014 r. dla tego samego terenu,
przy czym Prognoza z 2014 r. dotyczyta zamierzen Gminy z 2014 r. co do
projektu MPZP dla przedmiotowego terenu z 2015 r. W Prognozie z 2014 r.
czytamy ,Potudniowa cze$¢ terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego potozona jest przy drodze wojewddzkiej
nr 310. Zgodnie z Generalnym pomiarem ruchu na drogach wojewddzkich
w2010r. na ww. drodze istniaty 4 punkty pomiarowe. Najblizej
przedmiotowego terenu zlokalizowany byt punkt nr 30164 na odcinku
Grabianowo- Srem. Sredni dobowy ruch w punkcie pomiarowym w 2010r.
wyniost 9271 pojazdow. Cze$¢ potudniowa lezy poza zasiegiem
oddziatywania  akustycznego  gtdwnych  szlakow  komunikacyjnych
przebiegajacych przez teren gminy Srem." Natomiast w Prognozie z 2022 r.
Autorki opracowania wskazujg ,Istotnym problemem w zakresie ochrony
ludzi jest stan klimatu akustycznego w sgsiedztwie ul. Sikorskiego (droga
wojewddzka nr 310). W Generalnym Pomiarze Ruchu 2020/2021 s$redni
dobowy ruch pojazdéw dla drogi wojewddzkiej wynidst 5987 pojazdow.
W projekcie planu uwzgledniono istniejgcy akustyczny stan sSrodowiska
iw bezposrednim sgsiedztwie drogi zlokalizowano tereny zabudowy
przemystowo-ustugowe;j, o funkgji niewymagajace;j zachowania
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.”.
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Porédwnujgc powyzsze dwa stwierdzenia nalezy wskazaé, ze pomimo, iz
w 2021 r. dobowy ruch pojazdéw przy ulicy Sikorskiego zmniejszyt sie
o potowe, to Autorki Prognozy z 2022 r. rekomendujg ustanowienie ,obszar
zieleni izolacyjnej” pomimo, ze ruch dobowy ulegt diametralnie zmniejszeniu,
przy czym podkresli¢é nalezy, ze w2015r. pomimo wiekszego ruchu
dobowego nie rekomendowano ustanowienia takiego obszaru poniewaz
teren objety projektem MPZP byt poza zasiegiem ruchu drogowego przy ulicy
Sikorskiego. Autorki opracowania z 2022 r. nie wskazaty rowniez zadnego
zrodfa uzasadniajgcego stwierdzenie, ze obiekty posadowione na terenie
Wnoszgcego uwage ,,mogg stanowic¢ potencjalne zrddta hatasu wynikajgce
m.in. z instalacji wentylacji ogdlnej, klimatyzatoréw, central klimatyzacyjno-
wentylacyjnych, agregatow wody lodowej, specjalistycznych maszyn
uzywanych do ciecia drewna iprodukcji mebli, specjalistycznych linii
technologicznych oraz prac roztadunkowych na terenach zaktadu.”. Brak
uzasadnienia merytorycznego Autorek w zakresie powyzszych okolicznosci
celem poparcia takich twierdzen, czyni wnioski z Prognozy z 2022r. co
najmniej chybione. Stosujgc tozsamg metodologie twierdzen nalezy wskazac,
iz domki jednorodzinne okalajgce teren P/U mogg réwniez stanowic
potencjalne Zrédta hatasu zuwagi na zainstalowanie na tych
nieruchomosciach klimatyzatoréw. Podnies¢ rowniez nalezy, iz projekt planu
nie tylko nie zawiera uzasadnienia zastosowania ,,0bszaru zieleni izolacyjnej”
jako otuliny projektowanego terenu P/U, ale réwniez brak racjonalnego
zastosowania rownej wielkosci tej otuliny tj. 5m, 10 m, 15 m, 20 m. Nalezy
zatem wnioskowa¢, te autor planu przyjat zatozenie, ze wzdtuz otuliny
o wielkosci 20 m zagrozenie hatasem bedzie najwieksze. Taka argumentacja
jest btedna, poniewaz odlegtos¢ pomiedzy domami jednorodzinnymi
posadowionymi wzdtuz dziatek 83/3 i 84/4 a halg magazynowg posadowiong
na dziatce 82/13 to blisko 150m, co wsposdb oczywisty wyklucza
jakiekolwiek zaktécenia w zakresie hatasu. Nalezy rowniez wskazac, iz wzdtuz
dziatek stanowigcych witasnos¢ Wnoszacego uwage posadowiony jest
betonowy plot o wysokosci 2 m, co od ponad 20 lat stanowi bariere nie tylko
wizualng, ale rowniez akustyczng. ROwniez nie zostata uwzgledniona
okolicznos$¢, iz wzdtuz dziatek nr 83/3 oraz nr 82/13 na dziatkach sasiednich
tj. 80/24, 80/16, 80/2 znajduje sie teren zalesiony stanowigcy naturalng
izolacje.
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Na dziatkach nr 83/3 184/4 niejest prowadzona dziatalnos¢
gospodarcza. Dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona jest na dziatce 82/13,
adziatki 83/3 i84/4 to teren zarosniety. Front hali magazynowej
posadowionej na dziatce nr 82/13 znajduje sie od strony ul. Lesnej, co
rowniez wyklucza jakikolwiek hatas.

Wobec powyzej wskazanych okolicznosci  Wnoszagcy uwage
kwestionuje zatozenia projektu planu w zakresie istnienie pasa zieleni
stanowigcego ,obszar zieleni izolacyjnej”, albowiem istnienie takiego
obszaru nie znajduje Zzadnego uzasadnienia zarowno faktycznego jak
i prawnego. Wytyczenie ,obszaru zieleni izolacyjnej” na dziatkach
Whnoszgcego uwage wobec braku jakichkolwiek badan iprognoz, ktére
wskazywatyby na zasadnos¢ ustanowienia takiego obszaru, a przede
wszystkim naruszenie akustyczne przekraczajgce dopuszczalne normy jest
naduzyciem prawa przez Urzad. Wobec nieistnienia przestanek, na ktore
powotuje sie Urzad wprowadzajac teren ,,obszaru zieleni izolacyjnej” funkcja
jak i uzyteczno$é tego obszaru w projektowym planie jest bezcelowa i stuzy
tylko iwytacznie do ograniczenia swobody dziatalnosci gospodarczej
i zatozen jakie miat Wnoszacy uwage kupujgc nieruchomosé¢ od Urzedu
Miasta w Sremie w potowie lat 90-tych, gdzie te tereny byty isa nadal
przeznaczone na rozwoj dziatalnosci gospodarczej. Prowadzona dziatalnos¢
gospodarcza na nieruchomosciach stanowigcych witasnos¢ Wnoszacego
uwage nie powoduje przekroczenia dopuszczalnej emisji hatasu, jak rowniez
nie wptywa na pogorszenie warunkoéw uzytkowych sasiednich dziatek.
W ocenie Wnoszgcego uwage podstawg do tworzenia obszarow izolacji
muszg by¢ badania akustyczne. Budowa izolacji naturalnej badz sztucznej
musi by¢ uzasadniona, gdyz w przeciwnym razie, bedzie to oznaczato
niegospodarno$¢ wynikajaca z btednych decyzji administracyjnych.

Niezasadne sg rowniez ustalenia w projekcie zawarte w § 6 w zakresie
ochrony zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr
1654/A decyzjg zdnia 13.12.1974r. Wbrew postanowieniom zawartym
w projekcie MPZP ww. zabytek archeologiczny zostat wykreslony decyzja
Ministra Kultury iDziedzictwa Narodowego nr DOZ-OAiK.660.2016.UB-
[36/16] z 23.06.2017. Wykreslenie tego stanowisko decyzjg administracyjng
oznacza, ze Wwobrocie prawnym nie funkcjonuje takie stanowisko
archeologiczne.
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Btedne jest zatem stanowisko autoréw projektéw MPZP, iz ochronie
podlega zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow pod nr 1654/A
decyzjg zdnia 13.12.1974r, poniewaz powyzszy zabytek archeologiczny
zostat wykreslony z rejestru zabytkow decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego nr DOZ-0AiK.660.2016.UB-[36/16] z23.06.2017 r. Wskazaé
nalezy, iz ww. zabytek archeologiczny ustanowiony decyzjg z1974r.
zlokalizowany zostat na dziatce 83/4 itylko na tej dziatce, co wprost wynik
rowniez z zawiadomienia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdow w Poznaniu z dnia 07.09.2007 r., ktore to zawiadomienie jest
rowniez w posiadaniu Urzedu Miasta. Nalezy zatem wykresli¢ punkt 1
w § 6 projektu MPZP oraz zmieni¢ zatgcznik nr 1 do projektu MPZP poprzez
wykreslenie czesci dotyczacej stanowiska archeologicznego na dziatce 83/4,
jak rowniez wykresdlenie pozostatych fragmentéw poza dziatkg 83/4
z zatgcznika nr 1do projektu MPZP oznaczonych jako ,stanowisko
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw”, poniewaz zaden fragment
terenu objetego zatgcznikiem nr 1 do projektu MPZP nie jest wpisany do
rejestru zabytkow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W oparciu o zgtoszone wnioski okolicznych mieszkancéow
na terenie przemystowo-ustugowym w planie zostaty wyznaczone strefy
zieleni izolacyjnej (lub odcinkowo ekrany akustyczne) od strony zabudowan
mieszkalnych dla stworzenia buforu rozdzielajgcego obszary zabudowy
przemystowej od zabudowy mieszkaniowej. Juz sam fakt ztozenia wnioskéw
okolicznych mieszkancéw o wyznaczenie pasa zieleni izolujgcej zabudowe
mieszkaniowg od terendw przemystowych stawia odpdr twierdzeniu, ze
prowadzona dziatalnos¢ jest ,,nieucigzliwa”. Wnioski o wprowadzenie zieleni
izolacyjnej sg uzasadnione w zwigzku z planowanym rozwojem zabudowy
przemystfowo-ustugowe] i mozliwoscia lokalizacji nowych obiektéw
produkcyjnych, sktadoéw lub magazynéw lub zabudowy ustugowej w zblizeniu
do istniejgcej iplanowanej zabudowy mieszkaniowej. Zabudowa
przemystowa i mieszkaniowa to funkcje kolizyjne, o catkowicie rdéznych
wymaganiach ipotrzebach, wtym w zakresie standardéw S$rodowiska.
W zdecydowane] wiekszosci przypadkéw ich bliskie usytuowanie stanowi
zrodto konfliktéw przestrzennych, ktdre utrudniajg funkcjonowanie obu
stronom. Witasciwe planowanie zagospodarowania przestrzeni wymaga
ustalania przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania w sposodb,
ktory nie powoduje konfliktéw i nie generuje zagrozen.
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Stad parametry zabudowy izasady zagospodarowania terenu P/U,
w szczegolnosci w zakresie zasad zagospodarowania na styku zterenami
mieszkaniowymi, sg szczegdlne.

Przy opracowaniu planu interesy rdinych stron (inwestora
i mieszkancow) zostaty rozwazone i zastosowano rozwigzanie, ktore pozwoli
na ograniczenie istniejgcego konfliktu przestrzennego i zminmalizowanie go
w przysztosci. W zasiegu terendw przemystowo-ustugowych wprowadzono
pasy zieleni, lecz ozmniejszonej szerokosci niz wnioskowana (zasadniczo
strefa ma szerokos¢ 15m, ana obszarach gdzie istniejgca zabudowa
mieszkaniowa jest bardziej zblizona do terenéw P/U zaprojektowano
poszerzenie do 20m; w przypadku gdy miedzy terenem mieszkaniowym
i przemystowym wystepuje droga szerokos$¢ paséw zieleni ograniczono do
5m; mniejsze szerokosci zaprojektowano rowniez w miejscach, gdzie
wystepuje istniejgce, trwate zagospodarowanie). W obszarach pasdéw zieleni
izolacyjnej bedzie mozna zrealizowac powierzchnie biologicznie czynng, ktdra
stanowi element zagospodarowania terendw kompensujacy negatywny
wptyw zabudowy na s$rodowisko. Ustalenia projektu planu umozliwiajg
rowniez uzupetnienie lub zastgpienie pasa zieleni ekranem akustycznym.
Jezeli ekrany akustyczne okazg sie konieczne to nalezy je zaprojektowac
z dostosowaniem wysokosci, ksztattu imateriatu do lokalizacji Zrédta
ucigzliwosci (w tym poziomu przekroczen standarddéw akustycznych).

Istniejgce na obszarze planu sieci infrastruktury technicznej sa
chronione ustaleniami planu zawartymi w § 13 pkt 1 uchwaty. Dla kablowych
linii elektroenergetycznych gestor sieci wskazuje pas technologiczny
o szerokosci 0,5m (tj. po 0,25 m na strone od osi linii), natomiast dla
gazociggu obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci 1m (tj. po 0,5 m od
osi linii). Wobec brzmienia § 13 pkt 1 uchwaty konieczne jest uwzglednienie
powyzszych szerokosSci przy zagospodarowaniu pasa zieleni, co pozostawia
jeszcze znaczny obszar poza ww. pasami technologicznymi i strefami
kontrolowanymi dla realizacji zieleni izolacyjnej.
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Wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej na styku dziatek o nr ewid. 84/4
i 82/2 ma uzasadnienie wynikajgce zrdinego przeznaczenia ww. dziatek.
Zarzuty w brzmieniu ,,grodzenie tych nieruchomosci poprzez pas zielony jest
ingerencjag w prawo  wilasnosci jak iprzekroczeniem  uprawnien
planistycznych Gminy” sg niezasadne, gdyz w niniejszym planie gmina
okres$la przeznaczenie terenu i sposéb jego zagospodarowania na zasadach
iw trybie przewidzianym przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktérego opracowanie dodatkowo
podlega strategicznej ocenie oddziatywania na $Srodowisko (w tym w zakresie
zapobiegania, ograniczania lub kompensacji negatywnych oddziatywan na
Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu). Zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika
z przepisdow ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. W jej tresci okresla sie, analizuje i ocenia m.in.: istniejgcy stan
Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu, istniejgce problemy ochrony
srodowiska, przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe idtugoterminowe, state ichwilowe oraz pozytywne
i negatywne. Ponadto w prognozie przedstawia sie rozwigzania majace na
celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na s$rodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu. Informacje zawarte w prognozie oddziatywania
na srodowisko powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspotczesnej
wiedzy imetod oceny oraz dostosowane do zawartosci istopnia
szczegbdtowosci projektowanego dokumentu.

Odnoszac sie do tresci uwagi dotyczgcej prognozy nalezy stwierdzié,
ze w prognozie wskazano aktualne dane dotyczace ruchu na drodze
wojewodzkiej nr 310 oraz ze droga ta stanowi zrédto hatasu, dlatego uznano
za prawidiowe rozwigzanie planu, w ktérym wzdtuz drogi wojewddzkiej
zlokalizowano tereny o funkcji przemystowo-ustugowej, czyli o funkgcji
niewymagajacej zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku. Podkreslenia wymaga, ze plan nie przewiduje koniecznosci
oddzielenia terenu P/U od drogi wojewddzkiej pasem zieleni izolacyjnej.
Kwestia réznicy srednio dobowego ruch pojazdéw w latach 2015 i 2020/2021
nie ma tu znaczenia, a ruch na poziomie 5987 pojazdéw nadal nalezy ocenic
jako znaczny i ucigzliwy.
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Dokonana w prognozie ocena oddziatywania terenéw przemystowych
na klimat akustyczny bazuje na przeprowadzonej obserwacji w terenie,
analizie obecnego iprzysztego zagospodarowania, oraz posiadanym
wyksztatceniu, wiedzy idoswiadczeniu zawodowym. W tym przypadku
w ocenie ianalizie uwzglednia sie nie tylko istniejgce zagospodarowanie
(obecne obiekty przemystowe), ale réwniez obiekty, ktére bedg mogty na
tym terenie powstac¢ w oparciu o ustalenia projektu planu. W tresci prognozy
wskazano, jakie Zrdodta hatasu bedg potencjalnie na tych obszarach
wystepowac, ktére sg typowe dla przeznaczenia terenu P/U. W tym zakresie
zapisy prognozy sg dostosowane do stopnia szczegdétowosci projektowanego
dokumentu.

Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkédw w Poznaniu na mocy
postanowienia nr 604/2022 z 29.07.2022 r., jako organ uzgadniajgcy projekt
planu, zobowigzat Burmistrza Sremu do wyznaczenia na zataczniku
graficznym zasiegu stanowiska archeologicznego Psarskie stan. 2, obszar AZP
59-28, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1654/A, decyzjg z dnia
13.12.1974 r., uwzgledniajgc aktualne granice przedmiotowego zabytku, po
skresleniu przez Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego decyzjg z dnia
23.06.2017 r. zrejestru zabytkow czesci ww. zabytku (dz. nr ewid. 83/4,
obreb Psarskie) oraz wyznaczenia na zataczniku graficznym zasiegu
stanowiska archeologicznego Psarskie, obszar AZP 59-28/35, co zostato
uczynione izatwierdzone przez Konserwatora. Zatem nieprawdg jest
twierdzenie Skarzgcego, ze stanowisko zostato w catosci skreslone z rejestru
zabytkow.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zatacznik nr 4

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Sposéb  realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych klasy lokalne]j i dojazdowej
zwigzane sg z poszerzeniem istniejgcych paséw drogowych (ul. Lesnej
i ul. Modrzewiowej) bedg realizowane przez gmine;

2) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
srodkdw przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 1 pkt 1, bedzie mogto
odbywac sie poprzez wydatki z budzetu gminy lub wspodtfinansowanie
Srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Rady Miejskiej w Sremie
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Uzasadnienie

UCHWALY NR 521/XLVI/2023
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

zdnia 22 czerwca 2023 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu inwestycyjnego we wsi Psarskie

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie iprowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwata Nr311/XXVIII/2021 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 24 czerwca
2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu inwestycyjnego we wsi Psarskie.

Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonym uchwaty
Nr 495/XLII1/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy Srem
obszar objety planem obejmuje:

1)teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (E_M3), w ramach ktérego
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: mieszkaniowe;j
jednorodzinnej/mieszkaniowo-ustugowej: wolnostojacej, blizniaczej,
szeregowej, ustfugowej oraz dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym handel
o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 1000 m?;

2)teren zabudowy produkcyjno-ustugowej (E_P2), w ramach ktérego
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: produkcyjnej, produkcyjno-ustugowe;,
ustugowej oraz dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym handel
o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?;

3)teren zabudowy ustugowej (E_U), w ramach ktérego dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy ustugowej — ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?, drobna produkcja.

Zgodnie ze  studium, wramach poszczegélnych terendw
przeznaczonych pod zainwestowanie, dopuszcza sie lokalizowanie funkcji
uzupetniajgcych: terenéw komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu
i rekreacji.
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Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreélong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika  2008r.
o udostepnianiu  informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U.z2022r. poz. 1029, z pdin. zm.) projekty miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na Srodowisko;
3) uzyskat wymagane ustawag opinie;

4) zapewnit mozliwosci udziatu spotfeczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na sSrodowisko skutkéw realizacji planu
miejscowego.

Ponadto poza procedurg planistyczng, na podstawie uchwaty
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 kwietnia 2002 r. w sprawie
statutdw sotectw gminy Srem (Dz. Urz. Woj WIkp. z 2013 r. poz.2083),
Burmistrz Sremu:

1) poinformowat  pisemnie = mieszkancow  sotectwa  Psarskie,
za posrednictwem Sottysa, o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz
o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

2) uzyskat pozytywng opinie Zebrania Wiejskiego.
Zasadniczym celem opracowania byto dokonanie zmian wynikajgcych

ze ztozonych, azarazem uwzglednionych wnioskéw o zmiane miejscowych
plandéw:

1)dla terenu w rejonie ul. Aleja Platanowa i ul. Modrzewiowej (dziatki
onr ewid. 138/6 i138/11 oraz czesci dziatek o nr ewid. 138/3 i138/10),
w stosunku do ktdorych planowane jest umozliwienie zlokalizowania
zabudowy ustugowej, w tym obiektu handlowego,
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2)dla terenu w rejonie: ul. Lesnej, ul. Sikorskiego iul. Zachodniej,
w stosunku do ktdérego zaplanowano: uporzadkowanie funkcji terenow,
wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej pomiedzy terenami przeznaczonymi
pod dziatalno$¢ gospodarczg aterenami mieszkaniowymi, umozliwienie
lokalizacji ustug, w tym handlu, oraz stacji paliw.

Planowane przeznaczenia terendw sg odzwierciedleniem kierunkéw
rozwoju okreslonych w opracowywanej zmianie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

Sporzadzajgc projekt planu uwzgledniono izapewniono realizacje
wymogow, o ktéorych mowa wart. 1ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 15 ust. 1 przywotanej ustawy w uzasadnieniu
przedstawia sie:

1)sposdb realizacji wymogow wynikajacych z:

a)wymagan fadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalne linie zabudowy,
a na podstawie charakterystyki otaczajgcej zabudowy dostosowane zostaty
do nowej zabudowy: wskazniki zagospodarowania terenu, wtym
intensywnos$¢ zabudowy, wysoko$¢ budynkdw, geometria dachéw;
w uchwale nie zawarto sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania terendw, gdyz nie przewiduje sie mozliwosci
uzytkowania inne niz dotychczasowe lub ustalone w niniejszym planie,

b)waloréw  architektonicznych i krajobrazowych: projektowana
zabudowa powstanie w ramach zaplanowanej zwartej struktury osadniczej
we wsi Psarskie, projektowane obiekty powstang w sasiedztwie drogi
wojewddzkiej oraz drég gminnych, aich powstanie nie zaktéci tadu
przestrzennego,

c)wymagan ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych ilesnych: zostaty ustalone zasady w zakresie:
zaopatrzenia w wode, odbioru izagospodarowania Sciekéw iwodd
opadowych iroztopowych, zaopatrzenia w energie cieplng, gospodarki
odpadami izagospodarowania mas ziemnych; nie byto koniecznosci
wystgpienia o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,
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d)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej: ustalono ochrone $cistg stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkdow oraz strefe ochrony konserwatorskiej dla
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego,

e)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczedstwa ludzi imienia,
a takze potrzeb o0séb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie zdnia 19lipca 2019r. o zapewnieniu dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami: dla terendw zabudowy ustalono lokalizacje
stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows,

f)Juniwersalnego projektowania, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz.U. z2020r. poz. 1062, z péin. zm.), ktére uwzgledniono
w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendw i zakresu mozliwych
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
uwzgledniono stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto, wszelkie obiekty budowlane
beda projektowane zgodnie 1z przepisami techniczno-budowlanymi
okreSlonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu. W planie na
terenach przeznaczonych do zabudowy okresla sie ramy dla realizacji
budynkéw i podstawowych elementdw zagospodarowania terenu, takich jak
drogi. Uniwersalne projektowanie skupia sie wokdt rozwigzan projektowych
poszczegdlnych budynkow i obiektdw oraz m.in. dostepnosci transportowej,

g)waloréw ekonomicznych przestrzeni: teren objety opracowaniem
zlokalizowany jest w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej oraz gminnych
przebiegajagcych  wzdfuz  granic  opracowania, azabudowa jest
skoncentrowana w obszarze zwartej jednostki osadniczej. Rozmieszczenie
poszczegdlnych funkcji dostosowano do sposobu uzytkowania terenu,
kierunkéw zagospodarowania wyznaczonych w studium oraz dostepnosci
komunikacyjnej, a ponadto okreslono odpowiednig dla lokalizacji inwestycji
powierzchnie przeznaczong do zabudowy,

h)prawa wtasnosci: w projekcie planu uwzgledniono prawo wtasnosci
poprzez utrzymanie mozliwosci zabudowy gruntéw zgodnie z polityka
przestrzenng gminy oraz przepisami odrebnymi, a wnioski i uwagi mogty
zosta¢ uwzglednione tylko w dopuszczalnym zakresie;

i)potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wiasciwych organdw nie zachodzita taka potrzeba,
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j)potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostaty, zgodnie
z obowigzujgcymi  przepisami, zasady iwarunki korzystania zdrég
publicznych,

k)potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci  sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu planu
uwzgledniajg mozliwo$¢é budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich sieci,
z wyjatkiem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie albo zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,

l)zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu sSrodkéw
komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu iwytozeniu projektu do publicznego wgladu zostaty opublikowane
w prasie o zasiegu wykraczajgcym poza granice gminy Srem. Adekwatne
obwieszczenia zostaty wywieszone na tablicach Urzedu oraz przekazane
sottysowi celem wywieszenia na tablicach znajdujgcych sie na terenie
sotectwa. W ramach wytozenia do publicznego wgladu przewidziano
organizacje zebrania wiejskiego na terenie sotectwa, z prezentacjg projektu
planu iumozliwieniem zainteresowanym mieszkanicom zapoznania sie
zdokumentem na miejscu iw dogodnych godzinach. Zardwno
obwieszczenia, jak iuchwata o przystgpieniu czy komplet dokumentow
wyfozony do publicznego wglagdu zostaty zamieszczone na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP), o czym powiadomiono
w ogtoszeniach i obwieszczeniach,

m)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwos¢
zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty
zostaty udostepnione poprzez BIP,

n)potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci: ustalony zostat docelowy sposdb zaopatrzenia
w wode zurzadzen wodociggowych, wtym zuje¢ witasnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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2)organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane
w postaci wnioskow iuwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spotfeczne: interesy prywatne
zostaly wyrazone przez wiascicieli nieruchomosci objetych niniejszym
opracowaniem w ztozonych whnioskach 0 sporzadzenie zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego oraz wnioskach do planu; wnioski te
zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Sremu przy sporzadzeniu projektu
planu imogly zosta¢ uwzglednione w dopuszczalnym zakresie iz
poszanowaniem prawa zabudowy izagospodarowania nieruchomosci
sgsiednich;

3)sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: tereny objete opracowaniem potozone s3 przy
drogach publicznych (wojewddzkiej i gminnych), sg dobrze skomunikowane
za pomocg publicznego uktadu drogowego Istniejgcy uktad zapewnia
powigzanie z miastem Srem oraz dogodng mozliwoé¢ przemieszczania sie tak
osobom zmotoryzowanym, jak rowerzystom czy pieszym;

4)zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1:
stwierdzono zgodnos¢ zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy. Rada Miejska wSremie podjeta uchwate
Nr 472/XLIX/2018 zdnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium Uwarunkowan iKierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w ktorej wskazata brak aktualnosci planéw uchwalonych na podstawie
ustawy zdnia 7lipca 1994r. o zagospodarowania przestrzennym;
w granicach opracowania niniejszego planu obowigzuje Uchwata nr 116/X/03
z dnia 26 wrzesnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w gminie Srem;

S5)wptyw na finanse publiczne zostat okreslony w opracowane;j
prognozie skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania planu miejscowego,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okre$long w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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