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UCHWALANR................ /2022
RADY MIEJSKIE) W SREMIE
Z2dNia e,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
inwestycyjnego we wsi Psarskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
inwestycyjnego we wsi Psarskie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr........).

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  terenu
inwestycyjnego we wsi Psarskie”, sporzadzony w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany
»Miejscowy  plan zagospodarowania przestrzennego  terenu
inwestycyjnego we wsi Psarskie”, sporzagdzony w skali 1:1000;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 — zbiér danych przestrzennych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice planu okresla rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie
okreslajgcg minimalng odlegtosé od linii rozgraniczajgcej teren, w jakiej
dopuszcza sie sytuowanie zewnetrznych krawedzi $cian budynkdéw lub
zewnetrznych krawedzi dachdéw wiat;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw i wiat zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, przy czym powierzchnie zabudowy budynkdw wyznacza sie
przez rzut pionowy nadziemnych, zewnetrznych krawedzi $cian budynkow
w stanie wykoniczonym na powierzchnie terenu, a powierzchnie
zabudowy wiat stanowi powierzchnia wyznaczona po zewnetrznym
obrysie dachéw wiat na powierzchnie terenu;

4) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ pas zwartych nasadzen
w formie drzew i krzewow, z ktdrych przynajmniej 50 % stanowig rosliny
zawsze zielone oraz o wysokosci w momencie wykonywania nasadzen
nie mniejszej niz 1 m.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami
1MN i 2MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczony symbolem MN/U;
3) teren obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy
ustugowej, oznaczony symbolem P/U;
4) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem KDG;
5) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
7) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:
1) lokalizacje budynkdw i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;
2) dlaistniejgcych budynkéw dopuszcza sie:
a) zachowanie lub przebudowe, w tym dla budynkdéw o usytuowaniu,
funkcji, parametrach i gabarytach, ktére nie sg zgodne z planem,
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b) rozbudowe lub nadbudowe z dopuszczeniem zachowania istniejgcej
geometrii dachdéw, przy dostosowaniu zabudowy do pozostatych
ustalen planu;

3) w zakresie kolorystyki:
a) odcienie: szarosci, bieli, koloréow pastelowych oraz naturalne drewna
lub ceramiki dla nie mniej niz 80 % powierzchni scian budynkdw,
b) odcienie: czerwieni, szarosci lub czerni dla dachéw dwu- lub
wielospadowych,
c) zakaz stosowania koloréw jaskrawych;
4) zakaz lokalizacji:

a) garazy blaszanych,

b) budynkéw z betonowych prefabrykowanych przeset ogrodzeniowych;
5) dopuszczenie:

a) na terenach MN i MN/U lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy
o wysokosci nie wiekszej niz 4 m w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

b) zastosowania dowolnych rozwigzan dachu dla lukarn, swietlikdw,

c) lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z zabudowg na
poszczegodlnych terenach,

d) dowolnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek stuzgcych
powiekszeniu nieruchomosci sgsiednich lub wydzielanych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek
prowadzenia robot budowlanych na terenie inwestycji;

3) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie lub odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi z dopuszczeniem:
a) lokalizacji urzadzen wodnych i innych obiektéw stuzgcych

retencjonowaniu wody na terenie nieruchomosci,

b) stosowania rozwigzan opdzniajgcych sptyw wod opadowych;

5) odprowadzanie sciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ochrone wdd podziemnych poprzez stosowanie rozwigzan
uniemozliwiajgcych sptyw zanieczyszczen do gruntu;

7) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na
zagospodarowanych terenach:
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a) MN/U —jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) na terenie P/U zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych
zapobiegajgcych powstawaniu lub przenikaniu hatasu na sgsiednie tereny
objete ochrong akustyczng, w tym zakresie ustala sie lokalizacje zieleni
izolacyjnej zgodnie z rysunkiem lub dopuszcza sie ekrany akustyczne
(Sciany, waty ziemne i ich kombinacje) w zaproponowanej na rysunku
lokalizacji;

9) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

c) inwestycji w zakresie magazynowania i przetwarzania odpadow,
z wyfgczeniem:

— wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce,

— odpadow stanowigcych surowiec w procesie produkcyjnym,

d) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okreslonej
planem minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

e) naterenach MN i MN/U:

— przedsiewzie¢ mogagcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko,

— ustug z zakresu: serwisu pojazdéw i maszyn, wulkanizacji,
blacharstwa, lakiernictwa, stolarstwa,

— punktéw selektywnej zbidrki odpaddéw i stacji przetadunkowych
odpadoéw.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej ustala sie, zgodnie
z przepisami w zakresie ochrony zabytkow ustawg z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840, z pdin.
zm.):

1) ochrone scista zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru
zabytkéw pod nr 1654/A decyzjg z dnia 13.12.1974 r. stanowisko nr 2
obszar AZP 59-28/35, ze zmiang wprowadzong w decyzji Ministra Kultury
i  Dziedzictwa Narodowego nr DOZ-OAiK.660.2016.UB-[36/16]
2 23.06.2017 r. i oznaczonego jako stanowisko archeologiczne wpisane
do rejestru zabytkow, w granicach okreslonych na rysunku, dla ktérego:
a) w zasiegu oznaczonym na rysunku zakazuje sie prowadzenia wszelkich

robot budowlanych oraz przemystowych,
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b) dopuszcza sie prowadzenie prac porzadkowych po uzgodnieniu
z wiasciwym konserwatorem zabytkow;

2) ochrone zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego AZP 59-
28/34 w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, oznaczonej na rysunku, w ktorej dopuszcza sie
dziatalnos¢ inwestycyjna.

§ 7. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami 1IMN i 2MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno
stojacej,

b) garazy,

c) budynkdéw gospodarczych lub wiat,

d) funkcji ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wysokos¢:

a) budynkdéw mieszkalnych: nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne
i nie wiecej niz 10 m,

b) garazy, budynkéw gospodarczych Ilub wiat: jedna kondygnacja
nadziemna i nie wiecej niz 5,5 m;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45° z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich nad:

a) parterowymi czeSciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie
wiekszej niz 4 m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich nie moze
by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy budynku,

b) budynkami gospodarczymi, garazami i wiatami o wysokosci nie
wiekszej niz 4 m;

7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz:

a) 1200 m? na terenie 1MN,

b) 800 m? na terenie 2MN;

8) liczbe miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, wliczajgc miejsca

w garazu i pod wiatg, nie mniejszg niz:
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a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtej drogi publiczne;.

§ 8. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, oznaczonym symbolem MN/U, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno
stojacej albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego w zabudowie
wolno stojacej, w ktorym dopuszcza sie lokalizacje ustug o
powierzchni wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku oraz
nie wiecej niz jednego mieszkania,

b) wolno stojgcych budynkéw ustugowych, w tym handlu o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 1000 m?,

c) garazy,

d) budynkdéw gospodarczych lub wiat,

e) funkcji ustugowych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) wysokos¢:

a) budynkow ustugowych: nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne
i nie wiecej niz12 m,

b) budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych: nie wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 10 m,

c) garazy budynkéw gospodarczych Ilub wiat: jedna kondygnacja
nadziemna i nie wiecej niz 5,5 m;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz

1400 m?;

7) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych od
30° do 45° z dopuszczeniem stosowania dachdw ptaskich nad:

a) parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych lub ustugowych o wysokosci nie wiekszej niz 5 m, przy
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czym powierzchnia dachow ptaskich nie moze by¢ wieksza niz 20%
powierzchni zabudowy budynku,
b) budynkami gospodarczymi, garazami i wiatami o wysokosci nie
wiekszej niz 4 m;
8) zasady lokalizacji miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. c,
c) nie mniej niz jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni sprzedazy,
d) lokalizacje miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, wliczajac
miejsca w garazu i pod wiatg,
e) lokalizacje miejsc do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) lokalizacje w zaleznosci od potrzeb stanowisk dla postoju
i przetadunku samochodow dostawczych na dziatce budowlanej;
9) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtej drogi publiczne;j.

§ 9. Na terenie obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw lub zabudowy
ustugowej, oznaczonym symbolem P/U, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) obiektéw produkcyjnych,
b) sktadow,
c) magazyndw,
d) obiektéw ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie
wiekszej niz 800 m?;
e) garazy;
2) zakaz lokalizacji:

a) lokali mieszkalnych,

b) ustug w zakresie: zamieszkania zbiorowego, zdrowia, oswiaty i opieki
spotecznej, wymagajgcych zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wysokos¢:

a) budynkdw nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz
15 m,

b) pozostatych obiektéw budowlanych nie wiecej niz 15 m, przy czym dla
masztow i komindw dopuszcza sie wysokos¢ nie wiekszg niz 25 m;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,8;
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5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz
2000 m?;
8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 30°;
9) zasady lokalizacji miejsc do parkowania na dziatce budowlanej:
a) nie mniej niz trzy stanowiska na 10 zatrudnionych w zaktadach
produkcyjnych, sktadach i magazynach,
b) nie mniej niz jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. c,
c) nie mniej niz jedno stanowisko na kaide rozpoczete 25 m?
powierzchni sprzedazy;
d) sumaryczng liczbe miejsc do parkowania dla obiektow
wielofunkcyjnych,
e) lokalizacje miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) lokalizacje stanowisk dla postoju i przetadunku samochodow
ciezarowych w ilosci dostosowanej do potrzeb,
10) obstuge komunikacyjng terenu z drdg publicznych znajdujacych sie poza
granicami planu — ul. Lesnej i ul. Zachodniej, w tym poprzez droge
wewnetrzng o symbolu KDW.

§ 10. Na terenie drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonym symbolem KDG, na
terenie drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonym symbolem KDL i na terenie
drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonym symbolem KDD, ustala sie
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami
odrebnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni,
b) obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogg,
c) elementéw systemu informacji gminnej pod warunkiem, ze nie
ograniczajg one widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdéow na
tereny.
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§ 11. Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonym symbolem KDW, ustala sie
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;
2) lokalizacje chodnika i jezdni lub pieszo-jezdni;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) drdg i sciezek rowerowych,
b) zieleni,
c) obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogg,
d) elementéw systemu informacji gminnej pod warunkiem, Zze nie
ograniczajg one widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdow na
tereny.

§ 12. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
zgodnie z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslonymi
w planie minimalnymi powierzchniami dziatek budowlanych, przy czym:
1) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
18 m,
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego
ustala sie w przedziale od 70° do 110°.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) uwzglednienie ograniczen wynikajagcych z lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz urzgdzen melioracji wodnych;
2) na terenach sgsiadujgcych z linig lub obszarem kolejowym, w tym
w szczegblnosci na terenach KDG i P/U uwzglednienie ograniczen,
nakazéw i zakazéw obowigzujgcych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) potaczenie dréog: KDG, KDL, KDD i KDW z istniejgcym uktadem
komunikacyjnym poza obszarem planu;
2) liczbe stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terendw;
3) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej
w tréjkatach widocznosci drég publicznych i wewnetrznych.
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§ 15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie zachowania, rozbudowy, przebudowy i rozbiorki
istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zachowanie ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego,
z dopuszczeniem przebudowy irozbudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
w obszarze objetym planem;

4) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych stupowych Ilub
matogabarytowych;

7) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i technologicznych, w tym do
celow przeciwpozarowych z urzagdzen wodociggowych, w tym z ujeé
wtasnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w gaz z urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng z urzagdzen infrastruktury technicznej
oraz odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
wytaczeniem:

a) wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW,
b) elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 16. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

UCHWALY NR ...........
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
inwestycyjnego we wsi Psarskie

Zgodnie zart.3 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie iprowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwata Nr311/XXVIII/2021 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 24 czerwca
2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu inwestycyjnego we wsi Psarskie.

Zgodnie  zobowigzujgcym  Studium  Uwarunkowan i Kierunkdéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (projekt - uchwata Nr ..... )
obszar objety planem obejmuje teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
(E_M3) oraz teren zabudowy produkcyjno-ustugowej (E_P2). Projekt zmiany
studium dla catej gminy jest w trakcie opracowania — w zakresie terenu
zabudowanego budynkami mieszkalnymi od strony ul. Zachodniej zostanie
wprowadzony teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U.z2022r. poz. 1029, z pdin. zm.) projekty miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego wymagajg przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;
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2) sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskat wymagane ustawag opinie;

4) zapewnit mozliwosci udziatu spofeczeistwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji planu
miejscowego.

Ponadto poza procedurg planistyczng, na podstawie uchwaty
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 kwietnia 2002 r. w sprawie
statutéow sotectw gminy Srem (Dz. Urz. Woj WIkp. z2013r. poz.2083),
Burmistrz Sremu:

1) poinformowat pisemnie mieszkancdw sotectwa Psarskie, za
posrednictwem Sottysa, o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz
o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

2) uzyskat .... opinie Zebrania Wiejskiego.

Zasadniczym celem opracowania jest dokonanie zmian wynikajgcych
ze ztozonych, a zarazem uwzglednionych wnioskdw o zmiane miejscowych
plandw:

a) dla terenu w rejonie ul. Aleja Platanowa i ul. Modrzewiowe] (dziatki
onr ewid. 138/6 i 138/11 oraz czesci dziatek o nr ewid. 138/3
i 138/10), w stosunku do ktérych planowane jest umozliwienie
zlokalizowania zabudowy ustugowej, w tym obiektu handlowego,

b) dla terenu w rejonie: ul. Lesnej, ul. Sikorskiego i ul. Zachodniej,
w stosunku do ktérego zaplanowano: uporzgdkowanie funkcji terendw,
wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej pomiedzy terenami
przeznaczonymi  pod  dziatalno$¢ gospodarczg a terenami
mieszkaniowymi, umozliwienie lokalizacji ustug, w tym handlu, oraz
stacji paliw.

Planowane przeznaczenia terendéw s3 odzwierciedleniem kierunkow
rozwoju okreslonych w opracowywanej zmianie Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem.

Sporzadzajgc projekt planu uwzgledniono i zapewniono realizacje
wymogoéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Stosownie do art. 15 ust. 1 przywotanej ustawy w uzasadnieniu

przedstawia sie:

1) sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z:

a)

wymagan tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: wyznaczone
zostaty linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, a na
podstawie charakterystyki otaczajgcej zabudowy dostosowane zostaty do
nowej zabudowy: wskaZzniki zagospodarowania terenu, w tym
intensywno$¢ zabudowy, wysokos¢ budynkéw, geometria dachéw;
w uchwale nie zawarto wskaznikéw dla procedury scalania i podziatow,
gdyz nie ma terendéw predysponowanych do przeprowadzenia takiej
procedury oraz nie zawarto sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, gdyz nie
przewiduje sie mozliwosci uzytkowania inne niz dotychczasowe lub
ustalone w niniejszym planie,

waloréw architektonicznych i krajobrazowych: projektowana zabudowa
powstanie w ramach zaplanowanej zwartej struktury osadniczej we wsi
Psarskie, projektowane obiekty powstang w sgsiedztwie drogi
wojewddzkiej oraz drég gminnych, a ich powstanie nie zaktdci tadu

przestrzennego,
wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych: zostaty ustalone zasady w zakresie:

zaopatrzenia w wode, odbioru i zagospodarowania Sciekdw i wod
opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w energie cieplng, gospodarki
odpadami izagospodarowania mas ziemnych; nie bylo koniecznosci
wystgpienia o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntdow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej: ustalono ochrone sScistg stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkdw oraz strefe ochrony konserwatorskiej
dla zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego,

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami: dla terendw zabudowy ustalono lokalizacje
stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowsa,
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uniwersalnego projektowania o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy
zdnia 19lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062, z pdzn. zm.), ktdre
uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendw
i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: ustalono szerokosSci planowanych paséw drogowych
umozliwiajacych zaprojektowanie chodnika czy lokalizacje stanowisk
postojowych, jak rowniez uwzgledniono stanowiska przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto,
wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi  okreslonymi  w przepisach  nadrzednych
w stosunku do planu. W planie na terenach przeznaczonych do
zabudowy okres$la sie ramy dla realizacji budynkdow i podstawowych
elementdw zagospodarowania terenu, takich jak drogi. Plan miejscowy
nie jest dokumentem, ktéry szczegdétowo okresla sposdb wykonania
nawierzchni drég czy tez szczegdty techniczne wykonania wjazdu na
posesje. Uniwersalne projektowanie skupia sie wokot rozwigzan
projektowych poszczegdlnych budynkow i obiektéw oraz m.in.
dostepnosci transportowej, na terenach dréog dopuszcza sie lokalizacje
obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogg,

walorow ekonomicznych przestrzeni: teren objety opracowaniem
zlokalizowany jest sgsiedztwie drogi wojewddzkiej oraz gminnych
przebiegajagcych wzdtuz granic opracowania, a zabudowa jest
skoncentrowana ~w  obszarze zwartej jednostki  osadniczej.
Rozmieszczenie poszczegdlnych funkcji dostosowano do sposobu
uzytkowania terenu, kierunku zagospodarowania wyznaczonego w
studium oraz dostepnosci komunikacyjnej, aponadto okreslono
odpowiedniag dla lokalizacji inwestycji powierzchnie gruntéw
przeznaczonych do zabudowy,

prawa witasnosci: w projekcie planu uwzgledniono prawo wtasnosci
poprzez utrzymanie mozliwosci zabudowy gruntéw zgodnie z polityka
przestrzenng gminy oraz przepisami odrebnymi;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym
zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami iuzgodnieniami
wiasciwych organdw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,
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potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostaty, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, zasady i warunki ksztattowania uktadu
drogowego i korzystania z drdég publicznych,

potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu planu uwzgledniaja
mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich sieci, z wyjatkiem
sieci stanowigcych przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oddziatywad
na Srodowisko,

zapewnienia udziatu spoteczerstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia
planu i wytozeniach projektu do publicznego wglagdu zostato
opublikowane w prasie o zasiegu wykraczajgcym poza granice gminy
Srem. Adekwatne obwieszczenia zostaty wywieszone na tablicach Urzedu
oraz przekazane sottysowi celem wywieszenia na tablicach znajdujgcych
sie na terenie sotectwa. W ramach wytozenia do publicznego wgladu
przewidziano organizacje zebran wiejskich na terenie sotectwa,
z prezentacjg projektu planu i umozliwieniem zainteresowanym
mieszkaricom zapoznania sie z dokumentem na miejscu i w dogodnych
godzinach popotudniowych. Zaréwno obwieszczenia, jak i uchwafa
o przystgpieniu czy komplet dokumentow wytozonych do publicznego
wgladu zostaly zamieszczone na stronie internetowe] Biuletynu
Informacji Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogtoszeniach
i obwieszczeniach,

m) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej
i mozliwos¢ zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane
dokumenty zostaty udostepnione poprzez BIP,

n) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw

zaopatrzenia ludnosci: ustalony zostat docelowy sposdb zaopatrzenia
w wode z urzagdzen wodociggowych, w tym z ujeé wtasnych zgodnie z
przepisami odrebnymi;
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organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne: interesy prywatne
zostaty wyrazone przez wiascicieli nieruchomosci objetych niniejszym
opracowaniem w ztozonych wnioskach o sporzadzenie zmiany
obowigzujacego planu miejscowego; wnioski te zostaty rozpatrzone przez
Burmistrza Sremu przy sporzadzeniu projektu planu;

sytuowanie  nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: Tereny objete opracowaniem pofozone sg przy
drogach publicznych (gminnych i wojewddzkiej), sg dobrze skomunikowane
za pomocy publicznego uktadu drogowego Istniejgcy uktad zapewnia
powigzanie z miastem Srem oraz dogodng mozliwo$¢ przemieszczania sie
tak osobom zmotoryzowanym, jak rowerzystom czy pieszym;

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1: stwierdzono
zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy. Rada Miejska w Sremie podjeta uchwate Nr 472/XLIX/2018 z dnia
18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw  Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w ktorej wskazata
brak aktualnosci planéw uchwalonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowania przestrzennym; w granicach opracowania
niniejszego planu obowigzuje Uchwata nr 116/X/03 z dnia 26 wrzesnia
2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych w gminie Srem; wptyw na finanse publiczne zostat
okreslony w opracowanej prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

W zwigzku zzachowaniem trybu sporzadzania planu miejscowego,

wymaganego ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z politykg przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowar i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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