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1 Celipodstawa prawna sporzagdzania dokumentu.

Niniejszy dokument zostat opracowany na podstawie uchwaty nr 49/1V/2019
inicjujgcej procedure planistyczng zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktérg Rada Miejska w Sremie podjeta w dniu
21 marca 2019 .

Celem tego opracowania jest okreslenie zasad polityki przestrzennej gminy
w oparciu o analize aktualnych uwarunkowan, w tym sktadanych wnioskdow oraz
aktualnych danych statystycznych i obowigzujgcych norm prawnych. Jest to ujecie
catosciowe, czyli obejmujace obszar gminy Srem w jej granicach administracyjnych.

Podstawe prawna niniejszego dokumentu planistycznego stanowi ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503).
Zakres opracowania okre$la w szczegélnosci art. 10 cyt. ustawy, a takze
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U.z2021 r. poz. 2405).

Zawartos¢ dokumentu podzielona jest na rozdziaty i podrozdziaty odpowiadajgce
merytorycznie wszystkim wymogom okreslonym w art. 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Kazdy rozdziat zawiera opis uwarunkowan
w podziale tematycznym, a nastepnie bezposrednio po poszczegdlnych
uwarunkowaniach zawarto opis kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
dla danego zagadnienia. Kierunki, ktére stanowig wnioski, rekomendacje i ustalenia
wynikajgce z danej dziedziny uwarunkowan opatrzono w tekscie szarym wyrdznieniem
tta. Integralng czescig dokumentu sg zatgczniki graficzne zawarte w czesci tekstowej.

W toku procedury planistycznej, zostaty ztozone wnioski przez organy i instytucje
wtasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu studium, a takze wnioski ztozone przez
osoby fizyczne. Wszystkie one zostaty szczegétowo przeanalizowane, a nastepnie
rozpatrzone. W dalszej czesci tekstu zmiany studium przedstawiono wyniki tej analizy.

Sporzadzenie niniejszego dokumentu poprzedzito wykonanie opracowania
diagnostycznego pn. ,Analiza potrzeb i mozliwoéci rozwoju gminy Srem”. Opracowanie
to w sposdb szczegdtowy opisuje zagadnienia wymagane art. 10 ust. 5 ustawy o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w tym bilans terendow
przeznaczonych pod zabudowe. Niniejszy dokument w czesci uwarunkowan
wielokrotnie powotuje sie na wyniki tych analiz, a w czesci kierunkdow odzwierciedla
wynikajgce z nich wnioski i rekomendacje.

Gmina miejsko — wiejska Srem usytuowana jest w powiecie $remskim, w centralnej
czesci wojewodztwa wielkopolskiego. Gmina graniczy:

- od pdétnocy z gminami Brodnica i Kérnik;

- od wschodu z gminami Ksigz Wielkopolski i Zaniemysl;

- od potudnia z gming Dolsk;

- od zachodu z gminami Czempin i Krzywin.
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Gmina zajmuje powierzchnie 20587 ha (206 km?) co stanowi niecate 36%
powierzchni powiatu $remskiego®. W sktad gminy wchodzi miasto Srem (1237 ha) oraz
obszar wiejski (19350 ha) na ktdry sktadajg sie 33 sotectwa, obejmujgce tgcznie 39
miejscowosci.

Miasto Srem jest jednoczeénie siedzibg powiatu $remskiego, do ktérego przynalezg
précz gminy Srem, takze gminy: Dolsk, Ksigz Wielkopolski i Brodnica.

Gmina Srem wraz z 22 innymi jednostkami samorzadu terytorialnego (w tym wraz
z powiatem poznanskim) tworzy obszar Metropolii Poznan oraz ujeta jest
w Poznanskim Obszarze Metropolitalnym wraz z 44 innymi jednostkami samorzadu
terytorialnego.

Wytyczne wynikajgce z dokumentow opracowanych na poziomie kraju oraz

wojewoddztwa wielkopolskiego, w tym obszary funkcjonalne o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 zostata przyjeta uchwatg
Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz Plan
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania
zostaty przyjete uchwatg Nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25
marca 2019 r. w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania.

S to dokumenty opracowywane na poziomie kraju i wojewddztwa, nadrzedne
w stosunku do polityk jednostek samorzadu lokalnego, zatem ustalenia tych
dokumentéw nalezy uwzgledniaé przy sporzgdzaniu zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Koncepcja i plany zawierajg wytyczne dla dokumentédw planistycznych oraz
zawierajg szereg ustalen, ktore muszg znalezé swoje odzwierciedlenie w zmianie
studium. Dotyczy to przede wszystkim zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym.

W gminie Srem nie wyznaczono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

3.1 Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.

Projekt KPZK 2030 stanowi element nowego systemu zarzgdzania rozwojem kraju,
ktorego fundamenty zostaty okreslone w znowelizowanej ustawie z dnia 6 grudnia
2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju.

Jako cel strategiczny w KPZK ustalono , Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju
i jej terytorialnie zréznicowanych potencjatow rozwojowych dla osiggania ogdlnych
celow rozwojowych — konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia, sprawnosci

1 (GUS, 2018)
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funkcjonowania panstwa oraz spdjnosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym
i terytorialnym w dtugim okresie.”

Zgodnie z zapisami koncepcji, polityka przestrzennego zagospodarowania kraju

powinna sprostaé nastepujgcym wyzwaniom:

- zaspokojenia biezgcych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze
najmniejszych konfliktéw ekologicznych i spotecznych,

- zabezpieczenia mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego
w oparciu o zachowane w dobrym stanie zasoby naturalne, kulturowe i lokalne
walory srodowiska,

- zapewnienia racjonalnego powigzania rozwoju spofeczno-gospodarczego
z ochrong zasobéw wodnych i ich dostepnoscia,

- zapewnienia bezpieczenstwa poprzez podjecie dziatan na rzecz ograniczenia
ryzyka powodziowego oraz zagrozenia skutkami suszy,

- zapewnienia ciggtosci i mozliwosci rozwoju na wielu obszarach Polski przez
skuteczng ochrone ztéz kopalin (w tym wdd leczniczych, termalnych i solanek)
przed nieracjonalng i nielegalng eksploatacja.

Sprostanie zatozeniom koncepcji, biorgc pod uwage diagnoze obecnego stanu

planowania przestrzennego, bedzie zadaniem trudnym. Obecnie wydaje sie mato

realne przeprowadzenie zmian strukturalnych przepiséw prawa i catkowita
przebudowa systemu planowania przestrzennego. Dlatego tez nalezy na poziomie
dokumentéw lokalnych, takich jak studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy, realizowac¢ przede wszystkim cele zwigzane
z ochrong srodowiska przyrodniczo-kulturowego. Zagadnienia strategiczne w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zostaty odpowiednio szczegétowo opisane
w dokumentach przyjetych na poziomie wojewddzkim, a zatem znajdg swoje
odzwierciedlenie w dokumentach opracowywanych na nizszym (gminnym) szczeblu.

Koncepcja zwraca szczegdlng uwage na niskg jakos¢ zarzadzania przestrzenia
i planowaniem przestrzennym w kraju. Symptomami braku tadu przestrzennego
w Polsce sg przede wszystkim: suburbanizacja, rozlewanie sie zabudowy na tereny
rolnicze, niska jako$¢ przestrzeni publicznej, chaos w formach zabudowy i architekturze
zespotdw urbanistycznych, ich niekompletnos¢ i presja na tereny otwarte, destrukcja
systemoéw ekologicznych miast, braki w wyposazeniu terendw urbanizowanych
i terenéw wiejskich w infrastrukture techniczng i spoteczng, nienadazajgcg za
rozwojem zabudowy mieszkaniowej. Konsekwencjg tego jest mato efektywne
gospodarowanie wydatkami na infrastrukture techniczng i komunikacyjng konieczng
do realizacji na terenach rozproszonej zabudowy.

Poznan jest wymieniony jako o$rodek o podstawowym znaczeniu dla systemu
osadniczego kraju ijego gospodarki. Dla takich osrodkéw wyznaczono obowigzek
sporzadzenia planu dla obszaru metropolitarnego. W strefach wokoét takich miast
wzrasta intensywnos$¢ osadnictwa, a struktura gospodarki ulega zrdznicowaniu.
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Nastepuje rozwdj funkcji pozarolniczych, w duzej mierze mieszkaniowych, ale tez
ustugowych i produkcyjnych.

Najistotniejsze z punktu widzenia gminy Srem wytyczne koncepcji to:

- zachowanie obszaréw chronionych — przyrodniczych i zabytkow,

- wyznaczenie zielonych pierscieni w ramach metropolii,

- zwiekszenie retencji wdd, dziatania na rzecz opdzniania sptywu wod opadowych
do rzek w celu zapobiegania pustynnieniu obszaru,

- promowanie zwiekszania powierzchni zielonych w obrebie nieruchomosci,

- ochrona przed zabudowg korytarzy napowietrzajgcych centra miast, wsi, dolin
rzecznych, terendw podmoktych,

- zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych, w tym korytarza ekologicznego
rzeki Warty,

- wyznaczenie obszarow o najwiekszej przydatnosci dla rolnictwa oraz
o najwiekszej przydatnosci do zalesien,

- ochrona ztéz strategicznych, rozwdj nowoczesnej energetyki gazowej,

- zwiekszenie produkcji energii z odnawialnych Zrédet energii,

- stosowanie zasady preferencji regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych
obszaréw pod zabudowe,

- stosowanie zasady przezornosci ekologicznej oznaczajgcej, ze rozwigzywanie
pojawiajgcych sie probleméw powinno nastepowaé we wtasciwym czasie, tj.
odpowiednie dziatania powinny by¢ podejmowane juz wtedy, gdy pojawia sie
uzasadnione przypuszczenie, ze problem wymaga rozwigzania, a nie dopiero
wtedy, gdy istnieje petne tego naukowe potwierdzenie.

Podstawowym instrumentem koordynacji polityk sektorowych w ramach aktywnej
polityki klimatycznej panstwa jest zintegrowane planowanie przestrzennego
zagospodarowania kraju, oparte na sprawnym monitoringu, wykorzystujgcym system
informacji przestrzennej SIP (GIS).

3.2 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego
(PZPWW).

W PZPWW wyznaczono obszary terytorializacji polityki rozwoju. Kazda z gmin
wojewodztwa wielkopolskiego zostata przyporzgdkowana do jednego lub kilku
obszaréw. Przyporzadkowanie to pozwolito na wyznaczenie celéw polityki regionalne;j
w danych obszarach.

Gmina Srem zostata zakwalifikowana do nastepujacych obszaréw:

- obszary o najatrakcyjniejszym krajobrazie,

- obszar rozwoju turystyki kwalifikowanej,

- obszary wiejskie uczestniczgce w procesach rozwojowych,

- obszary ochrony gleb dla celéw produkcji rolnej,

- obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi w skali dorzeczy,

- obszary cenne przyrodniczo,
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- obszary ochrony krajobrazéw kulturowych,

- obszary ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych.

Negatywnym zjawiskiem, ktére zdiagnozowano m.in. w gminie Srem, jest
suburbanizacja. Ma to wptyw réwniez na zauwazalne zjawisko zatracania pierwotnych
funkcji wiejskich niektdrych miejscowosci. Charakterystyczne dla tego rozwoju jest
rowniez zwiekszanie transportochtonnosci istniejgcego uktadu komunikacyjnego,
a ruch generowany jest zaréwno w kierunku Poznania, jak i w kierunku Sremu.

PZPWW w oparciu o cele polityki regionalnej, okre$lone w Strategii rozwoju
wojewddztwa wielkopolskiego do 2020 roku, ustala nastepujgce kierunki dziatan:

- wzmocnienie kapitatu ludzkiego i rozwdj edukac;ji,

- wsparcie sektorow pozarolniczych oraz wzmocnienie endogenicznej bazy
ekonomicznej,

- rozwoj turystyki, w tym turystyki wiejskiej i agroturystyki,

- przeciwdziatanie procesom migracyjnym,

- zwiekszenie mozliwosci zatrudnienia przez zwiekszenie mobilnosci zawodowe;j,

- budowa infrastruktury zwigzanej z odnawialnymi zrédtami energii,

- budowa infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,

- zapewnienie efektywnej infrastruktury transportowej i poprawa transportu
zbiorowego,

- tworzenie instytucjonalnych  warunkdw do zwiekszenia inwestycji
pozarolniczych,

- stymulowanie rozwoju lokalnego oraz inicjatyw lokalnych,

- propagowanie i wdrazanie idei odnowy wsi,

- promocja i ochrona dziedzictwa kulturowego wsi,

- rozwodj organizacji pozarzadowych dziatajgcych na wsi.

A ponadto kierunki dziatan w obrebie:

obszaréw ochrony gleb dla celdw produkcji rolnej,

obszaréw cennych przyrodniczo,

obszaréw ochrony krajobrazow kulturowych,

obszardw ochrony i ksztattowania zasobow wodnych

zostang opisane w poszczegolnych rozdziatach tematycznych.

3.3 Plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
Poznania (MOF).

Plan zagospodarowania przestrzennego MOF jest czeScia PZPWW. Plan ten
umozliwia witasciwg i precyzyjng terytorializacje celdow Strategii rozwoju wojewddztwa
wielkopolskiego do 2020 roku. Jak czytamy w dokumencie Poznanski Obszar
Metropolitalny, zgodnie z zasadami i kryteriami przyjetymi przez Zarzagd Wojewddztwa
Wielkopolskiego uchwatg nr 478/2015 z 30 kwietnia 2015 r., stanowi 45 jednostek
gminnych o rdéznym statusie administracyjnym. W celu koordynacji krajowej,
regionalnej i lokalnej polityki przestrzennej, ustalenia Planu zagospodarowania
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przestrzennego MOF wraz z ustaleniami PZPWW muszg by¢ uwzglednione w studiach
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin, ktérych nie moze
narusza¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Dla gminy Srem ustalono koncentracje przedsiebiorstw réznych branz
gospodarczych, zaliczonych do grupy funkcji biznesu o charakterze metropolitalnym.

Dokument ten zwraca réwniez uwage na znaczny rozwoj terendw zabudowy na
obszarach wokét miasta Srem. Wskazuje réwniez na planowany wedtug studium
rozwdj terendw zurbanizowanych, ktéry nie jest adekwatny do prognozy
demograficznej. Zbyt intensywnie planowana urbanizacja prowadzi¢ bedzie do mato
efektywnego wykorzystania terendw i rozproszenia zabudowy.

Istotne z punktu widzenia dokumentu sg zagadnienia infrastrukturalne i rozwoju
systemow komunikacji w ramach MOF. Wytyczne dotyczace rozwoju transportu
zbiorowego, w tym kolejowego, nalezy uwzgledni¢ w projektowanej zmianie studium.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym s3
okre$lone zaréwno w PZPWW jak i Planie zagospodarowania przestrzennego MOF.
Zostang one odpowiednio uwzglednione w dokumencie zmiany studium, zaréwno
w czesci tekstowej, jak i graficznej.

W planie zagospodarowania przestrzennego MOF okreslono nastepujgce cele
polityki przestrzenne;j:

- ksztattowanie zielonego pierscienia metropolii,

- ksztattowanie spéjnego systemu przyrodniczego,

- rozwoj efektywnego systemu komunikacyjnego,

- rozwoj zintegrowanego systemu transportu zbiorowego,

- zapewnienie bezpieczenstwa publicznego,

- rozwoj efektywnych struktur osadniczych.

REKOMENDACIJE DLA GMINY SREM
I Rozwdj funkcji metropolitalnych BRAK WYRAZNYCH PREDYSPOZYCJI DLA ROZWOJU
FUNKCJI METROPOLITALNYCH
Il Ksztattowanie zielonego pierscienia metropolii 1. STRUKTURA ZIELONEGO
PIERSCIENIA:
- Rogalinski Park Krajobrazowy,
- obszary Natura 2000: PLB300017 Ostoja Rogalinska i PLH300012 Rogalinska
Dolina Warty,
- tereny otwarte - rolnicza przestrzen produkcyjna,
- tereny tak i pastwisk,
- kompleksy lesne i wyspy lesne,
- tereny osadnicze.
lll Ksztattowanie Spdjnego systemu
przyrodniczego
1. KLUCZOWE ELEMENTY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO:
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- obszary weztowe:
obszary o randze europejskiej i krajowej:
- Rogalinski Park Krajobrazowy i fragment Parku Krajobrazowego im. gen.
Dezyderego Chtapowskiego,
- obszary Natura 2000: PLB300017 Ostoja Rogaliniska i PLH300012 Rogalinska
Dolina Warty,
obszary o randze regionalnej: brak,
obszary o randze ponadlokalne;j:
- kompleks Laséw Kérnickich, lasy w Kotlinie Sremskiej, leény rezerwat przyrody
Czmon, ptaty: lesne, ekosystemoéw zaleznych od wéd (mokradta) i wodne,
obszary o randze lokalnej: brak,
- korytarze ekologiczne:
korytarze dolin rzecznych:
- krajowy korytarz Warta,
- regionalny korytarz Kanat Szymanowo-Grzybno,
- lokalny korytarz: Kanat Graniczny, Racocki Row, Pyszaca,
korytarze ladowe:
- korytarz krajowy: Dolina Warty.
IV Rozwdj efektywnego systemu
komunikacyjnego
1. SIEC POWIAZAN KOMUNIKACYJNYCH TYPU GLOWNEGO:
odcinek drogi wojewddzkiej nr 432 klasy G,
odcinek wojewddzkiej drogi nr 434 klasy GP,
droga wodna Warta — fragment drogi wodnej E70,
zewnetrzny pierscien drogowy dalekiego zasiegu — drogi klasy G.
2. SIEC POWIAZAN KOMUNIKACYJNYCH TYPU UZUPELNIAJACEGO:
- drogi i odcinki drég wojewddzkich nr 310 436 klasy G,
3. SIEC POWIAZAN KOMUNIKACYJNYCH TYPU PODSTAWOWEGO:
- drogi i odcinki drég powiatowych nr 2464P i 3897P klasy Z,
- linia kolejowa nr 369.
V Rozwdj zintegrowanego systemu transportu zbiorowego
1. STREFY FUNKCJONOWANIA TRANSPORTU ZBIOROWEGO:
- strefa lll obstugi kolejg o czestotliwosci potgczen od 30 do 60 minut z udziatem
komunikacji autobusowej,
- strefa IV obstugi komunikacjg autobusowag z mozliwoscia wykorzystania
docelowej linii kolejowe;.
2. WEZLY PRZESIADKOWE: brak.
3. STACJE | PRZYSTANKI:
- istniejgce: brak,
- planowane: Srem.
VI Zapewnienie bezpieczenistwa publicznego
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1. STREFY OCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJEC WODY:
- ujecie Przywale.
2. GROWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH:
- nr 150 Pradolina Warszawa - Berlin.
3. ELEMENTY SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J:
- linia elektroenergetyczna 110 kV Leszno — Srem — Sroda Wikp.,
- GPzZ,
- Gazociagi wysokiego ci$nienia DN 500, DN 100, DN 300, DN150
- SPRYI’,
- linia sieci teleradiowych Poznar — Srem,
- linia sieci teleradiowych Srem — Srem Paderewskiego,
- linia sieci teleradiowych Srem — Domachowo,
- linia sieci teleradiowych Srem — Zerkéw,
- 2 obiekty radiowo-telewizyjne.
4. OBIEKTY | KOMPLEKSY WOJSKOWE:
- kompleks wojskowy Srem K-1795.
VIl Efektywna struktura osadnicza 1. STREFY POZNANSKIEGO OBSZARU
METROPOLITALNEGO:
- strefa zewnetrzna - strefa rownowazenia rozwoju,
- zielony pierscie metropolii (pdtnocna cze$é gminy).

3.4 Koncepcja Kierunkdw Rozwoju Przestrzennego Metropolii Poznan (KKRPMP).

KKRPMP zostata przyjeta uchwatg nr6/2017 Rady Metropolii Stowarzyszenia
Metropolia Poznan z dnia 21 lutego 2017 r. w sprawie przyjecia Koncepcji. Zgodnie
z zapisami Koncepcji, Miejski Obszar Funkcjonalny Poznania, jako obszar realizacji
Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych, zostat okresSlony uchwatg Zarzadu
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 4013/2013 z dnia 7 listopada 2013 r. Obejmuje on
terytorium 23 jednostek terytorialnych bedacych cztonkami Stowarzyszenia
Metropolia Poznan. W KKRPMP okre$lono zatem inwestycje strategiczne, ktdre
odnoszg sie do zagadnien planowania przestrzennego.

Sg to programy:

- Poznanska Kolej Metropolitalna - integracja systemu transportu publicznego
wokot transportu szynowego. Wezty integracji - budowa funkcjonalnych
punktoéw przesiadkowych,

- integracja sieci drog wojewddzkich w miejskim obszarze funkcjonalnym

Poznania,
- metropolitalny system tras rowerowych,
- ochrona i modernizacja zabytkowych obiektdw uzytecznosci publicznej

stanowigcych dziedzictwo kulturowe.
Sposdb rozwigzania niektorych zagadnien infrastrukturalnych rézni sie pomiedzy
Planami przyjetymi przez Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego, a KKRPMP.
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Zagadnienia dotyczgce zadan ponadlokalnych w niniejszej zmianie studium muszg by¢
skorelowane z wytycznymi dokumentéow przyjetych na poziomie wojewddztwa.
Jednakze z uwagi na specyfike zmiany studium i sposéb realizacji zapisdw, dokument
opracowany na poziomie gminy powinien dopuszcza¢ modyfikacje inwestycji
w zgodzie z planami i programami przyjmowanymi na wyzszym szczeblu, tak by
inwestycje ponadlokalne mogty by¢ realizowane w zgodzie z zapotrzebowaniem
i wytycznymi w momencie ich realizacji.

KKRPMP jest kolejnym dokumentem, ktory wskazuje na przeszacowanie terenow
inwestycyjnych w obowigzujgcych dokumentach planistycznych gmin, w tym gminy
Srem. Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa przewyiszaja
zapotrzebowanie ustalone na podstawie prognoz demograficznych.

W KKRPMP czytamy: ,W wyniku realizacji kierunkdw rozwoju nastgpié¢ powinien
takze wzrost spojnosci przestrzenno-funkcjonalnej metropolii poprzez: (...)

- ograniczenie rozlewania sie zabudowy poza zwarte tereny osadnicze

i intensyfikacje procesow urbanizacyjnych na obszarach juz zagospodarowanych
oraz w ich w poblizu, wzdtuz istniejgcych i projektowanych ciggéw
komunikacyjnych, w tym szlakdw kolei metropolitalnej, zgodnie z zasada
zwartego miasta,

- przeznaczenie zasobu terendéw pod funkcje mieszkaniowe oraz rozwéj duzych
inwestycji oparte na podstawie prognoz demograficznych i zgodnie z zasadg
bilansowania potrzeb spoteczno-gospodarczych w planowaniu nowych terenéw
inwestycyjnych,

- brak powiekszania zasobu kolejnych terendw inwestycyjnych przy zmianach
studidw do czasu zainwestowania potencjatu juz obecnie wskazanego w tych
dokumentach,

- priorytet polityki przestrzennej, ktérym powinno by¢ uzupetnianie zabudowy
w ramach istniejgcych jednostek osadniczych; na terenach zurbanizowanych,
ktore nie zostaty wskazane w koncepcji jako obszary rekomendowane do
rozwoju funkcji mieszkaniowych, produkcyjnych i ustugowych, mozliwe jest
uzupetnienie zabudowy w ramach istniejgcych jednostek osadniczych,
natomiast nalezy zapobiegad rozszerzaniu sie ich zasiegu przestrzennego,

- tereny inwestycyjne wyznaczone w studiach uwarunkowan i kierunkdw rozwoiju
przestrzennego gmin, ktore nie zostaty wskazane jako obszary rekomendowane
do rozwoju funkcji mieszkaniowych, produkcyjnych i ustugowych,
a jednoczesnie nie kolidujg z formami ochrony przyrody lub glebami Il i lll klasy
bonitacyjnej, nalezy traktowac jako rezerwe rozwojowg do ewentualnego
uruchomienia po 2030 r.”

Kazdy z dokumentéw, w tym KKRPMP, opiera sie na opracowanej na potrzeby

dokumentu prognozie demograficznej. Dla niniejszej zmiany studium réwniez taka
prognoza zostata opracowana. Jednakze przy projektowaniu zmiany dokumentu nalezy
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wzig¢ pod uwage wszelkie uwarunkowania, w tym wynikajgce z juz obowigzujacych
dokumentow planistycznych.

Projekt zmiany studium uwzglednia wytyczne ww. dokumentéw w zakresie,
w jakim pozwala na to sytuacja planistyczna. Projekt zmiany wskazuje mozliwosci
inwestycyjne poszczegdlnych terendw oraz ograniczenia, jakie wystepujg w obszarach
planowanych do zabudowy. Zmiana studium ma na celu poszerzenie zasobu
informacji, jakie zwykle zawiera tego typu dokument, tak by umozliwi¢ szersze
spojrzenie na problematyke planowania przestrzennego i zmian, jakie zachodzg w
gminie w zwigzku z rozwojem zabudowy. Wszelkie uwarunkowania powinny miec
swoje odzwierciedlenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
W dokumentach tych w sposéb bardziej szczegétowy mozna ksztattowac m.in.
elementy srodowiska naturalnego czy sposdb lokalizacji zabudowy.

3.5 Strategia rozwoju gminy.

Uchwata Nr 402/XXXV/2022 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 maja 2022 r. zostata
przyjeta Strategia rozwoju Gminy Srem na lata 2021 — 2028. Strategia zawiera analize
SWOT dla gminy. Ponizej przedstawiono fragment analizy dotyczacy
zagospodarowania przestrzennego.

Mocne strony

Stabe strony

korzystne potozenie w srodkowej czesci
wojewddztwa, blisko$¢ Poznania

wzrost liczby mieszkancéw

dostepnosc opieki przedszkolnej i
wychowania przedszkolnego

estetyczna przestrzen publiczna

dobra organizacja transportu zbiorowego
ponadprzecietny poziom wyposazenia
infrastrukturalnego, w szczegdlnosci
instalacji kanalizacyjnej

poziom rozwoju gospodarczego, duza liczba
podmiotéw

umiarkowana intensywnos¢ zabudowy,
wysoko oceniona dostepnos¢ do ustug i
handlu

brak potgczenia kolejowego
niezrownowazony rozwoéj dwoch czesci
miasta

nie w petni wykorzystany potencjat
turystyczny rz. Warty

zbyt rzadkie potaczenia autobusowe do
Sremu z innych miejscowosci na terenie
gminy

niezadowalajgca skala budownictwa
socjalnego

niedoinwestowanie infrastruktury nad
brzegami jezior

Szanse

Zagrozenia

rosngca swiadomos¢ ekologiczna

niekorzystne zmiany klimatyczne
ograniczenie wptywow finansowych z
polityki spéjnosci i koniecznosé wiekszej
mobilizacji Srodkéw wtasnych samorzadu
problem marginalizacji terenéw
peryferyjnych

nielegalne sktadowisko $mieci w Pyszacej

Wizja gminy Srem jest nastepujaca:
Gmina Srem jest rozwinieta i dobrze zarzadzang gmina, ktdra jest zintegrowana
czescig aglomeracji poznanskiej. Aktywny i nowoczesny kapitat ludzki jest sitg
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napedowg innowacyjnej gospodarki. Mieszkancy korzystaja z rozbudowanej
infrastruktury spotecznej i wysoko oceniajg jakos¢ ustug publicznych. Walory
Srodowiska naturalnego objete sg szczegdlng ochrong a wszelkim dziataniom gminy
towarzyszy troska o jakos¢ srodowiska i estetyke przestrzeni.

W ramach realizacji wizji sformutowano 3 cele strategiczne stuzgce osiggnieciu
zamierzonego stanu docelowego:

- aktywny i nowoczesny kapitat ludzki,

- zadbane srodowisko i estetyczna przestrzen miec atrakcyjng prace na miejscu,

- sprawne zarzadzanie i konkurencyjna gospodarka.

Okreslono rowniez kluczowe kierunki interwencji. Ponizej wymienione sg te, ktore
odnoszg sie bezposrednio do tematyki planowania przestrzennego:

- budowa i modernizacja atrakcyjnej infrastruktury sportowej,

- budowa i modernizacja atrakcyjnej infrastruktury kulturalnej,

- dbatosc o estetyke przestrzeni,

- wykorzystanie potencjatu turystycznego rzeki Warty,

- realizacja Programu Rewitalizacji,

- spojny rozwoj obszarow wiejskich,

- budowa i modernizacja atrakcyjnej infrastruktury rekreacyjnej,

- inwestycje w infrastrukture drogowg (drogi, kanalizacja deszczowa, oswietlenie)
i mostowg oraz wzrost bezpieczernstwa komunikacji,

- wsparcie nowych rozwigzan komunikacyjnych w zwigzku z ograniczaniem presji
na Srodowisko,

- rozwoj infrastruktury rowerowej, budowa sciezek rowerowych, funkcjonowanie
systemu rowerdw miejskich,

- modernizacja kanalizacji deszczowej,

- aktywizacja pofaczenia kolejowego,

- dziatania na rzecz ochrony klimatu i jakosci powietrza oraz poprawy
efektywnosci energetycznej,

- dziatania na rzecz ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych,

- ochrona zasobdéw przyrodniczych,

- rozwoj btekitno-zielonej infrastruktury.

4 Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie - stan tadu przestrzennego

i wymogi jego ochrony.
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4.1 Struktura przestrzenna gminy. Dotychczasowe przeznaczenie
i zagospodarowanie.

Zagospodarowanie przestrzenne cechuje sie okreSlonym stanem tadu
przestrzennego. Stopien spotecznej aprobaty tego stanu wynika z poréwnania stanu
istniejgcego i pozadanego. Rozwdj zagospodarowania zalezy od szeregu czynnikow
i podlega ciggtym zmianom. Dlatego ksztattowanie tadu przestrzennego jest procesem,
w ktérym cztowiek przeksztatca otoczenie zgodnie ze swoim systemem wartosci
i mozliwosciami w granicach srodowiska naturalnego.

Dbatos¢ o tad przestrzenny jest jednym z naczelnych zadan samorzadu
terytorialnego, ktore lezy w interesie mieszkaricow gminy, zapewniajgc im wysokga
jakos¢ zycia w odniesieniu do warunkow przestrzennych, jak i rowniez w interesie
gminy jako wspdlnoty, zapewniajac jej atrakcyjnos$é dla gosci z zewnatrz.

Uktad przestrzenny gminy Srem charakteryzuje sie centralnym pofozeniem miasta
Srem na jej obszarze z otaczajacymi wsiami. Przez miasto przeptywa rzeka Warta,
dzielgc obszar gminy na dwie czesSci. Na potudniowy zachdd od rzeki, dominuje
krajobraz rolniczy, z duzym udziatem gruntow rolnych klas chronionych. Jest to tez
obszar zasadniczo réwninny z nielicznymi kompleksami lesSnymi w Btociszewie,
Krzyzanowie oraz Kadzewie i Mdrce.

Czeé¢ gminy Srem znajdujaca sie na pétnocny wschéd od rzeki, odznacza sie
znacznie wiekszg lesistoscig i udziatem uzytkow zielonych oraz gruntow rolniczych
stabszych klas bonitacyjnych. Wyjatek stanowig tutaj okolice wsi Kaleje, gdzie istnieje
stosunkowo nieduzy kompleks gruntéw rolnych klasy I1ll. Pod wzgledem
krajobrazowym ta czes¢ gminy odznacza sie bardziej zréznicowang rzezbg terenu.
Widoczne s3 tereny rozlewisk nadwarcianskich, ktére sg zlokalizowane w obrebach
Bystrzek i Olsza.

Struktura przestrzenno-urbanistyczna miasta Srem réwniez odzwierciedla przebieg
rzeki Warty. Struktura przestrzenna prawobrzeinej czesci miasta jest historyczna:
rynek (Plac 20 Pazdziernika) wraz z otaczajgcymi uliczkami i zabudowa zabytkowa.
Okolice prawego nabrzeza Warty jest zagospodarowane chaotycznie i wymaga
rewitalizacji. Lewobrzezny Srem tylko czeéciowo wypetniony jest historyczna
zabudowag wzdtuz ulic Adama Mickiewicza i Powstancéw Wielkopolskich.
Zdecydowana wiekszosc¢ tej czesci miasta to osiedla mieszkaniowe, z czego najwieksze
to Jeziorany (zabudowa blokowa, wielorodzinna) oraz Helenki (z przewazajaca
zabudowg jednorodzinng). Struktura przestrzenna tej czesci miasta rozcigga sie w
kierunku pétnocno-zachodnim, gdzie taczy sie z zabudowa wsi Psarskie oraz Nochowo.
W chwili obecnej granica pomiedzy tymi jednostkami osadniczymi zostata wtasciwie
zatarta.

W gminie wyznaczono 33 sofectwa: Binkowo, Borgowo, Bodzyniewo, Btociszewo,
Dabrowa, Dalewo, Dobczyn, Gaj, Goéra, Grodzewo, Grzymystaw, Kadzewo, Kaleje,
Kawcze, Krzyzanowo, teg, Luciny, Marianowo, Mechlin, Mérka, Niestabin, Nochowo,
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Olsza-Bystrzek, Orkowo, Ostrowo, Petczyn, Psarskie, Pyszgca, Sosnowiec, Szymanowo,
Wirginowo, Wyrzeka i Zbrudzewo.

Wiekszos¢ wsi posiada w swojej strukturze przestrzennej charakterystyczny
historyczny element zagospodarowania taki, jak kosciét czy folwark - nierzadko
z zatozeniem parkowym, badz cmentarzem. Wokdt tych czesci wsi rozwija sie
zabudowa. Najbardziej wartosciowe pod wzgledem zachowania historycznego uktadu
przestrzennego sg wsie: Bfociszewo, Binkowo, Dalewo, Dobczyn, teg, Mechlin, Mérka,
Niestabin, Ostrowo i Orkowo.

Wskutek wzmozonego ruchu budowlanego na terenach poza miastem oraz
mozliwosci uzyskiwania decyzji administracyjnych na obszarach wiejskich, pierwotna -
dos¢ klarowna struktura jednostek osadniczych - ulegta zaburzeniu. Pojawita sie nowa
zabudowa, najczesciej mieszkaniowa jednorodzinna, w miejscach bez kontekstu
przestrzennego oraz o odmiennej architekturze. Tworzy ona w wielu miejscach
enklawy nowej przestrzeni. Mozna zaobserwowac to zjawisko w okolicach Nochowa,
gdzie niewielkie enklawy zabudowy nie s3 ze sobg powigzane i nie stanowig spdjnego
zatozenia urbanistycznego. Niektére plany miejscowe réwniez tworzg zupetnie nowa
jakos$¢ przestrzeni w oderwaniu od pierwotnych struktur wsi — przyktadem moze by¢
tutaj realizacja planu miejscowego w Zbrudzewie.

Bilans powierzchni funkcji terenéw wynikajgcy z inwentaryzacji urbanistycznej
przeprowadzonej po wizjach lokalnych w gminie dla potrzeb sporzadzenia niniejszego
dokumentu przedstawia sie nastepujgco:

Wykres 1 - Bilans powierzchniowy terenéw zagospodarowanych na poszczegélne funkcje w gminie
Srem — na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej (2019).

2%
3% 3% s
(]

tereny rolnicze, w tym sady i
nieuzytki

m tereny laséw, zadrzewien i zieleni
wyoskiej

u tereny zieleni i wod

m tereny mieszkaniowo-ustugowe,
zabudowy jedno i wielorodzinne;j

o ( w tym letniskowej)
64% tereny komunikacji ( w tym

infrastruktury technicznej)

m tereny zabudowy ustugowej i
produkcyjnej

Zrédto: opracowanie wtasne
W ramach prac nad niniejszym dokumentem wykonano inwentaryzacje
urbanistyczng, obrazujacg faktyczny stan zagospodarowania terendw znajdujgcych sie
w obszarze gminy Srem (Zatacznik nr 1). Pod uwage wzieto funkcje budynkéw oraz
faktyczne uzytkowanie terendw. Kategoryzacja taka nie jest tozsama z danymi
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wynikajgcymi z ewidencji gruntow i budynkdw, dlatego pomiedzy tymi zestawieniami
istniejg rdznice.

W kolejnych rozdziatach, przeanalizowano w sposdb bardziej szczegétowy
wszystkie rodzaje funkcji. Pogrupowano je na poszczegdlne kategorie, ktére mozna
zidentyfikowa¢ na rysunku. Dane te postuzyly do wnikliwszej analizy
zagospodarowania gminy i zdiagnozowaniu stanu tadu przestrzennego na jej obszarze.

4.1.1 Uzytkowanie gruntow.

Dane dotyczgce uzytkowania gruntdw opierajg sie na analizie mapy ewidencyjnej
gruntéw i budynkéw (EGiB) pozyskanej ze Starostwa Powiatowego w Sremie. Na tej
podstawie sporzgdzono graficzny zatgcznik nr 2 — uzytkowanie terendw. Wedtug tych
danych, obecne uzytkowanie gruntéw w gminie Srem w udziale procentowym
w stosunku do jej powierzchni przedstawia sie nastepujaco:

Tabela 1 — Uzytkowanie gruntéw w gminie Srem.

Lp. | Rodzaj terenu Pokrycie gminy
1. Tereny rolne 68%
2. Tereny lasow 16%
3. Tereny drég 6%
4, Tereny zabudowane 3%
5. Tereny wéd powierzchniowych 3%
6. Tereny inne (nieuzytki, inne tereny komunikacyjne) 3%
7. Tereny zadrzewione, uzytki ekologiczne 1%

Zrédto — witasne na podstawie mapy ewidencji gruntéw i budynkéw —SP Srem 2019 r.

W gminie dominujg grunty rolnicze, cho¢ ich powierzchnia jest stopniowo
umniejszana z uwagi na realizacje zabudowy i tym samym zmiane uzytkéw z rolnych
na budowlane. Na ponizszym wykresie przedstawiono dane z tabeli.

Wykres 2 — Udziat procentowy poszczegélnych uzytkéw gruntowych w powierzchni gminy Srem.

tereny rolne

tereny zabudowane (w
tym drogi i nieuzytki

12%

= tereny lasow,
zadrzewione i uzytki
ekologiczne

68%

Zrédto — wiasne na podstawie mapy ewidencji gruntéw i budynkéw — SP Srem 2019 r.
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4.1.2 Stan prawny gruntéw.

Grunty nalezgce do gminy Srem stanowig 4,2 % powierzchni gminy (w sumie
ok. 864 ha). Struktura gruntéw gminnych w podziale na obreby przedstawia sie
nastepujaco:

Tabela 2 — Grunty gminne w gminie Srem w podziale na obreby.

Obreb taczna powierzchnia
w ha
Srem 447,7
Orkowo 38,34
Nochowo 34,3
Psarskie 31,69
Niestabin 30,95
Zbrudzewo 26,97
Pyszaca 23,61
Mechlin 21,37
Dagbrowa 20,03
Morka 19,72
Luciny 16,43
Dalewo 15,36
Ostrowo 14,29
Btociszewo 13,72
Wyrzeka 12,9
Gaj 11,99
Kaleje 11,96
Krzyzanowo 10,02
Bystrzek 8,76
Binkowo 8,54
Gora 7,77
Bodzyniewo 7,47
Grzymystaw 7,25
Kadzewo 7,12
Szymanowo 6,77
Petczyn 4,64
Olsza 2,28
Marianowo 1,23
Dobczyn 0,84
RAZEM [ha] 864,03

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Sremie

Z przedstawionych powyzej danych wynika, ze najwiekszy udziat gruntéw
gminnych znajduje sie w mieécie Srem (niemal 450 ha). Stanowi to nieco ponad potowe
wszystkich gruntdw gminnych w skali gminy. W nastepnej kolejnosci znajdujg sie
obreby, gdzie powierzchnia gruntéw gminnych wynosi co najmniej 30 ha i sg to
odpowiednio: Orkowo, Nochowo, Psarskie i Niestabin.

W strukturze gruntow niestanowigcych wifasnosci osdb fizycznych na obszarze
gminy Srem mozna wyrdinié jeszcze grunty powiatu $remskiego, wojewddztwa
wielkopolskiego i Skarbu Panstwa. W sumie stanowig one 28% ogdlnej powierzchni
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gminy. Najwiekszy udziat majg grunty Skarbu Panstwa. Wszystkie kategorie gruntow
wyszczegolniono i opisano w ponizszej tabeli.

Tabela 3 — Powierzchnie gruntéw gminy Srem, powiatu $remskiego, wojewédztwa
wielkopolskiego i Skarbu Panstwa.

Obreb taczna powierzchnia
w ha

Skarb Paristwa 4795,3766
gmina Srem 864,0323
wojewodztwo 101,5674
wielkopolskie

powiat poznanski 98,472
RAZEM [ha] 5859,4483

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Sremie

4.1.3 Zabudowa mieszkaniowa i infrastruktura ustug podstawowych.

Centrum gminy stanowi miasto Srem. Jako najliczniejsze pod wzgledem liczby
mieszkancéw stanowi najwazniejszy osrodek mieszkaniowy w powiecie. Miasto
wyposazone jest w szeroki wachlarz ustug, w tym ustug ponadlokalnych. Najwiekszg
presje budowlang mozna zaobserwowal przy granicy miasta z wsiami Psarskie
i Nochowo. Psarskie stracito juz charakter wiejski i stanowi w chwili obecnej
przedmiescia Sremu. Powoli choé w mniejszym stopniu w tym kierunku zmierza
zagospodarowanie Nochowa.

W obszarze wiejskim najwiekszymi przyrostami ludnosci (tgcznie 696 osdbb)
zamieszkujacej w ostatnich 10 latach charakteryzujg sie wsie: Mechlin (+246 oséb) czy
tez Dabrowa (+213 o0sdb), Pyszgca (+92 osoby), Luciny (+75 oséb) i Grodzewo (+70
0s0b). Jest to réwniez zwigzane z jednoczesnym odptywem mieszkanicéw z miasta
wtym samym czasie (-1917 oséb). Reasumujac, zabudowa mieszkaniowa
dekoncentruje sie w miesScie na rzecz wsi. Pierwotne ksztatty wiekszosci jednostek
osadniczych ulegly zatarciu. Dzieje sie tak poprzez realizacje planéw miejscowych
w miejscach oddalonych od centralnych czesci miejscowosci, a takze poprzez realizacje
zabudowy wskutek wydawanych decyzji administracyjnych.

Z analizy wynikajgcej z inwentaryzacji urbanistycznej wynika, ze zdecydowanie
dominuje w strukturze mieszkalnictwa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
stanowigc niemal 60% ogdtu zabudowy mieszkaniowej. Niemal 30% stanowi zabudowa
zagrodowa, natomiast zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zwigzana stricte
z obszarem miejskim to 10% ogétu zabudowy mieszkaniowej. W ramach prac
inwentaryzacyjnych wyodrebniono rdéwniez zabudowe mieszkaniowo-ustugowa
(jednorodzinng) i zabudowe letniskowg, jednak stanowig one niewielki udziat.

Ponizszy wykres pokazuje procentowy rozktad form zabudowy zwigzanej
z mieszkalnictwem na obszarze gminy. Zatozenia dla oznaczen graficznych dla
inwentaryzacji zabudowy mieszkaniowej byty nastepujace:
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zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny zajete przez budynki
mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, blizniacze i szeregowe, rowniez
z czeSciami ustugowymi w tych budynkach; ustugi te nie s3 wyodrebnione a
budynki traktowane sg jak mieszkalne,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — tereny zajete przez budynki
mieszkalne wielorodzinne — w tym z wystepujacymi ustugami w parterach
budynkodw,

zabudowa zagrodowa — tereny zajete przez zabudowe stricte zagrodowa na
terenach wiejskich,

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — tereny zajete przez budynki
z przemieszang funkcjg ustugowa w taki sposéb, ze nie mozna jednoznacznie
wyodrebni¢ czesci mieszkalnej lub budynki z powierzchniami ustug
przewazajgcymi nad funkcjg mieszkaniows,

zabudowa letniskowa — tereny zajete przez budynki rekreacji indywidualne;j.

Wykres 3 — Struktura zabudowy mieszkaniowej w gminie Srem na podstawie inwentaryzacji
urbanistycznej (2019) — udziat % powierzchni funkcji zabudowy mieszkaniowej ogétem.

m zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

m zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna
28% zabudowa zagrodowa

= zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (w tym letniskowa)

Zrédto: opracowanie wtasne

4.1.4 Lokalizacja zabudowy ustugowej, zaktadéw przemystowych i ustug

wielkopowierzchniowych.

W zakresie struktury zabudowy ustugowej, podczas prac nad inwentaryzacjg
urbanistyczng, w stanie faktycznym wyodrebniono 3 grupy w ramach tej funkciji:

zabudowa ustugowa — tereny zajete przez budynki o jednolitej funkcji
ustugowej, w tym obiekty handlowe o znaczeniu ponadlokalnym, réwniez
budynki administracji oraz zdrowia,

ustugi oSwiaty — tereny szkét, przedszkoli,

ustugi sportu i rekreacji — tereny zajete przez budynki ustugowe zwigzane ze
sportem, wypoczynkiem, rekreacja.

Na obszarze gminy Srem oznaczono tereny zabudowy ustugowej w tacznej
powierzchni ponad 140 ha. W ramach tej kategoryzacji, najwiekszy udziat procentowy
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zajmuje zabudowa ustugowa ogdlnie rozumiana z pierwszej grupy — 76%. Nastepnie
grupa zabudowy ustugowej o$wiatowej — 14% i ustug sportu i rekreacji — 10%.

Wykres 4 - Struktura zabudowy ustugowej w gminie Srem na podstawie inwentaryzacji

urbanistycznej (2019)
10%
A m zabudowa ustugowa

= zabudowa ustug
oswiaty

Zrédto: opracowanie wtasne

Jezeli za$ chodzi o dane dotyczace zabudowy produkcyjnej to w chwili obecnej,
zgodnie z inwentaryzacjg urbanistyczng zajmuje ona powierzchnie ponad 250 ha. Jako
te zabudowe potraktowano tereny zajete przez budynki produkcyjne, sktady
i magazyny. Uwzgledniono réwniez rodzaj zabudowy produkcyjnej zwigzanej
z rolnictwem, poniewaz ze wzgledu na charakterystyke gminy Srem, stanowi ona
wazng czes¢ tego rodzaju funkcji.

Wykres 5 - Struktura zabudowy produkcyjnej w gminie Srem oraz poréwnanie udziatu powierzchni
zabudowy ustugowej i produkcyjnej wzgledem siebie na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej
(2019).

m zabudowa

produkcyjna ® zabudowa

ustugowa
zabudowa
obsufgi m zabudowa
produkgji produkcyjna

rolniczej

Zrédto: opracowanie wtasne

Z uwagi na trudno$¢ wynikajacg z klasyfikacji poszczegdlnych dziatalnosci jako
stricte produkcji bez ustug, na rysunku opatrzono te kategorie nazwa terendéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej. Powyzszy wykres
przedstawia analize powierzchniowego udziatu procentowego zabudowy ustugowej
i produkcyjnej (produkcyjno-ustugowej) wzgledem siebie.

W zakresie ustug osSwiaty, kultury i rekreacji rozwdj gminy nastepuje adekwatnie
do stanu zamieszkania i zagospodarowania. Srem jako miasto powiatowe jest siedziba
urzedow, placéwek administracyjnych wyzszego rzedu, placéwek medycznych
Swiadczacych ustugi dla ludnosci zamieszkujgcej powiat Sremski. Dostepnos$é tych
placowek jest wystarczajgca dla potrzeb mieszkarncdw gminy (szkoty podstawowe 15,
przedszkola 21, szkoty ponadgimnazjalne, artystyczne, specjalne i policealne 8).
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W zakresie ustug sportu i rekreacji, obserwuje sie staty i znaczny wzrost

zainteresowania aktywnoscig fizyczng. W zwigzku z tym, konsekwencjg rozwoju
terendw mieszkaniowych bedzie wyznaczenie terendw sportowo-rekreacyjnych.

Tabela 4 — Wykaz najwazniejszych obiektow oswiatowych, kulturalnych i sportowych w gminie

Srem.

Lp. | Nazwa Lokalizacja

1. Baby Dream - Catodobowa Opieka Dziecieca Srem, ul. Jacka Malczewskiego 8

2. Klub Dzieciecy "Zdolna Ferajna" Srem, ul. Jana Kilinskiego 10

3. Klub Kreatywnego Rozwoju Dziecka Srem, ul. Ignacego Paderewskiego 8A
K Malucha BAJKOWY SWIAT Renata | .

4, - . alucha © > enata Srem, ul. Wactawa Adamskiego 1
Cerekwicka

5. | Ztobek , TUPTUSIE” Srem, ul. Leopolda Okulickiego 3

6. Osrodek Wspomagajacy Edukacje Srem, ul. Stanistawa Staszica 8

7 Klub ‘Malucha BAJKOWY SWIAT Renata Zbrudzewo, ul. éremska 37
Cerekwicka

8. Niepubliczne Przedszkole ,Zdolna Ferajna” Srem, ul. Jana Kilinskiego 10

9. Niepubliczne Przedszkole Jezykowe ,Kinderki.pl” | Srem, ul. A. F. Modrzewskiego 16

Wielkopolskich w Pyszacej

10. | Niepubliczne Przedszkole ,,Mali Bohaterowie” Srem, ul. Makuszyriskiego 7

11. | Przedszkole , Niezapominajka” Srem, ul. Jézefa Dutkiewicza 13

12. | Przedszkole nr 2 "Stoneczna Gromada" w Sremie Srem, ul. Adama Mickiewicza 91

13. | Przedszkole nr 3 ,Jarzebinka” w Sremie Srem, ul. Tadeusza Bora Komorowskiego 3
Przedszkole z Odziatami Int j iNr5,Mali | .

14. rzedsz (?e”z AR G S0 el Srem, ul. Tadeusza Bora Komorowskiego 4
Przyrodnicy” w Sremie

15. | Przedszkole "Pod Wierzbami" Srem, ul. Grunwaldzka 12

16. | Przedszkole nr 7 ,Janka Wedrowniczka” w Sremie | Srem, ul. Dezyderego Chtapowskiego 12a

17. | Niepubliczne Przedszkole im. bt. E. Bojanowskiego | Srem, ul. Jana Kiliriskiego 23
P kole "St jstka" iatami | . .

18. rzefjs'z ol S oneczna Szostka® z Oddziatami Srem, ul. Ignacego Paderewskiego 4
Zamiejscowymi

19, l}llepubllczne Przedszkole Klub Malucha BAJKOWY S, AT e -
SWIAT

20. N|epu|.oI|.czne Przedszkole "Lesna Polanka™ w Mechlin, ul. Ks. Piotra Wawrzyniaka 2
Mechlinie

21. | Niepubliczne Przedszkole , Lesne Skrzaty” Pyszaca, ul. Konwaliowa 2

2. §zko’r§ Podstawowa Nr 1 im. Mikotaja Kopernika w S, wl, Jeir e e e 2
Sremie

)3, Szkota I?odstaV\fowa. Nr 2 im. Ks. Piotra érem, ul. Szkolna 4
Wawrzyniaka w Sremie

54, %zko’ff’:\ Podstawowa nr 4 im. Marii Konopnickiej w G, ul, Sk G Reweitim 16
Sremie
Szkota Podst Nr 5 im. Polskich Noblistd .

25. > o'a oastawowa I > Im. Foiskich NOLHSTow W Srem, ul. Dezyderego Chtapowskiego 12a
Sremie
Szkofa Podst 6 im. Braci Barskich p .

26. KO ? odstawowa nr b im. Bracl Barskich w Srem, ul. Ignacego Paderewskiego 4
Sremie

27 Szkota P(?dstawowa |.m. . gen. Dezyderego BodzynIeHoES
Chtapowskiego w Bodzyniewie

58, Szkofra Pod§tawowa im. Wtadystawa Reymonta w A L
Krzyzanowie

29, Szkota Podstawowa im. Powstancow B, il e e i
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Lp. | Nazwa Lokalizacja

30. | Szkota Podstawowa im. Jana Pawta Il w Dgbrowie | Dabrowa, ul. Sremska 2

31, Szkota Bodstawowa m. hrabiego Witadystawa Nochowo, ul. Szkolna 5
Zamoyskiego w Nochowie

32 Szkota Podstawowa w Zbrudzewie Zbrudzewo, ul. Sremska 49

33, Katolicka Publiczna Szkota Podstawowa im. Jana $rem. ul. Stanistawa Staszica 1
Pawta Il
Publiczna Szkota Podstawowa w Sremie im. | . L L

34. Kawaleréw Orderu Uémiechu Srem, ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego 11

35, Nlepubllczn‘a‘ Szkg’ra Podstawowa z Klasami $rem, ul. Ractawicka 7a
Przysposabiajgcymi do Pracy
Liceum Ogdlnoksztatcace im. gen. J. Wybickiego | . ,

35 | Zespot szkét OgéInoksztatcacych srem, ul. Poznaniska 11

37 Zesp.o’f. Szkét  Ekonomicznych im.  Cyryla $rem, ul. Wybickiego 2
Ratajskiego

38. Zespo’r . Szkot  Technicznych im.  Hipolita Srem, ul. Stanistawa Staszica 3
Cegielskiego

39, Ze§p0+ Szko.’f Politechnicznych im. Powstanincow Srarin, vl [, PepiE s 20
Wielkopolskich

40. Ifatol!cka Niepubliczna Szkota Muzyczna | st. w $rem, ul. Stanistawa Staszica 1
Sremie

41. | Zespot Szkét Specjalnych im. M. Grzegorzewskiej | Srem, ul. Pitsudskiego 15

42. | Szkota Policealna DAR-ZOF w Sremie Srem, ul. Wybickiego 2

i Z D i 2

43, Szkota Policealna . ak’f.adu. o’skon‘alenla Srem, ul. gen. WH. Sikorskiego 21
Zawodowego w Poznaniu z siedzibg w Sremie

44. | Stadion Miejski Srem, ul. Poznariska 15

45. | Ptywalnia - Sremski Sport Sp. z 0.0. Srem, ul. Stanistawa Staszica 1

46. | Plaza miejska nad Jeziorem Grzymistawskim Srem, ul. Jeziorna

47. | Kinoteatr ,Stonko” Srem, ul. Poznariska 4

48. | Sremski O$rodek Kultury Srem, ul. Mickiewicza 77

49. | Muzeum Sremskie Srem, ul. Adama Mickiewicza 89

50. | Biblioteka Publiczna im. Heliodora Swiecickiego Srem, ul. Grunwaldzka 10

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Sremie.

Ponadto w gminie funkcjonujg boiska pitkarskie, boiska wielofunkcyjne, korty
tenisowe, hale sportowe, sitownie zewnetrzne, place zabaw, kregielnie, bulodromy,
miejsca wedkarskie oraz lodowisko (sezonowo).

W zakresie ustug zdrowia w gminie Srem funkcjonuje szpital powiatowy wraz
z opiekg ambulatoryjng, 8 przychodni lekarskich, 15 aptek, szereg praktyk
stomatologicznych. Ustugi tego typu z pewnoscig bedg sie rozwijaé, prawdopodobnie
gtownie w sektorze prywatnym.

W gminie zlokalizowane jest réwniez 11 kosciotéw katolickich, w ktorych regularnie
odbywajg sie nabozenstwa.

4.1.5 Walory krajobrazu i przyrody, turystyka, wypoczynek i rekreacja.
Atrakcyjno$é krajobrazu gminy i jej rozwdj przestrzenny sprawity, ze wzrosto
znaczenie terendw sportowych, rekreacyjnych i zwigzanych z wypoczynkiem. Tereny
te stanowig zaplecze nie tylko dla mieszkarncéw gminy, ale réwniez gmin osciennych.
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Rozwdj gminy Srem w zakresie zaplecza turystycznego nie jest duzy. Spadta liczba i
tak niewielu obiektédw noclegowych w ciggu ostatnich lat (2016-2018)2. Ruch
turystyczny réwniez ulegt spowolnieniu. Tereny zielone majg zatem znaczenie przede
wszystkim dla mieszkancow gminy. Wynika z tego, ze z zewnatrz gmine mogg
odwiedza¢ gtéwnie mieszkancy sasiednich gmin i ich wizyty s3 sporadyczne
i krotkotrwate.

Typowo sezonowg funkcje turystyczno-wypoczynkowg petnig tereny potozone
w otoczeniu rzeki Warty oraz w sasiedztwie jezior: Jeziora Grzymistawskiego i Jeziora
Moreckiego (Jelenczewo). To tam nastgpit najwiekszy rozwdj funkcji turystycznych tj.
osrodkéw wypoczynkowych, pol namiotowych, dziatek rekreacji indywidualnej oraz
ogrodow dziatkowych.

Nad rzeka zlokalizowane sg przystanie rzeczne: w Sremie zaréwno na prawym, jak
i lewym brzegu Warty oraz przystan z pomostem ptywajgacym w Kotowie.

Nad Jeziorem Grzymistawskim rowniez zlokalizowana jest przystan zeglarska.
Funkcjonuje tu kapielisko z bogatym wyposazeniem rekreacyjnym i umozliwiajgcym
uprawianie sportow wodnych.

Przez obszar gminy przebiegajg szlaki rowerowe, s3 to:

- Szlak Kosynieréw: Srem - teg - Bystrzek - Olsza - tezek - Zawory - Jarostawki -
Miedzybdrz - Wtosciejewki - Brzéstownia - Ksigz Wlkp. (Kolor szlaku: Zielony.
Dtugosé: 24,3 km);

- tacznik Jarostawski: Jarostawki - Feliksowo — Rusocin. (Kolor szlaku:
Z6tty. Dtugoéé: 5,8 km);

- Szlak Polnymi Drogami: Srem - Grzymistaw - Pyszaca - Wieszczyczyn - Rusocin -
Maliny - Btazejewo - Trabinek - Dolsk. (Kolor szlaku: Czarny. Dtugos¢: 19,7 km);

- tacznik do starych kosciétkdw: Witosciejewki - WiosSciejewice — Btazejewo. (Kolor
szlaku: Z6tty. Dtugos$é: 7,8 km);

- Szlak tegi Nadwarcianskie: —Srem — Mechlin — Dagbrowa — Kotowo — Le$niczéwka
Zwola — Majdany — Zaniemysl — tekno — Doliwiec Lesny — Jeziory Wielkie —
Btazejewko — Btazejewo — Bnin. (Kolor szlaku: Czerwony. Diugosé: 32,3 km);

- Szlak do Poznania: Srem - Zbrudzewo - Niestabin - Orkowo - Czmoniec - Radzewo.
(Kolor szlaku: Zielony. Dtugos¢: 19,5 km);

- Szlak Konwaliowy: Srem - Psarskie - Géra - Jaszkowo - Tworzykowo - L. Krajkowo
- Krajkowo - Jaszkowo - Géra - Psarskie — Srem. (Kolor szlaku: Niebieski. Dtugo$¢:
24,2 km);

- tacznik Kasztanowy: Jaszkowo - Ludwikowo — Przylepki. (Kolor szlaku: Zétty.
Dtugosé: 3,3 km);

- Szlak $ladami J. Wybickiego: Srem — Nochowo — Btociszewo — Wronowo —
Goftebin Stary — Gorzyce — Stonin — Czempin — Sucharzewo - Itdwiec — Grzybno —
Brodnica — Przylepki — Manieczki — Gaj — Srem. (Kolor szlaku: Czerwony. Dtugos¢:
67,5 km);

2 7rédto: Platforma Analityczna SWAID - http://swaid.stat.gov.pl — na dzieri 20-03-2020
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- tacznik najpiekniejszymi alejami: Brodnica - Piotrowo - Chatawy - Rakéwka —
Donatowo. (Kolor szlaku: Zétty. Dtugoé¢: 8 km);

- Szlak ksiedza Piotra Wawrzyniaka: Srem - Nochéwko - Pefczyn - Gawrony -
Wirginowo - Bodzyniewo - Metpin - Modrka - Jelenczewo - Dalewo - Las
Btociszewski - Wyrzeka - Marszewo - Nochowo — Srem. (Kolor szlaku: Zétty.
Dtugosé: 38 km);

- Szlak Pagorki Dolskie: Dolsk - Ostrowieczko - Ostrowieczno - Brze$nica - Lipowka
- Bfazejewo - Trgbinek — Dolsk. (Kolor szlaku: Zielony. Dtugos¢: 18,1 km);

- Szlak Dziesieciu Jezior: Dolsk - Podrzekta - Miranowo - Cichowo - Mosciszki -
Dalewo - Mérka - Lubiatowko — Dolsk. (Kolor szlaku: Czerwony. Diugos¢: 28,6
km);

- tacznik Lasy Dolskie: L. Miranowo - L. Brzednia — Lubiatéwko. (Kolor szlaku:
Z6tty. Dtugosé: 4,8 km);

- Szlak do grobu ksiecia Wtadystawa Laskonogiego: Dolsk - Podrzekta - Miranowo
- tagowo - Biezyn - Lubin - Nowy Dwor — Krzywin. (Kolor szlaku: Niebieski.
Dtugosé: 21,8 km).

Z kolei szlaki architektoniczne to:

Szlak architektury gotyckiej:

- Srem (kosciot farny) — Wiosciejewki (kosciét pw. Niepokalanego Poczecia NMP)
— Dolsk (kosciét pw. Michata Archaniota) — Dalewo (kosciét sw. Woijciecha) —
Jaszkowo (kosciét Sw. Barbary).

Szlak architektury drewnianej:

- Srem — Btociszewo (koéciét pw. Michata Archaniota) — Gotebin Stary (kosciét p.w.
Whniebowziecia NPM) — Zabno (koéciét $w. Jakuba);

- Srem — Mérka (koéciét p.w. Wniebowziecia NMP) — Dolsk (koéciét $w. Ducha) —
Btazejewo (kosciot sw. Jakuba).

Szlak dwordw i patacéw podworskich:

Srem — teg — Chrzastowo — Dobczyn — Mchy;

Srem — Wieszczyczyn — Rusocin — Ostrowieczno;

Srem — Kadzewo — Metpin — Lubiatowo — Pokrzywnica — Mszczyczyn;

Srem — Psarskie — Géra — Jaszkowo — Brodnica — Grzybno — lféwiec — Czempin.
Szlak patacow:

- Srem — Btociszewo — Borowo — Czempin — Jarogniewice — Gtuchowo. 3

Na terenie gminy mozna zlokalizowaé nastepujgce punkty widokowe:

- punkt widokowy krawedz doliny Warty w Sremie ul. Zachodnia, krawedz doliny
Warty w Gorze, krawedz doliny przy drodze w poétnocnej czesci Binkowa,

-z drogi powiatowej nr 4069P na kosSciot w Bfociszewie,

-z drogi lokalnej (Kaczewo-Moérka) na kosciot w Morce.

Gmina charakteryzuje sie wskaznikiem lesistosci na poziomie 16% (dane za

2018 r.). Najbardziej rozlegte kompleksy laséw zlokalizowane sg w pétnocno-

3 www.srem.pl
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wschodniej czesci gminy, w dolinie rzeki Warty. W zakresie analizy struktury funkcji
zieleni wynikajgcej z inwentaryzacji urbanistycznej, mozna te funkcje podzieli¢ na
cztery kategorie: tereny laséw, tereny zieleni urzadzonej, tereny ogrédkéw
dziatkowych i tereny cmentarzy (w tym zabytkowych), w ktdrych to lasy dominuja.
Stanowig one 56% udziatu w powierzchni zieleni ogétem w gminie. Duzy udziat ma
réwniez zielen urzadzona, ktéra w tej grupie stanowi 43%.

Wykres 6 — Struktura terendw zielonych w gminie Srem na podstawie inwentaryzacji
urbanistycznej (2019).

1%

m tereny laséw
= tereny zieleni

tereny ogrodow
dziatkowych i cmentarzy

Zrédto: opracowanie wtasne
4.2 Uwarunkowania planistyczne.

4.2.1 Obowigzujagce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem.

Dokument catosciowy studium, sporzadzony dla obszaru catej gminy pochodzi
z roku 2007 i przyjety zostat uchwatg Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8
lutego 2007 r. Ostatnia zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem, zostata przyjeta uchwata Nr 473/XLIX/2018 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 18 pazdziernika 2018 r. i byta zmiana fragmentaryczna.

Obowigzujgcy dokument wyznacza gtdwne kierunki rozwoju funkcjonalnego:

- mieszkalnictwo, ustugi,

- zwarta zabudowa wsi o charakterze wielofunkcyjnym,

- zabudowa wsi poza zwartg strukturg,

- dziaftalnos¢ gospodarcza,

- turystyka i wypoczynek, sport i rekreacja,

- ochrona i utrzymanie potencjatu przyrodniczego gminy,

- lesnictwo i rolnictwo.

W oparciu o te gtéwne kierunki wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe
oraz tereny wytgczone z zabudowy. Cato$¢ gminy podzielona zostata na strefy,
a w poszczegolnych strefach, tereny otrzymaty indywidualne oznaczenia. Stagd wszelkie
ustalenia dla poszczegdlnych terendw sg rozbite na obreby i miejscowosci.

W oparciu o studium zostaty opracowane liczne plany zagospodarowania
przestrzennego, jednakie w gminie zostato wydanych réwniez wiele decyzji
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o warunkach zabudowy, ktdére nie odzwierciedlajg kierunkéw rozwoju zabudowy
wyznaczonych w studium. Konieczna stata sie zatem weryfikacja catego
obowigzujgcego dotad dokumentu studium pod katem granic terenéw wyznaczonych
pod zabudowe.

4.2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W chwili obecnej uchwalonych i obowigzujgcych miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego w gminie Srem jest 130. W skali roku w gminie
Srem uchwala sie $rednio 6 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ok. 30% obowigzujgcych plandw stanowig opracowania przyjete przed datg wejscia
w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

taczna powierzchnia wszystkich obowigzujgcych planéw stanowi 37% powierzchni
gminy.* Wazng role petnig plany miejscowe tzw. ,ochronne” uchwalane w celu
ustalenia zakazu zabudowy na terenach rolnych i lesnych. Przeciwdziatajg one
chaotycznemu zagospodarowaniu, ktére czesto jest skutkiem wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenéw. Presja na zagospodarowanie
terendw zabudowg mieszkaniowg jest w gminie widoczna. Polityka sporzadzania
plandw, ktéra dazy do jak najwiekszego pokrycia obszaru gminy tymi dokumentami
jest stuszna, zaréwno z punktu widzenia ochrony fadu przestrzennego, ale tez z punktu
widzenia przewidywalnosci planowanego zagospodarowania.

Obecnie w toku sporzadzania jest 10 dokumentéw planéw miejscowych.> Czes¢é
z nich dotyczy ustanowienia zakazu zabudowy na terenach rolniczych wokot wsi, gdzie
nastgpit znaczny rozwoj zabudowy mieszkaniowej na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy (np. Luciny).

Szczegdtowa analiza dotyczgca plandw miejscowych znalazta sie w dokumencie pt.
,Wyniki analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Srem w latach 2014
—-2018".

4.2.3 Decyzje o warunkach zabudowy.

W gminie Srem decyzje o warunkach zabudowy petnig role réwnie istotna
w zakresie powstawania inwestycji, co plany miejscowe. W ciggu roku wydaje sie
$rednio ok. 180 decyzji.

W latach 2014-2018 ponad 54% decyzji wydanych zostato dla inwestycji
zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, a tgcznie na cele mieszkaniowe
wydanych zostato 60% ogotu decyzji. Prawie 70% decyzji wydanych zostato na budowe
nowych budynkdw, co $wiadczy o duzym ruchu inwestycyjnym w gminie.® W roku 2020
widaé, jak wiele z tych decyzji zostato faktycznie ,skonsumowanych” w postaci

4 stan na sierpier 2020 r.
5 stan na sierpien 2020 r.
6 Wyniki analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Srem w latach 2014 — 2018
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pozwolen na budowe. Dotyczy to gtéwnie zabudowy mieszkaniowej w Nochowie czy
Lucinach.
Zgodnie z przeprowadzong analizg, 27% decyzji byto catkowicie niezgodnych
z ustaleniami studium, a 13% byto czesciowo zgodnych z jego ustaleniami.
Szczegdétowa analiza dotyczaca decyzji o warunkach zabudowy znalazta sie
w dokumencie pt. ,,Wyniki analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Srem w latach 2014 — 2018”.

4.2.4 Whnioski dotyczgce zmiany studium.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania gminy Srem od czasu
uchwalenia pierwotnego dokumentu w 2007 roku, ulegato wielu zmianom. Zmiany te
byty fragmentaryczne i realizowaty sktadane sukcesywnie wnioski.

W odniesieniu do niniejszego opracowania, bedgcego aktualizacjg catego
dokumentu, wzieto pod uwage trzy grupy wnioskdow. Pierwsza z nich dotyczy
whnioskéw sktadanych przed wszczeciem procedury planistycznej. Wnioski te byty
sktadane sukcesywnie, zbierane i rejestrowane przez Urzad Miejski w Sremie
i obejmowaty swoja trescig plany miejscowe oraz studium. W niniejszym opracowaniu
przeanalizowano je wszystkie, natomiast skupiono sie na tych z nich, ktére
bezposrednio lub posrednio dotyczyty zmiany studium. W tej grupie znalazfo sie 49
whnioskow. Na ponizszym wykresie pokazano udziat procentowy wnioskowanych
funkcji w tej grupie postulatow. Wida¢ na nim dominujgca role zamierzen realizacji
zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej. Pojawity sie rowniez nieliczne sygnaty
dotyczace odnawialnych zrodet energii, kolejnych terendw goérniczych oraz ustug
sportu i rekreacji.

Wykres 7 — Udziat procentowy liczby ztozonych wnioskéw w podziale na funkcje na etapie przed
wszczeciem procedury planistyczne;j.
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Zrédto: opracowanie wtasne
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W dalszej kolejnosci, w ramach procedury planistycznej, na etapie skfadania
whnioskéw wptynety 23 wnioski w wyznaczonym terminie, tj. do dnia 2 maja 2019 r.
(data obwieszczenia o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem to 4 kwietnia 2019 r.). Byfa
to dos¢ jednorodna grupa postulatow i takze w tym przypadku wiekszos¢ wnioskéow
dotyczyta zabudowy mieszkaniowej w rdéznych formach z dominacjg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Pojawity sie tez wnioski dotyczace zabudowy
letniskowe].

Wykres 8 — Udziat procentowy liczby ztozonych wnioskéw w podziale na funkcje na etapie
sktadania wnioskéw w ramach procedury planistycznej.
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Zrédto: opracowanie wtasne

Po uptywie terminu wynikajgcego z procedury planistycznej, do Urzedu Miejskiego
w Sremie wptywaly jeszcze wnioski, ktére zostaly réwniez przeanalizowane
w kontekscie niniejszego projektu. Do analizy wzieto zatem wszystkie wnioski
z wymienionych trzech grup. Za date graniczng analizy przyjeto koniec 2019 roku.
Niektore z wnioskow byty sktadane kilkakrotnie w réznych terminach i postulaty w nich
zawarte sie powtarzaty.

Dla potrzeb analizy wnioski pogrupowano wedtug wnioskowanych funkcji. Funkcje
te to w istocie grupy kompatybilnych ze sobg funkcji, co obrazuje ponizszy wykres.
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Wykres 9 - Udziat procentowy liczby wszystkich ztozonych wnioskéw w podziale na funkcje
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2% 1% mieszkaniowa
3% 2% LI = zabudowa 17
mieszkaniowo- 6
ustugowa
= odnawialne Zrédta
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m zabudowa
ustugowa 2
zabudowa
zagrodowa 2

Zrédto: opracowanie wtasne

Analizie poddano w sumie 93 wnioski. Wnioski o zabudowe mieszkaniowg
(w zasadzie wyfacznie jednorodzinng) wraz z wnioskami o zabudowe mieszkaniowo-
ustugowg stanowig najwiekszg grupe — 74% wszystkich ztozonych wnioskdw w trzech
grupach przed, po i w trakcie procedury planistycznej. W zakresie lokalizacji
nieruchomosci objetych wnioskami nalezy stwierdzi¢, ze s3 one bardzo rozdrobnione
i kumuluja sie w centralnej i pétnocno-wschodniej czesci gminy w jej prawobrzeznej
czesci.
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Wykres 10 — Liczba wszystkich ztozonych wnioskow w podziale na obreby.

Nochowo
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Bodzyniewo

o
-

2 3 45 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17

Zrédto: opracowanie wtasne

Warto przeanalizowac liczbe wnioskéw w kontekscie ich lokalizacji w gminie. To
pokazuje, w jakich obrebach istnieje najwieksza aktywno$é w zakresie zainteresowania
zmiang kierunkdéw, gdzie wystepuje obecnie najwieksza presja budowlana. Jest to
pomocne w obserwacji dynamiki rozwoju i jego potencjatu w odniesieniu do
konkretnych miejscowosci. Do tej analizy postuzono sie przyporzgdkowaniem
nieruchomosci objetych wnioskami do obrebdéw geodezyjnych, ktérych wnioski
dotyczg. Dominujg wnioski z Nochowa, dalej z Mechlina i Ostrowa.

Lokalizacja poszczegdlnych wnioskéw zostata pokazana graficznie na zatgczniku nr
3 do tekstu zmiany studium.

4.3 Ocena tadu przestrzennego gminy.

W gminie Srem inwestycje budowlane realizowane s3 zaréwno na podstawie
plandw miejscowych, jak i decyzji o warunkach zabudowy. Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w planach wypetniajg sie stopniowo i w miare
rownomiernie, jednak nie zapobiega to wnioskowaniu o mozliwos¢ realizacji zabudowy
w miejscach, gdzie planéw miejscowych nie ma. Zagrozenie dla tadu przestrzennego
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stanowig decyzje wydawane w obszarach wiejskich, w oddaleniu od istniejgcej
infrastruktury technicznej, jak i ustug podstawowych, w tym ustug oswiaty. Zabudowa
ulega znacznemu rozproszeniu, a liczba wydanych decyzji powoduje powstanie
zupetnie nowych jednostek osadniczych. Przyktadem jest tu zabudowa we wsi
Nochowo, Luciny czy Pyszaca.

Przy realizacji niemal 100 nowych inwestycji, procesu powstania nowej jednostki
nie mozna juz powstrzymac. Oczywiscie tereny te w zaden sposéb nie byty dotad
uwzglednione w studium, a nie opracowano dla nich tez plandw miejscowych
z zakazem zabudowy. Sytuacja ta jest powodem koniecznosci zrewidowania polityki
przestrzennej i zmiany studium.

Lokalizacja nowej zabudowy w oddaleniu od centrum jednostek osadniczych
oznacza tworzenie odrebnych struktur przestrzennych, pozbawionych elementéw
koniecznych dla wtasciwego funkcjonowania miejscowosci. Ponadto nowe struktury
tworzone sg bez odpowiedniego dostepu do sieci infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Niesie to za sobg znaczne konsekwencje finansowe przede
wszystkim dla budzetu gminy.

Dotychczas opracowywane zmiany studium, to jak wspomniano zmiany
fragmentaryczne, dokonywane na wniosek inwestorow badZz z uwagi na zmiane
zamierzen inwestycyjnych gminy.

Biorgc pod uwage opracowane analizy zapotrzebowania na nowg zabudowe
w gminie Srem, nalezy uznaé, ze wiekszo$¢ zmian nie spetniata wymogu
zrownowazonego rozwoju. Co prawda niektére zmiany dotyczyly poszerzenia
istniejgcych jednostek osadniczych i uzupetnienia zabudowy na styku terendéw juz
przeznaczonych pod zabudowe, jednak dokonano rowniez zmian w zakresie terenéw
poza zwartymi jednostkami osadniczymi, co prowadzi do nieuzasadnionego
rozproszenia zabudowan. Nalezy zauwazy¢, ze realizacja zabudowy zagrodowe;j jest
mozliwa na terenach rolniczych wedfug obecnie obowigzujgcego studium, chyba
ze zakaz zabudowy zostat wprowadzony w planie miejscowym.

W konsekwencji urbanizacji terendw czesto dochodzi do zaniku naturalnych
ciekow i uzytkow wodnych. W momencie przewagi terendow zurbanizowanych, bez
rezerwy terendw zielonych w odpowiednich lokalizacjach, moze dochodzi¢ do
okresowych podtopien. Sytuacja ta moze zaistnie¢ w zasadzie wszedzie, gdzie w
wyniku utwardzenia powierzchni dotad biologicznie czynnych zwiekszy sie sptyw wod
opadowych i roztopowych. Czesto konsekwencje ponoszg tereny zlokalizowane
w znacznej odlegtosci od miejsca wystgpienia faktycznej przyczyny. Stad tez postuluje
sie dziatania zmierzajgce do odbudowy systemow tgcznikdéw zielonych petnigcych m.
in. funkcje matej retencji. Retencja wod opadowych i roztopowych ma réwniez
kolosalne znaczenie w sytuacji dfugotrwatych icoraz czesciej wystepujacych susz.
Zatem wysoce pozadana jest weryfikacja ustalen niektérych planéw miejscowych,
a takze zagospodarowania terendéw. Niezaleznie od struktury wtasnosciowej czy tez

35|Strona



racjonalnych argumentéw inwestordw, procesy zwigzane ze zmianami klimatycznymi
beda postepowac.

W gminie Srem funkcjonuje szereg planéw miejscowych, ktérych zadaniem jest
ochrona terendéw rolniczych, lesnych, badz tez cennych przyrodniczo, przed zabudowa.
Zjawisko to jest pozytywne igmina nadal kontynuuje polityke przestrzenng w tym
zakresie na terenach, na ktorych jest to oczywiscie nadal mozliwe. Ochrona niektérych
terenow przed zabudowg jest konieczna. Dziatania na rzecz poprawy stanu srodowiska
i klimatu opisano w kolejnych rozdziatach.

Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢

i jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego oraz zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia.

5.1 Geologia.

5.1.1 Rzezba terenu i budowa geologiczna - zarys.

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno — geograficzng J. Kondrackiego gmina
Srem znajduje sie na obszarze pieciu mezoregionéw, wchodzacych w sktad
makroregionu Pojezierze Wielkopolskie, podprowingji Pojezierza
Potudniowobattyckiego i w prowincji Niz Srodkowo - Europejski. Wystepuja tutaj dwa
typy krajobrazu charakterystyczne dla Pojezierza Potudniowobattyckiego: krajobraz
wysoczyzn morenowych oraz krajobraz dolinny. Przewazajgcy obszar gminy, w tym
miasto to cze$¢ mezoregionu: Kotlina Sremska, ktéra stanowi fragment makroregionu
Pradolina Warciansko - Odrzanska oraz Pojezierze Krzywinskie, stanowigce z kolei
fragment makroregionu Pojezierza Leszczynskiego. Pétnocny fragment gminy
przynalezy do mezoregionu Réwniny Wrzesinskiej, bedgcej fragmentem makroregionu
Pojezierze Wielkopolskie, zachodni do Réwniny Koscianskiej, i wschodni do Watu
Zerkowskiego, stanowigcych fragment makroregionu Leszczynskiego.

Z uwagi na fakt potozenia gminy w réznych regionach geograficznych, ma ona
urozmaicong rzezbe terenu. Charakterystyczng formg rzezby terenu jest Pradolina
Warszawa-Berlin, ktora rozcigga sie zgodnie z przebiegiem rzeki Warty w potnocno-
zachodniej czesci gminy. Widoczne jest to na mapie hipsometrycznej (rysunek 2).

Réwniez miasto jest podzielone przebiegiem rzeki Warty. ,Stare”, prawobrzezne
miasto usytuowane jest w Kotlinie Sremskiej duzo nizej niz miasto lewobrzezne, ktére
potozone jest na wysoczyznie. Roznice wysokosci rzednych terenu w obrebie miasta
wynoszg ponad 30 m. Orientacyjny podziat na wystepujgce formy geomorfologiczne
przedstawiono na rysunku nr 1.

W pétnocnej czesci gminy, po obu stronach Pradoliny rozcigga sie wysoczyzna
morenowa ptaska, od 80 do 100 m n.p.m., przechodzgca w czesci potudniowej
w wysoczyzne morenowa falistg. Wysoczyzna ta oddziela sie wyraznym zboczem od
Pradoliny. S3 one poprzecinane szeregiem dolinek erozyjnych oraz ciggami watow
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ozowych. Na potudniu, wysoczyzna falista przechodzi w pagérkowaty, w ktorej
wystepuja rynny glacjalne wypetnione jeziorami.

Rysunek 1 — Obszar gminy Srem na tle mapy geomorfologiczne;j.

7
LEGENDA:
Formy wystepujace na obszarze mtodszego zlodowacenia (battyckie)

WYSOCZYZNa morenowa
plaska z1. baltyckiego

WYSOCZYZNa morenowa
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Zrédto: mapa geomorfologiczna niziny wielkopolsko-kujawskiej pod redakcjg B. Krygowskiego (2007)

W gminie najnizszg czes¢ stanowi terasa zalewowa Warty, gdzie rzedne terenu
oscylujg miedzy 60-66 m n.p.m. Jest to teren, ktéry porozcinany jest licznymi sladami
starorzeczy. Na tym obszarze dominujg tgki z kompleksami leSnymi. Z kolei czes¢ gminy
potozona wyzej to terasa srodkowa, na ktdrej dominujg pola uprawne i krajobraz
rolniczy.
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Wysoczyzny porozcinane sg systemem rynien subglacjalnych ukierunkowanych na
potnocny — zachdd i pétnocny — wschéd. W jednej z takich rynien wyksztatcito sie
najwieksze w gminie jezioro Grzymistawskie. W potudniowe] czesci gminy wysoczyzna
ma charakter bardziej pagérkowaty.

Rysunek 2 — Gmina Srem na tle mapy hipsometryczne;j.

h.ipsometria ISOK

Zrédto: www.geoportal.gov — dynamiczna

W zakresie budowy geologicznej w gminie Srem przewazajg utwory
czwartorzedowe. Podtoze podczwartorzedowe jest tu stosunkowo wysoko
wyniesione. Swiadczg o tym wychodnie pliocenu - pstre ity poznanskie i plytkie
zaleganie wegla brunatnego.

W strefie powierzchniowej wystepujg utwory glacjalne i fluwioglacjalne, dna rynien
glacjalnych wyscielone sg utworami organogenicznymi i piaskami. Utwory piaszczyste
dominujg zdecydowanie na powierzchniach teras, znacznie pokryte lasami. Na
wysoczyznach wystepujg plejstocenskie utwory akumulacji lodowca w postaci glin
zwatowych. W dnach ciekdéw, starorzeczach wystepuja tez utwory rzeczno-bagienne:
torfy i namuty organiczne.
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5.1.2 Udokumentowane

(Pyszaca, Srem, Binkowo,) oraz gazu ziemnego (Kaleje).”

ztoza

kopalin,

Tabela 5 — Spis 2162 kopalin w gminie Srem.

zasoby wod podziemnych oraz
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
oraz tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych.

Na terenie gminy Srem wystepuja ztoza kruszyw naturalnych (Sosnowic, Luciny MP

|, Dgbrowa, Mechlin, Bodzyniewo, Luciny lll, Luciny LK, Mechlin AC, Géra ZW, Mechlin

|, Szymanowo, Dabrowa Sremska, Pyszaca, Luciny MP), ilastej ceramiki budowlanej

Lp. | Kod/ Nazwa ztoza | Lokalizacj | Powierz- | Rodzaj Data Uwagi - stan
numer a chnia kopaliny rozpoczecia/ zagospodarowania
[ha] zakonczenia
eksploatacji
1. Binkowo surowce ilaste | 1959-01- eksploatacja ztoza
IB/3171 Binkowo 0,43 ceramiki _ 01/1990-12- zaniechana
budowlanej 31
2. . Bodzyniew piaski i zwiry 1999-01- eksploatacja ztoza
KN/7764 Bodzyniewo o0dz.97/1 1,29 01/brak zaniechana
3. Bodzyniewo Bodzyniew piaski i zwiry 1999-10- ztoze  skreslone z
KN/7839 | o) 0,42 01/2006-12- bilansu zasobdéw od
31 2011-12-31
4, Dabrowa piaski i zwiry brak danych ztoze  skreslone z
KN/10943 Dagbrowa 1,93 bilansu zasobow od
2016-12-31
5. Dabrowa piaski i zwiry 2006-01-01/ ztoze eksploatowane
Dabrowa dz. 43/1, eksploatacja okresowo
KN/9816 Sremska 47, 48/13, 2,0 trwa
49
6. Goéra piaski i zwiry brak danych/ | ztoze rozpoznane
KN/10600 | GéraZW 1,32 eksploatacja szczegdtowo
trwa
7. Kaleje gazy ziemne 1975-10-01/ ztoze
GZ/4685 Kaleje 216,7 eksploatacja zagospodarowane
trwa
8. Luciny piaski i zwiry 2008-08-01/ ztoze eksploatowane
KN/11969 Luciny 10,24 eksploatacja okresowo
trwa
. Luciny dz. piaski i zwiry brak danych ztoze  skreslone z
S KN/13750 | Luciny I nr 256/2 bd. bilansu zasobdw
10. Luciny dz. piaski i zwiry brak danych zfoze rozpoznane
nr 287, szczegotowo
288, 289,
. 290, 291,
KN/19126 | Luciny Ill 202, 293, 18,34
294, 295,
296, 297,
298
11. Luciny dz. piaski i zwiry brak danych ztoze rozpoznane
. nr 82/2, szczeg6towo
KN 19957 Luciny IV 282/3, 20,57
283, 284,

7 www.pgi.gov.pl (stan na 31.12.2019)
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Lp. | Kod/ Nazwa ztoza | Lokalizacj | Powierz- | Rodzaj Data Uwagi - stan
numer a chnia kopaliny rozpoczecia/ zagospodarowania
[ha] zakonczenia
eksploatacji
285, 286,
299
12. KN/11017 | Luciny LK Luciny 1,98 piaski i zwiry brak danych eksploatacja ztoza
zaniechana
13. KN/10123 Luciny MP Luciny 16,45 piaski i zwiry 2005-11-01/ eksploatacja ztoza
brak danych zaniechana
14. KN/18962 Luciny MP | Luciny dz. 3,45 piaski i zwiry brak danych ztoze ’ rozpoznane
nr128 szczegétowo
15. Luciny, dz. pisaki i zwiry brak danych zfoze rozpoznane
. 223/1, szczegbtowo
KN/20413 Luciny V 223/2, 1,99 ha
223/4
14. Mechlin, piaski i zwiry 2010-01-01/ eksploatacja ztoza
KN/13448 Mechlin dz. nr 1,99 brak danych zaniechana
342/2
15. Mechlin piaski i zwiry brak danych eksploatacja ztoza
. dz. nr zaniechana
KN/14872 Mechlin AC 106/1, 0,8
106/2
16. Mechlin piaski i zwiry 2018-06-01/ zfoze
dz. nr 45, eksploatacja zagospodarowane
KN/18799 | Mechlin | 46, 49, 13,71 trwa
544, czesc
dz. 545
17. KN/20126 Mechlin KG Mechlin 1,49 ha piaski i zwiry brak danych ztoze , rozpoznane
dz. nr 538 szczegotowo
18. Niestabin piaski i zwiry brak danych zfoze rozpoznane
KN/20251 NiestabinJS | dz. nr| 1,99 ha szczeg6towo
315/6
17. Pyszaca surowce ilaste | 1979-01- eksploatacja zfoza
IB/2270 Pyszaca 3,13 ceramiki 01/2007-12- zaniechana
budowlanej 31
18. Pyszgca piaski i zwiry 1983-01- zmiana rodzaju
KN/3174 | yszace- 2,32 01/2006-12- | kopaliny w zlozu
zarejestr.
31
19. Pyszaca piaski i zwiry 2004-01- ztoze  skreslone z
KN/8847 Sosnowiec 0,52 02/2006-12- bilansu zasobéw od
31 2006-12-31
20. Szymanow piaski i zwiry 2008-01-01/ ztoze  skreslone z
KN/10581 Szymanowo | o 1,03 brak danych bilansu zasobow od
2015-12-31
21. Srem surowce ilaste | 1983-01- ztoze  skredlone z
IB/3173 Srem 0,41 ceramiki 01/2001-12- bilansu zasobéw od
budowlanej 31 2001-12-31
22. ‘ Srem surowce ilaste | brak danych ztoze rozpoznane
IB/3170 Sref‘? 1,53 ceramiki szczegdtowo
(Wéjtostwo) .
budowlanej

Zrédto: http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web - dostep 13.04.2022 r.
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W ponizszej tabeli zostaty wymienione wyznaczone na obszarze gminy Srem tereny

i obszary gornicze, ktére majg status aktualny oraz sg objete koncesjami z okreslong
datg waznosci.

Tabela 6 — Wykaz aktualnych terenéw i obszaréw gérniczych utworzonych na terenie gminy Srem.

Lp. | Nazwa Ztoze Data Wazinosc¢ do | Decyzja (nr | Organ
wydania/zmiany koncesji)
koncesji
1. Teren i obszar gérniczy gazy 2009-06-05 2023-06-21 DGiKGe-4771- Minister
Kaleje | ziemne 9/2465/09/MS Srodowiska
2. Teren i obszar gérniczy piaski i 2017-07-05 2027-12-31 | DSR- Marszatek
Luciny Bis Zwiry 1.7422.43.2017 Wojewddztwa
Wielkopolskiego
3. Teren i obszar gérniczy piaski i 2018-09-25 2028-12-31 DSR- Marszatek
Luciny MP | Zwiry 1.7422.60.2018 Wojewddztwa
Wielkopolskiego
4, Teren i obszar gérniczy piaski i 2019-02-25 2028-12-31 0S.6522.32.201 | Starosta Sremski
Luciny LK-A Zwiry 8
5. Teren goérniczy piaski i 2019-04-09 2026-12-31 | 0S.6522.3.2019 | Starosta Sremski
Dabrowa Sremska - A zwiry
Obszar gorniczy
Dabrowa Sremska — A2
6. Teren i obszar gérniczy piaski i 2019-12-04 2049-12-31 | DSR- Marszatek
Mechlin | Pole 1 Bis zwiry 1.7422.59.2019 Wojewddztwa
Wielkopolskiego
7. Teren i obszar gérniczy piaski i 2019-12-04 2049-12-31 | DSR- Marszatek
Mechlin | Pole 2 Bis zwiry 1.7422.59.2019 Wojewddztwa
Wielkopolskiego
8. Teren i obszar gérniczy piaski i 2019-12-04 2049-12-31 | DSR- Marszatek
Mechlin | Pole 3 Bis Zwiry 1.7422.59.2019 Wojewddztwa
Wielkopolskiego
9. Teren i obszar gérniczy piaski i 2022-02-23 bd. DSK- Marszatek
Mechlin | Pole 4 Zwiry 11.7422.51.2021 | Wojewddztwa
Wielkopolskiego
10. | Tereniobszar gérniczy piaski i 2022-05-04 2035-12-31 | 0S.6522.4.2022 | Starosta Sremski
Mechlin KG Zwiry
11. | Tereniobszar gérniczy piaski i 2019-10-08 2039-12-31 | DSR- Marszatek
Luciny IlI-BIS zwiry 1.7422.45.2019 Wojewddztwa
Wielkopolskiego

Zrédto: http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web - dostep 13.04.2022 r. oraz dane z Urzedu Miejskiego w Sremie

Gmina Srem jest zlokalizowana w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 150 — Pradolina Warszawa Berlin. Jego zasieg w obszarze gminy obejmuje tereny
terasy zalewowej rzeki Warty, a wiec znajduje sie na pétnoc od prawego jej brzegu.
W pdtnocnej, prawobrzeznej czesci miasta, na obszarze pradoliny, zlokalizowane sg
ujecia wod podziemnych zaopatrujgcych miasto. Ujecia podlegajg Scistej ochronie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, majg ustanowione strefy ochronne, na ktérych
ustalone sg zasady zagospodarowania terenu.
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5.1.3 Wystepowanie obszaré6w naturalnych zagrozen geologicznych - obszary
osuwania sie mas ziemnych.

Na terenie gminy Srem wyznaczono 9 osuwisk i 4 tereny zagrozone ruchami
masowymi.® Osuwiska skupiajg sie na wysokiej krawedzi doliny Warty biegnacej od
Gory, przez Psarskie do Sremu oraz w obrebie formy antropogenicznej — wyrobiska po
eksploatacji itdw w Pyszacej. Te same tereny wskazano jako tereny zagrozone ruchami
masowymi. Dodatkowo jako tereny zagrozone ruchami masowymi wskazano teren
potozony w Sremie — Helenkach (skarpy wyrobiska po eksploatacji kruszywa
naturalnego) oraz Sremie — Waéjtostwie (krawedz doliny Warty z powierzchniowym
wystepowaniem itow poznanskich).

5.1.4 Wytyczne dotyczace eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego oraz obiekty lub
obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny. Wytyczne
dotyczace eksploatacji innych ztéz.

Dopuszcza sie eksploatacje odkrywkowa zt6z na terenie gminy po fgcznym spetnieniu

ponizszych warunkoéw:

- teren gobrniczy znajduje sie poza obszarami, oznaczonymi w zatgczniku
graficznym symbolami: M1, M2, M3, M4, MR, RZ, U, U1, UP, US, UZP, UZP1,
ZP, ZP1, ZC, ZD, P1, P2, P3

- teren gorniczy jest lokalizowany poza terenami laséw oraz poza gruntami
rolniczymi klas bonitacyjnych II-lll,

- eksploatacja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W zakresie transportu zwigzanego z eksploatacjg zt6z kruszywa naturalnego ustala

sie:

- transport zgodny z przepisami odrebnymi,

- zabezpieczenie stanu technicznego drég publicznych przed degradacja,

- przestrzeganie dopuszczalnego obcigzenia drog publicznych,

- dopuszczenie przejazdu pojazddw nienormatywnych po drogach
wojewoddzkich wyfacznie w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po
uzyskaniu zezwolenia udzielonego na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Na terenie gminy Srem nie wystepuja obiekty ani obszary, dla ktérych wyznacza
sie w ztozu kopaliny filar ochronny. Jednoczesnie w ramach terendw goérniczych
dopuszcza sie wyznaczanie filaréw ochronnych, jesli bedzie to wymagane przepisami
odrebnymi.

Caty obszar gminy Srem objety jest koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie
216z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego
ze 716z w obszarze ,Srem-Jarocin” (ropa naftowa, gaz ziemny, metan z poktadéw
wegla kamiennego) oraz podziemne bezzbiornikowe magazynowanie substancji
i sktadowanie odpadéow (koncesja nr 29/2001/t z dnia 8 maja 2017 r. wydana na

8 http://bip.powiat-srem.pl/wiadomosci/8532/lista/1/rejestr_osuwisk_oraz_terenow_zagrozonych_ruchami_masowymi_ziemi (dostep: 30.10.2019)
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rzecz PGNiG S.A. w Warszawie przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw
Naturalnych i Le$nictwa, decyzja ze zmianami).®

Czes¢ gminy objeta jest drugg koncesjg: nr 27/2001/t z 28 marca 2017 r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w obszarze
,Koscian-Srem”, potozonym na terenie gmin wiejskich: Koscian, Kamieniec,
Granowo, Brodnica, gmin miejsko-wiejskich: Krzywin, Czempin, Steszew, Mosina,
Srem oraz na terenie miasta Koscian w wojewddztwie wielkopolskim (decyzja ze
zmianami).t®

Na terenie gminy, na terenach przeznaczonych w zmianie studium na tereny
rolnicze i lesne dopuszcza sie prowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych
i wiercen, a takze realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertow,
budowg instalacji technologicznych, budowa rurociggdw od nowo powstatych
odwiertéw do osrodkéw zbiorczych oraz ich pdzniejszg eksploatacje i likwidacje, jesli
nie powoduje to kolizji z terenami przeznaczonymi do zabudowy w zmianie studium.

5.2 Zasoby wodne.

5.2.1 Wody powierzchniowe.

Najwazniejszym elementem hydrograficznym na terenie gminy Srem jest
przebiegajaca w krajobrazie dolinnym rzeka Warta. W gminie przeptywa ona na
odcinku o dfugosci 28 km. Jej obecnos¢ zwigzana jest z wystepowaniem obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig. Ograniczenia te opisane sg szczegdétowo
w rozdziale 5.3.3.

Ponadto, w gminie przeptywa jeszcze rzeka Pyszaca, ktéra liczy ok. 14 km dtugosci,
a takze kanat Szymanowo - Grzybno na odcinku 6 km. Pétnocna cze$é¢ gminy, lezgca
w pradolinie, jest bogata w zasoby wodne z uwagi na zachowane starorzecza i fgczace
je kanaty. Potudniowa czes¢ gminy urozmaicona jest jeziorami i stawami. Najwiekszym
zbiornikiem jest Jezioro Grzymistawskie, ktére czesciowo lezy w gminie Dolsk. Jest to
podatny na degradacje, ptytki akwen zasilany wodami rzeki Pyszgcej i wodami z pieciu
rowow melioracyjnych. Jego wody wykorzystywane sg do celéow chtodniczych przez
Odlewnie Zeliwa w Sremie.

Innym wiekszym jeziorem na terenie gminy Srem jest Jezioro Szymanowskie. Na
obszarze gminy wystepujg rowniez stawy rybne w Psarskim, Szymanowie, Dobczynie,
Krzyzanowie oraz zbiorniki retencyjne w Modrce, Niestabinie, Kadzewie, Lucinach,
Kalejach, Wyrzece. Na terenie gminy wystepujg rowniez liczne cieki, rowy oraz inne
urzgdzenia melioracji wodnej.

Dodatkowo zgodnie z informacjami zawartymi na stronie Paiistwowego Instytutu

° Na podstawie wniosku PGNiG z dnia 18.04.2019 r. oraz Listy koncesji poszukiwawczych, rozpoznawczych oraz
wydobyweczych dot. kopalin statych (stan na dzier 30 czerwca 2020 r.) Ministerstwa Srodowiska

10 Na podstawie Listy koncesji poszukiwawczych, rozpoznawczych oraz wydobywczych dot. kopalin statych (stan na dzien
30 czerwca 2020 r.) Ministerstwa Srodowiska
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https://dane.gov.pl/dataset/221,zestawienia-koncesji-udzielonych-przez-ministra-srodowiska/resource/25028
https://dane.gov.pl/dataset/221,zestawienia-koncesji-udzielonych-przez-ministra-srodowiska/resource/25028
https://dane.gov.pl/dataset/221,zestawienia-koncesji-udzielonych-przez-ministra-srodowiska/resource/25028
https://dane.gov.pl/dataset/221,zestawienia-koncesji-udzielonych-przez-ministra-srodowiska/resource/25028

Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego (Geozagrozenia) na terenie
gminy Srem wystepujg obszary zagrozone podtopieniami.!

Zgodnie z informacjami zawartymi w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry, obszar gminy Srem mieéci sie w granicach nastepujacych zlewni

jednolitych czesci woéd powierzchniowych (JCWP):

- JCWP ,Warta od Moskawy do Pyszgcej” o kodzie RW600021185539;

- JCWP ,Warta od Pyszgcej do Kopli” o kodzie RW60002118573;

- JCWP ,,Racocki Row” o kodzie RW60002518567299;

- JCWP ,,Olszynka” o kodzie RW600017185694;

- JCWP ,,Gtuszynka” o kodzie RW6000251857489;
- JCWP ,Kanat Ksigz” o kodzie RW600017185529;
- JCWP ,Kanat Graniczny” o kodzie RW600017185532;

- JCWP ,,Mtynisko” o kodzie RW600017185552;

- JCWP ,Doptyw z Lucin” o kodzie RW60001718556;

- JCWP ,,Doptyw z gaj. Czmon” o kodzie RW600017185572;
- JCWP ,,Kanat Szymanowo-Grzybno” o kodzie RW600017185589;
- JCWP ,Pyszgca” o kodzie RW600017185549.

Tabela 7 - Spis jednolitych czesci wod powierzchniowych wystepujacych w gminie Srem.

L.p. | JCWP - Rzeki Europejski kod JCWP JCWP - Jeziora Europejski kod JCWP

1. Doptyw z Lucin PLRW60001718556

2. Kanat Ksigz PLRW600017185529

3. Kanat Graniczny PLRW600017185532

4, Pyszaca PLRW600017185549 Grzymistawskie PLLW10105

5. Mtynisko PLRW600017185552

6. Doptyw z gaj. Czmon PLRW600017185572

7. Kanat Szymanowo-Grzybno | PLRW600017185589

8. Olszynka PLRW600017185694
Skrzynki Duze PLLW10150
Kérnickie PLLW10149

9. Gtuszynka PLRW6000251857489 Bninskie PLLW10148
Jeziory Wielkie PLLW10147
Raczynskie PLLW10144
Mérka PLLW10125
Zbechy PLLW10129

10. Racocki Réw PLRW60002518567299 Cichowo PLLW10124
Ostrowieczno PLLW10121
Dolskie Wielkie PLLW10123

11. Warta od Pyszacej do Kopli PLRW60002118573

12, | Warta od Moskawy do PLRW600021185539

Pyszacej

Zrédto: http://www.poznan.rzgw.gov.p!

1 www.pgi.gov.pl
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Zgodnie z opublikowang przez GIOS ,Oceng stanu jednolitych czesci wod rzek i
zbiornikdow zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie monitoringu” oraz ,,Oceng
stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikdw zaporowych w latach 2014-2019 metoda
przeniesienia” — stan wéd wszystkich zlokalizowanych na terenie gminy Srem JCWP
okreslono jako zty. Zestawienie poszczegdlnych wynikéw przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 8 — Jako$¢ wéd jednolitych czesci wod powierzchniowych wystepujacych w gminie Srem.
o Stan/potencjat Ocena
L.p. | Kod Nazwa JCWP najnowszych . Stan chemiczny stanu
) ekologiczny )
badan wod
1. PLRW60001718556 Doptyw z Lucin | przeniesienie | staby stan stan chemiczny 7ty
ekologiczny ponizej dobrego
2. PLRW600017185529 Kanat Ksigz 2019 staby potencjat stan chemiczny zty
ekologiczny dobry
3. PLRW600017185532 Kanat graniczny | 2019 Staby stan stan chemiczny zty
ekologiczny ponizej dobrego
4, PLRW600017185549 Pyszaca 2019 umiarkowany stan nie okreslono 2ty
ekologiczny
5. PLRW600017185552 Mtynisko przeniesienie | staby stan stan chemiczny zty
ekologiczny ponizej dobrego
6. PLRW600017185572 Doptyw z gaj. przeniesienie | staby stan stan chemiczny zty
Czmon ekologiczny ponizej dobrego
7. PLRW600017185589 Kanat 2017 umiarkowany nie okreslono zty
Szymanowo- potencjat
Grzybno ekologiczny
8. PLRW600017185694 Olszynka 2019 zty potencjat stan chemiczny zty
ekologiczny ponizej dobrego
9. PLRW6000251857489 Gtuszynka 2019 umiarkowany stan stan chemiczny zty
ekologiczny dobry
10. | PLRW60002518567299 | Racocki Row 2019 staby stan stan chemiczny zty
ekologiczny dobry
11. | PLRW60002118573 Warta od 2019 zty potencjat stan chemiczny zty
Pyszacej do ekologiczny ponizej dobrego
Kopli
12. | PLRW600021185539 Warta od 2018 umiarkowany nie okreslono zty
Moskawy do potencjat
Pyszacej ekologiczny

Zrédto: http:// www.gios.gov.pl

W zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki
Wodnej w sprawie okreslenia w regionie wodnym Warty wod powierzchniowych
i podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych
oraz obszaru szczegdlnie narazonego, z ktérego odptyw azotu ze Zzrdédet rolniczych do
tych wéd nalezy ograniczyé!? wymieniono jednolite cze$ci wéd, ktére w tabeli nr 7
oznaczono kolorem. Zidentyfikowana zatem jest presja wynikajgca ze zZrddet
rolniczych.

12 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 28 lutego 2017 r. poz. 1638
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5.2.2 Wody podziemne.

Na terenie gminy Srem, w pétnocnej jej czeéci, usytuowany jest Gtéwny Zbiornik
Wdd Podziemnych nr 150 — Pradolina Warszawa — Berlin. Jest to zbiornik o charakterze
ponadregionalnym, o zasobach wystepujgcych w czwartorzedowych utworach
wodonosnych i szacunkowych zasobach dyspozycyjnych wynoszacych 350 000 m3/d.

Gmina Srem znajduje sie na terenie trzech JCWPd, okreslanych jako objetos¢
wod podziemnych w obrebie warstwy wodonosnej lub zespotu warstw wodonosnych:

- JCWPd nr 60 o kodzie PLGW600060,

- JCWPd nr 61 o kodzie PLGW600061,

- JCWPd nr 70 o kodzie PLGW600070.

W ponizszej tabeli przedstawiono wyniki badan dotyczace jakosci wod
podziemnych przeprowadzonych w ostatnich latach dla JCWPd na terenie gminy Srem.

Tabela 9 — Jakos¢ wdd jednolitych czesci wéd podziemnych w punktach pomiarowo kontrolnych
potozonych w gminie Srem.

L.p. Kod Numer Rok badan Punkt pomiarowo Klasa jakosci konncowa
JCWPd kontrolny

1. PLGW600060 | 60 2020 Orkowo (gm. Srem) I

2. PLGW600060 | 60 2020 Dabrowa (gm. Srem) [

3. PLGW600061 | 61 2019 Srem - miasto vV

Mchy (gm. Ksiaz
5. PLGW600070 | 70 2020 I
Wielkopolski)

Zrédto: http:// www.gios.gov.pl

GZWP nr 150 usytuowany jest, na obszarze JCWPd nr60i 61.

Na zasobach wod podziemnych bazujg ujecia wody zlokalizowane na terenie gminy
Srem iobstugujace zaréwno gmine Srem, jak i czesci sasiednich gmin Brodnica,
Czempini oraz Kérnik. Na terenie gminy Srem zlokalizowane sg nastepujace ujecia
wody:

- ujecie wody ,Przywale” zaopatrujace stacje uzdatniania wody w Sremie,
zaopatrujgce w wode miasto oraz centralng czes¢ gminy, potozone w potnocnej
czesci miasta, bazujagce na studniach gtebinowych, ustanowione
rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Poznaniu z dnia 5 lutego 2007 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia
wody podziemnej ,Przywale” dla miasta Sremu na wniosek Przedsiebiorstwa
Wodociagdw i Kanalizacji w Sremie Sp. z 0.0. gmina Srem, powiat $remski,
wojewddztwo wielkopolskie (obecnie Sremskie Wodociagi sp. z 0.0.)** oraz
rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w

13 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, Nr 32, poz. 812)

46 | Strona



Poznaniu z dnia 24 sierpnia 2007 r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie
ustalenia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,Przywale” dla miasta
Sremu®?,

ujecie wody Nochowo, zaopatrujgce w wode potudniowg cze$é gminy, bazujgce
na studniach gtebinowych, dla ktérego Starosta Sremski decyzja z dnia 19
stycznia 2015 r. ustanowit strefe ochronng teren ochrony bezposredniej,

ujecie wody Gaj, zaopatrujgce w wode potudniowo-zachodnig czes¢ gminy,
a takze czes¢ gminy Brodnica i Czempin, bazujgce na studniach gtebinowych, dla
ktdrego Starosta Sremski decyzjg z dnia 19 stycznia 2015 r. ustanowit strefe
ochronng teren ochrony bezposrednie;j,

ujecie wody Dgbrowa, zaopatrujgce w wode pétnocno—wschodnig czes¢ gminy,
a takze czes¢ gminy Kérnik, bazujgce na studniach gtebinowych, dla ktérego
Starosta Sremski decyzja z dnia 19 stycznia 2015 r. ustanowit strefe ochronna
teren ochrony bezposredniej,

ujecie wody Orkowo, zaopatrujgce w wode tylko te miejscowosé, bazujace na
studniach gtebinowych, dla ktérego Starosta Sremski decyzjg z dnia 19 stycznia
2015 r. ustanowit strefe ochronng teren ochrony bezposredniej.

Jak wynika z powyiszego tylko ujecie wody ,Przywale” w Sremie posiada
ustanowiong strefe ochronng: teren ochrony bezposredniej o powierzchni 50,18 ha
oraz posredniej o powierzchni 356 ha. Pozostate ujecia ustanowione majg tylko strefe
ochronng teren ochrony bezposredniej*°.

5.2.3 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Wymagania dotyczgce ochrony

przeciwpowodziowe;j.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, zawierajgcego miedzy innymi
granice zasiegdw obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia p=1% (tj. Srednio raz na 100 lat) oraz p=10% (tj. Srednio raz na 10 lat)
ustalono, ze na obszarze gminy Srem wystepuja:

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. a
ustawy Prawo wodne, tj. obszar, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. b
ustawy Prawo wodne, tj. obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. c
ustawy Prawo wodne, tj. obszar miedzy linia brzegu, a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano
wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art.
224, stanowigce dziatki ewidencyjne,

obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i

14 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, Nr 138, poz. 3092)
15 Na podstawie informacji zawartych na stronie www.sremskiewodociagi.pl (dostep: 16.10.2019)
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wynosi 0,2% (raz na 500 lat),
- obszar obejmujgcy tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 pkt
3 lit a oraz b Prawa wodnego, zakazuje sie m.in. gromadzenia sciekdw, nawozéw
naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji moggcych zanieczyscié
wody, jak rowniez lokalizacji nowych cmentarzy. Jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla
jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi, wtasciwy organ Wod Polskich
(tj. dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Wod Polskich), zgodnie z art. 77
ust. 3 Prawa wodnego, moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od wymienionych wyzej
zakazow, okreslajgc warunki niezbedne dla ochrony jakosSci waod.

Zgodnie z art. 166 ust. 10 Prawa wodnego planowana zabudowa oraz planowane
zagospodarowanie terenu pofozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
nie moze narusza¢ m.in. ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
oraz ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym, nie moze stanowi¢ zagrozenia
dla ochrony zdrowia ludzi, srodowiska i ddébr kultury oraz nie moze utrudniaé
zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Na rysunku zmiany studium oznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Na tych terenach ustala sie:
1) zakaz zabudowy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
2) dopuszczenie zabudowy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% i
gtebokosci zalewu do 0,5 m?®, przy czym dla nowej zabudowy ustala sie warunki:

a) wykonania budynku bez podpiwniczenia,

b) wyniesienia poziomu posadzki parteru budynku min. 0,5 m powyzej poziomu
wody powodziowej 0 p=1%,

c) umieszczenia urzadzen pozostajgcych pod napieciem co najmniej 0,5 m powyzej
poziomu wody powodziowej o p=1%,

d) zastosowania S$rodkéw technicznych zmniejszajgcych uciazliwosci, badz
zwiekszajgcych odpornosé konstrukcji na ucigzliwosci zwigzane z wystgpieniem
stanow wody mogacych negatywnie oddziatywaé na planowane obiekty, aby w
efekcie uzyska¢ zmniejszenie strat powodziowych,

e) zabezpieczenia infrastruktury technicznej, zlokalizowanej na obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzig przed oddziatywaniem wod powodziowych,
aby zmniejszy¢ straty powodziowe,

16 Na rysunku zmiany studium sg to tereny przeznaczone do zabudowy, z oznaczeniem zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, ale poza
symbolem oznaczajagcym ,obszary z zakazem zabudowy, gdzie adaptacji bedzie podlegac istniejgce zagospodarowanie”.
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f) zabezpieczenia materiatéw budowlanych i placu budowy w sytuacji zagrozenia
powodziowego.

W ramach terenéw przeznaczonych do zabudowy oznaczono symbolem , obszary

z zakazem zabudowy, gdzie adaptacji bedzie podlegac istniejgce zagospodarowanie”.
Sg to obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszary, gdzie
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, a gtebokos¢
zalewu jest powyzej 0,5 m. Dotyczy to obszaréw istniejgcej zabudowy, istniejgcego
zagospodarowania wspdlnego dla danych dziatek gruntu lub terenéw, na ktérych
obowigzuja plany miejscowe przeznaczajgce tereny pod zabudowe.

Dla tych terendw w przypadku obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie (p=10%) lub Srednie
(p=1%) i gtebokosci zalewu powyzej 0,5 m:

a) dopuszcza sie wytgcznie przebudowe, nadbudowe, remonty istniejgcych

budynkow;

b) ustala sie zagospodarowanie terenéw zgodne z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W przypadku opracowywania nowych planéw miejscowych lub zmiany obecnie
obowigzujacych plandw miejscowych beda miaty zastosowanie wszystkie
ograniczenia, w tym zakaz lokalizowania nowych budynkéw. Wprowadzenie zakazu
zabudowy tych terenéw bedzie wynikato z uwarunkowan hydrologicznych,
geologicznych, geomorfologicznych lub przyrodniczych dotyczgcych wystepowania
powodzi izwigzanych z tym ograniczen, okreSlonych na podstawie przepisow
odrebnych. Zgodnie z art. 36 ust. 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym za wprowadzone ograniczenie nie przystuguje odszkodowanie.
Zgodnie z art. 176 ustawy Prawo wodne:

1. W celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watdw przeciwpowodziowych zakazuje
sie wykonywania rob ot lub czynnosci, ktére mogg wptywaé na szczelnosé lub stabilnos¢
watow przeciwpowodziowych, w tym:

1) przejezdzania przez waty oraz wzdtuz watow pojazdami lub konno oraz

przepedzania zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych;

2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw na watach oraz w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od stopy watu;

3) prowadzenia przez osoby nieuprawnione robdt lub czynnosci ingerujgcych w
konstrukcje watédw przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania,
uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watéw, wbijania stupow
i ustawiania znakow;

4) wykonywania na watach przeciwpowodziowych obiektdw lub urzadzen
niezwigzanych z nimi funkcjonalnie;
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5) wykonywania obiektdw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz

rowow w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu;

6) lokalizowania cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

2. Zakazow, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1-5, nie stosuje sie do robdt zwigzanych z
utrzymywaniem, odbudowag, rozbudowg lub przebudowg watow
przeciwpowodziowych.

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust.1 pkt 1, nie dotyczy przejezdzania rowerem wzdtuz
watoéw przeciwpowodziowych.

4. Jezeli nie wptynie to na szczelnos$é lub stabilnos¢ watéw przeciwpowodziowych,
wiasciwy organ Wad Polskich moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od zakazow okreslonych
w ust.1 pkt 1-5.

Zgodnie z art. 388 ust. 4 ustawy Prawo wodne, wydanie decyzji, o ktérych mowa w
art. 176 ust. 4, nastepuje przed uzyskaniem decyzji wydawanych na podstawie
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Nalezy stosowac przepisy aktualne na dzien sporzgdzania plandéw miejscowych.

W celu zmniejszenia zagrozenia powodziowego konieczne jest niedopuszczanie do
nadmiernego rozwoju roslinnosci na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Niekontrolowany rozwdj roslinnosci prowadzi do podpietrzenia przeptywajgcych woéd
wielkich, co w konsekwencji moze zagrazaé zalaniem przylegtych terendw. W pasie
terenu bezposrednio przylegtym do koryta rzeki nie powinny wystepowac zarosla,
krzewy i geste skupiska drzew.

Nowe zalesienia lokalizowane na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
postuluje sie uzgodnié z Zarzgdem Zlewni w Poznaniu.

W zmianie studium uwzgledniono réwniez obszary wystepowania wysokiego
poziomu wod gruntowych (hydroizobata oznaczajgca poziom zwierciadta waéd
gruntowych na gtebokos$ci mniejszej niz 1,0 m p.p.t.). Sg to obszary, gdzie
prawdopodobienstwo wystgpienia podtopien jest najwyzsze. W przypadku obszarow
planowanych do zabudowy nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania gruntowo-wodne
i przed przystgpieniem do inwestycji sporzadzic odpowiednia dokumentacje
hydrogeologiczng. Nalezy przy tym wzig¢ pod uwage, ze zabudowa danego terenu
moze wptywac na stosunki wodne terendw sgsiednich i taki wptyw nalezy ograniczy¢.
Podstawg okreslenia terendw, co do ktérych istnieje prawdopodobienstwo podtopien
byta mapa hydrologiczna Polski i wyznaczone na niej hydroizobaty okreslajgce
orientacyjng gtebokos¢ zwierciadta wody ponizej poziomu terenu (gtebokosc
maksymalnie 1,0 m) — co pokazuje ponizszy rysunek.  Nalezy podejmowaé wszelkie
dziatania zapobiegajgce osuszaniu obszaréw naturalnie podmoktych. Takie obszary
nalezy uwzglednia¢ w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
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Ustalenia te sg zbiezne z politykg przestrzenng na poziomie kraju i wojewodztwa.
Ponadto obszary te sg najbardziej predysponowane do zachowania naturalnych
uwarunkowan.

S NS WO =

Zrédto: w

/ D, A

Ww.geoportal.gov - }n-apal; ydrologiczna Polﬁki

5.2.4 Ochrona wad.
Kierunki dziatan uwzgledniajgce KPZK, PZPWW i KKRPMP to:

zwiekszenie skali sztucznej retencji, zarowno retencji matej poprawiajgce;j
zaopatrzenie rolnictwa w wode, jak i retencji duzej na gtdwnych ciekach
wodnych,

wzrost retencji korytowej przez konserwacje miedzywali badz teras zalewowych
rzek,

prace melioracyjne porzadkujgce stosunki wodne, ograniczajace stany
ekstremalne,

odnowa i ochrona ekosystemoéw wilgotnych,

zadrzewienia i zalesienia,

ochrona wadd przed zanieczyszczeniami rolniczymi,

ilosciowa ochrona wdd podziemnych oraz ochrona przed zanieczyszczeniami,
renaturalizacja ciekéw wodnych (w tym odbudowa zdegradowanych srodowisk
wodnych),

,oddawanie” rzekom terendw zalewowych,

racjonalna gospodarka wodami opadowymi,
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- wsparcie dziatalnoSci oraz doposazanie jednostek strazy pozarnej w sprzet
stuzgcy do usuwania skutkow powodzi i podtopien.

- ochrona terenéw podmokiych i niebieskiej infrastruktury przez unikanie
zainwestowania zagrazajacego zmiang ich stosunkdw wodnych i pogorszeniem
jakosci ekosystemow wodnych,

- wzmocnienie mozliwosci wypetniania funkcji przez korytarze ekologiczne
w obrebie osnowy przyrodniczej poprzez powstrzymanie zabudowy ciggéw
dolin irynien polodowcowych, atam, gdzie jest to uzasadnione i mozliwe,
odbudowe zdegradowanych ekosystemow.

Ochronie podlegajg wszystkie wody powierzchniowe o charakterze naturalnym.
Ochrona czystosci tych woéd wigze sie z wyposazeniem zabudowy w sieé kanalizacji
sanitarnej, kontrolg funkcjonowania zbiornikéw bezodptywowych, odbiorem
i zagospodarowaniem lub unieszkodliwieniem odpaddw, kontrolg stosowania srodkéw
ochrony roslin, nawozow w poblizu wéd, a takze z istnieniem lub brakiem zieleni,
stanowigcej naturalny filtr biologiczny, przechwytujacy zanieczyszczenia sptywajace
z pol uprawnych.

Nalezy podjg¢ dziatania na rzecz podniesienia klasy czystosci waod
powierzchniowych, pozwalajgce na osiggniecie parametrow odpowiadajgcych
docelowym klasom czystosci wod, a takze poprawy jakosci wod podziemnych, poprzez:

- kontynuacje sukcesywne] realizacji kanalizacji sanitarnej na istniejgcych
obszarach zabudowanych oraz nowych terenach budowlanych réwnoczes$nie
z realizacjg budynkow,

- ochrone wod powierzchniowych przed zrzutem jakichkolwiek Sciekow i waod
zuzytych bez oczyszczania, ochrone dolin, starorzeczy, tak, bagien i mokradet,

- ograniczenie sptywow powierzchniowych z pdl poprzez optymalne stosowanie
Srodkdw ochrony roslin isztucznych nawozéw oraz wprowadzanie zieleni
$roédpolnej i przydroznej w przestrzeni rolniczej gminy zgodnie z tzw.
rozporzgdzeniem azotanowym, dotyczy to rowniez przemystowej hodowli
zwierzat,

- likwidacje doptywu Sciekow.

Nalezy stosowaé specjalne warunki inwestowania na terenach narazonych na
podtopienia. W tym celu pokazano na rysunku zmiany studium obszary ptytkiego
zalegania zwierciadta wod gruntowych (hydroizobaty dla zwierciadta wody gruntowej
na gtebokos$ci mniejszej niz 1,0 m p.p.t.).

5.3 Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna.

5.3.1 Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Gmina Srem stanowi istotny oérodek rolniczy w tej czesci Wielkopolski, a struktura
rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest dobrze rozwinieta i reprezentatywna dla
obszaru tego regionu. W zakresie struktury wfasnosciowej dominuje wtasnosc
prywatna wraz ze spoétdzielniami produkcji rolniczej. Mniejszy udziat wtasnosciowy ma
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Skarb Panstwa oraz inne, pozostate formy witasnosci. W ciggu ostatnich 10 lat liczba
podmiotéw wedtug dziatalnosci PKD: rolnictwo, lesnictwo, towiectwo irybactwo
wahata sie i wynosita w roku 2018:85 podmiotdow (Srednio 92 przedsiebiorstwa w ciggu
10 lat).

Na podstawie udostepnionej mapy ewidencji gruntéw i budynkéw (EGIB), grunty
stricte rolne w gminie Srem zajmuja 68% jej powierzchni. W ramach tej grupy terenéw
zliczono grunty orne, taki, pastwiska oraz sady. Najwiekszy udziat w tej grupie maja
grunty orne, z udziatem 85%. taki stanowig 8%, a pastwiska 6%. Najmniejszy udziat
(1%) nalezy do sadow. Przeanalizowane grunty rolne stanowig tym samym najbardziej
znaczaca grupe gruntéw w kontekécie catej gminy Srem, a ich strukture przedstawia
ponizszy wykres.

Wykres 11 — Struktura gruntéw rolnych w gminie Srem.
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Zrédfo — wiasne na podstawie mapy ewidencji gruntéw i budynkéw — SP Srem 2019 r.

W zakresie klasyfikacji gruntéw rolniczych, nalezy stwierdzi¢, ze w gminie Srem 15%
wszystkich gruntéw rolnych stanowig grunty o bardzo dobrych klasach bonitacji (11 1l1).
Natomiast najwiecej, w grupie gruntéw rolniczych, jest gruntow klas Ill. Natomiast w
ramach gruntdéw ornych podobny udziat powierzchniowy maja klasy 111 (30%) i klasy IV
(38%). Poréwnanie pomiedzy obiema grupami pokazano na wykresie ponizej.
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Wykres 12 — Poréwnanie struktury gruntow rolnych i gruntéow ornych w gminie Srem.
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Zrédto — wiasne na podstawie mapy ewidencji gruntéw i budynkéw — SP Srem 2019 r.

Grunty o najwiekszej przydatnosci rolniczej, a wiec grunty klas bonitacyjnych II-ll,
majg najwiekszy potencjat produkcyjny. Stanowig 32% grupy gruntow ornych
i odpowiadajg kompleksom 1, 2 i 4 rolniczej przydatnosci gleb, s3 to:

1 — kompleks pszenny bardzo dobry,

2 — kompleks pszenny dobry,

4 — kompleks zytni bardzo dobry.

Wystepujg one w czesci gminy na zachod od potudniowego przebiegu rzeki Warty
i na potudnie od drogi wojewddzkiej nr 436. Jest to znaczna cze$é gminy, w ktorej
dominuje krajobraz rolniczy. Najwieksze, zwarte kompleksy znajdujg sie w okolicach
Krzyzanowa, dalej w okolicach Kadzewa i Wyrzeki oraz Pyszacej, Binkowa i Ostrowa. W
podobnych lokalizacjach wystepujg rowniez grunty orne o klasach bonitacji IVa i Vb,
ktore stanowig niemal 40% wszystkich gruntéw ornych i odpowiadajg nastepujgcym
kompleksom rolniczej przydatnosci gleb:

3 — kompleks pszenny wadliwy,

5 — kompleks zytni dobry,

8 — kompleks zbozowo-pastewny mocny.

Pozostate grunty (30% wszystkich gruntéw ornych ogdtem) obejmuja V i VI klase
bonitacyjng i odpowiadajg kompleksom:

6 — kompleks zytni staby,

7 — kompleks zytni bardzo staby,

9 — kompleks zbozowo-pastewny staby.

Wystepujg one gtdwnie w potnocno-wschodniej czesci gminy na poétnoc od rzeki
Warty oraz w jej rozlewiskach w okolicach tegéw Mechlinskich (miejscowosci teg,
Bystrzek). Wystepujg one takze, w wiekszym rozdrobnieniu, na terenach podmoktych
wzdtuz ciekdw wodnych oraz komplekséw lesnych.

W zakresie gruntow objetych podatkiem rolnym w roku 2020 przeanalizowano
dane udostepnione przez Urzad Miejski w Sremie. W skali gminy, powierzchnia
gruntéw, co do ktérych odprowadzany jest podatek rolny to 13868 ha fizycznych (67%
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powierzchni gminy) — co daje 12220 ha przeliczeniowych. Najwiecej powierzchni
gruntow objetej podatkiem rolnym jest w Nochowie tj. 1148 ha. Z kolei miejscowosci,
w ktérych powierzchnie tych gruntdw przewyiszajg 500 ha to: Madrka, Btociszewo,
Krzyzanowo, Dalewo, Srem, Luciny, Zbrudzewo, Mechlin, Wyrzeka, Dabrowa i Gaj.

Struktura wfasnosciowa gruntéw rolnych na obszarze gminy Srem ulegata ciggtym
zmianom od 1989 r. W zwigzku z tym przeanalizowano dane zgromadzone przez Urzad
Miejski w Sremie w zakresie formy wtadania. W toku analizy ustalono, ze niemal 30%
wszystkich gruntéw objetych podatkiem rolnym to grunty bedgce pod wtadaniem oséb
prawnych — pozostata czes¢ nalezy do osdb fizycznych. Najwiecej gruntéw pod
wtadaniem oséb prawnych jest w Nochowie (605 ha). W dalszej kolejnosci Srem,
Krzyzanowo, Madrka i Luciny — tam fgczna powierzchnia tych gruntow przewyzsza 200
ha.

5.3.2 Uciazliwosci odorowe.

Na terenie gminy Srem nie wystepuja zidentyfikowane problemy w zakresie
ucigzliwosci odorowych. Istotng dziatalnoscig, ktéora moze w ten sposéb oddziatywadé
na otoczenie, jest przemystowa hodowla zwierzat. Wymiar przemystowy hodowli
powoduje, ze jest ona jednym z najbardziej ingerujgcych w $Srodowisko naturalne
przedsiewzie¢. Oprocz czestych wystepujgcych ucigzliwosci odorowych, chow lub
hodowla ma réwniez ogromny udziat w emisji gazow cieplarnianych do atmosfery -
CO,, a takze metanu. W zwigzku z powyzszym, na potrzeby niniejszego opracowania
przenalizowano decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach w kontekscie
zwiekszenia obsady zwierzat w DJP (duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza).
Wzieto pod uwage rejestr wydanych, od 2005 r., decyzji (do kwietnia 2020 r.). Wynika
z niego, ze w gminie Srem wydano tacznie 18 tego typu decyzji. Dotyczyly one
zwiekszenia obsady DJP, z czego 11 z nich dotyczyto zwiekszenia obsady do wielkosci
wiekszej niz 210 DJP. Decyzje takie wydano w miejscowosciach: Wyrzeka, Dalewo,
Kadzewo, Olsza i w Btociszewie (kurniki). Najwieksze pod wzgledem mozliwej obsady
sg kurniki w Btociszewie (w sumie ponad 2000 DJP i ponad 10000 DJP).

5.3.3 Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.
Zgodnie z Planem zagospodarowania wojewddztwa wielkopolskiego!” gmina Srem
jest podzielona na strefy:
1) strefe umiarkowanego rozwoju dziaftalnosci rolniczej — obejmujgcg potudniowa,
potudniowo-wschodnig i podtnocno-wschodnig czes¢ gminy, gdzie obowigzujg
nastepujgce ustalenia:
- ksztattowanie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy
z uwzglednieniem obszaréw najkorzystniejszych warunkach dla prowadzenia
gospodarki rolnej,

17 uchwata Nr V/70/19 Sejmiku Wojewdédztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.
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strefowanie rozwoju przestrzennego ze szczegdlnym uwzglednieniem relacji na
styku réznych form uzytkowania,

stosowanie stref buforowych, w tym ochronnych, w postaci paséw zieleni
ograniczajgcych emisje odorow i substancji szkodliwych;

2) strefe ekstensywnego rozwoju dziatalnosci rolniczej — obejmujacg zachodnig czesé
gminy oraz obszary wzdtuz rzeki Warty na prawym brzegu, gdzie obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

zachowanie trwatych uzytkéw zielonych, ciekdw i zbiornikdw wodnych, rowéw
melioracyjnych,

zachowanie cennych ekosysteméw fauny i flory na obszarach rolnych,
w szczegdlnosci na obszarach o wysokiej wartosci przyrodniczej (HNV),
utrzymywanie i wprowadzanie zadrzewien S$rddpolnych, przydroznych,
przywodnych, a takze rozgraniczajgcych sposéb uzytkowania, dla polepszenia
funkcji ekologicznej i klimatycznej oraz poprawy waloréow krajobrazowych
i ograniczania erozji;

3) strefe ograniczania rozwoju dziatalnoéci rolniczej, - obejmujaca miasto Srem, gdzie
obowigzujg nastepujace ustalenia:

ograniczanie rozwoju produkcji rolniczej,
stosowanie stref buforowych, w tym ochronnych, w postaci pasow zieleni
ograniczajgcych emisje odoréw i substancji szkodliwych.

Kierunki dziatan uwzgledniajace KZPK, PZPWW i KKRPMP to:

zachowanie gospodarki rolnej na glebach najwyzszych klas bonitacyjnych,
promocja programow rolno srodowiskowych,

wsparcie ekologicznej produkcji rolnej oraz odnowy tradycyjnych, regionalnych
tras zwierzat i odmian roslin,

ograniczanie erozji gleb,

wprowadzanie zadrzewien do przestrzeni rolniczej, zwtaszcza wzdtuz jezior
i rzek, majacych na celu zabezpieczenie antyerozyjne dla gleb rolniczych
i zabezpieczenie przed sptywem do wdd powierzchniowych substancji
biogennych oraz jako refugia dla zwierzat,

budowa i konserwacja oraz wtasciwa eksploatacja urzgdzen melioracyjnych,
wsparcie edukacji rolniczej i promocja wysokiej jakosci zywnosci oraz produktow
tradycyjnych i regionalnych,

wzbogacenie wielkopowierzchniowych obszaréw rolniczych zadrzewieniami
$rodpolnymi i zalesieniami.

Na rysunku zmiany studium wyznaczono réwniez zielony pierscien metropolii zgodnie
z planem dla MOF Poznania oraz korytarze ekologiczne rzeczne i lgdowe.
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5.3.4 Lesna przestrzen produkcyjna.

Poziom lesistosci w gminie Srem w 2018 r. wynosit 15,8 %. Jest to wartoé¢ wyraznie
mniejsza od lesistosci wojewddztwa wielkopolskiego, ktéra ksztattowata sie w tym
samy okresie na poziomie 25,8% oraz powiatu $Sremskiego na poziomie 19,6%.8

Lasy gminy sg lasami sztucznymi, sadzonymi w XIX i XX w. Gtéwnymi gatunkami
wystepujgcymi w lasach s3: sosna, dab, olsza, klon, grab, wigz, olcha i jesion.
Zdecydowanie dominujgcym gatunkiem lasotwdrczym jest sosna, ktorej udziat
w drzewostanie przekracza 90%. Najwiecej laséw wystepuje w podtnocnej,
prawobrzeznej czesci gminy, wchodzgcej w sktad Nadlesnictwa Babki, obrebu Kornik.
S to uroczyska: Dgbrowa, Tesiny, Mechlin, Niestabin, Zbrudzewo. Lasy zachodniej
czesSci gminy, podlegajace Nadlesnictwu Konstantynowo, obreb Konstantynowo,
obejmujg uroczysko Nochowo. Do Nadlesnictwa Piaski, obrebu Piaski nalezg niewielkie
fragmenty lesne w rejonie Olszy.

Pradolina Warciansko-Odrzanska jest najbardziej zalesionym terenem gminy, przy
jednoczesnie wysokim udziale trwatych uzytkoéw zielonych. Drzewostany w obrebie
pradoliny s3 w réznym wieku i majg zréznicowany sktad gatunkowy. Wedtug ustawy
o lasach lasy te petnig funkcje ochronne. Ich zadaniem jest zachowanie niezmienionych
stosunkdw wodnych, glebowych i krajobrazowych, spetniajg tez funkcje rekreacyjne.
Wieksze powierzchnie lesne wystepujg na obszarach wydmowych w okolicach:
Mechlina, Dgbrowy i Kalej, a szczegdlnie wartosciowe sg fragmenty laséw tegowych w
obrebie zalewowej terasy Warty terasy dennej — uroczyska Mechlin i Niestabin.

W obrebie terendw wysoczyzn morenowych zalesienie jest niewielkie. Duzy
kompleks lesny wystepuje w obrebie Parku Krajobrazowego im. gen. Dezyderego
Chtapowskiego (Lasy Btociszewskie).

5.3.5 Kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Wskazane jest powiekszenie powierzchni laséw na terenach stabych gleb, o ile nie
stoi to w sprzecznosci z celami ochrony przyrody.

Na rysunku zmiany studium wyznacza sie tereny laséw oraz tereny preferowanych
dolesien. Na tych terenach dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych
z gospodarka lesng, zgodnie z przepisami odrebnymi. Na wyznaczonych terenach
laséw i preferowanych dolesien moga znajdowaé sie réwniez inne uzytki (w
szczegolnosci takie jak: drogi, wody, nieuzytki, uzytki zielone itd.). Dopuszcza sie ich
zachowanie, zgodne z obecnym uzytkowaniem. Na terenach preferowanych dolesien,
do czasu ich realizacji, mozna prowadzi¢ gospodarke rolng na dotychczasowych
warunkach.

8 dane GUS z dnia 20.10.2019
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Ponadto, dopuszcza sie zalesienia na terenie gminy po facznym spetfnieniu
ponizszych warunkow:
- teren predysponowany do zalesienia znajduje sie poza terenami uzytkéw
wodnych oraz poza obszarami oznaczonymi na rysunku symbolami: M1, M2,
M3, M4, MR, RZ, U, UP, US, ZC,
- zalesienie jest zgodne z przepisami odrebnymi.
Zwiekszanie zalesienia gminy jest istotnym elementem gospodarki przestrzennej,
wskazywanym w kazdym z dokumentow strategicznych wymienionych w rozdziale 3.

W gminie Srem wystepuja liczne formy ochrony przyrody. Na ponizszym rysunku
uwidoczniono zarysy granic obszarowych form ochrony przyrody a w dalszych

podrozdziatach oméwiono po kolei kazdg z nich.
Rys nek 4 — Granice obszaréw chronionych.

‘Z'rédfo? wvur/\;v.gebbortal.ﬂélov.p/ oraz hi p: /géo rw .gdog.go;/:p/

Na obszarze gminy wystepuja:

- obszar Natura 2000 Rogalinska Dolina Warty,

- obszar Natura 2000 Ostoja Rogalinska,

- Rogalinski Park Krajobrazowy,

- Park Krajobrazowy im. gen Dezyderego Chtapowskiego,
- Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,tegi Mechlinskie”,
- rezerwat przyrody ,Czmon”,

- uzytki ekologiczne,

- pomniki przyrody.
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5.4.1 Obszar Natura 2000 - PLB300017 Ostoja Rogaliniska.

Obszar ten zostat ustanowiony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 05.09.2007 r. zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 179, poz. 1275). Jest to obszar o ogdinej
powierzchni 21763 ha, przy czym w gminie Srem znajduje sie 12% jego powierzchni, tj.
2652 ha.

Obszar lezy na Nizinie Wielkopolskiej, na potudnie od Poznania. W czesci pétnocnej
zajmuje powierzchnie Wielkopolskiego Parku Narodowego, potozonego na Pojezierzu
Wielkopolskim, w krajobrazie polodowcowym, o bardzo zréznicowanej rzezbie terenu,
na lewym brzegu Warty.

Na terenie gminy Srem obszar lezy w granicach Rogaliriskiego Parku
Krajobrazowego, na obu brzegach Warty, na terenie Kotliny Sremskiej. Obszar zajmuje
tu fragment doliny Warty, gdzie rzeka meandrujgc utworzyta na terasie zalewowej
liczne starorzecza.*

Jest to ostoja sredniej wielkosci, obejmujgca dwa odmienne typy siedlisk —w czesci
potnocnej pojezierza z dominujgcymi siedliskami gragdéw i boréw mieszanych, w czesci
potudniowej — doline rzeczng, z licznymi starorzeczami w otoczeniu zalewowych fgk
i pastwisk oraz przewazajgcych tu lasdow tegowych, a na wyzszych potozeniach gragdow
i boréw. Jedno z najwazniejszych w kraju legowisk dzieciota sredniego, a takze wazne
miejsce dla migrujgcych ptakéw blaszkodziobych.?°

Najwiekszymi zagrozeniami dla obszaru sa:

- bezposrednie sgsiedztwo Poznania i jego przemystu,

- presja turystyczna i rekreacyjna,

- dobre warunki wiatrowe dla lokalizacji elektrowni wiatrowych,

- zmiana stosunkéw wodnych,

- zanieczyszczenie wod,

- zasypywanie starorzeczy,

- wycinanie lasow tegowych,

- zalesianie tgk, pastwisk oraz torfowisk i bagien,

- niepoprawna gospodarka lesna,

- btednie prowadzona gospodarka odpadami.??

Na chwile obecng nie wykonuje sie dla ostoi planu zadan ochronnych.

5.4.2 Obszar Natura 2000 — PLH300012 Rogalinska Dolina Warty.
Obszar ten zostat powotany decyzjg Komisji Europejskiej z dnia 13 listopada 2007
r., ktora przyjeta na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz
terendw majgcych znaczenie dla Wspadlnoty, sktadajacych sie na kontynentalny region
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument C(2007)5043(2008/25/WE). W zakresie
prawa polskiego obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 marca

19 http://natura2000.gdos.gov.pl - standardowy formularz danych dot. PLB300017 Ostoja Rogaliriska
20 https://otop.org.pl
21 http://ine.eko.org.pl
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2017 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Rogalinska Dolina Warty
(PLH300012) (Dz. U. poz. 981). Powierzchnia catego obszaru to 14753,6 ha. W ramach
gminy Srem znajduje sie 2848 ha, czyli 20% ogétu obszaru.

Obszar obejmuje fragment pradoliny Warty na potudnie od Poznania, z unikalnym
krajobrazem, gdzie rzeka meandrujgc utworzyta na terasie zalewowej liczne
starorzecza i zastoiska. Otaczajg je faki i bagna. W dolinie zachowaty sie pfaty lasow
tegowych (w tym zagrozonych w skali kraju tegédw wierzbowych i topolowych), a na
wyzszych terasach kompleksy gragdéw. Wiekszg czes$¢ obszaru (47,7%) pokrywaja lasy,
duzy jest tez udziat gruntow ornych (ok. 25%) oraz tgk i pastwisk (ok. 23%).
Charakterystyczng cechg obszaru jest grupa kilkuset okazatych starych debéw zwanych
debami rogaliriskimi, ktére rosng w parku w Rogalinie.??

Wystepuje tu 5 gatunkéw zwierzat z Zatgcznika Il Dyrektywy Siedliskowej, z czego
najwieksze znaczenie majg bezkregowce: pachnica debowa ikoziorég debosz. Ze
ssakéw wymienionych w tym zatgczniku wystepujg bobr i wydra. Mimo ze obszar nie
jest obszarem ptasim a siedliskowym, warto wspomnie¢, ze wystepuje tu 14 gatunkow
ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, m.in.: bocian biaty, bocian czarny i zuraw.

Najwieksze zagrozenia dla obszaru stanowig zmiany stosunkéw wodnych,
zanieczyszczenie wdd i eutrofizacja, wycinanie laséw tegowych.?3

Dla Rogalinskiej Doliny Warty sporzgdzony zostat plan zadan ochronnych na mocy
Zarzadzenia nr 2/13 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu.?
Identyfikuje on zagrozenia dla siedlisk oraz wymienia dziatania ochronne. S3 one
wdrazane na konkretnie wyznaczonych terenach wystepujacych siedlisk, zgodnie
z zatgcznikiem nr 6 do Zarzadzenia.

Zgodnie z zatacznikiem nr 3 do ww. zarzadzenia zidentyfikowano istniejgce
i potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasciwego stanu siedlisk roslin i zwierzat,
ktore sg przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000. Ponizsza tabela stanowi
zestawienie tych zagrozen i siedlisk wystepujacych na obszarze gminy Srem.

Tabela 10 — Siedliska i istniejgce oraz potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasciwego stanu
siedlisk w gminie Srem.

L.p. | Przedmiot ochrony Opis zagrozenia

1. 3720 Zalewane, muliste brzegi rzek z | Istniejace.
roslinnoscig Chenopodion rubri p.p. i | ¢ Whnikanie obcych gatunkéw inwazyjnych, w szczegdlnosci uczepu
Bidention p.p. amerykanskiego Bidens frondosa oraz rzepienia wtoskiego

Xanthium albinum
o Nadmierny rozwéj mozgi trzcinowatej Phalaris arundiacea

2. 6440 taki selernicowe Cuidion dubii Istniejace:
e Brak regularnych zalewéw prowadzacy do nadmiernego
przesuszania siedliska i stopniowego zanikania gatunkdéw

diagnostycznych
e Zbyt dtugie zalewy i brak okresu przesuszenia siedliska
Potencjalne:

22 http://natura2000.gdos.gov.pl - standardowy formularz danych dot. PLH300012 Rogaliriska Dolina Warty
23 http://ine.eko.org.pl
24 Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2013r. poz. 4757
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L.p. | Przedmiot ochrony

Opis zagrozenia

e Brak koszenia skutkujgcy uruchomieniem proceséw sukcesji
wtdrnej i stopniowym zarastaniem siedliska

e Niewtasciwe uzytkowanie: zbyt czeste koszenie i nawozenie

e Zmiana sposobu uzytkowania terenu, np. zmiana na grunty orne

3. 6510 Nizowe i gorskie Swieze ftaki
uzytkowane ekstensywnie
Arrhenatherion elatioris

Istniejace:

e Brak uzytkowania kosnego prowadzacy do pojawiania sie
gatunkéw zielnych niezwigzanych z siedliskiem oraz krzewodw i
drzew i zanikania gatunkéw typowych dla tgk swiezych

Potencjalne:

o Niewtasciwe uzytkowanie: przenawozenie, zbyt niskie lub zbyt
czeste koszenie, podsiewanie, w tym gatunkami obcymi
geograficznie

e Zmiany sposobu uzytkowania terenu, np. zmiana na grunty orne
oraz zalesianie

4, 91F0 tegowe lasy debowo-wigzowo-
jesionowe Fleario-Ulmetum

Istniejace:

e Wieloletnia gospodarka lesna prowadzaca do zaburzenia struktury
gatunkowej drzewostandéw przejawiajgcej sie zubozeniem (brak
wigzéw) oraz masowym wystepowaniem olszy czarnej

e Brak odpowiedniej ilosci martwego drewna

e Brak naturalnego odnowienia drzewostanu (szczegdlnie debu
szyputkowego)

e Presja wedkarska: wydeptywanie sciezek, niszczenie ptatow
siedliska w zwigzku z lokalizowaniem stanowisk wedkarskich,
palenie ognisk oraz Smiecenie

e Presja turystyczna: $miecenie, palenie ognisk, ruch pojazdow
(samochody i quady)

e Zamieranie jesionu wyniostego Fraxinus excelsior

e Przesuszenie siedliska prowadzace do przeksztatcania sie teéw w
grady (proces gragdowienia)

e Potencjalne:

e Melioracje odwadniajgce i regulacje
pogorszenia stosunkow wodnych

e Eutrofizacja rzek

e Zbyt liczna populacja kopytnych roslinozercow

rzek prowadzace do

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

do zarzadzenia okre$lono dziatania ochronne ze

wskazaniem podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszary ich wdrazania.
Przedstawiono je w ponizszej tabeli.

Tabela 11 — Dziatania ochronne dla zachowania wtaéciwego stanu siedlisk w gminie Srem.

L.p. | Dziatanie ochronne

Podmiot odpowiedzialny

Obszar wdrazania d
za wykonanie

Dziatania dotyczgce ochrony czynne;j siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk

1.

Ograniczanie ruchu pojazdow w dolinie rzeki
Warty, obejmujgce w szczegdlnosci ograniczenie
dostepu pojazdow do starorzeczy i brzegu rzeki,
poprzez  postawienie barier na drogach
dojazdowych do strarorzeczy.

Jednorazowo w pierwszym roku obowigzywania
PZO

dz. nr 232/1i 232/2 obreb
Zbrudzewo

Sprawujacy nadzér  nad
obszarem w porozumieniu
z wihascicielem lub zarzadca
nieruchomosci.
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Podmiot odpowiedzialny

L.p. | Dziatanie ochronne Obszar wdrazania -

za wykonanie

2. Dziatanie obligatoryjne: Siedlisko 6440: dz. nr 119, | Miejscowy nadlesniczy lub
Ekstensywne  uzytkowanie  kosne,  kosno- | obreb Gora, inny zarzadca
pastwiskowe lub pastwiskowe, trwatych uzytkéw | Siedlisko 6510: dz. nr 119 i | nieruchomosci
zielonych; 58/1 obreb Géra oraz dz. nr
Zachowanie siedlisk przyrodniczych potozonych na | 365 i 366 obreb Mechlin
trwatych uzytkach zielonych.

Corocznie — poczgwszy od drugiego roku
obowigzywania PZO.

3. Dziatanie fakultatywne: Siedlisko 6510: dz. nr 119 i | Miejscowy nadlesniczy lub
Koszenie w terminie 15 VI — 30 IX w sposdb | 58/1 obreb Goéra inny zarzadca
nieniszczacy runi roslinnej i pokrywy glebowej na nieruchomosci
wysokosci 5-15 cm, z pozostawieniem 5-10%
nieskoszonej powierzchni kazdego roku w innym
miejscu maksymalnie 2 pokosy rocznie.

Mozliwos¢ wypasu w terminie 21 VIl — 12 X przy
obsadzie zwierzat nie wiecej niz 1 DJP/ha i
obcigzeniu pastwiska nie wiecej niz 5t/ha (10
DJP/ha).

Niestosowanie nawozenia azotem powyzej 60
kg/ha w trakcie roku.

Poczawszy od drugiego roku obowigzywania PZO.

4, Pozostawienie martwego drewna wydzielajgcego | Siedlisko 91F0: dz. nr 55/4, | Miejscowy nadlesniczy lub
sie naturalnie. 55/39, 56/3, 57/1, 57/3, | inny zarzadca

57/18, 57/21, 57/22, | nieruchomosci
57/25, 58/1, 61/32 obreb
Psarskie

Dziatania dotyczace uzupetniania stanu wiedzy o przedmiotach ochrony i uwarunkowaniach ich ochrony

5. Inwentaryzacja terenowa dokumentujaca | Siedlisko 3270: dz. nr 80/2, | Sprawujagcy nadzér nad
rozmieszczenie siedliska i stan jego ochrony. 87/3, 89/1, 96/1, 96/2, | obszarem Natura 2000

96/3 obreb Géra; 5/1, 7/1,
68/24, 68/26, 68/27, 71/2,
73,77,79/1 obreb Orkowo;
56/3, 56/9, 56/10, 56/11,
56/13, 56/15 obreb
Psarskie
6. Ocena stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i | Siedlisko przyrodnicze | Sprawujacy nadzér nad

gatunkow z zastosowaniem metodyki
monitoringu, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
ustawy o ochronie przyrody a takze raportow, o
ktorych mowa w art. 38 tej ustawy.

W pigtym i dziesigtym roku obowigzywania PZO.

6510: dz. nr 119 obreb
Goéra

Pachnica debowa
osmoderma erenita dz. nr
117/2 obreb Géra

obszarem Natura 2000
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Zgodnie z kierunkami zagospodarowania w zmianie studium Siedlisko 91FO0
zlokalizowane jest czesSciowo na obszarze oznaczonym, jako teren przeznaczony do
zabudowy. Jest to teren istniejgcej zabudowy zabytkowego zespotu patacowego z
patacem neogotyckim i parkiem. Obecnie w patacu funkcjonuje dom pomocy
spotecznej. Zabudowa zrealizowana jest poza obszarem ww. siedliska, a park jest
zagospodarowany zgodnie z planem ochrony. Teren w zmianie studium oznaczony jest
jednym symbolem ze wzgledu na spdjnosc¢ zagospodarowania parku i catego zespotu
patacowego. Wszelkie zmiany w zagospodarowaniu muszg by¢ zgodne z planem
ochrony dla obszaru Natura 2000.

5.4.3 Rogalinski Park Krajobrazowy.

Rogalinski Park Krajobrazowy zostat pierwotnie utworzony w oparciu
o rozporzadzenie Nr 4/97 Wojewody Poznanskiego z dnia 26 czerwca 1997 r. w sprawie
utworzenia Rogalinskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 14, poz. 98).
Obecnie obowigzuje uchwata Nr LI/979/14 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
zdnia 27 pazdziernika 2014 r. w sprawie utworzenia Rogalinskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 6113). Powierzchnia obszaru objetego t3
forma ochrony przyrody to 12682 ha, z czego w gminie Srem znajduje sie 1753,3 ha
(prawie 14% catego obszaru). Celem ochrony jest zachowanie jednego z najwiekszych
w Europie siedlisk debow szyputkowych porastajgcych w tym rejonie doline Warty oraz
unikatowej rzezby terenu, na ktérg sktadajg sie liczne starorzecza wystepujace na
terasie zalewowej i nadzalewowe;j.

Park zlokalizowany jest w srodkowej Wielkopolsce, okoto 20 km na potudnie od
Poznania. Znajduje sie w granicach gmin: Kérnik, Mosina, Brodnica i Srem. Wieksza
cze$¢ parku potozona jest na obszarze Kotliny Sremskiej. Rzezba terenu zostafa
uksztattowana gtéwnie w okresie wycofywania sie ladolodu zlodowacenia battyckiego.
W zwigzku z tym, na terenie parku wystepujg zréznicowane formy rzezby terenu:
moreny czotowe, sandry, ozy, wydmy oraz fragment Pradoliny Warciansko-
Odrzanskiej.

Wody powierzchniowe tworzg zarowno wody ptynace, jak i zbiorniki wodne,
z czego dominujgcym elementem jest rzeka Warta. Przylegajgce obszary nalezg do
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i to one stanowig wazne uwarunkowanie,
ktore zapewnia trwatos$¢ starorzeczy. Dzieki temu starorzecza, zlokalizowane w
obrebie terasy zalewowej, podlegajg okresowemu odtwarzaniu i zasilaniu. W gminie
Srem, wiasnie tereny nadwarcianskie, nalezag do starorzeczy rzeki Warty i to one
reprezentujg obszar parku w gminie.

Obszar parku charakteryzuje sie bardzo duzymi walorami krajobrazowymi, co
zawdziecza urozmaiconej rzezbie terenu oraz przebiegowi rzeki Warty. Dominuje tu
zatem krajobraz rozlegtej doliny rzecznej z mozaikg starorzeczy, tak, pol uprawnych,
laséw i zadrzewien.

Szata roslinna parku liczy 730 roslin naczyniowych. Do najcenniejszych gatunkow
nalezga: fiotek mokradtowy, goryczka waskolistna, gozdzik pyszny, gozdzik siny, groszek
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btotny, kosaciec syberyjski, kruszczyk btotny, nasiezrzat pospolity, selernica zytkowana
i starodub tgkowy. Sposrdd rzadkich zwierzat wystepujacych na opisywanym terenie
wiekszos¢ to gatunki zwigzane ze srodowiskiem wodno-btotnym oraz ze starymi,
zamierajgcymi debami: ptazy, gady, ryby oraz owady.?

Najwiekszym zagrozeniem dla przyrody tego terenu jest zaburzenie naturalnego
rezimu przeptywow Warty. Brak corocznych wiosennych wezbran oraz pdznoletnich
i jesiennych nizowek wptywa negatywnie na siedliska i gatunki zwigzane z doling rzeki.
Negatywny wptyw na walory parku ma silna penetracja terenu przez wedkarzy, coraz
czeSciej odnotowuje sie niszczenie terenu przez quady czy motocykle terenowe.
Ponadto zagrozeniem dla tego obszaru jest bliskos¢ Poznania iinnych wiekszych
miejscowosci, takich jak: Mosina, Srem, Puszczykowo i zwigzany ztym rozwdj
budownictwa mieszkalnego.2®

Zgodnie z uchwatg Nr LI/979/14 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27
pazdziernika 2014 r. w sprawie utworzenia Rogalinskiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2014 poz. 6113), do szczegdlnych celéw ochrony nalezy:

- zachowanie kompleksu zbiorowisk roslinnych zwigzanych funkcjonalnie z doling
rzeki Warty,

- zachowanie populacji rzadko wystepujacych oraz zagrozonych wyginieciem
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow wystepujacych w dolinie Warty,

- zachowanie waloréw biocenotycznych oraz bogactwa gatunkowego laséw
porastajgcych dno doliny Warty oraz stopniowa renaturalizacja obszaréw
lesnych znieksztatconych przez nadmierny udziat drzewostandéw sosnowych,

- zachowanie zgrupowan okazatych debdow szyputkowych rosngcych na obszarze
doliny Warty,

- zachowanie obecnego charakteru koryta Warty oraz charakterystycznych
elementéw geomorfologii doliny, w szczegdlnosci — starorzeczy w rdznych
stadiach Igdowienia,

- zachowanie urozmaiconego krajobrazu doliny Warty wraz z unikatowymi
panoramami widokowymi,

- zachowanie elementdéw dziedzictwa kulturowego wraz z ich otoczeniem.

Zgodnie z ww. uchwatg na terenie Parku wprowadza sie nastepujace zakazy:

- realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

- umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem

25 crfop.gdos.gov.pl
26 http://www.zpkww.pl
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amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej,

- likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

- pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczgtkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudows,
utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

- budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektéw
stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej,

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno-btotnych,

- organizowania rajdow motorowych i samochodowych,

- uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych
zbiornikach wodnych.

5.4.4 Park Krajobrazowy im. gen. Dezyderego Chtapowskiego.

Park Krajobrazowy imienia generata Dezyderego Chtapowskiego zostat utworzony
rozporzadzeniem Nr 1/92 Wojewody Leszczynskiego i Wojewody Poznariskiego z dnia
1 grudnia 1992 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego im. gen. Dezyderego
Chtapowskiego (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 16, poz. 142). Aktualnie obowigzujgcym aktem
prawnym jest uchwata Nr XLIV/858/14 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
28 kwietnia 2014 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego im. gen. Dezyderego
Chtapowskiego (Dz. Urz. Woj. Wielk. r. poz. 3258) wraz z jego zmiang uchwalong
uchwatg nr XLVIII/1087/18 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 23 lipca
2018 r. zmieniajgca uchwate w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego im. gen.
Dezyderego Chfapowskiego (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 6103). Caty obszar parku liczy ma
powierzchnie 17 323 ha. Na obszarze gminy Srem znajduje sie 2813,51 ha (16%
powierzchni catego obszaru).

Park lezy w zachodniej czesci wojewddztwa wielkopolskiego w granicach gmin:
Koscian, Krzywin, Czempin i Srem. Niemal w catoéci mieéci sie na Nizinie Koécianskiej
(tylko niewielki fragment wchodzi w sktad mezoregionu Pojezierze Krzywinskie)
charakteryzujgcej sie réwninnym, ptaskim krajobrazem o deniwelacjach
nieprzekraczajgcych kilku metrow. Opisywany obszar cechuje sie ubogg siecig ciekdw
wodnych, z ktérych najwiekszym jest réw Wysko¢ (potozony czesciowo w potudniowe;j
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czesci gminy Srem), przecinajacy park z zachodu na wschdd. Sie¢ hydrologiczng tworzy
takze znaczna liczba drobnych zbiornikdw srédpolnych oraz jezioro Zbechy na
potudniowym krancu parku. W obnizeniach terenu oraz w dolinach ciekdw znajdujg sie
taki, najlepiej wyksztatcone nad jeziorem Zbechy. Park posiada krajobraz o charakterze
typowo rolniczym, gdzie lesistos¢ wynosi zaledwie 15%, a lasy to niewielkie sSrédpolne
kompleksy. Charakterystyczng cechg jest obecnos¢ w krajobrazie sieci rdznorodnych
zadrzewien srédpolnych zatozonych wzdtuz drog oraz na rozlegtych kompleksach
ornych. W krajobrazie rolniczym parku znajdujg sie mate wsie, czesto z zabytkowymi
dworami oraz okazatym drzewostanem przylegajgcych parkdow.

Dotad w parku zanotowano blisko 700 gatunkéw grzybow, wsrdd nich 19 bardzo
rzadkich ichronionych, na przyktad ozorek debowy, zagwica listkowata czy kilka
gatunkéw gwiazdoszy. W parku wystepuje takze 900 gatunkdw roslin naczyniowych, w
tym gatunki rzadkie i chronione. Nalezg do nich miedzy innymi: podejzrzon marunowy,
podkolan biaty, starodub fgkowy, gozdzik pyszny i listera jajowata. Wsrdd
bezkregowcéw dominujga owady. Najliczniejsze grupy to: chrzaszcze, motyle,
muchowki i btonkéwki. Kazda z nich szacowana jest na okoto 700 gatunkéw. Wsréd
owaddow stwierdzono rdéwniez wiele gatunkow bardzo rzadkich, chronionych
i gingcych.

Najliczniejszg grupa zwierzat sg ptaki (130 gatunkow legowych). Licznie wystepuje
zuraw, tabedz niemy (podczas przelotéw réwniez tabedz krzykliwy), kruk, kuropatwa,
potrzeszcz, ortolan i ggsiorek. W drobnych zbiornikach wodnych i ciekach wystepuje
12 gatunkow ptazéw, w tym kumak nizinny itraszka grzebieniasta. Stwierdzono
rowniez wystepowanie 40 gatunkow ssakow.

Celem ochrony w parku jest zachowanie unikatowego, historycznego krajobrazu
rolniczego z siecig zadrzewien $rédpolnych, uksztattowanego niemal 200 lat temu
przez generata Dezyderego Chfapowskiego.?’

Zgodnie z uchwatg Nr XLIV/858/14 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
28 kwietnia 2014 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego im. Gen. Dezyderego
Chtapowskiego (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2014 poz. 3258) zmieniong uchwata
nr XLVIII/1087/18 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 23 lipca 2018 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2018 poz. 6103), do szczegdlnych celéw ochrony nalezy:
- zachowanie historycznej sieci zadrzewien srodpolnych o duzych wartosciach
przyrodniczych, krajobrazowych, naukowo-dydaktycznych i kulturowych,
- zachowanie i popularyzacja zréwnowazonego krajobrazu rolniczego,
- zachowanie populacji rzadkich i chronionych gatunkéw grzybdw, roslin
i zwierzat oraz ich siedlisk.
Zgodnie w ww. uchwatg na terenie Parku wprowadza sie nastepujgce zakazy:
- realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

27 http://www.zpkww.pl
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informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko, przy czym zakaz nie
dotyczy realizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat, dla
ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest obowigzkowe
i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode i krajobraz Parku,
umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalne;j
gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej,
likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,
pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajagcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudows,
utrzymaniem, remontem lub naprawg urzagdzen wodnych,
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,
likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno-btotnych,
organizowania rajddw motorowych i samochodowych, za wyjatkiem tej czesci
parku, ktéra stanowi drogi publiczne,
uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych
zbiornikach wodnych,
(§ 4 w ust. 1 pkt 7) budowania nowych obiektéw budowlanych (z wyjatkiem
obiektéw stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej) w pasie
szerokosci 100 m od:
- linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych,
- zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na

wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym

w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z

dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

Ust. 4 rozporzadzenia méwi, ze ww. zakaz budowania nowych obiektow dotyczy w
obszarze gminy Srem tylko Jeziora Gajewskiego, a ust. 5: zakaz, o ktérym mowa w ust.
1 pkt. 7 nie dotyczy obszarow przeznaczonych pod zabudowe w studiach
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin obowigzujacych w
dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.
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W zmianie studium jest wyznaczony przy Jeziorze Gajewskim teren zabudowy — jest to
zabudowa istniejgca, a zasieg terenu zostat wyznaczony w oparciu o istniejgce
zagospodarowanie, zgodne z wydanymi decyzjami administracyjnymi.

Dodatkowo ust. 2 mowi, ze 2. ,Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1 rozporzadzenia,
nie dotyczg ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz
decyzji o warunkach zabudowy obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty.”

5.4.5 Zespot przyrodniczo - krajobrazowy ,,tegi Mechlinskie”.

Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,tegi Mechlinskie” zostat utworzony na mocy
uchwaty Nr 178/XX111/96 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 22 marca 1996 roku. Ten akt
prawny utracit swojg waznos¢ z dniem 2 sierpnia 2001 r. (zmiana przepisow
dotyczacych uznawania stanowisk dokumentacyjnych, uzytkdw ekologicznych
i zespotow przyrodniczo krajobrazowych). Aktualnie podstawg prawng uznania tego
obiektu przyrodniczego jest uchwata Nr 434/XXXVII1/01 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
26 pazdziernika 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2012, poz. 1452).

Zespot potozony jest w dolinie rzeki Warty, na wschéd od Sremu. Obejmuje
kompleks nadrzecznych lasow tegowych wraz z rozlegtym obszarem bagiennych tak
o powierzchni 780,89 ha, potozonym po obu stronach Warty, w Kotlinie Sremskiej.
W wiekszosci sg to tereny zalewowe. Najwieksze powierzchnie zajmujg lasy gragdowe z
debami szyputkowymi, wigzami i jesionami. Nad brzegami starorzeczy rosng takze
olsze czarne. Lesisto$S¢ zespotu wynosi 27,2%. Nadzér nad zespotem sprawuje
Burmistrz Sremu.

Celem ochrony jest zachowanie wodnych, podmoktych i wilgotnych siedlisk
przyrodniczych o duzych wartosciach krajobrazowych, naukowo-dydaktycznych,
charakterystycznych dla zalewowej doliny rzeki Warty i obiektéw kulturowych.?

W roku 2012 ukazato sie obwieszczenie Rady Miejskiej w Sremie z dnia 28 lutego
2012 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2012 poz. 1452) w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
uchwaty w sprawie uznania obiektu przyrodniczego za zespdt przyrodniczo-
krajobrazowy. Zgodnie z tym aktem prawnym celem ochrony jest zachowanie
wodnych, podmoktych i wilgotnych siedlisk przyrodniczych o duzych wartosciach
krajobrazowych, naukowo-dydaktycznych, charakterystycznych dla zalewowej doliny
rzeki Warty i obiektow kulturowych.

Zgodnie z ww. uchwatg na obszarze zespotu przyrodniczo-krajobrazowego zabrania sie:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo
budowg, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych,

28 https://piaski.poznan.lasy.gov.pl
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- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikdw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych,

- wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow,

- umysSlnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb
oraz czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacka
i towiecka,

- umieszczania tablic reklamowych.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze w roku 2015 zostata zmieniona ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu. Wprowadzono narzedzia ustawowe umozliwiajgce wprowadzenie
szczegdtowych regulacji dotyczacych lokalizacji reklam. Usystematyzowano réwniez
nazewnictwo dotyczace reklam. Zatem przy stosowaniu zapisdw dotyczgcych zakazéw
na obszarze zespotu przyrodniczo-krajobrazowego nalezy stosowac¢ wykfadnie
celowosciowg wprowadzonych zakazéw, gdyz nazewnictwo jest nieadekwatne do
obecnego stanu prawnego.

5.4.6 Rezerwat Czmon.

Rezerwat Przyrody "Czmon" zostat ustanowiony rozporzadzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 21 grudnia 1998 r.
W sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz. U. Nr 161, poz. 1084). Obowigzujgcym
aktem prawnym dla rezerwatu jest zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 9 lutego 2016 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,Czmon”
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 1335). Jego powierzchnia to 23,57 ha.

Rezerwat pofozony jest na granicy gmin Srem i Kérnik. W fizyczno-geograficznej
regionizacji Polski lezy na obszarze mezoregionu Kotliny Sremskiej. Jest to rezerwat
lesny, fitocenotyczny. Celem ochrony jest zachowanie, ze wzgledow naukowych
i dydaktycznych, jednego z najlepiej zachowanych fragmentéw laséw debowo-
grabowych srodkowej Wielkopolski z przestojami starych drzew, bogatg florg
wiosenng oraz chronionymi gatunkami roslin.

Struktura lasu jest wielowarstwowa, utworzona z warstwy drzew, podszytu,
warstwy zielnej i bardzo stabo rozwinietej warstwy mszystej. Najwyzsze pietro tego
lasu zréznicowane jest na dwa poziomy: wyzszy utworzony przez dab szyputkowy
(Quercus robur) i jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) oraz nizszy, w ktérym dominuje
grab zwyczajny (Carpinus Betulus) i klon jawor (Acer pseudoplatanus). Warstwa runa
charakteryzuje sie bardzo wysokim w wielu miejscach petnym pokryciem. W jej sktad
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wchodzg liczne gatunki tworzgce charakterystyczny aspekt wiosenny. Na uwage
zastugujg wystepujgce tam gatunki podlegajgce ochronie catkowitej lub czesciowe;.

Ochronie catkowitej podlegaja: kruszczyk szerokolistny (Epipactis helleborin), lilia
ztotogtdéw (Lilium martagon), listera jajowata (Listera ovata) oraz podkolan biaty
(Platanthera bifolia.)®

Dla rezerwatu opracowano plan zadan ochronnych przyjety Rozporzgdzeniem
Nr 1/07 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 10 stycznia 2007 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Czmon”. Zgodnie z tym rozporzgdzeniem celem
ochrony przyrody w rezerwacie jest zachowanie ekosystemow zyznych laséw
lisciastych z bogactwem siedlisk i roznorodnoscig biotyczng. Plan ten identyfikuje
zagrozenia a takze okresla sposoby eliminacji lub ograniczania istniejgcych
i potencjalnych zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych oraz ich skutkdéw, ktore
przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 12 - Zagrozenia oraz sposoby eliminacji lub ograniczenia istniejacych i potencjalnych
zagrozen oraz ich skutkéw w gminie Srem.

Sposoby eliminacji lub ograniczania istniejgcych i
L.p. | Identyfikacja zagrozenia potencjalnych zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych
oraz ich skutkéw
1. W pododdziatach 92 f, k pinetyzacja i procesy | Ukierunkowanie i przyspieszenie regeneracji
bielicowania w glebie powodowane | spinetyzowanego gradu przez zatozenie i ogrodzenie
wystepowaniem drzewostanédw sosnowych na | czterech powierzchni po 0,3 ha kazda. Na powierzchniach
siedliskach lasu Swiezego. Brak mfodego | tych nalezy usungé sosne zwyczajng, a nastepnie posadzié
pokolenia debu szyputkowego i innych | wieloletnie  sadzonki: debu szyputkowego, lipy
gatunkow grgdowych. drobnolistnej, jesionu wyniostego, wigzu szyputkowego oraz
klonu polnego
2. Nielegalne wycinanie i pozyskiwanie suchych | Budowa rogatek. Intensyfikacja kontroli Strazy Lesnej.
drzew.
3. Obnizenie poziomu wéd gruntowych. Kontrola  zastawek. Utrzymywanie poziomu wdd
gruntowych na siedliskach wilgotnych na poziomie 70 cm.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, wprowadza sie ustalenia dotyczgce eliminacji lub
ograniczenia zagrozen zewnetrznych. W sgsiedztwie rezerwatu w pasie szerokosci 200
m od granicy rezerwatu:

- nie zmienia¢ kategorii uzytkowania gruntu z wyjatkiem zmiany na las,

- wylgczyc tereny spod zabudowy,

- utrzymywaé obecne stosunki wodne, gospodarujgc zasobami wodnymi na

niezmienionym poziomie.

Zmiana studium zachowuje kierunki zagospodarowania tozsame z dotad
obowigzujagcym dokumentem. Nie planuje sie zadnej zabudowy w pasie szerokosci
200 m od granicy rezerwatu. Jedynym zagospodarowaniem jest tutaj istniejgca droga
wojewddzka nr 434,

29 https://babki.poznan.lasy.gov.pl
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5.4.7 Uzytki ekologiczne.

Na obszarze gminy Srem znajduje sie 14 uzytkéw ekologicznych. 13 z nich zostato

powotanych uchwatami Rady Miejskiej w Sremie. Pierwotng jest uchwata
nr 433/XXXVIII/01 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 pazdziernika 2001 r. w sprawie
uznania obiektéw przyrodniczych za uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2012 r.
poz. 1441). Jedynie uzytek ekologiczny Starorzecza w tegu zostat powotany uchwatg
Nr 220/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego w tegu (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 136, poz. 2495).

Wszystkie uzytki ekologiczne majg na celu zachowanie wilgotnych, podmoktych

i wodnych siedlisk przyrodniczych o duzych wartosciach krajobrazowych i naukowo-

dydaktycznych.
Tabela 13 - Spis uzytkéw ekologicznych wystepujacych w gminie Srem.
L nazwa pOwW. opis ofozenie
'p' [ha] p p
zbiornik w.o'dny 2 przyleglymi . Miejski ~ Park  Ekologiczny im. Wt
szuwarami i fragmentem podmoktej . ‘ . (i 4o
1 Bagienko 48 taki niewielkie ieziorko z Puchalskiego w Sremie, cze$¢ dziatek o nr
' g ’ e - e Jeziorx ewid. 718, 719, 1238, 1239, 1240, 1241 i
przylegtymiszuwarami w centrum
. 2099
Sremu
uroczysko Niestabin Lesnictwa Mechlin
s Nadlesnictwa Babki, oddz. nr 170 wydz. i,
2 Zowiniec 16,42 starorzecze Warty oddz. 172 wydz. g, i, oddz. 173 wydz. h, oddz.
175 wydz. a, b, d, f, oddz. 177 wydz. c
uroczysko Niestabin Lesnictwa Mechlin
3 Bobrzysko 4,03 starorzecze Warty Nadlesnictwa Babki, oddz. 176 wydz. d
uroczysko Niestabin Lesnictwa Mechlin
4. Potop 4,47 starorzecze Warty Nadlesnictwa Babki, oddz. 171 wydz. g, oddz.
174 wydz. a
. uroczysko Zbrudzewo Le$nictwa Mechlin
> Jeziorko 3,98 starorzecze Warty Nadlesnictwa Babki, oddz. 181 wydz. f, g
uroczysko Mechlin  Lesnictwa Mechlin
6. Stara Warta | 3,38 starorzecze Warty Nadlesnictwa Babki, oddz. 192 wydz. c, d, f
uroczysko Mechlin  Lesnictwa Mechlin
7. Samotnie 3,92 starorzecze Warty Nadlesnictwa Babki, oddz. 193 wydz. b, c, d,
f
uroczysko Mechlin  Lesnictwa Mechlin
8. Przesmyk 13,98 starorzecze Warty Nadlesnictwa Babki, oddz. 193 wydz. g, oddz.
194 wydz. h,i,j,n,p,r, s, w
uroczysko Mechlin  Lesnictwa Mechlin
9. tokcie | 10,67 starorzecze Warty Nadlesnictwa Babki, oddz. 195 wydz. d, h,
oddz. 197 wydz. b, ¢, d, f
uroczysko Mechlin  Lesnictwa Mechlin
10. | tokciell 7,78 starorzecze Warty Nadlesnictwa Babki, oddz. 195 wydz. m,
oddz. 198 wydz. f, g
. . Srédlesny mocno zaros$niety zbiornik | uroczysko  Mechlin  Le$nictwa Mechlin
11. VA 2,51
urawiec ! wodny Nadlesnictwa Babki, oddz. 195 wydz. g
. . uroczysko Mechlin  Lesnictwa Mechlin
12. | Kocanki 1,44 wilgotna zalewowa tgka Nadlesnictwa Babki, oddz. 191 wydz. n
uroczysko Btociszewo Le$nictwa Btociszewo
. s L . L. 9
13. | 7abie oczka | 8,38 srodlesne zbiorniki wodne i Nadlesnictwa Konstantynowo, oddz 8

podmokte taki; uroczysko

wydz. d, oddz. 231 wydz. d, oddz. 234 wydz.
8]
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L nazwa pow. opis otozenie
-P- [ha] P P

Starorzecza starorzecze Warty i przylegte teg, dz. o nr ewid. 40/5 i 40/6, obreb
14. 7,6006 .

w tegu podmokte faki Bystrzek

Zrédto: http://crfop.gdos.gov.pl — [dostep 26-03-2020]

W roku 2012 ukazato sie obwieszczenie Rady Miejskiej w Sremie z dnia 28 lutego
2012 r. w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu uchwaty w sprawie uznania obiektéw
przyrodniczych za uzytki ekologiczne.

Zgodnie z nim, celem ochrony obszaréow uzytkdw ekologicznych jest zachowanie
wilgotnych, podmoktych i wodnych siedlisk przyrodniczych o duzych wartosciach
krajobrazowych i naukowo-dydaktycznych.

Zgodnie z ww. uchwatg na obszarze uzytkdw ekologicznych zabrania sie:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo
budowg, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych,
uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,
likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych,
zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczagtkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,
umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb
oraz czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesna, rybacka
i towiecka.

5.4.8 Pomniki przyrody.
Zgodnie z danymi udostepnionymi przez GDOS, w gminie Srem wystepuja liczne
pomniki przyrody. Szczegdty podano w tabeli ponize;.

Tabela 14 — Spis pomnikéw przyrody wystepujacych w gminie Srem.

Lp.

typ i rodzaj | gatunek drzewa, nazwa wiasna lokalizacja Obowigzujgcy akt prawny

uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady

dz. 28/7, obreb srem, Miejskiej w Sremie z dnia 28

przy gtéwnym wejsciu do

pojedynczy |wigz szyputkowy czerwca 2018 r. w sprawie
(drzewo) | (Ulmus laevis)

SYLWESTER  Parku Miejskiego
im. Powstancéw
Wielkopolskich

pomnikéw przyrody na terenie
gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
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Lp. | typ i rodzaj gatunek drzewa| nazwa witasna lokalizacja Obowigzujacy akt prawny
. LVI1/201
dz. 414/3, obreb Srem, uc.h\{va’fa. Nr 4,53/X.V|/ 0 8. Rady
. Miejskiej w Sremie z dnia 28
ojedyncz dab szyputkowy pomiedzy czerwca 2018 r. w sprawie
2. pojedynczy (Quercus robur MARIAN ul. Franciszkaniska o ) P .
(drzewo) . e pomnikdéw przyrody na terenie
L.) i Zielinskiego (w strone Lo« .
ul. Dutkiewicza) gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wikp.
) poz. 5426)
uchwata Nr 170/XVI/2020 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 28 maja
2020 r. w sprawie ustanowienia
ojedynczy olsza czarna dz. nr 1322/5, obreb Srem, | pomnikéw przyrody: w Sremie na
3/ P9 (Alnus glutinosa| MAGDALENA ' ' ' . Y
(drzewo) promenada nad Wartg promenadzie nad Wartg i przy ul.
Gaertn.) S
Adama Mickiewicza oraz w
Kadzewie (Dz. Urz. Woj. WIkp. poz.
4641)
uchwata Nr 170/XVI/2020 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 28 maja
iesion wyniost 2020 r. w sprawie ustanowienia
pojedynczy J y y dz. nr1322/5, obreb Srem, | pomnikéw przyrody: w Sremie na
4, (Fraxinus HELIODOR . .
(drzewo) ) promenada nad Wartg promenadzie nad Wartg i przy ul.
excelsior L.) S
Adama Mickiewicza oraz w
Kadzewie (Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz.
4641)
uchwata Nr 170/XVI/2020 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 28 maja
iasion wvniost 2020 r. w sprawie ustanowienia
pojedynczy J y Y dz. nr1322/5, obreb Srem, | pomnikéw przyrody: w Sremie na
5. (Fraxinus STANISEAW . .
(drzewo) . promenada nad Warta promenadzie nad Wartg i przy ul.
excelsior L.) S
Adama Mickiewicza oraz w
Kadzewie (Dz. Urz. Woj. WIkp. poz.
4641)
uchwata Nr 170/XVI/2020 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 28 maja
olsza czarna 2020 r. w sprawie ustanowienia
j .nri1322 S iko : w Sremi
6. pojedynczy (Alnus glutinosa  AGNIESZKA dz. nr 1322/5, obreb Srem, | pomnikow .przyrody w Sremle na
(drzewo) promenada nad Wartg promenadzie nad Wartg i przy ul.
Gaertn.) S
Adama Mickiewicza oraz w
Kadzewie (Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz.
4641)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
olsza czarma Miejskiej w Sremie z dnia 28
7 pojedynczy (Alnus glutinosa| MALGORZATA dz. 1322/6, obreb Srem, czerw'ca’ 2018 r. w spraw!e
(drzewo) Gaertn.) promenada nad Wartg pomnikéw przyrody na terenie
: gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
asion wyniosh Miejskiej w Sremie z dnia 28
pojedynczy J y Y dz. 1322/7, obreb Srem, czerwca 2018 r. w sprawie
8. (Fraxinus PIOTR o .
(drzewo) excelsior L) promenada nad Wartg pomnikéw przyrody na terenie
. gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
ojedynczy olsza czarna dz. 1322/8, obreb Srem Miejskiej w Sremie z dnia 28
g, P (Alnus glutinosa| KATARZYNA % ' '

(drzewo)

Gaertn.)

promenada nad Wartg

czerwca 2018 r. w sprawie
pomnikéw przyrody na terenie
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Lp.

typ i rodzaj

gatunek drzewa

nazwa wfasna

lokalizacja

Obowigzujacy akt prawny

gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)

olsza czarna

uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 28

10. pojedynczy (Alnus glutinosa ANNA dz. 1322/8, obreb Srem, czerw.cal 2018 r. w spraw!e
(drzewo) Gaertn.) promenada nad Wartg pomnikéw przyrody na terenie
: gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
olsza czarna Miejskiej w Sremie z dnia 28
11, pojedynczy (Alnus glutinosa BARBARA dz. 1322/9, obreb Srem, czerw-ca, 2018 r. w spraw!e
(drzewo) Gaertn.) promenada nad Wartg pomnikéw przyrody na terenie
: gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
uchwata Nr 170/XVI/2020 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 28 maja
iesion wyniost 2020 r. w sprawie ustanowienia
pojedynczy |’ yniosty dz. 1322/9, obreb Srem, pomnikéw przyrody: w Sremie na
12. (Fraxinus DANIEL . .
(drzewo) . promenada nad Wartg promenadzie nad Wartg i przy ul.
excelsior L.) S
Adama Mickiewicza oraz w
Kadzewie (Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz.
4641)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
asion wvniost Miejskiej w Sremie z dnia 28
pojedynczy J y Y dz. 1322/10, obreb Srem, czerwca 2018 r. w sprawie
13. (Fraxinus TOMASZ o .
(drzewo) excelsior L) promenada nad Wartg pomnikéw przyrody na terenie
: gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
olsza czarna Miejskiej w Sremie z dnia 28
14, pojedynczy (Alnus glutinosa MARIA dz. 1322/10, obreb Srem, czerw.cal 2018 r. w spraw!e
(drzewo) Gaertn.) promenada nad Wartg pomnikéw przyrody na terenie
: gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wikp.
poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
pojedynczy jesion wynlos’fy dz. 1322/10 obreb Srem, Miejskiej Sremie z dr.ua 28 cze.rw,ca
15. (Fraxinus JAN 2018 r. w sprawie pomnikéw
(drzewo) . promenada nad Warta . L
excelsior L.) przyrody na terenie gminy Srem
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
dab szvoutkow Miejskiej w Sremie z dnia 28
pojedynczy ab szyp y dz. 1334, obreb Srem, czerwca 2018 r. w sprawie
16. (Quercus robur STEFAN L o .
(drzewo) L) ul. Adama Mickiewicza 7 pomnikéw przyrody na terenie
' gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wikp.
poz. 5426)
uchwata Nr 170/XVI/2020 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 28 maja
lipa 2020 r. w sprawie ustanowienia
17 pojedynczy | szerokolistna LUCYNA dz. nr 1364/1, obreb Srem, pomnikéw przyrody: w Sremie na
1 (drzewo) (Tilia ul. Adama Mickiewicza 55 promenadzie nad Wartg i przy ul.
platyphylios L.) Adama Mickiewicza oraz w
Kadzewie (Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz.
4641)
18 pojedynczy zywotnik KRZYWY dz. nr 1366, obreb Srem, uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
1 (drzewo) zachodni ul. Adama Mickiewicza 59 Miejskiej w Sremie z dnia 28
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Lp. | typ i rodzaj gatunek drzewa| nazwa witasna lokalizacja Obowigzujacy akt prawny
(Thuja czerwca 2018 r. w sprawie
occidentalis) pomnikdéw przyrody na terenie

gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wikp.
poz. 5426)

kasztanowiec

uchwata Nr 170/XVI/2020 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 28 maja
2020 r. w sprawie ustanowienia

. biaty . o o« .
19, pojedynczy (Aesculus KARTOGRAF dz. nr 1396, (?br.e;b ?rem, pomnikdw .przyrody. w Sremle na
(drzewo) . ul. Adama Mickiewicza 46 promenadzie nad Wartg i przy ul.
hippocastanum S
L) Adama Mickiewicza oraz w
' Kadzewie (Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz.
4641)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
lina drobnolistna Miejskiej w Sremie z dnia 28
pojedynczy P - dz. nr 2054, obreb Srem, czerwca 2018 r. w sprawie
20. (Tilia cordata SYNERGIA L S .
(drzewo) Mill) ul. Adama Mickiewicza 56 pomnikéw przyrody na terenie
: gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
. dz. nr 2235/2, obreb Srem, Miejskiej w Sremie z dnia 28
. klon zwyczajny . . .
pojedynczy Plaza Miejska nad J| czerwca 2018 r. w sprawie
21. (Acer PAWEL . . s .
(drzewo) latanoides L.) Grzymistawskim, pomnikéw przyrody na terenie
p ' przy placu do grilla gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
. ) dz. nr 423, obreb Srem, Miejskiej w Sremie z dnia 28
skupisko cis pospolity cIsy ul. Poznanska 13 rzed| czerwca 2018 r. w sprawie
22. P (Taxus baccata |[FRANCISZKANSKI™ ~ ., ’ p (s ) P .
(4 drzewa) L) £ wejsciem do kosciota pomnikéw przyrody na terenie
' pofranciszkanskiego gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wikp.
poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
. cis pospolity dz. nr 782, obreb Srem, na Miejskiej w Sremie 2z dnia 2.8
23 skupisko (Taxus baccata cISy cmentarzu parafialnym prz czerwea 2018 r. w sprawie
1 (2 drzewa) L) CMENTARNE ul Cmentarnpe' ym przy pomnikéw przyrody na terenie
' ' ) gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
dab szvoutkow Miejskiej w Sremie z dnia 28
24 skupisko (ZuerZEsmbuZ DEBY PRZY dz. nr 2741/1, obreb Srem, czerwca 2018 r. w sprawie
1 (2 drzewa) L) ZAULKU ul. Michatowskiego 2 pomnikéw przyrody na terenie
: gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
oiedvncz dab szyputkowy dz. 54/2, obreb Gaj, przy Zleerj\zkclaej ;\:)usgrenr\le\; dsm?awziz
25| Pojedynezy (Quercus robur MIESZKO  drodze gminnej, obok o ) prawl
(drzewo) L) Labudowar fermv w Gaiu pomnikdéw przyrody na terenie
: y ) gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wikp.
poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
M. . k. . r4 . . 2
oiedvncs dab szyputkowy dz. 87/4, obreb Gora, szj\jlclaej ;V()lzrerrle\; dsm?awiz
26. p(cjlrzeywo)y (Quercus robur ZYGMUNT w parku, miedzy patacem omnikéw  orz rO(;I na tirenie
L.) a rzekg Wartg P przyrody

gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
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Lp.

typ i rodzaj

gatunek drzewa

nazwa wfasna

lokalizacja

Obowigzujacy akt prawny

uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 28

pojedynczy dab szyputkowy dz. 87/4, obreb Gora, . czerwca 2018 r. w  sprawie
27. (Quercus robur CEZARY w parku, na potudniowy- s .
(drzewo) L) wschad od patacu pomnikéw przyrody na terenie
. P gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
lipa Miejskiej w Sremie z dnia 28
)8 pojedynczy | szerokolistna LIPANAD |dz. 87/4, obreb Gora, czerwca 2018 r. w sprawie
1 (drzewo) (Tilia WARTA w parku, za patacem pomnikéw przyrody na terenie
platyphyllos L.) gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
uchwata Nr 170/XVI/2020 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 28 maja
lipa drobnolistna 2020 r. w sprawie ustanowienia
29, pojedynczy (Tilia cordata | LIPA CZESEAWA dz. o nr ewid. 248/2, obreb| pomnikéow .przyrody: w Sl.’emle na
(drzewo) . Kadzewo, Kadzewo 15 promenadzie nad Wartg i przy ul.
Mill.) .
Adama Mickiewicza oraz w
Kadzewie (Dz. Urz. Woj. WIkp. poz.
4641)
uchwata Nr 170/XVI/2020 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 28 maja
. . 2020 r. w sprawie ustanowienia
ojedyncz lipa drobnolistna dz. o nr ewid. 248/2, obreb| pomnikéw przyrody: w Sremie na
30, PUCNYNLY | i cordata | LIPA ZBIGNIEWA o ' » ODFeD P przyrocy: W or
(drzewo) . Kadzewo, Kadzewo 15 promenadzie nad Wartg i przy ul.
Mill.) S
Adama Mickiewicza oraz w
Kadzewie (Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz.
4641)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
Miejskiej Sremi dnia 28
ojedyncz klon zwyczajny dz. nr 2172, obreb cz:eerj\j/claeJ ;’OISreTIev\Z/ sm:awie
31, Poedynezy (Acer HRABIA Krzyzanowo, o ) prawi
(drzewo) latanoides L.) we wschodniej czesci parku pomnikéw przyrody na terenie
p . Jczesclp gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
a4z, nr 21/2, obreb uc.h\./vaTa. Nr 4153/XI._VI/2018. Rady
. Miejskiej w Sremie z dnia 28
ojedyncz dab szyputkowy Krzyzanowo, czerwca 2018 r. w sprawie
3, Poledynczy (Quercus robur STRAZNIK  |w pdtnocnej czesci parku, o ) P .
(drzewo) . . . pomnikéw przyrody na terenie
L.) po lewej stronie dojazdu L .
do patacu gminy Srem (Dz. Urz. Woj. WIkp.
P poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
oiedvncz dab szyputkowy dz. nr 21, obreb Bystrzek, Z;J\;kclaej ;vOerenr\le\; dsmra"awziz
33, Poledynczy (Quercus robur OLGIERD przed  budynkiem  patacu o ) P .
(drzewo) L) w teau pomnikdéw przyrody na terenie
' &8 gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wikp.
poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
oiedvncz dab szyputkowy dz. nr 145, obreb Mechlin, Zleerj\zk;:] ;\:)usgrenrne\; dsm?awziz
34, pojedynczy (Quercus robur | WEADYSLAW \w zachodniej czesci parku, na o ) P .
(drzewo) L) ,achéd od dwort nad rowem pomnikdéw przyrody na terenie
: gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
35 skupisko JAROStAW  |dz. nr 145, obreb Mechlin,| uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
1 (5drzew) ROGER w potudniowej czesci parku Miejskiej w Sremie z dnia 28
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Lp. | typ i rodzaj gatunek drzewa| nazwa witasna lokalizacja Obowigzujacy akt prawny
RYSZARD czerwca 2018 r. w sprawie
dab szyputkowy o .
ZBIGNIEW pomnikdéw przyrody na terenie
(Quercus robur L .
L) IGNACY gminy Srem (Dz. Urz. Woj. WIlkp.
’ poz. 5426)
ANDRZEJ uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
. dab szyputkowy MARIAN dz. nr 145, obreb Mechlin, Miejskiej w Sremie 2z dnia 2.8
skupisko . . | czerwca 2018 r. w sprawie
36. (Quercus robur po lewej stronie alei o .
(3 drzewa) L) JERZY rowadzacei do dworu pomnikéw przyrody na terenie
: P ace) gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
EDWARD uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
Miejskiej Sremi dnia 28
. dab szyputkowy dz. nr 145, obreb Mechlin, Iejskie) w sremie z-dnia .
skupisko (2 , . , | czerwca 2018 r. w sprawie
37. (Quercus robur w poétnocno-wschodniej czesci o .
drzewa) L) MATEUSZ arku pomnikéw przyrody na terenie
: P gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
JEREMI Miejskiej w Sremie z dnia 28
. platan zachodni dz. nr 145, obreb Mechlin, JSKI€) .
skupisko (2 s czerwca 2018 r. w sprawie
38. (Platanus w parku przy zajezdzie do o .
drzewa) occidentalis L) MARCIN dword pomnikéw przyrody na terenie
' gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
hwata Nr 453/XLVI/2018 Rad
dz. nr 5193, obreb Mechlin, uc' \.Na'a' re / . / . acy
, . .| Miejskiej w Sremie z dnia 28
. dab szyputkowy oddz. 193d Lesnictwa Mechlin, .
pojedynczy . . czerwca 2018 r. w sprawie
39. (Quercus robur LEZEK na polanie Zespotu o .
(drzewo) ) . pomnikéw przyrody na terenie
L.) Przyrodniczo-Krajobrazowego L .
tegi Mechlifskie” gminy Srem (Dz. Urz. Woj. WIkp.
” Qg pOZ. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
sosna zwyczajna Miejskiej w Sremie z dnia 28
40. pojedynczy (Pinus sylvestris OSTOJA dz. nr 254, obre;.b Mérka, czerw_ca, 2018 r. w spraw!e
(drzewo) L) na cmentarzu parafialnym pomnikéw przyrody na terenie
' gminy Srem (Dz. Urz. Woj. WIkp.
poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
zywotnik Miejskiej w Sremie z dnia 28
pojedynczy zachodni . dz. nr 382, obreb Morka,| czerwca 2018 r. w sprawie
41. . JOZEF . o s .
(drzewo) (Thuja przy kosciele pomnikdéw przyrody na terenie
occidentalis) gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
lipa drobnolistna Miejskiej w Sremie z dnia 28
4 pojedynczy (Tilia cordata TERESA dz. nr’$82, obreb Modrka, czerw'ca, 2018 r. w spraw!e
(drzewo) Mill) przy kosciele pomnikéw przyrody na terenie
: gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
zywotnik Miejskiej w Sremie z dnia 28
43 pojedynczy ZaChO('jnI ERANCISZEK dz. nr3§3, obreb Mprka, przed czerw'cal 2018 r. w spraw!e
(drzewo) (Thuja budynkiem plebanii pomnikéw przyrody na terenie
occidentalis) gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.

poz. 5426)
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Lp. | typ i rodzaj gatunek drzewa nazwa wiasna lokalizacja Obowigzujacy akt prawny
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
dab szvoutkow Miejskiej w Sremie z dnia 28
pojedynczy ab szyp ¥ dz. nr 5178, obreb Niestabin, czerwca 2018 r. w sprawie
44, (Quercus robur WETERAN L . .y .
(drzewo) L) oddz. 178a Lesnictwa Mechlin| pomnikéw przyrody na terenie
. gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
dab szvoutkow Miejskiej w Sremie z dnia 28
45 pojedynczy (ZuerZSsrabuZ DRAGAL dz. nr 5178, obreb Niestabin, czerwca 2018 r. w sprawie
1 (drzewo) L) oddz. 178a Lesnictwa Mechlin| pomnikéw przyrody na terenie
' gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
dab szyputkowy Miejskiej w Sremie z dnia 28
6. pojedynczy (Quercus robur WOJCIECH dz. nr ewid. 236, obreb czerw'ca’ 2018 r. w spraw!e
(drzewo) L) Orkowo pomnikéw przyrody na terenie
: gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 28
pojedynczy |wigz szyputkowy dz. nr ewid. 227/5, obreb| czerwca 2018 r. w sprawie
47. . MAREK . s .
(drzewo) | (Ulmus laevis) Orkowo, przy posesji nr 22 pomnikéw przyrody na terenie
gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wikp.
poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
oiedvncz topola czarna dz. nr ewid. 129, obreb L\:;ijkcfj ;varen:le\; dsm?awzii
48, Poledynezy (Populus nigra SZELERKA  |Ostrowo, o ) P .
(drzewo) L) na tace za sadami pomnikdéw przyrody na terenie
' 2 gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wikp.
poz. 5426)
dz. nr ewid. 61/4, 61/33, uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
obrebPsarskie, w lesie Miejskiej w Sremie z dnia 28
. . BLUSZCZ . .
skupisko |bluszcz pospolity .. ldebowym na skarpie czerwca 2018 r. w sprawie
49, . . NADWARCIANSK NP o .
(inny) (Hedera helix L.) | nadwarcianskiej, pomnikdéw przyrody na terenie
za  oczyszczalnia  $ciekdw gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wikp.
w Sremie poz. 5426)
uchwata Nr 453/XLVI/2018 Rady
lina drobolistna Miejskiej w Sremie z dnia 28
pojedynczy P - dz. nr ewid. 486, Psarskie, ul.| czerwca 2018 r. w sprawie
50. (Tilia cordata JASMIN . o .
(drzewo) Mill) Fiotkowa 21 pomnikéw przyrody na terenie
’ gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
uchwata Nr 53/XLVI/2018 Rady
oiedvncz dab szyputkowy dz. nr ewid. 5186/2, obreb 'c\:;erj\;kclaej ;’Olzrenr"e\; dsm?awziz
51. pojedynczy (Quercus robur HUBERT Zbrudzewo, oddz. 186b o ) P .
(drzewo) L) Leénictwa Mechlin pomnikéw przyrody na terenie
. gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 5426)
dz. nr ewid. 113, obreb uc.h\.NaTa. Nr 4/54/X.LVI/2018.Rady
. Miejskiej w Sremie z dnia 28
ojedyncz dab szyputkowy Mechlin, ok. 40 M czerwca 2018 r. w sprawie
5o, Poedynczy (Quercus robur | DAB SREMIAK |na zachéd od pomnika - " P
(drzewo) L) r2vrod Aleia  lioowa WustanOW|en|a pomnika przyrody
’ przyrody A€l P ,Dab Sremiak” (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
Mechlinie

poz. 5427)
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Lp. | typ i rodzaj gatunek drzewa| nazwa witasna lokalizacja Obowigzujacy akt prawny
uchwata Nr 350/XXXVI1/2017 Rady
kasztanowiec Miejskiej w Sremie z dnia 28
biat ALEIA wrzesnia 2017 r. w sprawie
skupisko y KASZTANOWCO |[dz. nr ewid. 15, obreb . ) p" .
53. (Aesculus pomnika przyrody Aleja
(91 drzew) | |, WA W Szymanowo o
hippocastanum SZYMANOWIE kasztanowcowa w Szymanowie
L) (Dz. Urz. Woj. Wielk.
poz. 6196)
lipa drobnolistna
(Tilia cordata
Mill.)
—153 szt.,
lipa
szerokolistna
(Tilia
platyphyllos) uchwata Nr 27/IV/2015 Rady
—3lszt, Miejskiej w Sremie z dnia 22
. dab szyputkowy . .
skupisko ALEJA LIPOWA . . | stycznia 2015 r. w sprawie
54'(192 drzewa) (Querclflf robur W MECHLINIE dz. nrewid. 39, obreb Mechlin ustanowienia pomnika przyrody
’ (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2019 r. poz.
—5szt,, 10003)
robinia akacjowa
(Robinia
pseudoacacia) —
1 szt.,
grusza pospolita
(Pyrus
communis)
— 2 szt.
klon zwyczajny
(Acer
platanoides L.)
-90 szt., rozporzadzenie Nr 3/91 Wojewody
platan zachodni Poznanskiego zdnia 22 marca
skupisko (Platanus . .1 1991r. wsprawie uznania za
55. - dz. d. 49, obreb Psarsk
(132 drzewa) occidentalis L.) Z- rewl » ODreb Fsarskie pomniki przyrody
- 27 szt., (Dz. Urz. Woj. Poznanskiego Nr 6,
jesion wyniosty poz. 84)
(Fraxinus
excelsior L.) — 15
szt.
kasztanowiec
biaty(Aesculus uchwata Nr 169/XVI/2020 Rady
hippocastanum ALEJA Miejskiej w Sremie z dnia 28 maja
L.
skupisko ) KASZTANOWCO dz. nr ewid. 44, 131, obrebl 2020 r. w sprawie pomnika
56. — 167 szt., . .
(172 drzewa) Klon zwvczain WA W Btociszewo przyrody ,Aleja kasztanowcowa w
YezANY | gy ocIsZEWIE Blociszewie” (Dz. Urz. Woj. Wikp.
(Acer 0z. 4640)
platanoides L.) — poz.
5 szt.
uchwata Nr 57/VI/2015 Rady
skupisko dab szyputkowy . ] Miejskiej w Sremlg z dnia 26 m.arc.a
57. (Quercus robur | DEBY HELENKI |dz. nrewid. 198/8, obreb Srem 2015 r. w sprawie ustanowienia
(4 drzewa) iy .
L.) pomnikéw przyrody (Dz. Urz. Woj.

Wielk. poz. 2804)
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Lp. | typ i rodzaj gatunek drzewa

nazwa wiasna

lokalizacja

Obowigzujacy akt prawny

uchwata Nr 57/VI/2015 Rady

oiedvnez dab szyputkowy Miejskiej w Sremie z dnia 26 marca
58. pojedynczy (Quercus robur PIAST dz. nr ewid. 28/7, obreb Srem| 2015 r. w sprawie ustanowienia
(drzewo) o .
L.) pomnikéw przyrody (Dz. Urz. Woj.
Wielk. poz. 2804)
uchwata Nr 57/VI/2015 Rady
oiedvncz dab szyputkowy Miejskiej w Sremie z dnia 26 marca
59. pojedynczy (Quercus robur LUDWIK dz. nrewid. 1293, obreb Srem| 2015 r. w sprawie ustanowienia
(drzewo) o .
L.) pomnikéw przyrody (Dz. Urz. Woj.

Wielk. poz. 2804)

Zrédto: dane z gminy Srem

Zgodnie z uchwata nr 453/XLV1/2018 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 28 czerwca
2018 r. w sprawie pomnikéw przyrody na terenie gminy Srem celem ochrony
pomnikdéw przyrody jest zachowanie ich wartosci przyrodniczej i krajobrazowej. W
stosunku do pomnikéw przyrody wprowadza sie nastepujace zakazy:

® niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru,

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub
przeciwpowodziowym albo budowg, odbudowg, utrzymywaniem, remontem
lub naprawg urzadzen wodnych,

e uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej

e wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych,

e zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

e umieszczania tablic reklamowych.

W stosunku do pomnikéw przyrody, w ramach czynnej ochrony, ustala sie:

obowigzek monitorowania oznakowania pomnikow przyrody i uzupetniania jego
braku,

obowigzek monitorowania stanu zdrowotnego pomnikéw przyrody oraz
wykonywania prac pielegnacyjnych i zabezpieczajgcych na potrzeby ochrony
przyrody w ramach zabiegéw pielegnacyjnych oraz w sytuacjach zagrozenia
bezpieczenstwa uzytkownikdw nieruchomosci, na ktérych rosng badz
nieruchomosci sasiednich,

wykonywanie dziatan w celu utrzymania wtasciwego stanu pomnikéw przyrody
i realizacji celow ochrony.
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5.4.9 Kierunki dziatan w zakresie obiektow i obszarow chronionych ze wzgledu na
walory przyrodnicze.

Wszystkie formy ochrony przyrody wystepujace na obszarze gminy Srem podlegaja
ochronie wynikajgcej z przepisow odrebnych i nadrzednych w stosunku do niniejszego
dokumentu. Nalezy przestrzegac¢ ustalen, ktore wynikajg z przepisdow szczegotowych
uchwalonych dla poszczegdlnych obszaréw i form ochrony przyrody, w tym tych
opisanych w poprzednich punktach. W przypadku zmiany przepiséw dotyczacych
nakazéw, zakazéw czy dopuszczen na poszczegdlnych terenach, nalezy stosowad
przepisy aktualne na dzien uchwalania planéw miejscowych.

Oprocz alei pomnikowych wyrdznionych na rysunku zmiany studium, proponuje sie
do objecia ochrong istniejgce aleje drzew posiadajgce cechy, ktore warto chronic.
Niektore z nich wymagajg uzupetnienia drzewostanu. Oznaczenie obejmuje rowniez
aleje projektowane, ktdorych lokalizacje nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu
sgsiednich terendw. Sposob realizacji projektowanych alei uzaleznia sie od rozwigzan
komunikacyjnych danej drogi.

Dla wszystkich form ochrony przyrody obowigzujg réwniez m.in. przepisy ustawy
o ochronie przyrody (Dz. U.z 2022 r., poz. 916 ze zm.), méwigce o tym, ze ustanowione
zakazy nie dotycza:

e wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony, zadan ochronnych lub

planu zadan ochronnych,

e wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,

e prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem

powszechnym,

e realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy

z dnia,27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zwanej, dalej ,inwestycjg celu publicznego”.

5.5 Szata roslinna i Swiat zwierzecy.

5.5.1 Szata roslinna.

Zgodnie z regionalizacjg geobotaniczng Polski Matuszkiewicza (IGiZ PAN Warszawa
2008) gmina Srem lezy w Podprowincji Srodkowoeuropejskiej Wiasciwej, Dziale
Brandenbursko-Wielkopolskim, Krainie Srodkowowielkopolskiej w dwéch okregach:

- Kérnicko-Mitostawskim: podokregi Mosinski (B.2.2.a), Doliny Warty ,ujscie

Prosny-Poznan” (B.2.2.b) oraz Kdérnicki (B.2.2.c);

- Kosciansko-Opalenickim — podokreg Koscianski (B.2.3.d).

W gminie Srem, z uwagi na znaczny udziat terenéw doliny Warty, dominuje
roslinno$¢ tegowa. Wzdtuz Warty i na obszarze jej terasy zalewowej potencjalng
roslinnos¢ naturalng stanowig nadrzeczne tegi wierzbowo-topolowe. Nadrzeczny teg
jesionowo-wigzowy dominuje w obszarze tegéw Mechlinskich. W czesci
wysoczyznowej gminy Srem moze wystepowac réwniez nizowy teg wigzowo-debowy i
jesionowo-olszowy. W gminie wystepuja rowniez obszary gradu
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Srodkowoeuropejskiego — odmiana slgsko-wielkopolska zaréwno w formie ubogiej
i zyznej. W mniejszych skupiskach w zachodniej czesci gminy w okolicach Btociszewa i
Nochowa wystepujg réwniez kontynentalne bory mieszane sosnowo-debowe.*°

W gminie wystepujg lasy sztuczne, ktore byty sadzone w XIX i XX w. Gatunkami
gtownymi s3: sosna, dab, olsza, grab, buk, lipa, swierk, modrzew. Zdecydowanie
dominujgcym gatunkiem lasotwdérczym jest sosna, ktérej udziat w drzewostanie
przekracza 90%. Tworzy ona gtownie bory swieze, rzadziej bory mieszane Swieze, na
utworach eolicznych i wydmach na terenach Obrebu Kérnik. Najbardziej zalesionym
obszarem gminy jest pradolina Warty, a drzewostany tam wystepujace maja
zroznicowany wiek oraz sktad gatunkowy.

5.5.2 Swiat zwierzecy.

Fauna gminy Srem jest typowa dla nizin $rodkowopolskich. Do najlepiej
rozpoznanych grup systematycznych nalezg kregowce, zwfaszcza ptaki. Wsrdd
bezkregowcdw najliczniejszg grupe stanowia: owady, mieczaki i pajeczaki. Na terenie
gminy Srem wystepuja chronione i rzadkie gatunki (m.in. paz zeglarz oraz szlaczkon
szafraniec). Ws$rdod chrzgszczy na uwage zastuguje fakt wystepowania kozioroga
debosza. Mieczaki sg reprezentowane przez okoto 40 gatunkéw, w tym najwiekszego
krajowego slimaka - winniczka.

W licznych wodach powierzchniowych okolic Sremu wystepuje okoto 30
gatunkow ryb. Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie 12 gatunkow ptazéw,
w tym rzadko spotykanej w Polsce rzekotki drzewnej i kumaka nizinnego. Z gadéw
wystepuje tylko jeden waz — zaskroniec, a od 1997 r. stwierdzono wystepowanie zotwi
btotnych. Jaszczurki sg reprezentowane przez: padalca, jaszczurke zwinke i zyworodna.

Na terenie gminy stwierdzono dotychczas wystepowanie blisko 200 gatunkdw
ptakdw, w tym m.in. bociana czarnego, kani, btotniaka stawowego i tgkowego, baka
baczka, gagota oraz orta bielika.3!

5.6 Jakos$¢ powietrza atmosferycznego.

Roczna ocena jakosci powietrza w 2021r. w wojewddztwie wielkopolskim
opublikowana przez WIOS w Poznaniu dla strefy wielkopolskiej wedtug kryteriow
odniesionych do ochrony zdrowia ludzi wykazata przekroczenie i zaliczenie do klasy C
catej strefy z uwagi na przekroczenia stezenia pytu PM10, z benzo(a)pirenu B(a)P oraz
pytu zawieszonego PM10, do klasy C1 pytu PM2.5 oraz klasy D2 i ozonu Os.
W przypadku pozostatych mierzonych substancji nie zanotowano przekroczen i tym
samym strefe wielkopolskg zakwalifikowano w tym zakresie do klasy A. Do strefy
wielkopolskiej zaliczono réwniez gmine Srem. Jako gtéwna przyczyne przekroczen na
terenie gminy nalezy wskaza¢ oddziatywanie emisji zwigzanych z indywidualnym
ogrzewaniem budynkéw.

30 regionalizacja geobotaniczna wg. Matuszkiewicza (IGiZ PAN Warszawa 2008)
31 podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Srem (2007)
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Gmina Srem oferuje dotacje celowe z budietu gminy Srem, ktére moga by¢
udzielane na dofinansowanie kosztéw inwestycji w zakresie ochrony srodowiska
i gospodarki wodnej, realizowanych na terenie gminy Srem, polegajacych na:

e likwidacji piecéw weglowych i ich zastgpieniu:

- kottem gazowym,

- kottem elektrycznym lub urzadzeniem elektrycznym bedace bezposrednim
zrodtem energii cieplnej,

- kottem olejowym,

- pompa ciepta,

- kottem na paliwo state, z zatadunkiem automatycznym, za wyjatkiem
zgazowujacego paliwo, bez dodatkowego rusztu, 5 klasy lub wyzszej wedtug normy
przenoszgcej norme europejskg EN 303-5, spetniajgcym wymagania tzw. ekoprojektu
wytgcznie w przypadku braku mozliwosci podtgczenia budynku lub lokalu do sieci
cieptowniczej lub gazowej,

e montazu w systemie grzewczym zrdodta wykorzystujgcego energie odnawialng

np. kolektor stoneczny, pompa ciepfa,

e montazu mikroinstalacji do produkcji energii elektrycznej, w rozumieniu ustawy

z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2022 r. poz.
1378, zezm.).

5.6.1 Ochrona powietrza.

W celu ochrony powietrza nalezy stosowaé do celéw grzewczych
i technologicznych paliwa niskoemisyjne oraz odnawialne zrédta energii takie, jak:
panele fotowoltaiczne, pompy ciepta, biomase, itp. Dziatania te majg na celu
sukcesywne catkowite przejscie na energie pozyskiwang bez udziatu paliw kopalnych.

Ponadto, nalezy wprowadza¢ nasadzenia drzew w poblizu zabudowy
mieszkaniowej, wzdtuz linii wiatru, zapewniajgc  przewietrzanie ciggow
komunikacyjnych i zachowujgc naturalne ciggi cyrkulacyjne powietrza. Projektowanie
linii zabudowy nowych osiedli mieszkaniowych winno uwzglednia¢ , przewietrzanie”
tej zabudowy wzgledem gtéwnych kierunkdw panujacych wiatréw: zachodnich
i pofudniowo-zachodnich.

Nalezy egzekwowaé¢ wymog ograniczenia zasiegu ucigzliwego oddziatywania
inwestycji — do granic dziatki inwestora, a takze preferowac lokalizowanie zaktadéw
o technologiach niewytwarzajgcych pytow.

5.7 Klimat lokalny.

Klimat na terenie gminy posiada cechy klimatu umiarkowanego, z duzymi
wptywami mas powietrza morskiego i kontynentalnego. Zgodnie z regionalizacjg
klimatyczng R. Guminskiego, obszar gminy znajduje sie w obrebie Dzielnicy Srodkowej,
charakteryzujacej sie korzystnymi warunkami klimatycznymi. Jest on modyfikowany
uksztattowaniem terenu, podtozem, wystepowaniem laséw, obszarow zadrzewionych,
zakrzewionych oraz otwartych przestrzeni rolniczych.
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Opierajac sie na klasyfikacji klimatu Koppena i Geigera, klimat ten zostat
sklasyfikowany jako Cfb (klimat oceaniczny). W ciggu roku srednie opady wynoszg 524
mm. Najsuchszym miesigcem jest luty, z 25 mm opaddw. Natomiast w lipcu opady
osiggajg wartos¢ szczytowg, ze Srednig miesieczng 74 mm. Amplituda opadéw
pomiedzy najsuchszym a najbardziej mokrym miesigcem wynosi 49 mm. Opady s3
umiarkowane i sg mniejsze niz potencjalne parowanie w ciggu roku. Prowadzi to do
przesuszania powierzchni ziemi, zwtaszcza na otwartych terenach rolniczych.

Srednia roczna temperatura na obszarze gminy Srem wynosi 8,4 °C. Najcieplejszym
miesigcem w roku jest lipiec ze srednig temperaturg 18,1 °C, za$ najzimniejszy miesigc
to styczen ze $rednia -2,8 °C. Wahania roczne temperatur wynoszg 20,9 °C.32 Dtugo$é
okresu bez przymrozkéw to nawet 210 dni. Okres wegetacyjny wynosi 220 — 240 dni w
roku i zwiekszyt sie w ciggu dekady o 20 dni.

Dominujgcym kierunkiem wiatru jest w gminie wiatr zachodni i potudniowo-
zachodni. Najsilniejsze wiatry wiejg w styczniu, wéwczas wiatr z predkoscig powyzej 61
km/h wieje $rednio 1,8 dnia. Dominujg wilgotne masy powietrza polarno-morskie,
ktore pochodzg z pétnocnej czesci Oceanu Atlantyckiego. Najwiecej dni stonecznych
przypada na miesigc sierpien (7,8 dni), a najwiecej dni zachmurzonych przypada na
miesigc grudzier (20,2 dni).33

5.7.1 Dziatania w zakresie poprawy funkcjonowania srodowiska i ochrony klimatu.
Zmiany klimatyczne na Ziemi staty sie faktem. W chwili obecnej najistotniejszym
dziataniem jest catkowite odejscie od paliw kopalnych. Konieczne jest przeksztatcanie
gospodarki w taki sposob, by byto to mozliwe. Dostepne sg dane, ktore pokazuja
zwigzek przyczynowo-skutkowy dziatan ludzkosci w zaistniate zmiany w zakresie
klimatu. W tej sytuacji planowanie przestrzenne jest dziedzing, w ktorej wiele mozna
dokonac.

Pozgdane dziatania uwzgledniajgce KPZP, PZPWW i KKRPMP to:

- ochrona przed zabudowg terendw podmoktych oraz terendw w bezposrednim
sgsiedztwie wod powierzchniowych,

- zachowanie i pielegnacje istniejgcych uzytkow wodnych jako istotnego
elementu systeméw odwadniajgcych zainwestowane tereny,

- ochrona uzytkow wodnych przed zanikaniem wskutek zmiany uzytkowania,
kanalizowania i likwidacji — dotyczy to w szczegdlnosci tych uzytkow wodnych,
ktore znajdujg sie w obszarach zabudowy,

- duze nasycenie terendw zabudowy zielenia o zrdéznicowanej strukturze,
wykonywanie nasadzen drzew w celu obnizenia temperatury lokalnej
i zwiekszenia wilgotnosci powietrza,

32 na podstawie danych portalu https://pl.climate-data.org
33 pa podstawie danych portalu https://www.meteoblue.com
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- zachowanie i pielegnacje istniejgcej wartosciowej zieleni w postaci: skweréw,
zielencow, szpaleréw oraz grup drzew i krzewodw, terendw zieleni rekreacyjnej,
placéw zabaw itp.,

- realizacja miejsc matej retencji w sasiedztwie kazdego rodzaju zabudowy,
budowa wodnych placow zabaw, placéw deszczowych, wykorzystywania
naturalnego uksztattowania terenu w celu opdznienia sptywu wod opadowych,

- realizacja programu retencji wod opadowych i roztopowych na terenie catej
gminy,

- lokalizacja zieleni w postaci szpaleréw drzew i zieleni niskiej w pasach
drogowych oraz na terenach komunikacji, tj. parkingi, place manewrowe,

- realizacja zadrzewien srodpolnych w obszarach gruntéw rolnych wysokich klas
bonitacyjncych,

- realizacja zalesien na gruntach rolnych stabych klas bonitacyjnych,

- duze nasycenie zielenig terendw przemystowych i dziatalnosci gospodarczej
z preferencja lokalizacji zieleni izolacyjnej,

- wprowadzanie zieleni ostonowej wokat istniejgcych i projektowanych obiektéw
zaburzajgcych kompozycje krajobrazéw,

- promowanie odnawialnych zrédet energii dla potrzeb indywidualnych oraz dla
potrzeb budynkow uzytecznosci publicznej czy zabudowy produkcyjne;j,

- realizacja sprawnego i wygodnego systemu transportu publicznego,

- realizacja nasadzen niskich w ciggach komunikacyjnych i na terenach otwartych,
nasadzenia tzw. tgk antysmogowych, ograniczenie podkaszania zieleni niskiej
w celu zachowania odpowiedniej wilgotnosci oraz wfasciwosci oczyszczania
powietrza,

- minimalizacja skutkow eksploatacji ztéz kruszywa naturalnego, odpowiednia
rekultywacja terendw powyrobiskowych,

- ochrona powierzchni ziemi poprzez ograniczenie przeksztatcania rzezby
naturalnej wynikajacej Z niszczenia skarp, niwelacji pagorkow,
nierekultywowania nieczynnych wyrobisk itp.,

- ograniczenie przemystowego chowu zwierzat.

5.8 Ksztattowanie systemu ekologicznego gminy oraz ochrona krajobrazu.

Krajobraz w gminie jest zréznicowany, od typowo ruralistycznego w poftudniowej
czesci do krajobrazu le$nego i dolin rzecznych w pétnocnej czesci gminy. Zréznicowanie
to zostato podkreslone przez objecie réznymi formami ochrony poszczegdlnych
rejondw. Krajobraz rolniczy zostat objety ochrong w ramach OCHK, a krajobraz lesny i
doliny Warty zostaty objete ochrong w ramach parku krajobrazowego czy obszaréw
Natura 2000. Nalezy w petni poszanowaé ustalenia ochrony danych dokumentow i
respektowa¢ zakazy dotyczace m.in. lokalizacji zabudowy czy obiektow
dysharmonizujgcych.
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Miasto Srem charakteryzuje sie duzym nasyceniem zieleniag w postaci parkéw,
zielencow czy zieleni zlokalizowanej w pasach drogowych. System zieleni miejskiej jest
systematycznie pielegnowany, jednak wymaga pewnych uzupetnien. Na zatgczniku nr
10 przedstawiono schemat zieleni miejskiej, ktéory moze postuzyé jako materiat
wyjsciowy do zaprojektowania kompleksowego systemu zieleni w miescie. System taki
powinien uwzglednia¢ powigzania komunikacyjne, ktére bedg najkorzystniejsze dla
komunikacji pieszo-rowerowej. Nalezy dgzy¢ do potaczenia juz istniejgcych elementow
zieleni w spojna catosc.

Proponuje sie m.in.:

realizacje nasadzen zieleni wysokiej w pasach drogowych, gdzie dotgd taka
zielen nie wystepuje, bagdz nie ma jej ciggtosci,

lokalizacje zieleni wysokiej w systemach donic, klombdw w pasach drogowych,
gdzie nie ma mozliwosci wydzielenia pasa zieleni, w tym w proponowanych do
realizacji ciggach pieszych i ulicach proponowanych do wytgczenia z ruchu
pojazdow,

lokalizacje zieleni wysokiej i uzupetnienie tego typu zielenig gtéwnych placéw w
miescie,

realizacje zielonych ciggéw pieszo-rowerowych prowadzacych do zieleni
nadrzecznej,

realizacje zielonych sciezek rowerowych w miejscu lokalizacji nieczynnej linii
kolejowej,

lokalizacje zieleni niskiej w postaci np. tgki miejskiej w miejscu linii kolejowej, na
odcinku, gdzie majg by¢ realizowane przewozy Kolei Metropolitalnej,
lokalizacje zieleni niskiej w postaci np. tgk miejskich w miejscach, gdzie
wystepujg ograniczenia terenowe dla zieleni wysokiej,

lokalizacje zieleni na wszystkich nieutwardzonych odcinkach drég,
udostepnienie dla wszystkich mieszkaincéw (np. w wybranych godzinach)
skwerdw, placéw zabaw znajdujgcych sie na terenach ustug oswiaty czy innych
ustug, gdzie wykorzystanie tych terendw przez dotychczasowych uzytkownikow
ograniczone jest do okreslonych godzin w ciggu dnia.

Kierunki dziatan uwzgledniajgce KPZK, PZPWW i KKRPMP to:

ostabianie negatywnego wptywu dziatalnosci cztowieka na ekosystemy:
usuwanie przyczyn iskutkow eutrofizacji, odwadniania ekosystemow,
postepujgcej antropogenizacji flory i fauny, w tym w wyniku suburbanizacji,
ochrona siedlisk i gatunkéw rodzimych przed inwazyjnymi gatunkami obcymi
oraz genetycznie modyfikowanymi,

ograniczanie nadmiernej eksploatacji gatunkéw dziko zyjgcych, ochrona
stanowisk rozrodu, tras migracyjnych i obszaréw zerowania,

ograniczanie likwidacji ekosystemoéw, ich odtwarzanie, przeciwdziatanie ich
fragmentacji oraz przywracanie i utrzymywanie droznosci korytarzy
ekologicznych,
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racjonalizacja i wzmocnienie instytucjonalnego i infrastrukturalnego systemu
ochrony przyrody,

prowadzenie inwentaryzacji przyrodniczej, tworzenie plandw ochrony przyrody,
oraz wsparcie badan z zakresu réznorodnosci biologicznej,

ochrona i tworzenie siedlisk wilgotnych,

wsparcie dziatania oraz doposazanie podmiotow biorgcych udziat w akcjach
ratowniczych przeprowadzanych w czasie pozarow oraz innych klesk i zdarzen
powodujgcych zagrozenia dla srodowiska,

unikanie intensywnego zainwestowania w bezposrednim sgsiedztwie korytarzy
ekologicznych; stosowanie  gradientowego  wzrostu intensywnosci
zainwestowania w miare oddalania sie od korytarza ekologicznego,

zachowanie pozostatych elementéw uktaddw przyrodniczych, ktére lezg poza
osnowg przyrodniczg, ale petnig lokalnie wazne funkcje, zwtaszcza na terenie
gmin ubozszych w walory przyrodnicze,

identyfikacja i ocena krajobrazéw oraz okreslenie przyczyn i kierunkéw ich
zmian, takze przez sformutowanie zalecen w PZPWW,

zrownowazone uzytkowanie przestrzeni, ograniczanie przeksztatcania terenéw
cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym, takze nieobjetych
ochrong prawng, w tym likwidacji zadrzewien s$rodpolnych, przydroznych
i nadwodnych, prac zmieniajgcych znaczgco rzezbe terenu, likwidowania
i przeksztatcania zbiornikow wodnych oraz obszaréw wodnobfotnych,
rekultywacja obszaréw zdegradowanych.

Ponadto, dla ochrony i poprawy waloréw krajobrazu wymagane jest:

zwiekszanie powierzchni zadrzewien i innej zieleni na obszarze gminy,
w szczegdlnosci powierzchni lasdw z uwagi na matg lesistos¢ gminy oraz
wprowadzanie zieleni izolacyjnej, estetycznej i krajobrazowej na terenach
dziatalnosci gospodarczej, ustug i mieszkaniowych oraz przy trasach
komunikacyjnych,

objecie szczegdlng ochrong miejsc i terendow eksponowanych, panoram
i punktow widokowych przed ingerencjg elementéw obcych w krajobrazie
i dominacji obiektéw kubaturowych (krawedz doliny Warty w Sremie
ul. Zachodnia, krawedz doliny Warty w Gorze, krawedz doliny przy drodze
w potnocnej czesci Binkowa, widok z drogi powiatowej nr 4069P na kosciot
w Bfociszewie, widok z drogi lokalnej (Kadzewo-Mdrka) na koscidt w Mérce),
wtgczanie istniejacych i projektowanych terenéw zieleni na obszarach
zurbanizowanych do systemu terendw zieleni na obszarze gminy, poprzez
tworzenie ,zielonych korytarzy” — tgcznikdw ekologicznych, wykorzystujgcych
tereny otwarte form dolinnych oraz inne obszary srodowiskotwércze (drobne
cieki, obnizenia, oczka wodne, tgczki, bagienka i podmoktosci), ktére winny
tworzy¢ pasma terendw, wolnych od zabudowy i intensywnego
zagospodarowania (tereny Z),
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dla podkreslenia cennych wartosci krajobrazu gminy, zagospodarowanie
obszaréw cennych przyrodniczo zapewniajgce trwatos¢ przyrodniczych
systemow naturalnych z zakazem lokalizacji przedsiewzie¢, ktére mogg zawsze
znaczgco oddziatywacd na srodowisko.

W zmianie studium uwzgledniono:

obszary weztowe o randze europejskiej i krajowej:

- Rogalinski Park Krajobrazowy i fragment Parku Krajobrazowego im. gen.
Dezyderego Chtapowskiego,

- obszary Natura 2000: PLB300017 Ostoja Rogaliriska i PLH300012 Rogalinska
Dolina Warty,

obszary weztowe o randze ponadlokalnej:

- kompleks Laséw Koérnickich, lasy w Kotlinie Sremskiej, leény rezerwat
przyrody ,Czmon”, ptaty: lesne, ekosystemy zalezne od wéd (mokradta)
i wodne,

korytarz ekologiczny doliny rzeki Warty o znaczeniu krajowym,

korytarz ekologiczny doliny Kanatu Szymanowo-Grzybno o znaczeniu

regionalnym,

korytarze ekologiczne dolin: Kanatu Granicznego, Racockiego Rowu, kanatu

Pyszgca, o znaczeniu lokalnym,

korytarz lgdowy Dolina Warty o znaczeniu krajowym,

zielony pierscien Metropolii Poznan.

5.9 Turystyka.

W rozwoju ustug turystyki nalezy kierowaé sie nastepujgcymi wytycznymi:

dostosowanie chtonnosci zagospodarowania rekreacyjnego do chtonnosci
Srodowiska przyrodniczego,

dostosowanie charakteru zagospodarowania rekreacyjnego do typu srodowiska
przyrodniczego i potozenia w stosunku do sieci osadniczej, przy rownoczesnym
dazeniu do zréznicowania form wypoczynku,

wprowadzenie zagospodarowania ograniczajgcego penetracje terendw
chronionych w miejscach masowego wypoczynku potozonych w poblizu
terenéw cennych przyrodniczo,

zachowanie odlegtosci zabudowy od akwendéw, pozwalajgcej utrzymad
rownowage ekologiczng oraz zapewnienie przynajmniej czesciowej dostepnosci
brzegdw najwiekszych jezior dla korzystajacych z rekreacji,

organizowanie bezkolizyjnego dojazdu oraz mozliwosci parkowania przy
terenach rekreacyjnych,

dazenie do ciggtego podnoszenia standardu zagospodarowania rekreacyjnego
w zakresie infrastruktury wypoczynkowej, jak i zakwaterowania,

rozwoj bazy noclegowej z naciskiem na réznorodnos¢ oferowanych form,
organizacja tras wycieczkowych, pieszych i rowerowych,
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- rewitalizacja w kierunku turystycznym i uzytkowym posiadanych zabytkéw
architektury;

- przygotowanie terendw pod organizacje imprez zbiorowych,

- wykorzystanie systemoéw informacji przestrzennej do promocji i rozwoju ustug
turystyki.

5.10 Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego.

Wielkopolskie Biuro Planowania Przestrzennego w 2017 r. formalnie rozpoczeto
prace nad sporzagdzeniem audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego na
mocy uchwaty Zarzgdu Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 1575/2016 z dnia 4 lutego
2016 r. Zostata rowniez powofana Rada Naukowa Audytu Krajobrazowego dla
Wojewddztwa Wielkopolskiego, ktéra petni role ciata doradczo-konsultacyjnego na
wszystkich etapach sporzgdzania dokumentu. Na chwile obecng nie zostat on jeszcze
wykonany.

6 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej.

6.1 Zabytkowe obiekty nieruchome.

Podstawe wiedzy o zasobie i stanie zachowania dziedzictwa kulturowego w gminie
stanowi Gminna Ewidencja Zabytkéw. W gminnej ewidencji zabytkdw powinny zostac
ujete:

- zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw;

- inne zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow;

- inne zabytki nieruchome wyznaczone przez burmistrza w porozumieniu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

- zabytki archeologiczne.

6.1.1 Gminna Ewidencja Zabytkéw.

Pierwotna wersja Gminnej Ewidencji Zabytkdw zostata sporzgdzona w 2006 r.
Zaktualizowany na przetomie 2017 i 2018 r. zbiér Gminnej Ewidencji Zabytkéw przyjeto
w gminie Srem zarzadzeniem Burmistrza nr 36/18 z dnia 11 kwietnia 2018 r. w formie
zbioru kart adresowych zabytkow nieruchomych, cmentarzy i kapliczek. Aktualizacja
polegata na sporzadzeniu aktualnej fotografii danego obiektu, weryfikacji wtascicieli
oraz numerdw ewidencyjnych dziatek, a takze fakt ewentualnej rozbidrki. Zostafa
rowniez przeprowadzona analiza stopnia dostepnosci obiektéw zabytkowych dla oséb
0 ograniczonej sprawnosci ruchowe;j.

W gminnej ewidencji zabytkéw gminy Srem, znajduja sie nieruchome obiekty
zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa wielkopolskiego decyzjg
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Poznaniu, a takze obiekty niewpisane do
rejestru zabytkéw, ale ze wzgledu na swoje walory historyczno—architektoniczne
wprowadzone do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
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W mieécie Srem oznaczono w sumie 278 kart zabytkéw nieruchomych w GEZ —
w tym zabytki ujete w rejestrze zabytkdw. Z kolei zas na obszarze wiejskim, zostaty one
podzielone na miejscowosci. Ponizszy wykres prezentuje dane liczbowe kart w GEZ w
odniesieniu do poszczegdlnych wsi, z wytaczeniem miasta Srem (dla czytelnosci
wykresu). Tutaj najliczniej wystepujg one w miejscowosciach Nochowo i Niestabin.

Wykres 13 - Liczba zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow w podziale na
obreby ewidencyjne.
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Opracowanie wtasne na podstawie gminnej ewidencji zabytkow

W ramach GEZ opracowano rowniez zestawienie kapliczek przydroznych. Nie
stanowig one zabytkdw rejestrowych, jednak petnig wazng role w krajobrazie wiejskim
i powinny by¢ chronione. Karty opracowano dla 24 takich kapliczek, ktére znajduja sie
niemal w kazdej wsi na obszarze gminy Srem.

Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdow (poza zabytkami tzw.

rejestrowymi) ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

- koniecznos$¢ uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkow wszelkich prac
budowlanych (w tym rozbiérkowych), konserwatorskich i restauratorskich
majacych szczegdlnie wptyw na zmiane wygladu zewnetrznego budynkédw m.in.
wymiana stolarki otworowej, wymiana pokrycia dachu, termoizolacje,
malowanie elewacji, wszelkie modernizacje,

- nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryty
historycznego budynku i ksztattu dachu,

- w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi lub dekoracjg architektoniczng
— zakaz zastosowania zewnetrznego ocieplenia Scian,

- odnosnie wygladu elewacji zewnetrznych (szczegdlnie elewacji frontowych)
nakaz zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementow,
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badz ikonografii — detalu architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz
ksztattu okien,

- zakaz stosowania blachy dachdwko podobnej lub gontu papowego jako pokrycia
dachu,

- odnosnie kolorystyki elewacji — nakaz nawigzywania do historycznych tendencji
kolorystycznych wystepujgcych na danym terenie,

- zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposob zaktécajgcy wyglad
budynku,

- konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
przestrzennej, w zakresie usytuowania, skali, bryty oraz nawigzanie formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

- w odniesieniu do kapliczek przydroznych — zachowanie i pielegnacje tych
obiektéw oraz ich otoczenia,

- w odniesieniu do historycznych uktfadéw: ruralistycznych, mitynskich,
parcelacyjnych, komunikacyjnych, w tym: przekrojéw ulic, nawierzchni, zasad
zagospodarowania parceli, ciekdw wodnych i stawow w zespotach mtynskich,
szpalerow przydroznych czy integralnosci zabytkowej struktury przestrzenne;j
wsi — prowadzenie robdt budowlanych, w tym prac rozbidrkowych, przy
obiektach lub na obszarach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wymaga
postepowania zgodnie przepisami Prawa budowlanego.

6.1.2 Zabytkowe obiekty nieruchome wpisane do rejestru zabytkow.

Ponizsza tabela przedstawia dane dotyczgce obiektdw nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkow wojewddztwa wielkopolskiego w oparciu o dane zawarte w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw oraz o dane dostepne za posrednictwem portalu www.zabytek.pl.

Tabela 15 — Wykaz zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdw na obszarze gminy
Srem.
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L.p. Lokalizacja Nazwa zabytku Czas powstania Numer rejestru
. historyczne zatozenie 543/49/A z 22.02.1956
L Srem urbanistyczne miasta 1253 .- XIX oraz 2254/A 2 22.10.1992
kosciof  par.pw. NMP 1y v 2427/A722.12.1932
$rem, Whniebowzietej
2. ul. Farna 9 cmentarz przykoscielny 2242/A 2 22.09.1992
ogrodzenie - mur z bramami XV/XVI, XV 586/A z 3.05.1969
Srem, kosciét szpitalny, ob. par. pw.
3. ul. Wyszyriskiego 13 | Swietego Ducha k. XVI, XIX 877/A218.02.1970
zespot klasztorny franciszkanow: |, 4y sviywvin | 2428/A222.12.1932
$rem, kosciét pw. Narodzenia NMP
4 ul. Poznanska 13 klasztor XVI/XVIIL, XIX 582/A z 2.05.1969
ogrodzenie z bramami 1779r. 582/A z 2.05.1969
zespot klasztorny klarysek:
. kosciot klaszt LSw k. XVIII, XIX
$rem, osclotiraszzorny pw. sw. 'gnacego ' 856/Wlkp/A z 18.02.1970
5. Loyoli, ob. kaplica szpitalna .
ul. Promenada 7 - - iz28.12.2011
klasztor, ob. Zaktad Pielegnacyjno-
. ! k. XVIII, XIX
Opiekunczy




L.p. Lokalizacja Nazwa zabytku Czas powstania Numer rejestru
ogréd klasztorny XVII-XX
6. |>rem cmentarz par. 2239/A 2 17.07.1992
ul. Cmentarna
7. Srem, park ,,Wojtostwo” pocz. XX 2016/A z 1985
Srem,
8. Pl 20 Pazdziernika 1 ratusz 2 pot. XIX 1018/A z11.03.1970
Srem,
9. L starostwo 1911 -1913 2588/A z 16.05.1996
ul. Mickiewicza 17
zespot koszarowy:
koszary (l)
) koszary (Il)
10, [rem 3 budynki zaplecza 1902-1903 2302/A z 11.05.1994
ul. Sikorskiego T
ujezdzalnia
internat, ul. Kilinskiego
3 wille oficerskie
17, |>rem lazaret 2 kaplica, ob. dom opieki | or) 1657 1970 55/Wikp/A z 14.05.2001
ul. Farna 16 spot.
12, | Srem. ikariat, ob. dom opieki spot 1889 56/WIkp/A z 14.05.2001
- | ul. Farna 18 wikariat, ob. dom opieki spot. p/A z 14.05.
Srem, )
13. , . . dom z oficyna 1827 2303/A z11.05.1994
ul. Kosciuszki 2
Srem, .
14. ul. Kogciuszki 10 kamienica 1892 2279/A z 13.10.1993
Srem,
15. ul. Marciniaka 2 dom pocz. XX 2298/A 221.03.1994
Srem,
16. ul. Matuszewskiego |dom XVIII/XIX, 1931 2309/A z 8.08.1994
2
3 imnazjum Sremskie, ob. LO 2 pot. XIX
17, [Srem e P 2619/A 7 28.03.1997
ul. Poznanska 11 sala gimnastyczna
Srem,
18. ul. Wawrzyniaka 2 dom 1 pot. XIX 880/A z 18.02.1970
19. ul. Wawrzyniaka 3 Bank Ludowy 1880, XIX/XX 782/Wlkp/A z 8.09.2011
budynki Bractwa Kurkowego:
$rem, kregielnia (d. strzelnica)
20. ul. Zamenhofa wietlica 2243/A 21992
budynek administracyjny
21, |OreMm wodociagowa wieza ciéniers 1908-1910 2002/A 2 21.05.1985
ul. Mickiewicza
Srem,
22. ul. Kolejowa / budynek odlewni zeliwa 1925-29 2352/A 2 20.07.1995
Kilinskiego
23, | Srem, budynek stacji pomp i filtréw 1908-09 785/Wlkp/A z 2.03.2010
" |ul. Franciszkanska 14 y I pomp P o
kosciot pw. sw. Michata Archaniofta, | 1736, 1905, 2415/A 7 22.12.1932
24. | Bfociszewo drewn.
kostnica, na cmentarzu koscielnym | 2 pot. XIX 828/A 2 13.02.1970
zespot patacowy: 1893 1436/A 2 12.04.1973
25. | Btociszewo patac
pozostatosci parku XIX 829/A z 13.02.1970
26. |Dalewo kosciot par. pw. $w. Wojciecha 1 pot. X1V, 1623 2377/Az25.11.1932
27. | Dobczyn zespot dworski: pocz. XIX 2035/Az27.11.1985
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L.p. Lokalizacja Nazwa zabytku Czas powstania Numer rejestru
dwor
park
zespot dworski:
28. | Goéra dwor XVII/XIX 842/A 2 16.02.1970
park
zespot patacowy:
29. | Grzymistaw patac pocz. XX 50/WIkp/A z 12.03.2001
park
zespot patacowy i folwarczny: 2 pot. XIX
patac 1533/Az2.07.1974
park XIX
30. |Kadzewo folwark ,Mate podwdrze”:
dom mieszkalny )
powozownia 3 ¢w. XIX 2607/A z 26.06.1996
stajnia
zespot patacowy: 1910 1717/A 2 23.04.1975
31. |Krzyzanowo patac
park 2 pot. XVIII, XIX 1942/A 2 31.08.1984
32. Luciny park pocz. XIX 2081/A 2 29.04.1986
zespot patacowy: 1904 1913/A 2 21.03.1983
33. |teg patac
park XIX/XX 2038/A z2.01.1986
. . , 195/WIlkp/A z 10.10.1985
34. | Mechlin park z ogrodem i podwdrzem gosp. | pot. XIX, i721.07.2004
. koscidt par. pw. MB
35. Moérka Whiebowzietej, szach. 1 pot. XVII 2424/A222.12.1932
36. | Morka park dworski pocz. XX 1988/A 217.01.1985
zespot patacowy: 1914-17 2345/A 7 6.03.1995
37. | Nochowo patac
park k. XIX 1989/A 2 10.01.1989
_ zespot patacowy: pocz XIX, 1900, 1910 | 1362/A 2 13.04.1972
38. Psarskie patac
park XIX 1718/A 2 23.04.1975
zespot dworski:
39. |Zbrudzewo dwor pocz. XX 965/WIlkp/A z 19.06.2015
park

Zrédto: za posrednictwem portalu https://nid.pl

Na obszarze gminy Srem wystepuja réwniez parki podworskie zwigzane

z obiektami zabytkowymi powstatymi w XVII — pocz. XX w. W rejestrze zabytkdéw
wpisanych jest az 14 takich parkéw podworskich. S3 one zwigzane z zatozeniami
dworsko-folwarcznymi zlokalizowanymi we wsiach na obszarze gminy i wymienione w
powyzszej tabeli. Zwykle s3 to okazate zatozenia. Stan ich zachowania jest
zroznicowany. Wiekszos¢ funkcjonuje w dos¢ dobrym stanie i stanowi ogromng

wartos¢ nie tylko historyczng, ale i przyrodnicza.

Dla obiektow i zespotéw wpisanych do rejestru zabytkdw ustala sie nastepujgce
zasady ochrony:
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wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane,
prowadzenie badan konserwatorskich lub architektonicznych, zmiana
przeznaczenia zabytku lub sposobu korzystania z tego zabytku, umieszczanie
urzadzen technicznych, tablic reklamowych oraz podejmowanie innych dziatan,
ktore mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku
wpisanego do rejestru itp. wymagajg uzyskania pozwolenia wfasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dazyc
w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw do okreslenia zasad
ochrony obiektow lub zespotow wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkéw
polegajgcych m.in. na trwatym zachowaniu historycznej formy architektonicznej
i substancji budowlanej obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw, utrzymaniu
(ew. rewaloryzacji) otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem, opracowaniu rozwigzan inwestycyjnych na podstawie
zalecenn konserwatorskich, zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegdlnymi
dot. ochrony zabytkdw, zabezpieczenie widoku na zabytek, umozliwiajgcego
ekspozycje obiektow lub obszarow z ustalonych kierunkéw widokowych,

na terenie zabudowanym podlegajgcym ochronie konserwatorskiej nalezy dgzy¢
do maksymalnej ekspozycji walorow krajobrazu kulturowego poprzez
respektowanie statych zasad ksztattowania architektury w odniesieniu do
zabytkowej zabudowy tj. usuwanie lub przebudowa obiektéow kolidujgcych
z historycznym uktadem i lokalng architekturg, dostosowanie nowych obiektow
do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej architektury (sposéb
usytuowania budynku na dziafce, liczba kondygnacji, rodzaj i sposdb ustawienia
kalenic, materiaty budowlane z preferencja dla materiatow tradycyjnych,
zastosowanie okreslonych detali architektonicznych. Ustalone zasady powinny
obowigzywa¢ w stosunku do matej architektury: ogrodzenia, nawierzchnie,
schody zewnetrzne, latarnie, kioski, stupy ogtoszeniowe, tablice informacyjne,
tawki itp.), nalezy ponadto wprowadzi¢ zakaz wprowadzania w dawne
Sréddmiescia nowoczesnej wielkopowierzchniowej zabudowy,

na obszarach objetych ochrong konserwatorskg i wpisanych do rejestru
zabytkdw w planach miejscowych lub w ramach tzw. uchwaty krajobrazowej
nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji pylonéw reklamowych oraz wprowadzic¢
restrykcyjne ustalenia dotyczgce lokalizacji reklam wolno stojgcych, reklam na
budynkach czy reklam wielkopowierzchniowych,

na terenie zabytkowych zatozen parkowych nalezy utrzymac¢ wyznaczone
granice parkéw, bezwzglednie chroni¢ stary zachowany drzewostan i ukfad
kompozycyjny oraz przestrzenny, nie nalezy stawia¢ zadnych nowych budynkéw
lub ogrodzen bez wydania przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw zgody
na lokalizacje i zatwierdzenia projektu. Wszelkie wycinki w parkach
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zabytkowych, nowe nasadzenia i prace pielegnacyjne muszg uzyskac pozwolenie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Nalezy dazy¢ do podbudowy zielenig
duzych fragmentéw lokalnych tacznikow ekologicznych. W przypadku stref
wododziatowych wskazane jest odtworzenie catkowicie zniszczonej roslinnosci,
na terenach dawnych parkéw dworskich podlegajgcych ochronie na mocy
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,
mozliwe jest wykorzystanie pod zabudowe tych miejsc, na ktorych wczesniej
istniaty obiekty historyczne,

tereny zabytkowych i nieczynnych cmentarzy sg wskazane jako wytgczone
z zabudowy,

nalezy dazy¢ do okreslenia zasad ksztattowania nowej zabudowy w sasiedztwie
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw i w otoczeniu obiektéw zabytkowych
tj. okresli¢ strefy ochrony widokowej w celu zachowania (przywrécenia)
historycznej panoramy lub ekspozycji zabytku (obiektu Ilub obszaru)
i odpowiedniego zagospodarowania otoczenia zabytku (obiekty sakralne,
zespoty dworsko-parkowe), okresli¢ zasady zagospodarowania (np. zakaz
zabudowy, zakaz nasadzen drzew, lokalizacji wolno stojacych nosnikéw
reklamowych iinnych, zaktécajgcych wglad na eksponowany zabytek). Nalezy
unika¢ wspodtczesnych rozwigzan (elektrownie wiatrowe, wieze radiolokacyjne,
pylony reklamowe itp.) mogacych przyczyni¢ sie do pogorszenia wygladu
obiektéw i zespotéw budowlanych lub zniszczenia wartos$ci widokowych zatozen
przestrzennych, osi widokowych, panoram. Z tego wzgledu obiekty o tak duzej
skali nie powinny znajdowac¢ sie w sgsiedztwie historycznych zespotow
budowlanych, urbanistycznych i ruralistycznych. Nalezy okreslic zasady
zagospodarowania oraz koniecznos¢ wytyczenia strefy ochrony widokowej tych
obszaréw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

nalezy dazy¢ do okres$lenia zasad ksztattowania wspodtczesnych elementéw
zagospodarowania obszaru chronionego poprzez kontynuacje tradycyjnego
sposobu zagospodarowania terenu z mozliwoscig zagospodarowania na nowe
funkcje, utrzymanie historycznie wyksztatconej linii zabudowy, wymodg
dopasowania nowych budynkdw gabarytami do historycznej zabudowy,
zachowanie tradycyjnych ksztattow dachow, ceramicznych pokry¢, stonowanej
kolorystyki, wysokosci i formy ogrodzen, rozwigzan komunikacyjnych, w tym
ustalenia zasad parkowania i miejsc postojowych.

6.1.3 Cmentarze zabytkowe.

W gminie Srem znajduja sie réwniez zabytkowe cmentarze ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow. Karty zostaty opracowane dla 13 cmentarzy, z ktérych wiekszos¢
zlokalizowana jest przy kosciotach, w historycznych centrach wsi. Na obszarze gminy
mozna tez odnalez¢ urokliwe, choé zaniedbane cmentarze ewangelickie znajdujgce sie
najczesciej w oddaleniu od wsi i w lasach. Ponizsza tabela przedstawia zestawienie
wszystkich tych obiektow.
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Tabela 16 — Zestawienie zabytkowych cmentarzy na obszarze gminy Srem.

obreb/ .
l.p. . . .. | nazwa czas powstania
miejscowos¢
1. cmentarz parafialny | Ew. XIX w.
2. Srem cmentarz zydowski k. XVIII w.
cmentarz  przykoscielny przy kosciele pw. NMP
3. . L XV w.
Whniebowzietej
4, . cmentarz przy kosciele p.w. s$w. Michata Archaniofa pot. XVIII w.
Bfociszewo X
5. cmentarz parafialny 1901 r.
6. Borgowo cmentarz ewangelicki prawd. Il pot XIX w.
7. Bystrzek cmentarz ewangelicki prawd. Il pot XIX w.
8. Dalewo cmentarz parafialny przy parafii $w. Wojciecha w Dalewie | k. XIX w.
9. Grodzewo cmentarz ewangelicki prawd. | pot XIX w.
10. | Mechlin cmentarz rodziny Skrzydlewskich 1883 r.
11. Mérka cmentarz przykoscielny nie ustalono
12. cmentarz przy parafii p.w. Wniebowziecia NMP XVHI/XIX w.
13. | Olsza cmentarz ewangelicki prawd. | pot XIX w.

Zrédto: GEZ Srem 2018

Dla zewidencjonowanych zabytkowych cmentarzy, ktére sg miejscem pamieci
narodowej — zakazuje sie jakichkolwiek inwestycji, ktére naruszajg miejsca pochéwku
i wartosci historyczne bedace przedmiotem ochrony. Wystepujgcy drzewostan
w obrebie cmentarzy nalezy poddawac regularnej pielegnacji, jak réwniez pozostatg
zielen wystepujgcg w obrebie cmentarzy.

6.2 Zabytkowe obiekty archeologiczne.

Obszar gminy Srem zostat rozpoznany archeologicznie w ramach ogélnopolskiego
programu badawczo-konserwatorskiego pod nazwg AZP. Celem tego programu jest
zewidencjonowanie wszystkich stanowisk archeologicznych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan powierzchniowych i wykopaliskowych, ale rdéwniez
rejestrowanie stanowisk archeologicznych znanych tylko z literatury naukowej.

Skupiska stanowisk archeologicznych wystepujg zwtaszcza na terasie zalewowe;j
Warty — w pasie o szerokosci ok. 1 km. W prawobrzeznej czesci gminy odnalez¢ mozna
stanowiska kultury tuzyckiej i z okresu wptywéw rzymskich, a nastepnie z okresu
poznego Sredniowiecza. Ponadto, skupiska stanowisk z epoki kamienia i kultury
tuzyckiej wystepujg rowniez w okolicach miejscowosci Gora i Szymanowo, natomiast
pozZnego sredniowiecza i okresu nowozytnego wokodt miejscowosci Goéra. Pozostate
skupiska wystepujg w rejonie jezior Modrka i Grzymistawskiego oraz miejscowosci:
Krzyzanowo, Btociszewo i Niestabin. Na zafgczniku graficznym do tekstu zmiany
studium, w zakresie uwarunkowan, oznaczono zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne, zgodnie z danymi wektorowymi pozyskanymi od Narodowego
Instytutu Dziedzictwa.3*

34 Pismo z dnia 16 maja 2022 r. znak ZDC.4301.40.2022.BN
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Zewidencjonowane stanowiska archeologiczne obejmujg. osady i cmentarzyska
datowane od epoki kamienia do okresu sredniowiecza i okresu nowozytnego. Wsrod
nich wystepujg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, wpisane do rejestru
zabytkow:
- grodzisko poznosredniowieczne w Morce, stan. 1, AZP 61-28/61, nr rejestru
1971/A z210.12.1984 r.,

- grodzisko wczesnosredniowieczne w Sremie, stan. 7, AZP 59-28/108, nr rejestru
43/A z dnia 04.05.1957 r.,

- cmentarzysko w Psarskiem, stan. 2, AZP 59-28/35, nr rejestru 1654/A
z213.12.1974 r. Na mocy decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
z dnia 23.06.2017 r. z rejestru zabytkdw skreslone zostato w czesci stanowisko
archeologiczne wpisane pod nr 45/WIlkp/C (d. 1654/A) z dnia 13.12.1974 r.,
zlokalizowane w miejscowosci Psarskie, na terenie dziatki o nr ewid. 83/4.

Stanowiska wpisane do rejestru zabytkdw sg dobrze zachowane.® Stanowiska te
zostaly oznaczone na rysunku zmiany studium zgodnie z danymi wektorowymi
pozyskanymi od Narodowego Instytutu Dziedzictwa.3®

Obszar ww. stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw obejmuje
sie zakazem zabudowy z przeznaczeniem jedynie na tereny nieuzytkdw lub tereny
zieleni naturalnej. W obszarach ww. stanowisk archeologicznych ustala sie:

- zakaz prowadzenia wszelkich inwestycji budowlanych,

- zakaz nasadzen zieleni,

- zakaz niwelacji terenu,

- nakaz uzyskania pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkdw na prace

porzagdkowe prowadzone w ich obrebie.

Na obszarze gminy Srem w odniesieniu do stanowisk archeologicznych
niewpisanych do rejestru zabytkdw, ujetych w ewidencji zabytkéw oraz nawarstwien
kulturowych obiektow izespotéw sakralnych, zespotéw patacowych i parkow
wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkéw ustala sie:

- nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy

realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

- nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych przed

wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe / zgtoszenia.

6.3 Program ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami w gminie Srem.

Na obszarze gminy Srem obowiazuje ,Gminny program opieki nad zabytkami
gminy Srem na lata 2018 — 2021”, przyjety uchwata nr 411/XLIII/2018 Rady Miejskiej w
Sremie z dnia 29 marca 2018 r. Jest on kontynuacjg dwéch poprzednich programéw.
Program opieki nad zabytkami jako jeden z elementéw polityki samorzadowe;j

35 na podstawie opracowania p.n. ,Gminny program opieki nad zabytkami gminy Srem na lata 2018 — 2021”
36 Pismo z dnia 16 maja 2022 r. znak ZDC.4301.40.2022.BN
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uchwalany przez rade gminy stuzy¢é ma przede wszystkim podejmowaniu planowanych
dziatan w dziedzinie ochrony zabytkow oraz upowszechnianiu i promowaniu lokalnego
dziedzictwa kulturowego.

W ramach celéw przyjetych w programie znalazty sie:

zahamowanie procesu degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu
ich zachowania,

wyeksponowanie poszczegdlnych zabytkéw oraz walorow krajobrazu
kulturowego,

podejmowanie dziatan zwiekszajgcych atrakcyjnos¢ zabytkéw dla potrzeb
spotecznych, turystycznych i edukacyjnych oraz wspieranie inicjatyw
sprzyjajacych wzrostowi srodkow finansowych na opieke nad zabytkami.

Powyzsze cele majg zostac realizowane poprzez konkretne dziatania i s3 to:

rewaloryzacja zespotdw zabytkowej zieleni, w szczegdlnosci Parku im.
Powstaricéw Wielkopolskich w Sremie oraz parku w Grzymystawiu,
kontynuacja udzielania w kolejnych latach dotacji z budzetu gminy na prace
konserwatorskie, restauratorskie i inne roboty przy obiektach zabytkowych,
rozwazenie mozliwosci udzielania z budzetu gminy dotacji celowych na prace
konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytkach
znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw,

utrzymanie iluminacji najcenniejszych zabytkéw gminy (kosciét farny, kosciot
pofranciszkanski, wieza cisnien, ratusz, budynek starostwa),

wykorzystanie wiezy cisnien jako miejsca o funkcji turystycznej i kulturalnej
i udostepnienie jej w tej formie,

sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tzw.
starej czesci miasta,

utrzymanie w nalezytym stanie otoczenia zabytkéw stanowigcych wfasnosc
gminy oraz nadzorowanie podmiotow, ktdrym przekazano w zarzad te obiekty,
rewitalizacja budynkéw Muzeum Sremskiego przy ul. Adama Mickiewicza wraz
z budowa nowego obiektu (sali widowiskowej),

kontynuowanie prac i robdt przy zespole budynkéw Bractwa Kurkowego przez
podmiot, ktory tym obiektem zarzadza,

ochrona ruralistycznych uktadéw wsi: Binkowo, Bfociszewo, Kadzewo,
Krzyzanowo i Moérka przy ustalaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego,

otwarcie podwodrza ratusza na ul. Podgdrng wraz ze zmiang organizacji ruchu
i wprowadzeniem imprez kulturalnych,

wspottworzenie nowych oraz utrzymanie istniejgcych szlakdéw turystycznych
i Sciezek edukacyjnych,

udostepnienie zainteresowanym gminnej ewidencji zabytkdw w postaci kart
z fotografiami w systemie danych przestrzennych, co utatwi ich lokalizacje
i pozwoli samodzielnie wyznaczy¢ trase pieszg czy rowerowa,
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- wspotpraca z mi.in. z sgsiadujgcymi gminami, powiatem oraz Fundacjg Na Rzecz
Rewaloryzacji Miasta Srem w dziataniach podejmowanych w celu
upowszechnienia dziedzictwa kulturowego,

- zorganizowanie konkursu na najlepiej zadbany zabytek wpisany do gminnej
ewidencji zabytkdw, znajdujacy sie w rekach prywatnych,

- coroczna aktualizacja planu ochrony zabytkdow na wypadek konfliktu zbrojnego
i sytuacji kryzysowych.?’

7 Obszary zdegradowane.

Uchwata Nr 410/XLIII/2018 Rady Miejskiej W Sremie z dnia 29 marca 2018 r.
przyjeto ,Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Srem na lata 2017-2023”.
W programie tym wykonano szereg analiz w celu zdiagnozowania obszaréw
zdegradowanych. Ponizsze informacje pochodzg w catosci z ww. dokumentu.

Zgodnie z zapisami programu diagnoza, w tym wyznaczenie OZ (obszar
zdegradowany) i OR (obszar rewitalizacji) przeprowadzone zostaty zgodnie
z wymogami okreslonymi w Wytycznych Ministra Rozwoju w zakresie rewitalizacji
w programach operacyjnych na lata 2014-2020 oraz Zasadach programowania
i wsparcia rewitalizacji w ramach WRPO 2014+, przyjetych przez Zarzagd Wojewddztwa
Wielopolskiego. Wyznaczono jednostki analityczne o wyodrebnionych funkcjach:
zamieszkate obszary miejskie — ZOM (19 jednostek), zamieszkate obszary wiejskie —
ZOW (7 jednostek), zbiorniki wodne — ZW (1 jednostka), obszary przemystowe — P (3
jednostki) oraz obszary poprzemystowe — PP (1 jednostka). Nastepnie dobrano
wskazniki i wykonano analizy.

Diagnoza czynnikdw i zjawisk kryzysowych obejmuje analize wszystkich sfer, tj.
sfery spotecznej, gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno—funkcjonalnej oraz
technicznej dla catego obszaru gminy oraz pogtebiong diagnoze obszaru rewitalizacji.
Skale negatywnych zjawisk okres$lajg wybrane do analizy wskazniki opisujgce powyzsze
sfery, ktore wskazujg na niski poziom rozwoju wybranego do analizy obszaru lub
dokumentujg silng dynamike spadku poziomu rozwoju obszaru, w odniesieniu do
wartosci odpowiednich wskaznikédw dla poziomu catej gminy (wartosci referencyjne).
Ostatecznie, ze wzgledu na szczegdlne i wyjatkowe znaczenie kwestii spotecznych
w procesie rewitalizacji, za obszary kryzysowe w sferze spotecznej uznane zostaty te
jednostki analityczne, ktére charakteryzowaty sie przynajmniej trzema wskaznikami
o ,wartosciach kryzysowych”, sposréd szeSciu wybranych do analizy. Wskazuje to na
swoistg ,, wrazliwos¢” jakg kierowano sie podczas diagnozowania zjawisk kryzysowych
w tej sferze.

Wedtug Wytycznych Ministra Rozwoju w zakresie rewitalizacji w programach
operacyjnych na lata 2014-2020, negatywne zjawiska w sferze przestrzenno—
funkcjonalnej dotyczg m.in. niewystarczajgcego wyposazenia w infrastrukture
techniczng i spoteczng oraz niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej.

37 na podstawie Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Srem na lata 2018-2021 — Uchwata nr 411/XLI1I/2018 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
29 marca 2018 .
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Jezeli przedszkola, obiekty sportowe lub przystanki komunikacji publicznej nie byty
dostepne w granicach badanej jednostki, a znajdowaty sie w sasiedniej jednostce
analitycznej i odlegto$¢ do nich nie przekraczata odpowiednio 0,5 km i 1 km to
uznawano, ze dostepnosc zostata zachowana (dane dotyczg 2016 r.). Ostatecznie, ze
wzgledu na pozytywny obraz gminy w tej sferze, za obszary kryzysowe w sferze
przestrzenno—funkcjonalnej uznane zostaty te jednostki analityczne, w ktérych
dostepnos¢ nie zostata zachowana w przynajmniej dwoéch dziedzinach, sposréd
czterech wybranych do analizy. Jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe w
sferze przestrzenno—funkcjonalnej to jednostki potozone w potudniowej i zachodniej
czesSci gminy. Sg to przede wszystkim miejsca o rozproszonej zabudowie, oddalone od
centrum.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w ramach wszystkich ocenianych sfer —
spotecznej, gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno—funkcjonalnej i technicznej
byto mozliwe wyodrebnienie tych obszaréw na terenie gminy, ktére cechujg sie
zdecydowanie gorszymi wskaznikami, obrazujagcymi wystepowanie negatywnych
zjawisk. Otrzymane wyniki postuzyty do wyznaczenia obszaru zdegradowanego.

Zgodnie z Wytycznymi Ministra Rozwoju w zakresie rewitalizacji w programach
operacyjnych na lata 2014—-2020, w ramach obszaru zdegradowanego (0Z), na ktérym
z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢
rewitalizacje, biorgc pod uwage takze szczegdlng koncentracje negatywnych zjawisk,
wyznacza sie obszar rewitalizacji (OR). Dla obszaru rewitalizacji (OR) sporzadza sie
program rewitalizacji.

Granice obszaru rewitalizacji przedstawiono na zataczniku nr 9 do tekstu zmiany
studium.

Obszar ten wymaga dalszej rewitalizacji rozpoczetej w ramach Lokalnego Programu
Rewitalizacji Obszaru Miejskiego w Sremie. Teren podlega przeksztatceniom
funkcjonalnym oraz stanowi potencjat dla obszaréw zabudowy mieszkaniowe;j
usytuowanych dawniej w strefie oddziatywania Odlewni Zeliwa, w ktdrej
obowigzywaty powazne ograniczenia rozwojowe. Docelowo obszar ten ma petni¢ takze
funkcje rekreacyjne oraz ustugowe.

Ponizej przedstawione zostang analizy i dziatania rewitalizacyjne odnoszgce sie do
planowania przestrzennego.

Charakter potrzeb rewitalizacyjnych w sferze gospodarcze;j:

Podobszar obszaru rewitalizacji (OR) obejmujacy jednostki analityczne:
JA15-Z0M, JA16—Z20M oraz JA17-20M
przywrocenie ustug i handlu do centrum miasta:

- przyczyna zjawiska: brak klientéw, ekspansja sieci i centréw handlowych,

niewielka liczba turystow i przyjezdnych, brak miejsc parkingowych,

- skutek: peryferyzacja historycznego centrum miasta, puste lokale uzytkowe,

zdegradowane technicznie budynki. Na OR, mimo korzystnej lokalizacji
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w centrum gminy, dziata jedynie 16,6% podmiotéw gospodarczych
prowadzacych dziatalnos¢ w jednostce.

Charakter potrzeb rewitalizacyjnych w sferze srodowiskowej
Podobszar obszaru rewitalizacji (OR) obejmujgcy jednostki analityczne:
JA15-Z0M, JA16—Z0M oraz JA17-20M
poprawa ztej jakosci powietrza:
- przyczyna zjawiska: domostwa opalane paliwem statym, niska swiadomosc
spoteczna,
- skutek: zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie Srodowiska naturalnego
w tym wad i gleb, pogorszenie warunkow zycia mieszkancow.

Charakter potrzeb rewitalizacyjnych w sferze technicznej
Podobszar obszaru rewitalizacji (OR) obejmujacy jednostki analityczne:
JA15-Z0M, JA16—Z0M oraz JA17-Z20M
kontynuacja zagospodarowania nadbrzeza rzeki Warty:
- przyczyna zjawiska: potrzeba spoteczna wykorzystania rzeki oraz nadbrzeza,
ograniczone srodki finansowe w budzecie gminy,
- skutek: ograniczone mozliwosci spedzania wolnego czasu przez mieszkancow
i przyjezdnych, ograniczenie potencjatu rekreacyjnego i turystycznego obszaru,
stabo rozwiniete ustugi dla ludnosci, niewykorzystany potencjat rzeki, niska
atrakcyjnosc¢ turystyczna gminy.

zmiana funkcji przestrzeni publicznej:
- przyczyna zjawiska: nowa koncepcja transportu publicznego,
- skutek: zdegradowane technicznie i funkcjonalnie fragmenty podobszaru
rewitalizacji (OR), niewykorzystana przestrzen, niska estetyka wizualna.

remont, modernizacja oraz nadanie nowych funkcji obiektowi uzytecznosci publicznej
(byta siedziba Komendy Powiatowej Paristwowej Stazy Pozarnej w Sremie):
- przyczyna zjawiska: opuszczenie obiektu i zmiana siedziby Komendy Powiatowej
Paristwowej Stazy Pozarnej w Sremie,
- skutek: niewykorzystany i opuszczony budynek o powierzchni ok. 1200 m
zlokalizowany na dziatkach o tgcznej powierzchni 1,3460 ha.

2

Podobszar obszaru rewitalizacji (OR) obejmujacy jednostke analityczng JA29—PP
remont, rozbudowa oraz modernizacja obiektédw uzytecznosci publicznej:

- przyczyna zjawiska: budynki przejete od odlewni zeliwa, obiekty wybudowane w
starej technologii, zaniedbanie, brak inwestycji w ostatnich latach, ograniczone
srodki finansowe,

- skutek: niewykorzystane i niefunkcjonalne powierzchnie, zty stan techniczny,
niska izolacyjnos¢ cieplna, niska estetyka wizualna).
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W programie wymieniono szereg projektow rewitalizacyjnych oraz szacowane
wartosci projektéw, ktére majg zostac zrealizowane.

Niniejsza zmiana studium adaptuje obszary zdegradowane oraz obszar rewitalizacji
wyznaczone w ww. uchwale i programie. Nie wyznacza sie innych obszaréw
w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. 2021 poz. 485)
zgodnie z ww. dokumentem. Granice tych obszarow mogg podlegac zmianie w zwigzku
z aktualizacjg programu rewitalizacji. Wszelkie dziatania w obszarze rewitalizacji
powinny byé spéjne z Lokalnym Programem Rewitalizacji Gminy Srem.

8 Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji.

Obszarami na terenie gminy Srem, ktére wymagaja przywrdcenia im wartosci
uzytkowej, a przede wszystkim réwnowagi w srodowisku przyrodniczym poprzez
rekultywacje irewitalizacje, sg i ewentualnie bedg tereny powyrobiskowe. Celem
nadrzednym powinno by¢ poprowadzenie procesu rekultywacji w taki sposob, aby
przywroci¢ srodowisku stan jak najbardziej zblizony do tego, ktéry wystepowat tu
przed rozpoczeciem eksploatacji. Dominowaty wtedy funkcje rolnicze i leSne. Pomimo
zniszczenia naturalnej pokrywy glebowej, przy zastosowaniu odpowiednich srodkéw
technicznych mozliwe jest wykorzystanie tego obszaru do uprawy ziemi i wypasu
zwierzat hodowlanych oraz prowadzenia gospodarki lesne;.

Dopuszcza sie ponadto rekultywacje w kierunku rekreacyjnym oraz wykorzystanie
terendw powyrobiskowych na cele zbiornikdw retencyjnych.

Rekultywacja jest szczegdlnie istotna dla nastepujgcych obszarow:

- teren powyrobiskowy w zachodniej czeéci miasta Srem, gdzie przewidziano

realizacje parku miejskiego,

- teren po zaktadzie cegielni w Pyszace;j.

Obiektami, ktére wymagaja rehabilitacji i by¢ moze rewitalizacji sg zabudowania
popegeerowskie, gtéwnie budynki mieszkalne wielorodzinne — tzw. bloki — obce
w krajobrazie ruralistycznym oraz zaniedbane zabudowania gospodarskie. Kierunkiem
rewitalizacji obiektow dawnych zatozen folwarcznych powinno by¢ nadanie im innej
funkcji: np. ustugowej lub produkcyjnej, spojnej lub niekolidujgcej z funkcjg zatozen
folwarcznych, przy ktérych zostaty one zrealizowane.

Rehabilitacji mogg wymagac¢ tereny uciazliwej dziatalnosci gospodarczej lub
produkcji rolniczej zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej. W uzasadnionych przypadkach nalezy dazy¢ do wygaszania w/w
dziatalnosci w tych lokalizacjach na rzecz lokalizacji w miejscach i na zasadach
dopuszczonych w niniejszym opracowaniu.

Prawo ochrony Srodowiska rozumie pojecie remediacji jako poddanie gleby, ziemi
i wod gruntowych dziataniom majacym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci
substancji powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie
rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzaé zagrozenie dla
zdrowia ludzi lub stanu sSrodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe,
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planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu. Remediacja moze polegaé na
samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci dla sSrodowiska”.

Na terenie gminy Srem nie wystepuja tereny, na ktérych wymagane bytoby
przeprowadzenie procesu remediacji. Sytuacje, ktdre moga spowodowa¢ zaistnienie
koniecznosci przeprowadzenia remediacji mogg jednak zaistnie¢ w zwigzku np.
awariami zaktadéw przemystowych lub zdarzen drogowych.

Obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich

ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
Na terenie gminy Srem nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady ani strefy
ochronne obszarow pomnikow zagtady.
10 Uzbrojenie terenu oraz system komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopien uporzagdkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami oraz zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

10.1 Transport i komunikacja.

10.1.1System drogowy.
Przez gmine przebiegajg drogi zarbwno o znaczeniu ponadregionalnym jak
i regionalnym. Schemat uktadu komunikacyjnego przedstawiono na zatgczniku nr 6 do
tekstu zmiany studium. Wykaz drog przedstawiono w tabeli ponize;j.

Tabela 17 — Wykaz istniejgcych drég w gminie Srem.

L.p. kategoria nr przebieg drogi klasa
drogi drogi techniczna

1. wojewddzka 310 | Gluchowo-Czempin-Srem G

2. wojewddzka 432 | Leszno-Krzywin-Srem-Sroda G
Wielkopolska — Droga 15.-

3. wojewddzka 434 Kleszczewo-Kérnik-Srem-Kunowo- GP
Gostyn-Droga 36

4, wojewddzka 436 Pyszgca-Ksigz Wielkopolski-Nowe G
Miasto nad Wartg

5. powiatowa 4062 | ltéwiec - Ogieniewo - Brodnica - G

Ludwikowo - Psarskie - droga
wojewddzka 310

6. powiatowa 4066 | Krzyzanowo - Gaj L
7. powiatowa 4068 | droga wojewddzka 432 - Dalewo -

Mérka - Metpin
8. powiatowa 4069 | droga wojewddzka 310 - Pucotowo - Z

Btociszewo - droga wojewddzka 432 -
Wyrzeka - Kadzewo

9. powiatowa 4070 | Kadzewo - Bodzyniewo - Miedzychéd Z
- Pinka -droga wojewddzka 434 -
Wieszczyczyn - Dobczyn - Jarostawki -
Konarskie - droga wojewddzka 436
10. powiatowa 4071 | Kadzewo - Mérka L
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L.p. kategoria nr przebieg drogi klasa

drogi drogi techniczna
11. powiatowa 4072 | droga wojewddzka 432 - Mechlin - L
Dabrowa - granica powiatu
Sremskiego
12. powiatowa 4073 | droga wojewddzka 432 - Nochéwko - G

Kadzewo - Metpin - Lubiatéwko -
Dolsk (ul. Koscianska, ul. Koscielna,
Pl. Wyzwolenia, ul. Pocztowa) - droga
wojewddzka 434

13. powiatowa 4074 | droga wojewddzka 436 - teg - L
Bystrzek - Olsza - droga wojewddzka
436

14. powiatowa 4075 | Nochéwko - Petczyn - Gawrony - L
Miedzychéd

15. powiatowa 4077 | Sroczewo - tezek - Chrzastowo -droga Z
wojewddzka 436 - Dobczyn

16. powiatowa 2464 | (Swiatniki) - granica powiatu G

Sremskiego - Orkowo - Niestabin -
Zbrudzewo - droga wojewddzka 434
17. powiatowa 2480 | (Czmon) - granica powiatu Z
sSremskiego - Kaleje - Luciny - droga
wojewddzka - 432 - Dgbrowa

18. powiatowa 3745 | (Kruczyn) - granica powiatu Z
sSremskiego - Chwatkowo Koscielne
19. powiatowa 3897 | (Koscian) - granica powiatu G

$remskiego - Btociszewo - Gaj - Srem
(ul. Chetmorniskiego) - droga
wojewddzka 310

Opracowanie wtasne na podstawie danych wfasciwych zarzqdcdw drdg.

Tabela 18 — Ulice powiatowe w miescie Srem.

Ip. numer drogi nazwa ulicy

1. 4151 ul. Dezyderego Chtapowskiego

2. 4152 ul. 1-go Maja

3. 4153 ul. Ludwika Zamenhofa

4 4154 ul. Tadeusza. Bora
Komorowskiego

5. 4155 ul. Leopolda Okulickiego

6. 4156 ul. Stefana Grota Roweckiego

7. 4158 ul. Adama Mickiewicza

8. 3897 ul. Jozefa Chetmonskiego

9. 4159 ul. Poznanska

Opracowanie wtasne na podstawie danych wtasciwych zarzqdcow drdg.

System drogowy uzupetnia sieé¢ drég gminnych.
Pomiar ruchu dla drég wojewddzkich wykonano w roku 2015. Wyniki przedstawia
ponizsza tabela.
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Tabela 19 — Pomiar ruchu na drogach wojewédzkich w gminie Srem w roku 2015.

Ip. nr odcinek pomiarowy/punkt sredni Sredni dobowy ruch samochody
drogi pomiarowy dobowy roczny samochody os., ciezarowe
ruch roczny | motocykle, lekkie sam. (poj./dobe)
ogotem ciezarowe (dostawcze)
i (poj./dobe) (poj./dobe)
1. 310 | Grabianowo — Srem (Psarskie - 2455 7015 395

Zatoka Autobusowa)

2. 432 | Srem /przejscie/
(Srem - ul Grunwaldzka - zmiana 5699 4827 803
kierunku drogi)

2. 432 | Srem-Zaniemysl

(zatoka za skrzyz. na Luciny) 3989 3439 518

3. 434 | Czmon-Srem Dw432
/obwodnica/

(obw. Zbrudzewa zjazd na droge
serwisowa)

11773 10678 1024

4. 434 | Srem Dw432-Dw436
J/obwodnica/ 11182 9695 1454
(zjazd w prawo na pole)

5. 434 | Srem Dw436-Dolsk
(Drzonek parking przed 9724 8742 895
sklepem)

6. 436 | Pyszaca-Ksigz
(Chrzastowo - parking przy 4032 3710 286
barze)

Zrédto: Generalny Pomiar Ruchu w roku 2015 na drogach wojewddztwa wielkopolskiego.

Wytyczne dla projektéw miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
w zakresie zagospodarowania terenow drég wojewddzkich i terendw z nimi
sgsiadujacych:
- projektowana inwestycja drogowa — budowa obwodnicy miasta Srem (Il etap)
— realizacja zgodnie z wytycznymi zarzgdcy drogi oraz aktualnymi projektami
techniczno-budowlanymi, zgodnie z uchwatg nr 4892/2018 Zarzadu
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 8 lutego 2018 r. w sprawie aktualizacji
Planu transportowego dla wojewddztwa wielkopolskiego w perspektywie roku
2020 —tacznik ulicy Staszica z drogg wojewddzka nr 434,
- dostepnos$é terenu do drég wojewddzkich zapewni¢ wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi, potgczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej kategorii,
a w przypadku ich braku bezposrednio z drég wojewddzkich, za pomoca
istniejgcych lub projektowanych zjazddw z tych drdg. Dopuszcza sie przebudowe
wiaczen do dréog wojewddzkich (skrzyzowan i zjazdéw) na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich
wtaczen (skrzyzowan i zjazdéw publicznych) do drég wojewddzkich oraz
przebudowie istniejacych, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne,
pozwalajgce zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu
drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi wojewddzkiej o dodatkowe pasy
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ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy wigczenia i wytgczenia
pojazdéw), zmiana lokalizacji zjazdow przy réwnoczesnej likwidacji zjazdéw
istniejacych itp.,

WZDW zaleca by w opracowywanych planach miejscowych wprowadzaé
rezerwacje terenu przeznaczonego pod drogi wewnetrzne (KDW), réwnolegte
do pasa drogowego drog wojewddzkich, o funkcji zbiorczo-rozprowadzajgcej
ruch. Ze wzgledu na funkcje drog nalezy stosowac dla nich normy jak dla drég
publicznych klasy dojazdowe;j (D),

dlaistniejgcego przebiegu dréog wojewddzkich nalezy utrzymac istniejgce granice
pasa drogowego oraz przyjmowac parametry techniczne wtasciwe dla drog klasy
technicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego lub gtéwnej (GP/G), zgodnie z § 4
ust. 2. pkt. 2 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U z 2016 r., poz. 124 ze zm.). Zwieksza to
wymogi dotyczace zjazdéw, poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego i innych
parametrow zgodnie zcytowanym rozporzadzeniem. Zmiana granic pasa
drogowego bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drdg,
a ustalenie  klasy  technicznej  podyktowane  bedzie istniejgcymi
uwarunkowaniami terenowymi,

podziat geodezyjny dziatek posiadajgcych dostepnos¢ do drég wojewddzkich,
nie moze generowac nowych, bezposrednich zjazdéw na drogi wojewddzkie,
obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drég wojewddzkich nalezy
lokalizowa¢, zachowujac odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej, zgodnie z art. 42 i 43 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U z 2021 r., poz. 1376 ze zm.), uwzgledniajgc rezerwe terenu
pod przysztg budowe drég, o ktérej mowa w art. 35 ust. 2 i ust. 4 ww. ustawy,
lokalizacja obiektéw budowlanych od strony dréog wojewddzkich, w tym
urzadzen reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.) wymaga zachowania
warunkow odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej oraz
nie moze powodowac ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak
np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie
widocznosci, olsnienie,

obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowa¢ poza
zasiegiem ucigzliwosci drog (jak: hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenie
powietrza), okreslonym w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.) i przepisach szczegdlnych do tej
ustawy. W przypadku lokalizacji ww. obiektéow w zasiegu ww. ucigzliwosci
inwestor ma obowigzek stosowania w tych obiektach, srodkéw technicznych
zmniejszajgcych ucigzliwosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

na drogach wojewddzkich dopuszczony jest ruch pojazdéw, ktérych nacisk
pojedynczej osi nie moze przekraczaé 8 ton dla drég wojewddzkich nr 310, 432,
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436 — zgodnie z art. 41 ust. 3 ww. ustawy i 10 ton dla drogi wojewddzkiej nr 434
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 21
kwietnia 2017 r. w sprawie wykazu drég krajowych oraz drég wojewddzkich, po
ktorych mogg poruszac sie pojazdy o dopuszczalnym nacisku pojedynczej osi do
10 t oraz wykazu drog krajowych po ktérych mogg poruszaé sie pojazdy
o dopuszczalnym nacisku pojedynczej osi do 8t (Dz. U z 2017 r. poz. 878), nalezy
zobowigza¢ wtfasciciela terenu objetego zmiang studium, jak rowniez
przewoznikéw, do przestrzegania tego obcigzenia,

- w przypadku poruszania sie pojazdow nienormatywnych konieczne jest
uzyskanie zezwolenia, zgodnie z art. 64 i nast. Ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r.
Prawo o ruchu drogowym (Dz. U z 2021 r. poz. 450, ze zm.) i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy,

- zagospodarowujgc dziatke budowlang, przylegajacg do pasa drogowego drog
wojewodzkich, nalezy urzadzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i zabudowy,
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikow statych
i przebywajgcych czasowo na terenie dziatki, w jej granicach, zgodnie z § 18 ust.
1 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. WZDW nie zezwala na lokalizacje miejsc
postojowych i parkingdw w pasie drogowym drég wojewddzkich,

- lokalizacje infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z funkcjonowaniem drog
wojewddzkich (jak np.: kanalizacja sanitarna, sie¢c wodociggowa, energetyczna,
gazowa itp.), nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym. W szczegdlnych
przypadkach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza
jezdnig, a w obrebie jezdni wytgcznie celem przejs¢ poprzecznych.

Wytyczne pozostajg aktualne w zaleznosci od aktualnosci przepiséw odrebnych
i stanowiska zarzadcy drogi. Dopuszcza sie zmiane klasy i parametrow drdg, jesli
wynika to z uzgodnien z zarzgdcg drogi.
Przebiegi drog zostaty zdefiniowane na rysunku zmiany studium.
Dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég uktadu podstawowego oraz zmiany
w klasyfikacji drog definiowanych w zmianie studium w oparciu o szczegdétowe analizy
oraz uzgodnienia z zarzadcami drog zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza sie:
- korekte przebiegu projektowanych drég w stosunku do tras pokazanych na
rysunku zmiany studium,
- rozwoj sieci drog gminnych,
- modernizacje drdg istniejacych.
Zgodnie z okreslong klasg i kategorig drogi nalezy rowniez stosowac sie do:
- zasad ksztattowania pasa drogowego,
- warunkéw dostepnosci, czyli gestosci potgczen danej drogi z innymi drogami
przez skrzyzowania oraz zakresu dostepu do drogi przez zjazdy,
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- zasad wyznaczania odlegtosci obiektéw budowlanych od drég,

- ograniczen dla lokalizacji infrastruktury technicznej,

- regulacji ustanowionych przez zarzadcédw drdg na mocy przepiséw odrebnych.
Na terenach zurbanizowanych, w strefie zabudowy mieszkaniowej poza wyznaczonym
na rysunku zmiany studium podstawowym uktadem drog nalezy rozwazy¢ stosowanie
rozwigzan w zakresie uspokajania ruchu typu: ,strefa 30 km/h”, drogi
z jednokierunkowg organizacjg ruchu, strefy ruchu pieszego.
Szczegolnie istotne jest tutaj ustalenie nowej hierarchii uktadu drogowego w obrebie
Placu 20 Pazdziernika w mieécie Srem. Nalezy rozwazy¢ wytaczenie z ruchu
samochodowego i z parkowania ulice prowadzace od placu do rzeki Warty (ul. Prymasa
Stefana Wyszynskiego i ul. Tadeusza Kosciuszki).

Kierunki uwzgledniajg wnioski zarzagdcow drog oraz wytyczne okreslone
w dokumentach uchwalanych na poziomie wojewédztwa. Klasyfikacja i przebieg drég
sg zgodne z wytycznym PZPWW i MOF.

10.1.2Parkowanie pojazdéw.
Miejsca postojowe dla samochoddéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone
w sposob nieucigzliwy na dziatce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazdéw
w sposdb zgodny z normatywem okres$lonym ponizej:

Tabela 20 - Preferowany normatyw parkingowy.

Funkcja terenu Jednostka odniesienia Liczba miejsc postojowych
te‘reny zat.)udo.wy mieszkaniowej el sl 5
wielorodzinnej
tcereny zab.udO\.Ny mieszkaniowej el el 5
jednorodzinnej
100 m? powierzchni T
tereny ustug uzytkowej 53
10 zatrudnionych
tereny przemystowe 10 zatrudnionych 2-3
4 miejsca noclegowe albo 4
tereny ustug turystyki miejsca w lokalu | 1
gastronomicznym
tereny sportowo-rekreacyjne 4 miejsca na trybunach 1

Istnieje potrzeba realizacji parkingdw ogdlnodostepnych, w szczegdlnosci
w prawobrzeznej czeéci miasta Srem. Nalezy tutaj dazyé do likwidacji miejsc
parkingowych wokot przestrzeni rynku (Plac 20 Pazdziernika) i w sgsiednich ulicach.
Szczegodlnie kolizyjna jest lokalizacja miejsc parkingowych w ulicach prowadzacych od
rynku w strone rzeki. Tutaj wystepuje kolizja zarédwno z planowanymi dziataniami
rewitalizacyjnymi, jak i dziataniami opisanymi w Strategii Rozwoju Gminy, dotyczacymi
podniesienia walordow turystycznych miasta. Konieczna jest kompleksowa analiza
liczby dostepnych miejsc parkingowych i ich rozmieszczenia w miescie, tak by stworzy¢
nowy model, o kompromisowych rozwigzaniach, uwzgledniajac zarowno potrzeby
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mieszkancéw, jak i potrzebe uporzgdkowania istotnych dla miasta przestrzeni
urbanistycznych.

Z punktu widzenia mieszkancoéw istotne jest rdwniez zapewnienie parkingu
buforowego w potnocnej czesci miasta, na skraju zabudowan, przy ul. Jozefa
Pitsudskiego. Obecnie uzytkowane w ten sposdb sg parkingi przy parku miejskim,
jednak jest to lokalizacja kolidujgca z podstawowg funkcjg tych parkingow. Proponuje
sie realizacje parkingu buforowego na terenach dotad niezainwestowanych, po
wschodniej stronie ul. J6zefa Pitsudskiego.

Nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe dla samochoddw ciezarowych, jezeli specyfika
prowadzonej dziatalnosci bedzie tego wymagata.

Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerzystéw przy obiektach ustugowych
oroznym profilu (w tym przede wszystkim ustug publicznych, ustug turystyki,
sportowo-rekreacyjnych) oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wysokos¢
normatywu okreslg plany miejscowe.

Dopuszcza sie uszczegotowienie lub zmiane normatywu na poziomie opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub polityki parkingowej dla
gminy.

Pozostate zasady organizacji parkowania:

- dopuszcza sie parkowanie samochodéw osobowych na ulicach ukfadu
obstugujgcego (klasy L i D) oraz na ulicach klasy Z, pod warunkiem wydzielenia
pasOdw manewrowych,

- parkowanie samochodéw ciezarowych powinno odbywaé sie poza terenami
zabudowy mieszkaniowe;.

10.1.3 System kolejowy.

Przez gmine Srem nie przebiega zadna czynna linia kolejowa.

Ustala sie lokalizacje linii kolejowej kolei metropolitalnej na trasie Srem — Czempin
(linia 369), przy czym przebieg linii okreslony zostat zgodnie z istniejgcym przebiegiem
tras kolejowych obecnie nieuzytkowanych.

Trasa linii zostata wyznaczona w oparciu o opracowania studyjne. Przebieg ten
moze zosta¢ zmodyfikowany na etapie opracowywania innych dokumentow
planistycznych czy projektéw budowlanych, z zachowaniem przepiséw odrebnych
w zakresie ochrony terendéw zabudowy.

Przystanki dla podréznych nalezy lokalizowaé w sposdb zapewniajgcy optymalng
droge dojscia do tych przystankéw z terendw mieszkaniowych.
Inwestycja ta przewidziana jest zaréwno w PZPWW, MOF jak i KKRPMP.

10.1.4 Drogi wodne.
Przez gmine przeptywa rzeka Warta, ktéra stanowi droge wodng E70 o znaczeniu
regionalnym. Rzeka stanowi fragment tzw. ,,Wielkiej Petli Wielkopolski”, jako szlaku
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zeglugi srodlagdowej. Szlak obecnie wykorzystywany jest wyfgcznie do celow
turystycznych. W mieécie Srem oraz w Kotowie zlokalizowane s3 przystanie rzeczne.
Planowana jest lokalizacja nowej przystani rzecznej w Sremie z rozbudowanym
zapleczem.
W zmianie studium ustala sie:
- budowe przystani rzecznej w miescie Srem,
- sukcesywne doposazanie istniejgcych obiektéw przystani,
- rozbudowe zaplecza sanitarno-technicznego przystani,
- mozliwos$¢ lokalizacji przystani i stanic rzecznych w innych miejscach w gminie,
przy przestrzeganiu przepisow, w tym dotyczgcych ochrony srodowiska,
- budowe nowych bulwaréw przy rzece z rownoczesnym przestrzeganiem
przepisdw dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.

10.1.5 System pieszy i rowerowy.

Wraz z realizacjg zadan wtasnych takich jak drogi publiczne, oprécz istniejacych
potgczen gmina sukcesywnie wyposaza tereny drég publicznych w chodniki dla
pieszych, badZ tez $ciezki rowerowe. Lokalizacje istniejgcych sciezek rowerowych
przedstawiono na rysunku zmiany studium.

W dobie zmian klimatycznych poprawa warunkow dojscia pieszego i dojazdu
rowerem nabiera innego wymiaru, wysuwajac sie wraz z transportem publicznym na
pierwszoplanowe pozycje. O jakosci zycia mieszkancow bedzie swiadczy¢é dobre
wyposazenie terendw mieszkaniowych w te udogodnienia. Zwiekszenie udziatu
podrozy rowerem w ramach powigzan metropolitalnych bedzie koniecznoscia. Dlatego
juz teraz nalezy promowaé rower jako codzienny srodek transportu i tworzyé
sprzyjajgce temu warunki.

Sie¢ gminna ma umozliwia¢ nieodlegte przemieszczenia pomiedzy siedzibg gminy
a miejscowosciami na jej terytorium o zasiegu 5 - 7 km. Powinna tez umozliwiaé dojazd
do stacji kolejowych z miejscowosci bardziej odlegtych na terenie gminy.

Od roku 2019 w gminie funkcjonuje Rada Rowerowa Miasta Srem, ktdra
koordynuje dziatania dotyczgce funkcjonowania drog i Sciezek rowerowych w miescie
(oznakowanie, oswietlenie, ciggto$¢ tras rowerowych, stacje napraw, miejsca
postojowe, uruchomienie systemu miejskiego roweru od maja 2019 r.).

Sie¢ sremskich roweréw miejskich liczy 9 stref:

- wezet przesiadkowy Stary Rynek,

- al. Solidarnosci/ ul. Zurawia od strony Miejskiego Parku im Wt. Puchalskiego,

- Jeziorany przy ul. Tadeusza Bora Komorowskiego,

- deptak Jeziorany,

- przy ul. Jana Kilinskiego (niedaleko kosciota),

- przy Muzeum Sremskim na ul. Adama Mickiewicza,

- przy ul. Ludwika Zamenhofa — przy boisku,

- Psarskie - przy centrum sportowym
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oraz strefa przy Plazy Miejskiej w Sremie - dostepna w sezonie letnim.3®

Ustalenia niniejszego dokumentu wpisujg sie zatem w zatozenia KKRPMP, zaktadajac
nastepujace kierunki z zakresu realizacji drog rowerowych:
- utworzenie spojnego systemu drég rowerowych,
- koordynacja dziatan prowadzonych na roznych szczeblach: gminnym,
powiatowym, wojewddzkim, metropolitalnym,
- wyznaczenie jednolitego standardu realizacji drog rowerowych,
- usuniecie istniejacych barier w ruchu rowerowym,
- rozbudowa systemu ,,bike and ride” oraz sieci roweru miejskiego,
- zwiekszenie dostepnosci rowerem wszystkich potencjalnych zrodet i celow
podroézy,
- zwiekszenie udziatu podrdzy rowerem na obszarze gminy,
- przystosowanie transportu publicznego, w tym w szczegdlnosci Kolei
Metropolitalnej, do przewozu roweroéw,
- wzrost sprawnosci ruchowej mieszkaricéw metropolii oraz poprawa stanu ich
zdrowia, atakze rozwdj rowerowego ruchu turystycznego na obszarze
metropolii.

W gminie realizowany jest projekt ktadki pieszo-rowerowej w ciggu nowo
projektowanego szlaku pieszo-rowerowego taczacego Srem ze Zbrudzewem oraz
wzdtuz ul. Sredzkiej do ronda na skrzyzowaniu DW 432 z DW 434,

Poczatek ciggu pieszo-rowerowego znajduje sie na wale przeciwpowodziowym
kanatu ulgi rzeki Warty, przez ktéry projektuje sie ktadke pieszo-rowerowg wzdtuz
istniejgcego mostu.

W ramach projektu wybudowany zostanie takze cigg pieszo-rowerowy po stronie
wschodniej drogi gminnej na Mechlin z rozwidleniem na Zbrudzewo z przejazdem pod
projektowang ktadka i mostem na zachodnig strone drogi gminnej do Zbrudzewa.

Dla pieszych dopuszcza sie wyznaczanie stref z rozwigzaniami uspokojenia ruchu w
celu wprowadzenia preferencji dla ruchu pieszego. Dotyczy¢ to moze przede wszystkim
miasta Srem, ktdre jest siedzibg instytucji i innych generatoréw ruchu pieszego tj.
obiektow oswiatowych, handlowych, sportowo-rekreacyjnych.

W strefach tych nalezy uwzgledni¢ priorytet ruchu pieszego w stosunku do
pozostatych uczestnikédw ruchu m.in. poprzez stosowanie rozwigzan z zakresu
uspokojenia ruchu, a tam gdzie to mozliwe, wrecz eliminacje ruchu samochodowego.
Istotna jest rédwniez realizacja chodnikdw w ulicach, o odpowiedniej szerokosci,
sprzyjajacej ruchowi pieszemu. Konieczna jest realizacja udogodnien dla mieszkancéw
poruszajacych sie pieszo, szczegdlnie w obrebie prawobrzeznej cze$ci miasta Srem oraz
w sgsiedztwie mostu na rzece.

38 Zgodnie z informacjg ze srem.pl (dostep 2020.04.07)
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Tutaj brak jest mozliwosci swobodnego przemieszczania sie dla o0soéb
z niepetnosprawnosciami czy dla oséb z dzieémi (wdzki dzieciece).

Mieszkancy wskazujg na potrzebe budowy bezposredniego zejscia tuz przy brzegu
rzeki, w miejscu istniejgcych schoddw.

Przy przebudowie oraz budowie uktadéw drogowo-ulicznych nalezy minimalizowa¢
potencjalne kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego zinnymi
uzytkownikami drog.

Zgodnie z ustaleniami zmiany studium dopuszcza sie korekty przebiegu tras
pieszych irowerowych, zuwzglednieniem szczegétowej analizy ograniczen
i predyspozycji obszaru. Okreslone w zmianie studium lokalizacje tras rowerowych
nalezy traktowac jako wskazanie kierunkowe.

10.1.6 System transportu zbiorowego.

Na terenie gminy funkcjonuje transport zbiorowy autobusowy. Od 1 lipca 2016 r.
gmina oferuje mieszkaricom bezptatng komunikacje miejskg zgodnie z uchwata
nr 206/XXI/2016 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Autobusy komunikacji miejskiej docierajg do niektérych miejscowosci gmin Ksigz
WiIkp., Dolsk i Brodnica. W 2019 roku zasieg rozszerzono o czesci gmin Zaniemysl,
Kornik i Krzywin.3°

Na terenie gminy funkcjonujg rowniez przewozy autobusowe tgczace gmine
z miastem Poznan, innymi miejscowosciami wojewddztwa oraz miejscowosciami
znajdujgcymi sie poza granicami wojewddztwa.

Istnieje  réwniez mozliwos¢ korzystania z komercyjnego transportu
samochodowego realizowanego przez kilka przedsiebiorstw.

W kontekscie wnioskdw wynikajgcych z poprzedniego rozdziatu — rozwdj systemu
pieszo-rowerowego idzie nieodtgcznie w parze ze wspieraniem transportu
publicznego. Jest to najwazniejsze wyzwanie z punktu widzenia koniecznosci
zmniejszenia udziatu transportu emitujgcego zanieczyszczenia do atmosfery. Zgodnie
z KKRPMP najwazniejszymi wyzwaniami sg zatem:

- zapewnienie sprawnego funkcjonowania transportu publicznego,

- lepsza organizacja transportu zbiorowego na obszarach rozlewajacej sie

zabudowy,

- wieksze wykorzystanie infrastruktury kolejowej w przewozach,

- wzrost spdéjnosci sieci potgczen, tak by zapewni¢ mozliwo$é dotarcia do

gtownych celéow podrdézy mieszkancow,

- koniecznos¢ scislejszego uzaleznienia inwestycji w zabudowe od mozliwosci

zapewnienia obstugi obszaru za pomoca transportu publicznego,

- utatwienie mozliwosci przesiadania sie miedzy réznymi Srodkami transportu na

gtéwnych weztach przesiadkowych,

39 Zgodnie z informacjg ze srem.pl (dostep 2020.04.07)
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budowe wspodlnego dla wszystkich srodkdw transportu drogowego systemu
informacji pasazerskiej.

W wyniku realizacji powyzszych wyzwan w 2030 r. w Metropolii Poznan powinien
funkcjonowac taki system transportowy, ktory:

zapewnitatwy i bezpieczny dostep do transportu publicznego dla jak najwiekszej
liczby mieszkancow, w tym takze dla oséb majgcych problemy z poruszaniem sie
(niepetnosprawnych, starszych, rodzicéw z dzie¢mi itd.),

umozliwi mieszkarnicom szybkie podréze transportem publicznym pomiedzy
wszystkimi istotnymi zréodtami i celami podrézy, ktérych czas i cena beda
konkurencyjne w stosunku do podrézy indywidualnym transportem
samochodowym,

zintegruje rdézne formy transportu publicznego i indywidualnego, co pozwoli
mieszkarnicom ograniczyé czas spedzany w podrdzach oraz ograniczy ruch
samochodowy na obszarze catej Metropolii Poznan (a szczegdlnie w centralnej
czesci Poznania) i w efekcie przyczyni sie réwniez do zmniejszenia poziomu
zanieczyszczen i hatasu komunikacyjnego.

10.1.7 Zagrozenie hatasem oraz wytyczne ochrony.

Na terenie gminy zagrozenie hatasem zwigzane jest przede wszystkim z hatasem
komunikacyjnym. Dane dotyczgce natezenia ruchu przedstawione zostaty w rozdziale
dotyczgcym systemu drég publicznych.

W odniesieniu do poszczegdlnych rodzajow terendw wymagajgcych komfortu
akustycznego w srodowisku, uznaje sie za niezbedne, aby w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w postepowaniu decyzyjnym, szczegélnie dla
terendw bez obowigzujgcych plandw, wprowadzac zapisy dotyczace:

- zachowywania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenéw
o zdefiniowanych standardach akustycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- realizacji zabezpieczen akustycznych w miejscach szczegélnie narazonych na
hatas,

- stosowania zakazow lokalizacji terenéw zabudowy oraz pojedynczych
obiektdow, na obszarach objetych ponadnormatywnym hatasem
komunikacyjnym, dla ktérych brak zapiséw dotyczacych zapewnienia
ochrony akustycznej,

- dazenia do zachowywania bezpiecznych odlegtosci przy lokalizowaniu
przemystowych i ustugowych 7Zrodet hatasu, w stosunku do terendéw
wymagajgcych komfortu akustycznego w srodowisku.
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10.2 Infrastruktura techniczna.

Uwarunkowania dotyczace infrastruktury technicznej przedstawia zatgcznik nr 5 do
tekstu zmiany studium. Na zatgczniku nr 7 do tekstu zmiany studium wyszczegdlniono
natomiast ograniczenia w uzytkowaniu terenéw.

Zmiana studium uwzglednia wszystkie ponadlokalne zadania inwestycyjne
wyznaczone w KPZK, PZPWW, MOF. Przebieg istniejacych i planowanych inwestycji
pokazano na rysunku zmiany studium.

10.2.1 Sie¢ gazowa oraz kierunki rozwoju.

W gminie gaz ziemny doprowadzony jest do wszystkich miejscowosci, przy czym
obecnie w wielu czesciach miejscowosci takich jak: Dgbrowa, Grodzewo, Mechlin,
Nochowo, Zbrudzewo nie ma faktycznej mozliwosci przytgczenia sie do sieci. Stopien
gazyfikacji wynosi 80,97%. Przez teren gminy przebiegajg sieci wysokiego cisnienia,
ktorych operatorem jest Gaz System S.A. Oddziat w Poznaniu:

Tabela 21 — Gazociagi wysokiego cisnienia w gminie Srem.
L.p. | Srednica relacja ciSnienie | rok maksymalna strefa | zmniejszona maksymalna
gazociagu robocze budowy | kontrolowana strefa kontrolowana
gazu
1. DN500 Krobia- Powyzej 1971r. 76 m (po 38 m na kazda strone
Srem 2,5 MPa od osi gazociggu)
2. DN500 Srem - | Powyzej 1972 r. 76 m (po 38 m na kazda strone
Poznan 2,5 MPa od osi gazociggu)
3. DN300 Czmon - | Powyzej 1975r. 70 m (po 35 m na
Kaleje 2,5 MPa kazda strone od osi
gazociagu)
4, DN150 Czmon - | Powyzej 1975r. 70 m (po 35 m na
Kaleje 2,5 MPa kazda strone od osi
gazociagu)
5. DN100 Odboczka Powyzej 1973 r. 30 m (po 15 m na kazda strone
Srem 2,5 MPa od osi gazociggu)
6. Stacja gazowa Nie wyznacza sie
Srem

Zrédto: Wniosek gestora sieci oraz Rozporzqdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013.r w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowa i ich usytuowanie.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki
zdnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U z 2013 r., poz. 640), po obu stronach
gazociggu wyznacza sie obszar strefy kontrolowanej tj. pas ktérego linia sSrodkowa
pokrywa sie z osig gazociggu, w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace sie
transportem gazu (operator sieci przesytowej) podejmuje czynnosci w celu
zapobiezenia dziatalnosci moggacej spowodowac uszkodzenie gazociggu lub miec inny
negatywny wptyw na jego trwatosc i prawidtowe uzytkowanie.

Zatgcznik nr 2 przywotfanego rozporzadzenia okresla szczegotowo szerokosci strefy
kontrolowanej gazociggu wybudowanego przed 12.12.2001 r. w zaleznosci od jego
Srednicy, cisnienia nominalnego oraz rodzaju obiektu lokalizowanego w jego
sgsiedztwie. Przepis dopuszcza jednoczesnie zmniejszenie wymienionych w zatgczniku
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szerokosci stref kontrolowanych pod warunkiem spefnienia okreslonych wymagan
technicznych.

Wskazana w rozporzadzeniu odlegtos¢ 70,0 m (tj. 35, 0 m na strone od osi
gazociggu odpowiednio DN300 i DN100) stanowi odlegto$¢ maksymalng, a zarazem
podstawowg dla ustalenia wielkosci strefy kontrolowanej. Wielkos¢ ta moze by¢
wyznaczana w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych ponizej 70,0 m lecz wyfgcznie w oparciu o wigzgce stanowisko
gestora sieci gazociggowej. Stanowisko to powinno zosta¢ wyrazone najpdzniej w toku
procedury opiniowania i uzgadniania planu miejscowego, sporzgdzanego dla obszaru,
przez ktéry przebiega gazocigg i / lub wyznaczona dla niego strefa kontrolowana.

Dla gazociggédw Krobia — Srem (DN500), Srem — Poznarn (DN500) i odboczka Srem
(DN100) obowigzujg zmniejszone maksymalne strefy kontrolowane, jak okreslono
w tabeli. Zmniejszona maksymalna szerokos¢ strefy kontrolowanej wynika
z odrebnych przepisow i dokumentacji projektowej.

Obowigzujg ponizsze przepisy odrebne:

- w strefach kontrolowanych w okreslonych przepisami odlegtosciach nie nalezy
wznosi¢ wybranych obiektéw budowlanych i terenowych, urzadza¢ statych
sktadow i magazyndw, podejmowaé dziatan mogacych spowodowad
uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania.

- w strefach kontrolowanych nie moga rosng¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz
3,0 m liczac od osi gazociggu do pni drzew,

- minimalna odlegtos¢ krawedzi jezdni drogi gminnej od istniejgcych gazociggdéw
wynosi 6 m w terenie zabudowanym i 15,0 m poza terenem zabudowanym,
w przypadku innych kategorii drég obowigzuja odlegtosci wynikajgce z ustawy o
drogach publicznych,

- dopuszcza sie skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami
liniowymi, jednak wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢
prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania
z wtasciwym operatorem sieci gazowej,

- skrzyzowanie drogi z gazociggiem w/c wymaga dodatkowego zabezpieczenia
/przebudowy przedmiotowego gazociggu, wszelkie starania i koszty zwigzane
z w/w zadaniem ponosi Inwestor, w zwigzku z powyzszym nalezy wystgpic¢ do
Operatora Gazociggdéw Przesytowych Gaz-System S.A. Oddziat w Poznaniu
o wydanie warunkéw technicznych na zabezpieczenie /przebudowe ww.
gazociagu,

- w przypadku zblizen oraz kolizji wzgledem istniejgcej sieci gazowej wysokiego
ciSnienia istnieje konieczno$¢ szczegdotowego uzgadniania u operatora
gazociggoéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Poznaniu.

W zwigzku z lokalizacjg ztoza gazu ziemnego oraz terenu i obszaru gorniczego, na
terenie gminy zlokalizowane s3:
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zlikwidowane odwierty: Kaleje - 2, Mechlin - 1, - 3, Srem - 1, Wyrzeka - 1, - 2,
Bystrzek — 1,

czynny (eksploatacyjny) odwiert gazowy Kaleje - 11,

odwiert produkcyjny gazowy — niezagospodarowany Grodzewo — 1,

nieczynny gazocigg g57 od zlikwidowanego odwiertu Czmon — 1

gazocigg wysokiego cisnienia g150 odboczka do m. Koscian (Koscian - Drzonek),
ciSnienie 5,4 MPa, rok budowy - 1973,

gazociggu g80 relacji odwiert Kaleje - 11 - Osrodek Centralny (OC) Kaleje,
maksymalne cisnienie robocze (MOP) - 13,5 MPa, rok budowy - 2008, druga
klasa lokalizacji.

Istniejgce urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacjg ztdz i przesytem gazu
tworzg ograniczenia w zabudowie, tj. posiadajg strefy ochronne (dotyczy czynnych
i zlikwidowanych odwiertéw) i strefy kontrolowane (dotyczy gazociggdéw), ktore
WYN0sz3:

50 m od czynnych odwiertéw gazowych zgodnie z § 161 ust, 1 rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegdtowych
wymagan  dotyczacych  prowadzenia  ruchu  zaktadéw  goérniczych
wydobywajgcych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 812), w
strefie tej zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektdw niezwigzanych
z ruchem zaktadu gérniczego,

5m wokdt zlikwidowanych odwiertéw znajdujacych sie granicach
administracyjnych gminy Srem, zgodnie z projektem likwidacji odwiertu, na
podstawie § 98 ust. 1 ww. rozporzadzenia; w strefie tej oraz na zlikwidowanym
odwiercie zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow.

Istniejgca sie¢ gazowa posiada strefy kontrolowane, ktére wyznacza sie w zaleznosci
od Srednicy gazociggu, ciSnienia w nim panujgcego oraz roku jego budowy, na
podstawie rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2013 r. poz. 640), zatgcznik nr 2.

Szeroko$¢ stref kontrolowanych gazociggdéw uktadanych w ziemi o cisnieniu gazu
powyzej 0,4 MPa do 10,0 MPa wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. lub dla
ktorych przed tym dniem wydano pozwolenie na budowe: zgodnie z tabelg 1,
szerokos¢ strefy kontrolowanej dla gazociggu w/c g150 przyktadowo wynosi:

dla budynkow uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego - 70,0 m (po
35,0 m na strone od osi gazociggu),

dla budynkdéw mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej - 40,0 m (po 20,0
m na strone od osi gazociggu),
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- dla wolnostojgcych budynkéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze) strefa
kontrolowana wynosi 30,0 m (po 15,0 m na strone od osi gazociggu), a dla
zaktadow przemystowych wynosi 50,0 m (po 25,0 m na strone od osi gazociggu).

Szerokos¢ stref kontrolowanych dla gazociggdw wybudowanych w okresie od dnia
12 grudnia 2001 r. do dnia wejscia w zycie ww. rozporzadzenia lub dla ktérych w tym
okresie wydano pozwolenie na budowe: zgodnie z tabelg 3 rozporzadzenia szerokos¢
strefy kontrolowanej dla gazociggu g80 wynosi 4,0 m.

Strefa kontrolowana to obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociagu, ktérego
linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne
zajmujgce sie transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia
dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatosc i prawidtowe uzytkowanie
gazociggu.

W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosié¢ obiektéw budowlanych, urzadzaé
statych sktadéw i magazyndw oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowac
uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania oraz nie mogg rosng¢ drzewa w
odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od gazociggdw o srednicy do DN 300 wtgcznie i 3,0 m od
gazociggoéw o Srednicy wiekszej niz DN 300, liczagc od osi gazociggu do pni drzew.

Gazociagi: g80 i g150 posiadajg pas eksploatacyjny, ktéry wyznacza sie zgodnie
z normg zaktadowg PGNIG S,A., numer: ZN-G-7001:2014 ,Urzadzenia przesytowe. Pasy
eksploatacyjne. Wymagania ogdlne dotyczace wyznaczania szerokosci pasa
eksploatacyjnego".

Zgodnie z zafacznikiem A (normatywny) , Szerokosci pasow eksploatacyjnych dla
urzagdzen przesytowych", Tablica A,1 - ,Szerokosci pasa eksploatacyjnego dla
gazociggu" do ww. normy, pas eksploatacyjny dla powyzszych gazociggdw wynosi
4,0 m.

Pas eksploatacyjny jest to pas terenu po obu stronach urzadzenia przesytowego,
konieczny dla wtasciwego korzystania z tego urzadzenia, o szerokosci niezbednej do
prowadzenia prac eksploatacyjnych, w tym swobodnego wejscia lub wjazdu sprzetu
dla zapewnienia obstugi, konserwacji, remontéw, napraw, montazu, prac kontrolno-
pomiarowych oraz do usuwania awarii i likwidacji urzagdzenia.

Ponadto minimalna odlegtos¢ lokalizacji obiektow budowlanych od gazociggdéw
zalezy od klasy lokalizacji. Tereny, przez ktére przebiega gazocigg g80 zostaty zaliczone
do drugiej klasy lokalizacji. W zwigzku z tym, zgodnie z § 21, ust. 3 rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r,. poz. 640),
obiekty budowlane powinny znajdowac sie w odlegtosci od osi gazociggu nie mniejszej
nit dwukrotnos¢ potowy stref kontrolowanych, tj. 4,0 m.

Caty obszar gminy Srem objety jest koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie z46z
ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze
2162 w obszarze ,Srem-Jarocin” (ropa naftowa, gaz ziemny, metan z poktadéw wegla
kamiennego) oraz podziemne bezzbiornikowe magazynowanie substancji
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i sktadowanie odpaddw (koncesja nr 29/2001/t z dnia 8 maja 2017 r. wydana na rzecz
PGNiG S.A. w Warszawie przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Le$nictwa, decyzja ze zmianami).*®

Czes$¢ gminy objeta jest drugg koncesjg: nr 27/2001/t z 28 marca 2017 r. na

poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w obszarze
,Koscian-Srem”, potozonym na terenie gmin wiejskich: Koscian, Kamieniec, Granowo,
Brodnica, gmin miejsko-wiejskich: Krzywin, Czempin, Steszew, Mosina, Srem oraz na
terenie miasta Koscian w wojewddztwie wielkopolskim (decyzja ze zmianami).*

W zmianie studium ponadto:

- ustala sie zachowanie sieci gazowej wysokiego ciSnienia z dopuszczeniem jej
remontow, przebudowy, likwidacji i zgodnej z przepisami odrebnymi
rozbudowy,

- dopuszcza sie, zgodng z przepisami odrebnymi, realizacje sieci sredniego
i niskiego cisnienia, ktora bedzie dostarczata gaz bezposrednio do odbiorcow;
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przebiegu sieci gazowej, zgodne
z przepisami odrebnymi,

- na terenach przeznaczonych w zmianie studium na tereny rolnicze i lesne
dopuszcza sie prowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych i wiercen, a
takze realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertow,
budowg instalacji technologicznych, budowa rurociggéw od nowo powstatych
odwiertéw do osrodkow zbiorczych oraz ich pdzniejszg eksploatacje i likwidacje,
jesli nie powoduje to kolizji z terenami przeznaczonymi do zabudowy w zmianie
studium.

10.2.2 Sie¢ wodociggowa oraz kierunki rozwoju.
W 2017 r. z sieci wodociggowej korzystato 99,3% ludnoéci gminy Srem, a w 2018 r.

liczba ludnosci gminy korzystajgca z sieci wodociggowej wzrosta do 99,9%.42.
Tabela 22 — Spis uje¢ wody w gminie Srem.*3

Lp. | stacja uzdatniania wody godzinow.a zdolr;oéc’ diugoéc’ si<=:ci Iiczb.a podtaczen
produkcyjna (m3/h) wodociggowej (km) wodociggowych (szt.)

1 Srem 430,00 166,07 4254

2 Nochowo 60,00 62,32 836

3. Gaj 50,00 17,66 129

4 Dabrowa 25,20 30,93 517

5. | Orkowo 23,00 1,54 36

Razem 528,20 278,52 5772

Zrédto: Dane za www.sremskiewodociagi.pl (dostep 2020.12.31)

40 Na podstawie wniosku PGNiG z dnia 18.04.2019 r. oraz Listy koncesji poszukiwawczych, rozpoznawczych oraz wydobywczych dot. kopalin statych
(stan na dzieri 30 czerwca 2020 r.) Ministerstwa Srodowiska

4 Na podstawie Listy koncesji poszukiwawczych, rozpoznawczych oraz wydobywczych dot. kopalin statych (stan na dziern 30 czerwca 2020 r.)
Ministerstwa Srodowiska

42 $remskie Wodociagi Sp. z 0.0.

43 Sremskie Wodociagi Sp. z 0.0. dane stan na 31.12.2020r.
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Dane dotyczace uje¢ wody przedstawiono ponizej.**

Ujecie wody i SUW Srem

Stacja uzdatniania wody w Sremie zostata oddana do uzytku w 2005 r., jej zdolno$¢
produkcyjna wynosi 10.000 m3/dobe. Obiekt ten zastgpit eksploatowang od blisko 100
lat stacje uzdatniania w Sremie przy ul. Franciszkanskiej.

Stacja uzdatniania wody dostarcza wode do Sremu oraztrzech rejondéw
potozonych na pétnoc, wschdod i zachdd od miasta. Uktad potnocny zasila obecnie wsie:
Zbrudzewo, Niestabin i kolonie wsi Mechlin. Uktad zachodni stanowi sie¢ wodociggowa
prowadzgca w kierunku wsi Psarskie, Gora i Szymanowo. Uktad wschodni zasila wsie:
Grzymystaw, teg, Borgowo, Ostrowo, Sosnowiec, Binkowo, Bystrzek i Olsza.

Strefowa przepompownia wody w Sremie przy ul. Franciszkarnskiej (oddana do
uzytku w 2018 r.) zaopatruje obszary wiejskie lewobrzeznej czeéci gminy Srem.

Waznym elementem centralnego uktadu wodociggowego jest przepompownia
wody zlokalizowana przy ul. Ludwika Zamenhofa. Obiekt ten stanowi posredni stopien
pompowania wody, umozliwiajagcy jej dostawe do obszaréw potozonych na lewym
brzegu Warty. Konieczno$¢ posredniego pompowania wody wynika z faktu,
7e lewobrzezna czeéé gminy Srem potozona jest okoto 15 m wyzej wzgledem czeéci
prawobrzeznej, gdzie znajduje sie stacja uzdatniania wody. Dodatkowo,
w lewobrzeinej czeséci Sremu zlokalizowane sa budynki wielokondygnacyjne,
wymagajgce zapewnienia wyzszego cisnienia wody.

Ujecie wody ,Przywale” zaopatruje stacje uzdatniania wody w Sremie. Potozone
jest przy pétnocnej granicy miasta, na prawym brzegu rzeki Warty i sktada sie z dwdch
odcinkow:

osmiu studni gtebinowych na terenie ogrodzonej dziatki Spoétki, przy wale

przeciwpowodziowym rzeki Warty (rejon ul. Farnej),

pieciu studni gtebinowych poza watem przeciwpowodziowym.

Ujecie posiada, ustanowiong na podstawie Rozporzgdzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej z dnia 5 lutego 2007 r. (zmienione
rozporzgdzeniem z dnia 24 sierpnia 2007 r.), strefe ochronng obejmujaca:

- teren ochrony bezposredniej o powierzchni 50,18 ha,
- teren ochrony posredniej o powierzchni 356,00 ha.

Na terenie ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celéw
niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody.
Na terenie ochrony bezposredniej nalezy:
- odprowadzac¢ wody opadowe w sposdb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich
do urzadzen stuzgcych do poboru wody,
- zagospodarowac teren zielenia,

44 Dane za www.sremskiewodociagi.pl (dostep 2020.04.07)
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- odprowadzaé poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzadzen
sanitarnych, przeznaczonych do uzytku zatrudnionych przy obstudze urzgdzen
stuzgcych do poboru wody,

- ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie osdéb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody.

Na terenie ochrony posredniej ujecia wody zabronione jest:

- przechowywanie i sktadowanie odpadow promieniotworczych,

- lokalizowanie instalacji w rozumieniu Prawa ochrony srodowiska, ktdrych
funkcjonowanie ze wzgledu na rodzaj i skale prowadzonej w nich dziatalnosci,
moze powodowal znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo sSrodowiska jako catosci,

- lokalizowanie sktadowisk odpaddw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych,

- lokalizowanie oczyszczalni sciekéw,

- wprowadzanie Sciekdw do wadd lub do ziemi,

- lokalizowanie  budownictwa mieszkalnego oraz turystycznego bez
wczesniejszego skanalizowania terenu,

- lokalizowanie cmentarzy oraz grzebanie zwtok zwierzecych,

- stosowanie srodkéw ochrony roslin z wytgczeniem srodkéw dopuszczonych, na
podstawie przepisow o ochronie roslin do stosowania w strefach ochronnych
uje¢ wdd podziemnych,

- sktadowanie srodkéw ochrony roslin i opakowan po tych srodkach.

Obowigzujg réwniez inne ograniczenia ustalone w ww. rozporzadzeniu.

Spotka Sremskie Wodociagi jest w trakcie opracowania zgodnie z ustawg Prawo
wodne analizy ryzyka ujeé¢ wody, ktdra ma uzasadni¢ ewentualne potrzeby przysztego
ustanowienia innych stref ochrony posrednie;.

Ujecie wody i SUW Nochowo

Stanowig je dwie studnie gtebinowe czwartorzedowe. Ujecie w Nochowie (rejon ul.
Wiejskiej) posiada pozwolenie wodnoprawne udzielone przez Staroste Sremskiego
oraz ustanowiona decyzjg Starosty Sremskiego z dnia 19 stycznia 2015 r. strefe ochrony
bezposredniej dla studni o powierzchni 560 m2. Uktad dystrybucyjny stacji zaopatruje
miejscowosci: Nochowo, Woyrzeka, Dalewo, Jelenczewo, Modrka, Kadzewo,
Bodzyniewo, Petczyn i Nochdwko.

Ujecie wody i SUW Gaj

Ujecie wody w Gaju zlokalizowane jest okoto 1 km na pdtnocny wschdd
od zabudowan wsi i sktada sie z dwoch studni ujmujgcych wode gruntowg z poktadow
plejstocenskich (o gtebokosci 26 m oraz 27 m). Natomiast stacja uzdatniania wody
potozona jest w potudniowej czesci tej wsi. Ujecie w Gaju posiada pozwolenie
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wodnoprawne udzielone przez Staroste Sremskiego oraz ustanowiong decyzja
Starosty Sremskiego z dnia 19 stycznia 2015 r. strefe ochronna, na ktéra sktadaja sie
dwa tereny ochrony bezposredniej dla studni o powierzchni 300 m? i 200 m?.

Woda dostarczana jest stgd do miejscowosci: Gaj, Btociszewo, Krzyzanowo, Pucotowo,
Marianowo, a takze do miejscowosci Donatowo (gmina Czempin) oraz miejscowosci:
Manieczki, Boreczek, Ludwikowo, Przylepki, Zurawiec, Brodnica, Sulejewo oraz Kolonia
Zabno (gmina Brodnica).

Ujecie wody i SUW Dgbrowa

Ujecie wody zlokalizowane w Dgbrowie (rejon ul. Wiejskiej), ktére stanowig dwie
studnie gtebinowe czwartorzedowe o gtebokosci 24,3m i 25 m. Ujecie w Dabrowie
posiada pozwolenie wodnoprawne udzielone przez Staroste  Sremskiego
oraz ustanowiong decyzja Starosty Sremskiego z dnia 19 stycznia 2015 roku strefe
ochronng, na ktdrg sktada sie teren ochrony bezposredniej o powierzchni 4855 m?.

Stacja zaopatruje w wode miejscowosci: Dabrowa, Grodzewo, Kaleje, Luciny,
Mateuszewo oraz tereny w gminie Kérnik (sprzedaz hurtowa).

Ujecie wody i SUW Orkowo

Ujecie i stacja uzdatniania wody w Orkowie zaopatruje w wode wytgcznie te wies.
Jest to jednostopniowy uktad, tzn. pompy gtebinowe ttoczg wode poprzez stacje
i zbiornik hydroforowy wprost do sieci wodociggowej. Ujecie wody w Orkowie
potozone jest na potnocno —wschodnim skraju wsi. Ujecie i stacja w Orkowie posiadajg
pozwolenie wodnoprawne udzielone przez Staroste Sremskiego oraz ustanowiong
decyzjg Starosty Sremskiego z dnia 19 stycznia 2015 roku strefe ochronng, na ktdra
sktada sie teren ochrony bezpos$redniej o powierzchni 2440 m?2.

W zmianie studium:

- dopuszcza sie wszelkie roboty budowlane zgodne z przepisami odrebnymi,
zwigzane z siecig wodociggowag oraz stacjami uzdatniania wody,

- ustala sie dazenie do catkowitej likwidacji rur z azbestem w sieciach
wodociggowych,

- w zakresie zagospodarowania terenu w poblizu studni gtebinowych nalezy wzigé
pod uwage strefe ochrony bezposredniej studni, ktdrg nalezy m.in.
zagospodarowac zielenig oraz ograniczy¢ do minimum przebywanie na niej oséb
postronnych.

10.2.3 Sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz kierunki rozwoju.

Poziom skanalizowania gminy Srem wynosi 98,4%, wtym miasto Srem
skanalizowane jest w99,9%, aobszary wiejskie w95,1%*. Rozgateziona
i rozbudowana struktura sieci, o tgcznej dtugosci prawie 270 km, odprowadza scieki
z 36 miejscowosci gminy Srem i 9 spoza jej obszaru, do centralnej Oczyszczalni Sciekéw

45 Sremskie Wodociagi Sp. z 0.0. dane stan na 31.12.2020 r.
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w Sremie (oczyszczalnia $ciekéw typu mechaniczno—biologicznego z podwyzszonym
usuwaniem biogendw usytuowang w Sremie przy ul. Zachodniej 76). Sie¢ bedaca
wtasnoscig spotki ma tgczng diugosé 246,91 km, natomiast sieé¢ eksploatowana przez
spotke na terenie gminy Brodnica — 22,20 km. Na dzieri 09.04.2019 r. na terenie gminy
funkcjonowaty 133 zbiorniki bezodptywowe oraz 137 przydomowych oczyszczalni
$ciekdw.*®

Oczyszczalnia Sciekdw w Sremie powstata w 1975 r. Od tamtego czasu obiekt ten
przechodzit szereg modernizacji, ktére sprawity, zedzis funkcjonuje on
w najnowoczes$niejszej technologii. W efekcie pozwala to na oczyszczanie w ciggu
kazdej doby $rednio 6.400 m?3$ciekdw, a zdolno$é produkcyjna obiektu to 8.000
m3/dobe.*’

Aktualnym dokumentem strategicznym okreslajgcym potrzeby i dziatania na rzecz
wyposazenia aglomeracji RLM (rownowazng liczbe mieszkancéw) wiekszej od 2000
w systemy kanalizacyjne i oczyszczalnie Sciekow jest , Krajowy Program Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych”- KPOSK. Ostatnia aktualizacja tj. V zostata przyjeta przez Rade
Ministréw w dniu 17 lipca 2017 r. (VAKPOSK 2017).

W przypadku gminy Srem KPOSK realizuje sie poprzez uchwate nr 228/XXI111/2020
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i
granic aglomeracji Srem (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2020 r. poz. 9939).*¢ Aglomeracja
obejmuje:

- w gminie Srem: Srem, Binkowo, Btociszewo, Bodzyniewo, Borgowo, Bystrzek,
Dalewo, Dgbrowa, Gaj, Géra, Grodzewo, Grzymystaw, Jelenczewo, Kadzewo,
Kaleje, Krzyzanowo, Luciny, Mateuszewo, Mechlin, Mérka, Niestabin, Nochowo,
Nochéwko, Olsza, Orkowo, Ostrowo, Petczyn, Psarskie, Pucotowo, Pyszjca,
Szymanowo, Wirginowo, Wyrzeka i Zbrudzewo,

- w gminie Brodnica: Brodnica, Chatawy, Grabianowo, Jaszkowo, Manieczki,
Piotrowo i Szotdry,

- w gminie Dolsk: Drzonek i Wieszczyczyn,

- w gminie Ksigz Wielkopolski: Chrzgstowo.

Jak wynika ze sprawozdania z wykonania KPOSK za 2019 r. przewazajaca wiekszo$é¢
$ciekdw w aglomeracji stanowig $cieki socjalno—bytowe.*

Przepompownie $ciekdw na terenie miasta Srem maja za zadanie odprowadzanie
Sciekdw z poszczegdlnych dzielnic pokonujgc uksztattowanie terenu. W zasobach
Sremskich Wodociagéw znajduja sie nastepujace obiekty:°

46 Urzad Miejski w Sremie, Sremskie Wodociagi Sp. z 0.0.

47 Dane za www.sremskiewodociagi.pl (dostep 2020.04.07)

48 (Dz. Urz. Woj. Wielk., z 2020 r. poz. 9939)

49 Sprawozdanie z wykonania KPOSK za 2019 r. Urzad Miejski w Sremie
50 Dane za www.sremskiewodociagi.pl (dostep 2020.12.31)
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- przepompownia ul. Stefana Grota Roweckiego — odpowiedzialna, za odbior
zanieczyszczen ptynnych od okoto 100 mieszkancow, scieki pozostatych
mieszkancoéw tej czesci miasta odbierane sg metoda grawitacyjng,

- przepompownia ul. Szkolna — obiekt ten przepompowuje scieki z osiedla
i odbiera Scieki z doptywu nr 8, liczba ludnosci ktérg obstuguje to 200 oséb,

- przepompownia ul. Franciszkanska — obiekt ten przepompowuje scieki z matego
osiedla, liczba ludnosci, ktdrg obstuguje to 30 osdb,

- przepompownia ul. Wiosny Ludéw — przepompownia ta przepompowuje z
dzielnicy Sremu — Wojtostwo (ul. Wiosny Ludéw, Kosynieréw, Krétka)
do kolektora sanitarnego DN 500,

- przepompownia ul. Wiejska — przepompownia ta przepompowuije scieki z czesci
dzielnicy Sremu — Wojtostwo (ul. Wiejska, Kosynieréw) do kolektora sanitarnego
DN 500,

- przepompownia ul. Nadbrzezna — przepompownia ta przepompowuje Scieki
z ulicy Nadbrzeznej do kolektora sanitarnego DN 800,

- przepompownia zbiorcza Srem ul. Ks. Jerzego Popietuszki — przepompownia ta
to najwazniejszy punkt kanalizacji sanitarnej w Sremie. Gromadzi
i przepompowuje $cieki z doptywéw 3 i 8, atakie lewa strone Sremu, $cieki
pompowane rurociggiem tfocznym pod rzeka Wartg do kolektora sanitarnego
DN 800 przed oczyszczalnig sciekdw. llos¢ Sciekdw pompowanych to 1000
m3/dobe,

- przepompownia ul. Letnia, ktéra transportuje Scieki z obszaru dziatalnosci
gospodarczej w rejonie ulic Rolnej, Wiosennej i Letniej, a takze scieki z obszarow
wiejskich (Pyszaca, Borgowo, Ostrowo, Binkowo, Olsza, Bystrzek) i S$cieki
przejmowane z terenu gminy Dolsk na zasadzie odbioru hurtowego, do
kolektora sanitarnego w rejonie ul. Gostynskiej,

- przepompownia ul. Rzeczna, ktdéra transportuje scieki z obszaru zabudowy
mieszkaniowej ul. Rzecznej, Ks. Abpa Antoniego Baraniaka oraz czesci
ul. Piaskowej i czesci ul. Jozefa Bema, do kolektora w ul. Piaskowej,

- przepompownia ul. Grunwaldzka, ktdra transportuje scieki z obszaru dziatalnosci
gospodarczej do kolektora sanitarnego w rejonie ul. Jeziornej,

- przepompownia ul. Adama Mickiewicza, ktéra jest odpowiedzialna za odbidr
sciekdw od okoto 45 mieszkancow.

Na terenach wiejskich na koniec 2020 r. zlokalizowanych byto dodatkowo 107
przepompowni sciekow.

Dziatania zwigzane z eksploatacjg i inwestycjami w zakresie urzadzen

wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych prowadzi spétka Sremskie Wodociagi sp. z
0.0.

123 | Strona



Podstawg realizacji zamierzen inwestycyjnych jest Wieloletni plan rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych dla spotki
,Sremskie Wodociagi sp. z 0.0.” na lata 2021 — 2024. Dokument ten zostat przyjety
uchwatg Nr 243/XXV/2021 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 18 lutego 2021 r.

W zmianie studium:

- ustala sie rozbudowe sieci kanalizacyjnej,

- dopuszcza sie wszelkie roboty budowlane zgodne z przepisami odrebnymi,
zwigzane z siecig kanalizacyjng,

- dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do szczelnych  zbiornikow
bezodptywowych na obszarach, na ktérych nie ma obecnie sieci kanalizacyjnej,
rozwigzanie takie nalezy traktowac jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu
wybudowania sieci kanalizacyjnej,

- dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw do przydomowych oczyszczalni sciekow,
pod warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie budowe oraz rozbudowe i modernizacje istniejgcych oczyszczalni
sciekdw.

10.2.4 Sie¢ kanalizacji deszczowej oraz kierunki rozwoju.

Na terenie gminy istnieje sie¢ kanalizacji deszczowej. Dotyczy to gtdwnie terendow
miasta oraz terendw duzych zaktadéw produkcyjnych.

Zadaniem ciggtym jest modernizacja sieci kanalizacji deszczowe] (czyszczenie
wpustow, studni, czyszczenie sieci, wycinka korzeni, wymiana sieci).

W Strategii rozwoju gminy Srem zawarto postulat wypracowania zasad
zagospodarowania wod deszczowych w powstajgcych zasobach mieszkaniowych tak,
aby wiekszos$¢ wod pozostawata w miejscu wytworzenia. Jest to konieczne ze wzgledu
na uszczuplajgce sie stale zasoby wod podziemnych i pustynnienie terendw. Dlatego
tez realizacja programow matej retencji pozwalajgca na gromadzenie wdéd opadowych
i roztopowych na terenie nieruchomosci powinna byé istotnym elementem
determinujgcym rozwdj zabudowy na terenie gminy.

Ze wzgledu na zmieniajgce sie uwarunkowania klimatyczne i wieksza
nieprzewidywalnos¢ pogody, mamy do czynienia z czes$ciej wystepujgcymi deszczami
nawalnymi. Oznacza to gromadzenie duzych ilosci wod opadowych w bardzo krétkim
czasie. Opady takie powodujg podtopienia, czasem powodzie tzw. btyskawiczne.
Kanalizacja deszczowa moze nie by¢ przystosowana do odbioru duzych ilosci wod
opadowych w tak krotkim czasie.

Zadaniem priorytetowym powinno by¢ opracowanie programu gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi na terenie gminy, w tym analiza sptywu wdd na
terenach zabudowanych.
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W zmianie studium:

- ustala sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w miejscach gdzie jest to
konieczne,

- dopuszcza sie wszelkie roboty budowlane zgodne z przepisami odrebnymi,
zwigzane z siecig kanalizacji deszczowej,

- ustala sie sposéb zagospodarowania wod opadowych i roztopowych zgodny
z przepisami  odrebnymi, przy promowaniu rozwigzan zwigzanych
z retencjonowaniem wad,

- realizacja miejsc matej retencji w sasiedztwie kazdego rodzaju zabudowy,
budowa wodnych placow zabaw, placow deszczowych, wykorzystywania
naturalnego uksztattowania terenu w celu opdznienia sptywu wod opadowych.

10.2.5 Sie¢ elektroenergetyczna oraz kierunki rozwoju.

Na terenie gminy znajduja sie stacje WN/SN (gtéwne punkty zasilania): GPZ Srem
HCP (SRE) oraz GPZ Srem Helenki (HEL) oraz przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokich napie¢ — linia napowietrzna WN-110 kV relacji: GPZ
Krzywin (KWN) — GPZ Srem Helenki (HEL), GPZ Srem Helenki (HEL) — GPZ Srem HCP
(SRE), GPZ Srem HCP (SRE) — GPZ Sroda (SRO).

Ponadto na terenie gminy znajdujg sie réwniez stupowe i kubaturowe
(wolnostojgce) stacje transformatorowe $redniego SN/nn oraz linie napowietrzne
i kablowe $redniego napiecia SN-15 kV i niskiego napiecia nn-0,4 kV.

Nalezy uwzglednic ograniczenia wynikajgce z lokalizacji istniejgcej sieci dystrybucyjne;j
energii elektryczne,j.
Wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz projektowanych i istniejgcych linii
elektroenergetycznych napowietrznych, w poziomie nie mniejsze niz:

- dlalinii WN-110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dla linii SN-15 kV (20 kV) — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dlalinii nn-0,4 kV —7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii).
Wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz projektowanych i istniejgcych kablowych linii
elektroenergetycznych, nie mniejsze niz:

- dla linii kablowych WN -1,0 m (po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dlalinii kablowych SN i nn-0,4kV -0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

Utworzenie pasa technologicznego nie powoduje wytgczenia terenu
z dotychczasowego zagospodarowania, a jedynie moze wprowadzaé¢ obostrzenia.
W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci
wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokosc pasa
wycinki podstawowe]j drzew na trasie linii wedtug przepiséw odrebnych.

Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu
lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg
przepisom odrebnym (w uzgodnieniu z gestorem sieci).
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Nie jest dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy, sktadowisk wyrobdow
i materiatéow lub urzadzen budowlanych bezposrednio pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi lub w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodéw,
mniejszej niz:

- 3 m-dlalinii o napieciu znamionowym nieprzekraczajgcym 1 kV,

- 5 m - dla linii o napieciu znamionowym powyzej 1 kV, lecz nieprzekraczajgcym

15 kV,

- 10 m - dla linii o napieciu znamionowym powyzej 15 kV, lecz nieprzekraczajgcym
30 kv,

- 15 m-dla linii o napieciu znamionowym powyzej 30 kV, lecz nieprzekraczajgcym
110 kV.

Dopuszcza sie utrzymanie, remont i przebudowe istniejgcej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej oraz budowe nowej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej (WN, SN, nn, stacje transformatorowe) na podstawie przepiséw
odrebnych i w uzgodnieniu z gestorem sieci. Ponadto ustala sie:

- zapewnienie mozliwosci dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen
elektroenergetycznych w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub
usuniecia awarii,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z budowanej, przebudowywane;j,
remontowanej i istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na
podstawie przepisow odrebnych i w uzgodnieniu z gestorem sieci.

- zgodne z przepisami odrebnymi ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw.

10.2.6 Promieniowanie niejonizujace.

Wystepujace na terenie gminy Srem Zrédfa sztucznego promieniowania
elektromagnetycznego w srodowisku to stacje bazowe telefonii komodrkowej
(GSM/UMTS/CDMA/LTE), nadajniki RTV, linie istacje elektroenergetyczne.
Elektroenergetyczna sie¢ rozdzielcza w gminie Srem zasilana jest z trzech gtéwnych
punktéw zasilania (GPZ) 110/20/15 kV. Zwigzane z nimi linie wysokiego napiecia WN-
110 kV emitujg pole elektryczne o natezeniu nie przekraczajagcym mkV1, co znaczgco
nie wptywa na tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg oraz miejsca
dostepne dla ludzi. Dodatkowo pole elektryczne jest silnie ttumione przez budynki.
Réwniez zwigzane z liniami elektroenergetycznymi zjawisko tzw. ulotu (emisji hatasu
akustycznego o mocy wynoszacej maksymalnie 35 db (A) na poziomie 1,5 m n.p.t.) jest
hatasem nieznacznie przekraczajgcym poziom tta akustycznego, nie powodujgcym
przekroczenia wartosci normatywnych, niezaleznie od rodzaju zabudowy sgsiadujgcej
z linia.

Prowadzone przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu
pomiary poziomu pél elektromagnetycznych, realizowane w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska, na terenie gminy Srem wykonane byty w latach 2008 — 2017
w punkcie pomiarowym przy ul. Dezyderego Chtapowskiego 22 w Sremie. Badania
z 2017 r. wykazaty pomiar réwny 0,35 V/m przy dopuszczalnym wynoszgcym 7 V/m dla
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zakresu czestotliwosci od 3 MHz do 300 GHz. Przeprowadzone badania nie wskazaty
przekroczeh poziomu dopuszczalnego.’! Samorzad réwniez nie dysponuje wykazem
baz telefonii komdrkowe;j.

W tym zakresie istotna jest:

- wiasciwa lokalizacja obiektow, ktére sg irddiem emisji pola
elektromagnetycznego, czyli uwzglednianie ich w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

- aktualizacja ewidencji Zrodet promieniowania elektromagnetycznego - zgodnie
z ustawg Prawo ochrony sSrodowiska (art. 122a, 123) uzytkownicy instalacji
emitujgcych  promieniowanie  elektromagnetyczne majg  obowigzek
prowadzenia pomiaréw poziomow podl elektromagnetycznych bezposrednio po
rozpoczeciu uzytkowania inwestycji i w przypadku zmiany parametrow instalacji,
ocene poziomoéw pol elektromagnetycznych w $Srodowisku wykonuje sie w
ramach panstwowego monitoringu srodowiska (art. 123 tejze ustawy).

10.2.7 Gospodarka odpadami.

Gmina Srem przynalezy do Porozumienia Miedzygminnego, ktére realizuje Zakfad
Gospodarki Odpadami Sp. z 0.0. w Jarocinie — Wielkopolskie Centrum Recyklingu. Na
terenie gminy Srem nie jest zlokalizowana Zadna regionalna (RIPOK) lub zastepcza
instalacja do przetwarzania odpaddéw. Obstugujgce gmine RIPOKi znajdujg sie:

- w Jarocinie: instalacja do mechaniczno—biologicznego przetwarzania

zmieszanych odpadéw komunalnych oraz sktadowisko odpaddw powstajgcych
w procesie mechaniczno—biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadow
komunalnych oraz pozostatosci z sortowania odpadéw komunalnych.

- w Jarocinie, Ptawicach i Pleszewie: instalacje do przetwarzania odpaddw

zielonych i innych bioodpadéw.

Na terenie gminy Srem, w Mateuszewie, na Miedzygminnym Sktadowisku
Odpadow Komunalnych jest usytuowany punkt selektywnego zbierania odpadow
komunalnych (PSZOK), stanowigcy punkt przetadunkowy oraz czes¢ instalacji
mechaniczno—biologicznego przetwarzania odpaddéw komunalnych w ramach Zakfadu
Gospodarki Odpadami Sp. z 0.0. w Jarocinie — Wielkopolskie Centrum Recyklingu. W
Mateuszewie znajduje sie rowniez instalacja do przetwarzania selektywnie zebranych
odpadow zielonych i innych bioodpaddéw — kompostownia pryzmowa.

Ustala sie:

- utrzymanie selektywnej zbiorki odpadoéw,

- wazrost stopnia wykorzystania surowcow wydzielonych ze strumienia odpadow

komunalnych,

- dalsze usuwanie wyrobdw zawierajgcych azbest,

- likwidacje dzikich wysypisk odpadow.

51 Uchwata nr 97/1X/2019 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 12 wrze$nia 2019 r. w sprawie ,Programu ochrony érodowiska dla gminy Srem na lata 2019 —
2022 z perspektywg na lata 2023 — 2026”

127 | Strona



10.2.80dnawialne zrddta energii.

Gospodarka oparta na tzw. ,czystej energii” staje sie niezbedna w obliczu
koniecznosci stopniowego odejscia od uzycia paliw kopalnych. Nalezy dotozyé
wszelkich staran, by rozwdj tej gatezi energetycznej nastepowat mozliwie bez
przeszkéd i w poszanowaniu dla srodowiska naturalnego.

W zakresie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu na
inwestycje zwigzane z odnawialnymi zrédtami energii, w gminie Srem wydano decyzje
dotyczace mozliwosci lokalizacji ogniw fotowoltaicznych w pdétnocnej czesci miasta
Srem oraz w obrebach: Orkowo, Dabrowa, Bystrzek, Gaj, Krzyzanowo i Ostrowo.

Dopuszcza sie zgodng z przepisami odrebnymi lokalizacje:

- urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) wraz z ich
strefami ochronnymi — w obszarach ich potencjalnej lokalizacji, wyznaczonych
na rysunku zmiany studium,

- urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) wraz z ich
strefami ochronnymi — na terenach o symbolach P1 i P2 wyznaczonych na
rysunku zmiany studium,

Granice stref ochronnych muszg zawierac sie w granicach:

- wyznaczonych obszaréw potencjalnej lokalizacji urzadzen do wytwarzania
energii z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW,

- wyznaczonych terenéw P1i P2,

- dziatek budowlanych w przypadku lokalizacji ogniw fotowoltaicznych innych niz
wolnostojace.

Dopuszcza sie zgodng z przepisami odrebnymi lokalizacje:

- wolnostojgcych urzagdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej
nie wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki — w rozumieniu przepisow wydanych na
podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i
kartograficzne, poza wyznaczonymiterenami M1, M2, M3, M4, MR, ML, RZ, UZP,
UZP1, ZD, ZC, ZP, ZP1,

- urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace.

W przypadku lokalizacji instalacji odnawialnych Zrdodet energii o facznej mocy
zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW w ich strefach ochronnych beda obowigzywaty
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, dotyczace lokalizowania:

- obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

- terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

W strefach ochronnych obszaréw lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
o facznej mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW powinny zamkng¢ sie wszystkie
niekorzystne oddziatywania inwestycji.
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W przypadku lokalizacji przedmiotowych inwestycji nalezy dgzy¢ do minimalizacji
szkod dla sSrodowiska przyrodniczego.

10.2.9 Pas ochronny dla linii radiowe;.

Na terenie gminy, w miejscowosci Gora (dziatka nr ewid. 71/13), znajduje sie obiekt
nadawczy RTCN (radiowo-telewizyjne centrum nadawcze) Poznan / Srem (WSG-84 -
16°59'03,8"E, 52°07'02,6"N, dla ktérego wyznaczono strefe ochronng o promieniu
150 m, gdzie maksymalna wysokos¢ zabudowy ograniczona jest do 15 m.

Przez teren gminy przebiegajg linie radiowe EmiTel dalekiego zasiegu:

w relacji:
- RTCN Poznan / Srem, lokalizacja: (WSG-84): 16°59'03,3"E, 52°07'02,2"N
- SLR Pigtkowo, lokalizacja: (WSG-84): 16°54’19,7”E, 52°27’33,0”N; wysokos¢
zawieszenia systemow antenowych: 83 m n.p.t;
w relacji:
- RTCN Poznan / Srem, lokalizacja: (WSG-84): 16°59'03,3"E, 52°07'02,2"N
- SLR Zerkdw, lokalizacja: (WSG-84): 17°34’07,0”E, 52°04’15,8”N;

w relacji:
- RTCN Poznan / Srem, lokalizacja: (WSG-84): 16°59'03,3"E, 52°07'02,2"N
- SLR Domachowo, lokalizacja: (WSG-84): 17°03’29,9”E, 51°48’50,6”N;

Od RTCN zlokalizowanego w Gdrze przebiega rowniez linia radiowe do nadajnika w
miescie Srem (ul. Paderewskiego).

Dla prawidtowego funkcjonowania radiolinii konieczne jest zapewnienie wolnej od
przeszkéd strefy przeptywu energii miedzy anteng nadawczg i anteng odbiorczg
radiolinii — pierwszej strefy Fresnela. W najbardziej pesymistycznym przypadku dla
rozpatrywanych radiolinii najszerszy pas ochronny ma szerokos¢:

- dla linii w relacji RTCN Poznan / Srem — SLR Pigtkowo — 60 m wzdtuz trasy linii
radiowej, tzn. po 30 m z kazdej strony linii bezposredniej widocznosci, gdzie
wymagane jest ograniczenie wysokosci zabudowy do 35 m n.p.t.,

- dla linii w relacji RTCN Poznar / Srem — SLR Zerkéw — 60 m wzdtuz trasy linii
radiowej, tzn. po 305 m z kazdej strony linii bezposredniej widocznosci, gdzie
wymagane jest ograniczenie wysokosci zabudowy do 35 m n.p.t.,

- dla linii w relacji RTCN Poznan / Srem — SLR Domachowo — 60 m wzdtuz trasy linii
radiowej, tzn. po 30 m z kazdej strony linii bezposredniej widocznosci, gdzie
wymagane jest ograniczenie wysokosci zabudowy do 30 m n.p.t.>?

Ponadto w pasach ochronnych nie powinny by¢ budowane obiekty wysokie, w tym

elektrownie wiatrowe. Obszaru tego nie moga réwniez naruszaé topaty wirnika
ewentualnych elektrowni.

52 Pismo Emitel S.A. znak DTPJ/7015 z dnia 8 listopada 2019 r.
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10.3 Zagrozenie powazng awaria.

Na terenie gminy jest zlokalizowany zaktad o zwiekszonym lub duzym ryzyku
powstania powaznej awarii przemystowej - Przedsiebiorstwo Handlowo-Ustugowe
,BUT-GAZ” Robert Ustasiak, 63-100 Srem, ul. Podwale 1, Rozlewnia Gazu Ptynnego w
Sremie zlokalizowana przy ul. Wiosennej 8.

Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
powstania powaznej awarii przemystowej na terenach P1 lub P2, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11 Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych.
Na terenie gminy Srem wystepuja tereny zamkniete MON, jak réwniez tereny
zamkniete kolejowe (PKP).

Tabela 23 — Tereny zamkniete ustanowione przez Ministra Obrony Narodowej na terenie gminy
Srem.53

Lp. | Nr kompleksu Lokalizacja

1. | 1795, Srem Nochowo | Gaj, AM 3, dz. 77/1;

Nochowo, AM 2, dz. 435/1, 435/2, 435/6, 435/4, 436/1, 436/2, 437/2,
439/13, 440/2, 441/4

Szymanowo, AM 1, dz. 106/2, 100/2, 101/2, 102/2, 103/2, 107/2, 108/3

2. | 2981 $rem AM 18, dz. 1258/17, 1258/18

3. 2982 Srem AM 17, dz. 1232/6, 1239/2, 1239/3, 1234/1, 1236/1, 1233

Strefa ochronna dla kompleksu wojskowego K-1795 Srem (garnizonowa strzelnica
szkolna, rzutnia granatow bojowych oraz strzelnica pistoletowa wraz ze strefg
bezpieczenstwa).

12 Obszary, na ktorych rozmieszczone bedga inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg drogi i infrastruktura
techniczna. Zostaty one szczegétowo scharakteryzowane w rozdziale 10 niniejszego
opracowania.

Ponadto, wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku zmiany studium symbolami
UP, na ktorych w szczegdlnosci preferuje sie lokalizacje ustug publicznych, ktére moga
stanowic cel publiczny o znaczeniu lokalnym.

Dopuszcza sie lokalizacje, w miare potrzeb, réwniez innych inwestycji celu
publicznego w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) na terenie gminy Srem w lokalizacjach
nie przewidzianych w niniejszym dokumencie.

53 Decyzja nr 68/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 21 maja 2020 r. zmieniajgca decyzje w sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie
obrony narodowej (Dz. Urz. MON z dnia 22 maja 2020 poz. 84)
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13 Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym.

13.1 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Ponadlokalne zadania stuzace realizacji celéw publicznych zapisane w PZPWW na
terenie gminy Srem:

Infrastruktura techniczna — obiekty istniejgce i projektowane:

- modernizacja linii napowietrznej WN-110 kV relacji SE Leszno Gronowo (LES) -
GPZ Srem Helenki (HEL),

- modernizacja stacji GPZ Srem (SRE),

- budowa stacji GPZ Ksigz Wielkopolski zasilana linig 2-torowg jako wciecie w linie
relacji Srem — Sroda Wielkopolska oraz powiazanie z projektowanym GPZ Borek
Wielkopolski,

- obiekt nadawczy RTCN Poznan / Srem,

- linia radiowa - Poznan / Pigtkowo RTCN.

Infrastruktura komunikacyjna — obiekty istniejgce:

- droga wojewddzka nr 310 Gtuchowo — Czempin — Srem klasy technicznej
gtéwnej - G,

- droga wojewddzka nr 432 Leszno — Krzywif — Srem — Sroda Wielkopolska — DK
nr 15 klasy technicznej gtdwnej - G,

- droga wojewddzka nr 434 Kleszczewo (S5) — Kérnik — Srem — Kunowo — Gostyn
— DK nr 36 klasy technicznej ruchu przyspieszonego - GP,

- lgdowisko sanitarne — Srem szpital,

- wielkopolski system szlakéw rowerowych,

- droga wodna E70 na rzece Warcie.

Infrastruktura komunikacyjna — obiekty projektowane:
- linia kolejowa,
- obwodnica miasta Srem (etap IlI).

Srodowisko przyrodnicze — ochrona wynikajaca z przepiséw odrebnych:
- Rezerwat przyrody ,,Czmon”,
- Park Krajobrazowy im. gen. Dezyderego Chtapowskiego,
- Rogalinski Park Krajobrazowy
- obszary Natura 2000: Ostoja Rogalinska i Rogaliniska Dolina Warty,
- Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,tegi Mechlinskie”,
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obszary rolnicze wazne dla zachowania bogactwa przyrodniczego
w ekosystemach rolniczych,

obszary szczegdlnie narazone (OSN), z ktorych odptyw azotu ze zrédet rolniczych
do wadd nalezy ograniczy¢ Obszar regionu wodnego Warty,

ztoza kopalin skalnych — piaski i zwiry (kruszywo naturalne),

ztoza surowcow ilastych ceramiki,

ztoza gazu ziemnego,

obszary mokradtowe,

GZWP nr 150 Warszawa — Berlin,

strefa ochronna ujecia wody podziemnej , Przywale”.

Zadania inwestycyjne:

regulacja i utrzymywanie woéd oraz urzadzen melioracji wodnych, Kanat
Grzymistawski

Ochrona zabytkéw:

szlak dziedzictwa,
zabytki wpisane do rejestru zabytkow.

Obiekty wojskowe w tym budowa i modernizacja obiektow wojskowych:

tereny zamkniete nr kompleksu 1795, Gaj, AM 3; Nochowo, AM 2; Szymanowo,
AM 1,

tereny zamkniete nr kompleksu 2981 Srem AM 18,

tereny zamkniete nr kompleksu 2982 Srem AM 17,

istniejgce strefy ochronne od wojskowych terenéw zamknietych dla
garnizonowej strzelnicy szkolnej, rzutni granatéw bojowych oraz strzelnicy
pistoletowej w kompleksie K-1795 Srem wraz ze strefg bezpieczenstwa.

13.2 Miejski Obszar Funkcjonalny.

Rekomendacje dla gminy Srem wynikajace z MOF:

rozwoj funkcji metropolitalnych - brak wyraznych predyspozycji dla rozwoju

funkcji metropolitalnych,

ksztattowanie zielonego pierscienia metropolii.

STRUKTURA ZIELONEGO PIERSCIENIA:

- Rogalinski Park Krajobrazowy,

- obszary Natura 2000: PLB300017 Ostoja Rogalinska i PLH300012 Rogalinska
Dolina Warty,

- tereny otwarte - rolnicza przestrzen produkcyjna,

- tereny tak i pastwisk,

- kompleksy lesne i wyspy lesne,

- tereny osadnicze.
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e Ksztattowanie Spdjnego systemu przyrodniczego
KLUCZOWE ELEMENTY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO:
obszary wezfowe:
- obszary o randze europejskiej i krajowej:
- Rogalinski Park Krajobrazowy i fragment Parku Krajobrazowego im. gen.
Dezyderego,
- Chtapowskiego,
- obszary Natura 2000: PLB300017 Ostoja Rogalinska i PLH300012 Rogalinska
Dolina Warty,
obszary o randze ponadlokalnej:
- kompleks Laséw Kornickich, lasy w Kotlinie Sremskiej, leény rezerwat
przyrody ,,Czmon”,
ptaty:
- lesne, ekosystemow zaleznych od wdd (mokradta) i wodne,
korytarze ekologiczne dolin rzecznych:
- krajowy korytarz Warta,
- regionalny korytarz Kanat Szymanowo-Grzybno,
- lokalny korytarz: Kanat Graniczny, Racocki Row, rzeka Pyszaca,
korytarze ekologiczne ladowe:
- korytarz krajowy: Dolina Warty.
e Rozwdj efektywnego systemu komunikacyjnego
SIEC POWIAZAN KOMUNIKACYJNYCH TYPU GLOWNEGO:
- odcinek drogi nr 432 klasy G,
- odcinek drogi nr 434 klasy GP,
- droga wodna Warta — fragment drogi wodnej E70,
- zewnetrzny pierscien drogowy dalekiego zasiegu — drogi klasy G.
SIEC POWIAZAN KOMUNIKACYJNYCH TYPU UZUPEtNIAJACEGO:
- drogi i odcinki drég nr 310, 436 klasy G.
SIEC POWIAZAN KOMUNIKACYJNYCH TYPU PODSTAWOWEGO:
- drogi i odcinki drég nr 2464P, 3897P klasy Z,
- linia kolejowa nr 369.
e Rozwdj zintegrowanego systemu transportu zbiorowego
STREFY FUNKCJONOWANIA TRANSPORTU ZBIOROWEGO:
- strefa lll obstugi kolejg o czestotliwosci pofgczen od 30 do 60 minut
z udziatem komunikacji autobusowej,
- strefa IV Obstugi komunikacjg autobusowg z mozliwoscia wykorzystania
docelowej linii kolejowe;.
STACJE | PRZYSTANKI:
- istniejgce: brak,
- planowane: Srem.
- Zapewnienie bezpieczenistwa publicznego
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STREFY OCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJEC WODY:

- ujecie Przywale.
GtOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH:
- nr 150 Pradolina Warszawa - Berlin.

ELEMENTY SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

- linia elektroenergetyczna 110 kV Leszno — Srem — Sroda Wikp.,
- GPzZ,
- gazociggi wysokiego ci$nienia DN 500, DN 100, DN 300, DN 150
- SPR I’ (stacja redukcyjno-pomiarowa gazu |-go stopnia),
- linia sieci teleradiowych Poznan — Srem,
- linia sieci teleradiowych Srem — Srem Paderewskiego,
- linia sieci teleradiowych Srem — Domachowo,
- linia sieci teleradiowych Srem — Zerkéw,
- 2 obiekty radiowo-telewizyjne.
OBIEKTY | KOMPLEKSY WOJSKOWE:
- kompleks wojskowy Srem K-1795.

e Efektywna struktura osadnicza
STREFY POZNANSKIEGO OBSZARU METROPOLITALNEGO:
- strefa zewnetrzna - strefa rwnowazenia rozwoju,
- zielony pierscien metropolii (pétnocna czes¢ gminy).

14 Whnioski w zakresie jakosci zycia mieszkarncdw oraz potrzeb i mozliwosci rozwoju

gminy.

W 2016 r. na potrzeby zmiany studium wykonano opracowanie pt. ,Analiza potrzeb
i mozliwoéci rozwoju miasta i gminy Srem”. W ramach tego opracowania wykonano
szereg analiz dotyczgcych struktury ludnosciowej w gminie. W roku 2020 r.
ww. opracowanie zostato kompleksowo zaktualizowane, w oparciu i nowo dostepne
dane i nowo wykonane analizy przestrzenne. W niniejszym dokumencie zmiany
studium oparto sie na tych danych i przedstawiono wnioski ptyngce z ww. opracowania
i wytyczne dla opracowania dokumentu zmiany studium.

14.1 Uwarunkowania rozwoju sieci osadnicze;j.

14.1.1Rozwdj ludnosciowy gminy — prognoza demograficzna.

Wida¢ wyrazne zjawisko odptywu ludnosci z terenu miasta Srem w kierunku wsi
(oraz innych lokalizacji poza gming). Oznacza to, ze cze$¢ ludnosci, zamieszkujgcej
miasto Srem nadal wybiera obszary pozamiejskie na docelowe miejsce swojego
zamieszkania. Saldo migracji w obszarze miejskim ulokowane jest od dekady
w wartosciach ujemnych, co $wiadczy o wyraznym odptywie ludzi z miasta. Ma to
zwigzek z obnizeniem jakosci zycia w miastach i checig podniesienia komfortu zycia,
polegajgca na dgzeniu do wybudowania wtasnego, wygodnego domu z ogrodem, poza
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miastem. Konsekwencjg takiego procesu jest zwiekszanie sie powierzchni uzytkowe;j
mieszkan na 1 osobe. Trend jest tutaj ogdlnokrajowy.

Prognozujac liczbe ludnosci w perspektywie 20 i 30 lat nalezy tez wzig¢ pod uwage
nieznaczny, ale mimo wszystko wzrastajacy trend dla liczby ludnosci w gminie. Nalezy
zatozy¢, ze skoro sytuacja demograficzna w gminie Srem nie odbiega znaczgco od
tendencji prognozowanych dla powiatu przez GUS, trendy spadkowe przyrostu
naturalnego utrzymajg sie.

W latach 2008-2018 zaobserwowano wzrost liczby ludnosci w gminie 0 1930 osdb.
Przez te 10 lat bilans przyrostu rzeczywistego byt dodatni i wynidst 1334 oséb. Przyrost
naturalny w tym okresie wyniost 1324 osob. W obliczu obecnych danych zakfada sie,
ze tendencja w przysztych latach bedzie sie utrzymywa¢ w tendencji spadkowej
wyhamowanej. Z danych wynika, ze to przyrost naturalny jest nadrzednym czynnikiem
ksztattujacym sytuacje demograficzna gminy Srem. Prognozuje sie dalszy wzrost liczby
mieszkaricdw gminy Srem o0 1320 oséb w ciggu 20 lat — czyli w latach 2019 — 2039 oraz
dalszy wzrost liczby mieszkarnicéow gminy Srem o 1580 oséb w ciggu 30 lat — czyli
w latach 2019 - 2049.

14.1.2 Analizy spoteczne, warunki mieszkaniowe, dostep do ustug podstawowych,
rynek pracy.

W latach 2008-2018 w gminie Srem oddano do uzytku 2649 mieszkan, z czego 57%
w miescie Srem. Trendy w gospodarce mieszkaniowej utrzymuja sie na zasadniczo
wyrownanym poziomie, pomimo wahan w niektorych latach. Powierzchnia mieszkania
na 1 mieszkanca sukcesywnie wzrasta.

Gmina jest w zasadzie zwodociggowana w catosci. Wyposazenie we wszystkie
media obszaru miejskiego jest juz bliskie stanowi docelowemu. W obszarze wiejskim
widac znaczng poprawe dostepnosci do infrastruktury technicznej, co obrazuje wzrost
procentowy ludnosci korzystajgcej ztych sieci . Wzrasta tez liczba ludnosci
korzystajacej z oczyszczalni Sciekéw, zwtaszcza w ostatnich latach na obszarze
wiejskim. Tak wiec obstuga w media poprawia sie w obszarach wiejskich, czyli tam
gdzie chetniej ludnosc sie osiedla.

Gmina Srem jest dobrze skomunikowana transportem publicznym. Funkcjonuje
tutaj sie¢ transportu miejskiego obstugujgca niemal kazdg miejscowosc¢. Dodatkowo,
ze wzgledu na wielko$¢ miasta i potozenie, gmina jest dos¢ dobrze skomunikowana
transportem autobusowym tranzytowym.

Miasto Srem jako miasto powiatowe jest siedzibg urzedéw, placdwek
administracyjnych wyzszego rzedu, placdwek medycznych Swiadczgcych ustugi dla
ludnosci zamieszkujgcej powiat sremski. Dostepnos¢ tych placéwek jest wystarczajaca
dla potrzeb mieszkaincéw gminy.

W latach 2008-2013 sytuacja zwigzana z bezrobociem rejestrowanym byta dos¢
zmienna. Zauwazalny jest wzrost bezrobocia w latach 2012-2013. Widoczna jest
wieksza dynamika spadku stopy bezrobocia rejestrowanego od roku 2014. W roku
2018 stopa bezrobocia wynosita 1%. Nalezy sie spodziewac dalszego wzrostu
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przedsiebiorczosci na terenie gminy Srem. Zapewne bedzie on dotyczyt najbardziej
dynamicznej grupy matych i srednich przedsiebiorstw, ale réwniez i grupy
przedsiebiorstw duzych. Przy czym moga wystgpié tutaj zjawiska hamujgce rozwd;j,
ktore nie wynikajg bezposrednio z uwarunkowan gospodarczych (kleski zywiotowe,
epidemie). Taka sytuacja miata miejsce juz w pierwszym kwartale 2020 r. Ze wzgledu
na pojawienie sie nowego patogenu wprowadzono w Polsce stan epidemii, a w zwigzku
Z nim szereg ograniczen, w tym zwigzanych z funkcjonowaniem przedsiebiorstw.
Nastgpit duzy spadek obrotéw w réznych branzach. Stan epidemii zapewne bedzie
trwat przynajmniej do wiosny 2021 r. i trudno obecnie ocenié dtugofalowe skutki dla
gospodarki kraju i gminy Srem.

14.1.3 Analizy przestrzenne i Srodowiskowe - wnioski wynikajace z analizy
uwarunkowan.

W zakresie ochrony srodowiska, w kontekscie rozwoju terenéw zabudowy, nalezy
rozpatrywac zarowno aspekty czysto techniczne, jak i przyrodnicze.

W gminie planowana sie¢ kanalizacji sanitarnej i wyposazenie w sieci wodociggowe
czy linie elektroenergetyczne nie sg przeszkoda w rozwoju zabudowy na nowych
terenach. Te uwarunkowania nie bedg juz gtéwng determinantg rozwoju, cho¢ s3
jeszcze w tej materii zadania do wykonania.

Obszary podlegajgce ochronie przyrodniczej objete s3 obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a co za tym idzie ustalone
przeznaczenie terendw nie pozwala na ich zabudowe, przy czym gmina nie planuje
zmian w tym zakresie. Zmiany mogg dotyczy¢ stricte obszarow zabudowy wsi.

14.1.4 Analizy ekonomiczne, w tym mozliwosci finansowania zadan wiasnych
gminy.

W celu oceny mozliwosci finansowania przez gmine inwestycji dotyczacych sieci
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej oraz realizacji innych zadan wtasnych
gminy przeanalizowano wydatki cato$ciowe budzetu gminy oraz wydatki majgtkowe
(inwestycyjne).

Do analiz wykorzystano sprawozdania z lat 2012 - 2019 z wykonania budzetu
w poszczegodlnych latach i skupiono sie na realnych wydatkach.

Uruchamiajgc nowe tereny inwestycyjne, gmina musi bra¢ pod uwage mozliwosci
realizacji zadan witasnych i zadan inwestycyjnych. Same wydatki inwestycyjne sg na
wysokim poziomie w porédwnaniu z innymi gminami w kraju. W przypadku nowych
terendw wyznaczanych pod zabudowy kwota na inwestycje wtasne gminy, takie jak
budowa drdg, sieci wodociggowych, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, musiataby
jednak znaczgco wzrosngc.

Zaktadajac stopniowa realizacje nowej zabudowy oraz etapowga realizacje
inwestycji wtasnych gminy, mozna przyja¢, ze realizacja nowej zabudowy przede
wszystkim przemystowej i ustugowej moze podnies¢ mozliwosci finansowe gminy.
Konsekwencjg tego bedzie mozliwo$é realizacji wszystkich koniecznych zadan
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wtfasnych gminy, w tym drég publicznych wraz z infrastrukturg techniczng czy ustug
oswiaty.

14.1.5 Determinanty rozwoju gminy.

W niniejszym opracowaniu rozpatrywane sg gtdwnie terenowe determinanty
rozwoju gminy, gdyz to one majg najistotniejszy wptyw na ksztatt dokumentow
planistycznych.

Reasumujac, tereny na ktérych inwestowanie jest ograniczone to:

- obszary objete formami ochrony przyrody lub ochrong zabytkéw,

- korytarze ekologiczne,

- tereny lesne,

- tereny zlokalizowane w strefie ucigzliwosci drég (wojewddzkich),

- grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych,

- obszary trwatych uzytkéw zielonych,

- obszary o wysokim poziomie wéd gruntowych.

14.2 Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

W ramach opracowania pt. ,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Srem”
wykonano szereg graficznych analiz, ktdre pokazujga dynamike rozwoju gminy.
Okreslono zwarte jednostki osadnicze, przeanalizowano obowigzujgce plany
miejscowe. Wykonujac bilans terendw szacowano najpierw zapotrzebowanie na
zabudowe w podziale na funkcje, wyrazone w powierzchni uzytkowej budynkéw.
Nastepnie szacowano chtonnos$¢ poszczegdlnych terendw, co oznacza wyznaczenie
terenéw wolnych (dotad niezainwestowanych) mozliwych do zabudowy oraz
obliczenie mozliwej do realizacji powierzchni uzytkowej dla roznych funkcji terenow.
Nastepnie wyliczenia zapotrzebowania i chtonnosci poréwnano ze sobg. Otrzymane
rezultaty pozwalajg ocenic czy obecnie obowigzujgce studium wypetnia odpowiednio
zapotrzebowanie na poszczegolne funkcje zabudowy czy tez sg potrzebne zmiany
dokumentu.

Dla obliczen chtonnosci przypisano kazdemu wolnemu od zabudowy terenowi
mozliwg do zagospodarowania funkcje. Funkcje te opierano bgdz o wytyczne studium,
badz przeznaczenie w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Z wykonanych analiz wynika, ze chtonno$¢ terenédw w ramach jednostek
osadniczych oraz wramach obowigzujagcych plandw miejscowych przewyzsza
zapotrzebowanie w skali gminy na nowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
mieszkaniowg wielorodzinng oraz na zabudowe zagrodowa. Dla zabudowy
letniskowej, ustugowej oraz przemystowe] wystepuje mozliwo$¢ wyznaczenia nowych
terendw, ktére zrownowazytyby zapotrzebowanie na te funkcje.

Przy opisywaniu poszczegdlnych funkcji terendw przyjeto nastepujace oznaczenia
w tabelach:

-  MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- RM —tereny zabudowy zagrodowej,

- U —tereny zabudowy ustugowej,

- P —tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej oraz produkcji rolniczej,
- ML - tereny zabudowy letniskowe;.

Tabela 24 - Zapotrzebowanie a chtonno$é wyrazone w powierzchni uzytkowej w m?2,

Zapotrzebowanie/Funkcja MN MW ML RM u p
terenu

el ela i i) 320781 55517 28360 105900 587730 508014
zabudowe

Bl 283700 50695 1710 146618 130516 142224
osadniczych

Chionnosc planow 148787 22660 4542 52748 111690 40882
miejscowych

Réznica -111706 -17838 22108 -93466 345524 324908

Opracowanie wfasne

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze w obecnie obowigzujgcym studium (stan na
koniec 2019 r.) zaprojektowane sg nowe tereny dla kazdego typu zabudowy, poza
obszaramijednostek osadniczych oraz obowigzujgcych plandw miejscowych. Tereny te
nie sg jeszcze zagospodarowane. Nie szacowano na tych terenach chfonnosci dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, gdyz charakter istniejgcej, sgsiedniej
zabudowy nie wskazuje na takie zapotrzebowanie. Bilans zapotrzebowania wzgledem
zaprojektowanej chtonnosci terendw przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 25 - Zapotrzebowanie a chtonnos¢ z uwzglednieniem terenéw potozonych poza jednostkami
osadniczymi i zasiegiem planéw miejscowych wyrazone w powierzchni uzytkowej w m?2.

Zapotrzebowanie/Funkcja MN MW ML RM U P
terenu
Zelpeira ot el i i) 320781 55517 28360 105900 587730 508014
zabudowe
Chionnosc jednostek 281715 50695 1710 143662 130523 142224
osadniczych
Chtonnos¢ planow 148787 22660 4542 55004 112041 40882
miejscowych
Chtonno$¢ poza jednostkami i

171891 0 21666 110573 46384 46966
mpzp
Réznica -281612 -17838 442 -204239 208782 277942

Opracowanie wtasne

Wyliczenia pokazujg, ze gmina posiada wyznaczone w studium tereny poza
jednostkami osadniczymi oraz poza zasiegiem plandéw miejscowych przeznaczone do
realizacji zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej, zagrodowe;j,
ustugowe;j i przemystowe;j.

Dla zabudowy letniskowej, przemystowej oraz ustugowej wystepuje mozliwosc
wyznaczenia nowych terendw w zmianie studium Zapotrzebowanie dla zabudowy
mieszkaniowe] oraz dla zabudowy zagrodowej zostato zrownowazone (a nawet
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przewyzszone) chtonnoscia juz na poziomie jednostek i plandw miejscowych. Oznacza
to, ze dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej nie nalezy juz projektowac¢ nowych
terendw w zmianie studium.

Biorgc powyzsze pod uwage przystgpiono do zmiany studium. Wiekszos¢ terendéw

z obowigzujgcego dotgd dokumentu zostata zachowana. Przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu ustalajg, jakie czynniki nalezy uwzgledni¢ przy sporzgdzaniu
bilansu terendéw i ocenie chtonnosci terendw. Obliczenia wykraczajgce poza obszary
jednostek osadniczych i miejscowych plandéw nie s3 wymagane przepisami prawa,
jednak by miec¢ catosciowy obraz mozliwosci inwestycyjnych w gminie, bilans
przedstawia obliczenia chtonnosci dla terendw potozonych poza jednostkami
osadniczymi oraz poza obszarami obowigzywania miejscowych plandow, dla innych
obszaréw, dla ktérych ustalono juz uprzednio mozliwos¢ realizacji zabudowy w
studium. Zgodnie z przepisami ustawy, gmina nie ma obowigzku, przy sporzgdzaniu
zmiany studium, ograniczania powierzchni terenéw dotad przeznaczonych do
zabudowy. W zwigzku z powyzszym wiekszos¢ terendw z obowigzujgcego dokumentu
zostata zachowana.

Zmiany w kierunkach zagospodarowania przestrzennego dotycza:

- uwzglednienia terendw zabudowy istniejgcej, w tym zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej, produkcyjnej, czy produkcji rolniczej,

- ograniczenia niektorych zasiegdw terendw dotad niezabudowanych, takich jak
tereny zabudowy letniskowej w Moérce, Dalewie, tereny zabudowy
wielofunkcyjnej we wsiach: Btociszewo, Bodzyniewo, Dgbrowa, Gaj, Kaleje,
Mechlin, Ostrowo, Nochowo, Petczyn.

- uzupetnienia zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych.

Po dokonaniu zmiany w rysunku zmiany studium, bilans terendw i poréwnanie
zapotrzebowania na poszczegdlne funkcje z projektowang chtonnoscig terendw
przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 26 - Zapotrzebowanie a chtonno$¢ z uwzglednieniem wszystkich terenéw zaprojektowanych
w zmianie studium wyrazone w powierzchni uzytkowej w m?2,

Zapotrzebowanie/Funkcja MN MW ML RM u p
terenu

el ela i i) 320781 55517 28360 105900 587730 508014
zabudowe

Chionnosc jednostek 283700 50695 1710 146618 130516 142224
osadniczych

Chionnosc¢ planow 148787 22660 4542 52748 111690 40882
miejscowych

Chtonno$¢ poza jednostkami i 30437 0 0 21825 8412 46846
mpzp

Réznica -142142 -17838 22108 -115290 337112 278063

Opracowanie wtasne
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15 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod
zabudowy.

15.1 Uktad przestrzenny gminy.

15.1.1 Podziat na strefy funkcjonalno-przestrzenne.

W oparciu o inwentaryzacje terenu, analize uwarunkowan przestrzennych oraz
wizje lokalne ustala sie podziat gminy na strefy w zaleznosci od charakteru,
intensywnosci i jakosci zagospodarowania oraz w oparciu o podziat na obreby
geodezyjne badz grupy obrebdédw. Symbole stref stanowig réwniez przedrostek
oznaczenia literowego dla poszczegélnych rodzajow kierunkdw zagospodarowania dla
wyodrebnionych terenéw. Ma to odniesienie do ksztattowania ustalen kierunkéw
i wskaznikdw zagospodarowania terendw kontynuowanych w szczegétowych
tabelach.

Schemat podziatu obszaru gminy na strefy funkcjonalno-przestrzenne przedstawia
ponizszy rysunek, na ktérym oznaczono poszczegdlne oznaczenia literowe, ktére
odpowiadajg granicom obrebdéw. Taki podziat umozliwia odrebne potraktowanie
niektérych dopuszczonych kierunkow w zaleznosci od charakteru danego obrebu badz
grupy obrebdw i pozadanej intensywnosci zabudowy. Miasto Srem mimo, ze objete
jest jednym obrebem, to ze wzgledu na charakter stref zagospodarowania zostato
podzielone na cztery strefy odpowiadajgce literom: A, B, Ci D. Podziat ten pozwala na
precyzyjng identyfikacje poszczegdlnych obszarow.

Rysunek 5 — Schemat podziatu obszaru gminy i obszaru miasta na strefy funkcjonalno-przestrzenne
na tle granic obrebéw geodezyjnych badz grup obrebow.

BN peai A
I =
Dildzewor ‘Mecn\ey./:'
#0644 5}
R, 9 / =

TN ohos ) U\ 2ef — %
O N Grzymistaw | o2 X0 £
RSN SN e

. fioesibuko

Opracowanie wtasne

140 | Strona



Na rysunku zmiany studium, okreslono zasiegi rozwojowe poszczegdlnych
miejscowosci zarowno w ich zwartych strukturach, jak i tych, ktéore funkcjonujg poza
nimi — obszary przeznaczone do zabudowy. Obszary te w catosci stanowig tereny
rozwojowe gminy. W ich ramach znajdujg sie zaréwno tereny juz zainwestowane
i zagospodarowane, jak i tereny jeszcze niezabudowane.

Na terenach zainwestowanych uzupefnianie zabudowy jest mozliwe tylko
w niewielkim stopniu i ogranicza sie do wypetnienia dziatek lub czesci dziatek dotad
niezabudowanych. Mozliwa jest jednak rewitalizacja obszarow zabudowanych
w kierunku poprawy jakosci zycia — gtdwnie w miescie. Z uwagi na zmiany klimatyczne
zachodzace w skali globalnej, spodziewane jest zjawisko reurbanizacji miast, a wiec
odwrdécenia trendu odptywu ludnosci z miast w kierunku wiejskim. Zycie na wsi bedzie
sie wigzato ze zbyt duzymi kosztami, nie tylko zwigzanymi z utrzymaniem domu, ale tez
komunikacyjnymi.

Co do nowych terendéw, dotad niezabudowanych, istotne jest dalsze, stopniowe
wypetnienie tych przestrzeni planami miejscowymi, w celu utrzymania kontroli nad
racjonalnym i zréwnowazonym rozwojem tych terendw, uwzgledniajagcym
uwarunkowania demograficzne, przestrzenne i ekonomiczne.

Gmina Srem charakteryzuje sie wyraznym podziatem na strefy: miejska (miasto
Srem), podmiejska, w skfad ktérej wchodza i zwigzane z miastem wsie (Psarskie,
Nochowo, Zbrudzewo) oraz wiejskg, w ktdrej znajdujg sie wsie rozmieszczone
w sposdb dos¢ regularny, charakteryzujgce sie zrdinicowanym stopniem
intensywnosci rozwoju. Na ten stopien majg wptyw uwarunkowania przyrodnicze,
spoteczne i komunikacyjne.

Walory krajobrazu naturalnego gminy s3 waznym elementem, stanowigcym o jej
rozwoju. Zachowanie réwnowagi jest tu szczegdlnie wazne. Dbatos¢ o fad
przestrzenny, jako jedno znaczelnych zadan samorzadu terytorialnego, lezy
w interesie mieszkancéw, zapewniajgc im wysokg jakos¢ zycia w odniesieniu do
warunkow przestrzennych, jak i rowniez w interesie gminy jako wspdlnoty,
zapewniajac jej atrakcyjnos¢ dla przysztych mieszkancéw i inwestorow.

Miasto Srem

Struktura miasta jest réznorodna, w zaleznosci od czasu powstania zabudowy,
a takze jej lokalizacji wzgledem rzeki Warty. Stare miasto prawobrzezne tworzy
atrakcyjng przestrzen wokoét rynku i zabudowy historycznej, ktdra go otacza. Pozostajg
tam wecigz rejony wymagajgce rewitalizacji. Nalezg do nich obszary nadwarcianskie,
ktore wymagajg kompleksowego zagospodarowania zaréwno pod wzgledem ciggow
komunikacyjnych po obu stronach rzeki, jak i pod wzgledem rewitalizacji zabudowy
nadrzeczne;j.

Lewobrzezna czes¢ miasta zabudowana jest budynkami z réinych okresow
historycznych, przy czym zabudowa ta jest bardziej r6znorodna pod wzgledem form
architektonicznych. Dziatania przestrzenne powinny koncentrowacd sie na wydobyciu
atutow tej roznorodnosci poprzez czytelne powigzania funkcjonalne i komunikacyjne
z naciskiem na ruch pieszy i rowerowy.




W dobie klimatycznego ocieplenia konieczne jest utrzymanie i wzbogacanie
terenéw zieleni miejskiej, poniewaz to ona odpowiada za utrzymanie wtasciwych
warunkéw klimatycznych centrum osiedli. Nalezy realizowaé¢ nowe nasadzenia zieleni
wysokiej oraz likwidowac¢ tereny utwardzone, gdzie nie petnig funkcji uzytkowej. Nie
mozna dopuszcza¢ do uszczuplania powierzchni zieleni miejskiej, a wszedzie, gdzie
tylko pozwalajg na to warunki nalezy szuka¢ nowych miejsc dla tworzenia systemow
zielonych i wodnych, w tym systemodw retencji wod.

Zgodnie z analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Srem, miasto dysponuje
znaczng chtonnoscig terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Zapotrzebowanie na
zabudowe mieszkaniowg jest duzo mniejsze niz wyznaczone rezerwy terendw.
Chtonnos¢ terenédw wolnych, wyznaczonych w studium pod zabudowe w samym
mieécie Srem, przewyisza prognozy demograficzne dla catej gminy w okresie 30-
letnim. W tych wiasnie obszarach nalezy poszukiwac¢ enklaw zieleni i podejmowacd
dziatania na rzecz poprawy warunkow zycia po to, by chetniej wybierano obszar miejski
do zamieszkania, a nie dokonywac kolejnej ekspansji zabudowy na tereny wiejskie.

Obszar wiejski

W oparciu o dane przedstawione w analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
Srem na obszarze wiejskim mozna wyréznié:

e wsie najbardziej dynamicznego rozwoju: Psarskie, Nochowo, Zbrudzewo
Te miejscowosci rozwijajg sie najdynamiczniej i Swiadczg o tym przyrosty liczby
ludnosci w ostatnich 10 latach.
Bez watpienia sg one funkcjonalnie powigzane z miastem Srem (najmniej Zbrudzewo)
— i odptyw ludnosci z miasta ma zwigzek z osiedlaniem sie mieszkancow wtasnie tam.
Kryterium bliskiej lokalizacji osrodka miejskiego jest z pewnoscig waznym czynnikiem
wyboru miejsca zamieszkania. Miejscowosci te majg jednoczesnie ogromne chtonnosci
terendéw wyznaczonych pod zabudowe.

e wsie dynamicznego rozwoju: Mechlin, Dgbrowa oraz Pyszaca
W tych miejscowosciach rowniez zauwaza sie przyrost liczby mieszkancow, jednak nie
jest to taka skala jak w wyzej wymienionych. Uchwalone plany miejscowe realizujg sie
stopniowo, cho¢ ograniczeniem jest wystepowanie obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig (Mechlin). Atrakcyjnos$é tych terendw polega na walorach krajobrazowych.
W ustaleniach zmiany studium wsie te wyrdzniajg sie na tle pozostatych réznorodna
forma terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych.

e wsie umiarkowanego rozwoju: Luciny, Grodzewo, Szymanowo, Niestabin,

Wyrzeka, Sosnowiec, Borgowo i Ostrowo, Pefczyn, Bodzyniewo, Bystrzek,
Orkowo, Kawcze i Olsza
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Wsie zaliczone do tej grupy rozwijajg sie w sposéb zrownowazony pod wzgledem
mieszkalnictwa. Atutem tych lokalizacji s3 walory krajobrazowe. W miejscowosciach
tych wystepuje duzy udziat zabudowy zagrodowej oraz innej zwigzanej z rolnictwem
(produkcja rolnicza). Ustalenia zmiany studium odzwierciedlajg charakter tych
miejscowosci.

e wsie ekstensywnego rozwoju: Modrka, Binkowo, Jelenczewo, Grzymystaw,
Kaleje, Marianowo, Nochdowko, Pucotwo, Tesiny, Kadzewo, Dobczyn,
Wirginowo, Marszewo, Mateuszewo, teg, Btociszewo, Gora, Gaj, Dalewo
i Krzyzanowo.

Wymienione w tej grupie wsie majg niewielkie przyrosty liczby mieszkancéw,
a niektére majg odnotowane spadki (Gaj, Dalewo, Krzyzanowo). Miejscowosci te nie
pretendujg do rozwoju pod wzgledem zamieszkania. Mogg by¢ atrakcyjne dla
dziatalnosci rolniczej, poniewaz wiekszos$¢ z nich znajduje sie na terenach o najlepszych
klasach bonitacyjnych.

15.1.2 Kierunki terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W ramach konstruowania zasad zagospodarowania przestrzennego obszaréw
zabudowy w poszczegdlnych strefach uznano, ze nalezy wydzielic zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg oraz niektore tereny ustug, ktére charakteryzujg sie wiekszg
powierzchnig lub tez znaczeniem w terenie. Zdecydowano rowniez o koniecznosci
wydzielenia ustug publicznych, ktore z jednej strony stanowig odzwierciedlenie stanu
istniejgcego, a z drugiej zas stanowig konkretne wskazanie danego obszaru jako
rezerwe terenowg pod tego rodzaju potrzeby.

Ustala sie zatem nastepujace kierunki zagospodarowania terendéw przeznaczonych
pod zabudowe:
M1, M2, M3, M4 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej o réznym stopniu intensywnosci
zabudowy i zagospodarowania terenu w zaleznosci od strefy w jakiej sie znajdujg
MR — tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej
RZ — tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartg zabudowa
ML — tereny zabudowy letniskowej
U, Ul — tereny zabudowy ustugowej
UC — tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
UP —tereny ustug publicznych (tereny dedykowane funkcjom ustug publicznych takich,
jak: oswiata, administracja, ustugi kultu religijnego)
US — tereny ustug sportu i rekreacji
UZP, UZP1 - tereny zabudowy ustugowej w zieleni
P1, P2, P3 - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej o roznym stopniu intensywnosci
zabudowy i zagospodarowania terenu w zaleznosci od strefy w jakiej sie znajduja
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PG — tereny gdrnicze

ZP, ZP1 — tereny zieleni urzadzonej, parki, zielerice, skwery

ZD — tereny ogrodéw dziatkowych

ZC — tereny cmentarzy (w tym zabytkowych oznaczonych dodatkowym symbolem
wedtug legendy)

| — tereny infrastruktury technicznej

TZ — tereny zamkniete MON i ich strefy ochronne

L — teren lgdowiska dla helikopteréw

15.1.2.1 Tereny zabudowy mieszkaniowo-usfugowej: M1, M2, M3, M4

Jest to najwieksza grupa terendw obejmujgca przewazajagcy rodzaj
zagospodarowania. W rzeczywistosci niezwykle trudno jest wyodrebni¢ funkcje
ustugowe od mieszkaniowych i w skali dokumentu zmiany studium nie jest to zasadne.
Zdecydowano wiec potgczy¢ te funkcje dopuszczajagc na terenie zabudowy
mieszkaniowe]j ustugi lokalne. Przy wyznaczaniu tych terendw kierowano sie zasadg
koncentrowania zabudowy w centrum miejscowosci, gdzie oznaczano zabudowe
bardziej intensywng. Ma to na celu dazenie do koncentracji zabudowy oraz
przestrzennego wyodrebnienia poszczegdlnych miejscowosci w obszarze wiejskim
pomiedzy sobg i w krajobrazie gminy.

Liczby: 1, 2, 3 i 4 oznaczajg gradacje intensywnosci zabudowy mieszkaniowej — od
najintensywniejszej (1) do najmniej intensywnej (4). Jedynie dla symboli M1 i M2
dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Dopuszczona jest rowniez
intensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna we wszystkich typach:
wolnostojaca, blizniacza i szeregowa.

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa jedynie na terenach M1 i M2 moze by¢
rozumiana jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami. Dopuszczona jest
rowniez realizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, oile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej. Na pozostatych
terenach (M3 i M4) bedzie to zawsze kombinacja z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinnag.

Grupy M3 i M4 charakteryzujg sie mniejszg intensywnoscig, dopuszczona jest co
najwyzej zabudowa blizniacza. Tereny M4 sg juz ekstensywne, z wiekszymi
powierzchniami dziatek budowlanych bez udziatu zabudowy ustugowej.

15.1.2.2 Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej MR

S3 to obszary zwartej zabudowy w niemal wszystkich wsiach na obszarze gminy,
w ktérych wystepuje zabudowa o wielu funkcjach: mieszkaniowa, zagrodowa,
ustugowa. Zwykle zabudowa ta wytworzyta czytelny uktad urbanistyczny
z historycznym centrum. Dopuszczone sg ustugi lokalne.
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15.1.2.3 Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartq zabudowqg RZ

S3 to niewielkie skupiska zabudowy znajdujacej sie poza jednostkami osadniczymi.
Dopuszczone s3g ustugi lokalne. W tej grupie terenéw znalazty sie pojedyncze
zabudowania, zagrody, mate wsie i przysiotki, ktore przez swoje potozenie i rozmiar nie
tworzg uktadéw urbanistycznych, a jedynie stanowig akcent w krajobrazie. Sg to tereny
o ekstensywnej zabudowie, gtéwnie o charakterze zagrodowym.

15.1.2.4 Tereny zabudowy letniskowej ML
Na tych terenach dopuszcza sie lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej
i ustug lokalnych, ktorych udziat uszczegétowiag plany miejscowe.

15.1.2.5 Tereny zabudowy ustugowej U, U1

Jest to grupa terendw o petnym spektrum mozliwosci zabudowy ustugowej
z ograniczeniem handlu do 2000 m? powierzchni sprzedazy (w zaleznosci od
miejscowosci i ustalen szczegétowych). Koncentrujg sie one przy gtownych arteriach
komunikacyjnych. Wsréd istniejgcych obiektéw, w ramach tych stref, dominujg funkcje
stricte ustugowe, a wyznaczenie terendw zaktada kontynuacje takiego sposobu
zagospodarowania.

15.1.2.6 Tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

UC.
Teren zostat wydzielony z uwagi na istniejgce ustalenia planow miejscowych
przewidujgce obiekty handlowe o takiej funkcji i powierzchni.

15.1.2.7 Tereny ustug publicznych UP

Tereny te s3 wyodrebnione sposrod wszystkich terendw ustugowych, z uwagi na
koniecznos¢ rezerwowania terendw pod realizacje ustug publicznych, w tym celéw
publicznych. Gtdwnie chodzi tu o funkcje oswiaty, ale tez funkcje kulturalne,
administracji publicznej, kultu, opieki zdrowotnej, nauki, opieki nad dziecmi itp.

15.1.2.8 Tereny ustug sportu i rekreacji US

Do tej grupy terendw nalezg obszary dedykowane funkcjom sportowo-
rekreacyjnym takim, jak: boiska, place gier, hale sportowe, urzadzenia sportowo-
rekreacyjne. Moga im towarzyszy¢ ustugi uzupetniajace.

15.1.2.9 Tereny zabudowy ustugowej w zieleni UZP, UZP1

W miedcie Srem kierunkiem tym objety jest teren tzw. ,bramy miasta”
z dopuszczeniem realizacji zabudowy ustugowej, sportowej, rekreacyjnej, przy duzym
udziale zieleni. Na obszarze gminy tereny objete tym oznaczeniem to przede wszystkim
zielen parkow podworskich, czesto zzabudowg historyczng, objetych ochrong
zabytkow. W takich przypadkach dopuszczona jest zabudowa ustugowa adaptujgca te
obiekty w celu przywrdcenia ich walorow oraz aktywizacji obszarow po PGR-owskich.

Pozostate tereny dopuszczajg zabudowe ustugowg wyrdzniong w szczegoétowych
tabelach.
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15.1.2.10 Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej P1, P3 (intensywnej), P2
Tereny predestynowane do rozwoju funkcji przemystowych, produkcyjnych
wigcznie z produkcja rolniczg (w tym hodowlg przemystowg) i ucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej dzieki lokalizacji przy gtéwnych szlakach komunikacyjnych i w oddaleniu
od duzych skupisk zabudowy mieszkaniowej. Celem wydzielenia tych terenow jest ich
czytelne wyodrebnienie spoza terendow mieszkaniowych.
Tereny P1 (w odrdznieniu od terendw P2) oznaczajg grupe obszardow, gdzie parametry
zabudowy s bardziej intensywne oraz dopuszczono na nich realizacje przedsiewziec¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

15.1.2.11 Tereny gornicze PG

Wyodrebniono istniejgce tereny goérnicze. Zasady lokalizacji nowych terendéw
okreslajg wytyczne dotyczace eksploatacji ztd6z kruszywa naturalnego oraz innych zt6z
opisane w rozdziale 5.1.4.

15.1.2.12 Tereny zieleni urzqdzonej, parki, zielerice, skwery ZP, ZP1

Grupe tg tworzg tereny wyodrebnione sposrdd innych, ktére stanowiag badz
pretendujg do funkcji przyrodniczych z uwagi na istniejgce walory. Wyrdznione zostaty
rowniez tereny zwigzane z turystykg wodna.

15.1.2.13 Tereny ogrodow dziatkowych ZD
Tereny do zachowania. Zagospodarowanie ogrodow dziatkowych nastepuje na
tych terenach na podstawie przepiséw odrebnych.

15.1.2.14 Tereny cmentarzy (w tym zabytkowych) ZC

Tereny do zachowania. Zagospodarowanie cmentarzy nastepuje na podstawie
przepisdw odrebnych oraz ustalen szczegétowych zmiany studium. Dla niektérych
z nich obowiazujg ustalenia konserwatorskie.

15.1.2.15 Tereny infrastruktury technicznej |
Do tej grupy terenédw nalezg nieruchomosci dedykowane funkcjom infrastruktury
technicznej.

15.1.2.16 Tereny zamkniete MON i ich strefy ochronne TZ
Wyodrebniono istniejgce tereny zamkniete MON.
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15.1.3 Bilans powierzchniowy wyznaczonych kierunkdw zagospodarowania
terendéw.

Wyznaczone w niniejszym dokumencie kierunki zagospodarowania przestrzennego
zasadniczo powielajg zasiegi uchwalonych planéw miejscowych oraz obowigzujgcego
dotychczas studium. Bilans powierzchniowy poszczegdlnych grup funkcyjnych
przedstawia ponizszy wykres.

Z zestawienia bilansowego wynika, ze powierzchnia zwigzana z réznymi formami
zabudowy mieszkaniowej jest wieksza o 7% w stosunku do inwentaryzacji
i uzytkowania terenéw. W tej grupie znalazty sie tereny: M1, M2, M3 M4, MR, RZ i ML.

W zakresie dolesien zwiekszono potencjalny wskaznik lesistosci z 16% na 20%.
Nowa kategorig terendw sg tereny zielone: fgk, pastwisk i wod powierzchniowych
srodlgdowych, w sumie wyznaczono ich 18% w skali powierzchni catej gminy.

Wykres 14 - Bilans terendw wyznaczonych w zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.
1% 1%

M tereny zamkniete
zielen urzagdzona w tym cmentrze, ogrody
dziatkowe
M zabudowa ustugowa
M zabudowa produkcyjna + PG
46%
0 dolesienie

B zabudowa mieszkaniowa i letniskowa

M |asy

zielen na terenach rolnych

pozostate (rola, wody, komunikacja)

19%

Opracowanie wfasne

15.2 Tereny z ograniczeniami zabudowy i zagospodarowania, w tym tereny
wytaczone spod zabudowy.

Tereny z ograniczeniami zabudowy i zagospodarowania stanowig w szczegdlnosci:
- tereny objete formami ochrony przyrody - podczas zabudowy
i zagospodarowania terendw nalezy bezwzglednie przestrzega¢ ograniczen
zawartych w przepisach odrebnych, w tym zakazow dotyczacych terendow
sgsiadujgcych z formg ochrony przyrody, jesli wynika to z przepiséw odrebnych,
- tereny w obszarach wystepowania ptytkiego zwierciadta wéd gruntowych (na
gtebokosci mniejszej niz 1,0 m p.p.t.),
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tereny z ograniczeniami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych, w tym obszary
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszary lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej

tereny niefunkcjonujgcych cmentarzy oznaczone symbolami ZC, dla ktérych
obowigzuje zakaz zabudowy, chyba Zze w tabeli ,Wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow” ustalono mozliwos¢ lokalizacji
budynkodw,

tereny lokalizacji obiektéw wysokich — wszelkie projektowane obiekty
budowlane o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy lokalizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujgce kierunki terenéw wytgczonych spod zabudowy:

R — tereny rolnicze — bez mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
w ramach zabudowy zagrodowej, przy czym dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
zwigzanej z produkcjg rolniczg czy ogrodnicza na terenach o minimalnej
powierzchni 1 ha i o parametrach jak okreslone dla terendw RZ w dane;j strefie,
dopuszcza sie uwzglednienie w powierzchni terenu czesci dziatek
zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami RZ, MR i innych, gdzie
dopuszczona jest zabudowa rolnicza,

ZL — tereny lasow — z mozliwoscig lokalizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka
leSng w oparciu o przepisy odrebne, przy czym lokalizacja zabudowy nie moze
naruszac przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczgcych ochrony przyrody i
zakazoéw dotyczacych rezerwatu ,,Czmon”,

DL - tereny preferowanych dolesien — z mozliwoscig dolesienia lub tez
pozostawienia w uzytkowaniu dotychczasowym, przy czym w przypadku
uzytkowania rolniczego brak mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
w ramach zabudowy zagrodowej, przy czym dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
zwigzanej z produkcjg rolniczg czy ogrodnicza na terenach o minimalnej
powierzchni 1 ha i o parametrach jak okreslone dla terendw RZ w dane;j strefie,
przy czym lokalizacja zabudowy nie moze narusza¢ przepisow odrebnych, w
szczegoblnosci dotyczacych ochrony przyrody i zakazéw dotyczacych rezerwatu
,Czmon”, dopuszcza sie uwzglednienie w powierzchni terenu czesci dziatek
zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami RZ, MR i innych, gdzie
dopuszczona jest zabudowa rolnicza,

Z — tereny tak, pastwisk i wéd powierzchniowych srédlgdowych — z uwagi na ich
znaczenie dla ochrony istniejgcych ciekdw i rowow melioracyjnych oraz matej
retencji, preferowane do lokalizowania otwartych zbiornikdow retencyjnych, przy
czym dopuszcza sie lokalizacje urzagdzen do wytwarzania energii z odnawialnych
zrodet energii na obszarach oznaczonych na rysunku zmiany studium,

W — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych.
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15.3 Ustalenia ogdlne.

15.3.1 Pojecia stosowane w ustaleniach szczegétowych.

Jednostka bilansowa — wyodrebniony na rysunku zmiany studium teren o okreslonym
symbolu.

Ustugi lokalne - kultura, oswiata, opieka zdrowotna i socjalna, opieka nad dzie¢mi,
ustugi zamieszkania zbiorowego, ustugi finansowe, ustugi ogdlne, w tym ustugi
pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe, gastronomia, turystyka, sport,
rekreacja itp. oraz drobny handel o powierzchni sprzedazy do 200 m? i produkcja
drobna o powierzchni uzytkowej do 100 m?, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia
inaczej.

Ustugi ponadlokalne — stanowigce inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym oraz ustugi wyzszego rzedu, obejmujgce swoim oddziatywaniem
wiekszy obszar niz najblizsze otoczenie: szkolnictwo srednie, przychodnie, szpitale,
domy opieki, muzea, obiekty kulturalne, sportowe itp.

Ustugi publiczne - ustugi kultury, oswiaty, opieki nad dzie¢mi, kultu, administracji,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej itp.

Ustugi turystyki - ustugi zamieszkania zbiorowego, turystyka, sport, rekreacja,
gastronomia, agroturystyka, stadniny koni, zabudowa letniskowa.

Ustugi sportu — ustugi sportu i rekreacji, turystyki.

Produkcja drobna — oznacza prowadzenie dziatalnosci wytwdrczej, w szczegdlnosci:
piekarni, lodziarni, wytwoérni produktéw cukierniczych i ciastkarskich, zakfadu
poligraficznego, itp., w wyniku ktorej powstajg nowe gotowe wyroby i ktéra nie
koliduje z funkcjg mieszkalng; produkcja drobna to réwniez sprzedaz wyrobow wiasnej
produkcji oraz dziatalno$¢ zwigzana z przyjmowaniem klientéw.

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — oznacza budynki, w ktérych zlokalizowane s3g lokale ustugowe
o dowolnej powierzchni uzytkowej oraz nie wiecej niz 1 mieszkanie. Parametry takich
budynkéw mieszkalno-ustugowych ustala sie zgodnie z okreslonymi w szczegétowej
tabeli wskaznikami dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — oznacza budynki, w ktérych zlokalizowane s3 lokale ustugowe
o dowolnej powierzchni uzytkowej oraz wiecej niz 1 mieszkanie. Parametry takich
budynkéw mieszkalno-ustugowych ustala sie zgodnie z okreSlonymi w tabeli
szczegbtowej wskaznikami dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
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15.3.2 Ustalenia ogdlne dla wszystkich stref.

Ustala sie strefy: A,B,C,D,E, F,G,H,I,J,K,L,L M,N, O, P,R, S, T, Uw zaleznosci od

lokalizacji w gminie, co scharakteryzowano szczegétowo w rozdziale 15.1.

Kazdy symbol kierunku (z wyjatkiem terendw wytgczonych spod zabudowy),
poprzedzony jest przedrostkiem z symbolem literowym oznaczajgcym strefe, w jakiej
sie znajduje (rysunek 4).

Postuluje sie, aby projektowana zabudowa na terenach: M1, M2, M3, M4, MR, U,
U1, UP, UZP, US, RZ i ML skalg i charakterem nawigzywata do wartosciowych obiektow
istniejgcych.

Przez nawigzywanie skalg nalezy rozumiec:

zachowanie wysokosci zblizonej do wiekszosci budynkéw znajdujgcych sie
w bezposrednim otoczeniu,

zachowanie powierzchni zabudowy zblizonej do wiekszosci budynkow
znajdujacych sie w bezposrednim otoczeniu, biorgc jednoczesnie pod uwage
zroznicowanie wzgledem rodzaju zabudowy,

w szczegdlnych przypadkach, uzyskiwanie wymaganej funkcjg budynku
wiekszych gabarytow zabudowy (znacznie przekraczajgcych gabaryty budynkdw
sgsiednich) za pomocg zabiegéw architektonicznych takich, jak np. wyrazne
rozcztonkowanie bryt o dopuszczalnych parametrach.

Przez nawigzywanie charakterem nalezy rozumie¢:

stosowanie dachdw stromych, w sgsiedztwie budynkéw z dachami stromymi,
znajdujacych sie w bezposrednim otoczeniu,

stosowanie ujednoliconych spadkéw dachdw stromych,

mozliwo$¢ stosowania w budynkach z dachami stromymi elementéw dachu
ptaskiego, tj. nad przybudowanym garazem, nad czescig lub czesciami budynku,
stanowigcymi odrebne bryty,

stosowanie dachdéw pfaskich w sgsiedztwie budynkéw z dachami ptaskimi
znajdujacych sie w bezposrednim otoczeniu,

stosowanie ujednoliconej kolorystyki dachow stromych: odcienie szarosci
i czerwieni.

Obiektem wartosciowym w rozumieniu niniejszego dokumentu jest:

budynek o wartosciach historycznych,

budynek mieszkalny jednorodzinny, ktory skalg i charakterem nawigzuje do
wiekszosci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w danej jednostce
osadniczej,

budynek o innej funkcji niz mieszkaniowa, ktéry skalg i charakterem nawigzuje
do wiekszosci budynkow w danej jednostce osadniczej.

Ponadto:
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parametry i charakter projektowanej zabudowy, ktdéra nie posiada
bezposredniego sasiedztwa, okresla miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego,

dopuszcza sie zmiane postulowanych parametrow, jezeli analizy
przeprowadzone na potrzeby planéw miejscowych wykazg takg zasadnosé,
dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o maksymalnie 4
mieszkaniach w budynku, na dziatce nr 2937 zgodnie z dotychczasowym
kierunkiem zagospodarowania w studium,

dopuszcza sie zachowanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dotychczasowych funkcji i parametrow z mozliwoscia
rozbudowy istniejgcych obiektéw,

dopuszcza sie zachowanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw,
w szczegolnosci terendw rolniczych i lesnych,

na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dopuszcza sie sytuowanie
obiektow iterendw zwigzanych z ustugami zgodnie z wustaleniami dla
poszczegdlnych jednostek bilansowych; szczegdétowq lokalizacje wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi terendw ustugowych, okreslg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego,

plany miejscowe okreslg takze szczegdétowe ustalenia dotyczgce powierzchni
zabudowy, podziatu funkcjonalnego, lokalizacji drég dojazdowych oraz rodzaju
architektury i parametrow zabudowy,

w ramach poszczegélnych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie,
dopuszcza sie lokalizowanie funkcji uzupetniajgcych: terendw komunikacji,
infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji,

dopuszcza sie na etapie sporzadzania plandw miejscowych korekty przebiegu
potaczen komunikacyjnych,

w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z lokalizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych,
nalezy uwzgledni¢ ewentualne zmiany potrzeb i technologii w zakresie
infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego na pozostatych terenach
w granicach gminy, pod warunkiem podjecia dziatan minimalizujacych
ewentualne kolizje z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem terenu,
na etapie sporzadzania plandw miejscowych, dopuszcza sie, w przypadku
zaistnienia koniecznosci, wyznaczenie obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
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- dopuszcza sie zachowanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dotychczasowych ustalen w liniach rozgraniczajgcych terendw,
takich jak w obowigzujgcych dotad dokumentach,

- dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zachowanie parametrow istniejgcej zabudowy, stosujgc odpowiednie ustalenia
adaptacyjne:

- dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkdw, jesli przekroczone s3
wskazniki powierzchni zabudowy, wysokosci budynkow,

- dopuszcza sie przebudowe, jesli niedotrzymane sg wymogi dotyczace
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych
i nie ma mozliwosci dostosowania tych parametréw do ustalen planu,

- nalezy dazy¢é do wykorzystywania wszelkich mozliwych rozwigzan
technologicznych, by zwieksza¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego,
w tym: zielone dachy, zielone tarasy, zielone S$ciany zewnetrzne, ogrody
wertykalne zewnetrzne, zbiorniki wodne.

Odniesienia w tekscie zmiany studium do aktéow prawnych aktualnych na dzien
uchwalenia zmiany studium, nie powodujg niewaznosci dokumentu po zmianie tych
aktow prawnych. Przy sporzgdzaniu planéw miejscowych nalezy stosowac przepisy
nadrzedne w brzmieniu aktualnym w momencie sporzadzania danego planu
miejscowego.

15.4 Uniwersalne projektowanie oraz zapewnienie dostepnosci osobom ze
szczegllnymi potrzebami.

Uniwersalne projektowanie skupia sie wokét rozwigzan projektowych
poszczegdlnych budynkdéw i obiektow i faktycznie jest zagadnieniem techniczno-
budowlanym, wykraczajgcym swym zasiegiem poza problematyke studium.

Studium, jako dokument strategiczny, skupia sie na rozgraniczeniu terenow
przeznaczonych do zabudowy i terendéw wytgczonych z zabudowy. Istotna jest tutaj
sama mozliwos$¢ realizacji zabudowy na danym terenie. Studium okresla tez gtéwny
uktad komunikacyjny i przebieg wazniejszych dréog. Dokument ten nie determinuje
jednak ksztattu zabudowy na poszczegdlnych terenach czy kwartatach. Mozemy mowic
jedynie o postulatach, jakie powinny by¢ brane pod uwage przy sporzgdzaniu
projektéw techniczno-budowlanych.

Réwniez plany miejscowe nie s3 dokumentami okreslajgcymi szczegdty techniczne
inwestycji. W planie miejscowym ustala sie przeznaczenie terendw z podziatem na
tereny przeznaczone do zabudowy i te wytgczone z zabudowy. Na terenach
przeznaczonych do zabudowy okres$la sie ramy dla realizacji budynkdow
i podstawowych elementdw zagospodarowania terenu, takich jak drogi. Plan
miejscowy nie jest dokumentem, ktéry szczegdtowo okresla sposdb wykonania
nawierzchni drog czy tez szczegoty techniczne wykonania wjazdu na posesje. Zwykle
ustala sie szerokosci planowanych drég oraz placow do zawracania umozliwiajac
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zaprojektowanie odpowiednio szerokiego chodnika czy lokalizacje stanowisk
postojowych, jak rowniez uwzglednia sie stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Sam ksztatt przestrzeni jest bazg do
zaprojektowania odpowiednich rozwigzan technicznych.

Ponadto, wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do
studium czy planu miejscowego.

Gmina nie sporzadzita ani inwentaryzacji barier ani standardéw dostepnosci gminy.

Przy projektowaniu inwestycji dotyczgcych szczegdlnie inwestycji celu publicznego,

przestrzeni publicznych czy terendéw drog nalezy:

1) likwidowa¢ istniejgce bariery architektoniczne, techniczne, komunikacyjne,
informacyjne;

2) dostosowac poszczegdlne elementy przestrzeni do wymagan oséb ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) projektowac nowe przestrzenie w oparciu o zasady projektowania uniwersalnego:

- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika wraz z fragmentem chodnika przy
przejSciach dla pieszych na catej szerokosci przejscia, w sposéb umozliwiajacy
zjazd i wjazd osobie poruszajacej sie na wdozku,

- stosowanie obnizonych kraweznikéw jezdni przy stanowiskach postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

- wprowadzenie ostrzegawczego pasa nawierzchni o wyrézniajgcej sie fakturze,
wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku, na chodnikach przed kraweznikami
opuszczonymi do poziomu jezdni,

- lokalizowanie obiektdw matej architektury w ciggach pieszych w sposdb nie
kolidujacy z ruchem pieszym i umozliwiajacy przejazd wdzkéw inwalidzkich,

- przystosowanie  obiektéow matej architektury do potrzeb  0sdéb
Z niepetnosprawnoscia.

Ponadto projektujgc przestrzenie publiczne nalezy zadba¢ o dostep do
réznorodnych ustug, terendw zieleni czy stref wypoczynku.
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15.5 Ogdlne zasady lokalizowania obiektdw infrastruktury techniczne;.
W zakresie infrastruktury technicznej:

- w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce
z lokalizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych,

- w ramach poszczegélnych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie,
dopuszcza sie  lokalizowanie  urzadzen infrastruktury  technicznej
i komunikacyjnej,

- W ramach terenéw wytgczonych spod zabudowy dopuszcza sie lokalizowanie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, jesli nie powoduje to wytgczenia
gruntow z produkcji rolniczej lub produkcji lesnej i jest zgodne z przepisami
odrebnymi,

- nalezy uwzgledni¢ ewentualne zmiany potrzeb i technologii w zakresie
infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie na etapie sporzgdzania plandw miejscowych korekty przebiegu
potaczen komunikacyjnych,

- dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, pod
warunkiem podjecia dziatarh minimalizujgcych ewentualne kolizje z istniejgcym i
projektowanym zagospodarowaniem terenu.

15.6 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych oraz
obszary przestrzeni publicznej.

W gminie Srem wystapi koniecznoé¢ sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla terendw, na ktérych beda lokalizowane
dopuszczone ustaleniami zmiany studium instalacje, wykorzystujgce odnawialne
zrodfa energii o mocy przekraczajgcej 500 kW.

W gminie Srem nie wystepuje koniecznoé¢ sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie nastepujgcych przepisdw odrebnych:

- ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2022 r. poz. 916 ze zm.),

- ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami

(Dz. U.z2022r. poz. 840 ze zm.),

- ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2022 r.

poz. 1072 ze zm.),.

W gminie Srem nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedur scalen
i podziatdw nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899). Nie zachodzi réwniez
koniecznos¢ sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla
przestrzeni publicznych.
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15.7 Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z definicjg jednostki bilansowej, nalezy dazy¢é do sporzadzania planow
miejscowych dla catej powierzchni jednostki, a w szczegdlnosci w czesci dotad
nieobjetej planem miejscowym. W uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie
sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla czesci
jednostki bilansowej.

Dla wtasciwej struktury przestrzennej rozwijajgcych sie stref osadniczych w gminie
Srem niezbedne jest sukcesywne sporzadzanie  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego przed uruchamianiem kolejnych terendéw
inwestycyjnych. Terenami pretendujgcymi do sporzadzenia plandw miejscowych s3
nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w zmianie studium oraz tereny w granicach
istniejacych jednostek osadniczych, ktdre wymagajg uporzgdkowania.

Wskazuje sie nastepujgce obszary do objecia miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego zgodnie z KKRPMP:

- obszary tworzgce system zielonej infrastruktury, w szczegdlnosci zdegradowane

ekosystemy w celu ich odnowy, by wzmacniaty funkcje korytarzy ekologicznych
w ciggach dolin i rynien glacjalnych,

- strefy ochrony ujeé¢ wdd (strefy ochrony posredniej) i obszary istotne dla
zachowania rezerw perspektywicznych terenéw wodonosnych pod rozbudowe
uje¢, majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa i niezawodnosci
funkcjonowania Poznanskiego Systemu Wodociggowego, zaklasyfikowanie do
terenow o specjalnych warunkach zabudowy izagospodarowania lub,
w uzasadnionych przypadkach, bezwzgledne wykluczenie z zabudowy (plany
ochronne),

- tereny wskazane do zachowania ciggtosci rolniczego uzytkowania ziemi w celu
zapobiegania procesom wyfgczania gruntow z produkcji rolniczej i ich parcelacji,

- rezerwy terenu pod przyszte inwestycje w transport publiczny (linie kolejowe,
drogi przystosowane do prowadzenia transportu autobusowego -
o odpowiedniej szerokosci, skanalizowane oraz umozliwiajace zawracanie,
a takze wezty przesiadkowe, parkingi P&R, B&R itd.).
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15.8 Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow. Ustalenia szczegotowe dotyczace zagospodarowania

oraz uzytkowania terendéw poszczegolnych stref.

Tabela 27 - Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w Miescie Srem.

Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana
maksymalna
. . postulowana
powierzchnia .
Symbol zabudowy gl postulowana ST
Lp. Kierunek zagospodarowania . powierzchnia minimalna
terenu . budynkéw . .. maksymalna X .
rodzaj zabudowy (% w biologicznie czynna wysokodé powierzchnia
? (% w stosunku do b4 . dziatki
stosunku do R e budynkéw .
e lEE] powierzchni dziatki budowlanej
daiatki budowlanej)
budowlanej)
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e mieszkaniowej wielorodzinnej/mieszkaniowo- . .
ustugowej kamienicznej, m.leszkanllowa . .
. . . . wielorodzinna/mieszkaniowo- 30% 25% 16 m dowolna
e  ustugowej w zabudowie kamienicznej,
ustugowa
®  mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?2.
Zabudowa uzupetniajgca pierzeje powinna by¢ Scisle
1. A M1 zharmonizowana z otoczeniem pod wzgledem:
- wysokosci, lokalizacji gzymséw, szerokosci elewacji
frontowej, ksztattu dachu. ustugowa 30% 25% 16 m dowolna
Przestrzen publiczna w formie placu.
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej, jako uzupetniajace;j,
wytgcznie w bezposrednim sgsiedztwie kwartatu
istniejacej zabudowy jednorodzinnej. mieszkaniowa jednorodzinna 30% 25% 10m 800 m2
Zakazuje sie lokalizacji zabudowy jednorodzinnej wzdtuz
bulwaru.
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej mieszkaniowa
2. A_M2 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: wielorodzinna/mieszkaniowo- 30% 25% 17 m dowolna

ustugowa




Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana
maksymalna
. . postulowana
powierzchnia ..
Symbol zabudowy minimalna postulowana postulowana
Lp. tZrenu Kierunek zagospodarowania budvnkéw powierzchnia maksvmalna minimalna
rodzaj zabudowy 4 biologicznie czynna v L, powierzchnia
(% w wysokos¢ .
(% w stosunku do . dziatki
stosunku do R PN budynkéw .
owierzchni powierzchni dziatki budowlanej
P daiatki budowlanej)
budowlanej)
e mieszkaniowe]j wielorodzinnej/ mieszkaniowo-
ustugowej
e  ustugowe;. ustugowa 40% 30% 12m dowolna
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do 1000 m?2.
mieszkaniowa
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinna/mieszkaniowo- 25% 50% 10m 800 m?
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: ustugowa wolnostojaca
o  mieszkaniowej jednorodzinnej/mieszkaniowo- . ]
3. A M3 ustugowej: wolnostojgcej, blizniaczej, mieszkaniowa
= e ustugowej. jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?
ustugowa blizniacza
Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym handel o
. . . 2
powierzchni sprzedazy do 400 m2. ustugowa 20% 30% 10m dowolna
mieszkaniowa jednorodzinna
. 20% 50% 10m 1000 m?
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojaca
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
4. A_M4 e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
blizniaczej, szeregowe;.
ieszkani . .
m.nles_z aniowa jednorodzinna 20% 20% 10m 400 M2/350 m?
blizniacza/szeregowa
Teren zabudowy ustugowej
5 AU Dopuszc'za sie lokalizacje zabudowy ustugowe;j - ustugi ‘ ustugowa 40% 25% 12m dowolna
lokalne i ponadlokalne, przy czym handel o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, drobna produkcja.
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

postulowana
maksymalna
powierzchnia

postulowana
minimalna

postulowana

Symbol . . zabudowy . . postulowana .,
Lp. Kierunek zagospodarowania . powierzchnia minimalna
terenu . budynkoéw . . maksymalna . .
rodzaj zabudowy biologicznie czynna L, powierzchnia
(% w wysokos¢ .
(% w stosunku do . dziatki
stosunku do . s budynkéw .
) A powierzchni dziatki budowlanej
powierzchni budowlanej)
dziatki d
budowlanej)
Teren zabudowy ustugowej
6. A_UL Dopuszc.za sie lokalizacje zabudowy ustugowe;j - ustugi ‘ ustugowa 20% 5% 12m dowolna
lokalne i ponadlokalne, przy czym handel o powierzchni
sprzedazy do 400 m?
7. A_UP Teren ustug publicznych ustug publicznych 40% 25% 16 m dowolna
Teren zieleni urzadzonej
Dopuszcza sie lokalizacje:
e zabudowy ustugowe]j — ustug publicznych sportu i
turystyki za wyjgtkiem zamieszkania zbiorowego,
8. A_ZP1 e  przystani rzecznej i bulwaru wzdtuz rzeki z zielenig, | ustugowa 5% 80% 9m dowolna
e terendw stuzacych organizacji imprez masowych.
Z  uwzglednieniem ograniczen zwigzanych z
wystepowaniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig.
Teren zieleni urzadzonej
D ie lokalizacje obiekt i h
9. A_ZP opuszcza .Sle oxa |zac1e_o ¢ OVY zwiazanyen z ... | sportowa irekreacyjna 0% 70% - -
wypoczynkiem, sportem i rekreacjq z zakazem lokalizacji
budynkow
do do indywidualnego do indywidualnego
10. A_ZD Teren ogroddw dziatkowych zwigzana z funkcjg terenu indywidualne Y . & v . & dowolna
. ustalenia ustalenia
go ustalenia
11 A_zC Teren cmentarzy (w tym zabytkowych) 0% do |ndyW|du.aInego ) dowolna
Zakaz zabudowy ustalenia
do do indywidualnego do indywidualnego
12. A_l Teren infrastruktury technicznej zwigzana z funkcjg terenu indywidualne v . € y . & dowolna
. ustalenia ustalenia
go ustalenia
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

postulowana
maksymalna
powierzchnia

postulowana
minimalna

postulowana

Symbol . . zabudowy . . postulowana .,
Lp. Kierunek zagospodarowania . powierzchnia minimalna
terenu . budynkoéw . . maksymalna . .
rodzaj zabudowy biologicznie czynna L, powierzchnia
(% w wysokos¢ .
(% w stosunku do . dziatki
stosunku do R PN budynkéw .
) A powierzchni dziatki budowlanej
powierzchni budowlanej)
dziatki d
budowlanej)
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej mieszkaniowa
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: wielorodzinna/mieszkaniowo- 30% 25% 16 m dowolna
e mieszkaniowej wielorodzinnej/mieszkaniowo- ustugowa
ustugowej,
e ustugowej.
Ustala sie zachowanie charakteru zabudowy w formie
13. B_M1 willi  miejskich w obszarze ochrony ukfadu
urbamstyczn.ego. . . ustugowa 40% 30% 16 m dowolna
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do 400 m2.
z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych z
wystepowaniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia.
Teren zabudowy mieszkaniowo/ustugowej mieszkaniowa
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: wielorodzinna/mieszkaniowo- 30% 25% 16 m dowolna
e  mieszkaniowej wielorodzinnej/mieszkaniowo- ustugowa
ustugowej, mieszkaniowa
e mieszkaniowe]j jednorodzinnej/mieszkaniowo- jednorodzinna/mieszkaniowo- 25% 50% 12m 1000 m?
ustugowej wolnostojacej, , ustugowa: wolnostojgca
B M2 e ustugowej.
14. - Ustala sie zachowanie charakteru zabudowy w formie
willi miejskich.
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym ustugowa 40% 30% 16 m dowolna

handel o powierzchni sprzedazy do 1000 m2.

z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych z
wystepowaniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia.
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

postulowana
maksymalna
powierzchnia

postulowana
minimalna

postulowana

Symbol . . zabudowy . . postulowana .,
Lp. eqm— Kierunek zagospodarowania budvnkéw powierzchnia maksvmalna minimalna
rodzaj zabudowy ! biologicznie czynna v L, powierzchnia
(% w o wysokos¢ .
stosunku do (% w stosunku do budvnkéw dziatki
e powierzchni dziatki v budowlanej
daiatki budowlanej)
budowlanej)
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej mieszkaniowa
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: jednorodzinna/mieszkaniowo- 25% 50% 10m 1000 m?
e mieszkaniowej jednorodzinnej/mieszkaniowo- ustugowa wolnostojaca
ustugowej: wolnostojacej, blizniaczej, szeregowe;j mieszkaniowa
e ustugowei. jednorodzinna/mieszkaniowo-
15. B_M3 8 ! ustugowa: blizniacza, 40% 40% 10m 400 m?/250 m?
Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym handel o szeregowa
powierzchni sprzedazy do 400 m2.
Z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych z ) )
wystepowaniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia ustugowa 40% 30% 10m dowolna
powodzig.
Teren zabudowy ustugowej
16. BU Dopuszc.za sie lokalizacje zabudowy ustugowe;j - ustugi . ustugowa 20% 25% 12m dowolna
lokalne i ponadlokalne, przy czym handel o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, drobna produkcja.
Teren ustug publicznych
17. | B_UP Z  uwzglednieniem  ograniczed  zwigzanych  z |G o pliconych 40% 25% 12m dowolna
wystepowaniem obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig.
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej intensywnej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, w tym mogace;j
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko:
e produkeyjnej, produkcyjna
18. B_P1 e produkeyjno-ustugowej, produkcyjno-ustugowa, 50% 40% 18 m dowolna
ustugowa

e  ustugowe;j

Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m2.
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

postulowana
maksymalna
powierzchnia

postulowana
minimalna

postulowana

Symbol . . zabudowy . . postulowana .,
Lp. Kierunek zagospodarowania . powierzchnia minimalna
terenu . budynkoéw . . maksymalna . .
rodzaj zabudowy biologicznie czynna L, powierzchnia
(% w wysokos¢ .
(% w stosunku do . dziatki
stosunku do . s budynkéw .
) A powierzchni dziatki budowlanej
powierzchni budowlanej)
dziatki d
budowlanej)
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
. produkcyj:nej, . produkeyjna
19. B_P2 ¢ produkeyjno-ustugowej, produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
e  ustugowej ustugowa
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m2.
Teren zieleni urzagdzonej
Dopuszcza sie lokalizacje:
e zabudowy ustugowe]j — ustug publicznych sportu i
turystyki za wyjatkiem zamieszkania zbiorowego,
20. B_ZP1 e przystani rzecznej i bulwaru wzdtuz rzeki z zielenig, | ustugowa 5% 80% 9m dowolna
terendw stuzacych organizacji imprez masowych.
z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych z
wystepowaniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig.
Teren zieleni urzadzonej
D ie lokalizacj iektd i h . .
21. B_zP opuszcza .Sle oka |zaCJe;'ob|e tOVY zwiazanyen z ... | sportowa i rekreacyjna 0% 70% - -
wypoczynkiem, sportem i rekreacjqg z zakazem lokalizacji
budynkow
Teren cmentarzy (w tym zabvtkowych) do do indywidualnego do indywidualnego
22. B_zC Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej — ustug ustug kultu indywidualne 4 . & v . g dowolna
. ustalenia ustalenia
kultu. go ustalenia
Teren infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych z do do indywidualnego do indywidualnego
23. B_I . . . . zwigzana z funkcjg terenu indywidualne . . dowolna
wystepowaniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia g0 ustalenia ustalenia ustalenia

powodzig.
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana
LS T e ostulowana
powierzchnia - ..
Symbol zabudowy minimalna postulowana postulowana
Lp. tZrenu Kierunek zagospodarowania budvnkéw powierzchnia maksvmalna minimalna
rodzaj zabudowy 4 biologicznie czynna v L, powierzchnia
(% w wysokos¢ .
(% w stosunku do . dziatki
stosunku do . s budynkéw .
owierzchni powierzchni dziatki budowlanej
P daiatki budowlanej)
budowlanej)
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej mieszkaniowa
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: wielorodzinna/mieszkaniowo- 30% 25% 16 m dowolna
e mieszkaniowej wielorodzinnej/mieszkaniowo- ustugowa
24, c_M2 ustugowej,
* usiugow_ej. . . ustugowa 40% 30% 16 m dowolna
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do 1000 m2.
mieszkaniowa
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinna/mieszkaniowo- 25% 50% 10m 1000 m?
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: ustugowa: wolnostojgca
e  mieszkaniowej jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
25. . Col ~ ieszkaniowo-
c_Mm3 us:ugoweJ.. wolnostojacej, blizniaczej, szeregowe;j, Juejzggsvfll.mna/mIGSZ aniowo 20% 20% 10m 400 m2/250 m?2
e ustugowej. :
blizniacza/szeregowa
Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 400 m2. ustugowa 40% 30% 10 m dowolna
Teren zabud.owv m!eszkanlowe| jednorodzinnej m|eszkan|.owa jednorodzinna 20% 50% 10m 1000 m?
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: wolnostojgca
26. c_m4 e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j, ] ] ] ]
blizniaczej, szeregowej. mieszkaniowa jednorodzinna 40% 40% 10m 400 m?/250 m?
blizniacza/szeregowa
Teren zabudowy ustugowej
7. cu Dopuszc.za sie lokalizacje zabudowy ustugowe;j - ustugi ‘ ustugowa 20% 25% 16 m dowolna
lokalne i ponadlokalne, przy czym handel o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, drobna produkcja.
28. c_up Teren ustug publicznych ustug publicznych 40% 25% 16 m dowolna
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

postulowana
maksymalna
powierzchnia

postulowana
minimalna

postulowana

Symbol . . zabudowy . . postulowana .,
Lp. Kierunek zagospodarowania . powierzchnia minimalna
terenu . budynkoéw . . maksymalna . .
rodzaj zabudowy biologicznie czynna L, powierzchnia
(% w wysokos¢ .
(% w stosunku do . dziatki
stosunku do R PN budynkéw .
) A powierzchni dziatki budowlanej
powierzchni budowlanej)
dziatki d
budowlanej)
Teren zabudowy ustugowej zieleni urzadzonej
29. | c_uzp Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy ustugowej —ustug | 4, o - 20% 60% 12m dowolna
publicznych, sportu i turystyki za wyjatkiem
zamieszkania zbiorowego.
Teren zieleni urzagdzonej
30. c_zp Dopuszcza .5|e Iokallzaqe‘oblektovy zwigzanych z ... | sportowa irekreacyjna 0% 70% - -
wypoczynkiem, sportem i rekreacjq z zakazem lokalizacji
budynkow
Teren cmentarzy (w tym zabytkowych) do do indywidualnego | do indywidualnego
31. Cc_zcC Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej — ustug ustug kultu indywidualne Y . & v . & dowolna
. ustalenia ustalenia
kultu. go ustalenia
do . . . .
32. C_7ZD Teren ogroddw dziatkowych zwigzana z funkcjg terenu indywidualne do |ndyW|du§Inego do |ndyW|dufa\|nego dowolna
. ustalenia ustalenia
go ustalenia
33, cl Teren infrastruktury technicznej . zwigzana z fgnkch indywagualne do indywidu?lnego do indywidufa\lnego dowolna
Teren przy cmentarzu na Helenkach - parking terenu/parking . ustalenia ustalenia
go ustalenia
. . do . . . .
34. CcL Teren ladowiska dla helikopteréw zwiazana z fgnqu indywidualne do |ndyW|du?Inego do mdymduelnego dowolna
terenu/parking . ustalenia ustalenia
go ustalenia
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej mieszkaniowa
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: wielorodzinna/mieszkaniowo- 30% 25% 16 m dowolna
®  mieszkaniowej wielorodzinnej/mieszkaniowo- ustugowa
35. D_M2 ustugowej,
* us’rugow.ej. . . ustugowa 40% 30% 16 m dowolna
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do 1000 m2.
36 Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej mieszkaniowa
' D_M3 . ROWEL jednorodzinna/mieszkaniowo- 25% 50% 10m 1000 m?

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:

ustugowa: wolnostojaca
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana
maksymalna ostulowana
A CUL pminimalna ostulowana
Symbol . . zabudowy . . postulowana = ..
Lp. eqm— Kierunek zagospodarowania budvnkéw powierzchnia maksvmalna minimalna
rodzaj zabudowy 4 biologicznie czynna v L, powierzchnia
(% w wysokos¢ .
(% w stosunku do . dziatki
stosunku do R PN budynkéw .
owierzchni powierzchni dziatki budowlanej
P daiatki budowlanej)
budowlanej)
o mieszkaniowej jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowa: wolnostojacej, blizniaczej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10 m 400 m?
e ustugowej. ustugowa: blizniacza
Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym handel o ustugowa 40% 30% 10 m dowolna
powierzchni sprzedazy do 400 m2.
Teren zabudowy letniskowej ,
- . . o o
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: rekreacji indywidualnej 20% 50% 10m 350 m
o  rekreacji indywidualnej,
37. D_ML ®  sportowej i rekreacyjnej, sportowa i rekreacyjna 20% 50% 10 m 1200 m2
e  ustugowe;j.
e  Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 200 m?2. ustugowa 30% 50% 10m 350 m?
Teren zabudowy ustugowej
38, b_U Dopusz<.:za sie lokalizacje zabudowy ustugowe;j - ustugi . ustugowa 20% 25% 12m dowolna
lokalne i ponadlokalne, przy czym handel o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, drobna produkcja.
Teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o
. . i . 5
39. D_UC powmrzchnl.sprzed.azy.powvzel 2000 m . . ustugowa 40% 25% 12m dowolna
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej — ustugi
lokalne i ponadlokalne
40. D_up Teren ustug publicznych ustug publicznych 40% 25% 12m dowolna
Tereny zabudowy ustugowej w zieleni
41. D_uzp Dopll,lszcza Sie |Oka|IZ.aCJQ zabu.ljdowy .us’fu.gowej ~ustug ustugowa 20 60% 12m dowolna
publicznych, sportu i turystyki za wyjatkiem
zamieszkania zbiorowego.
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

postulowana
maksymalna
powierzchnia

postulowana
minimalna

postulowana

Symbol . . zabudowy . . postulowana .,
Lp. Kierunek zagospodarowania . powierzchnia minimalna
terenu . budynkoéw . . maksymalna . .
rodzaj zabudowy biologicznie czynna L, powierzchnia
(% w wysokos¢ .
(% w stosunku do . dziatki
stosunku do . s budynkéw .
) A powierzchni dziatki budowlanej
powierzchni budowlanej)
dziatki d
budowlanej)
Teren zieleni urzadzonej
42. D_zpP Dopuszcza .5|e Iokallzaqe‘oblektov.v 2wigzanych z ... | sportowa irekreacyjna 0% 70% - -
wypoczynkiem, sportem i rekreacjq z zakazem lokalizacji
budynkow
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej intensywnej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, w tym mogacej
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko:
e produkcyjnej, produkcyjna
43, D_P1 e produkcyjno-ustugowej produkcyjno-ustugowa, 50% 40% 18 m dowolna
. ustugowa
e  ustugowe;.
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m2.
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
° produkch:nej, ) produkcyjna
44. | D_P2 e produkeyjno-ustugowej, produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
e  ustugowe;j ustugowa
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m2.
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e  produkcyjnej,
e produkcyjno-ustugowe;j, produkcyjna
45, D_P3 . . produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
ustugowe;j
ustugowa

Dopuszcza sie ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m2.
Dopuszcza sie lokalizacje krematorium.
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana
maksymalna
. . postulowana
powierzchnia ..
Symbol zabudowy minimalna postulowana postulowana
Lp. eqm— Kierunek zagospodarowania budvnkéw powierzchnia maksvmalna minimalna
rodzaj zabudowy 4 biologicznie czynna v L, powierzchnia
(% w wysokos¢ .
(% w stosunku do . dziatki
stosunku do . s budynkéw .
owierzchni powierzchni dziatki budowlanej
P daiatki budowlanej)
budowlanej)
do
. . . . ) ) do indywidual do indywidual
46. D_zZD Teren ogroddw dziatkowych zwigzana z funkcjg terenu indywidualne O Incyw! u.a neeo © Inaywt u:a neeo Dowolna
g0 ustalenia ustalenia ustalenia

Tabela 28 - Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w gminie Srem —w podziale na obreby.

Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie postulowana minimalna
rodzaj zabudowy budynkéw czynna maksyn:a! |:|a powierzchnia
(% w stosunku (% w stosunku :;ffn;;:v dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Szymanowo
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej 10 m budynki
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: meszkalne_
e zagrodowej, zagrodowa 40% 30% 12m budynkllw 1ha
1 E_MR ®  mieszkaniowej gos;:glc:]z;\/r;;cme
jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
us.flug.owejlz wolnostojace, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10 m 1000 m?
blizniaczej, ustugowa: wolnostojgca
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna wysokodé powierzchnia
(% w stosunku (% w stosunku bu‘cli nkow dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
e  ustugowej. mieszkaniowa
Dopuszcza sie ustugi lokalne. jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?
ustugowa: blizniacza
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
mieszkaniowa
Teren zabudowy mieszkaniowo- jednorodzinna/mieszkaniowo- 25% 50% 10m 1000 m?
ustugowej ustugowa: wolnostojaca
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: . .
. eszkani . mieszkaniowa
_mlesz ann.)wejl . . jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?
jednorodzinnej/mieszkaniowo- ustugowa: blizniacza
2. E_M3 ustugowej: wolnostojacej, gowa:
blizniaczej,
e rekreacji indywidualnej, rekreacji indywidualnej 10% 70% 10m 1000 m?
e  ustugowej.
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 40% 30% 10m dowolna
Teren zabudowy mieszkaniowej mieszkani.owa jednorodzinna 20% 50% 10m 1000 m?
jednorodzinnej wolnostojaca
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
3. E_M4 e  mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, blizniaczej, ) ) ) ) 5
szeregowej. mll(’es.zkanlowa jednorodzinna 40% 40% 10m 400 m2/250
blizniacza/szeregowa m
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie maksymalna minimalna
rodzaj zabudowy budynkéw czynna Y L. powierzchnia
o o wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
. L 10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkalne
wiejskie] . L zagrodowa 40% 30% 12 m budynki w 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: gospodarstwie
e  zagrodowej, rolnym
4. E_RZ ¢ _mieszkani(.)wej. ) ) mieszkaniowa
jednorodz.mnej/mles.zkanllowo— jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1200 m?
ustugowej: wolnostojacej, ustugowa: wolnostojgca
e  ustugowe;.
Dopuszcza sie ustugi lokalne. ustugowa 30% 30% 10m dowolna
Teren zabudowy ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
i j — ustugi lokalne i
5. |EU HsTugowe) — Uslugl lokaine | ustugowa 40% 25% 10m dowolna
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 2000 m2,
drobna produkcja.
Psarskie
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej ) ) mleszkalne.
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: zagrodowa 40% 30% 12m budynkllw 1ha
. gospodarstwie
e  zagrodowej, rolnym
1. E_MR ¢ .mijeszka(rjm.)wejl/ eszkani mieszkaniowa jednorodzinna
Jednoro z.|nnej mles.z ar1|owo- /mieszkaniowo-ustugowa: 20% 50% 10m 1000 m?
ustugowej: wolnostojace;j, wolnostojaca
blizniaczej, - -
s mieszkaniowa
* ustugowej. jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?
ustugowa: blizniacza
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia | postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie pos:iu owalma minimalna
rodzaj zabudowy budynkéw czynna m\:y?éT:é:’:la powierzchnia
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym
hazndel o powierzchni sprzedazy do 1000 ustugowa 40% 30% 10m dowolna
m?2.
Teren zabudowy mieszkaniowo- | mieszkaniowa
ustugowej wielorodzinna/mieszkaniowo- 30% 25% 12m dowolna
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: ustugowa
®  mieszkaniowe;j mieszkaniowa jednorodzinna
wielorodzinnej/mieszkaniowo- /mieszkaniowo-ustugowa: 25% 50% 10 m 1000 m?
ustugowe;j, wolnostojaca
2 E M2 ®  mieszkaniowe;j rnieszkanigwa . .
) - jednorodzinnej/mieszkaniowo- | jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?
ustugowej: wolnostojacej, ustugowa: blizniacza
blizniaczej,
e  ustugowe;.
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ustugowa 40% 30% 10m dowolna
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 400 m?2.
Teren zabudowy mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej jednorodzinna/mieszkaniowo- 25% 50% 10m 1000 m?
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: ustugowa: wolnostojgca
e mieszkaniowej mieszkaniowa
jednorodz.innej/mieslzkan.iowo- jednorodzinna/mieszkaniowo— 40% 40% 10m 400 m2/250
3. E M3 ustugowej: wolnostojacej, ustugowa: m2
- blizniaczej, szeregowej, blizniacza/szeregowa
e ustugowej.
Dopuszcza sig ustugi lokalne, przy czym ustugowa 40% 30% 10m dowolna

handel o powierzchni sprzedazy do
1000 m2,
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia . postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie P minimalna
. ) maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Teren zabudowy mieszkaniowej . . . .
k d d
jednorodzinnej c;:;isizjl.zga Jednoroczinha 20% 50% 10 m 1000 m?
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
4. E_M4 ®  mieszkaniowej jednorodzinnej . ) ) . 5
wolnostojacej, blizniaczej, m.lles.zkanlowa jednorodzinna 40% 40% 10m 400 m2/250
szeregowe;. blizniacza/szeregowa m
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne/
poza zwartg zabudowa o o 12 m budynki
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: zagrodowa 40% 30% pozostate w 1ha
e  zagrodowe;j, gospodarstwie
5 E RZ ®  mieszkaniowej rolnym
jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej wolnostojacej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10 m 1000 m?
e ustugowej. ustugowa wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne. ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren zabudowy ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
6. E_U ;Z{:Egl\g:i\;:sﬁilgr\jri;ndeI o ustugowa 40% 25% 12m dowolna
powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
drobna produkcja.
7. E_US Teren ustug sportu i rekreacji sportowo rekreacyjna 5% 80% 9m dowolna
Teren zabudowy ustugowej w zieleni
8. E_UzpP Dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy ustugowa 10% 70% 10m dowolna

ustugowej, ustug publicznych oraz
zamieszkania zbiorowego.
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia | postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie poslt(u owalma minimalna
rodzaj zabudowy budynkéw czynna m\:y?éT:é:’:la powierzchnia
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych
z wystepowaniem obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz siedliska
chronionego 9F10.
Z zakazem lokalizacji nowej zabudowy
innej niz stuzacej turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej w
odlegtosci do 100 m od linii brzegu rzeki
Warty, zgodnie z ustaleniami ochrony dla
Rogalinskiego Parku Krajobrazowego.
Zakaz nie dotyczy rozbudowy i
przebudowy istniejgcych obiektow
budowlanych oraz budowy obiektéw
budowlanych w miejscu istniejgcych
wczesniej.
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e  produkcyjnej,
e  produkcyjno-ustugowej, produkcyjna
9. E_P2 o ustugowej produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
ustugowa
Dopuszcza sie ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?2,
Gora
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej 10.m bkucllynkl
1. F_MR Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: zagrodowa 40% 30% 1r;|risi)uadne{( 1ha
e  zagrodowej, ynki
pozostate w
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. ) maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
®  mieszkaniowej gospodarstwie
jednorodzinnej/mieszkaniowo- rolnym
ustugowej: wolnostojacej,
blizniaczej, mieszkaniowa
1 H 1 1 - 0, 0, 2
e  ustugowei. Jejlnorod2|nn|al/m|e§zkan|owo 20% 50% 10m 1000 m
Dopuszcza sie ustugi lokalne. us' ugowa. wolnostojaca
mieszkaniowa
jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?
ustugowa blizniacza
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
2 F M4 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: mleszkan{owa jednorodzinna 20% 50% 10m 1000 m2
e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojaca
wolnostojacej.
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne/
tg zabud i
poza zwar a.za u c.)wa. zagrodowa 40% 30% 12 m budynki 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate w
e  zagrodowe;j, gospodarstwie
3. F RZ ®  mieszkaniowej rolnym
jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej wolnostojacej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
e ustugowej. ustugowa wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie postulowana minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Teren zabudowy ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
ustugowej — ustugi lokalne i
4. F_U ponadlokalne, przy czym handel o ustugowa 40% 25% 12m dowolna
powierzchni sprzedazy do 1000 m2,
drobna produkcja.
Teren zabudowy ustugowej w zieleni
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
ustugowej, ustug publicznych oraz
zamieszkania zbiorowego.
Z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych
z wystepowaniem obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig.
Z zakazem lokalizacji nowej zabudowy
innej niz stuzgcej turystyce wodnej w
5. F_uzp odlegtoéci do 100 m od linii brzegu rzeki | ustugowa 10% 70% 10m dowolna
Warty, zgodnie z ustaleniami ochrony dla
Rogalinskiego Parku Krajobrazowego.
Zakaz nie dotyczy rozbudowy i
przebudowy istniejacych obiektow
budowlanych oraz budowy obiektéw
budowlanych w miejscu istniejgcych
wczesniej.
do do do
6. F_I Teren infrastruktury technicznej zwigzana z funkcjg terenu indywidualnego | indywidualnego | indywidualnego dowolna
ustalenia ustalenia ustalenia
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia | postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie poslt(u owalma minimalna
rodzaj zabudowy budynkéw czynna m\:y?éT:é:’:la powierzchnia
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Niestabin
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej 10 m budynki
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: mieszkalne/
*  zagrodowej, zagrodowa 40% 30% 12 m budynki 1ha
®  mieszkaniowej pozostate w
jednorodzinnej/mieszkaniowo- gospodarstwie
ustugowej wolnostojacej, rolnym
blizniaczej, mieszkaniowa
1. F_MR e ustuzowei. jednorodzinna/mies.zkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym  |_Usfugowa wolnostojaca
Zggdelzo powierzchni sprzedazy do m.u,es.zkanlowa jednorodzinna 40% 20% 10m 400 m?
m-. blizniacza
Z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych
z wystepowaniem obszaréw szczegdlnego ustugowa 30% 50% 10m dowolna
zagrozenia powodzia.
Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
*  mieszkaniowej jednorodzinnej mieszkaniowa jednorodzinna
2. F_M4 wolnostojace;j. . 20% 50% 10m 1000 m?
wolnostojaca
Z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych
z wystepowaniem obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig.
3. F R Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej zagrodowa 40% 30% 10.m budynki 1ha
poza zwartg zabudowg mieszkalne/

174 | Strona




Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie postulowana minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna el powierzchnia
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: 12 m budynki
° zagrodowej, pozostate w
e mieszkaniowej gospodarstwie
jednorodzinnej/mieszkaniowo- rolnym
ustugowej wolnostojacej, mieszkaniowa
e ustuzowei. jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
Dopuszcza sie ustugi lokalne. ustugowa wolnostojaca
Z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych
z wystepowaniem obszaréw szczegdlnego | ustugowa 30% 50% 10m dowolna
zagrozenia powodzig.
Teren zabudowy ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
4. | FU ustugowe] - usfugi lokalne i ustugowa 40% 25% 12m dowolna
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 400 mZ, drobna
produkcja.
5. F_UP Teren ustug publicznych ustug publicznych 10% 70% 8m dowolna
Teren zieleni urzadzonej
6. F_zZP Dopuszcza sie Iokalizacje.obiektéw . sportowa i rekreacyjna 0% 70% - -
zwigzanych z wypoczynkiem, sportem i
rekreacjg z zakazem lokalizacji budynkéw
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie IcJ.kaI}zaCJe zabudowy: produkcyjna
7. F_P2 *  produkeyjnej, produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
e produkcyjno-ustugowej, ustugowa

e  ustugowej
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia tul postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie posku owalma minimalna
rodzaj zabudowy budynkéw czynna m\:y?éT:é:’:la powierzchnia
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Dopuszcza sie ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 1000 m2.
Z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych
z wystepowaniem obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia.
Orkowo
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej 10 m budynki
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: mieszkalne/
* zagrodowej, zagrodowa 40% 30% 12 m budynki 1ha
e  mieszkaniowej pozostate w
jednorodzinnej/mieszkaniowo- gospodarstwie
ustugowej: wolnostojacej, rolnym
blizniaczej, mieszkaniowa
1 F_MR e ustugowei. jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10 m 1000 m?
Dopuszcza sie ustugi lokalne przy czym us_’fugT(wa. wolnostojaca
: : . mieszkaniowa
:]azrjdel o powierzchni sprzedazy do 400 jednorodzinna/mieszkaniowo- 0% 40% 10m 400 :1122/350
z uwzglednieniem ograniczen ustugowa blizniacza
zwigzanych z wystepowaniem obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzia. ustugowa 30% 50% 10m dowolna
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne/
2. |FRz PALA L LA , zagrodowa 40% 30% 12 m budynki 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate w
e  zagrodowej, gospodarstwie
rolnym
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie postulowana minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
e  mieszkaniowej mieszkaniowa
jednorodzinnej/mieszkaniowo- jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
ustugowej wolnostojgcej, ustugowa wolnostojaca
e  ustugowej.
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
z uwzglednieniem ograniczer | ystugowa 30% 50% 10m dowolna
zwigzanych z wystepowaniem obszaréow
szczegblnego zagrozenia powodzia.
Zbrudzewo
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej 10 m budynki
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: mieszkalne/
*  zagrodowej, zagrodowa 40% 30% 12 m budynki 1ha
®  mieszkaniowej pozostate w
jednorodzinnej/mieszkaniowo- gospodarstwie
ustugowej wolnostojacej, rolnym
blizniaczej, mieszkaniowa
e mieszkaniowej wielorodzinnej w jednorodzinna/mies.zkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
1 G MR miejscu istniejacej us_’rugcllwa. wolnostojgca
- . mieszkaniowa
*  ustugowej. jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m22/350
Dopuszcza sie ustugi lokalne i ustugowa blizniacza m
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 500 m2, mieszkaniowa wielorodzinna 30% 25% 10m dowolna
Z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych
z wystepowaniem obszarow szczegdlnego ustugowa 30% 50% 10m dowolna

zagrozenia powodzig.
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

Z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych
z wystepowaniem obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

wolnostojaca

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie el el minimalna
rodzaj zabudowy budynkéw czynna el powierzchnia
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Teren - zabudowy mieszkaniowo- mieszkaniowa wielorodzinna o o
ustugowej . o /mieszkaniowo-ustugowa 30% 25% 12m dowolna
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e  mieszkaniowej
5 G M2 wielorodzinnej/mieszkaniowo-
- ustugowa,
e ustugowej. ustugowa 40% 30% 12 m dowolna
Dopuszcza sie ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 600 m2.
Teren zabudowy mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej jednorodzinna/mieszkaniowo- 25% 50% 10 m 400 m?
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: ustugowa wolnostojaca
®  mieszkaniowej mieszkaniowa
jednorodzinnej/mieszkaniowo- jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?
3. G M3 ustugowej wolnostojacej, ustugowa blizniacza
blizniacze;j,
e  ustugowej.
Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym ustugowa 40% 30% 10m dowolna
handel o powierzchni sprzedazy do
400 m2.
Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e  mieszkaniowej jednorodzinnej . . . .
4. | 6_ma wolnostojacej. mieszkaniowa jednorodzinna 20% 50% 10m 1000 m?
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej 10 m budynki
poza zwartg zabudowa mieszkalne/
Dopuszcza sie Iokfillzaqe zabudowy: zagrodowa 40% 30% 12 m budynki 1ha
° zagrodowej, pozostate w
®  mieszkaniowej gospodarstwie
jednorodzinnej/mieszkaniowo- : : rolnym
5. G RZ ustugowej wolnostojacej, mieszkaniowa
- e ustuzowei. jednorodzinna/mies.zkaniowo- 20% 50% 10 m 1000 m?
ustugowa wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
Z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych
gie . & . d . y ustugowa 30% 50% 10m dowolna
z wystepowaniem obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzig.
Teren zabudowy ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
6. G_U ustugowe; - ustugi lokalne i ustugowa 40% 25% 10m dowolna
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
drobna produkcja.
7. G_UP Teren ustug publicznych ustug publicznych 40% 25% 10m dowolna
Teren zabudowy ustugowej w zieleni
8. G_Uzp Dopuszcz§ S Iokallzaq.e zabudowy ustugowa 10% 70% 10m dowolna
ustugowe] — ustug publicznych oraz
zamieszkania zbiorowego.
Teren zieleni urzadzonej
9. G_zZP Dopuszcza sig lokalizacje obiektow sportowa i rekreacyjna 0% 70% - -

zwigzanych z wypoczynkiem, sportem i
rekreacja z zakazem lokalizacji budynkow
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia | postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie poslt(u owalma minimalna
rodzaj zabudowy budynkéw czynna m\:y?éT:é:’:la powierzchnia
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
intensywnej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, w
tym mogacej zawsze znaczaco
oddziatywaé na sSrodowisko: .
e produkcyjna
10. | G_P1 *  produkeyjnej, produkcyjno-ustugowa, 50% 40% 18 m dowolna
e produkcyjno-ustugowe;j, ustugowa
e  ustugowej.
Dopuszcza sie ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?2,
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e  produkcyjnej,
e  produkcyjno-ustugowej, produkcyjna
11. G_P2 e  ustugowej produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
ustugowa
Dopuszcza sie ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 2000 m2,
Kaleje
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej 10_m budynki
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: mleszkalne/.
1. H_MR e  zagrodowej, zagrodowa 40% 30% 12 m budynki 1ha
pozostate w

®  mieszkaniowej
jednorodzinnej/mieszkaniowo-

gospodarstwie
rolnym
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
ustugowej wolnostojgcej, mieszkaniowa
blizniaczej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
e  ustugowej. ustugowa wolnostojgca
Dopuszcza sie ustugi lokalne. mieszkaniowa
jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?
ustugowa blizniacza
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne/
tg zabud 12 ki
boza Zwar a.za . (.)wa' zagrodowa 40% 30% m budynki 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate w
e  zagrodowej, gospodarstwie
2 H RZ e  mieszkaniowej rolnym
jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej wolnostojacej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
e  ustugowei. ustugowa wolnostojgca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
do do do
3. H_PG Teren gorniczy (gazy ziemne) zwigzana z funkcja terenu indywidualnego | indywidualnego | indywidualnego dowolna
ustalenia ustalenia ustalenia
Luciny
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej 1:1_215 b;j:g}q
- . iesz
1 H_MR Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: zagrodowa 40% 30% 12 m budvnki 1 ha
e  zagrodowej, Y
pozostate w
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia . postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie P minimalna
. ) maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
e  mieszkaniowej gospodarstwie
jednorodzinnej/mieszkaniowo- rolnym
ustugowej wolnostojacej,
blizniaczej mieszkaniowa
o . jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
ustugowej. ' Inostoi
Dopuszcza sie ustugi lokalne. us. ugowa. Wolnostojaca
mieszkaniowa
jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?
ustugowa blizniacza
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
2 H_ M4 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: mieiszkani.owa jednorodzinna 25% 50% 10m 1000 m?
e  mieszkaniowej jednorodzinne;j wolnostojaca
wolnostojace;.
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne/
tg zabud 12 m budynki
Doza Zar a.za . s)wa' zagrodowa 40% 30% m budynii 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate w
e  zagrodowej, gospodarstwie
3. H RZ e  mieszkaniowej rolnym
jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej wolnostojacej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
o ustugowej. ustugowa wolnostojgca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
o o wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Teren zabudowy ustugowej w zieleni
4. H_uzP Dopuszcz:?\ S Iokallzaq.e zabudowy ustugowa 10% 70% 10m dowolna
ustugowej — ustug publicznych oraz
zamieszkania zbiorowego.
Teren zabudowy ustugowej w zieleni
5. H_UzZP1 Dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowa 10% 70% 10m dowolna
socjalno-gospodarczego oraz wiat.
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e  produkcyjnej,
e  produkcyjno-ustugowej, produkeyjna
5 _ 0, 0,
6. H_P2 e  ustugowej produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
ustugowa
Dopuszcza sie ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 2000 m2.
do do do
7. H_PG Teren goérniczy kruszyw naturalnych zwigzana z funkcja terenu indywidualnego | indywidualnego | indywidualnego dowolna
ustalenia ustalenia ustalenia
Mechlin
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej 10_m budynki
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: m|es|zoka(;nel/(
. 12 .
®  zagrodowej, zagrodowa 40% 30% m budyni 1ha
. eszkaniowei pozostate w
1 I_MR .m|esz - J, . . gospodarstwie
jednorodzinnej/mieszkaniowo- rolnym
ustugowej wolnostojgcej, ieszkani
blizniacze] mieszkaniowa
o jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
* ustugowej. ustugowa wolnostojaca
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia | postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie pos:iu owalma minimalna
rodzaj zabudowy budynkéw czynna m\:y?éT:é:’:la powierzchnia
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Dopuszcza sie ustugi lokalne. mieszkaniowa
jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?
ustugowa blizniacza
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren zabudowy mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej jednorodzinna/mieszkaniowo- 25% 50% 10m 1000 m?
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: ustugowa wolnostojgca
®  mieszkaniowej mieszkaniowa
jednorodzinnej/mieszkaniowo- jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?
2. | M3 ustugowej wolnostojacej, ustugowa blizniacza
blizniaczej,
e ustugowej.
Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym ustugowa 40% 30% 10m dowolna
handel o powierzchni sprzedazy do 400
m?2,
Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
*  mieszkaniowej jednorodzinne; mieszkaniowa jednorodzinna
3. I_M4 wolnostojacej. . 20% 50% 10m 1000 m?
wolnostojaca
Z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych
z wystepowaniem obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia.
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej lr:i:;z:lsz;(l
4. I_RZ poza zwartg zabudowa zagrodowa 40% 30% . 1ha
12 m budynki

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:

pozostate w
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. ) maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
e  zagrodowej, gospodarstwie
®  mieszkaniowej rolnym
jednorodzinnej/mieszkaniowo- - -
. L mieszkaniowa
ustugowej wolnostojgcej, . ; . .
. ' ) jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
Uslugowe). ustugowa wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
z uwzglqdnlen.lem ogram(fzen zwaz}anych ustugowa 30% 50% 10m dowolna
z wystepowaniem obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig.
Teren zabudowy ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
ustugowej — ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
5. I_U powierzchni sprzedazy do 400 m2, drobna | ustugowa 40% 25% 10m dowolna
produkcja.
Z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych
z wystepowaniem obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig.
6. I_up Teren ustug publicznych ustug publicznych 40% 25% 10m dowolna
7. 1_US Teren ustug sportu i rekreacji sportowo rekreacyjna 5% 80% 9m dowolna
Teren zabudowy ustugowej w zieleni
Dopus sie lokalizacje zabudo
8. 1_uzp puszcza sig 'zaclg zabudowy ustugowa 10% 70% 10m dowolna

ustugowe] — ustug publicznych oraz
zamieszkania zbiorowego.
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie postulowana minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych
z wystepowaniem obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig.
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e  produkcyjnej,
e produkcyjno-ustugowe;j,
e  ustugowej .
produkcyjna
9. 1_P2 Dopuszcza sie ustugi lokalne i produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
ponadlokalne, przy czym handel o ustugowa
powierzchni sprzedazy do 2000 m2.
Z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych
z wystepowaniem obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig i lokalizacjg ztoz
kopalin.
Teren cmentarzy (w tym zabytkowych) do do do
10. 1I_ZC Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustug kultu indywidualnego | indywidualnego | indywidualnego dowolna
ustugowe] — ustug kultu. ustalenia ustalenia ustalenia
Dabrowa
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej 10 m budynki
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: mieszkalne/A
®  zagrodowej, zagrodowa 40% 30% 12 m budynki 1 ha
®  mieszkaniowej pozostate w
1. J_MR . ) . . gospodarstwie
jednorodzinnej/mieszkaniowo- rolnym
ustugowej wolnostojgcej, - -
O . mieszkaniowa
bllznlaczejl, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
* ustugowej. ustugowa wolnostojaca
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym mieszkaniowa
handel o powierzchni sprzedazy do | jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?
400 m?, ustugowa blizniacza
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren zab.udowy mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej ) o jednorodzinna/mieszkaniowo- 25% 50% 10 m 1000 m?
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: ustugowa wolnostojaca
e  mieszkaniowe;j
jednorodzinnej/mieszkaniowo-
2. J_M3 ustugowej wolnostojace;j,
° stugowe;j.
ustugowe ustugowa 40% 30% 10m dowolna
Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do 400
m?2,
Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
3 J_Ma Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: mieiszkani.owa jednorodzinna 20% 50% 10m 1000 m?
®  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojaca
wolnostojacej.
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej 10 m budynki
poza zwartg zabudowg mieszkalne/
i izacj : 12 m budynki
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowa 40% 30% m budynki 1ha
° zagrodowe;j, pozostate w
4. J_RZ e mieszkaniowej gospodarstwie
jednorodzinnej/mieszkaniowo- . _ rolnym
ustugowej wolnostojacej, mieszkaniowa
jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?

e  ustugowej.

ustugowa wolnostojaca
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
z lednieni iczen zwi h
uwzg edmen.lem ogranlcfzen zwu‘;lzlanyc ustugowa 30% 50% 10m dowolna
z wystepowaniem obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig.
5. J_upP Teren ustug publicznych ustug publicznych 40% 25% 10m dowolna
Teren zabudowy ustugowej
D ie lokalizacje zabud
6. J_U opuszcz:?\ 2810 é 1ZaCIg Zé d OV_W ustugowa 30% 30% 12m dowolna
ustugowej — ustugi lokalne i ustugi
agroturystyki.
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, w
tym mogacej potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko:
e  produkcyjnej, produkcyjna
7. J_P2 e produkcyjno-ustugowej, produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
. ustugowa
e  ustugowej
Dopuszcza sie ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?2,
Teren cmentarzy (w tym zabytkowych) do do do
8. J_ZC Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustug kultu indywidualnego | indywidualnego | indywidualnego dowolna
ustugowe] — ustug kultu. ustalenia ustalenia ustalenia
do do do
9. )l Teren infrastruktury technicznej zwigzana z funkcjg terenu indywidualnego | indywidualnego | indywidualnego dowolna
ustalenia ustalenia ustalenia
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
do do do
10. | J_PG Teren goérniczy kruszyw naturalnych zwigzana z funkcja terenu indywidualnego | indywidualnego | indywidualnego dowolna
ustalenia ustalenia ustalenia
Olsza
10 m budynki
mieszkalne/
. - S 12 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej | zagrodowa 40% 30% m budynid 1ha
- . pozostate w
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: .
] gospodarstwie
®  zagrodowej, rolnym
®  mieszkaniowej mieszkaniowa
1. K_MR jednorodz'innej/mie§zkar]iowo— jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10 m 1000 m?
ustugowej wolnostojace;j, ustugowa wolnostojaca
. b|lf2nIaCZEJ., mieszkanigwa . _ 400 m?/350
usiugowej. jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m N
Dopuszcza sie ustugi lokalne. ustugowej blizniacza m
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren zabudowy mieszkaniowej
lednorodzinne] mieszkaniowa jednorodzinna
2. K_M4a Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: . J 20% 50% 10m 1000 m?
. . . . .. | wolnostojaca
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej.
. - S 10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mi:‘szlfalrzz/l
3. K_RZ poza zwartg zabudowa zagrodowa 40% 30% . 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: 12 m budynki
P ¢ 1€ V- pozostate w
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie postulowana minimalna
. ) maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
e  zagrodowej, gospodarstwie
e  mieszkaniowej rolnym
jednorodzinnej/mieszkaniowo- - -
. L mieszkaniowa
ustugowej wolnostojgcej, . ; . .
e ustugowei. Jednorodzmna/mles:zkamowo- 20% 50% 10m 1000 m?
—g—L_ . ustugowa wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren zabudowy ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
4, K_U ustugowe; - ustugi lokalne i ustugowa 40% 25% 10m dowolna
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 400 m?, drobna
produkcja.
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
intensywnej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, w
tym mogacej zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko:
e  produkcyjnej, w tym hodowli produkcyjna
5. K_P1 powyzej 210 DJP produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
e  produkcyjno-ustugowej, ustugowa
e  ustugowej
Dopuszcza sie ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?.
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej produkcyjna
6. K_P2 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna

e  produkcyjnej,

ustugowa
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
e  produkcyjno-ustugowe;j,
e  ustugowe;j
Dopuszcza sie ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 2000 m2.
Teren cmentarzy (w tym zabytkowych)
Ustala sie:
e zakaz lokalizacji budynkow. do
7. K_zC e zachowanie cmentarza - - indywidualnego - dowolna
zabytkowego, ustalenia
e utrzymanie i pielegnacje istniejgcej
zieleni.
Bystrzek
10 m budynki
mieszkalne/
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej | zagrodowa 40% 30% 12 m budynki 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate w
P N . 1e v: gospodarstwie
e  zagrodowej, rolnym
®  mieszkaniowe;j mieszkaniowa
1 K_MR jednorodz.innej/mies.zkan_iowo- jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10 m 1000 m?
ustugowej: wolnostojacej, ustugowa wolnostojaca
blizniaczej, mieszkaniowa
e  ustugowej. jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?
Dopuszcza sie ustugi lokalne. ustugowa blizniacza
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia . postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie P minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Teren zabudowy mieszkaniowej
Iednorodzinnei mieszkaniowa jednorodzinna
2. K_M4a Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: . J 20% 50% 10m 1000 m?
. . . . .. | wolnostojaca
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej.
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne/
tg zabud 12 m budynki
Doza zwarlg zabucowa zagrodowa 40% 30% m budynid 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate w
e  zagrodowej, gospodarstwie
3 K RZ ®  mieszkaniowej rolnym
jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej wolnostojacej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
e ustugowej. ustugowa wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren zabudowy ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
i j — ustugi lokalne i
4. K_U ustugowe] = istugl loxaine | ustugowa 40% 25% 10m dowolna
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 400 m?, drobna
produkcja.
5. K_US Teren ustug sportu i rekreacji sportowo rekreacyjna 5% 80% 9Im dowolna
Teren zabudowy ustugowej w zieleni
D ie lokalizacje zabud
6. K_uzp opuszcza sig fokalizaclg zabudowy ustugowa 10% 70% 10m dowolna

ustugowe] — ustug publicznych oraz
zamieszkania zbiorowego.
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia | postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie poslt(u owalma minimalna
rodzaj zabudowy budynkéw czynna m\:y?éT:é:’:la powierzchnia
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Teren cmentarzy (w tym zabytkowych)
Ustala sie:
e zakaz lokalizacji budynkow. . .do
7. K_zC . - - indywidualnego - dowolna
e zachowanie cmentarza .
ustalenia
zabytkowego,
e utrzymanie i pielegnacje istniejacej
zieleni.
Pyszaca
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej lrglrensilzac;;iﬁi
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: zagrodowa 40% 30% pozostate w 1ha
* zagrodowej, gospodarstwie
®  mieszkaniowej rolnym
jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
1. L_MR us_fygpwe!: wolnostojacej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
blizniaczej, ustugowa wolnostojgca
® ustugowej. mieszkaniowa 5
Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym | jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 mz/ 350
handel o powierzchni sprzedazy do | ystugowa blizniacza m
400 m2,
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren zabudowy mieszkaniowo- mieszkaniowa
2. L_M3 ustugowej jednorodzinna/mieszkaniowo- 25% 50% 10m 1000 m?
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: ustugowa wolnostojaca
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie postulowana minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
e  mieszkaniowej mieszkaniowa
jednorodzinnej/mieszkaniowo- jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?
ustugowej: wolnostojacej, ustugowa bliZniacza
blizniaczej,
e  ustugowej.
Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym ustugowa 40% 30% 10m dowolna
handel o powierzchni sprzedazy do
400 m2.
Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
3 L_M4 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: mieszkani.owa jednorodzinna 20% 50% 10m 1000 m?
e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojaca
wolnostojacej.
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne/
poza zwartg zabudowa 12 m budynki
- . zagrodowa 40% 30% 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate w
e  zagrodowe;j, gospodarstwie
4. L RZ ®  mieszkaniowej rolnym
- jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej wolnostojacej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
e ustugowej. ustugowa wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren zabudowy ustugowej
5. LU Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy ustugowa 40% 25% 10m dowolna

ustugowe] — ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
powierzchni sprzedazy do 400 mZ, drobna
produkcja.
6. L_UP Teren ustug publicznych ustug publicznych 40% 25% 10m dowolna
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e  produkcyjnej,
e  produkcyjno-ustugowej, produkeyjna
5 _ 0, 0,
7. L_P2 e  ustugowej produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
ustugowa
Dopuszcza sie ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 2000 m2.
Binkowo
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne/
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: zagrodowa 40% 30% 12 m budynki 1ha
e  zagrodowe;j, pozostate w
e  mieszkaniowe;j gospodarstwie
1. M MR jednorodzinnej/mieszkaniowo- . . rolnym
ustugowej: wolnostojacej, mieszkaniowa
blizniacze] jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
. . ustugowa wolnostojgca
ustugowej. —
Dopuszcza sie ustugi lokalne. mieszkaniowa 2
jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10 m 400 :‘12/350
ustugowa blizniacza
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia . postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie P minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna wysokodé powierzchnia
(% w stosunku (% w stosunku bu‘cli nkow dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne/
poza zwartg zabudowsa 12 m budynki
- . zagrodowa 40% 30% 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate w
e  zagrodowej, gospodarstwie
2 M Rz e  mieszkaniowej rolnym
jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej wolnostojacej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
e ustugowej. ustugowa wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Dobczyn
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne/
tg zabud i
poza ZWar a.za " c.)wa. zagrodowa 40% 30% 12 m budynki 1lha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate w
®  zagrodowej, gospodarstwie
1 M RZ e  mieszkaniowej rolnym
jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowe]j wolnostojacej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
e ustugowej. ustugowa wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

blizniacza/szeregowa

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Teren zabudowy ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
2. M_U ustugowe; — ustugi lokalne i ustugowa 40% 25% 10m dowolna
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 400 mZ, drobna
produkcja.
Teren zabudowy ustugowej w zieleni
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
ustugowe] — ustug publicznych oraz
3. M_uzp zamieszkania zbiorowego. ustugowa 10% 70% 10m dowolna
Ustala sie zachowanie parku
podworskiego, jego rewaloryzacje i
pielegnacje.
Grzymystaw
10 m budynki
. L o mieszkalne/
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej 12 m budynki
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: zagrodowa 40% 30% 1ha
) pozostate w
* zagrodowej, gospodarstwie
®  mieszkaniowe;j rolnym
1. N_MR jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa jednorodzinna/
ustugowej: wolnostojacej, mieszkaniowo-ustugowa 20% 50% 10m 1000 m?2
blizniaczej, szeregowej wolnostojaca
e  ustugowej. mieszkaniowa
Dopuszcza sie ustugi lokalne. jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% . 400 m22/250
ustugowa m
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne/
poza zwartg zabudowg 12 m budynki
- . zagrodowa 40% 30% 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate w
e  zagrodowej, gospodarstwie
2. N RZ ®  mieszkaniowej rolnym
jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej wolnostojacej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
e ustugowej. ustugowa wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren zabudowy ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
i j — ustugi lokalne i
3. N_U ustugowe] = istugl loxaine | ustugowa 40% 25% 12m dowolna
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 400 m?, drobna
produkcja.
4. N_US Teren ustug sportu i rekreacji sportowo rekreacyjna 5% 80% 9m dowolna
Ostrowo
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej 10.m bkuciyn}q
1. N_MR Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: zagrodowa 40% 30% Slfnsi)uadn:ki 1 ha
e  zagrodowej, Y
pozostate w
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia . postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie P minimalna
. ) maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
e  mieszkaniowej gospodarstwie
jednorodzinnej/mieszkaniowo- rolnym
ustugowej: wolnostojacej,
blizniaczej mieszkaniowa
o . jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
ustugowej. >
. . ustugowa wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne. - -
mieszkaniowa
jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?
ustugowa blizniacza
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne/
tg zabud 12 i
poza 2war a.za " <.)wa. zagrodowa 40% 30% m budynki 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate w
e  zagrodowej, gospodarstwie
2. N RZ ®  mieszkaniowej rolnym
jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej wolnostojacej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
e ustugowej. ustugowa wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren zabudowy ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
tugowej — ustugi lokalne i
3. N_U uslugowe) — usiugl lokalne | ustugowa 40% 25% 10m dowolna

ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 400 m?, drobna
produkcja.
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e  produkcyjnej,
e  produkcyjno-ustugowej, produkceyjna
4 N_P2 . produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
e ustugowej
ustugowa
Dopuszcza sie ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 2000 m2,
Teren zabudowy letniskowej rekreacji indywidualnej 20% 50% 10m 350 m2
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e rekreacji indywidualnej,
5 N_ML e  sportowej i rekreacyjnej, sportowa i rekreacyjna 20% 50% 10m 1200 m?
e  ustugowej.
Dopuszcza sie ustugi lokalne. ustugowa 30% 50% 10m 350 m?
Teren cmentarzy (w tym zabytkowych)
Ustala sie:
® zakaz lokalizacji budynkow, do
6. N_zC e zachowanie cmentarza - - indywidualnego - dowolna
zabytkowego, ustalenia
e utrzymanie i pielegnacje istniejacej
zieleni.
Petczyn
1 O_MR Teren W|e|of.unkcvjr1ej z.abudowy wiejskiej zagrodowa 40% 30% 10.m budynki 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: mieszkalne/
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia . postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie P minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
° zagrodowej, 12 m budynki
®  mieszkaniowej pozostate w
jednorodzinnej/mieszkaniowo- gospodarstwie
ustugowej: wolnostojacej, rolnym
blizniaczej, mieszkaniowa
e ustuzowei. jednorodzinna/mies:zkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
Dopuszcza sie ustugi lokalne. ustugowa wolnostojaca
mieszkaniowa
jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?
ustugowa blizniacza
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne/
tg zabud i
poza zwar a.za u C.)WE)‘ zagrodowa 40% 30% 12 m budynki 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate w
e  zagrodowej, gospodarstwie
2. O RZ ®  mieszkaniowej rolnym
jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej wolnostojacej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
e ustugowej. ustugowa wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren zabudowy letniskowej rekreacji indywidualnej 20% 50% 10m 350 m?
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
3. O_ML . .
- e  rekreacji indywidualnej,
sportowa i rekreacyjna 20% 50% 10m 1200 m?

e  sportowej i rekreacyjne;j,
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
e  ustugowej.
ustugowa 30% 50% 10m 350 m?
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
Kadzewo
10 m budynki
mieszkalne/
zagrodowa 40% 30% 12m b“‘:y”k' 1ha
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej pozostate W
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: gospodarstwie
. rolnym
e  zagrodowej, - -
. eszkani . mieszkaniowa
'mlesz an|9weJ. . . jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
jednorodzinnej/mieszkaniowo- i | .
1. 0 MR N e ustugowa wolnostojgca
. ustugowej: wolnostojacej, - -
blizniacze] mieszkaniowa
! jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?
e  mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowa blizniacza
®  ustugowej.
Dopuszcza sie ustugi lokalne. mieszkaniowa wielorodzinna 40% 25% 12m dowolna
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne/
oza zwartg zabudow 12 m budynki
2. | oRz D 4 — , zagrodowa 40% 30% m budynxi 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate w
e  zagrodowej, gospodarstwie
rolnym
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie postulowana minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna el powierzchnia
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
e  mieszkaniowej mieszkaniowa
jednorodzinnej/mieszkaniowo- jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
ustugowej wolnostojgcej, ustugowa wolnostojaca
e  ustugowej.
Dopuszcza sie ustugi lokalne. ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren zabudowy ustugowej w zieleni
3. o_uzp DOpUSZCZ? sie Iokalizaq:e zabudowy ustugowa 10% 70% 10m dowolna
ustugowej — ustug publicznych oraz
zamieszkania zbiorowego.
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
intensywnej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, w
tym mogacej zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko:
e  produkcyjnej, w tym hodowli produkcyjna
4, O _P1 powyzej 210 DIP produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
e  produkcyjno-ustugowej, ustugowa
e  ustugowej
Dopuszcza sie ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 1000 m?2.
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie Io.kal-lzaqe zabudowy: produkcyjna
5. 0_P2 *  produkcyjnej, produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
e  produkcyjno-ustugowej, ustugowa

e  ustugowej
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie maksymalna minimalna
rodzaj zabudowy budynkéw czynna w szkoé(: powierzchnia
(% w stosunku (% w stosunku bu‘cli nkow dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Dopuszcza sie ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 1000 m2.
Bodzyniewo
10 m budynki
mieszkalne/
12 ki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej | zagrodowa 40% 30% OTOE;TZI'LVI 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: ggspodarstwie
e  zagrodowej, rolnym
®  mieszkaniowej mieszkaniowa
1 O_MR jednorodz.innej/mies?kan.iowo- jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?2
ustugowej: wolnostojacej, ustugowa wolnostojaca
blizniaczej, mieszkaniowa
e  ustugowej. jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?
Dopuszcza sie ustugi lokalne. ustugowa blizniacza
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej 10.m budynki
poza zwartg zabudowsg mleszkalne/.
Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy: zagrodowa 40% 30% 1;;:():;‘:::‘:' 1ha
e  zagrodowej, .
2. O_Rz g . g . gospodarstwie
®  mieszkaniowej rolnym
jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
“S*“gowej_ wolnostojacej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10 m 1000 m?
e ustugowej. ustugowa wolnostojaca
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. ) maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
3. o_up Teren ustug publicznych ustug publicznych 40% 25% 12m dowolna
Mérka
10 m budynki
mieszkalne/
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej | zagrodowa 40% 30% 12 m budynki 1ha
- . pozostate w
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: )
. gospodarstwie
e  zagrodowej, rolnym
*  mieszkaniowej mieszkaniowa
1. P_MR jednorodz.innej/mies?kan_iowo- jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
ustugowej: wolnostojacej, ustugowa wolnostojaca
blizniaczej, mieszkaniowa
e  ustugowej. jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?
Dopuszcza sie ustugi lokalne. ustugowa blizniacza
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren zabudowy mieszkaniowej
lednorodzinne] mieszkaniowa jednorodzinna
2. P_M4 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: . ) 20% 50% 10m 1000 m?
- . - . . _ | wolnostojgca
. mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j.
3. P_RZ Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej zagrodowa 40% 30% 10.m budynki 1ha
poza zwartg zabudowg mieszkalne/
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia tul postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie posku owalma minimalna
rodzaj zabudowy budynkéw czynna ma syma’rlla powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: 12 m budynki
° zagrodowej, pozostate w
e mieszkaniowej gospodarstwie
jednorodzinnej/mieszkaniowo- rolnym
ustugowej wolnostojace;j, mieszkaniowa
e ustuzowei. jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
Dopuszcza sie ustugi lokalne. ustugowa wolnostojaca
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
4, P_UP Teren ustug publicznych ustug publicznych 40% 25% 10m dowolna
Teren zabudowy ustugowej w zieleni
5. P_uzp Dopuszcz:?\ sie Iokalizaq:e; zabudowy ustugowa 10% 70% 10m dowolna
ustugowe] — ustug publicznych oraz
zamieszkania zbiorowego.
Teren zieleni urzadzonej
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow
zwigzanych z wypoczynkiem, sportem i
6. P_zP rekreacjg z zakazem lokalizacji budynkéw. | sportowa i rekreacyjna 0% 70% - dowolna
Dopuszcza sie lokalizacje hangaréw do
przechowywania sprzetu wodnego i
sportowego.
Teren zabudowy letniskowej rekreacji indywidualnej 20% 50% 10 m 350 m?2
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
7. P_ML . .
- e rekreacji indywidualnej,
sportowa i rekreacyjna 20% 50% 10m 1200 m?

e  sportowej i rekreacyjnej,
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
e  ustugowej.
ustugowa 30% 50% 10m 350 m?
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e  produkcyjnej,
e  produkcyjno-ustugowej, produkcyjna
8. P_P2 . produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 10m dowolna
e ustugowe;j
ustugowa
Dopuszcza sie ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 600 m2.
Teren cmentarzy (w tym zabytkowych)
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
ustugowe] — ustug kultu.
Ustala sie: . .do . .do . .do
9. P_zC . ustug kultu indywidualnego | indywidualnego | indywidualnego dowolna
® zachowanie cmentarza . . .
ustalenia ustalenia ustalenia
zabytkowego,
e utrzymanie i pielegnacje istniejgcej
zieleni.
Dalewo
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej 10.m budynki
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: 1r;|esikaollne{(.
1. R_MR e  zagrodowej, zagrodowa 40% 30% m budynd 1ha

e  mieszkaniowe;j
jednorodzinnej/mieszkaniowo-

pozostate w
gospodarstwie
rolnym
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
o o wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
ustugowej wolnostojace;j, mieszkaniowa
blizniaczej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
e  ustugowej. ustugowa wolnostojgca
Dopuszcza sie ustugi lokalne. mieszkaniowa
jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?
ustugowa blizniacza
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne/
tg zabud 12 ki
boza Zwar a.za . (.)wa' zagrodowa 40% 30% m budynki 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate w
e  zagrodowej, gospodarstwie
2. R RZ e  mieszkaniowej rolnym
jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej wolnostojacej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
e  ustugowei. ustugowa wolnostojgca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren zabudowy letniskowej rekreacji indywidualnej 20% 50% 10m 350 m2
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e  rekreacji indywidualnej,
3. R_ML e  sportowej i rekreacyjnej, sportowa i rekreacyjna 20% 50% 10m 1200 m?
e  ustugowej.
ustugowa 30% 50% 10m 350 m?

Dopuszcza sie ustugi lokalne.
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Teren zabudowy ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
4, R_U ustugowe; — ustugi lokalne i ustugowa 40% 25% 10m dowolna
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 400 mZ, drobna
produkcja.
5. R_UP Teren ustug publicznych ustug publicznych 40% 25% 10m dowolna
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
intensywnej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, w
tym mogacej zawsze znaczaco
oddziatywac na Srodowisko:
e produkcyjnej, w tym hodowli produkcyjna
6. R_P1 powyzej 210 DIP produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
e  produkcyjno-ustugowej, ustugowa
e  ustugowej
Dopuszcza sie ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 600 m2.
Teren cmentarzy (w tym zabytkowych)
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
ustugowej — ustug kultu.
Ustala sie: do do do
7. R_ZC . ustug kultu indywidualnego | indywidualnego | indywidualnego dowolna
® zachowanie cmentarza . . .
ustalenia ustalenia ustalenia
zabytkowego,
e utrzymanie i pielegnacje istniejacej
zieleni.
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia | postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie poslt(u owalma minimalna
rodzaj zabudowy budynkéw czynna m\:y?éT:é:’:la powierzchnia
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Wyrzeka
10 m budynki
mieszkalne/
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej | zagrodowa 40% 30% 12 m budynki 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate W
] gospodarstwie
e  zagrodowej, rolnym
®  mieszkaniowej mieszkaniowa
1 R_MR jednorodzinnej/mieszkaniowo- jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10 m 1000 m?
ustugowej wolnostojacej, ustugowa wolnostojaca
blizniaczej, mieszkaniowa
e  ustugowej. jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10 m 400 m?
Dopuszcza sie ustugi lokalne. ustugowa blizniacza
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne/
poza zwartg zabudowa 12 m budynki
- . zagrodowa 40% 30% 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate w
e  zagrodowej, gospodarstwie
2 R Rz ®  mieszkaniowej rolnym
- jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej wolnostojacej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
e ustugowej. ustugowa wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
3. R_UP Teren ustug publicznych ustug publicznych 40% 25% 10m dowolna
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
intensywnej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, w
tym mogacej zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko:
e  produkcyjnej, w tym hodowli produkcyjna
4, R_P1 powyzej 210 DJP produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
e  produkcyjno-ustugowej, ustugowa
e  ustugowej
Dopuszcza sie ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 400 m?2.
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e  produkcyjnej,
e  produkcyjno-ustugowej, produkeyjna
5. R_P2 . produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 10m dowolna
e  ustugowe;j
ustugowa
Dopuszcza sie ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 400 m2.
Nochowo
T ielofunkcyinej iejskiej 1 ki
1 S_MR eren wie o.un cv|f1e| z.abudowv wiejskiej zagrodowa 40% 30% O_m budynki 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: mieszkalne/
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia | postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie poslt(u owalma minimalna
rodzaj zabudowy budynkéw czynna m\:y?éT:é:’:la powierzchnia
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
° zagrodowej, 12 m budynki
®  mieszkaniowej pozostate w
jednorodzinnej/mieszkaniowo- gospodarstwie
ustugowej: wolnostojacej, rolnym
blizniaczej, mieszkaniowa
e ustuzowei. jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym us.iugowa. wolnostojaca
handel o powierzchni sprzedazy do mieszkaniowa
400 m2. jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?
ustugowa blizniacza
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren zabudowy mieszkaniowo- | mieszkaniowa
ustugowej wielorodzinna/mieszkaniowo- 30% 25% 16 m dowolna
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: ustugowa
e  mieszkaniowej
2 s_M2 wielorodz_innej/mieszkaniowo—
ustugowej,
e  ustugowej. ustugowa 40% 30% 12m dowolna
Dopuszcza sie  ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 1000 m2,
mieszkaniowa
Teren zabudowy mieszkaniowo- jednorodzinna/mieszkaniowo- 25% 50% 10m 1000 m?
ustugowej ustugowa wolnostojaca
3. S_m3 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: mieszkaniowa
®  mieszkaniowej jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 20% 10m 400 m%/250
ustugowa m?

jednorodzinnej/mieszkaniowo-

blizniacza/szeregowa
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia . postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie P minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
ustugowej: wolnostojacej,
blizniaczej, szeregowe;j,
e  ustugowej.
ustugowa 40% 30% 10m dowolna
Dopuszcza sie ustugi lokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy do
400 m2.
Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
4. s_M4 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: mieiszkani.owa jednorodzinna 20% 50% 10m 1000 m?
e  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojaca
wolnostojace;.
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne/
ta zabud 12 m budynki
Doza zwar a.za o c-)wa. zagrodowa 40% 30% m budynki 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate w
e  zagrodowej, gospodarstwie
5 S_RZ e  mieszkaniowej rolnym
jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej wolnostojacej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
o ustugowej. ustugowa wolnostojgca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren zabudowy ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
t j — ustugi lokalne i
6. |su Hstugowe) — Uslugl lokaine | ustugowa 40% 25% 12m dowolna

ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 2000 m2,
drobna produkcja.
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. ) maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
7. S_up Teren ustug publicznych ustug publicznych 40% 25% 12m dowolna
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
intensywnej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, w
tym mogacej zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko: .
e produkcyjna
8. S_P1 *  produkeyjnej, produkcyjno-ustugowa, 50% 40% 18 m dowolna
e produkcyjno-ustugowe;j, ustugowa
e  ustugowej.
Dopuszcza sie ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?2,
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e  produkcyjnej,
e  produkcyjno-ustugowej, produkcyjna
9. S_P2 o . produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
ustugowe;j
ustugowa
Dopuszcza sie ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 2000 m2.
do do do
10. S_ZD Teren ogroddw dziatkowych zwigzana z funkcja terenu indywidualnego | indywidualnego | indywidualnego dowolna
ustalenia ustalenia ustalenia
Teren zieleni urzadzonej
D ie lokalizacj iektd
11. S_ZP opuszcza sig lokalizacje obiektow sportowa i rekreacyjna 0% 70% - -

zwigzanych z wypoczynkiem, sportem i
rekreacja z zakazem lokalizacji budynkéw
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia | postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie poslt(u owalma minimalna
rodzaj zabudowy budynkéw czynna m\:y?éT:é:’:la powierzchnia
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Btociszewo
10 m budynki
mieszkalne/
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej | zagrodowa 40% 30% 12 m budynki 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate W
] gospodarstwie
e  zagrodowej, rolnym
®  mieszkaniowej mieszkaniowa
1 T_MR jednorodzinnej/mieszkaniowo- jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10 m 1000 m?
ustugowej wolnostojacej, ustugowa wolnostojaca
blizniaczej, mieszkaniowa
e  ustugowej. jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10 m 400 m?
Dopuszcza sie ustugi lokalne. ustugowa blizniacza
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne/
poza zwartg zabudowa 12 m budynki
- . zagrodowa 40% 30% 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate w
e  zagrodowej, gospodarstwie
2. T RZ ®  mieszkaniowej rolnym
- jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej wolnostojacej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
e ustugowej. ustugowa wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie postulowana minimalna
. ) maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
3. T_UP Teren ustug publicznych ustug publicznych 40% 25% 12m dowolna
Teren zabudowy ustugowej w zieleni
4, T_Uuzp Dopuszcz§ sie Iokalizaq:e zabudowy ustugowa 10% 70% 10m dowolna
ustugowe] — ustug publicznych oraz
zamieszkania zbiorowego.
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
intensywnej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, w
tym mogacej zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko:
e  produkcyjnej, w tym hodowli produkcyjna
5. T P1 powyzej 210 DJP produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
e  produkcyjno-ustugowej, ustugowa
e  ustugowej
Dopuszcza sie ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 2000 m2,
Teren cmentarzy (w tym zabytkowych)
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
ustugowej — ustug kultu.
Ustala sie: do do do
6. T_ZC ® zachowanie cmentarza ustug kultu indywidualnego | indywidualnego | indywidualnego dowolna
zabytkowego, ustalenia ustalenia ustalenia
e utrzymanie i pielegnacje istniejacej
zieleni.
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia | postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie poslt(u owalma minimalna
rodzaj zabudowy budynkéw czynna m\:y?éT:é:’:la powierzchnia
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Gaj
10 m budynki
mieszkalne/
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej | zagrodowa 40% 30% 12 m budynki 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate W
] gospodarstwie
e  zagrodowej, rolnym
®  mieszkaniowej mieszkaniowa
1. U_MR jednorodzinnej/mieszkaniowo- jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10 m 1000 m?
ustugowej: wolnostojacej, ustugowa: wolnostojaca
blizniaczej, mieszkaniowa
e  ustugowej. jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10 m 400 m?
Dopuszcza sie ustugi lokalne. ustugowa: blizniacza
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
Teren zabudowy mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej jednorodzinna/mieszkaniowo- 25% 50% 10m 1000 m?
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: ustugowa wolnostojgca
®  mieszkaniowej mieszkaniowa
jednorodzinnej/mieszkaniowo- jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10m 400 m?/250
2. U M3 ustugowej: wolnostojacej, ustugowa m?
B blizniaczej, szeregowej, blizniacza/szeregowa
e  ustugowej.
Dopuszcza sig ustugi lokalne, przy czym | ustugowa 40% 30% 10m dowolna

handel o powierzchni sprzedazy do
400 m2,
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia . postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie P minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne/
poza zwartg zabudowa 12 m budynki
- . zagrodowa 40% 30% 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate w
e  zagrodowej, gospodarstwie
3, U RZ ®  mieszkaniowej rolnym
jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej wolnostojacej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
o ustugowej. ustugowa wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
4, uU_us Teren ustug sportu i rekreacji sportowo rekreacyjna 5% 40% 12m dowolna
Teren zieleni urzadzonej
D ie lokalizacje obiektd
5. u_zp opuszcza Sle loka |zaqe.o 1extow . sportowa i rekreacyjna 0% 70% - -
zwigzanych z wypoczynkiem, sportem i
rekreacja z zakazem lokalizacji budynkow
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e  produkcyjnej,
° produkcyj.no-usfugowej, produkeyjna
6. u_P2 * ustugowej produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
Dopuszcza sig ustugi lokalne i ustugowa

ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 400 m2,
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia | postulowana
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie poslt(u owalma minimalna
rodzaj zabudowy budynkéw czynna m\:y?éT:é:’:la powierzchnia
(% w stosunku (% w stosunku budynkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
Krzyzanowo
10 m budynki
mieszkalne/
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej | zagrodowa 40% 30% 12 m budynki 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate W
] gospodarstwie
e  zagrodowej, rolnym
®  mieszkaniowej mieszkaniowa
1 U_MR jednorodzinnej/mieszkaniowo- jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10 m 1000 m?
ustugowej: wolnostojacej, ustugowa wolnostojaca
blizniaczej, mieszkaniowa
e  ustugowej. jednorodzinna/mieszkaniowo- 40% 40% 10 m 400 m?
Dopuszcza sie ustugi lokalne. ustugowa blizniacza
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne/
poza zwartg zabudowa 12 m budynki
- . zagrodowa 40% 30% 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate w
e  zagrodowej, gospodarstwie
2. U RZ ®  mieszkaniowej rolnym
- jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej wolnostojacej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
e ustugowej. ustugowa wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
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Charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
postulowana postulowana
maksymalna minimalna
powierzchnia powierzchnia postulowana
q : . . postulowana .
Lp. Symbol terenu Kierunek zagospodarowania zabudowy biologicznie minimalna
. 3 maksymalna . .
rodzaj zabudowy budynkéw czynna L. powierzchnia
wysokos¢ .
(% w stosunku (% w stosunku budvnkéw dziatki
do powierzchni | do powierzchni v budowlanej
dziatki dziatki
budowlanej) budowlanej)
3 u_up Teren ustug publicznych ustug publicznych 40% 25% 12m dowolna
Teren zabudowy ustugowej w zieleni
4, u_uzp Dopuszcz§ S Iokallzaq.e zabudowy ustugowa 10% 70% 10m dowolna
ustugowe] — ustug publicznych oraz
zamieszkania zbiorowego.
Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
e  produkcyjnej,
e  produkcyjno-ustugowej, produkcyjna
5 u_P2 o . produkcyjno-ustugowa, 40% 40% 12m dowolna
ustugowe;j
ustugowa
Dopuszcza sie ustugi lokalne i
ponadlokalne, przy czym handel o
powierzchni sprzedazy do 400 m2,
Marianowo
10 m budynki
Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej mieszkalne/
tg zabud i
poza zwar a.za u c.)wa. zagrodowa 40% 30% 12 m budynki 1ha
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: pozostate w
e  zagrodowej, gospodarstwie
1 U RZ ®  mieszkaniowej rolnym
jednorodzinnej/mieszkaniowo- mieszkaniowa
ustugowej wolnostojacej, jednorodzinna/mieszkaniowo- 20% 50% 10m 1000 m?
e ustugowej. ustugowa wolnostojaca
Dopuszcza sie ustugi lokalne.
ustugowa 30% 50% 10m dowolna
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16 Uzasadnienie z synteza ustalen zmiany studium.

Zmiana obecnie obowigzujgcego studium ma na celu poszerzenie zasobu
informacji, jakie standardowo zawiera tego typu dokument tak, by umozliwi¢ szersze
spojrzenie na problematyke planowania przestrzennego i zmian, jakie zachodza
w gminie w zwigzku z rozwojem zabudowy. Ponadto sporzgdzenie projektu zmiany
studium, poprzedzone zostato wykonaniem aktualizacji opracowania ,Analiza potrzeb
i mozliwoéci rozwoju gminy Srem”, gdzie wykonano szczegdétowe analizy dotyczace
obecnego zainwestowania gminy i oceniajgce chtonno$é¢ terendw mozliwych do
zabudowy. Uaktualniono réwniez granice jednostek osadniczych o zwartej strukturze,
gdzie zabudowa i struktura urbanistyczna bedzie podlega¢ uzupetnieniom.

Ze wzgledu na uwarunkowania planistyczne i obowigzujgce plany miejscowe,
struktura terendw mozliwych do zabudowy w zmianie studium, nie ulegta znaczacej
zmianie. Poszerzona zostata oferta terendw inwestycyjnych — produkcyjno-
ustugowych oraz terendw dla realizacji ustug publicznych.

Sam dokument, jakim jest zmiana studium, zostat opracowany w zgodzie
z wytycznymi przepisdw prawa, z zachowaniem zasady syntetycznosci poszczegdlnych
elementéw.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Srem sktada sie zczesci tekstowej i graficznej. Czeéé¢ tekstowa zawiera
uwarunkowania rozwoju oraz kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
natomiast graficzna to zafgczniki do tekstu przedstawiajace poszczegdlne
uwarunkowania oraz rysunek stanowigcy kompilacje uwarunkowan i kierunkéw
w zakresie wymaganym przez ustawe®?,

Czes$¢ tekstowa podzielona jest na poszczegdlne dziedziny i kazda z nich opisana
jest pod katem uwarunkowan, a w dalszej czeSci rozdziatbw oznaczono
podswietleniem tekstu czes¢ kierunkowa. Uznano, ze tok logiczny jest w ten sposéb
nieprzerwany i wyrazniej mozna wyodrebnic ciggi przyczynowo - skutkowe, z ktérych
wynikajg dane kierunki rozwoju. Uktad ten rowniez sprzyja zrozumieniu
wielowarstwowosci iinterdyscyplinarnosci tego dokumentu. Przy sporzadzaniu
niniejszego opracowania towarzyszyta idea skondensowanej prezentacji danych.
Dzieki temu mozliwe byto stworzenie opracowania, ktére bedzie pomocne i wygodne
w uzytkowaniu.

Cze$¢ graficzna zmiany studium wykonana jest w catosci w oparciu
o oprogramowanie GIS. Umozliwito ono szerokie wykorzystanie dostepnych obecnie
danych, ale tez pozwolito stworzyé bogaty materiat rysunkowy. Analiza rysunkowa i GIS
postuzyta do pozyskania wiekszosci danych prezentowanych zaréwno w niniejszym
opracowaniu, jak i w ,,Analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Srem”.

Po analizie uwarunkowan, uwzglednieniu szeregu wnioskéw indywidualnych oraz
instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgadniania zmiany studium, a takze po
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uwzglednieniu opinii i uzgodnien oraz czesci ztozonych do projektu zmiany studium

uwag, projektowany dokument zawiera miedzy innymi nastepujgce ustalenia:

— zachowanie strefowosci zagospodarowania gminy Srem oraz istniejacej hierarchii
jednostek osadniczych,

— zdefiniowanie granic zwartych jednostek osadniczych, w ktorych nastepowaé ma
ewentualny rozwdj ilosciowy i jakoSciowy, dla zapobiezenia rozpraszaniu sie
zabudowy,

— stworzenie rezerw do rozwoju turystyki i rekreacji,

— okreslenie zasad rozwoju komunikacji oraz lokalizacji infrastruktury technicznej,
w tym zasad lokalizacji odnawialnych Zzrdodet energii,

— uwzglednienie form ochrony zabytkéw réwniez poprzez ustalenie przeznaczenia
i szczegdlnych zasad zagospodarowania,

— uwzglednienie form ochrony przyrody poprzez ustalenie zasad korzystania z ich
waloréw oraz utrzymanie terenéw atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo dla
funkcji turystycznych, sportowych i rekreacyjnych,

— wskazanie zasad dolesien oraz eksploatacji kopalin,

— okreslenie zagospodarowania przestrzeni rolniczej.

Jak juz wspomniano, wprowadzona przedmiotowym projektem zmiany studium
polityka przestrzenna gminy Srem nie rézni sie znaczaco od dotychczasowej w kwestii
wyznaczenia rezerw inwestycyjnych. Uwzgledniono i wyznaczono granice istniejgcych
zwartych jednostek osadniczych, wzieto pod uwage uchwalone plany miejscowe,
a takze zasiegi terendw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o dotychczas
obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Srem.

Poprzez sprecyzowanie ustalen, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, gmina
otrzyma dokument, ktéry utatwi postugiwanie sie narzedziami planistycznymi w gminie
oraz umozliwi realizacje zamierzen inwestycyjnych.
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Spis zatgcznikow graficznych uwarunkowan do tekstu zmiany studium:
Zatacznik nr 1 — UZYTKOWANIE TERENOW

Zatgcznik nr 2 —= WNIOSKI DO ZMIANY STUDIUM

Zatacznik nr 3 — SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Zatacznik nr 4 — OBIEKTY | TERENY ZABYTKOWE

Zatacznik nr 5 — INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zatacznik nr 6 — UKLAD KOMUNIKACYJNY

Zatgcznik nr 7 — INNE OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Zatacznik nr 8 — SYSTEM POWIAZAN PRZYRODNICZYCH

Zatacznik nr9 — OBSZARY REWITALIZACII

Zatacznik nr 10 - ZIELONA INFRASTRUKTURA MIASTA SREM
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Spis rysunkow w tekscie zmiany studium:
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Rysunek 2 — Gmina Srem na tle mapy hipSOmMetryCzne]. .......ccceeeeveveeeeeeeeeeeeeeeeeeenns 38
Rysunek 3 — Gmina Srem na tle mapy hydrologicznej Polski. ..........ccccecvrevvevereennnnee. 51
Rysunek 4 — Granice obszarow chronionycCh. ..........cooovviiiiiiiiiii e, 58
Rysunek 5 — Schemat podziatu obszaru gminy na strefy funkcjonalno-przestrzenne na
tle granic obrebow geodezyjnych badz grup obrebOw. .......cccovveeiieviiiieniiiiiieeeeee, 140

Spis wykresow:

Wykres 1 — Bilans powierzchniowy terendw zagospodarowanych na poszczegdlne
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Wykres 2 — Udziat procentowy poszczegdlnych uzytkdw gruntowych w powierzchni
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Wykres 3 — Struktura zabudowy mieszkaniowej w gminie Srem na podstawie
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