OBWIESZCZENIE NR 26/XXX/2021
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 23 wrzesnia 2021 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego 6 terenéw polozonych
na obszarze ""Helenki'" w Sremie

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu
aktow normatywnych i niektérych innych aktoéw prawnych (Dz. U. z 2019 .
poz. 1461) oglasza si¢ w zatagczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity
tekst uchwaty Nr330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
6 czerwca 2013 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 6 terendéw potozonych na obszarze "Helenki" w Sremie
(Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 4428)v, z uwzglednieniem zmian wprowadzonych
uchwata Nr284/XXVII/2021 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 22 kwietnia
2021 r. wsprawie zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego 6 terendw polozonych na obszarze "Helenki" w Sremie
(Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 3534).

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst
uchwaty nie obejmuje:

1) § 1 ust. 1 uchwaly Nr 284/XXVII/2021 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
22 kwietnia 2021 r. wsprawie zmiany  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego 6 terenOw potozonych na obszarze
"Helenki" w Sremie (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 3534), ktory stanowi: "§ 1.
1. Uchwala si¢ zmian¢ uchwaly Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej
w Sremie zdnia 6czerwca 2013r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 6 terenOw potozonych na obszarze
"Helenki" w Sremie (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 4428)» po stwierdzeniu,
ze nienarusza ona ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr48/V/07
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 czerwca 2008 r.,
uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r.,
uchwatg Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia
2012 r., uchwala Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego

DRozstrzygnigcie nadzorcze nr KN-1.4131.1.354.2013.2 z dnia 10.07.2013 r. Wojewody Wielkopolskiego
(Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 4413) wraz ze sprostowaniem nr KN-1.4131.1.378.2013.2 z dnia 18.07.2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 4617).

2 "Rozstrzygnigcie nadzorcze nr KN-1.4131.1.354.2013.2 z dnia 10.07.2013 r. Wojewody Wielkopolskiego
(Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 4413) wraz ze sprostowaniem nr KN-1.4131.1.378.2013.2 z dnia 18.07.2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 4617).".
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2015 r., uchwata Nr 305/XXXI1/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
27 kwietnia 2017 r. oraz uchwata Nr473/XLIX/2018 Rady Miejskie;
w Sremie z dnia 18 pazdziernika 2018 r.).";

2) § 2uchwaty Nr284/XXVII/2021 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
22 kwietnia 2021 r. wsprawie zmiany  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego 6 terenOw potozonych na obszarze
"Helenki" w Sremie (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 3534), ktory stanowi: "§ 2.
1. Integralng czgscig uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu, stanowigce zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) dane przestrzenne zmiany miejscowego planu, stanowigce zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

2. Zalaczniki nr 113 do uchwaty Nr330/XXXV/2013 Rady Miejskie;j
w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r., stanowigce odpowiednio rysunek planu,
zatytutlowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 6 terenow
potozonych na obszarze "Helenki" w Sremie, opracowany w skali 1: 1000,
oraz rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, nie ulegaja zmianie.";

3)§ 3uchwaly Nr284/XXVII/2021 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
22 kwietnia 2021 r. wsprawie zmiany  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego 6 terendw potozonych na obszarze
"Helenki" w Sremie (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 3534), ktory stanowi: "§ 3.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.";

4)§ 4uchwaly Nr284/XXVII/2021 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
22 kwietnia 2021 r. wsprawie  zmiany  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego 6 terendéw potozonych na obszarze
"Helenki" w Sremie (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 3534), ktory stanowi: "§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.";
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5) zatacznika nr 1 do uchwaty Nr 284/XXVI1/2021 Rady Miejskiej w Sremie
zdnia 22 kwietnia 2021 r. wsprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 6 terendw potozonych na obszarze
"Helenki" w Sremie (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 3534).

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zataczniki do obwieszczenia Nr 26/XXX/2021
Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 23 wrzes$nia 2021 r.

Zalacznik nr 1

Uchwala Nr 330/XXXV/2013
Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 6 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
6 terenow polozonych na obszarze "Helenki'" w Sremie

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2021r. poz. 741, 7841922)
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
6 terendw polozonych na obszarze "Helenki" w Sremie, po stwierdzeniu,
ze nienarusza on ustaleh Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwatg
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r. oraz uchwatg
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r.).

2. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sg:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego 6 terendw potozonych na obszarze
"Helenki" w Sremie, opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy zaltacznik
nr | do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie  realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowigzuje
w granicach okreslonych na rysunku.

Id: AB7A4334-9084-45EF-9D2F-5210CCOE7F8B. Podpisany Strona 1



§ 2. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10’;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy
z kalenicg o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 22°
do 45°;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni
catkowitej oznaczajacej sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych, mierzonych po zewngtrznych obrysach przegrod
zewnetrznych, wszystkich budynkow na dziatce budowlanej i powierzchni
dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczajacg najmniejszg odlegto$¢ sytuowania S$ciany zewngtrznej
budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym
udzial powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 30 %;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzuty pionowe zewngtrznych Scian  w stanie
wykonczonym wszystkich budynkow w granicach dzialki budowlane;;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy
prawa;

8)szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz przedsiebiorcow, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalno$ci, w formie ptaskich elementow takich, jak
tablice 1panele $wietlne, przylegajacych do elewacji, niebgdace
urzadzeniami reklamowymi ani tablicami informacyjnymi;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu
informacji gminnej, turystycznej, przyrodniczej, w tym tablice znazwa
ulicy, numerem nieruchomosci 1oznaczeniem przylaczy urzadzen
technicznych;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ gastronomig,
kulture, oswiate, opieke zdrowotng 1 socjalng, obsluge bankowa, turystyke,
sport, ustugi takie, jak: fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, szewskie,
rymarskie itp., uslugi pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe,
z wylaczeniem lokali dyskotekowych;
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11) v zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ kompozycje zieleni
w formie zwartych nasadzen drzew ikrzewow, zktorych przynajmnie;
30 % stanowig ro$liny zawsze zielone; w momencie wykonywania
nasadzen wszystkie rosliny majg mie¢ wysoko$¢ przynajmniej 1,0 m.

§ 3. W planie ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami

1IMN i 2MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami
IMW i 2MW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 uslugowej, oznaczony
symbolem MW/U;

4) tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolami 1U 1 2U.

§ 4. Granice obszarow objetych planem miejscowym stanowig
jednoczes$nie linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow o okreslonych w planie parametrach, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi,
sytuowanymi na terenie,

c¢) urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dojs¢, dojazdéw 1 parkingdw, o nawierzchniach przepuszczalnych
1 zgodnie z zasadami okreslonymi dla poszczegolnych terenow,

e) placow zabaw, $ciezek zdrowia, placow do gier,

f) drog wewnetrznych o szerokosci minimum 10m na terenach 2U
12MW,

g) obiektow malej architektury o wysokosci do 2 m oraz elementéw
systemu informacji gminnej, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

h) reklam wytgcznie w kondygnacji parteru o powierzchni do 3 m?
z zastrzezeniem pkt 3 lit. b i c,

DW brzmieniu ustalonym przez § 1 ust. 2 pkt 1 uchwaty Nr284/XXVII/2021 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 22 kwietnia 2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
6 terenéw polozonych na obszarze "Helenki" w Sremie (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 3534), ktéra weszta
w zycie z dniem 14 maja 2021 r.

Id: AB7A4334-9084-45EF-9D2F-5210CC9E7F8B. Podpisany Strona 3



1) szyldow wylacznie w kondygnacji parteru o powierzchni do 2 m? na
terenach 1U i 2U oraz o powierzchni do 1 m? na pozostatych terenach,

j) ogrodzen z zastrzezeniem pkt 3 lit. d:
- 0 wysokosci do 1,80 m,
- ze stali, drewna, klinkieru lub ceramiki tynkowanej,
- ogrodzen wylacznie azurowych od strony drog publicznych;

k) budynkow lub budowli bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,
pod warunkiem uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) zachowanie, istniejacych w chwili uchwalenia niniejszego planu,
budynkéw, ich funkeji, lokalizacji wzgledem linii zabudowy, wysokosci
oraz geometrii dachéw lub ich rozbiorke. W przypadku rozbudowy oraz
przebudowy dopuszcza si¢:

a) zachowanie funkcji, wysokos$ci i1 geometrii dachow lub zmiane, zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu,

b) rozbudowe istniejagcych poza liniami zabudowy budynkow, zgodnie
z tymi liniami oraz z pozostalymi ustaleniami niniejszego planu;

3) zakaz lokalizowania:

a) obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy
budowie budynkow 1 budowli, wznoszonych na czas budowy,

b) reklam na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN i 2MW,
c¢) reklam wolno stojacych,

d) ogrodzen o przegstach ztypowych prefabrykowanych elementow
betonowych;

4) stosowanie pokry¢ dachowych dachow stromych zdachéwki lub
materiatow dachowkopodobnych w odcieniach czerwieni 1 szaro$ci;

5) mozliwo$¢ wydzielania dziatek zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej o powierzchni niezbednej do realizacji
inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci sgsiednich;

6) mozliwos¢ zabudowy dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz
okreslone ustaleniami niniejszego planu, jezeli dziatki te istniejg
w momencie uchwalenia planu;

7) dowolny kierunek sytuowania budynkéw w stosunku do drog i do granic
nieruchomosci sgsiednich;
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8) zasady projektowania kolorystyki budynkow:

a) stosowanie wytacznie jednego koloru dominujgcego dla wszystkich
$cian budynku,
b) stosowanie nie wigcej niz 2 kolorow uzupetniajagcych wylacznie dla:
- podkreslenia odrgbnosci brytowej czegsci budynkéw takich, jak:
garaze, wiatrotapy, wykusze 1 przybudowki itp.,
- podkreslenia detali architektonicznych takich, jak: gzymsy, cokoty,
pilastry, obramienia okienne 1 drzwiowe.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego:

1) gromadzenie 1 segregacje odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych
na terenie dziatki budowlanej;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) mozliwos$¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
nieruchomosci;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie S$ciekOw komunalnych do kanalizacji sanitarnej,
a w przypadku, gdy S$cieki te przekraczaja normatywne wartosci dla
sciekow komunalnych, lokalizacje urzadzen podczyszczajacych na terenie
dziakki;

6) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych;
7) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku:

a) jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach
oznaczonych symbolami IMN 1 2MN,

b)jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinne;
1 zamieszkania zbiorowego na terenie oznaczonym symbolem 2MW,

c)jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowej na terenach
oznaczonych symbolami IMW 1 MW/U,

d) jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, jezeli funkcja
budynkdéw bedzie tego wymagata, na terenie oznaczonym symbolem 1U
lub jego wydzielonej czesci,
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e) jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy, jezeli funkcja budynkéw bedzie tego wymagata, na
terenach oznaczonych symbolami: 1MW, MW/U, 1U 12U lub ich
wydzielonej czesci.

2. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1krajobrazu
kulturowego dopuszcza sig¢:

1) wywéz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdt
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestora;

2) w celu poprawy komfortu akustycznego 1 zabezpieczenia przed drganiami
na terenach inwestycyjnych graniczacych z terenem drogi wojewddzkiej
nr 310 — ul. Aleja Solidarnos$ci oraz fragmentem ul. Gen. Wt. Sikorskiego:

a) stosowanie zasad akustyki budowlanej w budynkach,

b) stosowanie elementéw amortyzujacych drgania oraz ostaniajgcych
1 ekranujacych przed hatasem,

c) wprowadzenie zieleni izolacyjne;.

3. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem
dopuszczonej niniejszg uchwaly infrastruktury technicznej 1 komunikacyjne;
oraz stacji paliw.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
débr kultury wspodlczesnej dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,
oznaczonej symbolem na rysunku planu, ustala si¢ obowigzek prowadzenia
badan archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem 1 zabudowaniem przedmiotowych terendw,
a wymagajacych prac ziemnych. Inwestor ma obowiazek uzyska¢ pozwolenie
na prowadzenie badan archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na
budowg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajagcych zpotrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1MN ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

l)nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie szeregowej na dziatce budowlane;j;
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2)» garazy, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
wylacznie wbudowanych lub zblokowanych zbryla gtowng budynku
mieszkalnego;

3) w budynku mieszkalnym lokalu mieszczacego uslugi nieucigzliwe
o powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysokos$¢ budynkéw — do 10,0 m;

2) powierzchni¢ dzialki budowlanej, =z zastrzezeniem §5pkt51 6-—
nie mniejszg niz 180 m?;

3) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,5 — 1,2;
4) poziom posadzki parteru na wysokosci do 1,2 m nad poziomem terenu,

5) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 40 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 81 9;
8) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad:
a) takimi czeSciami budynkow, jak wykusze i lukarny,
b) czgsciami budynkow mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m;

9) powierzchnia dachoéw ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wigksza niz 30 % ogolnej powierzchni rzutu dachu kazdego
budynku mieszkalnego.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania:
1) skrzynek energetycznych w formie innej niz wbudowane w ogrodzenia;
2) skrzynek gazowych na elewacjach frontowych budynkow.

§ 10. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 2MN ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

l)nie wigcej niz jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dziatce budowlanej;

W brzmieniu ustalonym przez rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego nr KN-
1.4131.1.354.2013.2 z dnia 10.07.2013 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz.4413) wraz ze sprostowaniem
Wojewody Wielkopolskiego nr KN-1.4131.1.378.2013.2 zdnia 18.07.2013 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk.
poz. 4617).
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2)» garazy, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
wylacznie wbudowanych lub zblokowanych zbryla gtowng budynku
mieszkalnego;

3) w budynku mieszkalnym lokalu mieszczacego uslugi nieucigzliwe
o powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysokos$¢ budynkéw — do 10,0 m;

2) powierzchni¢ dzialki budowlanej, =z zastrzezeniem §5pkt51 6-—
nie mniejszg niz 800 m?;

3) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,1 — 0,6;
4) poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,5 m nad poziomem terenu,

5) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlane;,

6) teren biologicznie czynny nie mniejszg niz 35 % powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 81 9;
8) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad:
a) takimi czeSciami budynkow, jak wykusze i lukarny,
b) czgsciami budynkow mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m;

9) powierzchnia dachoéw ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wigksza niz 30 % ogolnej powierzchni rzutu dachu kazdego
budynku mieszkalnego.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania:
1) skrzynek energetycznych w formie innej niz wbudowane w ogrodzenia;
2) skrzynek gazowych na elewacjach frontowych budynkow.

§ 11. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1MW ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

1) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

YW brzmieniu ustalonym przez rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego nr KN-
1.4131.1.354.2013.2 z dnia 10.07.2013 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz.4413) wraz ze sprostowaniem
Wojewody Wielkopolskiego nr KN-1.4131.1.378.2013.2 zdnia 18.07.2013 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk.
poz. 4617).
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2) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami nieucigzliwymi
oraz lokalami handlowymi o powierzchni sprzedazy do 600 m?
w parterach tych budynkow;

3) wylacznie garazy podziemnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkoéw — do 12,5 m;

2) powierzchni¢ dzialtki budowlanej, =z zastrzezeniem §5pkt51 6-—
nie mniejszg niz 2000 m?;

3) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,5 — 1,4;
4) poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,5 m nad poziomem terenu,

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35 % powierzchni dziatki
budowlanej;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

7) dachy ptaskie.

§ 12. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 2MW ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

1) budynkoé6w mieszkalnych wielorodzinnych;
2) wylacznie garazy podziemnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkéw — do 20 m;

2) powierzchni¢ dziatki budowlanej, =z zastrzezeniem §5pkt5Si 6-—
nie mniejszg niz 2000 m?;

3) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,5 — 2,1;
4) poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,5 m nad poziomem terenu;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) » powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 40 %
powierzchni dziatki budowlanej;

7) dachy ptaskie.

W brzmieniu ustalonym przez § 1 ust. 2 pkt 2 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku nr 1 oraz zgodnie
ze wskazaniem nadzorczym Wojewody Wielkopolskiego znak IR-I11.4131.42.2021.7 z dnia 21.07.2021 r.
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3.9 Wzdluz granicy terenu zdziatkami onr ewid.: 718/1, 2989/15
12989/4, pomiedzy linig rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania a nieprzekraczalng linig zabudowy
wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjne;.

§ 13. 1. Na terenie oznaczonym symbolem MW/U ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

1) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami nieucigzliwymi
oraz lokalami handlowymi o powierzchni sprzedazy do 600 m?
w parterach tych budynkow;

3) budynkéw ustugowych mieszczacych ustugi nieucigzliwe oraz lokale
handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;

4) kortow tenisowych;
5) wylacznie garazy podziemnych.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkoéw — do 12 m;

2) powierzchni¢ dzialtki budowlanej, =z zastrzezeniem §5pkt51 6-—
nie mniejszg niz 2000 m?;

3) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,2 — 1,4;

4) poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,5 m nad poziomem terenu;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35 % powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym minimum 60 % tej powierzchni musi zostac
przeznaczone pod budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki
mieszkalne wielorodzinne zuslugami nieucigzliwymi oraz lokalami
handlowymi o powierzchni sprzedazy do 600 m? w parterach tych
budynkow;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki
budowlane;j;
7) dachy plaskie;

8) wysokos¢ ogrodzen i1innych urzadzen i1budowli zwigzanych z kortami
tenisowymi do 5 m.

§ 14. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

) Dodany przez § 1 ust. 2 pkt 2 lit. b uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku nr 1.
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1) budynkéw ustugowych mieszczacych ustugi nieucigzliwe;
2) budynkéw i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 600 m?;

3) jednego budynku lub lokalu handlowego na terenie o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?;

4) wylacznie garazy podziemnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkéw — do 15 m;

2) powierzchni¢ dzialki budowlanej, =z zastrzezeniem §5pkt51 6-—
nie mniejszg niz 2000 m?;

3) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,2 — 1,8;

4) poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,5 m nad poziomem terenu,

5) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 45 % powierzchni dziatki
budowlanej;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

7) dachy ptaskie.

§ 15. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 2U ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

1) budynkéw ustugowych mieszczacych ustugi nieucigzliwe;

2) budynkow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
3) stacji paliw;

4) wylacznie garazy podziemnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkéw — do 15 m;

2) powierzchni¢ dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §5pkt5Si 6-—
nie mniejsza niz 2500 m?;

3) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,1 — 1,6;

4) poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,5 m nad poziomem terenu;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;
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7) dachy ptaskie.

§ 16.9W zakresie granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw,
terenOwW gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z lokalizacji obszaru objetego planem w granicach ztoza ropy
naftowej i gazu ziemnego ,,Srem-Jarocin”.

§ 17. W zakresie szczeg6Olnych zasad i1warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 18. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢:

1) uwzglednienie  ograniczen  wynikajacych  zlokalizacji  urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokosci wigkszej niz 25 m
n.p.t.; przy czym zakaz ten nie dotyczy infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) obowigzek zglaszania, do wlasciwych organéw wojskowych, wszelkich
obiektéw budowlanych o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.

§ 19. 1. W zakresie zasad rozbudowy i1budowy systemow komunikacji
ustala sie¢:

1) zjazdy na tereny z przylegtych drég publicznych lub wewngtrznych
zlokalizowanych poza obszarami objetymi miejscowym planem, przy
czym:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 310 — ul. Aleja
Solidarnosci i fragment ul. Gen. Wi. Sikorskiego, z zastrzezeniem lit. b,

b) ustala si¢ lokalizacje¢ wylacznie jednego zjazdu z drogi wojewddzkiej
nr 310 — fragmentu ul. Gen. Wi. Sikorskiego na teren MW/U w miejscu
istniejacego zjazdu, z mozliwo$cig jego przesuni¢cia na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi wojewodzkiej nr 310, z zastrzezeniem
likwidacji zjazdu istniejgcego po realizacji zjazdu w nowej lokalizacji,
dopuszcza si¢ realizacje odpowiedniej infrastruktury komunikacyjnej na
terenic MW/U ,

c)dla terenu 1MW ustala si¢ dostgp za posrednictwem istniejacego
skrzyzowania droég ul. Aleja Solidarnosci, tacznik do ul. Wojciecha
Kossaka (dziatka nr ewid. 202/25),

W brzmieniu ustalonym przez § 1 ust. 2 pkt 3 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku nr 1, z zastrzezenim
wskazania nadzorczego Wojewody Wielkopolskiego znak IR-111.4131.42.2021.7 z dnia 21 lipca 2021 .
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d)dla terenu 1U ustala si¢ dostgp za posrednictwem istniejacego

skrzyzowania drég ul. Aleja Solidarnosci, lacznik do wul. Jozefa
Chetmonskiego (dziatka nr ewid. 729) Ilub =za posrednictwem
skrzyzowania ul. Gen. W1 Sikorskiego zul. Jozefa Chelmonskiego
1 istniejgcego zjazdu z ul. Gen. Wt. Sikorskiego,

e) dopuszcza si¢ dostgp do terenu 2MW poprzez drogi lokalizowane na
terenie 2U,

f) podzial na dziatki gruntu nie moze generowa¢ nowych wilaczen
(skrzyzowan 1 zjazdéw) do drogi wojewodzkiej nr 310;

2) » liczbe stanowisk postojowych na poszczegdlnych terenach, w tym
stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi,
wliczajgc miejsca w garazu, nie mniejsza niz:

a) 1,7 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow
1 lokali mieszczacych ustugi nieucigzliwe,

¢) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy budynkow i lokali
mieszczacych handel,

d) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku stacji
paliw.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania:
a) ® uchylony,

b) lokalizowania nowych, bezposrednich wlaczen (zjazdow, skrzyzowan) do
drogi wojewddzkiej nr 310.

§ 20. W zakresie zasad rozbudowy i1budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) utrzymanie  istniejacych  urzadzen  infrastruktury  technicznej,
z dopuszczeniem: przebudowy, remontu lub rozbiérki;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz 1energi¢ elektryczng — zsieci infrastruktury
technicznej;

4) powigzanie z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych:

W brzmieniu ustalonym przez § 1 ust. 2 pkt 4 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku nr 1.
YW brzmieniu ustalonym przez rozstrzygni¢cie nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego nr KN-
1.4131.1.354.2013.2 z dnia 10.07.2013 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 4413).
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a) w przypadku wolno stojacych wnetrzowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV grunty pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci samodzielnych
dziatek o powierzchni okoto 30 m? posiadajacych dostep do drogi
publicznej lub wewngtrzne;,

b) w przypadku tymczasowych stupowych stacji transformatorowych
grunty pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci samodzielnych dziatek
o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji, posiadajacych dostep
do drogi publicznej lub wewnetrzne;.

§ 21. W zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 22. Ustala sie 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Katarzyna Sarnowska

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Zakaczniki do uchwaty Nr 330/XXXV/2013

Rady Miejskiej w Sremie

6 TERENOW POLOZONYCH NA OBSZARZE "HELENKI" W SREMIE z dnia 6 czerwca 2013 T
SKALA 1:1000

Zatacznik nr 1l
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Zatacznik Nr 2 do zatacznika Nr 1
Zalacznik1.3.gml

S

Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu.
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