Projekt

z dnia 25 lutego 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cc.cceeeeene..

UCHWALA NR. ........cceeuueeee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Srem

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie

Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r. poz. 611) Rada Miejska w Sremie
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie
w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 1.1.Za dochod gospodarstva domowego uzasadniajacy oddanie
w najem lub podnajmem lokalu na czas nieoznaczony uznaje si¢:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — $redni miesi¢czny dochod
nieprzekraczajacy 230% kwoty najnizszej emerytury w miesigcu
poprzedzajagcym zlozenie deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow
gospodarstwa domowego;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego — $redni miesi¢czny dochod
nieprzekraczajacy w przeliczeniu na jedng osobe 130% kwoty najnizsze;j
emerytury w miesigcu poprzedzajacym ztozenie deklaracji o wysokosci
dochodow cztonkoéw gospodarstwa domowego.

2.Za dochod gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem
socjalny lokalu uznaje sig:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — sredni miesigczny dochod
nieprzekraczajacy 95% kwoty najnizszej emerytury w miesigcu
poprzedzajacym ztozenie deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow
gospodarstwa domowego;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego — $redni miesi¢czny dochod
nieprzekraczajacy w przeliczeniu na jedng osobe 70% kwoty najnizszej
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emerytury w miesigcu poprzedzajacym ztozenie deklaracji o wysokosSci
dochodow cztonkoéw gospodarstwa domowego.

§ 2. 1. Za dochod gospodarstwa domowego uzasadniajacy stosowanie
obnizek czynszu uznaje si¢:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — sredni miesigczny dochod
nieprzekraczajacy 65% kwoty najnizszej emerytury w miesigcu
poprzedzajagcym ztozenie deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow
gospodarstwa domowego;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego — $redni miesi¢czny dochod
nieprzekraczajacy w przeliczeniu na jedng osobe 40% kwoty najnizszej
emerytury w miesigcu poprzedzajacym ztozenie deklaracji o wysokosci
dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego.

2. Obnizka czynszu wynosi:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, jezeli Sredni miesigczny
dochod wynosi:

a) 65% - 55% najnizszej emerytury - 5% czynszu,
b) ponizej 55% najnizszej emerytury - 10% czynszu.
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, jezeli $redni miesigczny

dochod wynosi:

a) 40% - 30% najnizszej emerytury - 5% czynszu,

b) ponizej 30% najnizszej emerytury - 10% czynszu.

§ 3. Za dochod, o ktorym mowa w § 1 uwaza si¢ dochod w rozumieniu
przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.

§ 4. Przez kwote najnizsze] emerytury rozumie si¢ kwote najnizszej
emerytury oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych
w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace do ich poprawy rozumie
si¢:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedna osobe przypada mniej niz

5m? powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym imniej niz
10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym, w ktorym liczba pokoi jest
mniejsza niz liczba gospodarstw domowych zamieszkujacych w lokalu;

3) zamieszkiwanie w lokalu o obnizonym standardzie technicznym:
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a) bez kuchni, tazienki lub ustepu,
b) bez ogrzewania,
c) w ktorym wystepuje zawilgocenie lub zagrzybienie;

4) zamieszkiwanie przez osobe¢ niepetnosprawng w lokalu niedostosowanym
do potrzeb osob niepetnosprawnych;

5) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych
wnioskodawcy badz czlonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy;

6) zamieszkiwanie w altanach lub budynkach rekreacji indywidualne;
znajdujacych si¢ na terenie rodzinnych ogrédkéw dziatkowych;

7) zamieszkiwanie w pomieszczeniu lub lokalu nienadajagcym si¢ na staly
pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego;

8) bezdomnos¢;
9) przemoc w rodzinie;

10) wychowanka opuszczajacego rodzinng i instytucjonalng forme pieczy
zastepczej na skutek uzyskania samodzielnosci 1 pelnoletnosci;

11) pozbawienia dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego w wyniku
kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

§ 6. Do obliczenia powierzchni wymienionych w § 5 pkt 1 stosuje si¢
nastepujace zasady:

1) gdy lokal, w ktorym zamieszkuje wnioskodawca nie ma wydzielonego
w obrebie lokalu pomieszczenia kuchni, zktérej moze korzystaé
wnioskujacy, od powierzchni pokoi przyjetej do obliczen odejmuje si¢
4 m?;

2) gdy wnioskodawca jest lub zamieszkuje w lokalu mieszkalnym z osobag
niepelnosprawng poruszajacg si¢ na wozku albo osobg niepetnosprawna,
ktorej niepetnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju,
na podstawie orzeczen, o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu 0sob
niepelnosprawnych, powierzchni¢ pokoi pomniejsza si¢ o 10 m? na kazda
osobe poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim lub  ktorej
niepelnosprawno$s¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju
a uzyskang w ten sposob powierzchni¢ dzieli si¢ przez liczbe pozostatych
osOb zamieszkujacych w lokalu.
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Rozdzial 3.
Kryteria wyboru os0b, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego
lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony 1iumowy najmu socjalnego lokalu przystuguje zgodnie
z ponizsza kolejnoscia:

1) osobom o ktorych mowa w § 5 pkt 11,7,10;

2) w przypadku gdy wnioskodawca lub czlonek gospodarstwa domowego
zostat zaliczony do znacznego stopnia niepetnosprawnos$ci, I grupy
inwalidzkiej w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji  zawodowej 1spotecznej oraz zatrudnianiu  0sOb
niepelnosprawnych lub jest catkowicie niezdolny do pracy i samodzielne;j
egzystencji;

3) w przypadku matloletniego cztonka gospodarstwa domowego
wnioskodawcy zaliczonego do osdb niepetnosprawnych ze wskazaniem
koniecznosci statej lub dlugotrwalej opieki lub pomocy innej osoby
w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji
lub wskazaniem koniecznosci statego wspdtudziatu na co dzien opiekuna
dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji 1 edukacji.

2. Pierwszenstwo, o ktorym mowa w ust. 1 dotyczy wylacznie o0sob
objetych listami, o ktérych mowa w § 18 ust. 1.

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje rowniez
osobie, ktora:

1) utracita tytul prawny do lokalu, pod warunkiem sptaty zadluzenia,
adochod wuprawnia do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu;

2) przekazata do  dyspozycji gminy Srem  zajmowany lokal
z mieszkaniowego zasobu gminy w zamian za inny Ww przypadkach
okreslonych w § 11.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. I pkt 1 dopuszcza si¢ zawarcie
umowy najmu socjalnego lokalu w budynku we wspolnocie mieszkaniowe;.

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
przystuguje osobie pozostajacej w lokalu, po uptywie terminu oznaczonego
w umowie najmu, jezeli dochod nie uprawnia do jej przedtuzenia a uprawnia
do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.
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Rozdzial 4.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 10. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy moze nastapi¢ poprzez:

1) przekazanie do dyspozycji gminy Srem zajmowanego lokalu w stanie
wolnym od o0s6b irzeczy wzamian za inny lokal w przypadkach
wskazanych w § 11;

2) zamian¢ wzajemng pomi¢dzy najemcami.

2. Zamiana, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 moze zosta¢ dokonana na
wniosek najemcy lub poprzez zlozenie propozycji zawarcia umowy najmu
lokalu.

§ 11. Zamiany na inny wolny lokal mozna dokona¢ w przypadku, gdy:
1) zamiana lokalu prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych;

2) budynek podlega wykwaterowaniu z uwagi na przeznaczenie do zbycia,
planowanych inwestycji lub zmiany sposobu uzytkowania;

3)najemca zamieszkuje lokal ktorego remont jest nieuzasadniony
ekonomicznie, nieoptacalny;

4) najemca odda do dyspozycji gminy lokal mieszkalny w zamian za lokal
o powierzchni mniejszej, o co najmniej 1 pokdj lub o co najmniej 10 %
powierzchni pokoi;

5)w wyniku regulacji stanu prawnego nieruchomosci nastapit zwrot
budynku prywatnemu wtascicielowi lub jego nastepcy prawnemu;

6) wypowiedziano gminie umowe¢ najmu lokalu, w ktérym zamieszkuje
podnajemca;

7) najemca lub czlonek gospodarstwa domowego najemcy, ktéry zostat
zaliczony do znacznego stopnia niepetnosprawnosci porusza si¢ na wozku
1 zajmuje lokal powyzej parteru budynku.

§ 12. 1. Zgod¢ na zamian¢ lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy moga uzyskac¢ osoby, ktore:

1) posiadaja tytul prawny do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany;
2) zawarly wstepng umow¢ zamiany;

3)nie posiadajg zalegloSci ztytulu czynszu 1ioptat niezaleznych od
wiasciciela.
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2. Dopuszcza si¢ niespetnienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1
13 przez osoby dokonujace zamiany na lokal o mniejszej powierzchni lub
o nizszym standardzie, ktore zawarly umowe przejecia catosci lub czesci
dhugu.

§ 13. 1. Zgod¢ na zamiang lokali pomigdzy najemcami lokali nalezacych
do mieszkaniowego zasobu gminy a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach, moga uzyskac osoby, ktore:

1) posiadaja tytul prawny do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany;
2) zawarly wstepng umowe¢ zamiany;

3) nie posiadajg zalegtosci z tytutu czynszu, innych optat za uzywanie lokalu
1 oplat niezaleznych od wtasciciela;

4) przedstawity pisemng zgode dysponenta lokalu na zamiang w przypadku
lokalu niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Dopuszcza  si¢  niespelnienie = warunkéw, o ktérych  mowa
w ust. 1 pkt 113 przez osoby dokonujace zamiany na lokal w innym zasobie,
ktore zawarty umoweg przejecia catosci lub czesci dtugu.

§ 14. Koszty zwigzane zremontem lokali stanowigcych przedmiot
wzajemnej zamiany obcigzaja przysztych najemcéw, bez mozliwosci
dochodzenia od gminy zwrotu poniesionych naktadow.

§ 15. Nie dokonuje si¢ zamiany lokali, jezeli w jej nastepstwie:

1) na jedng osob¢ bedzie przypadaé mniej niz 5 m? powierzchni pokoi
w gospodarstwie wieloosobowym imniej niz 10 m*> w gospodarstwie
jednoosobowym:;

2) dosztoby do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu w budynku we
wspoélnocie mieszkaniowe;.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych
spraw kontroli spolecznej

§ 16.1. W celu poddania kontroli spoteczne; spraw zwigzanych
z rozpatrywaniem 1 zalatwianiem wnioskoOw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali, Burmistrz Sremu w drodze zarzadzenia
powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowg oraz okresla jej sktad, ktory
nie moze by¢ mniejszy niz 10 cztonkow oraz regulamin dzialania.
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2. W skifad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodzg osoby wskazane
przez Burmistrza Sremu w szczegdlnoéci: pracownicy Osérodka Pomocy
Spotecznej w Sremie, placowek oswiatowych, Radni Rady Miejskiej
w Sremie, przedstawiciele organizacji spotecznej, ktéra w swoim statucie ma
wpisane dziatania zwigzane zpomocg spoleczng lub pomocg osobom
bezdomnym, ubogim.

3. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) ocena i opiniowanie wnioskOw o najem lokali w oparciu o dane zawarte
we wnioskach 1 zalagczonych do nich dokumentach oraz na podstawie
przeprowadzanych  wizji  w miejscu  zamieszkania lub  pobytu
wnioskodawcy;

2) opiniowanie list os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony 1 umowy najmu socjalnego lokalu;

3) opiniowanie wniosk6w o ponowne rozpatrzenie sprawy 1 umieszczenie na
liscie 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu;

4) opiniowanie wnioskéw, o ktorych mowa w § 39 ust. 1.

§ 17. Wnioski o najem lokalu rozpatrywane sg przez Burmistrza Sremu raz
w roku. Wnioskodawcy sg o tym pisemnie informowani.

§ 18. 1. Wnioski o najmem lokalu, ktore wstepnie spelniajg kryteria
okreslone w § 115 sg opiniowane przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa
w oparciu o system kwalifikacji punktowej, o ktérym mowa w § 19, majacy
na celu opracowanie listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony 1i listy oséb uprawionych do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu.

2. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego decyduje o ujeciu na liscie
0sOb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
lub liscie os6b uprawionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 19. Ocena warunkéw zamieszkiwania kwalifikujgcych wnioskodawce do
ich poprawy dokonywana jest przy =zastosowaniu systemu kwalifikacji
punktowej stanowigcego zalacznik do niniejszej uchwaty.

~§20. 1. Na podstawie przeprowadzonej kwalifikacji punktowej Burmistrz
Sremu sporzadza projekty list, o ktorych mowa w § 18 ust. 1.

2. Projektami list objete sg osoby, ktore w wyniku dokonanej kwalifikacji
punktowej uzyskaty najwigksza liczbe punktow.

3. W przypadku uzyskania roéwnej liczby punktéw o kolejnosci osob
objetych listami decyduje data ztozenia wniosku.
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4. Zgodnie z przewidywanymi mozliwos$ciami dotyczacymi dysponowania
wolnymi lokalami kazdego roku oraz w oparciu o stopien realizacji list,
o ktorych mowa w § 18 ust. 1 Burmistrz Sremu w drodze zarzadzenia okre$la
minimalng wymagang liczbg punktow kwalifikujaca do ujecia na listach.

§ 21. 1. Projekty list os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony 1i listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu Burmistrz Sremu przedstawia Spotecznej Komisji do
zaopiniowania.

2. Opiniowanie projektéw list odbywa si¢ zgodnie z Regulaminem pracy
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

§ 22. Projekty list zawierajace imi¢ 1nazwisko wnioskodawcy oraz
wielko$¢ gospodarstwa domowego, zostaja podane do publicznej wiadomosci
poprzez udostepnienie na Tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Sremie oraz opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Sremie.

§ 23. W terminie 14 dni od dnia podania projektow list do publicznej
wiadomosci mozna sktada¢ do Burmistrza Sremu wnioski o ponowne
rozpatrzenie sprawy.

§ 24.Po  ponownym  rozpatrzeniu  sprawy  wterminie 14 dni
1 wprowadzeniu ewentualnych zmian na listach, sg one ponownie przedtozone
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej do zaopiniowania.

§ 25. Listy zostaja podane do publicznej wiadomos$ci w sposéb okreslony
w § 22.

§ 26. Burmistrz Sremu tworzy jednolity tekst listy 0sob uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony 1ilisty o0sob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu zawierajace imi¢
1 nazwisko wnioskodawcy, wielko$¢ gospodarstwa domowego oraz rok ujecia
na liscie. Nowe osoby zostajg dopisane na koniec obowigzujacych list.

§ 27. 1. Realizacja list, o ktérych mowa w § 18 ust. 1, poprzez zlozenie
oferty zawarcia umowy najmu lokalu jest SciS§le powigzana z liczba
1 wielkoscig wolnych lokali 1 przebiega zgodnie z kolejnoscig wskazang na
liscie, rozpoczynajac od pierwszej osoby ujetej na liscie, biorgc pod uwage
wielko$¢ wolnego lokalu 1 gospodarstwa domowego z uwzglednieniem zasad
pierwszenstwa okreslonych w rozdziale 3.

2. Burmistrz Sremu wydaje zgod¢ na zawarcie umowy najmu lokalu, jezeli
wyznaczona osoba nadal spelnia warunki do zawarcia umowy najmu,
okreslone w § 11 5.
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3. W przypadku zmiany miejsca zamieszkania wnioskodawcy dopuszcza
si¢ zawarcie umowy najmu lokalu po pozytywnym zaopiniowaniu przez
Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa.

4. Postanowienia ust. 112 nie ograniczaja zawarcia umowy najmu
z osobg, ktorej uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu wynika
z przepisow powszechnie obowigzujacych.

§ 28. 1. Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
lub lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu, po
ztozeniu wniosku, zostajg ujete w rejestrze wnioskow eksmisyjnych z prawem
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu Iub prawem do lokalu
socjalnego.

2. O kolejnosci umieszczenia w rejestrze decyduje data zlozenia wniosku
z zataczonym odpisem prawomocnego orzeczenia sadu.

§ 29. 1. W sytuacji wyczerpania w danym roku budzetowym S$rodkow
finansowych na remonty lub z punktu widzenia racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, Burmistrz Sremu moze przeznaczy¢ wolny
lokal mieszkalny, ktory z uwagi na stan techniczny wymaga przeprowadzenia
remontu, do wynajmu na rzecz przysziego najemcy pod warunkiem
wykonania remontu we wlasnym zakresie i na cz¢sciowy lub catkowity koszt.

2. Koszty naktadéw poniesionych na remont lokalu, o ktorym mowa
w ust. 1 przeznaczonego do wynajmu, nie podlegaja zwrotowi.

3. Umowe o przeprowadzenie prac remontowych lokalu zawiera si¢
z 0osobg objeta lista oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
z zastrzezeniem § 27 ust. 1,21 3.

§ 30. Umowa najmu lokalu moze zosta¢ zawarta z osobg zakwalifikowang
na podstawie zarzadzenia Burmistrza Sremu do dokonania na wilasny koszt
adaptacji lokalu niemieszkalnego na mieszkalny.

§31. 1. Burmistrz Sremu moze wyrazié zgode na powigkszenie
przedmiotu najmu o zwolnione pomieszczenie, pomieszczenia lub lokal
niesamodzielny przylegajace do najmowanego lokalu najemcy, ktory
nie posiada zaleglosci z tytulu czynszu 1 oplat niezaleznych od wtasciciela.

2. W celu poprawy struktury co najmniej jednego lokalu
niesamodzielnego dopuszcza si¢ zamiang lub przebudowe pomieszczen albo
lokalu niesamodzielnego, ktorej celem bedzie ograniczenie korzystania
z cze$ci wspolnych lub catkowite usamodzielnienie lokalu.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu
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opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily
po Smierci najemcy

§ 32. W stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy
inie wstgpity w stosunek najmu, po bezskutecznym uptywie terminu
wyznaczonego do opuszczenia, oproznienia 1 wydania lokalu nie krotszego
niz 3 miesiace, gmina Srem wystepuje z pozwem do sadu o opuszczenie,
oproznienie 1 wydanie lokalu.

§ 33. 1. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobg pozostajagca w lokalu
opuszczonym przez najemce pod warunkiem, Ze znajemcy zostata
rozwigzana umowa najmu lokalu.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zawarcie umowy
najmu socjalnego lokalu w budynku we wspolnocie mieszkaniowe;.

Rozdzial 7.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob
niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 34. Dla o0s6b niepelnosprawnych ruchowo poruszajacych si¢ na
wozkach, poruszajacych si¢ o kulach, badz balkonikach rehabilitacyjnych
wskazywany lokal musi:

1) by¢ potozony na parterze;
2) mie¢ ogrzewanie gazowe lub z miejskiej sieci cieptowniczej;

3) posiada¢ przejscia pomiedzy pomieszczeniami bez rdéznicy poziomow
1 progébw lub zniwelowane;

4) posiada¢ drzwi o szerokosci co najmniej 90 cm;

5) posiada¢ pomieszczenie higieniczno-sanitarne zapewniajace dostep do
wszystkich urzadzen przystosowanych do niepetnosprawnosci ruchowe;j
(prysznic, ustep, umywalka) wraz z niezbednymi uchwytami;

6) posiada¢ wlaczniki $wiatta, domofon, elektryczne gniazdka wtykowe na
odpowiedniej wysokosci od podtogi.

§ 35. Dla o0s6b niepetnosprawnych wzrokowo, wskazywany lokal musi
posiadac:

1) drzwi o szerokos$ci co najmniej 90 cm;

2) przejscia pomigdzy pomieszczeniami bez rdznicy poziomow 1 progow lub
zniwelowane;

3) uktad funkcjonalny pomieszczen umozliwiajacy swobodne poruszanie sig.
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§ 36. Lokal wskazywany dla osoby niestyszacej musi by¢ wyposazony
w $wietlng sygnalizacje dzwonka przy drzwiach wejsciowych.

§ 37. 1. Dla 0s6b z innymi niepetnosprawnosciami lokal musi uwzgledniaé
indywidualne, uzasadnione potrzeby zwigzane =z potozeniem lokalu
1 dostosowaniem jego wyposazenia oraz uktadu funkcjonalnego pomieszczen.

2. Wszelkie czynnos$ci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokalu
do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych muszg uwzglednia¢ techniczne
uwarunkowania 1 mozliwosci, takie jak: wiek budynku, stopien zuzycia,
zabytkowy charakter.

§ 38. Lokal niespelniajgcy wymogow okreslonych w niniejszym rozdziale
moze by¢ wynajety osobie niepelnosprawnej pod warunkiem, ze zaakceptuje
propozycje najmu takiego lokalu 1 ztozy o§wiadczenie w tym zakresie.

Rozdzial 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa
w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

§ 39. 1. Przeznaczanie lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego
zasobu gminy na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. opomocy spolecznej oraz ustawie zdnia 9 czerwca 2011r.
o wspieraniu rodziny 1systemie pieczy zastepczej, rozpatrywane bedzie
kazdorazowo przez Burmistrza Sremu na wniosek jednostki organizacyjnej
pomocy spotecznej po  zasiggnigciu  opinii  Spotecznej  Komisji
Mieszkaniowe;.

2. Po ztozeniu wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 dokonuje si¢ przegladu
wolnych lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy pod
wzgledem mozliwosci utworzenia lokalu spehiajacego wymogi okreslone
w odrebnych przepisach.

3. Przekazywanie lokali na cele wskazane wust. 1 nastgpuje na czas
oznaczony na podstawie umowy najmu lokalu.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 40. Wnioski w sprawie przyznania lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy lub o przedluzenie umoéw najmu lokali, zlozone do dnia wejscia
w zycie niniejszej uchwaty, beda rozpatrywane na podstawie przepisow
dotychczasowej uchwaty.
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§ 41. Osoby objete listami, o ktérych mowa w§ 18 ust. 1 wedhug
dotychczasowych przepiséw, zachowuja uprawnienie do zawarcia umowy
najmu lokalu. Realizacja list odbywa si¢ zgodnie z zasadami wprowadzonymi
niniejszg uchwaly.

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 43. Traci moc uchwata Nr 364/L1/06 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
2 czerwca 2006 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Wielk. z2012r.
poz. 4097).

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zatacznik do uchwatly Nr

System kwalifikacji punktowej oceny warunkow zamieszkiwania

Lp. OKOLICZNOSCI | KRYTERIA OCENY | PUNKTACIJA OBJASNIENIA
PODLEGAJACE
OCENIE
1 | Polozenie lokalu w | 1) Lokal na poddaszu 3 Punkty nie sumujg

budynku sig.
2) Lokal powyzej 11 2
pietra

3) Lokal na I pietrze 1 Punkty nalicza si¢
gdy wnioskodawca

lub cztonek
gospodarstwa
domowego jest
osoba
niepelnosprawna
posiadajaca
orzeczenie o
niepetnosprawnosci
lub orzeczenie o
stopniu
niepetnosprawnosci
1 poruszajaca si¢
wylacznie na wozku
albo jest osoba
niepetnosprawng
posiadajaca
orzeczenie o
niepetnosprawnosci
lub orzeczenie o
umiarkowanym
badZ znacznym
stopniu
niepetnosprawnosci
a przyczyna
niepetnosprawnosci
oznaczona zostala
symbolem 05-R
(upos$ledzenie
narzadu ruchu), 07-
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S (choroby uktadu
oddechowego i
krazenia), 10-N
(choroby
neurologiczne) lub
12-C (catosciowe

zaburzenia
rozwojowe).
4) Lokal w suterenie
Lokal bez wody 1) Woda poza Nie nalicza si¢
budynkiem punktow gdy w
2) Woda w budynku lokalu jest
ale poza lokalem podgrzewacz wody.
3) W lokalu tylko
zima woda
Brak ustepu w 1) Ustep poza Punkty nie sumuja
lokalu budynkiem sig.
2) Wspotuzywalnosé
ustepu z sgsiadami
3) Ustep w budynku,

ale poza lokalem

Brak tazienki w
lokalu

1)
2)

3)

Brak tazienki
Lazienka poza
budynkiem
Lazienka w
budynku, ale poza
lokalem

Brak kuchni w
lokalu

1)
2)

Brak kuchni
Kuchnia w
budynku, ale poza
lokalem

Nie dotyczy
aneksow
kuchennych.

Sposoéb ogrzewania
lokalu

1)

2)

Brak sprawnego
ogrzewania w
lokalu

Brak ogrzewania w
przynajmniej 1
pokoju

Stan techniczny
lokalu

1)

2)

Silne zawilgocenie
lub silne
zagrzybienie w
lokalu

Zawilgocenie lub
zagrzybienie w
lokalu

Punkty nalicza si¢ w
przypadku
wystepowania
wilgoci i/lub grzyba
W co najmniej 50%
wszystkich
pomieszczen.

Nie przyznaje si¢
punktéw w
przypadku
sladowych ilosci
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wilgoci i grzyba.

8 | Dbatos¢ o Dbato$¢ o stan od-2do 2
zajmowany lokal techniczny,
higieniczno-sanitarny i
konserwacje¢ lokalu
9 | Zamieszkiwanie w 3 Whnioskodawca,
pomieszczeniu lub zamieszkuje
lokalu pomieszczenie 0
nienadajgcym si¢ funkcji innej niz
na staty pobyt ludzi mieszkalna, tj.:
piwnica, suterena,
budynek
gospodarczy, garaz,
nieadaptowany
strych, itp.,
niespetniajace
warunkow
technicznych
wymaganych dla
pomieszczen
przeznaczonych na
staly pobyt ludzi.
10 | Whnioskodawca 3
przebywa na
terenie rodzinnych
ogroédkow
dziatkowych co
najmniej
od roku
11 | Zageszczenie w Powierzchnia pokoi
lokalu przypadajaca na osobg
zajmowanym przez | zamieszkujacg wynosi:
gQSpOdarStWO 1) mniej niz 3 m? 3
wieloosobowe 2) 0d 3,0 do 3,99 m? 2
3) od 4,0 4,99 m? 1
12 | Warunki Powierzchnia pokoi w
metrazowe w gospodarstwie
lokalu jednoosobowym
zajmowanym przez | wynosi:
_gospodarstwo 1) mniej niz 8 m 3
Jednoosobowe 2) 0d 8,0 do 8,99 m? 2
3) o0d 9,0 do 9,99 m? 1
13 | Sytuacja rodzinno- | Dziecko 1 Punkty nalicza si¢

opiekuncza

w gospodarstwie
domowym
whnioskodawcy

w wieku

do 18. roku zycia,

za kazde dziecko.

Dzieci objete
wnioskiem musza
zamieszkiwac

3
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a w przypadku dzieci
uczacych si¢ — do 25.
roku zycia.

faktycznie

z rodzicem lub
opiekunem
prawnym.

W przypadku dzieci,
ktore ukonczyty 18.
rok zycia, konieczne
jest przedstawienie
zaswiadczenia

0 kontynuowaniu
nauki.

14 | Wnioskodawca lub | 1) 80 lat i wiecej 4 Punkty nalicza si¢ w
osoby objete 2) od 75 do 79 lat 3 przypadku, gdy
whnioskiem, 3) od 70 do 74 lat 2 wszystkie osoby
ukoncza lub ujete we wniosku
ukonczyty 70. rok ukoncza lub
zycia, w roku, w ukonczyty 70 lat w
ktérym sktadany roku w ktérym
jest wniosek sktadany jest

whniosek.
Punkty nalicza si¢
za kazda osobg.

15 | Inne warunki Wspolne korzystanie 1
mieszkaniowe przez 6 lub wigcej 0sob

z ustepu, tazienki lub
kuchni

16 | Stan zdrowia 1) Niepelnosprawnos¢ 3 Punkty nalicza si¢
whnioskodawcy lub — stopien znaczny, za kazda osobe.
cztonka lub catkowita
gospodarstwa niezdolno$¢ do Dokumentami
domowego pracy i niezdolno$¢ okreslajacymi
whnioskodawcy do samodzielnej niepelnosprawnos¢ i

egzystencji, | grupa stopien
inwalidzka niepetnosprawnosci
sa dokumenty
2) Niepetnosprawnos¢ 2 wymienione
— stopien w ustawie z dnia
umiarkowany, lub 27.08.1997 r.
calkowita o rehabilitacji
niezdolno$¢ do zawodowej
pracy, Il grupa 1 spotecznej oraz
inwalidzka zatrudnianiu 0sob
niepetnosprawnych
3) Niepetnosprawnos¢ 1 I w ustawie z dnia
— stopien lekki, lub 17.12.1998 r.

czesSciowa
niezdolnos¢ do
pracy, Il grupa

0 emeryturach
i rentach z Funduszu
Ubezpieczen

4
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inwalidzka

4) Niepelosprawne
dziecko do 16 roku

Spotecznych.

zycia

a) niepelnosprawnos¢ 3
wymagajaca
pomocy 0séb
trzecich

b) orzeczenie o 2
niepetnosprawnosci

17 | Okres oczekiwania 1 Nalicza si¢ po 1
na lokal punkcie za kazdy

peny rok. Nie
wiecej niz 10.

18 | Wnioskodawca — 3 Punkty nalicza si¢ w
osoba dotknigta przypadku gdy,
przemoca sporzadzona zostala
w rodzinie Niebieska Karta C

lub zapadt wyrok
skazujacy sprawce
przemocy.

19 | Inne trudne Np. zagrozenie 0-5
warunki rodzinne | eksmisja, alkoholizm,
lub spoteczne inne choroby os6b w

tym
wspotmieszkajacych,
konflikty rodzinne,
stosunki migedzy
sasiedzkie,
zamieszkiwanie z
bylym matzonkiem,
samotny rodzic

20 | Bezdomnos¢ 1) Okres Punkty sumuje si¢ i

nieprzerwanego dzieli przez dwa.
przebywania w
schronisku dla
bezdomnych na
terenie gminy Srem
WYNOsi:
a) powyzej 2 lat 6
b) od roku do 2 lat 3
2) Pozytywna opinia 0-10 Whioskodawca

Osrodka Pomocy
Spotecznej w
Sremie i zarzadcy
schroniska dla
bezdomnych

realizuje
indywidualny
program
wychodzenia z
bezdomnosci, lub
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inne programy,
kontrakty,
przestrzega
regulaminu
schroniska,
wspotpracuje z
pracownikiem
socjalnym Osrodka
Pomocy Spotecznej
1 zarzadca
schroniska,
podejmuje dziatania
w celu aktywizacji
zawodowej.

21

Wychowanek
rodzinnej i
instytucjonalnej
formy pieczy
zastepczej na
skutek uzyskania
samodzielnosci 1
petnoletnosci, z
wylaczeniem
placowek
interwencyjnych

1)

2)

3)

4)

5)

Whiosek zlozony w
trakcie pobytu w
pieczy zastepczej

Whiosek zlozony
nie pdzniej niz w
ciaggu 12 miesigcy
po opuszczeniu
pieczy zastepczej

Whioskodawca
przed
umieszczeniem w
pieczy zastepczej
zamieszkiwal w
gminie Srem

Whnioskodawca
przed
umieszczeniem w
pieczy zastepcze]
nie zamieszkiwal w
gminie Srem

Whioskodawca
ktérego powrdt do
miejsca
zamieszkania
rodzicéw nie jest
mozliwy ($mier¢
rodzicoéw,
bezdomnos¢
rodzicéw, pobyt
rodzicow w
placowce pomocy

Punkty naliczane sg
pod warunkiem
przedstawienia
informacji
odpowiedniej
placowki (w
przypadku pieczy
instytucjonalnej lub
koordynatora pieczy
zastepczej (W
przypadku pieczy
rodzinnej).

6
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6)

7)

8)

9)

spotecznej), lub
zagrazalby Jego
zdrowiu lub zyciu
(przypadki
udokumentowanej
przemocy w
rodzinie lub
pozbawienia
wiadzy
rodzicielskiej), albo
pobyt rodzicow jest
nieznany

Whioskodawca jest
0soba
niepetnosprawng

Whioskodaweca z
dzieckiem

Whioskodawca,
ukonczyt szkote
zawodowa, $rednig
lub studia

Whioskodawca,
uczy si¢ w szkole
zawodowej
sredniej lub
studiuje

10) Okres pobytu w

pieczy zastepcze]

Nalicza si¢ po 1
punkcie za kazdy
pelny rok. Nie
wigcej niz 10.

22

Pozbawienie lokalu
mieszkalnego w
wyniku kleski
zywiolowe;j,
katastrofy lub
pozaru

15

Burmistrz Sremu

Adam LewandowskKi
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Uzasadnienie

UCHWALY NR. .......cueeeeueenee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
zdnia ...coooeeeneeennn... 2020 r

w sprawie zasad wynajmowania lokali wghodzqcych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Srem

Podjecie uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
wsklad mieszkaniowego zasobu gminy Srem spowodowane jest
konieczno$ciag dostosowania aktow prawa miejscowego do Wwymogow
znowelizowanej ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego, ktore weszty
w zycie 21 kwietnia 2019 r.

Nowa uchwala ma réwniez na celu u$cislenie 1 uszczegotowienie
obowigzujacych zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Srem w $wietle obwiazujacych przepisow
prawnych oraz zwigkszenie przejrzystosci we wrazliwym spotecznie obszarze
gospodarki mieszkaniowej w gminie.

Uchwata zawiera wszystkie obligatoryjne elementy wskazane
w art. 21 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego oraz jest spojna zuchwalg
Nr 234/XXI11/2020 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 17 grudnia 2020 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Srem na lata 2021-2025.

W pierwszym rozdziale uchwaly podniesiono prog kryterium
dochodowego uzasadniajgcego oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony 1 najem socjalny lokalu.

Na zasadach okreslonych w obecnie obowigzujacej uchwale rodzina
kwalifikowata si¢ do otrzymania lokalu wynajgtego na czas nieoznaczony,
w przypadku gdy dochod na jednego czlonka rodziny nie przekraczat 100%
najnizszej emerytury (czyli 1 250,88 zl/osobg), natomiast w przypadku osoby
samotne] — 150% najnizsze] emerytury (czyli 1 876,32 zl). Obecne zmiany
przesung granicg kryterium: do 130% najnizszej emerytury w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego oraz 230% najnizszej emerytury w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego.

Zmiana jest konieczna poniewaz, w ubieglych latach ptaca minimalna
rosta szybciej, niz najnizsza kwota emerytury. Brak zmian w tym zakresie
skutkowa¢ bedzie sytuacja, ze osoba, ktora otrzymuje ptac¢ minimalng
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nie bedzie kwalifikowala si¢ do zawarcia umowy najmu lokalu.

W  drugim rozdziale doprecyzowano warunki zamieszkiwania
kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy. Uchwata przewiduje m.in.
zwigkszenie kryterium normy powierzchniowej tzw. zageszczenia 0sOb
w zajmowanym lokalu  z uwzglednieniem o0s6b  niepelnosprawnych
poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim albo z prawem do zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju.

W rozdziale uchwaty okres$lajacym kryteria wyboru oséb ktorym
przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu rozszerzono krag
0sob ktérym ono przystuguje. Sa to, oprdcz osob ktoére utracily mieszkanie
wskutek zdarzen losowych, wychowankowie rodzinnych 1 instytucjonalnych
pieczy zastepczych, osoby niepelnosprawne, oraz osoby zamieszkujace
w lokalu nienadajacym si¢ na staly pobyt ludzi.

Majac na wzgledzie zwigkszenie efektywnosci racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem w kolejnym rozdziale uchwaty
uregulowano, oprécz warunkoOw zamiany wzajemnej migdzy najemcami,
przypadki przekazania do dyspozycji gminy zajmowanego lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy w zamian za inny lokal.

W niniejszym akcie podtrzymano gltéwne zatozenia w sprawie trybu
rozpatrywania i zalatwiania wnioskOw o najem lokali.

W systemie kwalifikacji punktowej wnioskow osob ubiegajacych si¢
o zawarcie umowy najmu lokalu, zaproponowano zapisy, ktore sg wynikiem
dos$wiadczenia przy dotychczasowym rozpatrywaniu wnioskow, uwzgledniaja
takze uwagi 1 propozycje Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, majg na celu
obiektywng oraz jednolita interpretacyjnie ocen¢ sytuacji mieszkaniowej,
rodzinnej, zyciowej, zdrowotnej wnioskodawcy.

Zmiany wprowadzone w zakresie zasad postepowania w stosunku do
osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy sg zgodne i1 odzwierciedlaja
stanowisko Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi wyrazone
w wyroku z dnia 17 kwietnia 2018 r., sygn. akt III SA/Ad 106/18 oraz

rozstrzygni¢cia nadzorcze organow.

Dwa koncowe rozdziaty uchwaly sag wynikiem zmian natozonych na
gminy przez ustawodawce obligujagce do okreslenia warunkow jakie musi
spetnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych zrodzaju niepetnosprawnos$ci, jak
rowniez zasad przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan jednostek samorzadu
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.
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Wprowadzenie mozliwosci przeznaczania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie innych zadan jednostek
samorzadu terytorialnego pomoze w rozszerzeniu oferty pomocy
mieszkaniowej skierowanej do osob zagrozonych ubdstwem i wykluczeniem
spotecznym.

Odstgpiono od fakultatywnego okreslenia w uchwale kryteriow
oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
odmiennie od kryteriow wynajmowania innych lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, poniewaz gmina dysponuje jedynie
12 lokalami o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

Proponowane w niniejszej uchwale zmiany dotyczg roéwniez rezygnacji
ze stosowania w przepisach ustawy pojecia ,lokal socjalny” na rzecz
wprowadzenia poj¢cia ,,najem socjalny lokalu™.

Podjecie uchwaly nie ma wpltywu na wysoko$¢ dochodéw gminy
Z CZynszOow.

Wskutek podjecia uchwaty wzrosng wydatki gminy w zakresie
dostosowania lokali do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

Wobec powyzszego podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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