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z dnia 25 listopada 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cc.cceeeeene..

UCHWALA NR. ........cceeuueeee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Srem na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy  z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 7131 1378)
1art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22020 poz. 611), Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Srem na lata 2021-2025 stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2021 r.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
na lata 2021-2025

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy na lata 2021-2025

1.1. Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu gminy

Mieszkaniowy zasob gminy Srem tworza lokale znajdujace si¢ w budynkach
stanowigcych w catosci wlasno$¢ gminy, lokale znajdujace si¢ w budynkach
wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy, lokale w posiadaniu samoistnym
gminy oraz lokale potozone w budynkach bedacych w trwalym zarzadzie
jednostek oswiatowych.

Wedtug danych na dzien 31.08.2020 r. gmina Srem dysponowata tacznie 678
lokalami mieszkalnymi o roznym standardzie, powierzchni uzytkowej oraz
statusie. Liczbe oraz powierzchnie uzytkowa lokali mieszkalnych gminy Srem
przedstawia Tabela 1.

Tabela 1. Mieszkaniowy zas6b gminy wg stanu na dzien 31.08.2020 r.

Srednia
Wszezesblnienie Liczba | Powierzchnia powierzchnia
y g lokali | uzytkowa (m?) uzytkowa lokalu
(m’)
Lokale potozone w budynkach
stanowigcych w catosci wlasnosé 213 9076,78 42,61
gminy
Lokale potozone w budynkach
bedacych w posiadaniu samoistnym 69 2 885,87 41,82
gminy
Lokale potozone we wspolnotach
mieszkaniowych z udziatem gminy 391 1799677 46,03
Lokale potozone w budynkach
bedacych w trwatym zarzadzie 5 185,17 37,03
jednostek o§wiatowych
Razem 678 30 144,59 44,46

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych pozyskanych od Sremskiego TBS Sp. z o.0. i odpowiedniej
komorki organizacyjnej UM Srem
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
na lata 2021-2025

Najwigksza liczba lokali, tj. 58% w stosunku do calego mieszkaniowego zasobu
gminy jest usytuowana w nieruchomosciach w ktérych funkcjonujg wspélnoty
mieszkaniowe a gmina jest jednym z wiascicieli lokali. Mniej, bo 31 % to lokale
znajdujace si¢ w nieruchomosciach stanowigcych w calosci wlasnos$¢ gminy.
Natomiast lokale bedace w posiadaniu samoistnym gminy stanowig 10 %.
Ponadto istnieje bardzo niewielki zasob (mniej niz 1%) lokali mieszkalnych
w zarzadzie instytucji o§wiatowych.

Wykres 1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy w ujeciu procentowym ze wzgledu na
rodzaj wlasnos$ci budynku, w ktorym znajduja si¢ lokale

M wspolnota
M o$wiata

M gminne

M powiernicze

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Tabeli 1

1.2. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2021-2025

Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2021-2025 bedzie ulegaé
zmianom. Dopuszcza si¢ powigkszenie zasobu mieszkaniowego gminy poprzez
zakup lub budowe¢ nowych mieszkan. W przypadku pozyskania zewnetrznych
zrodet finansowych nie wyklucza si¢ mozliwosci budowy mieszkan lub
adaptacji na lokale mieszkalne pomieszczen oraz budynkow pelnigcych
dotychczas inne funkcje oraz wprowadzenia do zasobu gminy lokali lub
nieruchomosci nadajacych si¢ do wykorzystania jako lokale mieszkalne.
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
na lata 2021-2025

Glownymi czynnikami majacymi wptyw na zmiany wielko$ci mieszkaniowego
zasobu gminy w latach 2021-2025 beda:

1) zmniejszenie liczby lokali mieszkalnych w zwigzku z kontynuacja
prywatyzacji budynkoéw, w ktorych rozpocz¢to lub zaplanowano
sprzedaz, uzaleznionej] od zainteresowania najemcoOw wykupem
mieszkan;

2) zmniejszenie liczby lokali mieszkalnych w zwigzku ze sprzedaza lokali
nieprzeznaczonych do ponownego zasiedlenia;

3) zmniejszenie  liczby  nieruchomos$ci  zabudowanych  budynkami
mieszkalnymi z uwagi na przeznaczenie do sprzedazy, zmian¢ sposobu
uzytkowania, lub pod planowane inwestycje;

4) zmniejszenie liczby lokali mieszkalnych w zwigzku z usamodzielnianiem,
w ktorych pomieszczenia uzywane byty wspdlnie przez kilku lokatorow;

5) wylaczenie z uzytkowania lokali 1 budynkow z uwagi na zly stan
techniczny, nieoptacalny remont;

6) rozbiorki budynkow w ztym stanie technicznym;

7) zmiany w zakresie posiadanego zasobu z uwagi na regulacje stanéw
prawnych budynkéw w posiadaniu samoistnym gminy Srem.

Tabela 2. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2021-2025

Wyszczegolnienie 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Wielkos¢ zasobu na poczatku roku .
678 | 644 | 622 | 608 | 588
Liczba lokali (stan na dzien 1.01.)

Sprzedaz lokali
wg. 1.2.pkt112

Wylaczenia lokali (sprzedaz budynkow, zmiany
sposobu uzytkowania, zty stan techniczny,
nieoplacalny remont, scalanie lokali)

wg 1.2. pkt 3,4,5

Rozbidrki (liczba lokali)
wg. 1.2. pkt 6

-12 | -12 | -12 | -12 | -12

14| 5] 2| 8| 2

-3 0 0 0 0

Regulacje stanow prawnych

wg. 1.2. pkt 7 I R L L

Wielkos¢ zasobu na koniec roku
Liczba lokali (stan na dzien 31.12)

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych pozyskanych od odpowiedniej komorki organizacyjnej UM
Srem. "Stan na dzien 30.08.2020 r.

644 | 622 | 608 | 588 | 574
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
na lata 2021-2025

Powyzsza prognoza wielko$ci mieszankowego zasobu gminy wskazuje, ze na
przestrzeni lat 2021-2025 nastgpi zmniejszenie liczby mieszkan o 104 lokale t;.
0 15%.

Wykres 2. Zmiany wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2021-2025
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Tabeli 2

1.3. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny zasobu sg m.in. wiek
budynku, konstrukcja budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposob
podpiwniczenia 1 izolacji budynku, warunki gruntowe, sposob utrzymania
1 uzytkowania budynku.

Na podstawie informacji wynikajacych z okresowych kontroli budynkéw
polegajacych m.in. na sprawdzeniu ich stanu technicznego dokonano
na potrzeby Programu charakterystyki mieszkaniowego zasobu gminy Srem
wedlug nastepujacych kryteriow ogolnych oceny 1 klasyfikacji stanu
technicznego elementéw budynku:

1) stan dobry (procentowe zuzycie 0-15%)
— elementy budynku lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia sg
dobrze utrzymane i1 konserwowane, nie wykazujg zuzycia 1 uszkodzen.

Strona | 5
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
na lata 2021-2025

2) stan zadowalajacy (procentowe zuzycie 16-30%)
— elementy budynku sa utrzymane nalezycie. Celowy jest remont biezacy
polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach i1 konserwacjach.

3) stan dostateczny (procentowe zuzycie 31-50%)
— w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie
zagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy jest czgsciowy remont
kapitalny.

4) stan dopuszczajacy (procentowe zuzycie 51-70%)
— w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia 1 ubytki.
Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny, wzglednie wymiana
poszczegolnych elementow.

5) stan zty (procentowe zuzycie 71-100%)
— w elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i1 ubytki, ktore
zagrazaja lub moga zagraza¢ dalszemu uzytkowaniu. Wymagany jest
remont kapitalny lub przeznaczenie budynku do rozbiorki.

Zgodnie z ww. przyjetym podziatem sporzadzono prognoze stanu technicznego
zasobu przedstawiong w Tabeli 3.

Tabela 3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2021-2025"

Rok stan stan stan stan stan zly
dobry zadowalajacy dostateczny dopuszczajacy

bud. | % bud. % bud. % bud. % bud. %
2021 | 2 |3 18 25 23 32 21 29 8 11
2022 | 2 |3 18 26 23 33 19 27 8 11
2023 | 2 |3 18 26 23 33 19 27 8 11
2024 | 2 | 3 18 26 22 32 19 27 8 12
2025| 2 |3 18 26 22 32 19 27 8 12

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych pozyskanych od Sremskiego TBS Sp. z o.o.
"Prognoza nie uwzglednia stanu technicznego budynkéw jednostek o$wiatowych i trzech $wietlic, w ktorych
znajduja si¢ lokale mieszkalne.

Strona | 6

Id: 29F98CED-DE60-4DE3-BE68-3CBBF3788CF4. projekt Strona 7



Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
na lata 2021-2025

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkow i lokali na lata 2021-2025

2.1. Analiza potrzeb remontowych

Analiza potrzeb remontowych przedstawiona w Tabeli 4 1 5 jest prowadzona
w oparciu o protokoty z dokonywanych okresowych przegladow budowalnych,

opinie 1 ekspertyzy rzeczoznawcow, potrzeby zglaszane przez zarzadce zasobu,

wnioski najemcOw oraz zakresy remontéw zwolnionych lokali przeznaczonych

do ponownego zasiedlenia.

Tabela 4. Potrzeby remontowe dotyczace remontéw budynkéw 1 lokali stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy (wlasnos¢ i posiadanie samoistne) w podziale na rodzaj robot na
lata 2021-2025

. . Potrzeby remontowe w tys. zl
Lp. Rodzaj robot 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
1. Roboty ogélnobudowlane budynkow,
w tym:
1.1 remonty dachéw, przewodow 200 110 1 230 244
kominowych 1 wentylacji
1.2 | remonty elementéw konstrukcyjnych
budynku 250 263 276 290 305
1.3 | 1izolacja przeciwwilgociowa (pozioma
1 pionowa) wraz z opaska wokot | 100 105 110 116 122
budynku
1.4 docieplenie budynku ($cian i/lub 100 105 110 116 122
stropow)
1.5 remonty elewacji, balkonow 100 105 110 116 122
1.6 remonty klatek schodowych | 200 210 221 232 244
1.7 wymiana stolarki okiennej 1 20 71 2 23 24
drzwiowej
1.8 remonty piwnic 10 11 12 13 14
2. Roboty instalacyjne w budynkach,
w tym:
2.1 | remonty instalacji wod-kan (wymiana) 40 42 44 46 48
2.2 | remonty instalacji gazowej (wymiana) 50 53 56 59 62
2.3 remonty instalacji elektrycznej 20 71 2 23 24
(wymiana)
2.4 remonty instalacji odgromowe;j
(wymiana) 5 6 7 8 9
2.5 pozostate prace instalacyjne (m.in. 0 0 0 35 0
wymiana wodomierzy)
3. Remonty lokali mieszkalnych, w tym:
Strona | 7
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
na lata 2021-2025

3.1 remonty lokali przeznaczopych dp 400 420 441 463 436
ponownego zasiedlenia
3.2 remonty instalacji wod-kan 15 16 17 18 19
33 remonty instalacji gazowej | 200 210 221 232 244
3.4 remonty instalacji elektrycznej 15 16 17 18 19
3.5 remonty podtog 40 42 44 46 48
3.6 wymiana stolarki okiennej, drzwi 30 32 34 36 38
3.7 odgrzybianie 10 11 12 13 14
Razem 1.805 | 1.899 | 1.997 | 2.135 | 2.208

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych pozyskanych od Sremskiego TBS Sp. z 0.0.

Tabela 5. Potrzeby remontowe dotyczace remontéw budynkéw 1 lokali stanowigcych
mieszkaniowy zasdb gminy (wspolnoty) w podziale na rodzaj robot na lata 2021-2025

. . Potrzeby remontowe w tys. zl.

Lp. Rodzaj robot 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
1. Roboty ogélnobudowlane budynkow 348 355 362 370 377
2. Roboty instalacyjne w budynkach 232 237 242 246 251
3. Remonty lokali mieszkalnych, w tym:

3.1 remonty lokali przeznaczopych dp 400 420 441 463 436

ponownego zasiedlenia
3.2 remonty instalacji wod-kan 15 16 17 18 19
33 remonty instalacji gazowej 100 105 110 116 122
34 remonty instalacji elektrycznej 15 16 17 18 19
3.5 remonty podtog 40 42 44 46 48
3.6 wymiana stolarki okiennej, drzwi 20 21 30 32 34
3.7 odgrzybianie 5 6 7 8 9
Razem 1.175 | 1.218 | 1.270 | 1.317 | 1.365

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych pozyskanych od Sremskiego TBS Sp. z o.o.

2.2. Plan remontow i modernizacji budynkow i lokali na lata 2021-2025

Planowanie remontéw 1 modernizacji budynkow oraz lokali odbywa si¢
W oparciu o nastgpujace zatozenia:
1) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali, osob trzecich

2)

oraz mienia;
usuwanie awarii;

3) remonty lokali realizowane na wnioski najemcow lokali;

4) roboty wynikajace z przeprowadzonych przegladow technicznych;

5) roboty w lokalach zwolnionych, niezbedne do wykonania przed

ponownym zasiedleniem,;
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Uwzgledniajac powyzsze zalozenia oraz dostgpng wysokos¢

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem

na lata 2021-2025

6) modernizacja istniejagcych sposobow ogrzewania w lokalach w celu

eliminowania zrodet emitujacych duze ilosci CO;

stanu prawnego.

7) roboty w budynkach przejetych na wiasno$¢ gminy po uregulowaniu ich

srodkow

finansowych plany remontow 1 modernizacji budynkéw oraz lokali na lata 2021 -

2025 przedstawia odpowiednio Tabela 61 7.

Tabela 6. Plan remontéw i modernizacji budynkéw na lata 2021-2025

Lp.

Adres budynku

Rok 2021

Rodzaj remontu lub modernizacji

Dalewo 61

1. Wykonanie nowego dojscia do
budynku oraz wykonanie
brakujacej opaski z kostki
betonowej

2. Naprawa podestu wejsciowego do
budynku wraz z rurg przepustowa

3. Poprawienie i uzupetienie
opierzenia na dachu oraz
uzupeknienie brakujacych gontow
papowych wraz z oczyszczeniem
rynien

4. Naprawa attyk oraz gzymsow na
budynku gléwnym

Srem, ul. Dutkiewicza 1

1. Zabezpieczenie kratg do§wietlacza
okiennego w piwnicy

Srem, ul. Gostynska 25

1. Naprawa dachu

Srem, ul. Kolejowa 3

1. Rozbiorka zadaszenia zelbetowego

DN B|W| N

Srem, ul. Tadeusza Kosciuszki 22

1. CzeSciowa naprawa dachu

Adres budynku

Rok 2022

Rodzaj remontu lub modernizacji

Srem, ul. Dr Seweryna Matuszewskiego 12

Modernizacja dachu

Srem, ul. Adama Mickiewicza 16a

Przemurowanie komindw

Srem, ul. Adama Mickiewicza 18

Wymiana instalacji gazowe]
Naprawa drzwi wejsciowych
frontowych 1 od podworza

N = [ i [ =

Srem, ul. Ogrodowa 11

1. Wymiana instalacji gazowej

Srem, ul. Piaskowa 3

—_—

Naprawa nadproza na strychu

2. Wykonanie nowej podiogi na
strychu

3. Uzupeknienie tralek w balustradzie
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem

na lata 2021-2025

drewnianej na klatce schodowej
Naprawa schodow do piwnicy
zewnetrznych od strony podworza,
wewnetrznych murowanych na
klatce schodowej oraz naprawa
stopnia przy wejsciu

Lp.

Adres budynku

Rok 2023

Rodzaj remontu lub modernizacji

Srem, ul. Poznafiska 9

1.

2.

e

Naprawa schodka przy wejsciu do
budynku

Naprawa schodow do piwnicy oraz
miejscowa naprawa posadzki w
budynku gtownym

Wykonanie nowej posadzki w
piwnicy, uzupetnienie tynku i
odmalowanie

Wymiana okien w piwnicy
Cze$ciowa wymiana instalacji
wod.-kan.

Zamontowanie lampy
o$wietleniowej od strony
podworza

Wymiana instalacji elektrycznej

Srem, ul. Stary Rynek 5

Wymiana stolarki okiennej na
czgsciach wspolnych
Wykonanie izolacji rur instalacji
wody w piwnicy

Czesciowa wymiana instalacji
elektrycznej

Czesciowa wymiana instalacji
gazowej

Prace naprawcze dachu

Srem, ul. Szeroka 1

. Naprawa drzwi wejsciowych oraz

stopnia wejsciowego
Wykonanie opaski wokot
budynku, wykonanie nowego
dojscia do budynku z kostki
betonowej oraz naprawa stopnia

Srem, ul. Tylna 5

[y

Wymiana instalacji gazowe;j
Czesciowa wymiana instalacji
wod.-kan.

Czesciowa wymiana instalacji
elektrycznej

Lp.

Adres budynku

Rok 2024

Rodzaj remontu lub modernizacji

Srem, ul. Wielka Rzeznicka 2

1.
2.

Naprawa schodow do piwnicy
Czesciowa wymiana instalacji
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem

na lata 2021-2025

elektrycznej
3. Wykonanie izolacji piwnic wokot
budynku
) Srem, ul. Wielka Rzeznicka 4 1. Wykonanie izolacji piwnic wokot
budynku
3 Srem, ul. Wielka Rzeznicka 13 1. Wymiana instalacji elektrycznej
4 Srem, ul. Tadeusza Kosciuszki 22 1. Modernizacja klatki schodowej
5 Srem, ul. Adama Mickiewicza 16 1. Modernizacja dachu
Rok 2025
Lp. Adres budynku
Rodzaj remontu lub modernizacji
1 Srem, ul. Adama Mickiewicza 18 1. Modernizacja dachu
2 Srem, ul. Ks. Jerzego Popietuszki 20 i 22 1. Modernizacja klatek schodowych
3 Srem, ul. Szeroka 1 1. Modernizacja klatki schodowej
4 Srem, ul. Tylna 5 1. Modernizacja klatek schodowych

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie dokumentu , Okreslenie potrzeb remontowych” przygotowanego
przez Sremskie TBS Sp. z 0.0. na podstawie przegladéw technicznych budynkéw

Plany remontow (czeSci wspolnych) budynkow wspdlnot mieszkaniowych
na dany rok w ramach s$rodkow zgromadzonych z zaliczek na fundusz

remontowy ustalane s3 na zebraniach wspolnot mieszkaniowych przez

wspotwilascicieli nieruchomosci.

Tabela 7. Plan remontdéw i modernizacji lokali na lata 2021-2025

Plan remontéw i modernizacji w tys.

ponownego zasiedlenia

Lp. Rodzaj robot 7
2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
1 Remonty lokali przeznaczonych do 450 473 497 522 548

Zmiana sposobu ogrzewania

300 315 330 347 364

Wyodrgbnienie tazienek 1 WC

2 Remonty instalacji wod.-kan. 30 32 34 36 38

3 Remonty instalacji gazowej 300 315 331 348 365
4 Remonty instalacji elektrycznej 30 32 34 36 38

5 Remonty podtog 80 84 88 92 97

6 Wymiana stolarki okiennej, drzwi 50 53 60 63 66

7 Odgrzybianie 15 16 17 18 19

8

9

20 21 22 23 24

Razem

1.275 | 1.341 | 1.413 | 1.485 | 1.559

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych pozyskanych od Sremskiego TBS Sp. z o.o.

Prace stuzace przeciwdziataniu degradacji stanu technicznego zasobu,

realizowane sg stosowanie do mozliwosci finansowych gminy, ktére w petni nie
pokrywaja istniejacych w tym zakresie potrzeb. Niemniej z uwagi

na konieczno$¢ zapobiegania pogorszeniu

stanu technicznego zasobu

1 podnoszenia standardu poprzez dostosowanie do aktualnych warunkow
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
na lata 2021-2025

technicznych konieczne s3a dodatkowe wydatki inwestycyjne, w tym
wykonywanie likwidacji zrodet ogrzewania na paliwo state.
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
na lata 2021-2025

Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w latach 2021-2025

3.1. Planowana sprzedaz lokali

Do sprzedazy na rzecz najemcOéw przeznacza
w budynkach zlokalizowanych w Sremie przy ulicach:

si¢ lokale mieszkalne

1) Andrzeja Frycza Modrzewskiego 1, 3,4,5,6,7 8,91 10;
2) Jana Kochanowskiego 1,31 5;

3) Powstancow Wielkopolskich 6, 8 1 10;
4) Stefana Grota Roweckiego 4;

S)
6)
7)
8)
9)

10) Stary Rynek 1;
11) Grunwaldzkiej 8a;
12) Zachodniej 32;
13) Farnej 22 1 22a;
14) Piaskowej 9;

15) P1. 20 Pazdziernika 11;

16) Gen. Wtadystawa Sikorskiego 21.

Leopolda Okulickiego 12;

Dezyderego Chtapowskiego 14;
Adama Mickiewicza 29, 55, 57, 59, 71;
Ogrodowej 27, 29, 31, 33 1 35;

Ks. Piotra Wawrzyniaka 9;

Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale, ktore wspdlnie z innym lokalem korzystajg
z pomieszczen budynku, ktore nie moga by¢ wlaczone do czesci wspolnych
nieruchomosci.

Tabela 8. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow w latach 2021-2025

Rok Planowana liczba Planowane przychody Srednia powierzchnia
sprzedanych przy uwzglednieniu 50% | sprzedanego lokalu (m?)
lokali bonifikaty w tys. zl.
2021 8 500 45
2022 8 500 45
2023 8 500 45
2024 8 500 45
2025 8 500 45
Razem 40 2 500
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych pozyskanych od odpowiedniej komorki organizacyjnej UM
Srem
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem

na lata 2021-2025

Zwolnione lokale w budynkach wymienionych w pkt. 3.1. nieprzeznaczone do
ponownego zasiedlenia przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze przetargowej lub
poszerzenie  sgsiedniej nieruchomosci lokalowe;j
w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania jako samodzielnego lokalu.

bezprzetargowe;j

Tabela 9. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych nieprzeznaczonych do ponownego
zasiedlenia w latach 2021-2025

Rok Planowana liczba Planowane przychody w tys. zl
sprzedanych lokali

2021 4 600

2022 4 600

2023 4 600

2024 4 600

2025 4 600

Razem 20 3 000

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych pozyskanych od odpowiedniej komérki organizacyjnej UM

Srem
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
na lata 2021-2025

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

4.1. Zasady polityki czynszowej

Zasady polityki czynszowej dotyczg ksztattowania zrdznicowanych stawek
czynszowych 1 ich dostosowywania w ciggu kolejnych lat, do poziomu, ktéry
pozwoli utrzymaé¢ mieszkaniowy zaséb gminy na dotychczasowym poziomie.
Gmina dazy do tego, aby dochody pochodzace z czynszow pokrywaty nie tylko
koszty biezacego utrzymania, ale zapewnialy rowniez gromadzenie srodkéw na
remonty 1 inwestycje.

W celu dostosowania wplywow z czynszow do potrzeb zwigzanych z wiasciwg
gospodarkg zasobem mieszkaniowym, uwzgledniajagc mozliwosci finansowe
najemcoOw, wprowadza si¢ nizej wymienione zasady:

1) stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala
Burmistrz Sremu w oparciu o zasady okre$lone ustawami i niniejsza
uchwata;

2) zmiana stawek czynszu nastepowac bedzie raz w roku,

3) w latach 2021-2025 bazowa stawka czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowe] lokalu mieszkalnego wzrasta¢ bedzie rocznie nie wigcej niz
o 10% stawki obowigzujace;.

Stawki czynszu najmu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Srem z wylaczeniem
uméw najmu socjalnego lokalu sg ustalane z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa. Czynniki zmieniajace
stawke czynszu najmu przedstawia Tabela 10.

Tabela 10. Wykaz czynnikow podwyzszajacych 1 obnizajagcych wysokos$¢ stawki bazowej
czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej

Lp. Czynniki wplywajace na wysokos$¢ stawki | Podwyzszajace Obnizajace

CZynszu (zl/mz) (zl/mz)

1. Potozenie budynku
1.1 | w zabudowie zwartej - 0,05
1.2 | na wsi - 0,06

2. Potozenie lokalu w budynku
2.1 \ na poddaszu -0,20
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem

na lata 2021-2025

2.2 | lokal w ktorym jest ciemna kuchnia

- 0,05

Wyposazenie

stan

budynku
3. urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich

i lokalu w

3.1 | brak centralnego ogrzewania

- 0,05

3.2 | brak tazienki

- 0,05

3.3 | brak wc

- 0,05

4. Ogo6lny stan techniczny budynku

audytem

po termomodernizacji poprzedzone;j
4.1 | pozytywnie zweryfikowanym

+ 0,60

audytem

po termomodernizacji poprzedzonej
4.2 | negatywnie zweryfikowanym

+ 0,30

4.3

budynek i oficyna przeznaczone do
remontu kapitalnego lub rozbiorki

- 0,60

4.4 | budynki wybudowane po 2010 roku

+ 1,00

Zrodio: opracowanie wlasne

4.2. Warunki obnizania czynszu

Obnizki czynszu w stosunku do najemcow o niskich dochodach stosowane beda,
gdy podstawowa stawka czynszu przekroczy 3% wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia Im? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
w wojewodztwie wielkopolskim.

Wysoko§¢ dochodu uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu, jak 1 ich
zroznicowanie zgodnie z Tabelg 11 okreSla uchwata w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Tabela 11. Wysokos$¢ obnizek ze wzgledu na osiggane dochody w gospodarstwie domowym

Li S¢ ir e e kos¢
iczebnos¢ gospodarstwa Wysokos$¢ miesiecznego dochodu Wysono.sc
domowego obnizki
G darstwi 65%-55% najnizszej emerytury 5%
ospodarstwie
jednoosobowe . L
] ponizej 55% najnizszej emerytury 10%
G darstwi 40% - 30% najnizszej emerytury 5%
ospodarstwie
wieloosobowe o e
ponizej 30% najnizszej emerytury 10%
Zrédlo: opracowanie wlasne
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
na lata 2021-2025

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2021-2025

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy w stosunku do lokali
stanowigcych wilasnos¢ lub pozostajacych w posiadaniu samoistnym gminy
sprawuje Sremskie TBS Sp. z o. o. na podstawie zawartego z gming
porozumienia w sprawie zasad wykonywania zarzadu nieruchomos$ciami
komunalnymi.

Zarzadzanie odbywa si¢ w sposob polegajacy na podejmowaniu czynnos$ci
obegjmujagcych m.in. utrzymanie nalezytego stanu technicznego zasobu,
organizowanie 1 prowadzenie remontow, konserwacj¢ biezaca sieci
instalacyjnej, obsluge finansowo-ksiggowa zarzadzanego zasobu, wykonywanie
czynno$ci prawnych, zawieranie, wypowiadanie 1 rozwigzywanie umow,
przygotowanie spraw dotyczacych windykacji, a takze inne czynno$ci okre§lone
W porozumieniu.

Sremskie TBS Sp. z 0.0. zobowigzane jest do wykonywania czynnosci
zarzadzania z nalezyta staranno$cig, do czuwania nad prawidlowoscig realizacji
uméw zawartych z osobami trzecimi, a takze ochrony intereséw gminy w toku
realizacji powierzonych zadan i czynnoSci.

Zmiany w systemie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2021-
2025 beda wynika¢ z systematycznego monitorowania wykonywanych zadan
1 zmierza¢ m.in. do:
1) statego podnoszenia standardu ustug §wiadczonych na rzecz najemcow;
2) skuteczniejszej kontroli 1 zwigkszania efektywnosci gospodarowania
majatkiem gminy;
3) obnizenia kosztéw eksploatacji lokali poprzez przeprowadzenie
odpowiednich remontéw 1 modernizacji.

Lokale polozone w budynkach bedacych w trwalym zarzadzie jednostek
oswiatowych sg zarzadzane przez dyrektorow wiasciwej placowki.

Strona | 17

Id: 29F98CED-DE60-4DE3-BE68-3CBBF3788CF4. projekt Strona 18



Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
na lata 2021-2025

Przyjety model zarzadzania zasobem zapewnia pelne wykonywanie funkcji

wlascicielskich przez gming Srem wobec swoich nieruchomosci i pozwala
na zachowanie cigglo$ci zarzadzania.
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
na lata 2021-2025

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025

Podstawowym zroédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 -
2025 beda $rodki z budzetu gminy.

Srodki finansowe przeznaczone na gospodarke mieszkaniowa pochodzié beda
réwniez z:
1) przychodéw z czynszoé6w za najem lokali mieszkalnych;
2) przychodéw z odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali
mieszkalnych;
3) przychodow ze sprzedazy w tym:
— sprzedaz budynkéw mieszkalnych,
— sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,
— sprzedaz lokali nieprzeznaczonych do ponownego zasiedlenia;
4) zrédet zewnetrznych.

Tabela 12. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 (w tys. z})

Rok
2021 | 2022 2023 2024 2025

Zrodla finansowania

Przychody z czynszéw lokali mieszkalnych
1 odszkodowan

Przychody ze sprzedaz budynkow 650 | 600 0 700 0
sprzedazy
budynkéw i lokali

2.740 | 2.822 | 2.906 | 2.994 | 3.084

sprzedaz lokali mieszkalnych
na rzecz najemcow
sprzedaz lokali

500 500 500 500 500

nieprzeznaczonych do 600 600 600 600 600
ponownego zasiedlenia
Budzet gminy 5440 | 5.712 | 5997 | 6.297 | 6.612
Razem 9.930 | 10.234 | 10.003 | 11.091 | 10.796

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych pozyskanych od Sremskiego TBS Sp. z o.0. i odpowiedniej
komorki organizacyjnej UM Srem

Strona | 19

Id: 29F98CED-DE60-4DE3-BE68-3CBBF3788CF4. projekt Strona 20



Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem

na lata 2021-2025

Wykres 3. Prognozowana wysokos$¢ Zrddet finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy

w latach 2021-2025

12 000,00

10 000,00

8 000,00 +—

6 000,00 +——
4000,00 L o 600
650 b0 11
2000,00 | o
0,00 . .

2021 2022

W sprzedaz na rzecz najemcow

budzet gminy

m przychody z czynszow, odszkodowan ® sprzedaz - budynki

2023 2024 2025

u sprzedaz - wolne lokale

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Tabeli 12
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
na lata 2021-2025

Rozdzial 7
Wysokos¢ kosztow w latach 2021-2025, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Z utrzymaniem budynkéw mieszkalnych zwigzane sa wymienione ponizej
koszty, ktorych prognozowang wysoko$¢ zestawiono w Tabeli 13.

Jako podstawe obliczen przyjeto koszty poniesione faktycznie w 2019 roku.
Zatozono, ze powierzchnia zasobu komunalnego bedzie ulega¢ stopniowemu
zmniejszeniu, w sposob przedstawiony w rozdziale 1, natomiast koszty,
w oparciu o prognozowane podwyzki (+5% rocznie) optat za media 1 stale
rosngce koszty wykonania prac remontowych w zasobach mieszkaniowych,
beda wzrastac.

W latach 2021-2025 koszty inwestycyjne 1 modernizacyjne moga byc¢
powiekszane o S$rodki przeznaczone na zmiany sposobu ogrzewania,
wydzielanie sanitariatow w lokalach, utwardzenia powierzchni podworek.

Tabela 13. Wysokos$¢ kosztéw utrzymania i1 zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2021-2025 (w tys. zt)

Rok
L.p. | Rodzaje kosztow
2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025
.| Koszty biezacej eksploatacji 150 158 166 174 | 183
2. | Koszty remontow 1.900 | 1.995 | 2.095 | 2.200 | 2.310

Koszty modernizacji budynkoéw 1 lokali

3. . . 320 336 | 352 | 370 | 388
oraz Inwestycyjne

4 Koszty zarzadu mzg (wynagrodzenie 504 499 | 494 | 489 | 484
zarzadcy)
Koszty zarzadu nieruchomos$ciami

5. | WspSlnymi kiorych gmina jest jednym ze 1.680 | 1.713 | 1.747 | 1.782 | 1.818

wspotwlascicieli (eksploatacja + zarzad +
fundusz remontowy)
Razem 4.554 |4.701 | 4.854 | 5.015 | 5.183

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych pozyskanych od Sremskiego TBS Sp. z o.0. i odpowiedniej
komorki organizacyjnej UM Srem
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
na lata 2021-2025

Wykres 4. Prognozowana wysoko$¢ kosztow zwigzanych z utrzymaniem 1 zarzadzaniem
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2021-2025

6 000,00

5 000,00

4 000,00

3 000,00

2 000,00

1 000,00

0,00

m cksploatacja ®remonty ® modernizacja i inwestycje ™ zarzad mzg © zarzad (wspdlnoty)

2021 2022 2023 2024 2025

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Tabeli 13

Strona | 22

Id: 29F98CED-DE60-4DE3-BE68-3CBBF3788CF4. projekt

Strona 23



Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
na lata 2021-2025

Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

8.1. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow
i lokali

Na lokale zamienne przeznacza si¢ lokale z mieszkaniowego zasobu gminy oraz
lokale wynajete na ten cel od innych podmiotow.

Lokale zamienne zapewnia si¢ dla lokatoréw lokali mieszkalnych w budynkach
przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na ich zly stan techniczny, oraz na czas
prowadzenia koniecznej naprawy.

W ramach niniejszego Programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych
catych budynkow 1 napraw lokali, wigzacych si¢ z koniecznoscig
wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow
1 napraw.

8.2. Planowana sprzedaz lokali

Do sprzedazy na rzecz najemcOw przeznacza si¢ lokale w budynkach
wymienionych w rozdziale 3 pkt. 3.1. Programu.

W nieruchomosciach w ktorych udziat gminy jest mniejszy niz 50%, gmina
moze skorzysta¢ z przystugujacego jej prawa wynikajacego z art. 21 ust. 41 5
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw, lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego do ztozenia najemcy oferty
nabycia lokalu 1 prawa wypowiedzenia umowy najmu w przypadku nieprzyjecia
oferty z zastrzezeniem ze najemcy zaoferowany zostanie inny lokal w tej same;
miejscowosci, spelniajagcy wymagania takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal
zamienny.

Wolne lokale, w budynkach wymienionych w rozdziale 3 pkt. 3.1. moga by¢
przeznaczane do sprzedazy w sytuacji, gdy udzial gminy jest mniejszy niz 50%.
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
na lata 2021-2025

Planowana wielko$¢ sprzedazy lokali uwzglednia fakt wystepowania na terenie
gminy duzego zapotrzebowania na wynajem mieszkalnych lokali komunalnych.

8.3. Likwidacja lokali niesamodzielnych

W  celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
podejmuje si¢ dziatania ukierunkowane na likwidacje¢ lokali niesamodzielnych
poprzez:
1) scalanie mieszkan w ktorych lokatorzy korzystaja ze wspodlnych
pomieszczen;
2) podzial i modernizacje lokali;
3) kierowanie najemcow lokali niesamodzielnych do innych lokali
1 tworzenie w ten sposob lokali samodzielnych.

8.4. Zamiany lokali

W ramach realizowanej przez gmine Srem polityki mieszkaniowej istnieje
mozliwo$¢ dokonania zamiany zajmowanego lokalu komunalnego:

1) migedzy najemcami mieszkaniowego zasobu gminy;

2) na inny poprzez zamiang¢ z osobg zajmujaca lokal w innym zasobie;

3) na inny mniejszy, zwlaszcza w przypadku o0so6b posiadajacych
zadluzenie z tytulu optat za lokal pod warunkiem zawarcia
porozumienia co do splaty zaleglosci przez przejmujacego mieszkanie;

4) ze wzgledu na stwierdzong niepelnosprawnos$¢ najemcy lub cztonka
gospodarstwa domowego najemcy, gdy obecny lokal nie jest
przystosowany dla 0s6b niepelnosprawnych — w tym przypadku s3 to
zamiany dokonywane na lokal potozony np. na nizszej kondygnacji;

5) na podstawie propozycji ztozonej najemcy przez gming w sytuacjach:

a) przeznaczenia budynku do sprzedazy, planowanych inwestycji
gminy czy zmiany sposobu uzytkowania budynku,
b) nieuzasadnionego ekonomicznie remontu,

c) planowanej likwidacji lokali niesamodzielnych,

d) rozbiorki budynku, koniecznej naprawy lokalu,

e) nieskorzystania najemcy z prawa pierwszenstwa nabycia
zajmowanego lokalu,

f) pozbawienia mieszkania w wyniku kleski zywiotowe;,
katastrofy lub pozaru,
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
na lata 2021-2025

g) regulacji stanu prawnego nieruchomosci i zwrotu budynkow
prywatnych wiascicielom lub ich nastgpcom prawnym.

Szczegdtowe warunki dokonywania zamian okresla uchwata Rady Miejskiej
w Sremie w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Srem.

8.5. Podejmowanie dzialan zapobiegajacych powstawaniu zaleglosci
czynszowych

Gminna Srem prowadzi dzialania majace na celu przeciwdziatanie powstawaniu
zalegtosci czynszowych oraz na rzecz zmniejszenia zagrozenia utraty tytutu
prawnego do lokalu przez osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji zyciowe;.
W tym celu dopuszcza si¢ stosowanie takich narzedzi jak:

— rozkladanie dlugu na raty,

— umarzanie,

— restrukturyzacja zadtuzenia,

— Swiadczenie niepieni¢zne.

Jednocze$nie jednym z priorytetow gminy jest zintensyfikowanie dziatan
zmierzajacych do zwigkszenia skutecznosci $ciggalnosci optat czynszowych
1 powstrzymanie procesu narastania zalegtosci czynszowych.

Waznym narzedziem wspomagajagcym monitorowanie stanu optat 1 wysokosci
zadluzenia dla najemcy jest ,,Portal mieszkancow” uruchomiony przez Sremskie
TBS Sp. z 0.0. umozliwiajacy sprawdzenie drogg internetowa historii operacji
na koncie dotyczacym optat za posiadany lokal. Kazdy najemca ma mieé
mozliwos$¢ kontrolowania optat za posiadany lokal oraz wglad do biezacych
informacji o oplatach zwigzanych zutrzymaniem lokalu, jak 1innych
wiadomosci.

Niezaleznie od instrumentow umozliwiajacych zmniejszanie dlugu z tytutu
wynajmowania lokalu mieszkalnego funkcjonuja rowniez narzgdzia
umozliwiajace zmniejszenie optat za lokal takie jak: dodatek mieszkaniowy,
energetyczny, zamiana lokalu na mniejszy.
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
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8.6. Dzialania w zakresie rewitalizacji

Rewitalizacja ma na celu poprawe jako$ci zycia mieszkancoOw zamieszkujacych
na obszarze objetym programem rewitalizacji 1 obejmuje rézne wymiary zycia
spolecznego. W ramach rewitalizacji zasobu, miedzy innymi na obszarze
wyznaczonym w Lokalnym Programie Rewitalizacji Gminy Srem na lata 2017-
2023 beda kontynuowane dziatania obejmujace:

1) zmian¢ sposobu ogrzewania tj. likwidacje piecéw weglowych 1 ich
zastgpieniu ekologicznym zrédtem ciepta (Projekt 3.1.1. ,,Stop dymigcym
kominom” Programu Rewitalizacji);

2) podniesienie standardu zamieszkiwania poprzez modernizacj¢ budynkow
1 mieszkan polegajace na remontach dachu, instalacji, klatek schodowych,
elewacji, wykonaniu izolacji przeciwwilgociowej $cian, niejednokrotnie
rowniez likwidacje wspolnych sanitariatobw znajdujacych si¢ poza
lokalami mieszkalnymi 1 wykonanie ich w obrgbie mieszkan w miare
posiadanych mozliwosci technicznych;

3) poprawe funkcjonalnosci podworek przy budynkach poprzez wykonanie
odwodnienia, utwardzenia terenu, nawierzchni dojazdow.

8.7. Wspélpraca ze Sremskim TBS Sp. z o.o.

Czes¢ swoich zadan w =zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej gmina realizuje rowniez wspolpracujac ze Sremskim
TBS Sp. z 0.0. oraz innymi podmiotami.

Wspotpraca realizowana jest poprzez wykorzystywanie przez gming w kazdej
dopuszczalnej formule prawnej zasobu Sremskiego TBS, w tym wnoszenie
wkladow pienieznych lub partycypacje w kosztach budowy lokali mieszkalnych,
wynajmowanie przez gmin¢ od TBS lokali mieszkalnych na aktualne potrzeby
gminy.

Gmina jest dysponentem czgsci lokali TBS, tj. tych, w ktérych partycypowata
w kosztach budowy (ul. Zurawia 8A/17, 6B, 6C, ul. Powstancow Wielopolskich
1C) oraz lokali przy ul. Powstancow Wielkopolskich 1.

Wedlug stanu na dzien 30.08.2020 r. gmina miala do swojej dyspozycji 80
lokali stanowigcych wtasnos¢ TBS. W tym 27 lokali w nowo wybudowanym
,oudynku dla seniora” przy ul. Powstancow Wielkopolskich 1C.
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
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Lokale te zostaty zrealizowane z finansowym wsparciem z Funduszu Doptat
Banku Gospodarstwa Krajowego, w ramach rzadowego programu wsparcia
tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla
bezdomnych.

Nastepnie zostaly one podnajete osobom wskazanym przez gming w ramach
zamiany mieszkan 1 poprawy warunkdéw mieszkaniowych oséb starszych.
Gmina Srem w latach 2021-2025 bedzie kontynuowata wspolprace ze Sremskim
TBS Sp. z o0.0. polegajaca na dysponowaniu s$rodkami budzetowymi
z przeznaczeniem na zawieranie z TBS umow w sprawie nabycia przez gming
Srem prawa do wielokrotnego kierowania wytypowanych przez siebie osob do
zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych w zamian za partycypacije
w kosztach budowy tych lokali, wnoszeniu wkladow pieni¢znych oraz na
przeznaczaniu terenoOw na realizacje budownictwa czynszowego.

8.8. Pozostale dzialania

W okresie objetym Programem planuje si¢ rowniez kontynuowanie regulacji
stanow prawnych nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
znajdujacymi si¢ w posiadaniu samoistnym gminy.

Ponadto dopuszcza sig:

1) zawieranie umow na wykonanie remontow lokali na catkowity lub
czeSciowy koszt przysztych najemcoéw w sytuacji wyczerpania w danym
roku budzetowym s$rodkéw finansowych na remonty lub z punktu
widzenia racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;

2) przeznaczenie zwolnionych lokali, ktérych remont jest nieuzasadniony
ekonomicznie na pomieszczenia wykorzystywane w celu ztozenia rzeczy
ruchomych w ramach wykonywanych przez komornika czynnosci
oproznienia lokali;

3) przeznaczenie do sprzedazy budynkow, ktorych wszystkie lokale zostaty
zwolnione;

4) rozszerzenie zasiggu wykorzystywania istniejagcych zasobow lokalowych
do osiggniecia celow pomocy spolecznej (piecza zastgpcza, mieszkania
chronione, programy wsparcia), na zasadach przewidzianych w ustawie
o pomocy spolecznej 1 ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej;
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
na lata 2021-2025

5) zawieranie uméw o adaptacje lokali niemieszkalnych na lokale
mieszkalne zgodnie z zasadami i1 trybem okreSlonym w zarzadzeniu
Burmistrza;

6) w uzasadnionych przypadkach zawieranie uméw najmu socjalnych lokali
w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Strona | 28

Id: 29F98CED-DE60-4DE3-BE68-3CBBF3788CF4. projekt Strona 29



Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem
na lata 2021-2025

Spis Tabel
Tabela 1. Mieszkaniowy zaséb gminy wg stanu na dzien 31.08.2020 r. 2
Tabela 2. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2021-2025 4
Tabela 3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2021-2025" 6
Tabela 4. Potrzeby remontowe dotyczace remontdw budynkéw i lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy (wlasnos$¢ i posiadanie samoistne) w podziale na rodzaj rob6t na lata 2021-2025 7
Tabela 5. Potrzeby remontowe dotyczace remontdw budynkéw i lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy (wspdlnoty) w podziale na rodzaj robot na lata 2021-2025 8
Tabela 6. Plan remontéw i modernizacji budynkéw na lata 2021-2025 9
Tabela 7. Plan remontow i modernizacji lokali na lata 2021-2025 11
Tabela 8. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow w latach 2021-2025 13
Tabela 9. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych nieprzeznaczonych do ponownego zasiedlenia w latach 2021-
2025 14
Tabela 10. Wykaz czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych wysoko§¢ stawki bazowej czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej 15
Tabela 11. Wysokos$¢ obnizek ze wzgledu na osiggane dochody w gospodarstwie domowym 16
Tabela 12. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 (w tys. z}) 19
Tabela 13. Wysokos$¢ kosztéw utrzymania i zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2021-2025 (w
tys. zt) 21
Spis Wykresow

Wykres 1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy w uj¢ciu procentowym ze wzgledu na rodzaj wiasnosci
budynku, w ktérym znajduja si¢ lokale 3
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Burmistrz Sremu
Adam Lewandowski
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Uzasadnienie

UCHWALY NR. .......cueeeeueenee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
zdnia ....oooeeeennn. 2020 r

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Srem na lata 2021-2025

Ustawa zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z2020r. poz.611) wart. 21 ust. 1 pkt 1 1ust. 2 naktada na rad¢ gminy
obowigzek  uchwalenia  wieloletniego  programu  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, ktory powinien by¢ opracowany na co
najmniej pig¢ kolejnych lat.

Obecnie obowigzujacy program obejmuje okres 2016-2020. W zwigzku
z powyzszym konieczna jest jego aktualizacja na kolejny okres, poprzez
przyjecie programu obejmujacego lata 2021-2025.

Niniejszy program zawiera wszystkie obligatoryjne elementy ustawowe
oraz jest spojny z uchwalonym lokalnym programem rewitalizacji gminy Srem
na lata 2017-2023.

W  pierwszym rozdziale niniejszego opracowania opisano zasob
mieszkaniowy pod wzgledem iloSciowym, zmiany w tym zakresie wraz
z prognoza wielkosci zasobu na kolejnych pig¢ lat. Rozdziat po§wigcono takze
aspektom technicznym zasobu komunalnego. Jego podsumowaniem jest
prognoza stanu technicznego zasobu do 2025 .

Drugi rozdzial definiuje potrzeby remontowe iprzedstawia plan
remontow w okresie obowigzywania Programu.

W kolejnych rozdziatach Programu uwzgledniono zagadnienia dotyczace
planowanej sprzedazy lokali, zasad polityki czynszowej oraz warunkéw
obnizania czynszu, sposobu, zasad, a takze przewidywanych zmian w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy.

W programie okre§lono réwniez zrdédla finansowania gospodarki
mieszkaniowej 1 sporzadzono prognoze kosztow do 2025 r.

Ostatni rozdziat opisuje dziatania, ktorych realizacja powinna prowadzi¢
do poprawy wykorzystania iracjonalnego gospodarowania zasobem.
Przewidziano m.in. likwidacje lokali niesamodzielnych, szerszy zasieg zamian
lokali 1 wykorzystania zasobu dla celow pomocy spotecznej, w uzasadnionych
przypadkach dopuszczono mozliwo$¢ zawierania uméw najmu socjalnych
lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Ponadto wigkszy nacisk
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polozono na przeciwdzialanie powstawaniu zaleglosci czynszowych. Zatozono
kontynuowanie wspotpracy ze Sremskim TBS Sp. zo.0., regulacji stanéw
prawnych  nieruchomo$ci  zabudowanych  budynkami  mieszkalnymi
znajdujgcymi si¢ posiadaniu samoistnym gminy, zawieranie umoéw o adaptacje
czy wykonanie remontu lokali na catkowity lub czgSciowy koszt przysztego
najemcy.

Wobec powyzszego podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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