Projekt

z dnia 17 listopada 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cc.cceeeeene..

UCHWALA NR. ........cceeuueeee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

W sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Nochowie i Gaju

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz. 293, 471, 782,
1086 1 1378) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Nochowie i Gaju, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen  Studium  Uwarunkowan  iKierunkow  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie
zdnia 8lutego 2007 roku, zmieniona uchwala Nr215/XXV/08 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr24/V/11 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwata Nr 242/XXV/2012
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwatg Nr 33/V/2015
Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 lutego  2015r., uchwaty
Nr 305/XXX11/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r. oraz
uchwata Nr 473/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 18 pazdziernika
2018 r.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaly stanowia:

1) zatagczniki nr 1A 11B — rysunki planu, zwane dalej ,,rysunkiem”,
zatytulowane Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Nochowie 1 Gaju;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — zbior danych przestrzennych stworzony dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek.

§ 2. 1. Okreslenie ,,dach ptaski” oznacza dach o spadku potaci dachowych
o kacie do 10°.

2. Okreslenie ,,dach stromy” oznacza dach dwuspadowy lub wielospadowy
z kalenicg 1ze S$cianami szczytowymi, o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych w przedziale od 30° do 45°.

3. Okreslenie  ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza lini¢
wyznaczajacg najmniejszg odlegltos¢, w ktéorej moga by¢ lokalizowane
zewnetrzne krawedzie S$cian zewnetrznych budynkéw oraz zewnetrzne
krawedzie wiat, od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych, przy czym:

1) okapy 1 gzymsy, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy
o nie wigcej niz 0,8 m;

2) cze$ci budynkoéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze, wylacznie na
kondygnacjach wyzszych niz parter, moga wykracza¢ poza
nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m;

3) zadaszenia wejsciowe, mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m;

4) ustalenie to nie dotyczy budynkéw infrastruktury techniczne;.

4. Okreslenie  ,,obowigzujagca  linia  zabudowy”  oznacza  taka
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej musi si¢ znajdowac przynajmniej
70 % dhugosci elewacji, skierowanej w strong tej linii, kazdego z budynkow
mieszkalnych, przy czym dla budynkow gospodarczych, garazy
wolnostojacych 1 wiat linia ta stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

5. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza taczna powierzchnie
terenu wyznaczong przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych $cian
wszystkich budynkow w stanie wykonczonym oraz zewnetrznych krawedzi
wiat na powierzchni¢ dziatki budowlane;.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych
tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania
ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
IMN, 2MN i 3MN;

2) teren zieleni, oznaczony symbolem Z;

3) tereny zieleni, tgk 1 pastwisk oraz wod powierzchniowych $rodladowych,
oznaczone symbolami 1Z/WS 1 2Z/WS;

4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R i1 3R;
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5) teren laséw, oznaczony symbolem ZL;

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW i 6KDW.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
ksztattowania  krajobrazu oraz wymagan wynikajagcych  z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw 1 wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi 1 obowigzujacymi liniami
zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

2) budynkoéw wyltacznie na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduje si¢
wyznaczona planem nieprzekraczalna lub obowigzujaca linia zabudowy;

3) urzadzen budowlanych zwigzanych zbudynkami lokalizowanymi na
poszczegodlnych terenach.

2. Dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatek budowlanych stuzacych
powickszeniu nieruchomosci sgsiednich oraz zwigzanych zurzgdzeniami
infrastruktury technicznej z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki
budynkow:

1) kolory dominujace dla $cian budynkow: odcienie szarosci, bieli 1 odcienie
kolorow pastelowych, naturalnych drewna 1 ceramiki, przy czym jeden,
wybrany kolor musi pokry¢ przynajmniej 70% powierzchni wszystkich
zewnetrznych $cian budynku;

2) wprowadzanie koloréw uzupehiajacych wylacznie dla podkreslenia
odrebnosci brylowej czgsci budynkow oraz detali architektonicznych;

3) dachy strome w odcieniach czerwieni i szaroS$ci.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych  obiektow  budowlanych  z wyjatkiem  obiektow
niezbednych przy realizacji zamierzen budowlanych i wznoszonych na
czas budowy;

2) atrap dachow stromych na budynkach,;
3) garazy blaszanych;

4) budynkow z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych przgset
ogrodzeniowych.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala
sie:
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1) gromadzenie  odpadéw  w miejscach do tego przeznaczonych
1 zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek
prowadzenia robot budowlanych na terenie inwestycji;

3) odprowadzanie wod opadowych 1roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem pkt 4;

4) mozliwos¢ realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod
opadowych na terenie nieruchomos$ci i1rozwigzan opdzniajacych splyw
wod opadowych, w szczegdlnosci wodnych placéw zabaw, placow
deszczowych, rozumianych jako place z obnizonym poziomem terenu
w stosunku do otaczajagcego gruntu czy wykorzystaniem naturalnego
uksztattowania terenu;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na
zagospodarowanych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

7) zachowanie sprawnosci istniejgcych obiektow drenarskich z mozliwoscig
przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
w szczegolnosci dotyczacymi stosowania nawozow.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) uslug zamieszkania zbiorowego;
3) handly;

4) ustlug z zakresu: serwisu pojazdow i1 maszyn, wulkanizacji, blacharstwa,
lakiernictwa;

5) stacji napraw i obstugi pojazdéw;
6) ustug demontazu pojazdéw 1 maszyn;

7) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okreslonej planem
minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen melioracji wodnych oraz
zbiornikow wodnych, rowow 1 innych urzadzen stuzacych retencjonowaniu
wody.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesne;:

1) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych, zgodnie z granicami oznaczonymi na
rysunku, ktore obejmuja stanowiska: AZP 59-28/48, 49, 50, 53;

2)w  ramach  wyznaczonych  stref  ochrony  konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych  dopuszcza  si¢
dziatalno$§¢ inwestycyjng 1okre§la si¢ wymog prowadzenia badan
archeologicznych w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony
zabytkéw archeologicznych i zasady postgpowania w zwigzku ze zmiang
zagospodarowania terenOw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow
budowlanych w strefie ochrony archeologicznej, okresla ustawa z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2020 r. poz. 282, 782 1 1378).

§ 7.1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN 13MN, ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1)jednego  budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej;

2) budynkow 1iwiat o lgcznej maksymalnej powierzchni zabudowy
nie wickszej niz 60 m?, w tym:

a) jednego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy do 35 m?,
b) jednego garazu wolnostojacego,
c) wiat;

3) funkcji  uslugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe 1nie wigkszg niz
9,0 m;

2) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego na wysokosci do 1,0 m
nad poziomem terenu przed gléwnym wejsciem do budynku;

3) wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazy 1 wiat
nie wigksza niz 4,5 m;
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4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,75, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,5;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

7) dachy strome z dopuszczeniem stosowania dachoéw plaskich nad:
a) takimi czeSciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi czg$ciami budynkoéw mieszkalnych o wysoko$ci do 4,0 m,
przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym taraséw uzytkowych
na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30 % powierzchni zabudowy
kazdego budynku mieszkalnego,

¢) budynkami gospodarczymi, garazami i wiatami;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz
800,0 m?;

9) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym stanowisk
przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi,
wliczajgc miejsca w garazu 1 pod wiatg, nie mniejsza niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,;

10) dostep komunikacyjny z przylegajacych drog wewnetrznych:
a) do terenu 1IMN z drogi 2KDW lub 3KDW,
b) do terenu 2MN z drogi 3KDW lub 4KDW,
¢) do terenu 3MN z drogi 4KDW lub 1IKDW.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania
terenu zieleni, oznaczonego symbolem Z, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) $ciezek pieszych i rowerowych o nawierzchni naturalne;j;
2) zieleni.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania: powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego nie mniejszg niz 80 % powierzchni terenu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych.
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§9.1. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania
terenéw zieleni, gk 1 pastwisk oraz wod powierzchniowych $rodladowych,
oznaczonych symbolami 1Z/WS i 2Z/WS, ustala si¢:

1) zagospodarowanie 1 uzytkowanie ciekow wodnych, rowow
melioracyjnych 1ich konserwacje, w tym zachowanie przy respektowaniu
przepisow odrebnych;

2) zachowanie terendw podmoktych;

3) mozliwos¢ zachowania 1iuzytkowania gruntow rolnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) mozliwos¢ lokalizacji:
a) zieleni,
b) urzadzen melioracji wodnych,
c) $ciezek pieszych i rowerowych wytacznie o nawierzchni naturalne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80 % powierzchni terenu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowe;.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania
terenow rolniczych, oznaczonych symbolami: 1R, 2R 1 3R, ustala sig¢:

1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze 1 sadownicze,
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie istniejgcych 1 lokalizacj¢ nowych zadrzewien $rodpolnych,
o charakterze krajobrazowym 1 wiatrochronnym;

3) zachowanie 1 uzytkowanie ciekow wodnych, rowow melioracyjnych 1 ich
konserwacje;

4) mozliwos¢ lokalizacji tak 1 pastwisk;

5) mozliwo$¢ realizacji dolesien na gruntach oznaczonych w ewidencji
gruntow 1 budynkoéw jako RV 1 RVI;

6) mozliwos¢ lokalizacji $ciezek pieszych 1irowerowych wylacznie
o nawierzchni naturalne;j.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, w tym w zabudowie zagrodowe;.

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania
terenu lasow, oznaczonego symbolem ZL, ustala si¢ zachowanie
1 uzytkowanie terenow lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
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§ 12. 1. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami:
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW i 6KDW, ustala si¢ szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem, z poszerzeniami o trojkaty
widocznosci:

1) dla 1IKDW, od 8,0 m do 10,0 m i dodatkowo z poszerzeniem na plac do
zawracania samochodow;

2) dla 2KDW, 3KDW, 4KDW: 8,0 m;

3) dla SKDW 1 6KDW zgodnie z istniejagcym wydzieleniem geodezyjnym.
2. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) $ciezek rowerowych;

2) zieleni urzadzonej;

3) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem 1obslugg ruchu, atakze wurzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogg;

4) elementow  systemu informacji gminnej pod warunkiem, ze
nie ograniczajg one widoczno$ci w miejscach skrzyzowan izjazdow na
tereny.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sig¢:

1) uwzglednienie  ograniczenh  wynikajagcych  zlokalizacji  urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) pasy ochrony funkcyjnej terenow wokot istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15kV o szerokosci 6,0 m na kazda strong od osi
linii, w ktorych obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej na trasie
linii 1 lokalizacja obiektow budowlanych uzalezniona jest od warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych, a w szczegdlnosci obowigzuje zakaz
sadzenia roslinnosci wysokiej 1 o rozbudowanym systemie korzeniowym,
przy czym ustalenie obowigzuje do czasu skablowania lub likwidacji linii.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala si¢:

1) potaczenie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego uktadu
komunikacyjnego znajdujacego si¢ poza granicami planu;

2) liczbg stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenow.

2. Ustala si¢ dostep do dziatek budowlanych zprzylegtych drog
wewnetrznych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegoélnych terenow, poprzez
zjazd z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu.
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3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) stanowisk postojowych dostepnych bezposrednio z drogi publiczne;j,
znajdujacej si¢ poza granicami planu;

2) skrzynek rozdzielczych w trojkatach widocznosci drog publicznych
1 wewnetrznych.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
infrastruktury technicznej ustala si¢ w obszarze planu, z zastrzezeniem ust. 3:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen 1isieci infrastruktury techniczne;,
z zastrzezeniem ust. 2;

3) powigzanie z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie skablowania podziemnego linii elektroenergetycznych;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych 1 technologicznych, w tym do
celow przeciwpozarowych, zurzadzen wodociggowych, wtym zujeé
wlasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz zurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie = w energi¢  elektryczng oraz  wciepto  zurzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zakazuje si¢  lokalizacji urzadzen  wytwarzajacych  energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajace; 100 kW oraz
elektrowni wiatrowych 1 biogazowni.

3. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
0 przeznaczeniu rolniczym i le§nym nie moze narusza¢ przepisow odrgbnych
w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optlat, o jakich
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Sremu.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zalacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Nochowie 1 Gaju, ze wzgledu na brak uwag.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zalacznik nr 3

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Sposdb  realizacji  zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury techniczne;:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej (wyposazenie w sieé
wodociggowg 1 kanalizacji sanitarnej) prowadzone beda przez wilasciwy
podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0. 0.);

2) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci
srodkow przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie przez:
1) wydatki z budzetu spotki;

2) wspotfinansowanie Srodkami zewngtrznymi.

Burmistrz Sremu

Adam LewandowsKki
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Zalacznik nr 4

Zbior danych przestrzennych stworzonych dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Nochowie i Gaju

Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie przyjmuje:

§ 1. Zbior danych przestrzennych sporzadzony dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 67a ust. 2 pkt 3.

§ 2. Zbidr danych przestrzennych zawiera:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego miejscowych planem
zagospodarowania przestrzennego w postaci wektorowej w uktadzie PL-
2000, strefa 6;

2) atrybuty zawierajgce informacje o miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

3) czgs¢ graficzng miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w postaci cyfrowe] z nadang georeferencjg w uktadzie PL-2000 — strefa 6.

§ 3. Zbior podlega aktualizacji 1 udostepnianiu, czego realizacje powierza
si¢ Burmistrzowi Sremu.

Burmistrz Sremu

Adam LewandowsKki
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Uzasadnienie

UCHWALY NR. .......cueeeeueenee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
zdnia ....oooeeeennn. 2020 r

W sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Nochowie i Gaju

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie 1prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu opracowany zostal zgodnie zuchwala
Nr 63/V/2019 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Nochowie 1 Gaju.

Zgodnie zobowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwala
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 1., uchwala
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 27 stycznia 2011 r., uchwalg
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 21 sierpnia 2012,
uchwata Nr33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.,
uchwata Nr 305/XXXI1/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia
2017 r. oraz uchwalg Nr473/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
18 pazdziernika 2018 r.) obszar objety planem obejmuje tereny: rolnicze,
lasow, tacznikéw ekologicznych oraz wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej
poza zwartymi jednostkami osadniczymi.

Burmistrz Sremu przeprowadzil procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o $rodowisku ijego  ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z2020r. poz. 283, 284, 322, 47111378) projekty
miejscowych  planow  zagospodarowania  przestrzennego  wymagaja
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnil stopien szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko;
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2) sporzadzit prognoze oddziatywania na §rodowisko;
3) uzyskat wymagane ustawg opinie 1 uzgodnienia;

4) zapewnil mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu
w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji
miejscowego planu.

Ponadto, poza procedurg planistyczng, na podstawie uchwaty
Nr487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 kwietnia 2002 r.
w sprawie statutow sotectw gminy Srem (Dz. Urz. Woj Wielk. z 2013 r.
poz. 2083), Burmistrz Sremu:

1) poinformowat pisemnie mieszkancoOw sotectw Nochowo 1 Gaj, za
posrednictwem soltysow, o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz
poinformowat o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

2) uzyskat opinie Zebran Wiejskich (pozytywna w Gaju inegatywna
w Nochowie).

Zasadniczym celem opracowania jest ochrona rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy na
znacznej czesci obszaru objetego planem. Dodatkowo umozliwia si¢ realizacje
zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie drogi publicznej oraz projektowane]
zabudowy wyznaczone] na terenach sgsiednich, objetych obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania.

Planowane przeznaczenie terendOw jest odzwierciedleniem kierunkow
rozwoju przestrzennego okreslonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono
realizacj¢ wymogoéw art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Stosownie do art. 15 ust. 1 przywotanej ustawy w uzasadnieniu
przedstawia sig:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, w tym architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaly linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalne iobowigzujace
linie zabudowy, ana podstawie charakterystyki otaczajacej zabudowy
dostosowane  zostaly: wskazniki zagospodarowania terenu, W tym
intensywnos$¢ zabudowy, wysoko$¢ budynkow, geometria dachow; w uchwale
nie zawarto wskaznikow dla procedury scalania i podziatow, gdyz w obrebie
opracowania nie wystepujg tereny predysponowane do przeprowadzenia takiej
procedury,
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b) waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych: projektowane obiekty
powstang w nieznacznej odleglosci od podobnych budynkéw mieszkalnych;
ich powstanie nie zaktoci porzadku przestrzennego i1 wlasciwego postrzegania
przestrzeni przez ludzi,

c) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
iochrony gruntow rolnych ile$nych: zostaly ustalone zasady w zakresie:
zaopatrzenia w wodg, odbioru i zagospodarowania $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych 1roztopowych, sposobu wytwarzania energii cieplnej na cele
ogrzewania budynkéw, gospodarki odpadami i zagospodarowania mas
ziemnych; nie bylo konieczno$ci  wystgpienia o uzyskanie = zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych i le§nych na cele nierolnicze 1 nielesne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury ~ wspodlczesnej:  ustalono zasady ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi imienia,
a takze potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegodlnymi
potrzebami (Dz. U. z2020r. poz. 1062): dla terendéw zabudowy ustalono
lokalizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) walorow ekonomicznych przestrzeni: teren objgty opracowaniem
zlokalizowany jest w sasiedztwie drogi publicznej (powiatowej) przebiegajace]
wzdhuiz pdhocnej granicy opracowania, ateren zabudowy graniczy
bezposrednio zterenem zabudowy zaplanowanym = w obowigzujagcym
miejscowym planie. Spetliony zostatl roéwniez warunek niekonfliktogennosci
wprowadzanej funkcji w stosunku do istniejacej zabudowy. Lokalizacje
poszczegolnych funkcji dostosowano do warunkow zapewnienia dostgpnosci
komunikacyjnej 1wyznaczono odpowiednig, dla lokalizacji inwestycji,
powierzchni¢ gruntdow przeznaczonych do zabudowy,

g) prawa wlasno$ci: ustalenia projektu planu odpowiadaja mozliwosciom
zagospodarowania terenéw, okreslonym w studium oraz nie wykazuja
negatywnego oddzialywania na nieruchomosci sgsiednie,

h) potrzeb obronnosci 1bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami iuzgodnieniami
wlasciwych organdw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

1) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostaly, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami, zasady iwarunki ksztaltowania i korzystania
z drog publicznych,

j) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
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w szczegolnosci  sieci  szerokopasmowych: ustalenia projektu  planu
uwzgledniajg mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich sieci,

k) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu 1wylozeniu projektu do publicznego wgladu zostaty
opublikowane w prasie o zasiggu wykraczajacym poza granice gminy Srem.
Adekwatne obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicach Urzedu oraz
przekazane sottysom celem wywieszenia na tablicach znajdujacych si¢ na
terenie poszczegolnych soltectw. Wytozenie do publicznego wgladu wigzalo si¢
z organizacja zebran wiejskich na terenach sofectw, podczas ktorych
oméwiony zostal projekt planu; tym samym umozliwiono zainteresowanym
mieszkancom zapoznanie si¢ z dokumentem na miejscu iw dogodnych
godzinach popoludniowych. Zaréwno obwieszczenia, jak iuchwatla
o przystagpieniu czy komplety dokumentéw wytozonych do publicznych
wgladow zostaly zamieszczone na stronie internetowe] Biuletynu Informacji
Publicznej  (http://umsrem.bip.eur.pl/public/),  oczym  powiadomiono
w ogloszeniach i obwieszczeniach,

1) zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej 1 mozliwosé
zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostepnione poprzez BIP,

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci: ustalony zostat docelowy sposdb zaopatrzenia w wode
z sieci wodociggowe;j;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskOw 1uwag, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i1zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne: interesy prywatne
zostaly wyrazone przez wilascicieli nieruchomosci objetych niniejszym
opracowaniem w zlozonych wnioskach o sporzadzenie Zmiany
obowigzujacego miejscowego planu. Wnioski te zostaly rozpatrzone przez
Burmistrza Sremu. W projekcie miejscowego planu, jak juz wecze$niej
wspomniano, zabezpieczone zostaly potrzeby w zakresie komunikacji
(okre$lone zostaly zasady 1warunki ksztattowania 1ikorzystania z drog
publicznych);

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: teren objety opracowaniem potozony jest przy
drodze publicznej, dobrze skomunikowany za pomocag publicznego ukladu
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drogowego (istniejacy uklad zapewnia powiazanie z miastem Srem). Istniejacy
uktad drogowy zapewnia dogodng mozliwos$¢ przemieszczania si¢ tak osobom
zmotoryzowanym, jak rowerzystom czy pieszym;

4) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
z datg uchwaly rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego  projektowania: stwierdzono  zgodnos¢
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy. Rada
Miejska w Sremie podjeta uchwate Nr 472/XLIX/2018 z dnia 18 pazdziernika
2018 r. wsprawie aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, natomiast w zakresie zasad uniwersalnego
projektowania uwzgledniono je w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen
terendw 1 zakresu mozliwych ustalen planu; wszelkie obiekty budowlane beda
projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi
w przepisach nadrzednych w stosunku do planu;

5) wpltyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, przedstawiony
zostal w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowigce]
obligatoryjny element dokumentacji prac planistycznych, zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodno$ci z polityka przestrzenng gminy, okre§long w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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