Projekt wytozony do publicznego wglgdu

w dniach od 02.10.2020 r. do 26.10.2020 r.
dyskusja publiczna: 19.10.2020 r.

termin sktadania uwag: do 12.11.2020 r.

- projekt -
UCHWALA NR ..... seannene
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie Kaleje

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086 i 471) Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbie Kaleje po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego
2007 roku, zmieniona uchwata Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie
Zdnia 27 stycznia 2011 r., uchwalg Nr 242/XXV/2012 Rady Migjskiej
w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskie;
w Sremie zdnia 26 lutego 2015 r., uchwata Nr 305/XXXII/2017 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r. oraz uchwala
Nr 473/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 18 pazdziernika 2018 r.).

2. Zakaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatgczniki nr 1A i 1B - rysunki planu, zwane dalej ,rysunkiem”,
zatytutowane Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie Kaleje;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek.

§2.
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. Okre$lenie ,,budowle sportowo-rekreacyjne” oznacza boiska sportowe

I rekreacyjne, bieznie, trybuny oraz inne budowle sportowe i rekreacyjne,

zwigzane z funkcja sportu i rekreacji.

. Okreslenie ,,dach ptaski” oznacza dach o spadku potaci dachowych o kacie do

10°.

. Okreslenie ,,dach stromy” oznacza dach dwu- lub wielospadowy ze §cianami

szczytowymi 1 kalenica, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych

W przedziale od 22° do 45°.

. Okreslenie ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza lini¢ wyznaczajaca

najmniejszg odlegtos¢, w ktorej moga by¢ lokalizowane zewnetrzne

krawedzie Scian zewngtrznych budynkéw oraz zewnetrznych krawedzi wiat

od linii rozgraniczajgcej drog publicznych 1 wewnetrznych, przy czym:
1)okapy i gzymsy, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie

zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m;

2) czes$ci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze, wylacznie na
kondygnacjach wyzszych niz parter, moga wykracza¢ poza
nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m;

3) zadaszenia wejSciowe, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m;

4) ustalenie nie dotyczy budynkow infrastruktury techniczne;j.

. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza taczng powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzut prostokatny nadziemnych, zewngtrznych S$cian
wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym oraz zewnetrznych krawedzi
wiat na powierzchni¢ dziatki budowlane;j.

. Okreslenie ,,urzadzenia sportowe i rekreacyjne” oznacza takie urzadzenia jak:
place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturalng, $ciezki zdrowia.

§3.

1. W zakresie przeznaczenia terendOw oraz linii rozgraniczajacych tereny

0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami
1MN i 2MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
I ogrodniczych, oznaczone symbolami 1RM i 2RM,;

3) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

4)tereny zieleni, tgk 1 pastwisk oraz wod powierzchniowych
sroédladowych, oznaczone symbolami: 1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS i
4ZIWS,;

5) tereny lasow, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL i 3ZL;

6) teren zieleni lub dolesien, oznaczony symbolem Z/ZL;

7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
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8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.
2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek.

§4.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztatltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ lokalizacje:

1) budynkéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

2) budynkow na dzialce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek
gruntu, bez uwzglednienia ich granic;

3) urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami lokalizowanymi na
poszczegdlnych terenach.

2. Dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek stuzacych
powigkszeniu nieruchomosci sgsiednich oraz zwigzanych z lokalizacja
urzadzen infrastruktury technicznej 2z  wylgczeniem  infrastruktury
komunikacyjne;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady projektowania zewngtrznej kolorystyki
budynkow:

1) Sciany w odcieniach szarosci, bieli i koloréw pastelowych, naturalnych
drewna i ceramiki;

2) dachy strome w odcieniach czerwieni i szarosci.

4. Dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkow dopuszcza sie:

1)ich rozbudowg i przebudowe, z mozliwo$cig zachowania istniejacej
wysoko$ci 1 geometrii dachéw, przy jednoczesnym dostosowaniu
pozostatych parametrow 1 wymagan do ustalen planu, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) nadbudowe wytacznie zgodnie z ustaleniami planu;

3) wylacznie przebudowe budynkow w przypadkach:

a) gdy przekroczone s3 wskazniki intensywno$ci zabudowy lub
powierzchni zabudowy,

b) gdy nie dotrzymane sg wymogi dotyczace minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych 1 nie ma
mozliwosci dostosowania tych parametrow do ustalen planu,

) zachowania istniejacej funkcji budynkoéw lub ich czegsci, ktora nie
jest zgodna z planem, bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni
uzytkowej przeznaczonej na t¢ funkcje.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji:
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1) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow
niezbednych przy realizacji zamierzen budowlanych 1 wznoszonych na
czas budowy;

2) atrap dachow stromych na budynkach;

3) garazy blaszanych,;

4) budynkéw z typowych betonowych elementow prefabrykowanych
przesel ogrodzeniowych.

§5.

1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) gromadzenie odpadow W miejscach do tego przeznaczonych
I zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek
prowadzenia rob6t budowlanych na terenie inwestycji;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem pkt 4;

4) mozliwo$¢ realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod
opadowych na terenie nieruchomosci 1 rozwigzan op6zniajgcych sptyw
wod opadowych, w szczegdlnosci wodnych placow zabaw, placow
deszczowych, rozumianych jako place z obnizonym poziomem terenu
w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystaniem naturalnego
uksztaltowania terenu;

5) odprowadzanie $cickow bytowych 1 przemystowych zgodnie
zZ przepisami odrebnymi;

6) ochrong wod podziemnych poprzez stosowanie, na zagospodarowanych
terenach, rozwigzan uniemozliwiajacych sptyw zanieczyszczen do
gruntu;

7) zachowanie ~ sprawno$ci  istniejgcych  obiektow  drenarskich
Z mozliwos$cig przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
w szczegoOlnosci dotyczacymi stosowania nawozow;

9) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na
zagospodarowanych terenach oznaczonych symbolami:

a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
) US — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej

awarii przemystowej;
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3) punktow dystrybucji paliw;

4) ushug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa,
lakiernictwa;

5) stacji napraw i obstugi pojazdow;

6) ustug demontazu pojazdéw i maszyn;

7) ustug sktadowania odpadow, ztomowania lub przetadunku ztomu;

8) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okreslonej planem
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

9) przebudowy systemu kanalizacji deszczowej oraz istniejacych rowow
melioracyjnych, w sposéb uniemozliwiajacy sptyw lub retencje wod
zgodny z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikow
wodnych, rowdéw 1 innych urzadzen stuzacych retencjonowaniu wody.

§6.

1. W  zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami 1MN i 2MN, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na
dziatce budowlane;:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej;

2) garazy, budynkow gospodarczych lub wiat jako wolnostojacych lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

3) funkcji ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
0 powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkow, zgodnie z przepisami odregbnymi;

4) stanowisk postojowych w formie naziemnej lub w garazach lub pod
wiatg.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz 2
kondygnacje nadziemne 1 nie wigkszg niz 9,0 m;

2) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych lub wiat nie wigkszg niz
1 kondygnacja nadziemna i nie wigkszg niz 5,0 m;

3) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,6;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) dachy strome z dopuszczeniem stosowania dachoéw ptaskich nad:
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a) takimi czeSciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi cze$ciami budynkow mieszkalnych o wysokosci do
4,0 m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséow
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30 %
powierzchni zabudowy kazdego budynku mieszkalnego,

c) budynkami gospodarczymi, garazami i wiatami o wysokosci do
40m;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza
niz 1200 m?;

8) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym stanowisk
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi,
wliczajgc miejsca w garazu 1 pod wiata, nie mniejsza niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

§7.

1. W  zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolami 1RM i 2RM,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej;

2) budynkoéw inwentarskich, magazynowych, produkcji rolniczej i
budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;

3) budynkow gospodarczych, garazy lub wiat jako wolnostojacych lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub
inwentarskich w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;

4) funkcji ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
0 powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowite] tych
budynkow;

5) ustug agroturystyki, w tym budynkow lub ich cze$ci mieszczacych
ustugi agroturystyki.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i budynkéw mieszczacych ustugi
agroturystyki nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigkszg
niz 9,0 m;
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2) wysokos$¢ budynkéw inwentarskich, magazynowych, produkcyjnych
I budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym nie
wieksza niz 12,0 m;

3) wysokos$¢ garazy, budynkoéw gospodarczych i wiat nie wigksza niz
1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 6,5 m;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,6;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

7) dachy strome z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czeSciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi  cze¢$ciami  budynkow  mieszkalnych  lub
mieszczacych ustugi agroturystyki o wysokosci do 4,0 m, przy
czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych
na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30 % powierzchni zabudowy
kazdego budynku mieszkalnego lub mieszczacego ustugi
agroturystyki,

) budynkami gospodarczymi, garazami i wiatami o wysokosci do
40m;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg
niz 3000 m’;

9) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, wliczajac miejsca
w garazu 1 pod wiatg, nie mniejsza niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce dla samochoddéw ci¢zarowych i maszyn rolniczych
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, jezeli
specyfika prowadzonej dziatalnosci bedzie tego wymagata,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczegte 50 m? powierzchni uzytkowej
lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

d) 2 stanowiska na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowe;j
ushug agroturystyki,

e) w przypadku, gdy obliczona wedtug pkt 2 lit. a-d, sumaryczna
liczba stanowisk postojowych na dzialce budowlanej przekroczy
5, obowigzuje zapewnienie 1 stanowiska postojowego
przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingow3.

§8.
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1. W  zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlane;:

1) budowli sportowych i rekreacyjnych;
2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3) zieleni urzadzone;j;

4) stanowisk postojowych naziemnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ budowli sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 10,0 m;

2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 10,0 m;

3) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;

4) liczbe stanowisk postojowych naziemnych:

a) dla samochodow osobowych nie mniejszg niz 10, w tym
zapewnienie jednego stanowiska postojowego przeznaczonego na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla roweré6w nie mniejszg niz 20);

5)mozliwo$¢ bilansowania cze¢sci lub calo$ci zapotrzebowania na
stanowiska postojowe na terenie przylegtej drogi publicznej 2KDD.

§9.

1. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terenow
zieleni, 1ak 1 pastwisk oraz wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczone
symbolami: 1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS i 4Z/WS, ustala sig:

1) zachowanie i uzytkowanie ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych
I ich konserwacj¢, w tym zachowanie ros§linnoSci przybrzeznej oraz
terenow podmoktych;

2) mozliwos¢ zachowania i uzytkowania gruntow rolnych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwos$¢ lokalizacji zieleni;

4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80%
powierzchni terenu.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowe;.

§10.
W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terendéw
lasow, oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL i 3ZL, ustala sig:
1) zachowanie i uzytkowanie terenow lesnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) zachowanie ciekow wodnych i terenéw podmoktych.
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§11.
1. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni
lub dolesien, 0znaczonego symbolem Z/ZL ustala sig¢:

1) zachowanie i1 uzytkowanie zbiornikow wodnych, ciekéw i rowow
melioracyjnych oraz ich konserwacje, w tym zachowanie roslinnosci
przybrzeznej oraz terendw podmoktych;

2) mozliwos¢ zachowania 1 uzytkowania gruntdow rolnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

3) mozliwos¢ realizacji dolesienia;

4) mozliwo$¢ lokalizacji zieleni;

5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 80%
powierzchni terenu.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowe;.

§12. Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonym symbolem KDZ,
ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,1 m do 16,1 m, zgodnie z
rysunkiem i z wydzieleniem geodezyjnym:;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami
odrgbnymi;
3) mozliwos¢ lokalizacji:
a) Sciezek rowerowych,
b) zieleni urzadzone;,
c) obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem 1 obslugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych
Z potrzebami zarzadzania drogg.

§13.
1. Na terenie drogi publicznej, oznaczonym symbolem KDD, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do 169 m
Z poszerzeniem na S$cigcia narozne 1 stanowiska postojowe wzdtuz
terenu US, zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami
odrgbnymi;
3) mozliwos$¢ lokalizacji:
a) stanowisk postojowych,
b) Sciezek rowerowych,
C) zieleni urzadzone;j,
d) obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych
Z potrzebami zarzadzania drogg.
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§14. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia
czesci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku granicach:

1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa —
Berlin;

2) ztoza gazu ziemnego ,,Kaleje”;

3) terenu i1 obszaru goérniczego ,,Kaleje 17

§15. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym =zakazu zabudowy ustala si¢
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej.

§16.
1. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji ustala sig:
1) potaczenie z ukladem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego
uktadu komunikacyjnego znajdujacego si¢ poza obszarem planu;
2) liczbe  stanowisk  postojowych zgodnie z ustaleniami dla
poszczegolnych terenow.
2. Ustala si¢ dostep do terendw z przyleglych drég wewngtrznych oraz
publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami planu.

§17.
1. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala si¢ w obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) mozliwo$¢ utrzymania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej,
Z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy 1 rozbiorki;
2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
Z wylaczeniem drog, z zastrzezeniem ust. 2;
3) powigzanie z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszczenie skablowania podziemnego linii elektroenergetycznych;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) zaopatrzenie w wodg¢ do celow bytowych i technologicznych, w tym do
celow przeciwpozarowych z urzadzen wodociggowych, w tym z ujec
wilasnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) zaopatrzenie w gaz z urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz ciepto z urzadzen
infrastruktury  technicznej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi
Z zastrzezeniem USt. 2.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych
I biogazowni.

§18. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatek:
a) zgodng z ustalong minimalng powierzchnig dziatek budowlanych
w ustaleniach szczegotowych dla terendow MN i RM,
b) dowolng oraz zgodna z przepisami odrebnymi na pozostalych
terenach;
2) szeroko$¢ frontow dziatek:
a) 20,0 m dla terenow MN i RM,
b) dowolng dla pozostatych terenow;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do granicy pasa drogowego od
80° do 100°.

§19. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§21. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Projekt wytozony do publicznego wglgdu

w dniach od 02.10.2020 r. do 26.10.2020 r.
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termin sktadania uwag: do 12.11.2020 r.

Uzasadnienie

UCHWALY NR ...........
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie Kaleje

Zgodnie zart. 3ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym ksztalttowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie
z uchwata Nr 64/V/2019 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 30 maja 2019 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Kaleje.

Zgodnie  z obowigzujacym  Studium  Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwala Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie =zdnia 8lutego 2007 roku, zmieniona uchwalg
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwatg
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 27 stycznia 2011r., uchwalg
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwata
Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 lutego 2015 r., uchwata
Nr 305/XXXI1/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r. oraz
uchwala Nr 473/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 18 pazdziernika
2018 r.) obszar proponowany do objecia planem obejmuje: tereny
wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartg jednostka osadnicza, tereny
rolnicze, tereny laséw, tereny tacznikow ekologicznych oraz tereny
komunikacji. W obszarze objetym planem znajduje si¢ rowniez, 0znaczony na
rysunku studium, teren laséw, ktory w ramach dziatki nr 18/2 nie stanowi
uzytku le$nego, lecz uzytek rolny (grunt orny klasy V). Nie jest to tez w studium
teren planowany do dolesienia, ani tez nie istniejg na nim zadne zadrzewienia.
Teren uzytkowany jest rolniczo 1 istnieje na nim staw retencyjny. W zwigzku z
tym, z uwagi na istniejacg zabudowe (zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa w
sgsiedztwie) 1zagospodarowanie terenu (istniejgcy staw) oraz konieczno$c¢
zachowania zgodno$ci ustalen planu ze studium, zastosowano w planie
przeznaczenie Z/ZL, czyli tereny zieleni lub dolesien. Przeznaczenie to, z jednej
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strony pozwala utrzyma¢ obecne uzytkowanie terenu, z drugiej zas$ jest mozliwe
jego dolesienie zgodnie z ustaleniami studium.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okre$lona w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zart. 46 pkt lustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostepnianiu informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko
(Dz.U.z2020r. poz. 283, z pdézn. zm.) projekty miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegotowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na Srodowisko;

2) sporzadzit prognozg oddziatywania na Srodowisko;

3) uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia;

4) zapewnit mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji miejscowego planu.

Ponadto, poza procedura planistyczng, na podstawie uchwaly
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 kwietnia 2002 r. w sprawie
statutow sotectw gminy Srem (Dz. Urz. Woj Wielk. z 2013 r. poz. 2083),
Burmistrz Sremu:

1) poinformowat pisemnie mieszkancow solectwa Kaleje, za
posrednictwem  sottysa, O przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz
poinformowat o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

2) uzyskat ...... opinie Zebran Wigjskich.

Zasadniczym celem opracowania jest,, zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem, ochrona rolniczej i lenej przestrzeni
produkcyjnej, w szczegolnosci poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy.

Planowane przeznaczenie terenoOw jest odzwierciedleniem kierunkow
rozwoju okreslonych w Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem.

Sporzadzajac projekt planu uwzgledniono 1 zapewniono realizacjg
wymogoéw, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.
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Stosownie do art. 15 ust. 1 przywotanej ustawy w uzasadnieniu
przedstawia sig:

1)
a)

b)

d)

9)

sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z:

wymagan tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: wyznaczone
zostaly linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy, a na podstawie charakterystyki otaczajacej zabudowy
dostosowane  zostaly, do  nowej  zabudowy,  wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym intensywno$¢ zabudowy, wysokos$¢
budynkow i geometria dachow,

waloroéw architektonicznych i krajobrazowych: projektowana zabudowa
powstanie w ramach obrebu Kaleje jako uzupehienie zabudowy
wiejskiej 1 zwigzanej z prowadzeniem gospodarki rolnej; powstanie
réwniez teren sportu i rekreacji — boisko; projektowane obiekty
powstang w sasiedztwie drogi gminnej, gdzie nie zaklocg porzadku
przestrzennego i wlasciwego postrzegania przestrzeni przez ludzi,
wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
I ochrony gruntdow rolnych i leSnych: zostaly ustalone zasady
w zakresie: zaopatrzenia w wodg, odbioru 1 zagospodarowania $ciekow
1 wod opadowych i roztopowych, sposobu wytwarzania energii cieplnej
na cele ogrzewania  budynkow, gospodarki  odpadami
I zagospodarowania mas ziemnych; nie byto koniecznosci wystgpienia
0 uzyskanie zmiany przeznaczenia gruntoOw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne,

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie dotycza przedmiotowego planu,

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze
potrzeb o0s6b niepelnosprawnych: dla terenow zabudowy ustalono
lokalizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

uniwersalnego projektowania, ktore uwzgledniono w projekcie planu
adekwatnie do przeznaczen terendOw 1 zakresu mozliwych ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: wszelkie
obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie =z przepisami
techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzgdnych w
stosunku do planu,

walorow ekonomicznych przestrzeni: teren objety opracowaniem
zlokalizowany jest w sgsiedztwie drog publicznych gminnych
I powiatowych, z czego tereny przeznaczone pod zabudowe znajduja
si¢ w sasiedztwie drogi gminnej. Spelniony zostal réwniez warunek
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)

K)

Projekt wytozony do publicznego wglgdu

w dniach od 02.10.2020 r. do 26.10.2020 r.
dyskusja publiczna: 19.10.2020 r.

termin sktadania uwag: do 12.11.2020 r.

niekonfliktogennosci wprowadzanych funkcji w stosunku do istniejgce;j
zabudowy. Rozmieszczenie poszczegdlnych funkcji dostosowano do
dostepnosci komunikacyjnej , a ponadto okreslono, odpowiednig dla
lokalizacji inwestycji, powierzchni¢ gruntow przeznaczonych do
zabudowy,

prawa wlasno$ci: ustalenia projektu planu uwzgledniajg ukiad
wlasno$ciowy  nieruchomo$ci  objetych  opracowaniem  planu;
wyznaczone pasy drogowe zawierajg si¢ w gruntach stanowiacych
wiasnos¢ gminng,

potrzeb obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
Wtym zakresie, poniewaz zgodnie 2z wnioskami, opiniami
I uzgodnieniami wilasciwych organdéw i instytucji nie zachodzita taka
potrzeba,

potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostalty, zgodnie
Z obowigzujagcymi  przepisami, zasady 1 warunki ksztaltowania
I korzystania z drog publicznych,

potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci
sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu planu uwzgledniajg
mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich sieci,
zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu i wylozeniach projektu do publicznego wgladu zostaty
opublikowane w prasie o zasieggu wykraczajacym poza granice gminy
Srem. Adekwatne obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicach
Urzedu oraz przekazane sottysowi celem wywieszenia na tablicach
znajdujacych si¢ na terenie sotectwa. Wylozenie do publicznego
wgladu wigzato si¢ z organizacja zebran wiejskich na terenie sotectwa,
podczas ktorych omoéwiono projekt planu, tym samym umozliwiono
zainteresowanym mieszkancom zapoznanie si¢ z dokumentem na
miejscu i w dogodnych godzinach popoludniowych. Zaréwno
obwieszczenia, jak 1 wuchwata o przystgpieniu czy komplety
dokumentow  wyltozonych do publicznych  wgladéw  zostaty
zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
(BIP), o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

m) zachowania jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

zapewniono mozliwo$¢ wgladu do dokumentacji planistycznej
I mozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane
dokumenty zostaty udostepnione poprzez BIP,
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2)

3)

4)

5)

Projekt wytozony do publicznego wglgdu
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dyskusja publiczna: 19.10.2020 r.

termin sktadania uwag: do 12.11.2020 r.

n) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci: ustalony zostat docelowy sposdb zaopatrzenia
W wode z sieci wodociggowej;

organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoleczne: interesy
prywatne zostaly wyrazone przez wilascicieli nieruchomos$ci objetych
niniejszym opracowaniem w ztozonych wnioskach o sporzadzenie zmiany
obowigzujacego miejscowego planu. Wnioski te zostaly rozpatrzone przez
Burmistrza Sremu. W projekcie planu, jak juz wczeéniej wspomniano,
zabezpieczone zostaly potrzeby w zakresie komunikacji (okreslone
zostaly zasady 1 warunki ksztaltowania 1 korzystania z drog publicznych);
sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ‘tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: teren objety opracowaniem potozony jest przy
drogach publicznych (gminnej i powiatowej), dobrze skomunikowany za
pomocg publicznego ukladu drogowego (istniejacy uktad zapewnia
powiazanie z miastem Srem). Istniejacy uklad drogowy zapewnia
dogodng mozliwo$¢ przemieszczania si¢ tak osobom zmotoryzowanym,
jak rowerzystom czy pieszym;

zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg

uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono

zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Gminy. Rada Miejska w Sremie podjeta uchwate Nr 472/XL1X/2018 z

dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium

Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

wpltyw na finanse publiczne zostat okres§lony w opracowanej prognozie

skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,

wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnos$ci z polityka przestrzenng gminy, okre§long w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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