Projekt

z dnia 4 stycznia 2019 r.
Zatwierdzony przez ...........cc.ceeeeene..

UCHWALA NR. .........ceeuueeee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ul. Swiecickiego w Sremie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945), Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w rejonie ul. Swigcickiego w Sremie, po stwierdzeniu, ze
nie narusza  on  ustalen  Studium  Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwatg
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwatg
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 21 sierpnia 2012 r.,
uchwata Nr33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.,
uchwata Nr 305/XXXII/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia
2017 r. oraz uchwala Nr473/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
18 pazdziernika 2018 r.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, zwany dale;j
~rysunkiem”,  zatytulowany ,Miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Swiecickiego w Sremie”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji  zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek.
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§ 2. 1. Okreslenie ,,dach ptaski” oznacza dach o kacie nachylenia potaci
nie wigkszym niz 12°.

2. Okreslenie  ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza lini¢
wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakie] mozna
sytuowac $Scian¢ zewnetrzng budynku.

3. Okreslenie ,,ogrodzenie azurowe” oznacza ogrodzenie, w ktérym czegs¢
peta stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej ogrodzenia.

4. Okreslenie ,powierzchnia catkowita zabudowy” oznacza
sum¢ powierzchni  kondygnacji nadziemnych  wszystkich  budynkow
zlokalizowanych na dzialce.

5. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza sum¢ powierzchni
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonych przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi §cian budynkow na powierzchnie terenu.

6. Okreslenie ,,tablica informacyjna” oznacza element systemu informacji
lokalnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;.

7. Okreslenie ,,zabudowa” oznacza obiekty budowlane bedace wylacznie
budynkami.

§ 3. W zakresie przeznaczenie terenOw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone
symbolami: IMW/U, 2MW/U i 3SMW/U;

2) tereny drog publicznych - dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD
i 2KDD;

3) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW;

4) teren publicznego ciggu pieszego, oznaczony symbolem KX

5) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu 1 krajobrazu ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) pokrycie nie mniej niz 70% powierzchni kazdej elewacji budynku
wylacznie w kolorystyce w odcieniach bieli, szarosci lub bezu;

3) mozliwos¢ lokalizacji:

a) szyldow wylacznie na elewacjach budynkow, przy czym powierzchnia
szyldu nie moze przekracza¢ 1,0 m?,
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b) tablic informacyjnych, o powierzchni nie wigkszej niz 1 m? i wysokos$ci
nie wigkszej niz 2 m,
c) obiektow matej architektury,
d) placow zabaw 1 miejsc rekreacyjnych,
e) doj$¢ 1 dojazdow;
4) zakaz lokalizacji:

a) tablic reklamowych 1urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 3
lit. a,

b) ogrodzen z betonowych elementdéw prefabrykowanych,
¢) nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;,

d) tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow
niezbednych przy realizacji inwestycji budowlanych oraz z wylaczeniem
sezonowych ogrodkow sytuowanych bezposrednio przy lokalach
gastronomicznych,

e) stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych i1rowerzystow
w kolorystyce innej niz odcienie szarosci.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala
sie¢:
1) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
w obrebie terenu;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni  wolnych od
utwardzenia;

4) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku dla terenow
MW/U, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
1 zamieszkania zbiorowego;

5) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddzialywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego dopuszczonych w planie.

§ 6. W zakresie szczegdtowych parametrow i1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej zustugami, oznaczonych symbolami: 1MW/U, 2MW/U
1 3MW/U ustala sig:
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1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenu 1MW/U: nie wigcej niz 30%,
b) dla terenu 2MW/U: nie wigcej niz 70%,
c) dla terenu 3MW/U: nie wigcej niz 40%;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) dla terenu 1MW/U: nie mniej niz 0,01 1 nie wigcej niz 1,5,
b) dla terenu 2MW/U: nie mniej niz 0,01 1 nie wigcej niz 5,6,
¢) dla terenu 3MW/U: nie mniej niz 0,01 1 nie wigcej niz 2;
4) udziat powierzchni biologicznie czynne;:
a) dla terenu 1IMW/U: nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlane;,
b) dla terenu 2MW/U: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) dla terenu 3MW/U: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a)dla terenu 1MW/U: nie wicksza niz 18,00 m inie wigkszg niz
5 kondygnacji nadziemnych,

b) dla terenu 2MW/U: nie wigksza niz 25,00 m inie wigksza niz
8 kondygnacji nadziemnych,

c)dla terenu 3MW/U: nie wigkszag niz 15,00 m inie wigksza niz
5 kondygnacji nadziemnych;

6) geometri¢ dachéw: plaskie;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

8) obstuge komunikacyjng terenow bezposrednio z drég wyznaczonych
w planie;

9) zapewnienie, w granicach dzialki budowlanej, co najmniej 1,5 miejsca
postojowego na 1lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsca
postojowego na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej lokali
uslugowych, z dopuszczeniem wypetnienia ww. normatywu:

a) dla terenu 1IMW/U: z wykorzystaniem miejsc postojowych na terenie
2KDD,

b) dla terenu 2MW/U: z wykorzystaniem miejsc postojowych na terenach
1KDW i 2KDW,
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c) dla terenu 3IMW/U: z wykorzystaniem miejsc postojowych na terenie
1KDD;

10) mozliwos¢:
a) przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow,

z zachowaniem zasad 1 parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach
terenu,

b) wydzielenia, wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, lokali
ustlugowych.

§ 7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terend6w wymagan 1 ograniczen
technicznych wynikajacych z przebiegow sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowigzek uzgodnienia z wlasciwym rzeczowo organem sprawujacym
nadzor nad dziatalno$cig stuzby ruchu lotniczego w Sitach Zbrojnych RP
w zakresie lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych o wysokos$ci
rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ustala sig¢:

1) zachowanie ciggltosci powigzan elementow pasow drogowych
w granicach obszaru objetego planem oraz zzewne¢trznym ukladem
komunikacyjnym,;

2) szeroko$¢ drog oraz publicznego ciggu pieszego  w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;

3) parametry ukladu drogowego zgodnie z klasyfikacja 1 przepisami
odrgbnymi, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;

4) zapewnienie  miejsc  postojowych, zgodnie zustaleniami dla
poszczegblnych terendw;

5) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w przypadku jezeli wystapi taka koniecznos¢, w ilosci ina
zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych;

6) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej zukladem

zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub
z alternatywnych zrédet energii, z zastrzezeniem pkt 13 lit. b;

8) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;
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9) odprowadzanie $ciekéw bytowych i1komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

11) odprowadzanie wod opadowych 1roztopowych do kanalizacji
deszczowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) mozliwos¢:
a) lokalizacji miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wykonywanie robot budowlanych w zakresie obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odre¢bnymi,

c) lokalizacje stacji transformatorowych,
d) lokalizacj¢ przepompowni $ciekow;
13) zakaz lokalizacji:

a) nowych, bezposrednich zjazdéw na droge wojewddzka nr 310, przylegla
do obszaru planu,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych.

§ 9. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27marca 2003r. oplanowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Adam LewandowsKki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Rady Misjskiej w Sremie
TERENU POLOZONEGO W REJONIE UL. SWIECICKIEGO W SREMIE H
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Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

Tereny drég publicznych - dojazdowych

Tereny drog wewnetrznych

Teren publicznego ciggu pieszego
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Zalacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ul. Swiecickiego w Sremie, ze wzgledu na brak uwag.

Burmistrz Sremu

Adam LewandowsKki
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Zalacznik nr 3

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposdb  realizacji  zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych 1 publicznego ciggu
pieszego (nawierzchnia, oswietlenie, kanalizacja deszczowa) prowadzone
beda przez gming;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej (wyposazenie w sie¢
wodociggowg 1 kanalizacji sanitarnej) prowadzone beda przez wilasciwy
podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0. 0.);

3) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci
srodkoéw przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drog 1ciggu pieszego
odbywac si¢ bedzie przez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoHinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Uzasadnienie

UCHWALY NR. .......cueeeeueenee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
zdnia ...coooeeeneeennn... 2018 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w rejonie ul. Swiecickiego w Sremie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu opracowany zostal zgodnie z uchwatla
Nr 402/XLII/2018 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 18 stycznia 2018 r.
w sprawie  przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego  terenu  potozonego W rejonie
ul. Swiecickiego w Sremie.

Obszar opracowania dotychczas byl objety obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Helenki”
w Sremie uchwalonym uchwatg Nr 109/XIII/07 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 23 sierpnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2007 r., Nr 151, poz. 3309).

Przedmiotem sporzadzenia planu jest przeznaczenie obszaru nim
objetego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, wtym czesciowo
z towarzyszacymi uslugami oraz tereny komunikacji 1 parkingdw, co
w zasadnicze] czesci — wylaczajac niewielkie korekty  zasiggoéw
poszczegodlnych terenow — jest zgodne z dotychczasowym przeznaczeniem
terenow ustalonym w przywotanym planie.

Zasadno$¢ uchwalenia zmiany ww. miejscowego planu wynika m. in.
z wniosku zlozonego przez wiasciciela nieruchomosci przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng w zakresie mozliwosci realizacji
budynkéw  mieszkalnych o zwigkszonych  parametrach  zabudowy,
dopuszczenia lokalizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych,
doprecyzowania ustalen odnoszacych si¢ do normatywoéw miejsc
postojowych, w tym mozliwosci ich lokalizacji w istniejacych i planowanych
drogach.

Jednocze$nie majac na wzgledzie zmiang szeregu przepisOw prawa
w zakresie planowania przestrzennego, ktéore mialy miejsce w okresie
ostatnich lat, nalezato dostosowac¢ ustalenia miejscowego planu do obecnie
obowiazujacych przepiséw, w tym takze do szczegdlowego uregulowania
problematyki zapewnienia niezbednej iloSci miejsc postojowych, ktora

Id: 35ABA795-0DDA-4332-9EBC-AF27F85CB742. Projekt Strona 1



w dotychczas obowigzujacym planie nie byla w dostatecznie precyzyjny
sposob okreslona.

Obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem wyznaczylo nastepujacy kierunek rozwoju
przestrzennego: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (C2 M3),
w ramach ktorego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug w parterach budynkéw
mieszkalnych lub jako wolno stojace na dziatkach o powierzchni do 1000 m?
oraz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (C2 M1), w ramach

ktérego dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych na wydzielonych
dziatkach.

Zgodnie z ustaleniami planu wyznaczono teren publicznego ciggu
pieszego KX dla nieruchomosci, ktore sag wlasnoscig gminy Srem.

Ponadto, w ramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupetniajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreac;ji.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (Dz. U.z 2018 r. poz.2081), projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia strategiczne]
oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegotowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko;

3) uzyskal wymagane ustawg opinie;

4) zapewnil mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w postepowaniu

w sprawie oceny oddziatywania na S$rodowisko skutkow realizacji
miejscowego planu.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia

sig:
1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z:

a) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajace tereny o roOznym przeznaczeniu oraz

Id: 35ABA795-0DDA-4332-9EBC-AF27F85CB742. Projekt Strona 2



nieprzekraczalne linie zabudowy, ana podstawie otaczajacej zabudowy
dostosowane zostaly parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania
terenow,

b) waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych: ustalone parametry
nowej zabudowy stanowig kontynuacj¢ istniejgcego 1irealizowanego na
obszarze planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie zespotu zabudowy
wielorodzinnej, dzigki czemu realizacja nowej zabudowy nie zakloci
porzadku przestrzennego 1 wlasciwego postrzegania przestrzeni przez ludzi,

c) wymagan ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych ilesnych: zostaty ustalone zasady w zakresie:
zaopatrzenia w wode, odbioru 1 zagospodarowania §ciekéw sanitarnych 1 wod
opadowych 1roztopowych, sposobu wytwarzania energii cieplnej na cele
ogrzewania budynkow, gospodarki odpadami izagospodarowania mas
ziemnych; nie bylo konieczno$ci wystgpienia o uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze i niele$ne,
poniewaz na obszarze objetym planem grunty takie nie wystepuja,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie podjeto ustalen w tym zakresie, ze wzgledu na
niewystepowanie w ramach obszaru objgtego planem obszarow lub obiektow
chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych: dla terenéw wymagajacych ochrony
przed nadmiernym hatasem ustalono obowigzek zapewnienia dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz
mozliwo$¢ lokalizacji stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) walorow ekonomicznych przestrzeni: ustalono przeznaczenie
terenow pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz funkcje jej
towarzyszace, z uwzglednieniem zapewnienia odpowiedniego uktadu
komunikacyjnego, niezbg¢dnej infrastruktury oraz powierzchni biologicznie
czynnych, co pozwoli na racjonalne wykorzystanie potencjalu gospodarczego,
przestrzennego i spolecznego, jak rowniez wptynie rdwniez na podniesienie
atrakcyjnos$ci ekonomicznej obszaru objgtego planem,

g) prawa wilasnos$ci: ustalenia projektu miejscowego planu odpowiadaja
postulatom wtascicieli terenéw, natomiast poprzez obowigzek zapewnienia
wszelkiej niezbednej infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej w granicach
obszaru objetego planem - realizacja planowanej zabudowy nie bedzie
negatywnie oddziatywa¢ na nieruchomosci sagsiednie,

h) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
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w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i1 uzgodnieniami
wlasciwych organdéw 1 instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

1) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostalty, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, zasady i warunki ksztattowania i korzystania
z wyznaczonych w obszarze planu drog publicznych,

j) potrzeb  w zakresie = rozwoju infrastruktury  technicznej,
w szczegllno$ci sieci szerokopasmowych: dopuszczono wykonywanie
w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow 1urzadzen
infrastruktury technicznej,

k) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkoéw
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu 1 wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu zostaly
opublikowane w prasie o zasiggu wykraczajacym poza granice gminy Srem.
Adekwatne obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicach informacyjnych
Urzedu Miejskiego w Sremie. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu
zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi  w projekcie planu
rozwigzaniami, co umozliwito zainteresowanym mieszkancom zapoznanie si¢
z dokumentem na miejscu 1 w godzinach popotudniowych. Zaro6wno uchwata
o przystapieniu do sporzadzenia planu, stosowne obwieszczenia oraz komplet
dokumentéw wylozonych do publicznego wgladu zostaty zamieszczone na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP), o czym
powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

1) zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej 1 mozliwosé
zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostepnione poprzez Biuletyn Informacji Publicznej (BIP),

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci: obszar planu uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa, przy
czym w planie dopuszczono mozliwos¢ jej dalszej rozbudowys;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskOw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne: interesy prywatne
zostaly wyrazone przez wiasciciela nieruchomos$ci objetych niniejszym
opracowaniem w ztozonym wniosku o sporzadzenie zmiany obowigzujacego
miejscowego planu. Wniosek ten zostat rozpatrzony przez Burmistrza Sremu,
o czym przesadzit fakt, ze ich uwzglednienie nie spowoduje zasadnicze]
zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu 1bedzie harmonijnie
komponowaé si¢ z zagospodarowanym juz otoczeniem. W projekcie planu,
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jak juz wczesniej] wspomniano, zabezpieczone zostaty potrzeby w zakresie
komunikacji (okreslone zostaly zasady i warunki ksztaltowania i korzystania
z drog publicznych);

3) uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni: obszar
planu zlokalizowany jest bezposrednio przy istniejacych drogach publicznych,
w obszarze o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej; ze wzgledu na skomunikowanie siecig istniejagcych oraz
projektowanych drég publicznych — wuchwalenie planu nie powinno
spowodowa¢ zwigkszenia transportochtonno$ci ukladu przestrzennego,
a jednocze$nie umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu
zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu oraz dogodne
przemieszczanie si¢ wszystkim uczestnikom ruchu

4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
data uchwaly rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Srem w latach 2014 — 2018. Rada Miejska w Sremie podjeta uchwate
Nr 472/XLIX/2018 zdnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnos$ci
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

5) wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, przedstawiony
zostal w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu, stanowigce]
obligatoryjny element dokumentacji prac planistycznych, zgodnie
z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie ~ wymaganego  zakresu  projektu = miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W planie nie podjeto ustalen w zakresie:

-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na
niewystepowanie w ramach obszaru objgtego planem obszarow lub obiektow
chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami;

-wymagan  wynikajacych  z potrzeb  ksztaltowania  przestrzeni
publicznych - ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publiczne]
w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
w odniesieniu do obszaru objetego planem;

-granic 1 sposobow  zagospodarowania terendw lub  obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,
terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodza,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na ich niewystgpowanie
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w ramach obszaru objetego planem;

-szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci -
ze wzgledu na fakt, ze obszar objety planem jest w wigkszej czesci docelowo
zagospodarowany i zabudowany lub w trakcie realizacji zabudowy, posiada
geodezyjnie wydzielone drogi oraz jest jednolity pod wzgledem struktury
wlasnosciowej w podziale na poszczegodlne tereny.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnoS$ci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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