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WYNIK ANALIZY

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Opracowano na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588).

1. Inwestycja:
budowa swietlicy wiejskiej wraz z infrastruktura sportowa;
2. Lokalizacja:
dziatka oznaczona nr ewid. 207/4, potozona w Zbrudzewie;
3. Charakterystyka wnioskowanej dzialki/terenu inwestycji:
° opis uzytkéw: grunty orne - RV,
e dziatka niezabudowana,
® powierzchnia dziatki: 1.0071 ha;
4. Analiza spelnienia warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.):

Co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej jest TAK]
zabudowana w sposGb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowe;j
zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji, parametrow, cech iwskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
| wykorzystania terenu.

Teren ma dostep do drogi publiczne;. TAK
Whnioskowana dziatka ma bezposredni dostep do drogi publicznej zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w art. 2 pkt 14 wyze] wymienionej ustawy.

Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu z uwzglednieniem ust. 5, jest | TAK
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

Planowane zamierzenie budowlane wymaga zaopatrzenia w: wode, energie
elektryczna, gaz, energie cieplna, $rodki tacznosei, oraz ma mie¢ mozliwosé
odprowadzania $ciekéw bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych | TAK
i lesnych na cele nierolnicze inielesne albo jest objety zgodg uzyskana przy
sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy
z dnia 07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie objetym wnioskiem nie stwierdzono wystgpowania gruntéw rolnych
stanowiacych uzytki rolne klas I-III 0 zwartym obszarze projektowanym do
przeznaczenia przekraczajacym 0,5 ha; gruntéw lesnych stanowiacych wiasnogé
Skarbu Panistwa; pozostatych gruntéw lesnych.

| Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. TAK
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Podsumowujac, planowana Inwestycja spetnia facznie wszystkie warunki
okreslone w art. 61 ust. | pkt 1+5 wyzej wymienionej ustawy, tak wiec wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe. W zwigzku z tym wyznaczono
wokot  dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw
zabudowy, obszar analizowany i przeprowadzono na nim analiz¢ funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
W oparciu o rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie Sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

Obszar analizowany:

Dziatka oznaczona nr ewid. 207/4, potozona w Zbrudzewie wraz = terenami
przylegtymi dostepnymi z te] samej drogi publicznej — obszar analizowany
W promieniu réwnym trzem szerokogciom frontu wnioskowanej dziatki;
przyjeto minimalny obszar analizowany, poniewaz wigkszy zasieg analizy nie
wplywa na okreélenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektoniczne;
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu.

Analiza funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Funkcja zabudowy: | W obszarze analizowanym  znajduja si¢ budynki: mieszkalne
Jjednorodzinne, zabudowa zagrodowa.
Zlokalizowanie na wnioskowanej dzialce budynku $wietlicy
wiejskiej nie zaburzy tadu przestizennego i urbanistycznego
analizowanego  obszaru, a jednoczesnie  bedzie  stanowi¢
uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej o wazna funkcje spoleczna.

Linia nowe;j Ze wzgledu na polozenie wnioskowanej dziatki w otoczeniu
zabudowy na z czterech stron drogami. niemozliwe bylo ustalenie linii nowej
dzialce: zabudowy na przedtuzeniu linii istniejacej zabudowy na dziatkach

sgsiednich. Dlatego tez wyznaczono linie zabudowy jako
nieprzekraczalne zgodnie z przepisami odrebnymi, to jest z art, 43
ust. I ustawy z dnia 21 marca 1985t o drogach publicznych (t. j.
Dz. U. 22007 r. Nr 19, poz. 115 ze zm.), to jest w odleglosci
6,0 m od granicy dziatki.

Wskaznik wielkosci | Sredni wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

powierzchni dziatki lub terenu na obszarze analizowanym to 30,4%.

zabudowy Wyznaczony wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu jest znacznie WyZszy niz
powierzchni dzialki wnioskowany, a wiec ze wzgledu na powierzchnie przedmiotowej
albo terenu: dziatki mozliwe bylo ustalenie wnioskowanego wskaznika.

223

.

'
fo! |



63-100 Sremy XS MIE
rem, ul. Mlcme |
tel. 61 28 37 001 fax .2;;556312?;
-

Szeroko$¢ elewacji
frontowej:

Szeroko$¢ elewacji frontowej, znajdujacej si¢ od strony frontu
dziatki, wyznaczona na podstawie S$redniej szerokosci elewacji
frontowych istniejacej zabudowy na dzialkach w obszarze
analizowanym, to 11,3 m, a z tolerancja = 20%, wynosi do 13,6 m.
Whnioskowana szeroko$¢ elewacji frontowej nie miedci sig
w powyzszym przedziale, tak wige na podstawie § 6 pkt 2 dokonano
analizy, o ktorej mowa w §3 ust. 1. Stwierdzono, iz ustalenie
szerokosci elewacii frontowej jak we wniosku, pomimo iz jest ona
wyzsza niz maksymalna w obszarze analizowanym, nie zaburzy
tadu przestrzennego okolicy analizowanego obszaru. Budynek
bedzie stanowi¢ rozpoczecie zabudowy w kwartale, ktérg tworzy
wnioskowana dziatka, a jednoczenie stworzy zamkniecie zabudowy
znajdujacej si¢ w centrum wsi Zbrudzewo.

Wysoko$é gérnej
krawedzi elewacji
frontowej, jej
gzymsu lub attyki:

Ze wzgledu na potozenie wnioskowanej dziatki niemozliwe jest
wyznaczenie wysokosci goérnej krawedzi elewacji  frontowe]
budynkéw na dziatkach sasiednich, na przediuzeniu ktérej mialaby
byé sytuowana gorna krawedzi projektowanego budynku, dlatego
tez wyznaczono $rednig wielko$¢ wystepujacq na obszarze
analizowanym to jest 4,9 m.

Wyznaczona wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej jest
nieznacznie nizsza niz okre$lona we wniosku — 5,0 m, awigc
istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia wartoéci wnioskowanej.

Geometria dachu
(kat nachylenia,
wysokos¢ gléwnej
kalenicy i uklad
polaci dachowych,
a takze kierunck
glownej kalenicy
dachu w stosunku
do frontu dzialki):

Geometrie dachu ustala si¢ odpowiednio do geometrii dachow
wystepujacych na obszarze analizowanym, w ktérym dominujg
dachy dwuspadowe (pojedyncze dachy plaskie) o réownolegtym
kierunku glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki, a kat
nachylenia polaci dachowych ksztaltuje si¢ od 0° do 45°. Wysokosci
kalenicy nie przekraczaja 7.5 m, a z tolerancja + 20% wynosza do
9.0m. Analizujac geometrie dachéw wystgpujgce w obszarze
analizowanym oraz parametry wnioskowanego budynku ustala sig
dach dwuspadowy wypukly o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych na 35° + 10°, rownolegtym kierunku gléwnej kalenicy
dachu w stosunku do frontu dziatki. Jednoczednie ustalono
wysokos¢ kalenicy do 9,0 m (warto$¢ wnioskowana), co nie
zaburzy tadu przestrzennego analizowanego obszaru, gdyz budynek
bedzie stanowié domknigcie zabudowy w tym fragmencie wsi
Zbrudzewo, a jednocze$nie bedzie pelni¢ funkcje publiczng, co
pozwala mu odréznia¢ si¢ od dominujgcej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowe;.

OZNACZENIA STOSOWANE W ZALACZNIKU GRAFICZNYM:
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nieprzekraczalna linia zabudowy

granica obszaru objetego analizg

granica dziatki, dla ktorej okreslono warunki zabudowy
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