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Na podstawie art. 154 i 155 Kpa (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz.1071
z pézn. zm.), art. 59 ust. 1 iart. 60 ust. 1 oraz art. 63 ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012r., poz. 647),

postanawiam

zmieni¢ decyzj¢ Burmistrza Sremu nr 23/2012 z dnia 27 lutego
2012 r., (numer sprawy PPSPP.6730.1.2012), ustalajgcg warunki zabudowy
dla inwestycji: budowa $wietlicy wiejskiej wraz z infrastrukturg sportows, na
terenie dziatki nr ewid. 207/4 potozonej w Zbrudzewie,

W nastepujacy sposob:
2) warunki iszczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych, a w szczegélnosci
w zakresie:
A) warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
7) kat nachylenia gldwnych potaci dachu: 35°+10°,
9) kierunek gloéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki:
rownolegly do granicy z dziatkg nr ewid. 159/1,
C) warunkow i wymagan ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,
2) sposob odprowadzania Sciekow: '
b) wody opadowe i roztopowe do sieci kanalizacji deszczowe;j,

otrzymujg brzmienie:
2) warunki iszczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych, a w szczegélnosci
w zakresie:
A) warunkéw i wymagan ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
7) kat nachylenia gléwnych potaci dachu: 30°+10°,
9) kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziaiki:
réwnolegty lub prostopadty,
C) warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
2) sposdb odprowadzania $ciekdw:
b) wody opadowe i roztopowe zagospodarowaé na wlasnym terenie.
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Pozostate warunki ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy nr 23/2012 nie
ulegajg zmianie.

UZASADNIENIE
Na podstawie art. 107 §4 Kodeksu postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 ze zm.) odstgpiono od
uzasadnienia decyzji, gdyz uwzglednita ona w catosci zgdanie strony.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu, za moim

posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
2 up. BURMISTRZA

Potwierdzam. Ze niniejsza decyzja
stala sie ostateczna

Sprawe prowadzi: waniv...22: 04 .20 B¢
Marta Urbanek :
podinspektor M a‘ﬁ\
tel. 61 28 47 123

Otrzymuja:

1. wedhug rozdzielnika
2. aa

Decyzja zwolniona z optaty skarbowej zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U.z 2012 r., poz. 1282).
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DECYZJA NR .£3.. /2012
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zm.),
art. 59 ust. 1 art. 60 ust. 1 oraz art. 63 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez:

Gmine Srem

wdniu 9 stycznia 2012 r., w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla
inwestycji: budowa $wietlicy wiejskiej wraz z infrastrukturg sportowa,
- lokalizacja inwestycji: Zbrudzewo, dziatka nr ewid.: 207/4,

USTALAM
na rzecz Wnioskodawcy
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ustalenia szczegotowe dla objetej wnioskiem zabudowy 1 terenu,
oznaczonych w zalaczniku graficznym:
1) rodzaj inwestycji:
I) budowa S$wietlicy wiejskiej wraz z infrastrukturg  sportowa
i urzadzeniami budowlanymi,
2) lokalizacja inwestycji: Zbrudzewo, dziatka nr ewid.: 207/4;
2)  warunki iszczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych, aw szczegdlnosci
w zakresie:
A) warunkdéw i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
1) linia zabudowy: nieprzekraczalna, w odlegtoici 6,0 m od granicy
aziatki, okreslona w zalgczniku graficznym,
2) wskaznik tacznej powierzchni zabudowy wszystkich budynkow do
powierzchni terenu: do 5%, _
3) wielkos¢ powierzchni  biclogicziiie  czynnej w stosunku  do
powierzchni terenu: nie mniej niz 75%5,
4) szerokos¢ elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki: do 35,0 m,
5) wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji znajdujacej sie od frontu dziatki
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B)

0)

D)

0)
7)
8)

9)

do gldwnego okapu, mierzona od sredniego poziomu terenu415rzed
gléwnym wejsciem do budynku: do 5,0 m,

uktad gtownych potaci dachowych: wypukty dwuspadowy,

kat nachylenia gléwnych potaci dachu: 35° £ 10°,

wysokos¢ glownej kalenicy mierzona od $redniego poziomu terenu
przed gtownym wejsciem do budynku: do 9,0 m,

kierunek gldéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki:
réwnolegty do granicy z dziatkg nr ewid. 159/1;

ochrony S$rodowiska 1zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

1 zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnei

1) jezeli zachodzi koniecznos$¢ usunigecia drzew, nalezy uzyskaé zgode

2)
3)

4)

na ich usunigcie wlasciwego organu,

wnioskowany teren, moze podlega¢ ochronie gruntow, i wymagaé
uzyskania zezwolenia na wylaczenie z produkeji rolnej,

wymagania dotyczace ochrony zabytkéw: nie stwierdzono
ograniczen,

w przypadku stwierdzenia $ladéw stanowisk archeologicznych,
nalezy niezwtocznie powiadomi¢ Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu;

obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii

1) sposob zaopatrzenia w media:
a) woda z przytacza do istniejacej sieci,
b) energia elektryczna z przytacza do istniejacej sieci,
2) sposob odprowadzania Sciekow:
a) bytowe do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) wody opadowe 1 roztopowe do sieci kanalizacji deszczowej,

3) gospodarowanie odpadami nalezy realizowaé zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

4) dostep do drogi publicznej: przez zjazd z drogi bedacej w zarzadzie
gminy Srem — ul. Diuga, zgodnie z warunkami okreslonymi przez
wlasciwego zarzadcg lub wiasciciela drogi,

5) liczba miejsc postojowych: minimum 5 w tym 2 dla samochodow,

z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne;

wymagan dotyczacych ochrony interesow o0séb trzecich

5

2)

inwestycja nie moze pozbawi¢: dostgpu do drogi publicznej;
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczne;
i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci; dostepu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

nalezy zastosowa¢ rozwigzania zapewniajace ochrone przed:
ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne 1 promieniowanie; a takze zanieczyszczeniem powietrza,
wody 1 gleby;
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E) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gdrniczych 0‘9‘1 R

1) nie stwierdzono ograniczen,
3) linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie
w odpowiedniej skali, z zastrzezeniem art. 52 ust. 2 pkt 1.

UZASADNIENIE

W zwiagzku z tredciq art. 53 ust. 3 oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze 2zm.) przeprowadzono analize warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych, oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
si¢ realizacje inwestycji. Wynik tej analizy znajduje sie w aktach sprawy.

Zgodnie z trescig art. 60 ust. 4 wyzej wymienionej ustawy sporzadzenie
projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy powierzono osobie
wpisane] na liste izby samorzadu zawodowego urbanistow albo architektow.
Projekt decyzji znajduje sie¢ w aktach sprawy.

Warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1+5 wyzej wymienionej
ustawy sg spelnione:

e co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana wsposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw,
cech 1wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytow i formy architektoniczne]j obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

e teren ma dostgp do drogi publicznej;

e istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

e teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne;

* decyzja jest zgodna z przepisami odregbnymi.

Okreslone w punkcie 2.A. ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan
ksztaltowania tadu przestrzennego dotyczace okreslenia linii zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub
terenu, udziatu powierzchni biologicznie czynnej, atakze gabaryty
i wysokosci projektowanej zabudowy, w tym szerokosci elewacji frontowe;
oraz geometrii dachu, zostaty ustalone w analizie funkcji oraz cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu awyniki tej analizy stanowia zatacznik do
niniejszej decyzji.

Planowane przedsigwzigcie nie jest wymienione w rozporzadzeniu
Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzigé
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mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397)
Wzwigzku  ztym nie zachodzit obowiazek uzyskania  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie zart. 60 ust. | wyzej wymienionej ustawy, projekt decyzji
zostal uzgodniony z whasciwymi organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4,
w zwiazku z art. 64 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy to jest z:

1) Starostwem Powiatowym w Sremie, postanowienie GN.6123.14.2012
z dnia 22 lutego 2012 r.

2) Zespotem  Drogowym  Urzedu Miejskiego  w Sremie, pismo
DR.7211.16.2012.PAP z dnia 30 stycznia 2012 r.

Niniejsza decyzja nie wymaga uzyskania dodatkowych uzgodnien lub
decyzji, oktorych mowa wart. 60 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, wymaganych przepisami
odrebnymi.

Okreslenie liczby miejsc postojowych dla samochodéw wynika z tresci
art. 54 pkt2 lit.cid wyzej wymienionej ustawy oraz §2 ust. 6
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen 1nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U.
Nr 164, poz. 1589), ima zastosowanie przy zagospodarowaniu dziatki
budowlanej, 0 czym méwi § 18 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.).

Reasumujge, wnioskowany teren oraz rodzaj inwestycji, przy
spetnieniu ustalen niniejszej decyzji, spelnia wymagania ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.).

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium  Odwolawczego w Poznaniu, za moim
posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
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INFORMACIJA

1. Stosownie do art. 63 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich,

2. Stosownie do art. 65 ustawy z27 marca 20031. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w drodze decyzji, stwierdza sig
wygasnigcie decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego, jezeli:

1)  inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg
inne niz w wydanej decyzji.

Zalaczniki:
1. wynik analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
2. czg$¢ graficzna decyzji oraz wyniku analizy

Sprawe prowadzi:

Marta Urbanek
podinspektor Potwierdzam, ze niniejsza de
tel.: 61 28 47 131 stala sie ostateczna Ve

Otrzymuja: . ,
1. wedhug rozdzielnika J(L\/M\

2. aa

Decyzja zwolniona z optaty skarbowej zgodnie zart. 7 ustawy z dnia 16
listopada 2006 . 0 optacie skarbowej (Dz. U. Nr 225, poz. 1635 ze zm.).

21.00. iopg,,

585




