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UCHWALANR ....ccoevvvennnnnnen.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem

Na podstawie art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn. zm."), Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium Uwarunkowan 1 Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem, uchwalonego uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata Nr 215/XXV/08 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwatg Nr 24/V/11 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwatg Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej
w Sremie zdnia 21 sierpnia 2012r., uchwala Nr33/V/2015 Rady Miejskiej
w Sremie zdnia 26 lutego 2015r. oraz uchwata Nr 305/XXXI1/2017 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia27 kwietnia 2017 r., zwana dalej ,,zmiana Studium”.

§ 2. Granice zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem okresla rysunek Studium.

§ 3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) cze$¢ tekstowa — ujednolicony tekst ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem”, na ktorg sktada sig:
a) tom | — ,,Uwarunkowania rozwoju gminy”, stanowiacy zatacznik nr 1,

b)tom Il — ,Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy”,
stanowigcy zalacznik nr 2;

2) czg$¢ graficzna — ujednolicony rysunek ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem”, na ktorg sktada sig:

a) rysunek  ,Studium  Uwarunkowan i Kierunkéw  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem — uwarunkowania rozwoju gminy”’, sporzadzony
na kopii mapy topograficznej w skali 1: 10 000, stanowigcy zatgcznik nr 3,

' Dz.U. 22017 r., poz. 1073, poz. 1566
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b) rysunek  ,,Studium  Uwarunkowan i Kierunkow  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem — Kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy” sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1 — 7, sporzadzony na kopii
mapy topograficznej, stanowiacy zatacznik nr 4;

3) uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen

projektu zmiany Studium, stanowigce zalgcznik nr 5;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany Studium, stanowigce zalacznik nr 6.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatgczniki do Uchwaly
Nr ...
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Zalacznik nr 1

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
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Przedmiot i cel opracowania.
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Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie
terenu.

Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz
wymogi ochrony Srodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesne;j.

Warunki i1 jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich
zdrowia.
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Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych.

Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopien  uporzadkowania  gospodarki  wodno-$ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
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WSTEP

1. Przedmiot i cel opracowania.

Poprzednio obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem przyjete bylo uchwaly
Nr 169/XV1/99 Rady Miejskiej Sremie z dnia 2 grudnia 1999 r. w sprawie
studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Srem. Podstawa jego sporzadzenia byta ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pdzn.
zm.).

Nowa, obowigzujaca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) wprowadzita znaczne zmiany. Przede wszystkim pozbawita
mocy prawnej miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzone przed 1995 r., ktore byly podstawg do wydawania decyzji o
ustaleniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z nowg ustawa, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego jest jednym z podstawowych
dokumentoéw planistycznych w gminie, obejmujacym caly jej obszar.
Ustalenia studium sa wigzace dla organéow gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Nowe akty prawne Ilub zmiany w istniejacych, zwigzane
bezposrednio z planowaniem przestrzennym, maja duzy wplyw na zakres
obecnego studium. Najwazniejsze z nich to:

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z 2006 r. Nr 129, poz. 902 z pdzn. zm.),

- ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.
880 z pdzn. zm.),

- ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239,
poz. 2019 z p6zn. zm.),

- ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858),

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.).

Ww. akty prawne podlegaja ciagglym zmianom 1 aktualizacjom. Ich
aktualny stan prawny jest uwzgledniany przy wprowadzaniu zmian w
dokumencie studium na czas opracowywanej zmiany.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego.



1.1 Podstawowe zadania opracowania studium.

Podstawowymi zadaniami opracowanego studium s3:

— dostosowanie dokumentu do obowigzujacych przepisow,

— rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejagcych uwarunkowan oraz
problemoéw zwigzanych z jej rozwojem,

— sformulowanie kierunkdéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego
gminy, a takze podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad
ochrony interesu publicznego,

— stworzenie podstaw do sporzadzania planéw miejscowych,

— ustalenie kierunkow rozwoju sieci infrastruktury technicznej,

— promocja miasta i gminy.

1.2 Korzys$ci wynikajace z opracowania studium.

Korzysciami wynikajacymi z opracowania studium sa:

— okreslenie polityki przestrzennej gminy i stworzenie podstaw dobrego
gospodarowania jej przestrzenig (polityka prowadzona przez wladze
gminy). W studium oprécz innych okreslona jest takze polityka
informacyjna gminy przynajmniej w zakresie gospodarki przestrzennej,
ktéra moze by¢ czescig strategii informacyjnej gminy zorientowanej na
promocje gminy 1 tworzenie informacyjnych podstaw dla biezacych
decyzji administracyjnych i dziatan organizatorskich,

— usprawnienie  funkcjonowania gminy w zakresie gospodarki
przestrzennej  (podstawa  sporzadzania  dalszych  opracowan
planistycznych oraz programoéw branzowych i innych np. w zakresie
ochrony $rodowiska, projekty zatozen do planow zaopatrzenia w ciepto,
energi¢ elektryczng i paliwa gazowe),

— latwos¢ dostepu do informacji poprzez zbudowanie systemu
informacyjnego o zagospodarowaniu przestrzennym i funkcjonowaniu

gminy.

1.3 Inne opracowania planistyczne w gminie Srem.

Oprocz studium dla gminy zostal sporzadzony ,,Plan Rozwoju
Lokalnego Gminy Srem”, ,,Zalozenia do planu zaopatrzenia w ciepto,
energic elektryczna i paliwa gazowe miasta i gminy Srem”, ,,Wieloletni
plan rozwoju 1 modernizacji urzadzen wodociggowych 1 urzadzen
kanalizacyjnych Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji w Sremie Sp.
z 0. 0. na lata 2005 — 2008”, ,, Koncepcja programowo — przestrzenna
zwodociggowania i skanalizowania terenéw gminy Srem” (pazdziernik
2004), ,,Wieloletni Program Inwestycyjny”, ,,Plan Gospodarki Odpadami”,
,Program Ochrony Srodowiska dla gminy Srem na lata 2005-2007 z



perspektywa na lata 2008-20117, ,,Program Ochrony Srodowiska dla gminy
Srem na lata 2008-11 z perspektywa na lata 2012-2015” oraz ,,Strategia
rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy na lata 2007-2013.

Ponadto gmina zobowigzana przepisami odrgbnymi sporzadzita
gminng ewidencj¢ zabytkow.

2. Podstawowe dane o mie$cie 1 gminie.

Gmina Srem polozona jest w zachodniej czesci Polski,

w Wojewodztwie Wielkopolskim (ok.40 km na potudnie od Poznania), nad
rzeka Warta, w miejscu gdzie rzeka zmienia bieg z kierunku zachodniego
na poinocny.
Miasto usytuowane jest po obu stronach rzeki, w dwodch réznych rejonach
geograficznych. Stara Sredniowieczna czg$¢ z prawej strony rzeki lezy
w Kotlinie Sremskiej, nowa cze$¢ na wysokim lewym brzegu rzeki —
na Rowninie Kos$cianskiej. Wokot miasta sg tereny o duzych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych.

Gmina graniczy z nastgpujagcymi gminami: Brodnica, Czempiniem,
Dolskiem, Kornikiem, Ksigzem WIlkp., Zaniemys$lem i Krzywiniem. Do
konca 1998 r. byla siedzibg rejonowej administracji panstwowej i nalezata
do wojewddztwa poznanskiego. Od 1999 roku gmina Srem nalezy do
Wojewodztwa Wielkopolskiego 1 jest obecnie potozona w centrum
poludniowej jego czgsci. Jest siedzibg powiatu $remskiego, ktory obejmuje
gminy: Dolsk, Ksigz Wlkp., Brodnica i Srem.

Srem jest siedziba samorzadowego stowarzyszenia ,,Unia
Gospodarcza Regionu Sremskiego — Sremski O$rodek Wspierania Malej
Przedsigbiorczosci” , obejmujacego ponadto gminy: Brodnica, Ksigz
WIkp., Dolsk i Powiat Sremski.

Miasto  Srem  jest wickszym  o$rodkiem  przemystowym
W wojewddztwie, szczegdlnie w zakresie produkcji metalowej. Gmina
Srem jako cato$¢ ma charakter przemystowo-rolniczy.

2.1 Ogolna charakterystyka przyrodniczo — geograficzna gminy.
2.1.1 Potozenie geograficzne.

Gmina Srem wedlug podzialu B. Krygowskiego potozona jest
w obrebie kilku jednostek subregionalnych. Srodkowa i pohocna czesé
gminy wchodzi w sktad Pradoliny Warszawsko - Berlinskiej - Odcinek
Sremski. Poétocny skraj to Rownina Sredzka. Cze$¢ zachodnia to
Roéownina Koscianska, od potudnia - Pojezierze Krzywinskie i pagorki
Dolskie. (zatacznik graficzny nr 1A)



2.1.2 Rzezba terenu

Z racji potozenia w roznych regionach geograficznych, gmina ma
rzezbe niezwykle urozmaicong. Charakterystyczng forma rzezby terenu jest
rozlegla forma dolinna, jakg jest Pradolina Warszawsko - Berlinska
0o wyraznym rownoleznikowym przebiegu z odchyleniem na potnoc,
zgodnie z biegiem rzeki Warty.

Charakterystyczne jest polozenie miasta, starego, nisko - w tzw.
Kotlinie Sremskiej; nowego z nowymi terenami zabudowy - na
wysoczyznie. Rdznice wysokosci w obrebie miasta wynoszg ponad 30 m,
w gminie ponad 40 m. Najnizsza czgs¢ stanowi terasa zalewowa Warty, od
okoto 60 m n.p.m. do 66 m n.p.m., plaski teren, porozcinany licznymi
starorzeczami, miejscami zalesiony, gtownie zajety przez taki.

Wyzsza cze$¢ pradoliny to terasa srodkowa tzw. wydmowa, zajgta
przez pola uprawne, zabudowg, natomiast pagorki wydmowe sg zalesione.
W poéhocnej czgsci gminy, po obu stronach Pradoliny rozciaga sie¢
wysoczyzna morenowa plaska, od 80 - 100 m npm, przechodzaca w czesci
potudniowej w wysoczyzne morenowq falistg. Wysoczyzna oddziela sig¢
wyraznym zboczem od Pradoliny. Sg one poprzecinane szeregiem dolinek
erozyjnych oraz ciggami watow ozowych. Na potudniu, wysoczyzna falista
przechodzi w pagorkowata, w ktdrej wystepuja rynny glacjalne wypetnione
jeziorami.

2.1.3 Wody powierzchniowe
Do wéd ptynacych przez teren gminy naleza:
- rzeka Warta odcinek o dlugosci ok. 28 km,
- rzeka Pyszaca, wyplywajaca z malego jeziorka niedaleko wsi Wyrzeka;
liczy ok.14 km dlugosci,
- kanal Szymanowo-Grzybno, odcinek o dlugosci ok. 6 km.

Zasadniczym elementem hydrograficznym jest Warta plynagca dnem
pradoliny. Obserwacje na posterunku wodowskazowym na Warcie
w Sremie pozwalajg na prze$ledzenie jej rezimu, o wyraznym maksimum
wiosennym przypadajgcym w marcu i minimum letnim w miesigcach
lipiec-wrzesien. Zagrozenia, jakie powoduje, opisane sg w pkt 6.
Zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Potnocna czg¢$¢ gminy, lezaca w pradolinie jest bogata w zasoby
wodne z uwagi na zachowane starorzecza i taczace je kanaty.

Poludniowa c¢z¢$¢ gminy urozmaicona jest jeziorami i stawami.
Najwigkszym zbiornikiem jest Jezioro Grzymistawskie, ktore cze§ciowo
lezy w gminie Dolsk. Jest to ptytki akwen zasilany wodami rzeki Pyszacej
i pigcioma rowami melioracyjnymi. Jezioro jest podatne na degradacje
(stopien 1 zrédta  zanieczyszczenia  przedstawione zostaty



w Uwarunkowaniach rozwoju gminy pkt. 3. Stan $§rodowiska, w tym stan
rolniczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci 1 jakosci zasobow
wodnych oraz wymogi ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.) Zaliczane jest do kategorii sandaczowo-leszczowych. Woda
z jeziora wykorzystywana jest do celow chlodniczych przez Odlewni¢
Zeliwa ,,Srem” S.A. w Sremie. Zaktad ma pozwolenie wodnoprawne na
pigtrzenie wod jeziora wazne do 2010 r. W roku 2005 nie wykonywano
mozliwo$ci pigtrzenia wod jeziora.

Inne wicksze jeziora to:
Melpinskie Mate, Morka Mata.

W gminie znajdujg si¢ stawy rybne (zal. graficzny nr 23A). Ponizsze
zestawienie dotyczy istniejgcych ziemnych stawdw rybnych o powierzchni

Szymanowskie, Melpinskie Wielkie,

powyzej 1.0 ha, zasilanych z rzek lub urzadzen melioracji podstawowe;.

Tabela 1
Ziemne stawy rybne o powierzchni powyzej 1.0 ha.
Wiasciciel Adres Lokalizacja Pow. stawu Nazwa zlewni
stawu i Srednia cieku
glebokosé
Skarb Panstwa: Ul. Piekaryl7, 60- | Staw ,,A” 31,0 ha; Rzeka Warta
WZMiUwW 967 Poznan Psarskie, Srem $rednia gleb.
w Poznaniu 15m
Skarb Panstwa : Ul. Piekaryl7, 60- | Staw ,,B” 33,0 ha; Rzeka Warta
WZMiUwW 967 Szymanowo, $rednia gleb.
w Poznaniu Poznan Nochowo, Gaj 15m
Skarb Panstwa : Ul. Fredry 12, 61- | Dobczyn 7 stawow, Kanat
Agencja 701 Iaczna pow Dobczyn -
Nieruchomosci Poznan 50,3 ha; Chrzastowo
Rolnych Srednia gleb.
15m
Skarb Panstwa : Ul. Fredry 12, 61- | Krzyzanowo Iacznie ok. 12 | Kanat
Agencja 701 ha; Szymanowo -
Nieruchomosci Poznan $rednia gleb. Grzybno
Rolnych WZMiuwW Ul. Piekaryl17, 60- 15m
w Poznaniu 967
Poznan
Zbiorniki retencyjne wystepuja w  Morce, w Wojtostwie,

w Niestabinie, w Kadzewie, w Lucinach, w Kalejach, w Wyrzece oraz
miedzy Sremem a Gajem znajduje sic Zalew Sremski (dwa zbiorniki
retencyjne). Licznie wystgpuja tu potorfia, zwlaszcza w rynnie Jeziora
Zbechy: projektowany jest tu rezerwat ,,Ro6w Wysko¢”, ktory zostal ujety
W planie zagospodarowania przestrzennego Wojewoddztwa
Wielkopolskiego (2002 r.).



2.1.4 Wody wglebne

Pradolina Warty w rejonie Sremu zewidencjonowana jest jako
glowny zbiornik woéd podziemnych zgodnie z rzagdowym programem
badawczym ,,Strategie ochrony gléwnych zbiornikéw wod podziemnych
w Polsce”, ktorych zasoby nalezy szczegélnie chroni€. (zal. graficzny
nr 19A).

W potnocnej prawobrzeznej cze¢$ci miasta na obszarze pradoliny
zlokalizowane sg ujecia wod podziemnych zaopatrujacych miasto. Ujecia
podlegaja $cistej ochronie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, maja
ustanowione strefy ochronne, na ktorych wustalone s3 zasady
zagospodarowania terenu (zat. graficzny nr 20A).

Nastepujace obszary objete zmiang studium z 2018 r. znajduja sie
w granicy Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Pradolina Warszawsko
— Berlinska GZWP nr 150:

- Niestabin (dziatka nr ewid. 321/5),

- Orkowo (dziatka nr ewid. 224/1),

- Zbrudzewo(dziatka nr ewid. 368),

- Mechlin (dziatki nr ewid. 19, 20, 21/4, 23/3 i cz¢$¢ dzialki 22),
- Leg (dziatka ewid. 17/1),

- Binkowo (dziatka nr ewid. 36).

2.1.5 Warunki geologiczne

Pod wzgledem geologicznym jest to obszar mtody. Przewazaja
utwory czwartorzegdowe. Podloze podczwartorzedowe jest tu stosunkowo
wysoko wyniesione. Swiadcza o tym wychodnie pliocenu - pstre ity
poznanskie i1 ptytkie zaleganie wegla brunatnego.

W  strefie powierzchniowej  wystepuja  utwory  glacjalne
i fluwioglacjalne, dna rynien glacjalnych wysScielone s3 utworami
organogenicznymi
I piaskami. Utwory piaszczyste dominujg zdecydowanie na powierzchniach
teras, znacznie pokryte lasami.

Na wysoczyznach wystepuja plejstocenskie utwory akumulacji
lodowca w postaci glin zwatowych. W dnach ciekdw, starorzeczach
wystepuja tez utwory rzeczno - bagienne: torfy 1 namuty organiczne.

2.1.6 Gleby

Na wysoczyznie wystepuja gleby bielicowe 1 pseudobielicowe,
brunatne wlasciwe i wylugowane oraz czarne ziemie. Sg to w przewadze
gleby klas I i 1V, zaliczane do kompleksu 1-go pszennego bardzo



dobrego, 2-go pszennego dobrego i 4-go zytnio-ziemniaczanego. Gleby te
winny by¢ chronione dla wykorzystania rolniczego. W strefie zboczowej
wystepuje tez kompleks 3-ci pszenny wadliwy, zagrozony erozja, lecz przy
odpowiednich zabiegach takze wskazany do uzytkowania rolniczego (zal.
graficzny nr 11A).

W pradolinie, na terasie $srodkowej, wystepuja w przewadze gleby
przesuszone 6. 1 7. kompleks zytnio - ziemniaczany staby 1 bardzo staby.
W dnach dolin, na terasie zalewowej, wystepuja gleby mutowo-torfowe,
murszowe, mady, stanowigce baze dla rozwoju uzytkow zielonych, bardzo
dobrych i dobrych klas bonitacyjnych.



2.1.7 Szata roslinna

Obszar gminy Srem, wedlig podzialu geobotanicznego wedtug
Szafera nalezy do Dzialu Battyckiego, Poddziatu Pasa Wielkich Dolin,
Krainy  Wielkopolsko-Kujawskiej. Natomiast wedlug regionizacji
przyrodniczo-lesnej wedlug Mroczkiewicza zalicza si¢ do III Krainy
Wielkopolsko-Pomorskiej, Dzielnicy 7-Niziny Wielkopolsko-Kujawskiej.

W uzytkowaniu gruntéw na obszarze gminy Srem dominuja grunty
orne zajmujac 57,5% powierzchni gminy. Interesujace dla przyrodnikow
taki i pastwiska pokrywaja odpowiednio: 6,7% 1 5,0% powierzchni,
wystepujac przede wszystkim w dolinie Warty, a poza tym wzdhz
wiekszych strumieni (Pyszaca, Bystrzek), rowow melioracyjnych (Tesiny -
Orkowo) 1 wokot jezior (Grzymistawskie, Cichowo - Morka,
Szymanowskie).

Szczegdlna rola $rodowiskotworcza spoczywa na lasach. Ich
powierzchnia na terenie gminy Srem wynosi 3264 ha, co daje niewielki
15,8 % wskaznik lesistosci (dla wojewodztwa wynosi 21,3%, a dla kraju
27,8%). Mozna do tego jeszcze doda¢ 183 ha zadrzewien (ok. 1,2%
powierzchni gminy).

Najwiecej lasow wystepuje w poédinocnej, prawobrzeznej czgsci
gminy, wchodza one w sktad Nadle$nictwa Babki, Obrebu Kornik, sg to
uroczyska: Czmon, Dagbrowa, Tesiny, Mechlin, Niestabin, Zbrudzewo.
Lasy zachodniej czg¢$ci nalezace do Nadlesnictwa Konstantynowo, Obrebu
Konstantynowo, to uroczysko Nochowo. Do Nadlesnictwa Piaski, Obrgbu
Piaski naleza niewielkie fragmenty lesne w rejonie Olszy i Brzedni
(Piszczygorki). W zdecydowanej wiekszosci lasy gminy Srem to lasy
sztuczne, sadzone w XIX i XX wieku

Gatunkami gtéwnymi s3: sosna, dab, olsza, grab, buk, lipa, §wierk,
modrzew. Zdecydowanie dominujacym gatunkiem lasotworczym jest
sosna, ktorej udziat w drzewostanie przekracza 90%. Tworzy ona gldwnie
bory $wieze, rzadziej bory mieszane $wieze, na utworach eolicznych
iwydmach na terenach Obrebu Kornik. Fragmenty lasow legowych
w uroczysku Mechlin i Niestabin potozone sg na terasie zalewowej Warty.
Najpickniejsze dagbrowy porastajg pagorki morenowe lesnictwa Brzednia.

Duza cze$¢ lasow nalezy do kategorii tzw. lasow ochronnych,
ktorych glownym zadaniem wedlug ustawy o lasach jest zachowanie na
danym terenie nie zmienionych stosunkow glebowych, klimatycznych,
wodnych, estetyczno-krajobrazowych i rekreacyjno - zdrowotnych.
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2.1.8 Swiat zwierzecy

Fauna zamieszkujaca okolice Sremu jest typowa dla nizin
srodkowopolskich.

Dzicki wystepowaniu w krajobrazie okolic Sremu licznych
zbiornikow wodnych, region ten obfituje w szereg gatunkéw ryb (blisko 30
gatunkow). W Warcie wystepuja wciaz okazate sumy, szczupaki, sandacze
i bolenie. Najczesciej odtawiane sg jednak ptocie i leszcze. Prowadzone sa
zarybienia jezior 1 stawdw, dzigki ktorym odtawia¢ mozna karpie, amury,
tolpyge 1 wegorza.

Duza ilo$¢ rzek, jezior, stawow 1 zalewOw sprzyja rozmnazaniu
ptazéw. Mozna spotkac¢ tu 12 gatunkéw sposrod nich. Na uwage zastuguje
wystgpowanie rzadziej spotykanych w Polsce rzekotki drzewne;,
grzebiuszki ziemnej czy kumaka nizinnego.

Mniej liczne sg natomiast gady. Jedynym wystepujacym wezem jest
zaskroniec. Jaszczurki reprezentowane sa przez padalca, jaszczurkg zwinke
1 zyworodna. Bez watpienia najbardziej interesujacym faktem
herpetologicznym jest stwierdzenie w ostatnich dwoch latach obecno$ci
zo6twia blotnego.

Najlepiej rozpoznang gromada krggowcOw pozostaja ptaki.
Awifaung lggowa tworzy ok. 150 gatunkéw. Natomiast liczba wszystkich
dotychczas stwierdzonych sigga blisko 200. Ptaki sg najlatwiej zauwazalng
w Srodowisku grupg zwierzat. Do godnych odnotowania nalezy
wystepowanie jako legowych bociana czarnego, obu kan, blotniaka
stawowego 1 tgkowego. Z rzadziej spotykanych w kraju i zagrozonych
wymieni¢ warto tez baka, baczka, gagota, wasatke czy zielonkg.
Odnotowano tutaj tez pojedyncze stwierdzenia takich gatunkow jak
rybitwa biatoskrzydta, dzigciot biatoszyi, dzierzba rudogtowa czy puchacz.
Niemal co roku w okresie zimy mozna obserwowa¢ w dolinic Warty
bielika.

Ostoja ptactwa wodno-blotnego w pradolinie od Sremu w kierunku
Mosiny ma rang¢ krajowa i migedzynarodowa, a w kierunku Sroczewa
w gminie Ksigz ma range regionalng (na podstawie Dyrektywy Ptasiej
79/409/EWG o ochronie dziko zyjacych ptakow wytypowano jako Obszar
Specjalnej Ochrony (OSO).

Teriofauna jest niemniej bogata. Liczba wystepujacych gatunkow
przekracza 30, bez nietoperzy, ktorych zapewne jest kilka gatunkow.
Sposrod drobnych ssakow wystepuje kilkanascie gatunkow. Na uwage
zasluguje obecno$¢ ryjowki malutkiej 1 rzgsorka rzeczka. W ostatnim 20-
leciu szeroko rozprzestrzenily si¢ bobry, ktore szczegolnie w dolinie Warty
znalazty dogodne warunki do bytowania. Ostatnie lata dzigki introdukcji
wzbogacity faung jeleniowatych o daniela. Wsrod drapieznikow liczny stat
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si¢ lis. Z tasicowatych bytuje tu rzadka wydra. Obok niej spotka¢ mozna
takze tasicg, borsuka czy kuny. Liczne sg sarny 1 dziki, stanowigce
podstawe dla tutejszego towiectwa. Zauwazalny jest natomiast w ostatnich
latach spadek liczebnosci drobnej zwierzyny lownej w szczegdlnosci
Zajgcy.

Wsréd owaddéw szczegodlng uwage zwracajg motyle i chrzaszeze.
Szacuje si¢, ze fauna motyli dziennych obejmuje ok. 40 gatunkow. Na
kilkaset szacuje si¢ natomiast liczbe gatunkéw ciem. Spotka¢ tu mozna
takie chronione i rzadkie gatunki takie jak paz zeglarz czy szlaczkon
szafraniec. Wsrdd chrzaszczy na uwage zastuguje przede wszystkim
wystepowanie kozioroga debosza oraz kilku gatunkow biegaczy. Z innych
przedstawicieli owadow odnotowac nalezy coraz liczniejszego szerszenia —
najwigksza z krajowych os.

Migczaki reprezentowane sg przez ok. 40 gatunkéw, z najwigkszym
krajowym przedstawicielem $limakéw — winniczkiem wilgcznie. Jeziora
I stawy sa miejscami dos¢ licznego wystgpowania kilku gatunkoéw matzy.

Pajaki reprezentowane sg przez ok. 100 gatunkéw. Warto odnotowaé
wsrod nich wystepowanie tygrzyka paskowanego.

2.1.9 Klimat lokalny

Wedhug podzialu rolniczo-klimatycznego Polski R. Guminskiego
gmina lezy w Dzielnicy Srodkowej, ktéra zaliczana jest do dzielnic
cieplejszych. Liczba dni mroznych waha si¢ w granicach od 30 do 60, dni
z przymrozkami od 100 do 110. Czas zalegania pokrywy $nieznej wynosi
od 38 do 60 dni. Opad $redni wynosi okoto 550 mm a czas trwania okresu
wegetacyjnego wynosi 200 - 220 dni. Warunki klimatu lokalnego
modyfikowane sa wyniesieniem terenu, podiozem, najblizszym
sasiedztwem. Sgsiedztwo duzej powierzchni wodnej wywotuje wiatry
lokalne w skali dobowej, duze kompleksy lesne stwarzaja zaciszno$¢
i nasycenie atmosfery fitoncydami.

Duze powierzchnie rolne bez zadrzewien sg generalnie przesuszane.
Obecne warunki klimatyczne w dorzeczu catej Warty s3a niekorzystne.
Parowanie potencjalne w ciggu roku przekracza $rednig sume¢ opadow
rocznych. W ostatnim czasie nastgpito obnizenie si¢ zwierciadta wody
gruntowej 0 1,0 - 1,5 m.

2.2 Komunikacja

Gmina Srem polozona jest na skrzyzowaniu waznych dla obshgi
transportowej regionu drég wojewodzkich nr 434 (Lubowo — Srem —
Rawicz) i nr 432 (Leszno — Srem — Wrzeénia) w odleglosci $redniej ok.
40 km od Poznania.
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Przez obszar gminy przebiega jedna nie zelektryfikowana linia
kolejowa Czempin — Jarocin; wykorzystywana jednak tylko do przewozu
towarowego na odcinku Srem — Czempin.

Bogate dziedzictwo kulturowe i przyrodnicze Ziemi Sremskiej
sprawito, ze dobrze rozwinigta jest infrastruktura dla komunikacji
rowerowej 1 pieszej (8 znanych szlakow rowerowych, 1 szlak pieszy,
8 szlakow dla mito$nikéw architektury, 2 szlaki przyrodnicze).

Ponadto przez gmin¢ przeplywa rzeka Warta — zeglowna na catym
odcinku.

2.3 Demografia
Dane wedtug stanu na styczen 2006 r.

- liczba ludnosci w gminie - 40.089 ztego
- w miecie Sremie - 30.484

- na wsi - 9.605

- gestos¢ zaludnienia - 194 0s6b/km®,

W roku 2016 zostat opracowany dokument ,,Analiza Potrzeb i mozliwosci
rozwoju_gminy Srem”, w _ktoérym zawarto aktualne analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne, prognoze demograficzna oraz bilans terendéw
przeznaczonych pod zabudowe. Opracowanie to zostato zaktualizowane
w roku 2018 adekwatnie do obszarow objetych zmiang studium.

2.4 Uzytkowanie gruntow
Dane Powiatowego Osrodka dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Sremie, wedlug stanu na dzien 1 stycznia 2006 r.

- powierzchnia terenu ogotem - 20.619 ha
w tym powierzchnia miasta Srem - 1.237 ha
- grunty orne - 12.001 ha (58,2%)
- faki 1 pastwiska - 2.349ha (114%)
- lasy i zadrzewienia - 3447ha (16,7%)
w tym lasy - 3.264 ha (15,8 %)
- wody - 658 ha (3,2%)
- tereny zurbanizowane - 930ha (4,5%)
- tereny komunikacyjne - 640ha (3,1%)
- tereny pozostate - 594 ha (2,9%).
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W granicach administracyjnych gminy znajduja si¢:

- 1 miasto;

- 40 wsi; w tym :32 wsie soteckie.

2.5 Dziatalnos$¢ ustugowa i produkcyjna
Dane o powiatach, gminach 2003, GUS Poznan

2.5.1 Rynek pracy

Tabela 2
Rynek pracy.

Rynek pracy Gmina w 12.2003 Wojewodztwo WIkp.

w 12.2003

Pracujacy ogdlem: 9172 740 994
w tym kobiety 4788 347 238
Z liczby ogbétem w sektorze:
Rolnictwo, towiectwo, lesnictwo, rybotéwstwo 321 20 306
Przemyst, i budownictwo 4 250 315 861
Ustugi rynkowe 2240 228 690
Ustugi nierynkowe 2361 176 137
Bezrobotni ogdétem 2583 247 869
Bezrobotni wedtug wieku:
24 lata i mnigj 868 73 343
25-34 620 69 870
35-44 509 52 066
45-54 522 47 090
55 lat i wigcej 64 5500
Bezrobotni z wyksztalceniem:
WyZszym 76 8942
Srednim zawodowym 550 51 166
Srednim ogéInoksztalcagcym 205 13 638
Zasadniczym zawodowym 1058 97 487
Gimnazjalnym i nizszym 694 76 636
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Tabela 2a

Rynek pracy Gminaw 12.2004 Wojewodztwo Wikp.
w 12.2004

Pracujacy ogodtem: 9342 766 451
w tym kobiety 4683 352 874
Bezrobotni ogolem 2298 232 251
Bezrobotni wedtug wieku:
24 lata i mniej 734 63 654
25-34 539 65 006
35-44 430 47 843
45-54 514 48 843
55 lat i wigcej 81 7 296
Bezrobotni z wyksztalceniem:
WyZszym 86 10 084
Srednim zawodowym 489 50 214
Srednim ogdlnoksztalcacym 201 14152
Zasadniczym zawodowym 886 85 322
Gimnazjalnym i nizszym 636 72 479

Bezrobocie w gminie Srem wykazuje tendencje spadkowe.
W grudniu 2005 r. wynosito 13,7 % przy S$redniej rocznej 15,7 %.
Niepokojaca jest jego struktura. Blisko 60 % ogotu bezrobotnych stanowia
kobiety, a okoto 30 % - bezrobotni ponizej 25 lat. Jest to niewatpliwie
sygnal, ze profil szkolnictwa $redniego nie jest w pelni dostosowany do
potrzeb rynku pracy. W przypadku bezrobocia kobiet najistotniejsze jest
pozyskanie inwestorow oferujgcych odpowiednie miejsca pracy.

2.5.2 Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze KRUPGN - REGON

W stosunku do stanu z 31.12.1997 r. (3041, to jest 2,6 % podmiotéw
gospodarki narodowej w wojewodztwie) liczba podmiotoéw gospodarczych
wzrosta o 1175, ale stanowi zaledwie 1,3% podmiotow gospodarki

narodowej w wojewodztwie.

Tabela 3

Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze KRUPGN - REGON

Gminaw 12.2004 Wojewédztwo Wikp.
w 12.2004
Ogolem 4216 334 505
Sektor publiczny 122 9809
Spoéiki handlowe 133 19 589
Spéidzielnie 26 1863
Fundacje, stowarzyszenia 48 6 788
Osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé 3496 265 844
gospodarcza

15



2.6 Turystyka wypoczynek i rekreacja
2.6.1 Walory naturalne gminy Srem

Walory $rodowiska przyrodniczego =zostaly scharakteryzowane
szczegotowo w pkt 2.1. Tutaj dokonano analizy tych zasobow gminy, ktore
majg znaczenie z punktu ksztalttowania produktu turystycznego.

2.6.1.1 Uksztaltowanie terenu

Gmina ma rzezb¢ niezwykle urozmaicong, wynikajaca
z przynaleznosci do roznych jednostek geograficznych. Forma dolinna
0 wyraznie rownoleznikowym przebiegu z odchyleniem na pdioc zgodnie
z biegiem Warty zwigzana jest z duza jednostka geomorfologiczng -
Pradoling Warszawsko - Berlinskg. W potnocnej czesci Pradoliny rozciagga
si¢ wysoczyzna morenowa plaska, wyniesiona 80-100 m n.p.m,
przechodzaca na poludniu w wysoczyzng morenowg falista, dalej na
potudnie przechodzaca w pagorkowaty. Wysoczyzny poprzecinane sa
licznymi dolinkami erozyjnymi 1 ciaggami walow ozowych. Na potudniu,
wysoczyznie morenowej pagorkowate] towarzysza rynny glacjalne
wypehione jeziorami.

Terasa zalewowa Warty (60-66 m n.p.m.) to pflaski, rozciety
licznymi  starorzeczami - warciskami, miejscami zalesiony teren,
w wiekszej czgsci zajety przez Iaki. Terasa srodkowa, wydmowa, zajeta
jest przez pola uprawne i zabudoweg. Wydmowe pagérki sa zalesione lub
zadrzewione.

2.6.1.2 Lasy, obszary i obiekty chronione, szata ro$linna.

Przewazaja siedliska borow mieszanych $wiezych 1 lasow
mieszanych oraz lasy siedlisk wilgotnych (olsy 1 tegi). Ich przydatnos¢ do
rekreacji jest r6zna, zalezna od warunkow bioklimatycznych wynikajacych
z typu siedliskowego lasu, wieku i typu drzewostanéw. Wigksze, zwarte
kompleksy lesne, siedlisk nieco suchszych (Bsw, BMsw, LM), o duzym
znaczeniu dla rekreacji, wystepuja w okolicy wsi: Mechlin, Dabrowa,
Kaleje 1 Btociszewo.

Waznym elementem krajobrazu sa pomniki przyrody, ktorych
W gminie zarejestrowano 56 (zal. graficzny nr 13A 1 wykaz w tabeli 28).
Posrod nich sg tak wyjatkowe jak owocujgce okazy bluszczu i cisy. Aleje
zabytkowych drzew towarzysza drogom: Gaj - Blociszewo, Szymanowo -
Gora (kasztanowcowa) oraz zlozona z roéznych gatunkow w Psarskiem.
W okolicy Btlociszewa istnieja stanowigce niepodwazalny walor
krajobrazowy, czeSciowo pierwotne a czeSciowo odtworzone, pasy
wiatrochronne. Elementami kulturowo - przyrodniczymi sg w krajobrazie
wiejskim gminy parki podworskie, pochodzace najczesciej z II potowy
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XIX w., o zalozeniach krajobrazowych. Warte zainteresowania sg parki
W Mechlinie, Legu, Blociszewie, Gorze i1 Psarskiem.

2.6.1.3 Wody powierzchniowe

Zasoby wod powierzchniowych gminy sa bogate. Dla uprawiania
roznych form rekreacji podstawowe znaczenie ma Warta, Jezioro
Grzymistawskie, ciag jezior w okolicy wsi Moérka, Zalew Sremski oraz
stawy rybne okolic Dobczyna i Krzyzanowa. (zat. graficzny nr 23A)

Niestety, potencjal rekreacyjny Warty i Jeziora Grzymistawskiego
jest znaczaco uszczuplony z powodu bardzo ztego stanu czystosci wod.
Warta prowadzi wody pozaklasowe, stan czystosci wod Jeziora
Grzymistawskiego zaliczono do III klasy, co pozwala na wykorzystanie ich
jedynie na potrzeby zeglarstwa i kajakarstwa. Wedkarstwo, na ogolnie
obowigzujacych zasadach, moze by¢ uprawiane na wodach zarzadzanych
przez Polski Zwigzek Wedkarski na Warcie - poza obrgbem ochronnym
Stara Warta w Legu, na Zalewie Sremskim, na miejskim stawie w Sremie.
Roéwniez jeziora nalezace do Gospodarstwa Rybackiego Skarbu Panstwa sa
udostepniane wedkarzom, w tym Jezioro Grzymistawskie, w sezonie
wedkarskim 1 VI-31 X. Na terenie gminy Srem znajdujg si¢ prywatne
towiska wedkarskie: ,,Cyprinidae” w Sremie, zajmujace czesé Zalewu
Sremskiego o pow. 40 ha i ,Wedkarskie Rodeo” w Dobczynie,
udostepniajace do wedkowania kilka stawow o tacznej powierzchni 28 ha.

2.7 Walory kulturowe gminy Srem.

Walory kulturowe gminy =zostaly szczegdétowo przedstawione
w Uwarunkowaniach rozwoju gminy pkt 4. Stan dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

2.8 Walory specjalne gminy Srem.

Gmina Srem poprzez Doling Warty i Rynne Kornicko - Zaniemyska
wlagczona jest w system rekreacyjny aglomeracji poznanskiej - strefy
podmiejskiej. Obok walorow przedstawionych wyzej dysponuje ona
obszarami chronionymi lub proponowanymi do objecia ochrong, na
ktérych moga by¢ uprawiane kwalifikowane formy turystyki, szczegdlnie
tzw. ekoturystyka. Dotyczy to takich miejscowosci jak: Morka, Dalewo,
Dobczyn, Bodzyniewo.

2.9 Biura podro6zy, informacja turystyczna

Obecnie na terenie miasta dziataja nastepujgce biura turystyczne:
»Sawa” - Biuro Turystyki i Wypoczynku, Ruta Tour, W 80 dni...
i Wawrzynowicz Travel i Triada.
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W budynku Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy im. Heliodora
Swiecickiego zostato ulokowane Centrum Informacji Turystycznej.

Na terenie miasta i obszarow wiejskich zostata zrealizowana cze$¢
kompleksowego systemu wizualnej informacji turystycznej, w postaci
plansz, drogowskazow, tablic informacyjnych o obiektach 1 atrakcjach
krajobrazowych i turystyczno-rekreacyjnych.

2.10 Baza noclegowa i gastronomiczna

Ogotem w gminie Srem jest 160 miejsc noclegowych catorocznych
1 sezonowo funkcjonujg pola namiotowe. Zasadniczo tylko ,,Andrzejowka”
w Mechlinie przygotowana jest na przyjecie zorganizowanych grup
turystycznych, decydujacych si¢ na dluzszy niz 1-2 dni pobyt 1 oferujac
dodatkowe ustugi. W gospodarstwie agroturystycznym w Morce, co
wynika z jego specyfiki i typu wypoczynku oferowanego przez te
placowki, wypoczywaja turysci indywidualni (10 miejsc noclegowych).
W Zbrudzewie funkcjonuje lokal przeznaczony gltéwnie do organizowania
imprez okolicznosciowych. Istnieje tam takze mozliwos¢ kwaterowania.

Obickty hotelowe Sremu przygotowane sa przede wszystkim dla
potrzeb odbiorcow indywidualnych: 2 hotele SOSIR (hotel przy obickcie
sportowym 1 hotel przy plywalni) oraz hotel Cztery Korony przy ulicy
Malczewskiego. Poza tym przy ulicy Chelmonskiego powstat kolejny
obiekt hotelowy. Remontowany jest migdzy innymi hotel przy Placu 20
Pazdziernika.

Hotele te majg bogato wyposazong infrastrukture¢ dodatkowg -
rekreacyjng, co czyni je szczegolnie atrakcyjnymi dla amatoréw aktywnego
wypoczynku. Stanowig tez podstawowe zaplecze rekreacyjne dla
mieszkancow Sremu i gminy.

Baza gastronomiczna jest roznorodna, jej oferta bogata, ale
lokalizacyjnie ograniczona do Sremu.

2.11 Obiekty sportowe i rekreacyjne gminy Srem.

Podstawowymi, wpisanymi w tradycje miasta urzgdzeniami
sportowymi sg te, zwigzane ze Sremskim Ogrodkiem Sportu i Rekreacji.
Kompleks ten obejmuje rézne obiekty: osrodek potozony przy wjezdzie do
miasta z kierunku Poznania, w Parku Miejskim im. Powstancow
Wielkopolskich, obiekt sportowy (przy ul Staszica). W jego sktad wchodzi
zespoOl boisk i stadion sportowy, basen, kregielnia, hala sportowa, sitownia,
sauna, Klub fitness, sala bilardowa, kort, strzelnica pneumatyczna. Zakres
ushug rekreacyjnych poszerzaja inne obiekty: korty tenisowe LKS Piast
ul. Sikorskiego, kregielnia parkietowa Ogniska TKKF Sokot ul. 1 Maja,
Szkolny Os$rodek Sportowy przy ul. Zamenhofa. Znaczace jest
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zagospodarowanie rekreacyjne Jeziora Grzymistawskiego. Znajduja si¢ tu
3 rézne obiekty: Osrodek Wodny SOSiR, Osrodek Wodny Jeziorany,
z kagpieliskiem  strzezonym, pomostami 1 wypozyczalniag sprzetu
sportowego oraz Przystah Zeglarska Odlewnik, nalezaca do Klubu
Zeglarskiego Odlewnik w Sremie. Pewnym wyposazeniem rekreacyjnym
moze si¢ poszczycic Osrodek  Wypoczynkowy ,,Andrzejowka”
W Mechlinie. Znajduje si¢ tu kort tenisowy, boisko do siatkéwki i sala
bilardowa. W Grodzewie zorganizowany jest Osrodek Harcerski Hufca
Srem. W Zbrudzewie funkcjonuje strzelnica Bractwa Kurkowego,
zlokalizowana na gruncie prywatnym. Ponadto na terenie miasta i wsi
znajduje si¢ szereg boisk do gier wielkich oraz siatkowki 1 koszykowki.

Elementami miejskiej infrastruktury rekreacyjnej sa réwniez: kino,
dyskoteki, osrodek kultury, biblioteki, muzeum. W Sremie dziata szereg
instytucji o charakterze kulturotwérczym. Naleza do nich: Muzeum
Sremskie (ul. Mickiewicza), Sremski Osrodek Kultury (ul. Mickiewicza),
Spoteczne Ognisko Muzyczne (ul. Poznanska), Biblioteka Miasta
i Gminy Srem im. Heliodora Swigcickiego (ul. Kilinskiego). Ponadto
innymi obiektami z tego zakresu sg: Kino ,,Stonko” (ul. Poznanska), klub
dyskotekowy ,, Tropicana”.

2.12 Cykliczne imprezy kulturalne i sportowe.

Baza dla tych dziatan sa przede wszystkim obiekty i instytucje
dzialajace w Sremie. Nalezy tu przywotaé nastepujace akcje:
- Fotoatelier - kwiecien, organizator: Muzeum Sremskie, impreza
adresowana do mito$nikoéw starej fotografii portretowe;,
- Wielkopolski Przeglad Piosenki Religijnej ,.Sremsong” - maj, impreza
o charakterze ogo6lnopolskim, skierowana do mtodziezy,
- Otwarcie sezonu zeglarskiego - maj, impreza otwarta nad Jeziorem
Grzymistawskim, pod patronatem Klubu Zeglarskiego Odlewnik,
- Dni Sremu - czerwiec, impreza otwarta, o charakterze Kulturalnym
i rekreacyjno-sportowym, potaczona z jarmarkiem,
-, Muzyczne Piatki nad Wartg” w Sremie,
- ,,Filmowe Pigtki nad Wartg”,
- zawody o tytul krola kurkowego, organizowane w Zbrudzewie przez
Bractwo Kurkowe, na przetomie maja i czerwca.

Ponadto w Sremie odbywaja sie splywy po Warcie oraz uprawiane sa
sporty motorowodne. Na Jeziorze Grzymistawskim organizowane s3
Motorowodne Mistrzostwa Europy i Swiata.
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2.13 Baza uzupetniajaca 1 towarzyszaca.

Ustugi dla turystéw obejmujg szeroki i réznorodny asortyment
swiadczen. Obok podstawowego pakietu ustug noclegowych,
zywieniowych, transportu i rekreacyjno - sportowych niezbgdna jest
odpowiednia infrastruktura handlowa, ustug komunalno - rzemieslniczych
i spoteczna (np. stuzba zdrowia). W Sremie istnieje do$é dobrze rozwinieta
sie¢ handlowa 1 ustugowa, zaspokajajaca potrzeby 1 statych mieszkancow,
i przyjezdnych. Uboga natomiast jest infrastruktura ustugowa na terenach
wiejskich gminy Srem. Tutaj podrézujacy moze liczyé jedynie na sklepy
wiejskie , faczace branze spozywcza 1 przemystowa. Brak jest filialnych
jednostek poczty (poza Dalewem) czy banku, punktow aptecznych i innych
ustugowych.

2.14 Obiekty 1 wyposazenie turystyczne o charakterze ponadlokalnym.
Rejon Sremski obfituje w interesujace obickty i wyposazenie
0 charakterze turystycznym, rekreacyjno - sportowym lub kulturalnym.
Walory krajoznawczo - kulturowe i krajobrazowe gminy staly sie
podstawa wytyczenia wielu szlakow turystycznych o réznym charakterze,
ogolnopoznawczych i tematycznych.

2.14.1 Trasy wycieczek krajoznawczych.

Do najwazniejszych tras wycieczek krajoznawczych naleza:
Szlak architektury drewnianej:
- Srem-Blociszewo-Golebin Stary—Zabno,
- Srem—Nochowo-Moérka—Dolsk—Btazejewo—-Gogolewo.
Szlak architektury  gotyckiej:  Srem—Wlosciejewki—Dolsk—Dalewo—
Jaszkowo.
Szlak patacow: Srem — Blociszewo — Borowo — Czempin — Jarogniewice -
Gluchowo.
Szlak dworow:
- Srem—Psarskie—Goéra—Jaszkowo—Brodnica—Grzybno-Ttowiec—Czempin,
- Srem—Kadzewo—Melpin—Lubiatdéwko—Pokrzywnica—Mszczyczyn,
- Srem-Wieszczyczyn—Rusocin-Wiosciejewki,
- Srem—t.eg—Chrzastowo—Dobczyn—Ostrowieczko—Mchy.
Szlak wybitnych Polakow:
- Szlak gen. Jozefa Wybickiego: Srem—Manieczki-Brodnica—Poznan,
- Szlak ks. Piotra Wawrzyniaka: Srem-Wyrzeka—Dalewo,
- Szlak Edwarda hr. Raczynskiego: Srem—Mechlin—Zaniemysl-Rogalin-
Poznan.

Trasy wycieczek krajoznawczych przedstawia zalacznik graficzny
nr2.1A.
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2.14.2 Trasy wycieczek przyrodniczych.

Trasy  wycieczek  przyrodniczych  zostaly  zaprojektowane
W nastgpujacy sposob:
- Srem (Park Miejski)-Mechlin (,,£egi Mechlinskie”)-Orkowo (Rogalinski
PK)-Rogalin (d¢by)-Pozegowo (WPN);
- Srem (Zalew Sremski)-Dolsk (rezerwat Miranowo)-Turew (Park
Krajobrazowy)-Czempin (Stacja Badawcza PZL)-Grzybno (rez. Gozdzik
Siny).

2.14.3 Trasy wycieczek rowerowych.

Z inicjatywy Unii Gospodarczej Miast Regionu Sremskiego (obecnie
Unia Gospodarcza Regionu Sremskiego- Sremski Os$rodek Wspierania
Matej Przedsigbiorczosci) wytyczono krajoznawcze trasy rowerowe. Trasy
zostaly wytyczone i1 oznakowane zgodnie z zasadami ksztaltowania
krajoznawczego ruchu rowerowego stref podmiejskich. Dhugosci tras
wynosza od 25 km do 50 km. Mozna je pokona¢ w ciggu jednego dnia
i wybra¢ wycieczk¢ dostosowang do indywidualnych zainteresowan
i mozliwosci fizycznych (zatacznik graficzny nr 2A):
- Sladami Jozefa Pitsudskiego (67,5 km): Srem-Nochowo-Blociszewo-
Wronowo-Gotebin Stary-Gorzyce-Stonin-Czempin-Suchorzewo;
- Konwaliowa (24,2 km): Srem-Jaszkowo-Krajkowo-Srem;
- Do Poznania (19,5 km): Srem-Zbrudzewo-Niestabin-Orkowo-Czmoniec-
Radzewo;
- Legi Nadwarcianskie (32,3 km): Srem-Mechlin-Dabrowa-Kotowo-
Lesniczowka Zwola-Zwola-Majdany-Zaniemysl-ELekno-Doliwiec Lesny-
Jeziory Wielkie-Btazejewko-Btazejewo-Bnin;
- Szlak Kosynieréw (24,3 km): Srem-Eeg-Bystrzek-Olsza-tezek-Zawory-
Jarostawki-Miedzyburz-Wiosciejewki-Brzostownia-Ksigz Wlkp.;
- Polnymi Drogami (19,7 km): Srem-Grzymystaw-Pyszaca-Wieszczyszyn-
Rusocin-Maliny-Btazejewo-Trabinek-Dolsk;
- Szlak Ks. Piotra Wawrzyniaka (38,0 km): Srem-Nochéwko-Petczyn-
Gawrony-Wirginowo-Bodzyniewo-Metpin-Morka-Jelenczewo-Dalewo-
Las Blociszewski-Wyrzeka-Marszewo-Nochowo-Srem;
-Szlak Dziesigciu Jezior (28,6 km): Dolsk-Podrzekta-Miranowo-Cichowo-
Mosciszki-Dalewo-Morka-Lubiatowko-Dolsk.

2.14.4 Trasy wycieczek pieszych.

Sposrod znakowanych szlakow pieszych tylko jeden - niebieski -
fragmentem biegnie przez obszar gminy Srem, w Dolinie Warty. Dotyczy
to odcinka Srem-Leg-Bystrzek i dalej do Sroczewa, Zaborowa i Gogolewa.
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.
1.1 Uzytkowanie gruntow gminy.

Uzytkowanie gruntéw w gminie Srem zostalo przedstawione
w sposob szczegotowy we Wstepie pkt 2.4 Uzytkowanie gruntdw na
podstawie danych Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Sremie, wedlug stanu na dzien 1 stycznia
2006 r.(zatacznik graficzny nr 3A).

Powierzchnia zajmowana przez grunty orne w gminie Srem nie
odbiega od przecigtnej powierzchni w bylym woj. Poznanskim i wynosi
57,5%, natomiast taki 1 pastwiska zajmuja wigksza procentowo
powierzchnie (11,8%) niz $rednia dla bylego wojewodztwa. Powierzchnie
lesne w gminie Srem naleza raczej do ubogich: 3264 ha. Mozna do tego
jeszcze doda¢ 183 ha zadrzewien. Lesisto$¢ gminy wynosi zaledwie

15,8 %, podczas gdy dla wojewoddztwa wynosi 21,3%, a dla kraju 27,8%.

1.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Na terenie gminy obowigzuja 64 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego(zatacznik graficzny nr 4A).

Tabela 4
Zestawienie obowiazujacych planow miejscowych. Stan na 31.12.2005 r.
Lp. Uchwala Nr W sprawie:

1 220/XX1X/96 z dnia 1996-10-10 Rady Miejskiej | Zmiany micjscowego planu ogblnego
w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr Zagpqudarowanla przestrzennego
26, poz.304 z 18 listopada 1996r. gminy Srem.

2 221/XXIX/96 z dnia 1996-10-10 Rady Miejskiej | Uchwalenia zmian miejscowego
w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr Za.QOSdearowan'a przestrzennego
26 poz. 305 z dnia 18 listopada 1996r. miasta Srem.

3 222/XXIX/96 z dnia 1996-10-10 Rady Miejskiej uchwalgma zmian miejscowego planu
w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr szczegblowego Zagosrpodarowan.la
26 poz. 306 z dnial8 listopada 1996r. przestrzennego teren6w budownictwa

mieszkaniowego w Sremie -Rejon
ulicy Zachodniej.

4 244/XXX1/96 z dnia 1996-12-12 Rady Miejskiej uchwalenia zmian miejscowego planu
w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pozn., | 0g0Inego ZéigOSpodgrovyvama
Nr 1, poz.1 z 17 stycznia 1997r. przestrzennego gminy Srem.

5 307/XXXVI1/97 z dnia 1997-06-27 Rady Miejskiej ucr?walema zmian miejscowego planu
w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pozn., | 920Inego mgospodarovyvama
Nr 15, poz.120 z 4 sierpnia 1997r. przestrzennego gminy Srem.

6 308/XXXVI1/97 z dnia 1997-06-27 Rady Miejskiej | Zmiany miejscowego planu ogolnego
w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pozn., ZagF’Sdearowan'a przestrzennego
Nr 15, poz.121 z 4 sierpnia 1997r. gminy Srem.

7 314/XXXVI11/97 z dnia 1997-09-05 Rady miejscowego planu zagospodarowania
Miejskiej w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. przestrzennego obszaru pofozonego we
WO0j. Pozn., Nr 21, poz.175 z dnia21 pazdziernika | WS! Nochowo.
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1997r.

8 349/XL1/97 z dnia 1997-12-30 Rady Miejskiej w | zmiany miejscowego planu ogolnego
Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr | Zagospodarowania przestrzennego
3, poz.35 z dnia 27 lutego 1998 r. gminy Srem ,obejmujgcego dziatke nr

ewid.182 potozong w Nochowie.

9 370/XLIV/98 z dnia 1998-04-02 Rady Miejskiej | ZMiany MI€JSCOWEGo planu
w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr | Zagospodarowania przestrzennego
7, poz. 71 z dnia 28 kwietnia 1998 r. gminy Srem.

10 401/ XLVIII /98 z dnia 1998-06-09 Rady zmiany miejscowego planu ogdlnego
Miejskiej w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. za.gospo,darowan_la przestrzennego
Woj. Pozn. Nr 15 poz. 182 Z dnia 20 lipca 1998 r. | Miasta Srem obejmujacej ulicg

Srodkowa.

1 402 / XLVII1 / 98 z dnia 1998-06-09 Rady zmiany miejscowego planu ogdlnego
Miejskiej w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. zagospodarowania przestrzennego
Woj. Pozn. Nr 15 poz. 183 Z dnia 20 lipca 1998 r. | Gminy Srem ,dla obszaru stuzacego

realizacji celu publicznego :gminnej
drogi lokalnej we wsi Sosnowiec.

12 34/1V /98 z dnia 1998-12-29 Rady Miejskiej w | Miejscowego planu zagospodarowania
Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. . Nr | Przestrzennego terenu gorniczego:

2 poz.28 z dnia 1 lutego 1999 r. ztoza kruszywa naturalnego
Bodzyniewo I, gmina Srem .

13 48/ V11 /99 z dnia 1999-02-26 Rady Miejskiej w | zmiany miejscowego planu ogolnego
Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wiclk. Nr | Zagospodarowania przestrzennego
14 poz. 242 z dnia 31 marca 1999 r. gminy Srem ,obejmujgcego obszar

dziatek nr ewid.6/3 i 14/2 potozonych
we wsi Olsza.

14 49/ V11199 z dnia 1999-02-26 Rady Miejskiej w | zmiany miejscowego planu ogolnego
Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr | Z2gospodarowania przestrzennego
14 poz. 243 z dnia 31 marca 1999 r. miasta Srem

15 81/X /99 z dnia 1999-04-23 Rady Miejskiej w | Zmiany miejscowego planu ogélnego
Sremie, opublikowana w Dz. U. Woj. Wielk. Nr 25 | Zagospodarowania przestrzennego
poz. 536 Z dnia 11 maja 1999 r. miasta Srem - ul. Kilinskiego.

16 82/ X /99 z dnia 1999-04-23 Rady Miejskiej w | Zmiany miejscowego planu ogolnego
Sremie, opublikowana w Dz. U. Woj. Wielk. Nr 25 | Zagospodarowania przestrzennego
poz. 537 Z dnia 11 maja 1999 r. miasta Srem.

17 89/ X1/99 z dnia 1999-05-21 Rady Miejskiej w | zmiany miejscowego planu ogolnego
Sremie, opublikowana w Dz. U. Woj. Wielk. Nr 37 | Z2gospodarowania przestrzennego
poz. 729 Z dnia 12 czerwca 1999 r. miasta Srem-ulica Mickiewicza.

18 90/ X1/99 z dnia 1999-05-21 Rady Miejskiej w | Miejscowego planu zagospodarowania
Sremie, opublikowana w Dz. U. Woj. Wielk. Nr 37 | Przestrzennego terenu gorniczego
poz. 729 Z dnia 12 czerwca 1999 r. zloza kruszywa naturalnego

Bodzyniewo 11, gmina Srem.

19 119/ X111/ 99 z dnia 1999-06-24 Rady Miejskiej | Miejscowego planu zagospodarowania
w $remie, opublikowana w Dz. U. Woj. Wielk. Nr | przestrzennego dla obszaru potozonego
49 poz.1077 z dnia 8 lipca 1999 . we wsi Zbrudzewo.

20 120/ X111/ 99 z dnia 1999-06-24 Rady Miejskiej | ZMiany miejscowego planu ogdlnego
w Sremie, opublikowana w Dz. U. Woj. Wielk. Nr | Zagospodarowania przestrzennego
49 poz.1078 z dnia 8 lipca 1999 . gminy Srem.

21 150/XV/99 z dnia 1999-10-26 Rady Miejskiej w | uchwalenia zmiany miejscowego planu

Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr
82 poz. 1562 z dnia22 listopada 1999 r.

szczegblowego zagospodarowania
przestrzennego terenu jednostki " C "
osiedla Helenki w Sremie
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22 151/XV/99 z dnia 1999-10-26 Rady Miejskiej w | Zmiany miejscowego planu )

Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr | szczegotowego zagospodarowania

82 poz. 1563 z dnia22 listopada 1999 r. przestrzennego Srem - Trasa Mostowa
dla dziatek nr ewid. 501/1 i 502
potozonych przy ulicy Tylnej.

23 152/XV/99 z dnia 1999-10-26 Rady Miejskiej w | Zmiany miejscowego planu )

Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr | $zczegotowego zagospodarowania.

82 poz. 1564 z dnia22 listopada 1999 r. przestrzennego Srem - ul.Zachodnia,
dla dziatki nr ewid. 812 potozonej przy
ul. Nadbrzezne;j.

24 153/XV/99 z dnia 1999-10-26 Rady Miejskiej w | Zmiany miejscowego planu 0gdlnego

Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr ZagOSprdarOV‘_’an'? przestrzennego 7

82 poz. 1565 z dnia22 listopada 1999 r. obszar6w gminy Srem.

25 154/XV/99 z dnia 1999-10-26 Rady Miejskiej w | ZMiany miejscowego planu

Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr | Zagospodarowania przestrzennego dla

82 poz. 1566 z dnia22 listopada 1999 r. dziatek nr ewid. 361/1 1 3/1
potozonych na gruntach wsi
Zbrudzewo

26 170/XV1/99 z dnia 1999-12-02 Rady Miejskiej w | Zmiany miejscowego planu ogolnego

Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr | Zagospodarowania przestrzennego

92 poz. 1659 z dnia21 grudnia 1999 r. miasta Srem dla obszaréw potozonych
przy ulicach Szkolnej i Chetmonskiego
oraz nad Jeziorem Grzymistawskim.

27 192/XV111/99 z dnia 1999-12-29 Rady Miejskiej w | ZMiany miejscowego planu

Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr | szczegdtowego zagospodarowania

6 poz. 68 z dnia 4 lutego 2000 r. przestrzennego Srem ul. Zachodnia

28 193/XV111/99 z dnia 1999-12-29 Rady Miejskiej w | Miejscowego planu zagospodarowania

Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr | Przestrzennego dla obszaru potozonego

6 poz. 70 z dnia 4 lutego 2000 . w Sremie przy ulicach Gostynskiej i
Staszica.

29 194/XV111/99 z dnia 1999-12-29 Rady Miejskiej w | Miejscowego planu zagospodarowania

Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr | Przestrzennego dla obszaru potozonego

6 poz. 71 z dnia 4 lutego 2000 r. w Sremie przy ulicach Chelmonskiego
i Grunwaldzkiej.

30 195/XVI11/99 z dnia 1999-12-29 Rady Miejskiej w | Zmiany miejscowego planu ogélnego

Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr | Zagospodarowania przestrzennego

6 poz. 72 z dnia 4 lutego 2000 r. gminy Srem w obszarze obejmujacym
dziatki nr ewid. 344/3, 344/4, potozone
na gruntach wsi Zbrudzewo.

31 196/XV111/99 z dnia 1999-12-29 Rady Miejskiej w | Miejscowego planu zagospodarowania

Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr | Przestrzennego dla obszaru dziatki nr

6 poz. 73 z dnia 4 lutego 2000 r. ewid. 89/2 potozonej w Psarskim.

32 197/XV111/99 z dnia 1999-12-29 Rady Miejskiej w | Miejscowego planu zagospodarowania

Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr | przestrzennego dla obszaréw

6 poz. 74 z dnia4 lutego 2000 r. polozonych na gruntach wsi :
Sosnowiec, Pyszaca, Mechlin,
Niestabin, Szymanowo, Bystrzek i
Pelczyn.

33 231/XX11/2000 z dnia 2000-03-24 Rady Miejskiej | Uchwalenia zmiany miejscowego planu

w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. | 0g0lnego Zagoqudaroxyanla o

Nr 21 poz. 231 z dnia 3 kwietnia 2000 r. przestrzennego miasta Srem w rejonie
ulic Gostynskiej i Rolnej

34 232/XX11/2000 z dnia 2000-03-24 Rady Miejskiej | Uchwalenia miejscowego planu

w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk.
Nr 21 poz. 232 z dnia 3 kwietnia 2000 r.

zagospodarowania przestrzennego
Zespotu Przyrodniczo —
Krajobrazowego ,, Legi Mechlinskie”
w gminie Srem.
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35 254/XXIV/2000 7 dnia 2000-05-31 Rady Miejskiej | ZMiany miejscowego planu
w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk, | s2czegdtowego zagospodarowania
Nr 43 poz. 506 z dnial9 czerwca 2000 T. przestrzennego ,, Trasy Mostowej” w
Sremie.
36 311/XXV11/2000 z dnia 2000-10-27 Rady miejscowego planu zagospodar'owanla
Miejskiej w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. przestrzennego terenf’)w we wsiach:
Woj. Wielk. Nr 78 poz. 1045 z dnia 13 listopada | Blociszewo, Bodzyniewo, Dabrowa,
2000 . Kawcze, Nochowo, Olsza, Pyszaca i
Wyrzeka.
37 325/XXVI11/2000 z dnia 2000-11-30 Rady miejscowego planu zagospodarowania
Miejskiej w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. pr?eSIrzennEQQ Zaquowy Iet.n'SkoweJ !
Woj. Wielk. Nr 86 poz. 1149 z dnia 5-12-2000 r. | mieszkaniowej z dziatalno$cia
gospodarcza w gminie Srem.
38 337/XX1X/2000 z dnia 2000-12-15 Rady Miejskiej | Miejscowego planu zagospodarowania
w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. | Przestrzennego ;abudqu siedliskowej
Nr 92* poz. 1245 z dnia 29 grudnia 2000 r. i mieszkaniowej w gminie Srem.
39 338/XX1X/2000 z dnia 2000-12-15 Rady Miejskiej | Miejscowego planu zagospodarowania
w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. | Przestrzennego terenu we wsi
Nr 92* poz. 1246 z dnia 29 grudnia 2000 r. Kadzewo.
40 355/XXX1/01 z dnia 2001-01-26 Rady Miejskiej w | Miejscowego planu zagospodarowania
Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr | Przestrzennego w miescie Sr cm dla
9 poz. 124 z dnia 8 lutego 2001 r. obszarow potozonych przy ul}cacfh
Szkolnej, Pitsudskiego, Staszica i
Zachodniej.
41 356/XXX1/01 z dnia 2001-01-26 Rady Miejskiej w | Miejscowego planu ;agqsppdarowanla
Sremic, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr | Przestrzennego w miescie S'rem dla
9 poz. 125 z dnia8 lutego 2001 r. obszaru potozonego przy ulicach
Kilinskiego i Grunwaldzkiej.
42 358/XXX11/01 z dnia 2001-03-02 Rady Miejskiej | Miejscowego planu zagospodarowania
w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj.. Wielk. | Przestrzennego terenu zabudowy
Nr 21 poz. 309 z dnia 16 marca 2001 r. mieszkaniowej w Pyszacej.
43 384/XXXIV/01 z dnia 2001-04-26 Rady Migjskiej | W SPrawlie mi€jscowego planu
w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj.. Wiclk. |Zagospodarowania przestrzennego
Nr51 poz. 899 z dnia 11 maja 2001 r. zabudowy mieszkaniowej we wsi
Pyszaca, gmina Srem , dla
nieruchomosci oznaczonych numerami
ewidencyjnymi: 91/1, 91/2 i 91/3.
44 416/XXXVI1/01 z dnia 2001-09-27 Rady Miejskiej | W SPrawie miejscowego planu
w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj.. Wielk. zagospodarowania przestrzennego
Nr 137 poz. 2713 z dnia 9 listopada 2001 r. teren6w zabudowy mieszkaniowej w
rejonie ulic Matejki i Gierymskiego w
Sremie
45 A417/XXXVI1I/01 z dnia 2001-09-27 Rady Miejskiej | Mieiscowego planu zagospodarowania
w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj.. Wielk. | Przestrzennego terenéw zabudowy
Nr 137 poz. 2714 z dnia 9 listopada 2001 . mieszkaniowej w rejonie ulic
Franciszkanskiej, Dutkiewicza oraz
Parkowej w Sremie
46 443/XXX1X/01 z dnia 2001-11-30 Rady Miejskiej | Miejscowego planu zagospodarowania
w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. | Przestrzennego w gminie Srem dla )
Nr153. poz. 3311 z dnia 10 grudnia 2001r. Ooblszam potozonego na gruntach wsi
sza
47 444/XXX1X/01 z dnia 2001-11-30 Rady Miejskiej | Miejscowego planu zagospodarowania

w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk.
Nr153. poz. 3312 z dnia 10 grudnia 2001 r.

przestrzennego w gminie Srem dla
obszarow potozonych na gruntach wsi
Dalewo, Dabrowa, Grzymystaw,
Nochowo, Pyszaca, Orkowo,
Szymanowo, Wyrzeka i Psarskie.
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48 445/XXX1X/01 z dnia 2001-11-30 Rady Miejskiej | Miejscowego planu zagospodarowania
w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. | Przestrzennego dla obszaru )
Nr153. poz. 3313 z dnia 10 grudnia 2001 r. pofozonego przy ulicach Przemystowej
i Nowej Strzelnicy w Sremie
49 446/XXXIX/01 7 dnia 2001-11-30 Rady Miejskiej | Miejscowego planu zagospodarowania
w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk.. |Przestrzennego dla obsgam po%gzonggo
Nr153. poz. 3314 z dnia 10 grudnia 2001 r. w rejonie ulicy Wybickiego w Sremie
50 447/XXX1X/01 z dnia 2001-11-30 Rady Miejskiej | Miejscowego planu zagospodarowania
w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. przestrzel?neg.o dla dz%aikl nr erfl~
Nr153. poz. 3315 z dnia 10 grudnia 2001 r. 249 potozonej przy ulicy Szkolnej w
remic
51 452/XL/01 z dnia 2001-12-14 Rady Miejskiej w | MiejScowego planu zagospodarowania
Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr | Przestrzennego obwodnicy miasta
4 poz. 181 z dnial0-01-2002 r. Srem i wsi Zbrudzewo
52 460/XL11/01 z dnia 2001-12-27 Rady Miejskiej w | Uchwalenia miejscowego planu
Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr zqgospodarowanla przestrzennego w
4 poz. 184 z 10 stycznia 2002 r. miescie Srem dla obszaru potozonego
przy ulicy Przemystowe;.
53 470/XL11/02 z dnia 2002-02-22 Rady Miejskiej w | Miejscowego planu zagospodarowania
Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr | Przestrzennego w gminie Srem dla
48 poz. 1431 z dnia 10 kwietnia 2002 1. obszaru pofozonego na gruntach wsi
Zbrudzewo i Mechlin.
54 521/ XLVII / 02 z dnia 2002-09-22 Rady w sprawie miejscowego planu
Miejskiej w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. ZagOSpoqarwaama przestrzennego dla
Woj. Wielk. Nr 125 poz. 3463 z dnia 15 terenu gorniczego ztoza kruszywa
pazdziernika 2002 r. naturalnego w Sosnowcu.
55 62/V11/03 z dnia 2003-03-17 Rady Miejskiej w | Mi€jscowego planu zagospodarowania
Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr | Przestrzennego drogi ze Sremu do wsi
70, poz. 1341 z dnia 6 maja 2003 r. Grzymystaw.
56 92/X1/03 z dnia 2003-05-30 Rady Miejskiej w miejscowego planu zagospodarowania
Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr | Przestrzennego dla f)bszarow o
140 poz. 2640 z dnia 18 sierpnia 2003 r. potozonych przy ulicach Nadbrzeznej i
Strusia w Sremie
57 93/X1/03 z dnia 2003-05-30 Rady Miejskiej w miejscowego planu zagospodarowania
Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr | Przestrzennego dla obszarow
137 poz. 2572 z dnia 12 sierpnia 2003 . pofozonych w gminie Srem
58 116/XV/03 z dnia 2003-09-26 Rady Miejskiej w | W SPrawlé mi€jScowego planu
Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr ZagOSprdarOW"’.‘ma przestrzennego dla
181 poz. 3367 z dnia 21 listopada 2003 r. obszaréw potozonych w gminie Srem
59 117/XV/03 z dnia 2003-09-26 Rady Miejskiej w | W Sprawie miejscowego planu
Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr zagospf)darowgnla przestrzennego dla
181 poz. 3368 z dnia 21 listopada 2003 r. obszar6w polozonych w gminie Srem
60 118/XV/03 z dnia 2003-09-26 Rady Miejskiej w | W SPrawie miejscowego planu
Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr ZagOSpOdarOYVama przestrzennego dla
181 poz. 3369 z dnia 21 listopada 2003 r. obszaru potozonego nad rzekg Wartg w
Sremie
61 303/XLI/05 z dnia 2005-08-18 Rady Miejskiej w | W SPrawie uchwalenia miejscowego
Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr | Planu zagospodarowania
140 poz. 3873 z dnia 27 wrze$nia 2005 r. przestrzennego dla Sremskiego Parku
Inwestycyjnego — Obszar Zachodni
62 304/XL1/05 z dnia 2005-08-18 Rady Miejskiej w | W Sprawie miejscowego planu

Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr
140 poz. 3873 z dnia 27 wrzesnia 2005 r.

zagospodarowania przestrzennego dla
Parku Sremskich Odlewnikow
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63 305/XL1/05 z dnia 2005-08-18 Rady Miejskiej w | W Sprawie miejscowego planu
Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr zagospodarowanla przestrzennego dla
140 poz. 3873 z dnia 27 wrzeénia 2005 . obszaru polozonego w Sremie przy ul.

Gostynskiej

64 306/XLI/05 z dnia 2005-08-18 Rady Miejskiej w | W SPrawlié MI€JSCOWego planu
Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr zagospodarowania przestrzennego -
140 poz. 3873 z dnia 27 wrze$nia 2005 r. Pyszaca 1

65 328/XLV1/05 z dnia 2005-12-29 Rady Miejskiej w | W SPrawie miejscowego planu

Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr | Zagospodarowania przestrzennego dla

25 poz. 637 z dnia 15 lutego 2006 T. obszaru polozonego przy ulicy
Chiapowskiego w Sremie

Po przeanalizowaniu ustalen miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego, mozna zauwazy¢ pewne odstepstwa od
kierunkow zagospodarowania okre§lonych na rysunku studium. Liberalne
zapisy w tresci studium (uchwala i tekst ) pozwalaja bowiem na
wyznaczanie terenéw inwestycyjnych poza  granicami  terendéw
przeznaczonych na ten cel na rysunku oraz laczenie funkcji takich, jak
dziatalnos$¢ gospodarcza i mieszkalnictwo.

W granicach terendw objetych zmiana studium z 2018 r. obowiazuja

nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1)

Niestabin (dzialka nr ewid. 321/5) — uchwata nr 493/XLV1/2014 z

2)

dnia 2014-06-05 Rady Miejskiej w Sremie, opublikowana w Dz.
Urz. Woj. Wielk. poz. 4096 z dnia 21 lipca 2014 r.;
Orkowo (dziatka nr ewid. 224/1) — uchwata nr 431/XLVII1/10 z dnia

3)

2010-05-27 Rady Miejskiej w Sremie, opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Wielk. Nr 157, poz. 2990 z dnia 12 sierpnia 2010 r.:
Leg (dziatka ewid. 17/1) — uchwata nr 439/XL1V2014 z dnia 2014-

4)

03-27 Rady Miejskiej w Sremie, opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Wielk. poz. 3008 z dnia 9 maja 2014 r.;
Binkowo (dziatka nr ewid. 36) — uchwala nr 259/XXVI11/2012 z dnia

5)

2012-10-30 Rady Miejskiej w Sremie, opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Wielk. poz. 6325 z dnia 19 grudnia 2012 r.;
Pelczyn (dzialki nr ewid. 20/11, 20/16, 20/17) — uchwala nr

6)

274/XXIX/2016 z dnia 2016-12-22 Rady Miejskiej w Sremie,
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 8340 z dnia 28 grudnia
2016 r.;

Srem (dziatka nr ewid. 2475/1) — uchwala nr 26/1V/2015 z dnia

7)

2015-01-22 Rady Miejskiej w Sremie, opublikowana w Dz. Urz.
Woi. Wielk. poz. 936 z dnia 20 lutego 2015 r.;
Srem (dzialki nr ewid. 198/57, 228/6, 228/7., 228/43) — uchwala nr

109/X111/07 z dnia 2007-08-23 Rady Miejskiej w Sremie,
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 151, poz. 3309 z 24
pazdziernika 2007 r.:
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8) Srem (dzialki nr ewid. 2214/9, 2458/9, 2214/10, 2216/4, 2458/8,
2465/1) — uchwaty Rady Miejskiej w Sremie:
a) nr 283/XXX/2017 z dnia 2017-01-26 , opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Wielk. poz. 863 z dnia 30 stycznia 2017 r.,
b) nr 195/XXI1V/08 z dnia 2008-05-29 , opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Wielk. Nr 133, poz. 2434 z 18 sierpnia 2008 r.,
c) nr 303/XL1/05 z dnia 2005-08-18 , opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Wikp. Nr 140, poz. 3873 z dnia 27 wrze$nia 2005 r.;
9) Srem (dziatka nr ewid. 2205/325) — uchwata nr 513/XL1X/2014 z
dnia 2014-09-18 Rady Miejskiej w Sremie, opublikowana w Dz.
Urz. Woj. Wielk. poz. 5313 z dnia 15 pazdziernika 2014 r.

Dla obszarow w Szymanowie (dziatki nr ewid. ) w Zbrudzewie (dziatka nr
ewid. 368) oraz w obrebie Mechlin (dziatki nr ewid. 19, 20, 21/4, 23/3 i
czg$¢ dzialki 22) nie obowigzuja zadne miejscowe plany.

1.3 Decyzje administracyjne.

W latach 2000 — 2005 wydano 1988 decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu i 2356 pozwolen na budowe. (zalgcznik
graficzny nr 5A).

Tabela 5
Zestawienie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy w latach 2000 —2005.
Lp. Rok Ilo$¢ wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
1 2000 433

2 2001 421

3 2002 335

4 2003 333

5 2004 243

6 2005 223
Tabela 6
Zestawienie decyzji pozwolenia na budowe w latach 2000 — 2005.

Lp. Rok Ilo$¢ wydanych decyzji pozwolenia na budowe

1 2000 311

2 2001 322

3 2002 332

4 2003 422

5 2004 485

6 2005 484

Decyzje o ustaleniu warunkoéw zabudowy oraz pozwolenia na
budowg, wydane w latach 2000 — 2005 w wielu miejscach sa sprzeczne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.
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Na terenie gminy Srem mozna wyrézni¢ miejsca szczegélnie duzych
niezgodnosci z ustaleniami studium. Sg to wsie Psarskie i Nochowo.

We wsi Psarskie nastgpito odwrocenie zatozen projektowych
w studium. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pojawily
si¢ obiekty produkcyjne 1 magazynowe, natomiast na terenach
przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczg — domy mieszkalne.

W Nochowie przemyst pojawil si¢ na terenach zieleni 1 na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy doda¢, ze zapisy studium
co do przeznaczeniu terenéw we wsi Nochowo sg wyjatkowo liberalne.
W zwigzku z tym decyzje wydane dla zakladow przemystowych i1 dla
doméw jednorodzinnych na tym samym terenie, okreslonym w studium
jako G/MG uznane zostaly za zgodne, cho¢ taka lokalizacja wydaje si¢
sprzeczna z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego.

Pozostate niezgodnosci dotycza w wigkszoSci rozszerzenia,
w stosunku do studium, terenow zabudowy mieszkaniowej, wprowadzania
drobnych ustug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na tereny
zabudowy mieszkaniowe;j.

Powodem braku spdjnosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu z ustaleniami zmienianego obecnie studium sg
przepisy zarowno poprzedniej jak i obowigzujacej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawodawca, okreslajac warunki
jakie muszg zosta¢ spelnione, aby mozna bylo ustali¢ warunki zabudowy w
drodze decyzji administracyjnej nie okreslil, by organ wydajacy mogt
kierowac si¢ studium. Rowniez w okresie waznosci poprzedniej ustawy
studium nie moglo by¢ brane pod uwagge przy ustalaniu warunkoéw
zabudowy. Podstawg wydawanych decyzji byly czesto miejscowe plany
uchwalone wczes$niej niz samo studium. Zatem, wszystkie ztozone wnioski
spetniajace kryteria ustawowe musialy zosta¢ rozpatrzone pozytywnie.

1.4 Uzbrojenie terenu.

Dhugos$¢ sieci kanalizacji sanitarnej w gminie Srem (wedhug stanu na
koniec 2005 r.) wynosita 110 km. Stan skanalizowania obszaru gminy
wynosi dla miasta Srem 99,8%, dla obszaréw wiejskich 55,8%. Dla catego
obszaru gminy stan skanalizowania wynosi 88,7%.

Najwickszym 1 najnowocze$niejszym  obecnie  obiektem
infrastrukturalnym w gminie jest oczyszczalnia $ciekéw w Sremie. Obecnie
oczyszczalnia ta przyjmuje $cieki z calego Sremu oraz okolicznych wsi
(Psarskie, Nochowo, Zbrudzewo, Goéra, Szymanowo, Grzymyslaw
i Krzyzanowo) z terenu gminy Srem oraz Manieczek, Brodnicy,
Grabianowa 1 Szolder z terenu gminy Brodnica. Poza oczyszczalnig
W Sremie, w gminie funkcjonuja réwniez komunalne oczyszczalnie na
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terenach  wiejskich oraz oczyszczalnie zakladowe. Szczegolowo
0 infrastrukturze technicznej w gminie Srem mowi pkt 13.2 System
infrastruktury technicznej. (zatacznik graficzny nr 6A )

1.5 Komunikacja.

Srem jest lokalnym weztem komunikacyjnym powiazanym drogami
wojewodzkimi z Poznaniem, Srodq, Gostyniem, Lesznem, Jarocinem
i Czempiniem. Z pigciu kierunkéw drogi wojewodzkie: zbiegajace sie
W obszarze miasta, zapewniaja powigzania wojewodzkie, powiatowe
I miedzygminne.

System komunikacji miejskiej stanowigcy szkielet dla obszaréw
zurbanizowanych, determinuje jego funkcjonowanie i rozwoéj petniagc
jednoczesnie role:

- uslugowa — umozliwiajac funkcjonowanie obszaru, decyduje o jakoSci
zycia mieszkancow i wspomaga realizacj¢ celow publicznych,

- rozwojowa — udostepniajgc teren, decyduje o aktywizacji terenow,

- kompozycyjng — liniowym charakterem wptywa na strukture przestrzenng
i jako$¢ krajobrazu - réwnowazny z przestrzennymi rozwigzaniami
architektoniczno-urbanistycznymi.

Dotychczasowe zagospodarowanie, jak i ocena stanu istniejgcego
zawarta zostata w pkt 13.1 oraz na zalaczniku graficznym nr 7A.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.
2.1 Pojecie tadu przestrzennego.

Lad przestrzenny - nadrzedny cel gospodarki przestrzennej — pojecie
idealne stanu zagospodarowania przestrzennego, odpowiadajgcego
kryteriom: funkcjonalnym, estetycznym, spotecznym, gospodarczym,
technicznym 1 przyrodniczym. Lad przestrzenny uwazany jest ogdlnie za
cel nadrzedny, do jakiego powinna dazy¢ gospodarka przestrzenna
zarowno w skali lokalnej jak tez regionalnej i krajowe;.

W kazdym miejscu zagospodarowanie przestrzenne cechuje si¢
okre$lonym stanem tadu przestrzennego. Stopien spolecznej aprobaty tego
stanu wynika z oceny stanu istniejagcego wobec pozadanego.

Dlatego ksztattowanie tadu przestrzennego jest cigglym procesem,
w ktorym cztowiek przeksztalca otoczenie zgodnie ze swoim systemem
wartosci 1 mozliwosciami w granicach srodowiska naturalnego.

2.2 Lad przestrzenny w gminie Srem.

30



Atrakcyjno$¢ krajobrazu naturalnego i kulturowego gminy Srem
stanowi o podstawach jej rozwoju. Dbatos¢ o tad przestrzenny, jedno
z naczelnych zadan samorzadu terytorialnego, lezy w interesie
mieszkancOw miasta 1 wsi, zapewniajagc im wysoka jako$¢ zycia
w odniesieniu do warunkoéw przestrzennych, jak 1 rowniez w interesie
gminy jako wspolnoty, zapewniajac jej atrakcyjnos¢ dla gosci z zewnatrz.

Istotng role w zagospodarowaniu przestrzennym gminy majg tereny
zainwestowane — zurbanizowane, skupione w mie$cie Srem i na wsiach.
Szczegolnie cenne sg historyczne zalozenia przestrzenne zar6wno miasta
Sremu jak i niektorych wsi w granicach gminy.

2.2.1 Struktura przestrzenna miasta Srem.

Na przestrzen miasta sktadajg si¢ mniej lub bardziej uporzadkowane
zespoly zabudowy, powstate w roznych okresach historycznego rozwoju.
Stosunkowo duzo zabudowy historycznej tworzacej atrakcyjne przestrzenie
miejskie przetrwato okres II wojny §wiatowej 1 czasy PRL-u.

Lewobrzezny Srem, potozony wyraznie wyzej, to tylko
w niewielkim stopniu zabudowa historyczna (okolice ul. Mickiewicza
i koszary wojskowe). Znaczna czg$¢ zagospodarowania to wspotczesne
osiedla zabudowy mieszkaniowej — osiedla Jeziorany i Helenki. Osiedle
Jeziorany najwieksze w Sremie skupisko ludnosci to zabudowa blokowa
zlat 70 —tych 180 —tych. Na osiedlach Helenki dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Prawobrzezny Srem, historyczne zalozenie przestrzenne, wymaga
rewaloryzacji 1 modernizacji zabudowy. W mieScie wystepujg tereny
wymagajagce  uporzadkowania istniejacej zabudowy. Szczegdlnie
niekorzystny wplyw na wizerunek miasta ma lewostronna zabudowa przy
ul. Pitsudskiego (okolice od kosciota §w. Ducha do ul. Tylnej), zabudowa
wzdtuz rzeki Warty ( tylna zabudowa ul. Popietluszki). Rewaloryzacji
wymaga¢ beda rowniez tereny wzdhuz linii kolejowej (okolice dworca
kolejowego).

2.2.2 Struktura przestrzenna wsi.

Struktura funkcjonalno - przestrzenna gminy, opiera si¢ na podziale
sieci osadniczej na miasto Srem i 32 wsie soteckie, grupujace 40 wsi.

Na 40 wsi 17 ma wyraznie wyksztalcong struktur¢ przestrzenng
i skupiong zabudowe¢ (Nochowo, Dalewo, Morka, Krzyzanowo, Psarskie,
Pyszaca, Dabrowa, Zbrudzewo, Luciny, Mechlin, Orkowo, Bodzyniewo,
Morka, Blociszewo, Binkowo, Wyrzeka, Gaj i Szymanowo; 14 wsi ma
cenny historycznie i charakterystyczny uklad przestrzenny (Blociszewo,
Dobczyn, Gora, Grzymystaw, Kadzewo, Krzyzanowo, Luciny, Leg,
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Mechlin, Moérka, Nochowo,  Psarskie); w wielu zlokalizowane sa
zabytkowe dworki wraz z parkami (Btociszewo, Dobczyn, Gora,
Grzymystaw, Kadzewo, Krzyzanowo, Luciny, teg, Mechlin, Morka,
Nochowo, Psarskie, Srem-Wojtostwo i Zbrudzewo). (Tabela 13)

Elementami krystalizujacymi uktad przestrzenny wsi niejednokrotnie
sa zabytkowe kos$cioty oraz ich otoczenie, ktore podlega ochronie (np.
W Btlociszewie, Dalewie, Morce).

Wazng rolg przestrzenng w zagospodarowaniu poszczegdlnych wsi ,
atakze w strukturze przestrzennej gminy pelni szereg zabytkowych
cmentarzy (Tabela 14).

Miejscami 0 szczegblnych walorach krajobrazowych,
0 niezniszczonym historycznym ukladzie przestrzennym, poza nowo
projektowanymi terenami pod zabudowe, sa wsie: Blociszewo, Binkowo,
Dalewo, Dobczyn, Leg, Mechlin, Moérka, Niestabin, Ostrowo, Orkowo.

2.2.3 Infrastruktura ustugowa.

Miejskie osrodki ustugowe mozna zhierarchizowa¢ w nastepujacy
sposob:
- tereny historycznego centrum miasta - historyczne $rodmiescie,
mieszczace prestizowe ustugi ogodlnomiejskie, lokalne i ponadlokalne,
zwiazane z gminng i powiatowa funkcja Sremu — Urzad Miejski, Sad
Rejonowy,
- tereny centrum administracyjno — ustlugowego w rejonie ulic
Grunwaldzka — Kilinskiego, istnieja tu rozne ushugi handlu, a projektowane
sa ushugi kultury i administracji,
- tereny centrum administracyjnego w rejonie ul. Wojska Polskiego,
- tereny centrum handlowo-administracyjnego przy ul. Chtapowskiego,
- tereny ustug podstawowych — osiedlowych, wyznaczone centralnie
w stosunku do mieszkaniowych terendw rozwojowych miasta.

2.2.4 Lokalizacja zakladow przemystowych.

W uktadzie przestrzennym gminy miasto Srem jest najwazniejszym
osrodkiem gospodarczym o wiodacej funkcji produkcyjnej, przemystowe;,
budownictwa, baz i magazynow.

Na terenie lewobrzeznego Sremu, zlokalizowana jest wickszo$¢
znaczacych zaktadow przemyslowych, w tym dominujaca w swojej skali
Odlewnia Zeliwa ,,Srem” S.A., firmy produkcyjne stolarki okiennej
i drzwiowej, przedsigbiorstwa transportowe, sktad wegla, stacje obstugi
samochodéw oraz zaklady rzemie$lnicze 1 hurtownie materiatéw
budowlanych, a takze piekarnie, mleczarnia, sktady celne.
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Specyficzng cecha ukladu przestrzennego jest dalszy rozwo; terendw
przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza polegajacy na ich
koncentracji z jednoczesnym zaleceniem wprowadzania technologii
bezpiecznej dla $rodowiska. Rejonami tymi sa tereny w Sremie, przy ulicy
Stanistawa Staszica — Sremski Park Inwestycyjny — Obszar Zachodni, teren
od strony wylotu na Rawicz — Sremski Park Inwestycyjny - Obszar
Wschodni oraz teren wzdluz trasy komunikacyjnej w kierunku do Poznania
i W kierunku Wrze$ni - w obrebie wsi Zbrudzewo, z istniejagcym zaktadem
produkcji mebli tapicerowanych, przedsi¢biorstwem hodowli i sprzedazy
drzew ozdobnych, hurtownig sprzetu rolniczego, poligrafig 1 warsztatami
napraw samochodéw oraz w kierunku Czempinia, we wsi Psarskie
(wrejonie ul. Lesnej i Platanowej), we wsi Nochowo przy drodze
w kierunku Leszna oraz nowo projektowany teren we wsi Pyszaca
W kierunku na Gostyn.

W niektérych wsiach zlokalizowano obiekty o charakterze
przemystowym, stuzace produkcji rolnej i1 spozywczej lub na rzecz
rolnictwa, m.in. w Nochowie, Olszy, Niestabinie. Natomiast w takich
wsiach jak Krzyzanowo, Nochowo, Pyszaca, Psarskie i Zbrudzewo
zlokalizowano zaktady przemystowe niezwigzane z gospodarka rolna.

2.2.5 Lokalizacja ushug i dziatalno$ci gospodarcze;.

Na wigkszosci terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(istniejagcej 1 projektowanej) mieszczg si¢ obiekty ustugowe lub
dzialalnosci gospodarczej o wickszej lub mniejszej ucigzliwosci dla
mieszkancow. Naleza do nich przede wszystkim warsztaty samochodowe.
Zjawisko to dotyczy w rownym stopniu miasta jak i wsi a szczegolnie tych
wsi, ktore potozone sg w poblizu Sremu niejednokrotnie stanowiacych jego
sypialnie. Tereny ucigzliwej dzialalnosci gospodarczej pojawiajg si¢ takze
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Laczeniu kolizyjnych funkcji sprzyjaja migdzy innymi liberalne
zapisy studium jak 1 plany miejscowe, ktore utracity waznos¢ w koncu
2003 r. 1 plany obowigzujace. Przyktadem niech beda tereny dziatalnosci
gospodarczej z zabudowa mieszkaniowa w Nochowie, gdzie w sgsiedztwie
firmy REHAU mialy powsta¢ tzw. ,,dziatki rzemie$lnicze”, a powstaje
osiedle mieszkaniowe. Nowa ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poglebia tg sytuacje, wprowadzajac przy ustalaniu
warunkow zabudowy tak zwane ,,dobre sgsiedztwo”, jako podstawowy
warunek lokalizacji obiektu budowlanego.

W  zwiazku ze zmianami zagospodarowania oraz roZwojem
dziatalnoéci inwestycyjnej firm od roku 2015 na terenie gminy obserwuje
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sie deficyt zwartych terendw o powierzchniach powyzej 40 ha, mozliwych
do zagospodarowania przez duze zaklady.

2.2.6 Komunikacja.

Elementem tadu przestrzennego jak wynika z definicji w pkt 2.1. jest
takze infrastruktura transportowa, szeroko rozumiana jako komunikacja. Sg
to zarowno drogi (w tym kolejowe, wodne), obiekty (mosty, przepusty),
dalej elementy obstugi transportu (dworce, przystanki, stacje paliw) itp.,
awigc wszystko to, co odbieramy w przestrzeni w codziennym
uzytkowaniu.

Ksztaltowanie tadu przestrzennego jest procesem cigglym i na wiele
sposobow mozliwym do zrealizowania. Podlega jednak pewnym kryteriom.
Dbatos¢ o to by przeksztalcanie otaczajacej nas przestrzeni byto
zrbwnowazone wymaga kontroli. Oceniajac stan istniejagcy, a wigc
dotychczasowe zmiany w zagospodarowaniu, formutujac zatozenia
i okreslajac ,,nowe” wymogi, mozemy bardziej $wiadomie porzadkowaé
przestrzen.

Gmina podjeta dzialania w kierunku budowy obwodnicy miasta
Srem i wsi Zbrudzewo (opracowanie koncepcji przebiegu drogi,
opracowanie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz opracowanie dokumentacji technicznej wraz
Zz pozwoleniem na budowg). Zaowocowato to przyznaniem $rodkow
unijnych na realizowang przez Wielkopolski Zarzad Drog Wojewoddzkich
w Poznaniu droge obwodowa miasta Srem i wsi Zbrudzewo.

Koniecznym staje si¢ zaplanowanie 1 wykonanie powigzan
Z obwodnicg w zakresie drog powiatowych (przedtuzenie drogi z kierunku
Rogalina do obwodnicy i dalej do drogi wojewodzkiej w kierunku
Wrzesnia-Leszno oraz przedtuzenie ul. Staszica od ul. Gostynskiej do
obwodnicy i dalej w kierunku Nowe Miasto oraz drogi gminnej — tj. ulicy
Szkolnej od ul. Pitsudskiego do obwodnicy i dalej do wsi Kawcze.

Pojawienie si¢ obwodnicy jest jednym z powodow, ktory wymusza
uporzagdkowanie catego uktadu komunikacyjnego, a w szczego6lnosci pod
wzgledem kategoryzacji istniejacych i projektowanych drég na terenie
gminy Srem.

2.2.7 Ochrona przyrody i krajobrazu.

W gminie Srem wystepuje pie¢ réznych form ochrony przyrody,
okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U. Nr 92 poz. 880 z pdzn. zm.). Zostaly one szczegdlowo
scharakteryzowane w pkt 9. Wystepowanie obiektéw 1 terenow
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chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych. Do form tych naleza:
Obszary Natura 2000, Rezerwat Przyrody ,,Czmon”, Park Krajobrazowy
im. Gen. Dezyderego Chtapowskiego, Rogalinski Park Krajobrazowy,
Zesp6t Przyrodniczo — Krajobrazowy ,,Legi Mechlinskie” i 56 pomnikow
przyrody (Tabela 28). Na terenie gminy utworzonych jest 13 uzytkow
ekologicznych (Tabela 29) o lacznej powierzchni 85,76 ha. Uzytki
ekologiczne ustanawiane s3 w celu ochrony pozostalosci ekosystemow
majacych znaczenie dla zachowania roznorodnosci biologicznej. Uzytki
ekologiczne chroniag w gléwnej mierze tereny podmokie i niewielkie
zbiorniki wodne. Wigkszo$¢ potozona jest w dolinie Warty, jeden w lasach
kolo Nochowa i1 jeden w samym Sremie (,,Bagienko” w Parku
Puchalskiego). (zatacznik graficzny nr 13A)

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego
projektuje si¢ Rezerwat Przyrody ,,Ré6w Wysko¢”.

Lesistos¢ gminy jest niska i nie nastgpily istotne zmiany w zakresie
dolesien.

W gminie pozyskiwane sa kopaliny: ity w Pyszacej, piaski 1 zwiry
w Bodzyniewie 1 i II, Dabrowie i Lucinach oraz piaski w Pyszacej
(zalacznik graficzny nr 19A).

2.3 Ocena tadu przestrzennego gminy
2.3.1 Struktura przestrzenna

Tworzenie tadu przestrzennego dokonuje si¢ migdzy innymi
w trakcie formulowania zapiséw miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, a od 2004 roku, w wypadku braku miejscowych
planow, decyzja o warunkach 1 zagospodarowania terenu.

Laczenie wielu funkcji, jak i1 alternatywy dla funkcji, w ramach
jednego kwartatu zabudowy nie sprzyja tworzeniu wyraznych struktur
urbanistycznych, chociazby przez konieczno$¢ zaspakajania roznych
(odmiennych) potrzeb, sasiadujacej ze sobg zabudowy. Zabudowa
0 roznym przeznaczeniu nigdy nie wytworzy czytelnych ciggow zabudowy
1 niemozliwym okaze si¢ ,ksztaltowanie nowej zabudowy na zasadach
zgodnych z tradycjami i skalg miasta (wysokos¢, trakt, formy dachow
irodzaj materialow)” oraz = wymaganymi cechami  zabudowy
i zagospodarowania terenu, standardami, parametrami i wskaznikami
urbanistycznymi.

2.3.2 Infrastruktura ustugowa.

W chwili obecnej na terenie osiedli  wielorodzinnych
a W szczegolnosci na osiedlu Jeziorany i Helenki (cze¢$¢ A), zlokalizowano
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zespoly ustugowe, stanowiace lokalne centra handlowe (problematycznym
i konfliktowym  jest centrum osiedla Jeziorany w  zakresie
zagospodarowania terenu obecnego parkingu z tymczasowymi obiektami
handlowymi, w grudniu 2005 r. Rada Miejska w Sremie uchwalila plan
miejscowy dla tego obszaru). Obszar miasta, poza terenami nowo
powstajacych osiedli polozonych w rejonie ulic: Grunwaldzkiej, Alei
Solidarnosci, Chetmonskiego 1 Sikorskiego, jest nasycony w do$¢ dobrym
stopniu w ustlugi podstawowe (szkotly i przedszkola, ztobek), a takze ustugi
lokalne i ponadlokalne (szpital, urzedy i instytucje).

Szczegdtowa ocene infrastruktury ustugowej gminy Srem pod
wzgledem dostgpnosci najtatwiej przeprowadzi¢ w oparciu o studium oraz
inwentaryzacj¢ jej zasobow, takich jak zlobki, przedszkola, szkoty,
szpitale, przychodnie lekarskie i domy opieki.

Ilo$¢, rodzaj i1 lokalizacje poszczegdlnych komponentéw obrazuja
ponizsze tabele, wykazy oraz zalaczniki graficzne.

2.3.2.1 Placowki oSwiatowe

Tabela 7
Przedszkola.
Lp. Nazwa przedszkola Adres przedszkola Organ prowadzacy Forma
prowadzenia
1 Przedszkole Nr 2 Srem, ul. Mickiewicza 91 | Gmina Srem Publiczne
Stoneczna Gromada
2 Przedszkole Nr 3 Srem, ul. Bora Gmina Srem Publiczne
Jarzgbinka Komorowskiego 3
3 Przedszkole Nr 5 Srem, ul. Bora Gmina Srem Publiczne
Mali Przyrodnicy Komorowskiego 5
4 Przedszkole Nr 7 Srem, ul Chtapowskiego | Gmina Srem Publiczne
Janka Wedrowniczka 12
5 Przedszkole Srem, ul. Franciszkanska 6 | Zgromadzenie Siostr | Publiczne
Niezapominajka Elzbietanek
6 Przedszkole Srem, ul. Grunwaldzka Spotka Cywilna Bajka | Publiczne
Pod Wierzbami
7 Przedszkole Srem, ul. Kilinskiego Parafia pw. Niepubliczne
Bl E. Bojanowskiego Najswietszego Serca

Z analizy szczegotowych dzialan w zakresie strategii rozwoju
o$wiaty gminy Srem, danych dotyczacych przedszkoli oraz ich lokalizacji,
mozna wysnu¢ nastepujace wnioski: mimo koncentracji przedszkoli
W poludniowej cze¢$ci miasta, potrzeby mieszkancow gminy sg zaspokojone
catkowicie 1 nie ma konieczno$ci proponowania nowych lokalizacji.
Nalezy dazy¢ jedynie do kontynuacji dziatania oddziatéw przedszkolnych
na terenach wiejskich placéwek oswiatowych, co zapewni tlatwiejszy
dostep do nich wszystkim dzieciom.

Szkoly podstawowe.
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Wykaz szkét podstawowych w gminie ze strukturg organizacyjng
obejmujaca klasy I-VI:
1- Szkota Podstawowa nr 1 im. Mikotaja Kopernika w Sremie z siedziba
przy ulicy Jana Kochanowskiego 2;
2- Szkota Podstawowa nr 4 im. Marii Konopnickiej w Sremie z siedziba
przy ulicy Stefana Grota Roweckiego 10;
3- Szkota Podstawowa nr 6 im. Braci Barskich w Sremie z siedzibg przy
ulicy Konstytucji 3 Maja;
4- Szkota Podstawowa w Pyszacej im. Powstancow WIkp. z siedziba
w Pyszacej;
5- Szkota Podstawowa w Bodzyniewie z siedzibg w Bodzyniewie 35;
6- Szkota Podstawowa w Wyrzece z siedziba w Wyrzece;
7- Szkota Podstawowa w Krzyzanowie im. Wladystawa Reymonta
Z siedzibg w Krzyzanowie 44;

Zespoty szkoty podstawowej i gimnazjum
Wykaz zespolow szkoly podstawowej 1 gimnazjum w gminie:
1- Zespo6t Szkoly Podstawowej 1 Gimnazjum w Zbrudzewie z siedzibg
W Zbrudzewie przy ulicy Sremskiej 4;
2- Zespol Szkoty Podstawowej i Gimnazjum w Nochowie z siedziba
w Nochowie przy ulicy Szkolnej 5;
3- Zespdt Szkoly Podstawowej 1 Gimnazjum w Dabrowie z siedziba
w Dagbrowie przy ulicy Sremskiej 2;

Gimnazja.
Wykaz gimnazjow w gminie ze strukturg organizacyjng obejmujaca klasy
I-111:
1- Gimnazjum Nr 1 w Sremie z siedziba przy ulicy Dezyderego
Chtapowskiego 12a;
2- Gimnazjum Nr 2 im. Ks. Piotra Wawrzyniaka w Sremie z siedziba przy
ulicy Szkolnej 4;

Szkoty zawodowe, $rednie i wyzsze.
Wykaz szkot:
1- Zespot Szkot Mechanicznych;
2- Liceum Ogo6lnoksztalcace;
3- Zespo6t Szkot Rolniczych;
4- Zespo6t Szkot Technicznych;
5- Zespot Szkot Ekonomicznych;
6- Filia Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza.

Z analizy lokalizacji przedszkoli 1 szkot (zatacznik graficzny nr 8A)
oraz analizy demograficznej gminy wynika, Ze gmina jest dobrze
wyposazona w placowki oswiatowe. Niektore z istniejgcych szkot,
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aw szczegolnosci duze jednostki wielodzialowe, przy obecnej tendencji
spadkowej przyrostu naturalnego, nie wykorzystujag swoich mozliwosci.
Nowe lokalizacje szkot podstawowych i1 gimnazjum nalezy rozwazy¢ dla
ekspansji zabudowy mieszkaniowej w kierunku wsi Psarskie. Taka
lokalizacja utatwi dostgp do szkoty dzieciom z terendéw planowane;j
zabudowy mieszkaniowej oraz z okolicznych wsi: Szymanowo i Goéra.

Poza tym, w miar¢ potrzeb, mozna rozwaza¢ migracj¢ funkcji
edukacyjnych w ramach istniejagcych obiektéw i terendow przeznaczonych
na te cele np. lokalizacj¢ szkoty podstawowej na obszarze prawobrzeznego
Sremu.

2.3.2.2 Zaktady opieki zdrowotne;.

W gminie Srem funkcjonuje jeden ztobek, znajdujacy sic w Sremie,
w potudniowej czeSci miasta, na osiedlu skoncentrowanej zabudowy
mieszkaniowej.

Tabela 8
Wykaz przychodni i gabinetow lekarskich.
Lp. Adres Przeznaczenie
1. ul. Chiapowskiego 5, 63-100 | Przychodnia Zespotu Lekarza Rodzinnego
Srem
2. ul. Chiapowskiego 5, 63-100 | gabinet stomatologiczny
Srem
3 ul. Mickiewicza 5 Przychodnia Zespotu Lekarza Rodzinnego ,,Medicus”
63-100 Srem
4 ul. Mickiewicza 5 Przychodnia Zespotu Lekarza Rodzinnego ,,Eskulap”
63-100 Srem
5 ul. Mickiewicza 5 Piclegniarsko Potozniczy Osrodek Medycyny Srodowiskowo
63-100 Srem Rodzinnej
6 ul. Mickiewicza 5 Pielegniarsko Potozniczy Os$rodek Medycyny Srodowiskowo
63-100 Srem Rodzinnej ,,Vita”
7 ul. Mickiewicza 5 poradnia psychologiczno pedagogiczna
63-100 Srem
8 ul.Chetmonskiegol indywidualna specjalistyczna praktyka lekarska
63-100 Srem poradnia dermatologiczna
9 ul.Chetmonskiegol indywidualna specjalistyczna praktyka lekarska, poradnia
63-100 Srem dermatologiczna
10 | ul.Chelmonskiegol Pielegniarski Osrodek Medycyny Szkolnej ,,Basismed”
63-100 Srem
11 ul.Chetmonskiegol Poliklinika Chirurgiczna ,,Medinet”
63-100 Srem
12 | ul.Chelmonskiegol Poliklinika Chirurgiczna ,,Medinet” poradnia laryngologiczna
63-100 Srem
13 | ul.Chelmonskiegol Poradnia Medycyny Pracy ,,Medip”
63-100 Srem
14 | ul.Chelmonskiegol gabinet stomatologiczny
63-100 Srem
15 | ul.Chelmonskiegol aparaty stuchowe ,,digiLAB”
63-100 Srem
16 | ul.Chelmonskiegol Regionalne Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa
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Lp. Adres Przeznaczenie
63-100 Srem
17 | ul.Chelmonskiegol specjalistyczna praktyka lekarska Pediatria
63-100 Srem i Homeopatia Klasyczna
18 | ul.Chelmonskiegol NZOZ specjalistyczne poradnie lekarskie — psychiatra, psycholog
63-100 Srem
19 | ul.Chelmonskiegol gabinet lekarski - internistyczny
63-100 Srem
20 | ul.Chetmonskiegol , TON-MED” aparaty stluchowe
63-100 Srem
21 | ul.Chetmonskiegol gabinet lekarski ginekologiczno potozniczy
63-100 Srem
22 | ul.Chetmonskiegol gabinet psychologiczny, poradnia leczenia uzaleznien i
63-100 Srem wspdtuzaleznien
23 | ul.Chetmonskiegol PHU ,,Octopus” gabinety lekarskie - ginekologiczny
63-100 Srem
24 | ul.Chetmonskiegol NZOZ ,,Synapsa” — neurolog, psycholog, logopeda
63-100 Srem
25 | ul.Chetmonskiegol NZOZ ,,Diabmed” spotka partnerska poradnia diabetologiczna
63-100 Srem
26 | ul.Chetmonskiegol gabinet lekarski ginekologiczno - potozniczy
63-100 Srem
27 | ul.Chetmonskiegol prywatna praktyka stomatologiczna
63-100 Srem
28 | ul.Chetmonskiegol NZOZ specjalistyczne poradnie lekarskie
63-100 Srem
29 | ul.Chetmonskiegol prywatna pracownia protetyki dentystycznej
63-100 Srem
30 ul. Farna Dom opieki spotecznej
63-100 Srem
31 | ul. Mickiewicza Poznanski O$rodek Reumatologiczny
63-100 Srem
31 |ul. Promenada Zaktad Opiekunczo-Leczniczy
63-100 Srem
32 | Psarskie Dom opieki spotecznej
33 | Blociszewo ,,Sanatorium” — Poznanski Osrodek Reumatologiczny

Lokalizacja obiektow stuzby zdrowia (zalacznik graficzny nr 9A)
jest dla istniejacych obszaréw zabudowy mieszkaniowej w miare
zadawalajaca. Niemniej staje si¢ coraz bardziej ucigzliwa w zwigzku z tym,
ze gabinety lekarskie znajdujg si¢ w mieszkaniach domoéw wielorodzinnych
oraz w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych. Stad w studium
uwzglednia si¢ tereny pod mate osrodki zdrowia. Takim przyktadem jest
lokalizowany na terenie osiedla Helenki B, zgodnie z poprzednim planem
i studium, o$rodek zdrowia z salami konferencyjnymi i mieszkaniem.

2.3.3 Przemyst, ushugi 1 dziatalno$¢ gospodarcza.

Dziataniem planistycznym majacym na celu skupienie zaktadow
przemystowych oraz zabudowy zwigzanej z dziatalno$cig gospodarcza
1 ustugami jest tworzenie terendw w pewnym oddaleniu od centrum miasta.
Zlokalizowanie funkcji ucigzliwych w jednym rejonie miasta, po jego
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stronie zawietrznej i1 nie nawietrznej na inne miejsCOWOSci, zZmniejszy
ucigzliwosci zwigzane z zanieczyszczeniem powietrza, halasem, drganiami
lub nieprzyjemnymi zapachami.

Natomiast obecnie prawa strona miasta Srem jest polozona ponizej
terenow rozwojowych wsi Psarskie 1 w dodatku od strony nawietrzne;.
Tego niekorzystnego elementu w dotychczasowych analizach dotyczacych
lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] 1 dzialalno$ci gospodarczej
najprawdopodobniej nie brano pod uwagg. Dowodem tego jest
zlokalizowana, od strony nawietrznej na stare miasto, kottownia szpitala
obecnie juz nieczynna spalarnia odpadéw medycznych oraz kotlownia
weglowa na terenie dawnego KABEO dla projektowanych w tym rejonie
osiedli mieszkaniowych (obecnie zaktady przemystowe).

Zaktady przemystowe w miescie s3 lokalizowane od strony wylotu
na Rawicz oraz wzdhuz trasy komunikacyjnej w kierunku Poznania
W obrgbie wsi Zbrudzewo.

Duze tereny przemyslowe (niestety z mozliwoscia lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej) powstaja takze na poludniu miasta, we wsi
Nochowo. Sasiadujg one bezposrednio ze zwartg zabudowg mieszkaniowg
WSI.

Bardzo zachowawczym posuni¢ciem w studium uchwalonym w roku
1999 bylo usankcjonowanie istniejacych terendw przemystowych we wsi
Psarskie. To niestety zaowocowalo rozwojem zaktadow przemystowych na
tym terenie wraz ze swoimi ucigzliwosciami dziatajagcymi negatywnie na
bezposrednie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowe;.

Od roku 2015 obserwuje si¢ intensywny rozwoj zaplecza ustugowo —
handlowego na terenie gminy. Oznacza to znaczne zwigkszenie
dostepnosci do ustug i réwniez zwiekszenie roznorodnosci ustug w gminie.

2.3.4 Komunikacja

W studium (z 1999 r.) nie okreslono klasyfikacji drog i ulic zarowno
istniejacych jak 1 planowanych, co przy wymaganej obecnie zgodno$ci
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego ze studium moze
skutkowac¢ ich intuicyjnym klasyfikowaniem. Studium nie jest wlasciwe do
okreslania kategorii drog publicznych. Zgodnie z ustawa o drogach
publicznych z 1985r. o kategorii drogi decydujg wlasciwe organy
administracji rzadowej 1 samorzadowej. Pami¢ta¢ nalezy, ze klasy sa
powigzane z kategoriami.

Bledem jest operowanie na rysunku studium (takze w tekscie)
kategoriami a nie klasami drog i ulic — powoduje to nieczytelnos¢ uktadu
drogowo-ulicznego.
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W  niniejszym studium oraz przy planowaniu uktadu drog
wojewodzkich, powiatowych czy gminnych nalezy bra¢ pod uwage
kompleksowe i skoordynowane rozwigzania w uktadzie miasta i gminy.

Podstawg budowy nowych drog gminnych i modernizacji drog
istniejacych uwzglednianych w gminnych planach rozwoju 1 modernizacji
drog oprocz studium (podstawa tworzenia zasobow gminnych) sg rowniez
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz wieloletnie
programy inwestycyjne.

2.3.5 Infrastruktura techniczna.

Planowanie w zakresie infrastruktury technicznej wymaga
wprowadzenia korekt. Polega¢ maja one na uszczegdtowieniu pewnych
rozwigzan, na skutek zmieniajacej si¢ polityki rozwoju infrastruktury
technicznej w gminie zapisanej w wieloletnim planie rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociggowych, urzadzen Kkanalizacyjnych
i zmieniajacych si¢ przepisow prawa w szczegdlnosci dotyczacych
czystosci waod.

Nowo projektowane urzadzenia i modernizacj¢ istniejgcych urzadzen
infrastruktury technicznej nalezy uwzglednia¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, ustalajagc ich strefowanie oraz
wyznaczenie rz¢dnych wysokosciowych nawierzchni drog. Dla terenow
nowo projektowanej zabudowy, dla ktorych nie ma w opracowaniu
miejscowych planéw lub gdy plan nie okresla warunkow strefowania
urzadzen infrastruktury nalezy opracowac¢ koncepcje zagospodarowania,
ktoére beda podstawg do koordynacji dziatan w zakresie uzbrojenia terenow.
Koncepcje takie zostaly opracowane dla terenéw: przy ulicach. Matejki
i Gierymskiego; Helenki D ( ul. Zurawia i Strusia ); nowo projektowane
osiedle - ul. Franciszkanska i Dutkiewicza, nowe osiedle przy
ul. Platanowej w Psarskiem.

2.3.6 Przyroda i krajobraz.
Ré6znymi formami ochrony przyrody objeto dos¢ duzg czgs¢ gminy —

32% jej powierzchni.
Ponadto w gminie znalazty si¢ tereny proponowane do obszaréw Natura
2000.

W zakresie dolesien nie nastapily znaczace zmiany: na 3 zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w sprawie terenow
przeznaczonych do dolesienia, tylko jedna zostata zrealizowana.

2.4 Wymogi ochrony tadu przestrzennego.
2.4.1 Struktura przestrzenna miasta.
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Ze wzgledu na ochrong walorow przestrzennych 1 historycznych oraz
koniecznos¢ rewaloryzacji 1 rewitalizacji fragmentow miasta, studium
ustala nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni miejskie;j:

- ochrona terenéw zabudowy mieszkaniowej przed ucigzliwosciami innych
funkcji - zapis ten nalezy w przyszlosci rozszerzyé wprowadzajac
koniecznos¢ eliminowania funkcji ucigzliwych poprzez wprowadzenie
ograniczen dla ich rozwoju (rozbudowy),

- rozdzielanie funkcji mieszkaniowej od ustug, dziatalnosci gospodarczej
a szczegolnie przemystu,

- ochrona dziedzictwa kulturowego, tozsamosci 1 tradycyjnych elementéw
srodowiska miejskiego, takich jak: zabytkowe tereny i budynki, dominanty
przestrzenne, panoramy, tereny zielone i tereny otwarte; respektowanie
zalecen wynikajacych z przepisow ochronnych i1 poszerzanie zakresu
ochrony prawnej,

- zabezpieczenie na obszarze miasta terenéw pod inwestycje publiczne,

- planistyczne przygotowanie oferty terenéw dla mieszkancow o réznym
stopniu zamoznosci (dotyczy to zaréwno terendw mieszkaniowych jak
I przeznaczonych pod ustugi i dziatalnos¢ gospodarczg),

- zapewnienie sprawnego transportu publicznego oraz wprowadzenie
utatwien w ruchu pieszym i rowerowym, optymalizowanie sieci ulic
(realizacja nowych ulic, segregacja ruchu),

- harmonijne rozwijanie przestrzeni publicznych — wulic i placow;
uwzglednianie takich elementow jak: skwery, parki, aleje, ogrody;
wyznaczenie miejsc pod parkingi strategiczne,

- utrzymywanie terenéw biologicznie czynnych poprzez formowanie
korytarzy zieleni penetrujagcych miasto oraz narzucanie odpowiednich
standardow wykorzystania terenu pod inwestycje,

- wykorzystanie atutow wynikajacych z uksztaltowania terenu, osi
widokowych, dominant przestrzennych, panoram,

- w zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
podnoszenie wymogow architektonicznych w stosunku do obiektow
realizowanych na obszarach miejskich oraz w poblizu terenow
0 najwyzszych walorach kulturowych 1 przyrodniczych,

- podejmowanie opracowan dotyczacych rewaloryzowania zabytkowych
osiedli, rehabilitowania ,,blokowisk”,

- w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej miasta Srem zakaz wznoszenia
budynkow, ktore ze wzgledu na swoje gabaryty lub agresywna architekturg
moglyby wptyna¢ niekorzystnie na panoramy miasta,

- rewaloryzacj¢ 1 modernizacj¢, takze uzupelnienie, po uprzednim
porzadkowaniu catych kwartatéw historycznej zabudowy §rodmiejskie;,
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- przywrdcenie obecnej ulicy Pilsudskiego srodmiejskiego charakteru
mig¢dzy innymi poprzez uzupetienie frontowej zabudowy ulic do niej
prostopadlych; wszelka zabudowa powinna zachowaé dotychczasowy
podziat parcel,

- zagospodarowanie ul. Pilsudskiego oraz okolic Starego Rynku,
w tym ulic Piaskowej i Targowej powinno prowadzi¢ do scalenia péinocne;j
1 potudniowej czgs$ci starego Srddmiescia,

- zachowanie, tam gdzie to jeszcze mozliwe, nawierzchni brukowych ulic,
w dalszej perspektywie nalezy rozwazy¢ celowos$¢ przywracania takich
nawierzchni, jak rowniez o$§wietlenia i zieleni.

2.4.2 Struktura przestrzenna wsi.

W celu ochrony tadu przestrzennego studium ustala nast¢pujace zasady
ksztaltowania obszaréw wiejskich:
- odejscie od praktyki nadmiernego wydtuzania ciggéw zabudowy wzdtuz
glownych tras komunikacyjnych,
- ochrona charakterystycznych uktadow ruralistycznych oraz zespotow
sakralnych, patacowo-parkowych, folwarkow, ochrona zabytkowych
budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, wiatrakow, remiz, szkol, kuzni,
miyndéw, gorzelni i innych elementow specyficznych dla architektury
wiejskiej, np. kapliczek, krzyzy,
- poszanowanie ksztaltowanej tradycyjnie réznorodnosci form osadnictwa
wiejskiego,
- rozwijanie wsi z maksymalnym poszanowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej 1 tworzenie zwartych ukladéw zabudowy,
- rozdzielanie funkcji mieszkaniowej od ustug, dziatalnosci gospodarczej a
szczegblnie przemystu,
- porzadkowanie przestrzeni publicznych, np. wng¢trz placowych
1 tworzenie miejsc integracji spotecznej,
- wydobywanie w ukladzie przestrzennym elementoéw kompozycji
urbanistycznej: dominant przestrzennych, osi widokowych, ekspozycji,
sylwet, dolin, skarp, charakterystycznych form terenowych, grup zieleni,
alei, roztogéw itp.,
- zabezpieczenie terenow sportowych, rekreacyjnych 1 turystycznych,
- zachowane dwory i patace powinny przede wszystkim by¢ w rekach
wilascicieli — gospodarzy, ktorzy nadajac tym obiektom konkretne funkcje
potrafig je utrzymac i zabezpieczy¢; przyktady wiasciwego uzytkowania
obiektow zabytkowych przez osoby prywatne to np. Mechlin , lub przez
instytucje — Blociszewo, Krzyzanowo, Psarskie. Nalezy takze pamigtac, ze
obiekty te podlegaja ochronie konserwatorskiej wraz ze swoim otoczeniem,
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- zatozenia folwarczne mozna wykorzystywa¢ zgodnie z ich pierwotnym
przeznaczeniem tj. zabudowania gospodarcze wykorzystywane do
produkcji rolnej, lub w wybranych, atrakcyjnych turystycznie miejscach
przeznaczy¢ je na funkcje rekreacyjno — turystyczne, np. w Dobczynie,
Morce, Kadzewie, Legu, Mechlinie, ewentualnie w Niestabinie 1 Kalejach,

- resztki podworskie i pofolwarczne w bezposrednim sgsiedztwie miasta
moga rowniez petni¢ funkcje hotelowe, rekreacyjne lub uslugowe dla
mieszkancow Sremu: Zbrudzewo, Nochowo, Gora, Grzymystaw,
Wojtostwo,

- zabytkowe parki nie mogg podlega¢ podzialom i zabudowie (Tabela 13),

- ochronie podlega takze otoczenie zabytkowych kosciotow:
w Blociszewie, Dalewie, Morce,

- zabytkowe zespoly patacowo — dworsko — parkowe nie powinny podlegac
wtornym podziatom,

- stanowisko archeologiczne — $redniowieczne grodzisko potozone przy
Szosie Poznanskiej winno by¢ bardziej wyeksponowane, poprzez
ewentualne odkrycie i ekspozycje¢ reliktow archeologicznych, realizacje
obiektéw matlej architektury, punktu i tablic informacyjnych, parkingu
W poblizu obiektu.

2.4.3 Struktura przestrzenna terenow ustugowych i przemystowych.

W celu ochrony fadu przestrzennego postuluje si¢ ksztaltowanie
atrakcyjnej zabudowy ustugowej i przemyslowej, ktéra winna tworzy¢
takze tradycyjng przestrzen miejska (zabudowa przyuliczna, wyksztalcone

ciagi).

2.4.4 Komunikacja.

Jednym ze skutkdw  szybkiego rozwoju  gospodarczego
nastgpujacego  w  wyniku liberalizacji gospodarki 1 przeksztalcen
ustrojowych jest m.in. ponadprzecietny rozwoj motoryzacji. Szczegdlnie
duze znaczenie ma znaczny ilo$ciowy wzrost prywatnych $rodkow
lokomocji, jak réwniez ich wysoki, realny udziat w ruchu.

Wzrost liczby pojazdow, oprocz oczywistych dla gospodarki
korzysci, niesie ze sobg zagrozenia. Niedostateczny stan i powolny rozwoj
sieci drog (obwodnic, obejs¢ drogowych) powoduje zatory w ruchu, wzrost
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu (szczeg6lnie najstabszych uczestnikow
ruchu - pieszych i rowerzystow) oraz zwigkszong emisje zanieczyszczen
1 hatasu do srodowiska.

Aby zminimalizowa¢ ucigzliwosci nalezy przede wszystkim
poprawi¢ stan techniczny sieci drogowo — ulicznej oraz zrealizowaé
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obwodnice Sremu. Nalezy rowniez zapewni¢ miejsca postojowe, zwlaszcza
na osiedlach mieszkaniowych.

2.4.5 Przyroda i krajobraz.

Nalezy dazy¢ do zwigkszenia lesistosci w gminie poprzez dolesienia.
Niniejsze studium bedzie podstawa przyznawania dotacji na zalesienia
(rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 19 pazdziernika2004 r. w sprawie
szczegblowych warunkéw 1 trybu udzielania pomocy finansowej na
zalesienie gruntéw rolnych objetej planem rozwoju obszarow wiejskich
(Dz. U. Nr 187, poz. 1929 z p6zn. zm.).

Dazy¢ nalezy rowniez do powigkszenia Rezerwatu Czmon, objecia
forma ochrony przyrody, jaka jest rezerwat obszaru ,,Row Wysko¢” oraz
ustanowienia Rezerwatu Legi Mechlinskie na terenach Zespolu
Przyrodniczo — Krajobrazowego t.egi Mechlinskie.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni otwartych
i obszaréw rekreacyjnych:

- przeksztalcenie monotonnego krajobrazu roéwnin uzytkowanych rolniczo
poprzez  wprowadzenie  pasmowych 1 kepowych  zadrzewien
i zakrzewien wzdhuiz ciekow wodnych, rowow melioracyjnych,
wododzialow, drog, miedz i skarp,

- swobodne ksztattowanie granicy miedzy lasem a uzytkami rolnymi
w formie ekotonu (stopniowe obnizanie wysoko$ci nasadzen: drzewa,
krzewy, krzewinki, byliny, trawy, pole),

- tworzenie korytarzy infrastrukturalnych (gaz, energia elektryczna)
poprzez prowadzenie nowych urzadzen sieciowych przy juz istniejacych
magistralach i liniach elektroenergetycznych,

- zakaz wznoszenia w poblizu jezior, rzek, kanalow, krajobrazowych
punktow widokowych lub na terenach o szczegdlnych walorach
krajobrazowych  obiektow  budowlanych  naruszajagcych  walory
krajobrazowe i uniemozliwiajgcych dostep do nich,

- ograniczanie rozproszonej zabudowy mieszkaniowej 1 zwigzane]
z dziatalno$cig gospodarcza,

- wprowadzenie zieleni ostonowej wokot istniejacych i projektowanych
obiektow kolizyjnych w stosunku do krajobrazu,

- narzucenie ograniczen w sytuowaniu reklam, wykluczenie ich z miejsc
o ciekawej ekspozyciji,

- dostosowanie chlonno$ci zagospodarowania rekreacyjnego do pojemnosci
srodowiska przyrodniczego,

- dostosowanie charakteru zagospodarowania rekreacyjnego do typu
srodowiska przyrodniczego, przy rownoczesnym dazeniu do zréoznicowania
form wypoczynku,
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- przygotowanie odpowiedniej oferty dziatek letniskowych
i narzucenie wielko$ci dzialek zapewniajacej wypoczynek oraz wpisanie
si¢ w lokalny ekosystem 1 stwarzajacej mozliwos¢ wzbogacenia
srodowiska o nowe gatunki ro§linnosci,

- zachowanie odlegtosci zabudowy od akwenow pozwalajacej utrzymacé
rownowage ekologiczng oraz zapewnienie dostepnosci brzegoéw jezior dla
ogotu osob korzystajacych z rekreacji 1 dla zwierzat.

3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci 1 jakosci zasobéw wodnych oraz wymogi ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Analiza stanu $rodowiska naturalnego w gminie Srem wykazuje duze
zroéznicowanie jego kondycji w zaleznosci od rozpatrywanej sfery (ziemia,
woda, powietrze). Gmina boryka si¢ z wieloma problemami w obszarze
zagospodarowania przestrzennego, infrastruktury i jakosci zycia, ktore w
sposob  bezposredni wpltywaja na pogorszenie stanu $rodowiska
naturalnego. Podstawowe problemy to:

- rozproszenie osadnictwa i nowych inwestycji na wsiach,

- niski poziom koordynacji rozbudowy infrastruktury przez ich
dysponentow,

- ograniczony poziom naktadow na infrastrukture,

- do$¢ niski odsetek ludnosci korzystajacej z kanalizacji sanitarnej na
wsiach — 50%,

- niska §wiadomos¢ ekologiczna mieszkancow,

- nielegalny wywoz $ciekdéw 1 odpadow,

- niepetna infrastruktura zagospodarowania odpadéw komunalnych,

- niesprawny system kontroli przestrzegania przepisOw porzadkowych,

- wadliwa struktura obszarowa uzytkow rolnych,

- duzy ruch tranzytowy przez miasto Srem,

- duza ilos$¢ zrodet ciepta opartych na weglu.

3.1 Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Tereny rolne stanowig 58,3 % powierzchni gminy (12 000 ha).
Stanowig je grunty klasy II (238 ha = 1,1 % pow. gminy), klasy III (3594
ha = 17,4 % pow. gminy), klasy 1V (4523 ha = 21,9 % pow. gminy), klasy
V (2227 ha = 10,8 % pow. gminy) i klasy VI (1418 ha = 6,9 % pow.
gminy).

Na wysoczyznie wystepuja gleby bielicowe 1 pseudobielicowe,
brunatne wlasciwe 1 wylugowane oraz czarne ziemie. S3 to w przewadze
gleby klas I i 1V, zaliczane do kompleksu 1-go pszennego bardzo
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dobrego, 2-go pszennego dobrego i 4-go zytnio-ziemniaczanego. Gleby te
winny by¢ chronione dla wykorzystania rolniczego.

3.1.1 Gospodarstwa rolne.

Tabela 9
Charakterystyka gospodarstw rolnych w roku 2002.
Grupy obszarowe uzytkéw rolnych Liczba gospodarstw
Ogolem 1125
dolha 349
1-5ha 292
5-10ha 135
10-15ha 132
15 ha i wigcej 217
Gospodarstwa indywidualne 1113
dolha 349
1-5ha 291
5-10ha 133
10-15ha 132
15 ha i wigcej 208

Jak wynika z powyzszego zestawienia w gminie dominujg liczebnie
gospodarstwa mate do 5 ha — okoto 56% wszystkich gospodarstw. Tylko
30% indywidualnych gospodarstw rolnych w gminie posiada powierzchni¢
uzytkow rolnych wigkszg niz 10 ha, a 20% wiecej niz 15 ha.

Tabela 10
Gospodarstwa rolne prowadzace dziatalno$¢ pozarolnicza w roku 2002.
Wyszczegolnienie Liczba W % ogolu
gospodarstw | gospodarstw rolnych
Ogolem gospodarstwa 1125 100
Gospodarstwa prowadzace dziatalno$¢ pozarolniczg 217 19,3

Gospodarstwa prowadzace dzialalno$¢ w obrebie jednej
sekcji dziatalnosci pozarolniczej

Le$nictwo 3 0,3
rybactwo 21 1,9
Rybotdéwstwo - -

Dzialalno$¢ produkcyjna 20 1,8
Handel 34 3

Agroturystyka 1 0,1
Budownictwo 9 0,8
Transport 21 19

Obstuga nieruchomosci - R
Wytwarzanie energii - N

Inna dziatalno$¢ 96 8,5
Gospodarstwa prowadzace dziatalno$¢ w obrebie dwoch i 12 11
wiecej sekeji dziatalno$ci pozarolniczej

Gospodarstwa nie prowadzace dziatalnosci pozarolniczej 908 80,7
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Ludno$¢ zwigzana z indywidualnymi gospodarstwami rolnymi
W gminie Srem najczesciej (80,7 %) utrzymuje si¢ wylacznie lub glownie
Z dochodow z pracy we wlasnym gospodarstwie rolnym.

3.2 Les$na przestrzen produkcyjna.

Najbardziej zalesionym terenem gminy jest pradolina. Wystepuja tu
siedliska zréznicowane pod wzgledem rodzaju i wieku drzewostanow.
Przewazaja bory mieszane $§wieze i las mieszany, w mniejszym stopniu
wystepuje las wilgotny, ktory petni funkcje wodochronne, glebochronne,
krajobrazowe, a takze rekreacyjne. Sg to legi topolowo-wierzbowe,
wigzowe oraz zaro$la dawnych lasow zalewiskowych.

Wigksze powierzchnie laséw wystgpuja na obszarach wydmowych
w okolicach Mechlina, Dabrowy i Kale;.

Na wysoczyznie wystepuje duzy kompleks Lasow Btociszewskich,
ktéore wchodzg w sklad Agroekologicznego Parku Krajobrazowego
im. Gen. Dezyderego Chtapowskiego. Lasy te wymagaja przebudowy dla
zwiekszenia ich funkcji zdrowotnych i krajobrazowych.

Doktadna charakterystyka lasow znajduje si¢ we Wstepie pkt 2.1.7
Szata roslinna.

Tabela 11
Zestawienie poziomu zawartosci polutantow w powietrzu (wyrazone
wartoscig wskaznika F, NOy i SO;) w nadlesnictwach Konstantynowo

i Babki w latach 1987-1995 - $rednie roczne, dane IBL.
Rok | Nadl. Nadl. Nadl. |Nadl. Konstantynowo| Nadl. |Nadl. Konstantynowo
Babki Konstantynowo Babki

Srednie roczne — wskaznik F | $rednie roczne — wskaznik NOy $rednia roczna - wskaznik
SO,

1987
1988
1989
1990
1991
1992
1993
1994
1995

BIEIEIECIEIE
SINEIEIEIE

NN
R EERNIERE

SEEENNNNN
NNINNINNNS

o przedziat skazenia niski
%) przedziat skazenia Sredni
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® przedziat skazenia wysoki
. przedziat skazenia bardzo wysoki

Lesisto$§¢ gminy wymaga zwigkszenia poprzez stworzenie systemu
zadrzewien ochronnych, przydroznych, przywodnych, krajobrazowych,
przeciwwietrznych. Istnieje takze konieczno$¢ dolesien. Sprzyjaja temu
mozliwosci uzyskania doptat unijnych oraz mozliwos¢ uzyskania dotacji na
zalesienia (rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 19 pazdziernika 2004 r.
w sprawie szczegotowych warunkow i trybu udzielania pomocy finansowe;j
na zalesienie gruntéw rolnych objetej planem rozwoju obszarow wiejskich
(Dz. U. Nr 187, poz. 1929 z p6zn. zm.).

Lasy wzbogacone sg istniejgcymi parkami podworskimi, wiejskimi
(14 obiektow). Parki pochodzg z 11 polowy XIX wieku, czgsto z uktadem
krajobrazowym - zabytkowym, wymagaja rewaloryzacji, uporzadkowania,
uregulowania spraw wtasnosciowych i odbudowy drzewostanow.

3.3 Zasoby wodne.
Wody powierzchniowe i wgltebne zostaty opisane we Wstepie pkt 2.1
Ogolna charakterystyka przyrodniczo — geograficzna gminy.

3.3.1 Stan czystosci wod podziemnych.

(Na podstawie ,,Badan monitoringowych stanu $rodowiska 1 dziatalnosci
kontrolnej Inspektoratu w roku 2003” Wojewodzkiego Inspektoratu
Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Delegatura w Lesznie)

Na terenie gminy wody badane sg od roku 1997 na ujgciu w Orkowie przez
Wojewodzka Stacje Sanitarno — Epidemiologiczng. Jakos¢ wod w latach
1997 — 2000 odpowiadata klasie II (wody $redniej jakosci), w roku 2001 —
klasie III (wody niskiej jakosci), w roku 2002 1 2003 — odpowiadata klasie
Il.

3.3.2 Stan czystosci wod powierzchniowych.

(Na podstawie ,Badan monitoringowych stanu $rodowiska
i dziatalnosci kontrolnej Inspektoratu w roku 2003” Wojewoddzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Delegatura w Lesznie)

Wigkszo$¢ obszaru gminy znajduje si¢ w granicach zlewni Warty,
jedynie niewiclkie fragmenty w cze$ci potudniowej nalezg do zlewni
Koscianskiego Kanatu Obry (zlewnia Rowu Wysko¢ z jeziorem
Moreckim). Inne wigksze zbiorniki wodne wystgpujace na tym obszarze to
jeziora: Grzymistawskie, Szymanowskie 1 Gajewskie.

W roku 2002 i 2003 kontynuowano badania jakosci wod
w monitoringu krajowym na Warcie powyzej Sremu (km 295,6 we wsi
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Kawcze). W monitoringu regionalnym nie prowadzono badan jakosci wod
ciekow polozonych w granicach gminy. W roku 2003 jako$¢ wod Warty
w badanym przekroju nie odpowiadata normom z uwagi na nadmierne
zawartos$ci fosforu ogolnego, chlorofilu i zty stan sanitarny. Na pogorszenie
stanu czystoSci rzeki bezposredni wplyw maja znaczne ladunki
zanieczyszczen wprowadzanych rzeka Maskawa w 307,2 km (okolice
Orkowa).

Jezioro Grzymistawskie ocenione jest jako III kategoria podatnosci
na degradacje o wodach silnie zanieczyszczonych — pozaklasowych
(na podstawie ostatniego badania w 1999 r.). Badania jeziora byly
powtarzane w roku 2004. WIOS ocenit sanitarny stan czystoéci ponownie
jako III kategori¢ podatnosci na degradacje. Poprawie ulegt stan sanitarny,
oceniony zostal na II kategorie. Wiaze si¢ to z niekorzystnym sagsiedztwem
gruntow wilgotnych wokot czeSci jeziora, matg glgbokoscig $rednig
(ok. 3 m, maksymalnie 11,2 m), malg objetoscig , duzg dlugoscig linii
brzegowej. Ponadto, zlewni¢ bezposrednig jeziora w 82,5% stanowig
grunty orne. Zagrozeniem jest rowniez liczna zabudowa mieszkaniowa na
pétocno-wschodnim brzegu /miasto Srem/. Wprowadzenie w Odlewni
Zeliwa ,,Srem” S.A. w Sremie zamknigtego obiegu wéd chtodniczych,
zmniejszyto tym samym odprowadzenie ich do jeziora.

Ostatnie badania jeziora Moreckiego przeprowadzono w roku 1998.
Jezioro jest bardzo podatne na degradacje, o wodach obecnie silnie
zanieczyszczonych (III klasa czystosci wod).Wody jeziora byly mato
zasobne w fosfor, natomiast zawieraly znaczne ilosci zwigzkow azotu.
Jezioro zanieczyszczane jest gldéwnie poprzez okresowe splywy z pol
doprowadzane do wod jeziora za posrednictwem ciekéw, czemu sprzyja
uksztattowanie terenu z kierunkiem sptywu w strong jeziora.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
(Dz.U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902) m.in. naklada obowigzek
uwzglednienia w studium konieczno$ci ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniami w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej
(art. 72.1, pkt 4). Zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora RZGW Poznan z
dnia 2 grudnia 2003 roku w sprawie okreslenia wod powierzchniowych
wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze Zrddet rolniczych oraz
obszarow szczegélnie narazonych, z ktorych odptyw azotu ze zrodet
rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 192/2003 poz. 3568) jezioro Morka
zostalo uznane za wody wrazliwe na zanieczyszczenie tymi zwigzkami,
a obszar zlewni jeziora — za obszar szczegodlnie narazony, z ktorego odptyw
azotu nalezy ograniczy¢. Obszar ten obejmuje fragment potudniowej czesci
gminy (14,7 km? - rejon wsi Morka i Dalewo). Dla tych obszarow
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sporzadzono program dzialan majacy na celu ograniczenie odplywu azotu
ze zrodet rolniczych (rozporzadzenie Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia
31 marca 2004 r. opublikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 51/2004 z dnia 20 kwietnia 2004 r.).

W roku 2004 Jezioro Moreckie bylo badane w ramach planowych
badaf monitoringowych jezior (w okresie wiosennym i letnim), WIOS
ocenil sanitarny stan czystosci ponownie jako III kategori¢ podatnosci na
degradacje¢; oprocz tego zgodnie z rozporzadzeniami dotyczacymi badania
wod wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu badane jest co
miesigc w Sezonie wegetacyjnym.

W celu ochrony woéd gmina podejmuje takze inne dziatania.
Sporzadzona zostala rejestracja szamb 1 przydomowych oczyszczalni
Sciekow. Zarzadzeniem Burmistrza Sremu Nr 219/04 z dnia 5 maja 2004 .
uruchomiony zostal system udzielania dotacji na budowe¢ przydomowych
oczyszczalni $ciekow. Dotacje mogg by¢ udzielane w przypadku budowy
przydomowej oczyszczalni SciekOw na obszarze o rozproszonej zabudowie,
gdzie nie przewiduje sie, zgodnie z aktualnymi dokumentami
planistycznymi lub programowymi gminy Srem, budowy zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarnej, badz tez w przypadkach, w ktorych
podiaczenie do istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej jest z przyczyn
technicznych niemozliwe lub ekonomicznie nieuzasadnione.

3.4 Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Oprocz studium dla gminy zostaty sporzadzone inne dokumenty,
0 ktérych mowa w pkt 1.3 Inne opracowania planistyczne w gminie Srem.

3.4.1 Stan czystosci powietrza

W celu rozpoznania stopnia zanieczyszczenia powietrza prowadzone
sa kontrole stgzen substancji zanieczyszczajacych w formie pomiaréw
emisji oraz badan monitoringowych imisji. Miasto Srem jest jednym
Z miast wojewodztwa wielkopolskiego o duzym zagrozeniu atmosfery.

Badania stanu czystoSci powietrza na obszarze miejskim prowadzone
sg przez PPiS przy ulicy Wiejskiej. W latach 1997 — 2003 nie odnotowano
przekroczen dopuszczalnych stezen s$redniorocznych dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu i pylu zawieszonego. W roku 2004 odnotowano
nieznaczny spadek poziomu zanieczyszczenia dwutlenkiem siarki (27,5%
warto§ci  dopuszczalnego  stgzenia  Sredniorocznego),  natomiast
zanieczyszczenie pylem zawieszonym utrzymato si¢ na takim samym
poziomie, jak w roku 2002 (ponizej dopuszczalnego stezenia
sredniorocznego).
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Na obszarze pozamiejskim badania stanu powietrza sg prowadzone na
stanowisku zlokalizowanym w Grzymystawiu (IMGW Poznan i WIOS).
Badania prowadzone metoda pasywna okreslaja poziom zanieczyszczenia
dwutlenkiem siarki i dwutlenkiem azotu. W roku 2003 nie odnotowano
przekroczen dopuszczalnych stezen $redniorocznych tych zanieczyszczen.
Warto$ci stgzen dwutlenku siarki nie zmieniajg si¢ znaczaco (okoto 25%
dopuszczalnego stezenia Sredniorocznego — ze wzgledu na ochrong roslin),
natomiast st¢zenia dwutlenku azotu nieznacznie wzrastaja (obecnie
wynosza 39% sSredniorocznej warto$ci dopuszczalnej).

W roku 2002 zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902) dokonano oceny
wstepnej jakosci powietrza w strefach, jakimi sa obszary poszczegdlnych
powiatéw. Klasyfikacje prowadzono wedtug kryteriow ochrony zdrowia
i ochrony roélin dla nastgpujacych zanieczyszczen: dwu tlenek azotu,
dwutlenek siarki, pyt zawieszony, olow, benzen, tlenek wegla i ozon. Na
obszarze powiatu S$remskiego najmniej korzystna jest ocena jakos$ci
ze wzgledu na zanieczyszczenie pylem zawieszonym (ochrona zdrowia)
I ozonem (ochrona roslin). Przyczyng takiego stanu moze by¢ niski stopien
uzbrojenia w gaz oraz dziatalno$¢ zamknigtej juz spalarni odpadow
medycznych.

W celu ochrony czystosci powietrza, Odlewnia Zeliwa ,,Srem” S.A.
w Sremie, zaktad znajdujacy si¢ na liécie najbardziej ucigzliwych zaktadow
w skali dawnego wojewodztwa poznanskiego, zamontowal w kotlowni
wysokosprawne, cyklonowe urzadzenie odpylajace.

3.4.2 Wymogi ochrony srodowiska przyrodniczego.

Ochrona poszczegdlnych obszarow nie przynosi oczekiwanych
rezultatdw. Powstala konieczno$¢ przeciwdzialania poprzez taczenie
stosunkowo dobrze zachowanych i wzglednie bogatych ekosystemow
korytarzami ekologicznymi tworzacymi system powigzan przyrodniczych
w skali regionu, kraju, kontynentu.

Koncepcja ta jest kompatybilna z polskim Wielkoprzestrzennym
Systemem Obszaru Chronionego, funkcjonujacego w zagospodarowaniu
przestrzennym wojewodztw.

Elementami Sieci Ekologicznej sg tzw. wezly 1 korytarze, ktore stuzg
ochronie oraz migracji gatunkow 1 gendw wielu rodzajow roslin 1 zwierzat.
Gmina Srem zajmuje wazne miejsce w tej Sieci.

Weztami s3 otaczajace gming parki krajobrazowe tj. Park
Krajobrazowy im. Gen. Dezyderego Chiapowskiego — obejmujacy
zachodnig cze$é obszaru gminy Srem i Rogalinski Park Krajobrazowy —
obejmujacy potnocng czes¢ obszaru gminy Srem.
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Korytarzem rangi krajowej jest Pradolina Warszawsko-Berlinska,
gdyz jest ona lgcznikiem z innymi obszarami wyzszej ochrony jak
z Wielkopolskim Parkiem Narodowym.

Te obszary najwyzszej ochrony otoczone sg terenami otulinowymi,
ktorymi sa Obszary Chronionego Krajobrazu. Wokot gminy Srem
rozciggaja si¢ takie obszary, czgSciowo juz przez poszczegdlne gminy
uchwalone. Sa to: Obszar Chronionego Krajobrazu Koérnicko — Bninski,
Obszar Chronionego Krajobrazu — Mosinski i Strefa ochronna Jezior
Kornicko — Zaniemyskich.

Na terenie gminy Srem wystepuja obszary, ktore kwalifikujg si¢ do
objecia podobng ochrong tak, aby tworzyla si¢ sie¢ potaczen ciggami
przyrodniczymi o rdéznej szerokosci, roznej budowy 1 funkcji w danym
srodowisku.

Proponuje si¢ utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu calej
Doliny Warty. Juz objeto szczegdtowa ochrong jej fragment tworzac
Zespot  Przyrodniczo-Krajobrazowy ,.tegi Mechlinskie”. Jest to obszar
gingcych drzewostanow tggowych wraz z ich niezwykle bogata awifauna,
bagiennymi tagkami z zagrozonymi gatunkami roslin i zwierzat.

Utworzono w polnocnej czgsci gminy rezerwat przyrody Czmon
i planuje si¢ dalsze jego powigkszenie.

Istnieje Miejski Park Ekologiczny im. Wilodzimierza Puchalskiego
z uzytkiem ekologicznym ,,Bagienko”, potozony w rejonie ulic Kilinskiego
i Alei Solidarnosci.

Po wykonaniu przez Sremskie Towarzystwo Przyrodnicze -
inwentaryzacji uzytkow ekologicznych stwierdzono istnienie w krajobrazie
rolniczym tzw. nieuzytkow, ktore s3a gruntami nieproduktywnymi, na
ktorych istnieja, rozwijaja si¢ lub moga spontanicznie powstawac¢ uklady
ekologiczne korzystnie oddziatywujace na srodowisko i biocenozy w ich
otoczeniu.

Proponuje si¢ utworzenie kolejnych obszarow chronionych jak:

- Rezerwat Przyrody ,,L¢gi Nadwarcianskie”,

- Rezerwat ,,Row Wyskoc¢”,

-Uzytki ekologiczne dla ,,oczek™ §rodpolnych i $rodlesnych, szuwardw,
starorzeczy, remiz, zadrzewien, w tym uzytek wzdluz ciggu stawow
w Dobczynie.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i =zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej.
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4.1 Zarys historii Sremu.

Miasto Srem potozone na obu brzegach Warty, w miejscu gdzie
rzeka zmienia bieg z réwnoleznikowego na potudnikowy, od swych
poczatkow zwigzane bylo z przeprawg na szlaku handlowym z Pomorza
i Wielkopolski na Slask.

Wsréd mokradet i rozlewisk rzeki na jej prawym brzegu istniat
najwczesniejszy historycznie po$wiadczony obiekt osadniczy Sremu -
wczesnosredniowieczny grod z konca X lub poczatku XI wieku. Wzmianki
zrodtowe o kasztelanii w Sremie pochodza z I potowy XII wieku. Do dzis
zachowanym $ladem istnienia grodu jest niewielkie wzniesienie znajdujace
si¢ przy szosie prowadzacej w kierunku Poznania, w odlegto$ci ok. 500 m
od rogatek miasta. Grod ngkany licznymi napasciami 1 pozarami
najbardziej ucierpial w I potowie XIII w. Wszelkie dotychczasowe badania
dowiodly, ze przypuszczalnie ze wzgledu na niekorzystne warunki
topograficzne, przy grodzie sremskim nie powstato nigdy podgrodzie.

Sasiedztwo grodu kasztelanskiego, przeprawa na waznym szlaku
handlowym oraz zageszczenie osad rolniczych na wysokim lewym brzegu
Warty sprzyjaly natomiast powstaniu wilasnie po tej stronie rzeki
rzemieslniczo - handlowej osady z placem targowym. Przypuszczalnie taka
osada stala si¢ zalazkiem miasta lokowanego w 1253 roku na prawie
niemieckim. Stad tez dzielnica lewobrzezna zachowata do dzi§ nazwe Stare
Miasto, wedlug zroédet uzywana juz w XV wieku. Odtworzenie
pierwotnego ksztattu przestrzennego Starego Miasta jest niezwykle trudne.
Po translokacji miasta w 1393 roku spadto ono do roli przedmiescia, a jego
uktad w ciaggu stuleci ulegt zatarciu. Sytuacje¢ utrudnia m.in. brak $ladow
pierwszego kosciola parafialnego, jakim byl wedlug zrédet drewniany
kosciét p.w. Sw. Mikolaja. Wiemy jedynie, ze znajdowat si¢ on w poblizu
klasztoru Franciszkanow. Przy zatozeniu, ze w miejscu klasztoru Klarysek
zwanego ,,Klasztorkiem” (obecnie Dom Specjalny dla dorostych przy
ul. Mickiewicza) byl wczesniej klasztor Franciszkandw, mozna
przypuszczal, ze glowna cze$S¢ miasta polozona byla przy trakcie
wroctawskim, w okolicach obecnej wiezy wodnej. W kierunku
potudniowym rozciggato si¢ ono do zabudowan ,,Klasztorku”, natomiast ku
potocy rozbudowywalo si¢ swobodnie wzdhuz traktu wiodacego ku
przeprawie. Przypuszczalnie przy przeprawie nad brzegiem Warty
znajdowal si¢ plac targowy pierwotnej osady i XIII - wiecznego miasta.
(zalacznik graficzny 14.2A)

Otwarte potozenie Starego Miasta, na terenie nieposiadajagcym
naturalnych walorow obronnych, bylo przyczyna jego translokacji na
prawy brzeg Warty, na wyspe zwang Ostrowcem lub Kobylcem, potozong
migdzy glownym korytem rzeki, a siecig jej starorzeczy i rozlewisk.
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Przywilej lokacyjny nadat miastu Wiadystaw Jagietto w 1393 roku. Nowe
miasto Srem zajeto najbardziej wyniesiona cze$é wyspy, dostosowujac sie
rozplanowaniem do jej ksztaltu.

Osrodkiem rozplanowania miasta stat si¢ rynek. Plac o ksztalcie
prostokata wydluzonego na osi potnoc - potudnie, przecigty w poprzek
glownym traktem komunikacyjnym z Poznania w kierunku przeprawy.
Istniejg przypuszczenia, ze pierwotny rynek mogt by¢ wiekszy, w ksztalcie
owalny, siegajacy w kierunku pdélocnym az do znajdujacego si¢ na
najwyzszym wzniesieniu wyspy kosciota parafialnego. Obecnie prowadza
do niego dwie ulice wychodzace z potnocnej pierzei rynku i1 tukowo
zbiegajace si¢ przy koSciele. Najstarsze wzmianki o farze, wzniesionej
najprawdopodobniej w okresie lokacji, pochodza z poczatku XV wieku.
W swej obecnej péznogotyckiej formie ukonczona zostata w koncu XV lub
na poczatku XVI wieku. Znajdujacy si¢ w czesci potudniowej placu blok
zabudowy $rodrynkowej miescil ratusz, a takze handlowe kramy i jatki.
O ratuszu wspominaja zrodla z 1425, 1428 1 1630 roku. W roku 1789
ratusz juz nie istnial - nie odbudowano go po pozarze. Odkryte w jednej
z kamienic bloku srodrynkowego sklepione gotyckie piwnice sa wedlug
wszelkiego prawdopodobienstwa pozostalosciami dawnego ratusza.

Podstawe¢ analizy rozplanowania miasta lokacyjnego stanowi plan
Kniippelna pochodzacy z 1789 roku. Pokazuje on 6 gltéwnych ulic
wychodzacych z rynku, dzielagcych zabudowe przyrynkowa na 6 blokow.
Plan $rodmiescia Sremu odczytywaé mozna takze jako trojpasowy uktad
rozwinigty wzdhuiz podtuznej osi wyspy z petlng zabudowa pasow skrajnych
1 czgsciowg pasa Srodkowego, w ktorym miesci si¢ rynek.(zatgcznik
graficzny 14.1A)

W XV wieku w oparciu o pierwotny uktad tréjpasowy na zachod
od blokéw zabudowy przyrynkowej, zamieszkatych jak w innych miastach
sredniowiecznych przez patrycjat miasta, rozwingta si¢ nadbrzezna
dzielnica rzemieslniczo - handlowa. Natomiast na potudnie od $rodmiescia
- jak informuja zrodla - potozona byta dzielnica zydowska. Odnalez¢ ja
mozna na planach, ze wzgledu na charakterystyczne, geste podziaty parcel,
wskazujace na ubozsza dzielnicg.(zatacznik graficzny 14.3A)

Na mapach z konca XVIII wieku przy poludniowo - wschodniej
stronie tzw. Starego Rynku, potozonego w potudniowej czgsci miasta,
widnieje kosciot Swigtego Krzyza. Jak wynika ze zrédet juz w I éwierci
XV  wieku przy koSciele istniat konwent  Franciszkanow.
Najprawdopodobniej Franciszkanie przeniesli si¢ tutaj wkrotce po lokacji
w 1393 roku.

Naturalne warunki obronne lokalizacji Sremu nie wymagaty
wznoszenia okalajagcych go muréw. Mimo to miasto musialo posiadac
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bramy. Zaklada si¢, ze istnialy co najmniej dwie na glownym szlaku
handlowym: jedna wschodnia przed mostem na odnodze starorzecza
oddzielajacej miasto od tzw. Ostrowka, a druga zachodnia w miejscu gdzie
droga skrgca w kierunku mostu przeprawy (w okolicy rozwidlenia
dzisiejszych ulic Kosciuszki 1 Wyszynskiego).

Poza bramami rozwinely si¢ dwa przedmiescia. Wschodnie
przedmiescie zwane Ostrowkiem powstato ok. potowy XV wieku w
zwigzku z przeniesieniem si¢ poza miasto klasztoru Franciszkanow.
Obecnie istniejacy klasztor i koscidt zostat wzniesiony na przetomie X VII i
XVIII wieku, z wykorzystaniem murow pochodzacych z poczatku XVII
wieku. Do konca XVIII wieku poza zespolem klasztornym Ostrowek nie
posiadal bardziej znaczacej zabudowy. Przedmiescie zachodnie rozwineto
si¢ u wylotu drogi wroctawskiej miedzy dzielnicg rzemie$lnicza a mostem
na Warcie. Tuz przy przeprawie stanat kogciot szpitalny Swietego Ducha
wspominany juz w poczatkach wieku XV. Obecnie pdznogotycka budowla
pochodzi z konca wieku XVI. Ponadto nad rzeka znajdowaty si¢ miyny,
folusze, a takze taznia miejska.

Stare Miasto od czasu lokacji miasta prawobrzeznego takze spadto

do roli przedmiescia. Przez stulecia miato charakter najblizszego,
rolniczego zaplecza Sremu. Stan taki utrzymywat si¢ prawie do konca XIX
wieku.
Najwickszy rozkwit gospodarczy Sremu przypadt na XV i XVI wiek, kiedy
to miasto nalezato do najznamienitszych w Wielkopolsce. Kleski wojenne
1 pozary doprowadzity w ciggu wiekéw XVII i XVIII do upadku miasta.
Do tego czasu przewazala zabudowa drewniana, parterowa. Rynek
i niektore glowne ulice pokryte byty brukiem. Na Starym Miescie
przewazala zabudowa wiejska.

Niemal do konca XIX wieku miasto rozwijato si¢ niezwykle powoli.
Wickszos¢ zmian polegala na zageszczeniu zabudowy 1 stopniowej
zamianie drewnianej na murowang. W I potowie XIX wieku po zasypaniu
strugi, bedacej naturalng wschodnia granica miasta lokacyjnego nastapita
jego integracja za wschodnim przedmiesciem - Ostrowkiem. W latach 1836
- 38 w potnocnej pierzei rynku wzniesiono nowy ratusz, ktory w istotny
sposob zmienial wyglad miasta. Okoto polowy XIX wieku w miejscu
spalonego w XVIII wieku ratusza i otaczajagcych go kramow powstaje blok
zwartej zabudowy Srddrynkowej. Zabudowane zostajg ulice Farna 1
Wawrzyniaka. Zageszcza si¢ takze zabudowa ulic w okolicach Rynku i
tzw. Nowego Rynku. O ile przez dlugi czas przewazala zabudowa
parterowa, w drugiej potowie XIX wieku pojawia si¢ stopniow0 typ nieco
okazalsze] mieszczanskiej kamieniczki. Poczatkowo jednopigtrowej, z
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czasem dwu- i nawet trzypigtrowej. Réwniez w II potowie XIX wieku
powstaje kilka okazalszych budynkéw uzytecznos$ci publiczne;.

U progu XIX wieku Stare Miasto posiadato luzng zabudowe¢ wzdtuz
traktu wroctawskiego. W zwigzku z topograficznymi ograniczeniami
rozbudowy miasta na prawym brzegu Warty oraz brakiem takich
ograniczen w rejonie Starego Miasta, z jednoczesnym rozrastaniem si¢
administracji pruskiej - tendencje rozwojowe przeniosty si¢ na lewy brzeg
rzeki. Dzielnica lewobrzezna zostala na nowo rozplanowana
i uregulowana. Poczatkowo jedyng bardziej znaczacg budowla po tej
stronie byl klasztor Klarysek, znacznie rozbudowany w latach 1863 - 65
przez Jezuitbw wydalonych stad w 1874 roku. W 1893 roku gmach ten
nabyly wladze prowincjonalne, by stworzy¢ w nim zaktad dla ubogich.
Pierwotny uktad szlakow komunikacyjnych stat si¢ podstawa siatki ulic
lewobrzeznej czgsci miasta. W poczatku XX wieku siatke gtownych drog
przecieta linia kolejowa. Wzdluz glownej drogi wylotowej w kierunku
Dolska (obecna ulica Mickiewicza) wybudowano szereg okazatych
budynkéw mieszkalnych 1 gmachow uzyteczno$ci publicznej. Zgodnie
z tendencjami planistycznymi tego okresu wykorzystano swobodny, krety
bieg traktu, a budynki otoczono bogata ziclenig. W 1908 roku takze tutaj
wzniesiono wodng wiezg cisnien - tak charakterystyczny element
dzisiejszej sylwety miast. Rozleglte kwartaty po obu stronach drogi do
Leszna zajely wzniesione w latach 1902 - 1903 koszary.

W latach dwudziestolecia migedzywojennego nie nastgpily zadne
istotne zmiany w uktadzie przestrzennym szczegdlnie prawobrzeznej czesci
Sremu. Powstato w tym czasie zaledwie kilka doméw czynszowych i kilka
willi przy ulicy Franciszkanskiej.

Nieco intensywniej rozwijala si¢ w tym czasie dzielnica
lewobrzezna. Na poinoc od miejskiego cmentarza katolickiego wytyczono
dzialki dla osiedla domkéw spotdzielni ,,Zagroda”. Przy wylocie drogi do
Dolska powstata dzielnica doméw dla reemigrantow z Niemiec i Francji -
tzw. ,,Glinki”. W latach 1927 - 1929 wzniesiono takze Zaklad
Przyrodoleczniczy Powiatowej Kasy Chorych przy ulicy Mickiewicza
W sasiedztwie ,,Klasztorku™.

Okres powojenny przyniost niewiele zmian modernizacyjnych
W obrebie historycznej struktury przestrzennej Sremu. Do najwazniejszych
nalezalo w 1950 roku poszerzenie obecnej ulicy Powstancow
Wielkopolskich w celu odcigzenia drogi wroctawskiej. W roku 1970 nowa
arteria komunikacyjna przepruta potudniowa czg¢s¢ miasta prawobrzeznego.

4.2 Noty historyczne wsi , przysiotkow i folwarkow gminy Srem.
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BARBARKI - (zalacznik graficzny nr 14.4A) Folwark nalezacy do
dobr Btociszewo, zatozony przypuszczalnie w koncu XVII w., potozony na
potudniowy wschod od Blociszewa. Z zespolu folwarcznego do dzi$
zachowana jedynie obora, zbudowana w latach 80. XIX w.

BLOCISZEWO - (zalacznik graficzny nr 14.5A) (Blociszewo,
Bloczeszewo, Bliczischewo, Blidzyschewo, Bloczyszewo) Wie$
Blociszewo potozona jest ok. 8 km na zachéd od Sremu, nad rzeka
Blotnicg . Pierwsze wzmianki zrodlowe o majatku pochodza z 1358 r.
Wiascicielem dobr byt wowczas rod Ostojow, ktorego przedstawiciele
zaczgli z czasem uzywacé nazwiska Blociszewscy. W 1408 r. Wiasciciele
ufundowali i wyposazyli koéciot parafii pod wezwaniem Sw. Michata
Archaniota. Blociszewo pozostalo w posiadaniu tej rodziny do potowy
XVII w., kiedy to majatek przeszedl na wiasnos¢ rodziny Keszyckich.
Inicjatorem budowy zachowanej do naszych czaséw rezydencji byt Jan
Nepomucen Keszycki 1 jego zona Florentyna Monika z Chtapowskich.
Projektantem wzniesionego w 1893 roku patacu byt dziatajacy w Wielkim
Ksiestwie Poznanskim architekt Jan Skérzewski, na state zamieszkujacy w
Hallensee pod Berlinem. Neobarokowa rezydencja nawigzuje
uksztaltowaniem bryly do XVIII-wiecznej architektury francuskiej.
Otoczona jest niewielkim parkiem krajobrazowym.

Park jest dzi§ znacznie okrojony przez boisko znajdujace si¢ w jego
poocno-wschodniej czgéci. Po  przeciwleglej wzgledem parku,
wschodniej stronie drogi, na niewielkim wzniesieniu stoi drewniany
kosciot parafialny pod wezwaniem Sw. Michala Archaniota wzniesiony w
1 potowie XVIII w. Obok znajdujg si¢ budowle grobowe rodziny
Keszyckich. W tym samym czasie powstata wigkszo$¢ zabudowan
folwarku, z ktérych budynek zarzadcy zashuguje na szczegdlng uwage.

BODZYNIEWO — Wie§ potozona ok. 6 km od Sremu.
Wzmiankowana po raz pierwszy w 1391 r., kiedy jej wlascicielem byl
Jarostaw z Bodzyniewa. W 1453 r. w posiadaniu Mikotaja Trzebawskiego,
a nastgpnie w 1476 r. Mikotaja Strykowskiego z Bodzyniewa, Kadzewa 1
Marszewa. Od tego czasu az do schytku XVIII w. wchodzito w sktad dobr
Kadzewo. W 1773 r. byt tu folwark, zniszczony przez wichur¢ w 1784 r.
Nie wiadomo, czy folwark odbudowano, bo po wylaczeniu z dobr
Kadzewo w XIX w., nie wystepuje w ksiegach wieczystych okolicznych
majatkow.

DALEWO - Wies Dalewo potozona jest ok. 10 km na poludniowy
zachdd od Sremu, po wschodniej stronie szosy do Leszna. Od konca XI w.
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Stanowita wlasno$¢ klasztoru w Lubiniu. Najstarsza cze§¢ wsi
zlokalizowana jest wokot wczesnogotyckiego kosciota z 1 polowy XIV w.,
odbudowanego po pozarze w 1623 r.

DABROWA -  (zalacznik graficzny nr 14.6A) (Dombrowo,
Dambrowo) Wie§ potozona ok. 7 km na pétocny wschéd od Sremu,
wzmiankowana w 1405 r., od $redniowiecza az do czaséw wspotczesnych
wchodzita w sktad majatkow klucza mechlinskiego, pozostajac wlasnoscia
kolejnych witascicieli dobr, a od schytku XVII w. Jezuitdéw poznanskich. Po
kasacie zakonu dobra kupili Raczynscy, od nich Skrzydlewscy, ktorzy
pozostawali tu do 1939 r.

Najwczesniejsze wzmianki o istniejacym tu folwarku pochodza z
1659 r. Zespot folwarczny zlokalizowany byt na pélnocnym krancu wsi, w
zamknigciu przebiegajacej przez wie$ drogi. Obecnie nie istnieje. Od 1890
funkcjonowata w Dabrowie cegielnia.

DOBCZYN - (zafacznik graficzny nr 14.7A) ( Dobszino, Dobszyno,
Dobczyno) Wies potozona 8 km na poéinocny wschod od Dolska. W 1404 r.
wystepuje tu Sedziwdj z Dobczyna w sporze o granice majatku z
Dobrogostem Wtlosciejewskim. Od tego czasu majatek wielokrotnie
zmieniat wiascicieli, od 1879 r. nawet co parg lat, a niekiedy czg$ciej.
Bnifscy pozostawali w Dobczynie od 1910 r. do lat 30. XX w., w ich
czasach przeprowadzona zostata rozbudowa i przebudowa istniejacego tu
uprzednio dworu. W 1934 r. posiadlo$¢ przejeta zostata przez Bank
Gospodarstwa Krajowego i w 1936 sprzedana Stefanowi Baranowskiemu,
ktory pozostawat tu do 1939 r. W czasie wojny majatek zajmowany przez
Niemcow, po wojnie zajety przez skarb panstwa, zostat przeksztalcony
W panstwowe gospodarstwo rolne. Obecnie figuruje w zasobach ANR.

Zatozenie patacowe ma ksztalt nieregularnego wieloboku, ktérego
potnocne rami¢ zajmuje folwark, a reszte park z usytuowanym w jego
poinocnej cze$ci patacem. Zespot dworsko - folwarczny powstat w
| ¢wierci XIX w. Najstarszym elementem zatozenia jest palac, ktorego
korpus o cechach klasycystycznych powstat ok. 1815 r.; w latach 1912 - 22
zostat rozbudowany przez dodanie bocznych ryzalitow. Park powstat
najprawdopodobniej  rownolegle z patacem, =zostal ostatecznie
uksztattowany w 2 potowie XIX w. oraz w latach 1910 - 33. Podworze
gospodarcze folwarku w istniejacym do dzisiaj ksztatcie uformowano do
roku 1889.

GAJ - (zalacznik graficzny nr 14.8A) Pierwsza wiadomos$¢
0 miejscowosci pochodzi z 1401 r. i wymienia jej wilascicieli: syndéw
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Janusza z Jarogniewic, Jana oraz Piotra Jarogniewickich, nazywanych tez
Gajewskimi. Majatek wielokrotnie zmienial wlascicieli. Po wojnie przejety
zostal przez skarb panstwa. Najwczesniejsza wzmianka o istniejagcym
w Gaju zatozeniu dworskim pochodzi z 1520 r., kiedy 6wczesny wlasciciel,
Wincenty Gajewski, zbudowat dwor i zamieszkal w nim.

Zespot Folwarczny zlokalizowany jest w pewnej odleglosci na
pOnocny wschdod od zabudowan wsi. W bezposrednim sasiedztwie
podworza, po przeciwnej stronie drogi, zlokalizowana zostala gorzelnia.
Folwark zatozyli bez watpienia w miejscu wczesniejszego, w latach 60.
XIX w. Keszyccy. W latach pozniejszych czgs¢ zabudowan zastgpiono
nowymi, cz¢s¢ przebudowano.

GORA - (zatgcznik graficzny nr 14.9A) (Gura, Gora) Wie$§ Gora lezy
ok. 5 km na poloc od Sremu, na wysokim, lewym brzegu Warty.
Najwczesniejsza wzmianka pojawita si¢ w przekazach z 1296 r. Byla
wlasnoscig rodziny Broel Plater od 1864 az po rok 1931, gdy Helena
Wanda Broel Plater wyszta za maz za Sergiusza Zakowskiego. Po wojnie,
w 1946 r. majatek zostal przejety przez skarb panstwa i rozparcelowany. W
1950 r. zalozono tu rolniczg spotdzielni¢ produkcyjng. Zatozenie dworskie
w 1989 1. przeszto w rece prywatne.

Na potnocnym krancu wsi znajduje si¢ zespdt zabudowan
folwarcznych, a za nim dwor z konca XVII w. polozony w parku
krajobrazowym. Zachowane do dzi§ budynki, w wigkszosci murowane,
otynkowane, ustawione wokot rozleglego podworza, sg tak przebudowane,
ze zatracity w zasadzie wartosci zabytkowe. Na uwage zastuguje spichlerz,
stodota i stajnia. W srodku wsi stoi krzyz przydrozny z 1752 roku.

GROBELKA - (zalagcznik graficzny nr 14.10A) Les$niczowka
potozona w lasach ok. 5 km na poinoc od Mechlina, majatku, na terenie
ktoérego zostala zatozona ok. pot. XIX w. W 1860 r. wraz z Mechlinem
przeszta w posiadanie rodziny Skrzydlewskich i1 pozostawala w tym
majatku w nastgpnym okresie. Okoto 1910 r. przy lesniczowce utworzono
folwark.

GRZYMYSLAW - (zalacznik graficzny nr 14.11A) (Grzimislawe,
Grzymislawicze, Grimsleben) Wie$ potozona ok. 3 km na potudnie od
Sremu, na wschodnim brzegu Jeziora Grzymistawskiego. W II pot. XIII w.
stanowila wtasnos¢ rycerska. W koncu XIII wieku Grzymystaw nalezat do
klasztoru Dominikanek w Poznaniu. Od konca XVIII wieku wie$ nalezata
do domeny Sremskiej utworzonej przez rzad pruski z zagarnigtych dobr
staro$cinskich 1 duchownych, i nie zmienita statusu w ciggu wieku XIX. W
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1920 r. do ksiggi wieczyste] nieruchomos$ci wpisano skarb panstwa
polskiego. Po II wojnie §wiatowej utworzono tu panstwowe gospodarstwo
rolne.

Zatozenie patacowe powstalo zapewne w XVII w., najpozniej w |
pol. XVIII w. W latach nastgpnych zostato przeksztatcone. Obecng forme
nadano mu w koncu XIX w. Zespot folwarczny w obecnym ksztalcie
zatozony ok. pot. XIX w. przez Owczesnego dzierzawce dobr Ernsta
Rosenthala, w miejscu poprzedniego.

HELENKI - (zalacznik graficzny nr 14.12A) (Senftleben) Folwark
polozony w niewielkiej odlegtosci na zachéd od Sremu. Nie figuruje w
ksiggach adresowych, nie jest tez wymieniany w ksiggach wieczystych
okolicznych majatkow. Naniesiony zostat na mapie sporzadzonej w 1889 r.
1 1911 r. Nalezy sadzi¢, ze nalezal do domen panstwowych dawnego
starostwa ziemskiego.

JELENCZEWO - (zalacznik graficzny nr 14.13A) (Jelenczewo)
Wies potozona ok. 9 km na potudniowy zachdd od Sremu, na péinocnym
brzegu Jeziora Moreckiego. Wzmiankowana w 1375 r. Od s$redniowiecza
az do naszych czasow wchodzita w sktad dobr ziemskich w Morce.
Folwark zatozono ok. roku 1720, zrujnowany juz w 1738 r. odbudowano w
1774 r. Zabudowania te przetrwaly do ok. potowy XIX w., kiedy zaczgto w
znosi¢ nowe. Zespot folwarczny obecnie nie istnieje.

KADZEWO - (zalacznik graficzny nr 14.14A) (Cazow, Cadzewo,
Casowo, Kazowo) Wie$ potozona 6 km na potudniowy zachod od Sremu,
nazywana pierwotnie takze Kadzew 1 Kazowo. W XVI 1 XVII wieku
nalezata do rodziny Chtapowskich. W wieku XVIII wilascicielem Kadzewa
byl Kacper Rogalinski. W potowie XIX wieku wie§ przechodzi w rece
zamoznego rodu Zéttowskich z linii jarogniewickiej. Stanistaw Zottowski -
budowy zachowanego do dzi$ patacu i zatozenia parku. W koncu wieku
Adam Zottowski kontynuowat rozbudowe patacu i gospodarstwa.

Zespot folwarczny powstat ok. pot. XIX w., w miejscu
wcezesniejszego. W 1945 r. posiadlos¢ przejeta zostata przez skarb panstwa.
Poczatkowo bylo tu panstwowe gospodarstwo rolne, wtaczone nastepnie do
stacji hodowli roslin w pobliskim Nochowie. Obecnie patac wraz z parkiem
znajduja si¢ w rgkach prywatnych.

KALEJE - (zalgcznik graficzny nr 14.15A) wies potozona na poinoc
od Sremu. Najwczes$niejsza o niej wzmianka pochodzi z 1364 r. W XVII i
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XVIII w. wie$ nalezata do jezuitow w Poznaniu, a po kasacie zakonu
majatek zostal wykupiony przez generala wojsk koronnych Filipa
Raczynskiego. W nastgpnym okresie, do 1939 r., wie$ byla jednym z
folwarkéw dobr mechlinskich. Po wojnie majatek zostal przejety przez
skarb panstwa 1 rozparcelowany, a nastepnie utworzono tu rolnicza
spoldzielni¢ produkcyjna.

Zespot folwarczny powstat ok. pot. XIX w., a zachowane do dzi$
zabudowania, znacznie przeksztatcone w 4 ¢w. XIX w.

KRZYZANOWO - (zalacznik graficzny nr 14.16A) (Krzyzanowo,
Crzizanowo, Crziszanowo, Krziszanowo, Kreutzfelde) Wies Krzyzanowo
potozona jest ok. 8 km na zachéd od Sremu. Pierwsze wzmianki o wsi
pochodza z kofica XIV w. Do konca XVII w. byla wlasnoscig rodziny
Krzyzanowskich. W ciggu wiekow XVII 1 XVIII brakuje informacji na
temat wlascicieli, natomiast pod koniec w. XVIII w zrodlach jako
wiasciciel majatku pojawia si¢ rodzina Wilczynskich herbu Poraj. W roku
1881 majatek nabyt Johan August von Delhaes dla swej corki Marii Luizy.
Po jej slubie w 1891 posiadlos¢ staje si¢ wlasnoscig rodziny von Bermuth,
w ktorej rekach pozostaje do 1944 roku. Patac zostatl wzniesiony ok. 1910
roku z inicjatywy Heinricha Ludwiga von Bermuth i jego zony
z d. Delhaes. Zabudowania folwarku powstaty wczesniej, w roku 1883.

LUCINY - (zalacznik graficzny nr 14.17A) (Lucin) Folwark
w Lucinach stanowit w XVIII w. wlasno$¢ poznanskiego kolegium
jezuickiego 1 nalezal do tzw. klucza Mechlinskiego. W I polowie XIX
wieku wraz z folwarkiem w Mechlinie byl wiasnoscia Edwarda
Raczynskiego, a od II potowy XIX wieku rodziny Watta Skrzydlewskich.
Dwor w Lucinach wybudowany w 1830 roku, rozbudowany zostat 50 lat
pozniej o nowe skrzydlo mieszkalne. Obecnie dwor jest w stanie ruiny,
a otaczajacy go park jest w znacznym stopniu zdewastowany. Uktad
pozostale] czeSci zespotu folwarcznego zostal w znacznym stopniu
zaburzony przez postawienie w jego czeSci frontowej olbrzymiego
budynku biurowo - mieszkalnego spotdzielni rolnicze;.

LEG - (zalacznik graficzny nr 14.18A) (Lang, Langa, Leng) Wie$
Feg potozona jest 4 km na wschod od Sremu, na lewym brzegu Warty.
Majatek w Legu istnial juz prawdopodobnie w XVIII wieku. Uktad
przestrzenny istniejacego do dzi$ zespotu folwarcznego zostal uformowany
w 2 potowie XIX wieku. Park byl zalozony juz w poczatku XIX wieku,
ajego realizacj¢ zakonczono w latach 80 - tych XIX wieku, gdy
wlascicielem majatku byla rodzina Pajzderskich. Istniejgcy obecnie patac
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powstat na miejscu starszej rezydencji, prawdopodobnie ok. 1904 lub 1905
roku. Wiascicielem tegu od 1904 az do roku 1939 byla rodzina
Szczepkowskich. W czasie wojny majatek pozostawal pod zarzadem
niemieckim. W 1946 r. dobra przejete zostaly przez skarb panstwa
i powstalo panstwowe gospodarstwo rolne. Od 1996 r. nalezy do
prywatnych wiascicieli.

MARIANOWO - Niewielka wie$ potozona w odlegtosci 1,5 km na
potudnie od Grabianowa. Powstata jako folwark nalezacy do dobr
Grabianowo, zapewne w latach 60. XIX w. Zalozenie folwarczne istniato
bardzo krotko 1 zlikwidowane zostalo po zakupieniu majatku przez
Mankowskich.

MARSZEWO - (zalacznik graficzny nr 14.19A) Typowa wie$
folwarczna, potozona ok. 5,5 km na potudnie od Sremu. Po raz pierwszy
byta wzmiankowana w dokumentach w 1307 r. Od 1446 r. Marszewo, jako
jeden z folwarkéw wchodzito w sktad dobr ziemskich w Kadzewie. Po
1945 r. majatek zostal rozparcelowany, a obecnie znajduje si¢ w r¢kach
prywatnych.

Najwczesniejsza wzmianka o istniejacym tu zatozeniu dworskim
pochodzi z 1675 r. Do dzi§ zachowala si¢ jedynie obora, zbudowana
w koncu XIX w.

MATEUSZEWO - (zalacznik graficzny nr 14.20A) Wie$ folwarczna
potozona ok. 7 km na péocny wschod od Sremu. Zatozona jako folwark
dobr ziemskich Mechlin ok. potowy XIX w. Wymieniony zostat
w dokumentach z roku 1890. W 1946 r. dobra przejety zostat przez skarb
panstwa i wiaczony do panstwowego gospodarstwa rolnego. W 1980 r.
utworzona zostata rolnicza spétdzielnia produkcyjna. Zachowane do dzis,
istniejgce w miejscu poprzednich, zabudowania zespotu folwarcznego,
powstaty na przetomie XIX i XX w. oraz na poczatku XX w.

MECHLIN - (zalacznik graficzny nr 14.21A) (Mechiniewo) Wie§
potozona ok. 5 km na poétnocny wschod od Sremu. Jest identyfikowana ze
wsig Michniewo, wymieniong w 1181 r. wsréd posiadlosci klasztoru
Benedyktynéw w Lubiniu. Nastepnie pozostawal wlasnoscig szlachecka.
Na przelomie XVII i XVIII w. posiadlos$¢ przeszta na wiasnos¢ Kolegium
Jezuitow w Poznaniu. Po kasacie zakonu, w 1773 r. majatki po nich
przejeta Komisja Edukacji Narodowej, a nastgpnie zakupil je Edward
Raczynski z Rogalina. Od 2 potowy XIX wieku byt wlasnoscig rodziny
Watta Skrzydlewskich. W czasie wojny majatek zajmowali Niemcy, po
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wojnie przejety zostal przez skarb panstwa. W 1949 utworzono tu rolnicza
spotdzielni¢ produkcyjna.

Najwczesniejsza informacja o zatozeniu dworskim pochodzi z 1659
r. Obecne powstato w latach 60. XIX w.

MORKA - (zatacznik graficzny nr 14.22A) (Murka) Pierwsze
wzmianki dotyczace kosciota parafialnego pod O6wczesnym wezwaniem
Wszystkich Swigtych oraz wsi Morka podaja, ze dobra te byly wtasnoscia
rodu Ostojow. Zrodta z 1461 roku podaja Jana Chetmskiego, ktory oprocz
miejscowosci Melpin trzymal Morke. W 1496 roku wilascicielem zostat
Mikotaj Rachlewski, ktérego rodzina posiadala Morke napewno w 1648
roku. Do konca wieku XIX Morka wielokrotnie zmieniata wtascicieli.
W 1904 roku wtascicielem byt Ludwig Czochron, ktéry w miejscu ogrodu
i wokot istniejacych zabudowan (patacyk, budynki inwentarskie) zatozyt
park. Czochron sprzedat majatek Stanistawowi Zéttowskiemu,
wilascicielowi dobr w Kadzewie. Od tego momentu majatkiem zarzadzali
kolejni dzierzawcy. W 1932 roku umniejszono park o 1 ha i utworzono
W jego poéocnym krancu gospodarstwo dla jednego z pracownikow.
W 1953 roku powstata tu Rolnicza Spoétdzielnia Produkcyjna. W latach
1973/74 patacyk poddano remontowi 1 rozbudowie, catkowicie
pozbawiajac go jakichkolwiek sladow dawnej architektury.

NIESLABIN - (zalagcznik graficzny nr 14.23A) (Nieslabin) Wie$
potozona na poétoc od Sremu. Zostata wymieniona w 1395 r. wéréd
posiadtosci biskupstwa poznanskiego i wchodzita w jego sktad dobr do
schytku XVIIT w. Na poczatku lat 80. XVIII w. majatek przeszedt w rece
Raczynskich herbu Natgcz. Do czasu wojny zmieniat wiascicieli, po wojnie
stal si¢ wlasnoscig skarbu panstwa, zostal rozparcelowany i zamieniony
W rolnicza spotdzielni¢ produkcyjna.

Zatozenie dworskie w obecnym miejscu powstalo zapewne na
poczatku XIX w. Obecnie park nie istnieje, a dwor jest catkowicie
przebudowany.

Zespot folwarczny powstat u schytku XIX w. Obecnie jest
catkowicie przebudowany, cz¢$ciowo zrujnowany.

NOCHOWO - (zalacznik graficzny nr 14.24A) (Nochau) Wies
potozona 3,5 km na potudniowy zachdéd od Sremu. Najstarsze wzmianki
0 Nochowie pochodza z roku 1292. Wedlug zrodet z 1580 roku wies$
posiadata mtyn, a takze drewniany kosciét pod wezwaniem Swigtego
Mikotaja. Juz w 1685 roku pozostat po nim pusty plac. Stawe zyskato
Nochowo dzigki informacjom Jana Dlugosza o odnalezieniu w rejonie wsi
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cmentarzyska kultury tuzyckiej. W latach 80 - tych XIX wieku nazwa
Nochowo obejmowata wie$ oraz dobra rzadowe 1 krolewskie.

W roku 1921 w Nochowie zostata utworzona Spdtka Akcyjna
0 nazwie ,,Spojnia”, ktérej celem byta hodowla nasion roslin ogrodniczych.
Po okresie niemieckiego zarzadu w czasie okupacji, gospodarstwo nie
zmieniajgc nazwy dzialalo pod zarzadem Skarbu Panstwa. W 1950 roku
zostato przeksztalcone w Stacj¢ Hodowli Roslin.

Zatozenie patacowe powstato w 1 pol. XIX w., zostato powigkszone
i rozbudowane w 2 pot. XIX oraz na poczatku XX w., kiedy zbudowano
patac. W koncu XIX wieku powstal park krajobrazowy o pow. 2,5 ha.

Zesp6t folwarczny zatozono w 1 pol. XIX w., by¢ moze w miejscu
istniejacego wcezesniej, nastgpnie powigekszono i rozbudowano w 2 pot.
XIX w., w latach 20. XX stulecia oraz w ostatnich czasach.

PELCZYN - (zalacznik graficzny nr 14.25A) (Pellberg) Wies
potozona ok. 5 km na potudnie od Sremu, na zachodnim brzegu Jeziora
Grzymistawskiego. Wtasnos¢ kapituly poznanskiej, wzmiankowana juz
w1394 r. W sklad majatkow koscielnych wchodzita posiadtosé
w Petczynie do ich konfiskaty przez wladze pruskie. Nastgpnie zostata
wlaczona do débr Nochowo i pozostawata w nich do roku 1939. Zespot
folwarczny obecnie nie istnieje.

PSARSKIE - (zalacznik graficzny nr 14.26A) (Przylepice,
Przylepce) Wies§ potozona na lewym brzegu Warty, 2 km na potnocny
zachod od Sremu. Pierwsze wzmianki o wsi pochodza z XIII wieku. Wies
nazywana Psurewo wraz z Jankowem i1 Chwalimiem nalezata do
uposazenia kosciota poznanskiego. Juz od 1279 roku zrodia wymieniaja
kolejnych wiascicieli. Od 1866 roku Psarskie zostato wlasnoscia Antoniego
Raczynskiego, ktory zbudowat tu patac w stylu gotyku romantycznego
i zatozyl park krajobrazowy. Od 1881 nowym wlascicielem zostat
Bronistaw Godzicki z Lewkowa, ktory przebudowal palac 1 uporzadkowat
park. Po nim wlascicielami byli w 1903 roku Antoni Grave oraz w 1906
roku Cezary Broél Plater. Od 1912 roku wiascicielem Psarskiego byl hrabia
dr Jan Szoldrski z Golebina z zong Elzbieta z d. ksiezng Czartoryska.
Z nieudokumentowanych przekazow ustnych wynika, ze przed wojng
Psarskie bylo wtasnoscig Augusta Zaleskiego, bylego ministra spraw
zagranicznych i z wyboru prezydenta RP w bylym rzadzie polskim
w Anglii. Po II wojnie $wiatowej majatek w Psarskiem przeszedt na
wlasno$¢ Skarbu Panstwa, ktéry przekazal go Wydziatowi Zdrowia.
W 1971 roku Wydziat Zdrowia przekazat z kolei zespot palacowy wraz
z parkiem na urzadzenie Panstwowego Domu Pomocy Spotecznej dla
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dorostych. Wnetrze patacu po wielu przebudowach zatracito pierwotny
charakter, ale wystrdj zewnetrzny nadal zachowat dawny styl neogotycki.
Niestety dla potrzeb wlasciwego funkcjonowania Domu Pomocy
Spotecznej dobudowano do patacu pawilony nie harmonizujace
z zabytkowym budynkiem. Palac otacza prawie 6-Cio hektarowy park
krajobrazowy - dzigki staraniom kierownictwa Domu Pomocy Spoteczne;j
zachowany w dobrym stanie.

PUCOLOWO - (zalagcznik graficzny nr 14.27A) (Puczulowo,
Puzolowo, Brunnen) Wie$ potozona przy trasie z Czempinia do Sremu.
Najwczesniejsza wzmianka pochodzi z 1366 r. Wlascicielami_ majatku byli
kolejno: Pucotowscy, Krzyzanowscy, Wilczynscy, nastgpnie rodzina von
Delhaes do roku 1945. W 1946 r. posiadto$¢ zostala przejeta na rzecz
skarbu panstwa.

Najwczesniejsza informacja o folwarku pochodzi z 1777 r. Zespot
folwarczny obecnie nie istnieje.

PYSZACA - (zalacznik graficzny nr 14.28A) (Sansberg, Pyszonca)
Wies potozona 4 km na potudniowy wschod od Sremu. Stanowita wiasnosé
ksigzeca, przejsciowo nalezata do klasztoru Cysterek w Trzebnicy. Po raz
pierwszy wymieniona w 1253 r. w dokumencie lokacyjnym miasta Sremu.
W XIX w. Pyszaca, wraz z innymi dobrami starostwa, przejeta zostata
przez rzad pruski, wlaczona do tzw. domen krélewskich i oddawana
w dzierzaweg. W 1945 r. majatek zostat przejety na rzecz skarbu panstwa
i rozparcelowany. Zespot folwarczny obecnie nie istnieje.

SZYMANOWO - (zalacznik graficzny nr 14.29A) Wie$ potozona
nad niewielkim jeziorem, 4 km na pétocny zachéd od Sremu.
Najwczesniejsza wzmianka pochodzi z 1253 r. i wymienia wie$, nazywang
wowczas Burkowo. W 1273 r. byla wlasnoscig kawaleréw maltanskich az
do 1309 r. W 1493 r. przekazano Szymanowo kapitule, w sktad ktore;j
wchodzito do czasu zaborow. Od potowy XIX w. do wojny pozostawata w
rgkach rodziny Plater. W 1946 r. majatek zostal przejety przez skarb
panstwa.

Zespot folwarczny jest obecnie catkowicie przebudowany. Czgsc
budynkow nie istnieje, czg$¢ zatracita warto$ci zabytkowe.

SREM - WOIJTOSTWO - (zatacznik graficzny nr 14.30A) Folwark
polozony w lewobrzeznej czgsci miasta, na terenach podlegtych
administracyjnie juz w $redniowieczu grodowi $remskiemu. Odkupiony
przez miasto w 1428 r. pozostawal do schylku XVIII w. we wiladaniu
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kolejnych starostow §remskich. Od 1795 roku po konfiskacie dobr
staroscifiskich 1 duchownych rzad pruski utworzyl domen¢ $remska, w
sktad ktoérej wchodzito m.in. Wojtostwo. W 1862 roku majatek nalezat do
Teodora Ossowickiego, jego zony i syna. W 1921 roku dobra przeszly na
Teodora Ossowickiego ze Zbrudzewa. Z majatku utworzono po wojnie
PGR.

Dwor, budowany w pocz. XX w., w okresie pozniejszym zostal
znacznie przebudowany.

TESINY - (zalacznik graficzny nr 14.31A) (Tesin, Tesciny) Folwark
polozony ok. 8 km na pémocny wschéd od Sremu, ok. 3 km na potoc od
Mechlina. Zatozony w latach 60. XIX w., jako folwark majatku w
Mechlinie. Pozostawat w nim do 1911 r., kiedy przylaczony zostat do
majatku w Zbrudzewie. Po wojnie zostal przejety przez skarb panstwa,
wlaczony do utworzonego Panstwowego Gospodarstwa Rolnego Srem
Wojtostwo.

ZBRUDZEWO - (zatacznik graficzny nr 14.32A) (Zbrodzewo) Wie$
Zbrudzewo, potozona 3 km na pétmocny wschod od Sremu, wymieniana w
zrodtach od 1388 roku nalezata do dobr rycerskich. Pochodzit stad rod
Zbrudzewskich. W II potowie wieku XIX wiascicielem Zbrudzewa byla
rodzina Skrzydlewskich, W 1911 roku Potworowskich a po nich
Ossowskich. W 1949 roku utworzono w majatku Rolnicza Spoétdzielnie
Produkcyjna.

W parku zatozonym przypuszczalnie w koncu XIX wieku znajduje
si¢ dwor z poczatku II potowy XIX wieku, dwukrotnie przebudowywany -
w koncu XIX wieku 1 w poczatku XX.

4.3 Stanowiska archeologiczne.

Okolice Sremu obfituja w znaleziska archeologiczne. Na terenie
samego miasta Sremu zarejestrowano dotychczas 28 stanowisk o doktadnej
lokalizacji oraz kilkanascie informacji archiwalnych o rdéznych
znaleziskach pradziejowych, bez okreslenia doktadnej lokalizacji,
ograniczajace sie jedynie do stwierdzenia, ze pochodza, ze Sremu.

Najstarsze znane pozostatosci osadnictwa ludzkiego na terenie
miasta siegaja mlodszej epoki kamienia (neolit), tj. lat ok. 4.500-1.800
p.n.e. Z tego okresu pochodzg znaleziska toporkéw kamiennych nalezacych
do nosicieli pierwszych kultur rolniczych, tzw. kultury ceramiki
wstegowej, nieco pdzniejsza osada ludnosci kultury pucharéw lejkowatych
odkryta na cmentarzu komunalnym oraz kilka innych pojedynczych
znalezisk fragmentow ceramiki. W 1978 r. podczas kopania grobu na
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cmentarzu komunalnym w Sremie natrafiono na trzy zachowane w catosci
naczynia. Badania wykopaliskowe kontynuowano nastgpnie w latach 80-

tych. W trakcitych badan odstonigto obszar ponad 800 m2 Odkryto 57 jam
osadniczych o rdznej, czesto niejasnej funkcji, stanowigcych pozostatosc
po funkcjonujacej tam w czasach neolitu osadzie. Jedna z jam stanowita
pozostalos$¢ potziemianki mieszkalnej. Posiadala ksztalt okragly, wkopana
byla w podioze na glebokos¢ ok. 30 cm. Dno tej jamy byto ptaskie. Na
podstawie odciskow na fragmentach polepy mozna domniemywacé, ze
konstrukcja naziemna tego obiektu zbudowana byla z plecionki
uszczelnionej gling. Inna jama stanowila zapewne pozostatosc
potziemianki spetniajacej funkcje warsztatu kamieniarskiego.

Czeg$¢ jam, o Sciankach pionowych, wzmocnionych konstrukcja,
z galezi 1 wylepionych gling, o plaskich dnach, peinifa role¢ piwniczek do
przechowywania zywnosci. Ponadto na osadzie odkryto duzg ilo§¢ naczyn i
fragmentow naczyn: puchary, misy, amfory, kubki, naczynia workowate i
inne. Znaleziono takze przesliki i cigzarki tkackie $§wiadczace o tym, ze
mieszkancy osady zajmowali si¢ przedzeniem i tkactwem, szydta ko$ciane,
siekierki kamienne i1 krzemienne cate i we fragmentach, fragmenty
toporkow, kamienie zarnowe i rozcieracze. Osada ta zostala dokladnie
wydatowana metoda badania polowicznego rozpadu wegla aktywnego,
tzw. metoda C-14. Badajac wiek koSci z jednej z jam ustalono, ze
pochodza, one sprzed ok. 4350 +/- 80 lat, czyli mozemy przyjac, ze osada
ta byla zamieszkiwana ok. 2350 lat przed Chrystusem.

W pordwnaniu z terenami, potozonymi w sasiednich gminach
wielkopolskich, metryka ta jest stosunkowo petna i przyszte badania moga
ja znacznie zmieni¢. Od dawna wiadomo bowiem, ze pierwsze grupy
ludzkie pojawily sie na terenie Wielkopolski, (w tym niedaleko Sremu, w
okolicach Moszny) juz w koncu starszej epoki kamienia, tj. u schytku epoki
lodowej (0k.10.000 lat p.n.e.); byli to przedstawiciele kultur o gospodarce
przedrolniczej (zbieracko-towiecko-rybackiej).

Nastepnym znaczacym rozdziatem dziejoéw omawianego terenu byta
epoka brazu i wczesna epoka zelaza, reprezentowana tu przez tzw. kulture
huzycka. Charakterystyczng cechg tej fazy rozwoju kulturowego jest
wyksztalcenie si¢ stabilnych ukladéw osadniczych, ztozonych z osad i
cmentarzysk.

Z terenu Sremu pochodza, informacje o odkryciu kilku cmentarzysk,
z ktérych lepiej rozpoznane s3 cmentarzyska Srem Wojtostwo stan.l i
Srem Helenki stan. 9. Pierwsze wzmianki o cmentarzysku na Os. Helenki
w Archiwum Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
Archeologicznych pochodzg z roku 1990, z czasow budowy osiedla.
Sadzono wowczas, ze stanowisko to zostato catkowicie zniszczone podczas
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prac budowlanych. W 1994 r na osiedlu mieszkaniowym odkryto 29
zespolow grobowych. Jest to zapewne niewielki procent wszystkich
pochdéwkow na tym cmentarzysku. Wszystkie groby, zgodnie z panujagcym
wtedy zwyczajem byly grobami ciatopalnymi, popielnicowymi.

Na podstawie analizy antropologicznej kosci, wykonanej dla 16
grobow z tego cmentarzyska mozemy stwierdzi¢, ze wigkszo$¢ grobow
zawierata szczatki kilku osobnikow (od 2 do 6) zlozone w oddzielnych
popielnicach. Z okresu nastgpnego, ok. 400 lat przed n.e. pochodzi
cmentarzysko tzw. kultury pomorskiej, lokalizowane w zapiskach
archiwalnych przy cegielni. Na przetomie er (ok. 200 latp.n.e. - 400 l.n.e.)
osadnictwo nadal rozwija si¢ na terenie miasta. Najwazniejszym
stanowiskiem z tego okresu jest osada nad Jeziorem Grzymistawskim (stan.
3), na ktorej dokonywano zapewne wytopu zelaza. Dane archiwalne méwig
o odkryciach trzech monet rzymskich, grotu zelaznego oraz fragmentow
naczyn.

Najmtodsza grupa stanowisk archeologicznych obejmuje obiekty
datowane na wczesne Sredniowiecze, a wigc na okres tworzenia si¢
panstwa polskiego.

Wyjatkowa  range  posiadatlo  grodzisko  $redniowieczne
zlokalizowane przy szosie poznanskiej w kierunku Zbrudzewa (stan. 7).
Jest to jedyne stanowisko archeologiczne w tej okolicy posiadajace wtasng
forme terenu, a wigc widoczne na powierzchni. Najwcze$niej wymienia to
grodzisko Edward Raczynski. Pisali o nim W. Schwartz, O. Kolberg, S.
Kozierowski, = Zakrzewski, K. Potkanski, J. Dylik, W. Kowalenko.
Réznego rodzaju penetracje archeologiczne prowadzili tu: prof. Wiadystaw
Filipowiak w 1955 roku, Zbigniew Pieczynski i M. Sikora w 1907 raku,
Aleksandra Lipinska i Maria Piaszykowa w 1969 roku. W roku 1967, w
zwigzku z przebudowa szosy poznanskiej badania wykopaliskowe
przeprowadzili tu prof. Jerzy Fogel i dr Lucja Pawlicka - Nowakowa. Na
podstawie tych badan mozemy odtworzy¢ cze¢sciowo wyglad i dzieje grodu
w Sremie. W drugiej potowie X wieku istniata w tym miejscu osada,
zwigzana zapewne z przeprawg przez Warte. Odkryto pozostatosci drogi -
grobli umocnionej drewnianymi palami, funkcjonujacej juz w tym czasie.
Grod powstat w koncu X wieku lub w poczatkach wieku XI, zapewne za
czasoOw Bolestawa Chrobrego. Nie natrafiono w czasie wykopalisk na slady
zabudowy majdanu. Zapewne staly tam jakie§ zabudowania i tylko maty
zakres prac wykopaliskowych nie pozwolit ich odkry¢. Pod koniec XI
wieku grod przezyt kataklizm w postaci pozaru. Odbudowa grodu nastgpita
w ciggu XII wieku. CzeSciowe zniszczenie walu obronnego nastapitlo w
pierwszej potowie XIII wieku. Nastgpita po tym szybka odbudowa
zniszczonych umocnien. Gréd $remski zostaje opuszczony z koncem XIII
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wieku. W wieku XVI powstaje na tym miejscu, juz na grodzisku, cmentarz
zydowski. Grod ten petnil funkcje straznicy przy przeprawie rzecznej. Byt
tez prawdopodobnie centrum administracyjnym, przeksztalconym w XII
wieku w kasztelanie. Grodzisko to jest wpisane do rejestru zabytkéw pod
nr 43IA. Srem posiadat w tym czasie wazne znaczenie komunikacyjno
strategiczne. Tu krzyzowaly sie drogi ze Slaska, z Wroclawia i Glogowa do
Poznania 1 Gniezna. Istniala tu nadprzeprawowa ksigzeca komora celna.
Pierwsza wzmianka pisana o Sremie pochodzi z tzw. bulli gniezniefskiej z
1136 roku. Pierwotnie miasto ksztaltowato si¢ na lewym brzegu Warty
(Stare Miasto). Lokowane zostato na prawie magdeburskim w 1253 roku.
Taka lokalizacja osady zwigzana byla zapewne z konieczno$cig obstugi
obu skrajnych punktow przeprawy, z ktorych jednym byt gréd, a drugim
osada. W tej czeg$ci przeprawy znajdowatl si¢ targ oraz komora celna.
Ponadto osada zapewniata obstuge i schronienie dla podréznych ze strony
Slaska, oczekujacych na przeprawe. W roku 1393 Wiadystaw Jagietto
przeniost miasto na prawy brzeg rzeki, w dogodniejsze warunki terenowe
(Nowe Miasto). Znaleziska z tego okresu w postaci fragmentdw naczyn
pochodzi z kilku innych stanowisk. Ponadto dane archiwalne potwierdzaja
okupowanie terenu miasta w §redniowieczu.

W 1939 r w Kurjerze Poznanskim pojawita si¢ notatka o odkryciu w
Sremie na terenie fabryki "Malto" prawdopodobnie osady z pédznego
sredniowiecza. W 1937 roku Kurjer Poznanski donosit o odkryciu rok
wczesniej cmentarzyska szkieletowego w Sremie przy ul. Mickiewicza,
obok wiezy wodociggowe;j. Znaleziono tam naczynia, przedmioty zelazne i
monety z XV wieku. Badania ratownicze przeprowadzit tam A. Wrzosek 1
H. Cichorzewska. Odkryto 27 pochéwkow, w tym 11 dziecigcych. Dwie
todzie dlubanki wylowiono z Warty w Sremie.

Wszystkie stanowiska zlokalizowane na terenie miasta podlegaja
ochronie konserwatorskiej w mysl ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z
pdzn. zm.). Czeg$¢ stanowisk znana jest tylko na podstawie danych
archiwalnych z konca XIX w badz poczatkow XX w, bez dokladnej
lokalizacji, okreslajacej zazwyczaj tylko miejscowosé. Wiekszos¢
stanowisk rozpoznana jest na podstawie szczegdélowych badan
powierzchniowych w ramach akcji Archeologiczne Zdjgcie Polski. Jest to
jednak rozpoznanie wstegpne, przy ktorym okreslenie zaréwno funkcji jak i
warto$ci poznawczej stanowiska moze ulec zmianie po przeprowadzeniu
prac wykopaliskowych. Takze zasigg stanowiska wyznaczony na
podstawie badan powierzchniowych nie zawsze jest zasiggiem, ktory
doktadnie  odpowiada  wystepowaniu  pozostalosci  pradziejowego
osadnictwa pod ziemig. Tak wigc wyznaczony na mapach zasi¢g
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stanowiska nalezy traktowa¢ orientacyjnie, moze okaza¢ si¢ bowiem
podczas prac ziemnych, ze obiekty archeologiczne zalegaja, takze w
sasiedztwie wyznaczonych na podstawie obserwacji powierzchniowych
zasiegdw stanowisk. Metryka miasta, bardzo wczesna, siggajaca 1138 r
oraz uktad urbanistyczny nakazuja szczeg6lng ochrong terenu miasta pod
wzgledem zabytkoéw archeologicznych - caty obszar historycznego miasta
nalezy traktowac jako zabytkowy. Nalezy tu zaznaczy¢, ze poczatkowo
miasto rozwijato si¢ na lewym brzegu Warty, a dopiero od XIV w. na
prawym. Wytyczne konserwatorskie w zdecydowanej wickszosci
wypadkow (z wyjatkiem grodzisk) nie zakazujg prowadzenia inwestycji w
strefie wystgpowania stanowisk archeologicznych, jednakze w takich
przypadkach niezbgdne jest uzyskanie opinii  Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow Archeologicznych. Nalezy si¢ wtedy liczy¢ z
wymogiem zapewnienia przez inwestora, na jego koszt, nadzoru
archeologicznego nad pracami ziemnymi. Szczegélnej ochronie podlega
stanowisko wpisane do rejestru zabytkow: grodzisko
wczesnosredniowieczne, nr 43/A.

Lokalizacj¢ stanowisk archeologicznych przedstawia zatacznik graficzny
nr 15A.

4.4 \Wnioski i postulaty konserwatorskie dotyczace miasta Srem.

W okresie powojennym miasto Srem w swym obrysie historycznym
zdotalo zachowa¢ gltowne elementy swego planu i sylwety w stanie
stosunkowo nie zmienionym. Wszelkie dziatania urbanistyczne zwigzane
Z budowa wielkiej odlewni i osiedli - blokowisk miaty miejsce niejako
poza miastem, na jego potudniowo - zachodnich obrzezach. Zgodzi¢ nalezy
si¢ z autorami wczesniejszych studiow, ze sylweta miasta najefektowniej
prezentuje si¢ w widoku od strony poludniowo - wschodniej z okolic tzw.
,Zydowskich Gor” oraz z lewego, wysokiego brzegu Warty z ulic
Nadbrzeznej 1 Kolejowej. Dlatego w obrgbie strefy ochrony
konserwatorskiej Sremu nie nalezy wznosi¢ takich budynkéw, ktore ze
wzgledu na swoje gabaryty lub agresywng architekture mogtyby
niekorzystnie wptyna¢ na te dalekie panoramy.

Glownym elementem, ktory w istotny sposob zaktocit czytelnosc
historycznego uktadu przestrzennego miasta stalo si¢ wytyczenie trasy
przelotowej - obecnej ulicy Pitsudskiego. Z racji na wymagang szerokos¢
ulicy wyburzono cze$ciowo starg zabudowg. Trasa ta zdecydowanie
rozgraniczyla srodmiescie od potudniowej czgsci miasta, dzielnice dotad
silnie zintegrowane. To z kolei bezposrednio wplynelo na degradacje
przestrzenng poludniowo - zachodniej strony miasta, czyli okolic Starego
Rynku. Estakada prowadzaca na nowy most na rzece zeszpecila ponadto
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otoczenie zabytkowego kosciota Swigtego Ducha. O ile zrozumiatym jest
fakt wyprowadzenia czes$ci ruchu kolowego z centrum, o tyle konieczne
jest przeniesienie drogi tranzytowej poza miasto. W tym celu powstat
projekt obwodnicy, ktora zostala ujeta w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego gminy Srem i w pazdzierniku
2005 r. przystagpiono do jej budowy. Ulicy Pitsudskiego nalezy przywrocic
srodmiejski charakter. Stuzy¢ temu moze uzupelnienie frontowej
zabudowy ulic do niej prostopadtych oraz stworzenie po jej stronie
potnocnej obiektow ustugowych, handlowych, ewentualnie niewielkich
skwerow 1 miejsc parkingowych. Jednak ze stanowiska konserwatorskiego
niedopuszczalne jest scalanie parcel, a wszelka zabudowa przy zachowaniu
pierwotnego podziatu dzialek nie powinna tworzy¢ w tym miejscu zwartej
pierzei. Tak samo nie powinno si¢ tworzy¢ w tym miejscu zadrzewien w
formie alei, ktore moga podkresla¢ rozgraniczajacy charakter trasy. Takie
potraktowanie tej przestrzeni ma szans¢ przyczyni¢ si¢ do ponownego
scalenia miasta. Podobnie mozna by zagospodarowac okolice Starego
Rynku. Tu szczeg6lnie wazne jest zagospodarowanie ulicy Piaskowe;j
potaczonej z ulica Targowa jako drogi prowadzacej do atrakcyjnego
miejsca, jakim jest okolica ko$ciola Swictego Ducha, i dalej ulica
Kosciuszki - dawnym traktem od przeprawy w kierunku rynku - obecnego
Placu 20 Pazdziernika.

Szczegdlne] uwagi wymaga takze zagospodarowanie nadbrzeznej
dzielnicy - ulic Ks. Popietuszki, Ogrodowej i sgsiednich. Nalezy przy tym
pamieta¢ o ochronie dawnych budynkéw przemystowych, ktore §wiadcza
0 swoistym charakterze tej dzielnicy. Niestety w powszechnym mniemaniu
stale jeszcze nie docenia si¢ walorow estetycznych 1 znaczenia
historycznego tego typu architektury. Z zagadnieniem uregulowania tej
czgsci miasta wigze si¢ takze problem tylnej zabudowy blokow
przyrynkowych i pierzei ulic. W wigkszos$ci zabudowa ta pozostaje w
bardzo ztym stanie. Fakt, ze oficyny i niektore dobudoéwki sg integralng
czescia zabytkowych budynkéw frontowych wymaga podejmowania
rozwaznych dziatan porzadkowych i rewaloryzacyjnych. Na obszarze
Starego Miasta nie nalezy planowa¢ nowych zespolow budynkow.
Powinno ono zachowac charakter przestrzeni swobodnie zabudowanej
z duzg iloscig zieleni.

Bardziej ogolng kwestig jest sprawa nawierzchni drog. Wskazane
jest zachowanie, a gdzie jest to konieczne - wyremontowanie, lub nawet
przywrocenie nawierzchni brukowych. Do niedawna niedoceniane
i usuwane z zautlkow starych miast bruki, teraz ponownie si¢ w nich
pojawiaja, przywracajac im niepowtarzalny, zabytkowy klimat.
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Powyzsze postulaty maja stanowi¢ inspiracje 1 wskazowki dla
projektantow. Natomiast trzeba w tym miejscu przypomnieé, ze
jakiekolwiek dzialania w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
wymagaja kazdorazowo uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu.

4.5 Zasoby i walory srodowiska kulturowego.

W ponizszych tabelach oraz na zalaczniku graficznym nr 16A
przedstawiono obiekty 1 tereny o duzych walorach kulturowych —
historycznych 1 przestrzennych. Czg$¢ najbardziej cennych obiektow
i obszarow wpisano do rejestru zabytkow, przez co podlegaja ochronie
prawnej z mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.). Pozostale
wskazane obiekty zostaly takze zewidencjonowane przez Wojewodzki
Urzad Ochrony Zabytkow 1 zostaty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

Tabela 12
Spis nieruchomych obiektow zabytkowych gminy Srem.
Lp. | Miejscowos¢ Nr Obiekt Nr Rok
dzialki rejestru | wpisu
1 Blociszewo 111 kostnica 828/A 1970
2 Blociszewo 111 ko$ciot pw. Sw. Michata Archaniota 2415/A 1932
3 Blociszewo 51 patac 1436/A 1973
5 Dalewo 324/8 kosciot pw. Sw. Wojciecha 2377IA 1932
6 Dobczyn 24 zespot dworski (dwor, park) 2035/A 1985
7 Gora 87/4 dwor, park 842/A 1970
8 Grzymystaw 3/8 zespot dworski (dwor, park) 50/WIkp/A | 2001
9 Kadzewo 83/11 palac, park 1533/A 1974
10 Kadzewo 83/8 folwark ,,mate podworze” 2607/A 1996
11 | Krzyzanowo 21/2 palac 1717/A 1975
14 |Leg 21 patac 1913/A 1983
16 | Mechlin 124,145 | park i podworze gospodarcze 2029/A 1985
195/WIkp/ | 2004
A
18 | Morka grodzisko wczesnochrzescijanskie 1971/A 1984
19 | Morka 382 kosciot pw. NMP Wniebowzigtej 2424/A 1932
21 | Nochowo 498/3 palac 2345/A 1995
23 | Psarskie cmentarzysko kultury tuzyckiej 1654/A 1974
24 | Psarskie 55/4 palac 1362/A 1972
26 | Srem 1344/1 | budynek dawnego starostwa, obecnie 2588/A 1996
Starostwo Powiatowe w Sremie, ul.
Mickiewicza 17
27 | Srem 1911/2 | budynki Bractwa Kurkowego, 2243/A 1992
ul. Zamenhofa 1
Srem 333 kosciot pw. NMP Wniebowzigtej 2427/A 1932
30 |Srem 333 ogrodzenie kosciota pw. NMP 586/A 1969
Whniebowzigtej
Srem 2023/2 | kosciot klasztorny Klarysek 878/A 1970
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Lp. | Miejscowosé¢ Nr Obiekt Nr Rok
dzialki rejestru | wpisu
31 |Srem 2023/2 | dawny klasztor Klarysek, 879/A 1970
ul. Mickiewicza
32 Srem 864 dom, ul. Wawrzyniaka 2 880/A 1970
33 Srem 910 dom, ul. Kosciuszki 2 2303/A 1994
34 Srem 897/1 dom, ul. Matuszewskiego 2 2309/A 1994
35 |[Srem 774 zespot budynkow: mieszkalny, 2298/A 1994
gospodarczy, ul. F. Marciniaka 2
36 Srem 951 kamienica z k. XIX w., ul. Kosciuszki 10 | 2279/A 1993
37 | Srem 423 klasztor Franciszkanow, ogrodzenie 582/A 1969
38 Srem 423 koscioét Franciszkanow 2428/A 1932
pw. Narodzenia NMP
39 [Srem 1070, 1071 | kosciot filialny pw. Sw. Ducha 877/A 1970
40 Srem ratusz, Pl. 20 Pazdziernika 1018/A 1970
41 | Srem uktad urbanistyczny 543/49/A | 1956
42 Srem uktad urbanistyczny 2254/A 1992
43 | Srem 1395 wieza cisnien 2002/A 1985
44 | Srem 804/1 zespOt fabryki odlewow zeliwnych ,ul. 2352/A 1995
Kilinskiego / Kolejowa
45 | Srem 1232 zespoOl koszarowy z lat 1902-19, ul. Gen. | 2302/A 1994
Sikorskiego
46 Srem 1072/2 Lazaret, ul. Farna 16 55/WIkp/A | 2001
a7 Srem 447/1 wikariat, ul. Farna 18 56/WIkp/A | 2001
48 | Srem 424 gimnazjum $remskie (LO), sala 2619/A 1997
gimnastyczna ul. Poznanska
Tabela 13
Spis parkodw podworskich gminy Srem.
Miejscowosé Pﬁ:" Czas powstania Stan zachowania :;e\{s\lt?:jggti (TZ::X]
Btociszewo 4,80 11 pot. XVIII w. dobry 829/A 51
Dobczyn 2,75 p. XIX w. zaniedbany 2035/A 24
Gora 8,69 XVII w. zaniedbany 842/A 87/4
Grzymystaw 1,05 k. XIX w. zaniedbany 50/WIkp/A 3/83; /2/7’
Kadzewo 5,62 I pot. XIX w. $redni 1533/A 83/11
Krzyzanowo 7,69 XV w. dobry 1942/A 21/2
Luciny 3,75 p. XX w. zaniedbany 2081/A 142/2
Leg 4,09 pot. XIX w. dobry 2038/A 21
Mechlin 6,30 11 pot. XIX w. dobry 2029/A 145,146
Morka 3,10 pocz. XX w. $redni 1988/A 458
Nochowo 2,50 11 pot. XIX w. $redni 1989/A 498/3
Psarskie 5,85 11 pol. XIX w. $redni 1718/A 55/4
Srem- 2506/16
Wojtostwo 0,50 p. XX w. dobry 2016/A
Zbrudzewo 2,52 1I pot. XIX w. zaniedbany 2013/A 56/14
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Tabela 14
Spis zabytkowych cmentarz

gminy Srem.

Miejsce Wyznanie Czas Nr Stan Uzytkowa Wiasciciel Nrew. | Pow.
powstania | rejestru nie dz. ha
Blociszewo | rzym.-kat. | XVIII w. dobry Zamkniety | Parafia  p.w. | 111 0,4
Sw. Michata
Blociszewo |rzym.-kat | XIX/XX w. dobry Czynny Parafia ~ p.w. | 273, 0,5
Sw. Michata 168
Borgowo ewangel. 11 pot. XIX w. zaniedbany | Zamkniety | Urzad Gminy | 141 0,35
Bystrzek ewangel. 11 pot. XIX w. zaniedbany | Zamknigty | Urzad Gminy |98 0,13
Dalewo rzym.-kat | XIX w. $redni Czynny Parafia  p.w.|79 0,4
Sw. Wojciecha (0,7)
Grodzewo | ewangel. XIX w. zaniedbany | Zamkniety | Urzad Gminy | 404 0,18
Mechlin rzym.-kat | XIX w. $redni Zamkniety 493 0,12
Morka rzym.-kat | XVHI/XIX w. zty Czynny Parafia  p.w. | 253, 0,8
NMP 254
Morka rzym.-kat | ??? dobry Zamkniety | Parafia  p.w. | 382 0,18
Whiebowz.
NMP
Olsza ewangel. I pot. XIX w. zaniedbany | Zamkniety | Urzad Gminy |83 0,15
Srem rzym.-kat | XVIII w. 2242/A | dobry Czynny Parafia ~ p.w. | 333 0,7
Whiebowz. (cze$¢)
NMP
Srem rzym.-kat | XIX w. 2238/A | dobry Czynny Parafia  p.w.| 782, 3.8
Sw. Ducha 781/2 | (2,0)
Tabela 15
Spis zabytkowych kapliczek gminy Srem.
Miejscowosé¢ Parafia Czas Material Atrybucja Uwagi Nr ew.
powstania dzialki
Binkowo 1945r. MB Niepokalana
Blociszewo Blociszewo 1894r. gips Sw. Rodzina parkowa 51
Btociszewo Blociszewo Kon. XIX w. Sw. Jan obok kosciota, 111
Nepomucem peknigta
Blociszewo Btlociszewo 1834r. piaskowiec Pomnik w parku 51
Blociszewo Blociszewo 1867 r. Sw. Roch parkowa/ogrodowa 51
fund. R. Jurgi
Gaj Blociszewo XVII w. drewno Krucyfiks
Gora 1752r. drewno Krucyfiks
Mechlin Pocz. XX w. Sw. Wawrzyniec obok folwarku 493
Srem Srem 1734r. piaskowiec Sw. Jan obok kosciota
Nepomucen
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Miejscowosé¢ Parafia Czas Material Atrybucja Uwagi Nr ew.
powstania dzialki
Srem Srem Il pot. XVII w. | piaskowiec MB z rynek
Dziecigtkiem
Srem Srem IV éw. XVIII kamien Sw. Franciszek (?) kosciot OFM
Srem Srem IV éw. XVIII kamien Sw. Antoni ko$ciét OFM
Wirginowo 1935r. Serce Jezusa

5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia.

W roku 2016 zostal opracowany dokument ,,Analiza Potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy Srem”, w ktorym zawarto aktualne analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne, prognoze demograficzng oraz bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Opracowanie to zostato zaktualizowane w
roku 2018 adekwatnie do obszarow objetych zmiana studium.

5.1 Ludnosé
5.1.1Rozw6j ludno$ciowy miasta i gminy Srem w przeciagu ostatnich 20
lat.

Dynamika rozwoju ludnos$ci gminy wskazuje w ostatnich latach
monofoniczng  tendencj¢  spadkowa 1 nawigzuje do  trendu
demograficznego, jaki jest obserwowany w catym niemalze kraju. Jest to
przede wszystkim efekt spadku liczby urodzen i relatywnego zmniejszenia
si¢ liczby zgonow, a w mniejszym stopniu struktury demograficzne;j, jej
charakteru oraz dokonujacych si¢ zmian.

Liczba ludno$ci wsi nie ulegata zasadniczym zmianom, wahajac si¢
+ - ok. 250 0s06b, od 1996 roku podlegata spadkowi osiggajac w 1999 r.
8769 0s6b (w 1977 - 8867 0sob); niewatpliwy wplyw na tg sytuacje miat
stale malejacy przyrost naturalny i ujemne saldo migracji. Obecnie
zwigksza si¢ liczba mieszkancow wsi (od 1999 r. intensywnie rosnie)
szczegblnie tych bezposrednio przylegajacych do miasta: Psarskie,
Nochowo oraz Mechlin, Pyszaca i Zbrudzewo. Zauwazalne jest zjawisko
migracji mieszkancéw miasta na wies. Duze wsie tworza tzw. sypialnie
miasta. W 2005 r. w stosunku do roku 2004, liczba mieszkancow
Nochowa wzrosta o 50, a ludno$¢ wsi Psarskie o prawie 80 osob. W
kontekscie pozostalych wsi, gdzie liczba mieszkancow utrzymuje si¢ od
Kilku lat na niezmienionym poziomie jest to wzrost znaczny. Nalezy
zaktadac, ze sytuacja ta bedzie si¢ utrzymywata.

Liczba ludnos$ci miasta w latach 1964 — 2000 rosta intensywnie. Od
1977 roku do 1999r. wzrosta o0 9489 osob, z tym, ze tempo wzrostu byto do
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1989 r. wieksze, po 1989 r. zdecydowanie z roku na rok wolniejsze; miasto
mialo przez kilka lat mniej wigcej ustalony przyrost naturalny na poziomie
oK. 5 %o. Analizujac migracje nalezy stwierdzi¢, Zze zawsze napltyw
ludno$ci do miasta byl glownie ze wsi, miasto poprzez swoj szybszy
rozw0j drenowalo gmine¢. Obecnie sytuacja ta ulegla zmianie. Od 1999 r.
do chwili obecnej liczba mieszkancow miasta zwigkszyta si¢ zaledwie o 49
osob, w latach 2001 — 2005 wrecz zmalata.
Widoczng stata si¢ migracja mieszkancow miasta na wies.

Tabela 16
Rozwo6j ludnosciowy gminy Srem.
Lata Ludnosé Ogoélem

1977 Miasto 21197 30064
Wied 8867

1980 Miasto 21876 30771
Wies 8895

1984 Miasto 24223 32928
Wies 8705

1989 Miasto 27719 36336
Wies 8617

1993 Miasto 29180 37963
Wies 8783

1996 Miasto 30268 39119
Wies 8851

1998 Miasto 30507 39314
Wies 8807

1999 Miasto 30637 39406
Wies 8769

2000 Miasto 30730 39651
Wies 8921

2001 Miasto 30752 39723
Wies 8971

2002 Miasto 30699 39803
Wies 9104

2003 Miasto 30396 39583
Wies 9187

2004 Miasto 30519 39895
Wies 9376

01.2006 Miasto 30484 40089
Wied 9605

Tabela 17

Ludno$¢ gminy Srem wedtug wsi

Lp. [Miejscowosé |1993[1995 [1998 [1999 [2000 [2001 [2002 [02. |0l  |OL
2004|2005 |2006
Binkowo 194 (186 |169 |169 |167 |171 |171 |167 |165 |163

1

2 Blociszewo |429 |421 |406 409 402 401 397 387 385 390
3 Bodzyniewo |145 |145 |154 114 159 157 159 159 156 156
4 Borgowo 114 112 | 100 98 94 95 99 105 112 115
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Lp. |Miejscowos¢ |1993|1995 | 1998 |[1999 |2000 |2001 (2002 |02. 01. 01.
2004 2005 | 2006

5 Dalewo 392 401 |408 409 398 393 400 402 405 396

6 Dabrowa, + [319 |318 |[324 325 319 319 307 305 306 306
Mateuszewo

7 Dobczyn 66 69 70 68 72 74 69 68 69 69

8 Gaj 242 |238 |239 234 220 227 217 218 217 221

9 Gora 224 | 221 | 230 233 232 234 231 234 237 240

10 Grodzewo 77 76 66 66 70 70 71 70 71 72
11 | Grzymyslaw |190 |209 |219 218 226 233 248 248 253 260
12 Kadzewo +|205 |198 |203 201 202 204 200 195 194 198

Marszewo
13 Kaleje 205 (204 |189 178 173 176 179 184 186 184
14 Kawcze 29 28 26 26 25 26 28 33 33 42
15 |Krzyzanowo |[384 |381 |[358 365 354 357 362 362 354 358
+ Puculowo
16 Luciny +[255 |251 |251 252 256 245 255 248 244 256
Tesiny
17 Marianowo |42 |40 37 35 23 36 37 36 38 39
18 Mechlin 379 |360 |364 366 376 373 383 397 400 408
19 | Morka 338 |336 [348 345 337 338 335 339 340 339

20 | Niestabin 345 |352 |368 369 366 360 370 366 378 375
21 | Nochowo 889 (908 |919 913 963 975 1003 [1056 |1105 |1149

22 | Olsza —1224 230 |220 210 210 211 230 234 234 235
Bystrzek -
Leg
23 Orkowo 185 |[175 |185 185 187 184 183 178 177 174
24 | Ostrowo 140 138 |135 138 129 130 133 132 129 129
25 Petczyn +(135 |135 |[137 129 133 130 131 135 134 136
Nochowko
26 | Psarskie 789 |787 |820 854 944 994 1024 |1052 |1134 |[1239
27 Pyszaca 467 | 483 |459 457 464 465 475 484 486 498

28 | Sosnowiec 106 |111 |119 120 113 118 121 122 116 115
29 | Szymanowo |[168 |164 |167 168 170 171 170 176 181 186
30 |Wirginowo |95 |92 93 94 90 88 91 97 99 103
31 | Wyrzeka 429 435 |440 440 442 435 436 437 439 442
32 | Zbrudzewo [551 |558 |590 581 605 581 589 600 611 612

Biorage pod uwage dynamike przyrostu ludnos$ci w miejscowosciach
gminy w ciggu ostatnich 12 lat, mozna dokonac¢ ich klasyfikacji ze wzgledu
na charakter dokonujacych si¢ zmian. I tak miejscowosciami intensywnie
rozwijajacymi si¢ s3 Nochowo i Psarskie, do rozwojowych zaliczy¢ mozna:
Grzymystaw, Pyszaca, Mechlin 1 Zbrudzewo - i sg to miejscowosci
podmiejskie. Wzgledng stabilnos¢ liczby mieszkancow wykazuja w tym
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okresie: Srem, Blociszewo, Bodzyniewo, Dalewo, Dobczyn, Gora,
Kawcze, Luciny, Morka, Niestabin, Nochowko, Orkowo, Ostrowo,
Pucolowo, Szymanowo, Sosnowiec, Wirginowo 1 Wyrzeka. Do
miejscowosci regresywnych naleza zas: Binkowo, Borgowo, Bystrzek,
Dabrowa, Gaj, Grodzewo, Kadzewo, Kaleje, Krzyzanowo, Leg,
Marianowo, Mateuszewo i Petczyn.

Ludnos¢ gminy, podobnie jak 1 kazdej innej jednostki terytorialnej,
zmienia si¢ w wyniku oddzialywania czynnikow endogenicznych
i egzogenicznych. Czynnikiem endogenicznym jest ruch naturalny
ludnosci, natomiast czynnikiem egzogenicznym jest ruch migracyjny.

5.1.2 Prognoza demograficzna.

Prognoza demograficzna opracowana w oparciu 0 wszystkie
powyzsze przestanki zaktada:
- dla gminy (wsie) — dla wsi duzych, przylegajacych do miasta: Psarskie,
Nochowo— znaczny wzrost liczby ludnosci,
-dla innych wsi przylegajacych do miasta: Pyszgca, Zbrudzewo — wzrost
liczby ludnosci,
- dla pozostatych wsi utrzymanie ilo$ci mieszkancOw mniej wigcej na tym
samym poziomie,
- wzrost liczby ludno$ci wsi do ok. 2015 roku - ok. 11000 mieszkancow,
- dla miasta - utrzymanie liczby ludno$ci ok. 31000 mieszkancow ok. 2015
roku przy zachowaniu obecnych trendéw rozwojowych.
W strukturze wieku ludnosci nastapi :
- spadek liczby ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym,
- spadek ( szczegblnie w miescie) liczby ludnosci w wieku produkcyjnym,
- wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym: w miescie do okoto
13 %, na wsiach do okoto 15 %.

Tabela 18
Ludno$¢ w grupach wiekowych w ujeciu %.

Lp.| Rok Przedprodukcyjna Produkcyjna Poprodukcyjna

miasto wie§ miasto wie§ miasto wie§

1 |2 3 4 5 6 7 8

1 1993 |[313 327 60.1 534 8.6 13.9
2 1994 |30.8 322 60.5 53.9 8.7 13.9
3 1995 |29.9 322 61.2 54.0 8.9 13.8
4 1996 [29.2 319 61.8 54.5 9.0 13.6
5 1998 [30.0 58.0 12.0

6 2002 22 25 67 62 11 13

7 12003 |23 27 66 60 11 13
Prognoza 22 25 65 60 13.0 15
2010
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5.2 Jakos¢ zycia mieszkancow.

Pod hastem ,jako$¢ zycia” rozumiemy ogoét warunkéw zycia
ludnosci w gminie. Skladaja si¢ na to i warunki mieszkaniowe, i poziom
wyposazenia w ustugi, i rynek pracy, ale takze jako$¢ Srodowiska
przyrodniczego oraz poziom wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Oceniajac poziom zycia mieszkancow gminy Srem przeprowadzono
analize poréwnawczg — gmina na tle bytego wojewodztwa poznanskiego
oraz wybranych gmin miejsko — wiejskich o podobnej wielkosci.
W  przeprowadzonej analizie poziomu zycia zostaly uwzglednione
nastepujace mierniki: warunki zamieszkania; sytuacja w zakresie o$wiaty,
kultury, ochrony zdrowia; elementy charakteryzujace organizacj¢ zycia
codziennego.

Tabela 19
Mierniki warunkow zycia mieszkancow gminy Srem w 2003 r.
Wskaznik SREM wojewddztwo Sroda Wrze$nia
Pracujacy w gospod. narodowej na 1000 | 82,5 81,7 75,6 76,04
mieszkancow (sektor publiczny)
Bezrobotni/1000 mieszkancow w wieku | 108,1 116,3 134,6 146,4
produkcyjnym (powiat)
Pow. uzytkowa mieszkania/osobe 19,0 23,1 20,9 21,8
Liczba osob/mieszkanie 3,22 3,28 3,34 3,08
Liczba 0s0b/izbe 0,88 0,84 0,89 0,81
Mieszkanie oddane do uzytku na 1000 | 2,6 3,8 2,0 2,6
mieszk.
Liczba uczniéw szk. podstaw./oddziat 22,5 20,5 21,7 19,9
Liczba dzieci w przedszkolach/1000 msc | 1144 1170 1816 1844
woluminy w bibliotece na 1000 mieszk. 3198 3540 3917 2788
% ludnosci w miastach korzyst. z sieci:
wodociggowej 98,9 89,0 93,6 97,1
kanalizacyjnej 99,0 78,5 10,7 78,6
gazowej 100,0 84,8 90,8 22,7
Dochody budzetdéw gmin/l mieszkanca 1214,24 | 141391 1321,16 | 1103,0

Jak wynika z powyzszego zestawienia gmina Srem charakteryzuje si¢
zréznicowanym poziomem zycia, w zaleznosci jakiej dziedziny to dotyczy.
Korzystnie na tle wojewddztwa i w pordwnaniu z innymi miastami wypada
w Sremie stopien wyposazenia mieszkan w infrastrukture techniczng.
Procent ludnos$ci w miescie korzystajacej z wodociagu, kanalizacji 1 gazu
znacznie przekracza wskazniki wojewddzkie.

Pod wzgledem ludno$ciowym gmina Srem ma znaczne mozliwosci
rozwojowe. Ponad 60 % ogoétu ludnos$ci stanowig mieszkancy w wieku
produkcyjnym. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage na rosngca liczbe ludnosci w
wieku poprodukcyjnym. Zjawisko to ulegnie w przyszloSci jeszcze
pogtebieniu, niosgc ze sobg problemy zwigzane z opieka nad ludzmi
starszymi, stuzbg zdrowia lub mieszkalnictwem.
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Maleje stopa bezrobocia. W grudniu 2005 r. wynosita 13,7 % przy
sredniej rocznej 15,4 %.

Najmniej bezrobotnych jest w wieku powyzej 55 roku zycia (0,02%),
jednak wynika to jedynie z wprowadzenia tzw. emerytur pomostowych dla
0soOb posiadajacych dtugi staz pracy.
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Tabela 20 ’
Bezrobotni w gminie Srem.

Wyszczegodlnienie Stan w dniu %
31.12.2005 .
Liczba bezrobotnych ogdtem 1972 100
kobiety 1176 59,63
z prawem do zasitku 283 14,35
zwolnieni z przyczyn zaktadu pracy 80 4,05
niepetnosprawni 61 3,09
dotychczas niepracujacy 461 23,38
Liczba bezrobotnych, ktérzy w miesigcu
podjeli prace 128 6,49
rozpoczgli szkolenie 1 0,05
rozpoczgli staz 22 1,12
rozpoczgli przygotowanie zawodowe 25 1,27
rozpoczgli dziatalno$¢ gospodarcza 8 0,40
Liczba ofert pracy zgloszonych w miesigcu 74 3,75
Osoby w szczegodlnej sytuacji na rynku pracy
do 25 roku zycia 574 29,1
dlugotrwale bezrobotne 1109 56,24
powyzej 50 roku zycia 328 16,63
bez kwalifikacji zawodowych 373 18,91
samotnie wychowujace dzieci do lat 7 41 2,08
Niezwykle niepokojace sg statystyki dotyczace liczby 0sob

dlugotrwale bezrobotnych,

stanowig oni

blisko 60% wszystkich

bezrobotnych. Oznacza to mata mobilnos¢ spoteczenstwa, brak kwalifikacji
zawodowych oraz zanik aktywnosci tych osob na rynku pracy — czgsto nie
majg nawet checi zmienienia swojej sytuacji zawodowe;.

Tabela 22

Bezrobotni wedtug wieku w ujeciu % (styczen 2005 r.).

wiek wojewddztwo miasto obszar na prawym brzegu

ponizej 25 lat 32,5 26,9 25,5

25-34 28,2 24,8 26,0

35-44 21,0 20,2 22,5

45-54 19,0 24,0 214

55 i wigcej 2,2 4,1 4,7
Tabela 23

Bezrobotni wedtug wyksztatcenia w ujeciu % (styczen 2005 r.).

wyksztalcenie wojewodztwo miasto obszar na prawym brzegu
niepeine podstawowe 30,9 26,1 42,4
podstawowe 23,3 11,8
zawodowe ($rednie i 60,0 38,8 36,9
zasadnicze)

ogolnoksztalcace 55 8,1 6,0

WyZsze 3,6 3,7 1,9
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5.2.1 Warunki zamieszkania.

Tabela 24
Zasoby mieszkaniowe
wskaznik 1980 1984 1989 1993 1996 1997 |2001 2003
mieszkania Miasto | 5758 6661 7751 8557 8893 8916 |11328 9426
wie$ 1917 2027 1965 2081 2110 2121 2179
izby Miasto | 18534 | 22432 | 27191 | 30479 | 31873 | 31972 |41525 34649
wie$ 6881 7399 7621 8153 7317 8385 9565
pow. uzytkowa | Miasto | 348.0 | 430.3 | 485.1 508.3 510,2 | 701554 | 576,3
W tys. m? wie$ 139.2 148.1 158.7 162.7 165,5 208,4
0sob /| Miasto | 3.79 3.52 3.49 3.32 3.32 3,33 3,22
mieszkanie wie$ 4.64 4.21 4.31 4.15 4.12 4,1 3,6
0s0b / izbg Miasto | 1.14 1.04 0.99 0.93 0.93 0,93 0,88
wie$ 1.27 1.15 1.11 1.06 1.05 1,04 0,92
pow. uzytkowa | Miasto 14.9 15.9 175 17.2 17.2 19,0
/ osobg wie$ 16.3 175 18.4 18.7 19,0 20,6

Zasoby mieszkaniowe gminy stanowig 2,7 % ogodlnych zasobow
wojewodztwa. Warunki zamieszkania odbiegaja jednak od $redniej
wojewodzkiej. Rowniez liczba mieszkan oddawanych do uzytku w
ostatnich latach nie jest zbyt wysoka (1995 r. - 32, 1996 r. — 41, 2001 r. -
88). Wszystko to sprawia, ze problem mieszkalnictwa jest w przypadku
gminy Srem bardzo istotny. Jednak w wyniku zmienionych warunkéw na
rynku budowlanym trudno okresli¢c szanse rozwojowe budownictwa
mieszkaniowego 1 oceni¢ wielko$¢ mozliwej do realizacji w perspektywie
liczby mieszkan. Nastgpuje zjawisko rozgeszczenia zamieszkiwania
poprzez realizacj¢ gtownie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w
mniejszym  stopniu  niz w latach 1968 — 1991 budownictwa
wielorodzinnego.

Inwestycjami z dziedziny budownictwa mieszkaniowego na terenie
Sremu zajmuja dwie spotdzielnie mieszkaniowe oraz firma developerska i
Sremskie Towarzystwo Budownictwa Spoltecznego. Najwicksza jest
Spoldzielnia Mieszkaniowa w Sremie znajdujaca si¢ przy ulicy
Chtapowskiego 5.

Spotdzielnia ta administruje 116 budynkami mieszkalnymi oraz
wieloma garazami i pawilonami znajdujacymi si¢ na tgcznej powierzchni
61 hektaréw na terenie Sremu, Ksiaza i Kornika. Catkowita powierzchnia
uzytkowa to 303.272 m2. W 2000 roku spétdzielnia ukonczyta budowe 36-
rodzinnego budynku w Koérniku na ulicy Staszica 15 oraz kompleksu
handlowo - ustugowo - mieszkalnego przy ulicy Chtapowskiego 31, gdzie
zostalo oddane do uzytku 16 mieszkan i 18 lokali z przeznaczeniem na
sklepy i biura.

Kolejng spotdzielnig jest Lokatorsko - Wiasnosciowa Spoétdzielnia
Mieszkaniowa “Warta” mieszczaca si¢ przy ulicy Zamenhofa 1B.
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Firmg developerska jest Marcopolo Development. Siedziba firmy
miesci si¢ przy ulicy Zielonej 2A. Firma ta zrealizowata ostatnio budowe
osiedla “Stoneczne Wzgorza” przy ulicy Marii Sktodowskiej-Curie.

Sremskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego jest jednym z
najprezniej dziatajacych w kraju 1 dlatego zostalo wyrdznione przez
Krajowy Fundusz Mieszkaniowy BGK medalem, ktéry odebrat Prezes
Zarzadu Spotki. Medal ten byl wyrazem uznania nie tylko dla wiadz 1
pracownikow ale 1 wladz samorzadowych aktywnie wspierajacych
dziatania TBS.

Poniewaz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sporzadzone przed 1995 r. utracity wazno$¢, priorytetem jest sporzadzenie
nowych planéw, w celu wyznaczenia terenow dla budownictwa
mieszkaniowego oraz okreslenia zasad zabudowy i1 zagospodarowania na
tych terenach.

5.2.2 Sytuacja w zakresie oswiaty 1 ochrony zdrowia.

Sytuacje w zakresie o$wiaty i ochrony zdrowia w gminie Srem
charakteryzuje szczegdtowo pkt 2.3 Ocena tadu przestrzennego a doktadnie
pkt 2.3.2 Infrastruktura ustugowa.

W zakresie ochrony zdrowia nalezy dodaé, ze miasto Srem jest w
100% zwodociggowane 1 w 99,8% skanalizowane, natomiast wie§ gminy
Srem jest zwodociggowana w 99,7%, a skanalizowana w 55,8%. Liczba
ludnosci  korzystajaca z wody pitnej, odpowiadajacej warunkom
okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 19 listopada 2002
roku w sprawie wymagan dotyczacych jakosci wody przeznaczonej do
spozycia wynosi 37 889 0sob, co stanowi 96% ogdtu mieszkancoOw gminy.

Gmina podejmuje dzialania profilaktyczne np. w zakresie
profilaktyki alkoholowej i narkomanii. Dziatania byly realizowane przez
Przychodni¢ Leczenia Uzaleznien i Wspotuzaleznien, ktorej dziatalno$¢
jest finansowana z budzetu gminy.

6. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
6.1 Zagrozenie powodzig.

Najwieksze zagrozenie wystgpuje na terenie gminy Srem w okresie
podwyzszonego stanu wody rzeki Warty. Zagrozenia powodziowego nie
wywoluja Zadne stojace wody powierzchniowe za wyjatkiem zbiornika
retencyjnego — Zalew Srem-Psarskie. Dla rzeki Warty poziom
ostrzegawczy to 4,0 m, a alarmowy poziom woéd to 4,5 m mierzone na
wodowskazie Srem i s3 one osiagane $rednio co dwa lata. Przekraczanie
tych poziomdéw nie musi si¢ wigza¢ z koniecznoscig podejmowania dziatan
interwencyjnych lub chociazby zabezpieczajacych. Realne zagrozenie dla
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terenow gminy moze wystapi¢ dopiero przy poziomie wody rzeki Warty w
wielkosci 5,5-6,0 m. Stan taki uzasadnia aktywizowanie komitetow
przeciwpowodziowych. Poziom wody powyzej 6,0 m jest poziomem
okreslanym dla wody 50-100-letniej.

Przed powodziami miasto Srem chronig waly ochronne o rzednej
65,7 m npm 1 szerokosci korony ok. 3,0 m. Na skutek filtracji, z powodu
glebokiego zalegania piaskow 1 Zzwirdw w czasie wysokich stanow wod w
Warcie, tereny doliny zalewane sa do rzgdnej 64 m npm. Redukcja fali
powodziowej przez zbiornik ,Jeziorsko” dla przekroju Warty w Sremie
wynosi zaledwie 20%, co daje obnizenie zwierciadla wody o okoto 50 cm.
Obszar bezposredniego zagrozenia powodzig obrazuje zatacznik graficzny
nr17A.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami ryzyka
powodziowego sporzadzonymi przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej na obszarze gminy Srem wystepuje:
a)obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, p=1%. na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na
100 lat,
b)obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, p=10%, na Kktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10lat,

C)obszar, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie, p=0,2%, i wynosi raz na 500 lat,
d) obszar, ktéry w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego zostanie zalany warstwa wody o gleboko$ci
<4,0m.

Obszary objete zmiana studium z 2018 r. znajduja sie poza
obszarami zagrozonymi powodzia.

Teren w legu znajduje sie w obszarze narazonym na zalanie
W przypadku przerwania walu przeciwpowodziowego.

6.2 Zagrozenia pozarem.

Najwigce] pozarOw powstaje w miesigcach kwietniu 1 sierpniu -
najczesciej wywolane sg przez nieostrozno$¢ oséb dorostych oraz z
powodu wad urzadzen i instalacji elektrycznych. Zagrozenia w gminie
wynikaja glownie z typowych zagrozen wystgpujacych w rolnictwie,
zagrozenia charakterystyczne dla przemystu 1 aglomeracji miejskiej
wystepuja jedynie w Sremie. Na terenie miasta Srem wystepuja zaktady o
szczegllnym zagrozeniu pozarowym, jak: Hurtownia Gazéw Technicznych
GASPIR, Zaktad Dystrybucji Gazu Ptynnego But-Gaz oraz Hurtownia i
Stacja Paliw ,,Paula”.
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Lasy rowniez zostaty sklasyfikowane pod wzgledem zagrozenia
pozarowego, co wynika z lokalizacji w nich miejsc masowego
wypoczynku, np. Zespo6l Przyrodniczo-Krajobrazowy tegi Mechlinskie
( z nadlesnictwa Piaski — II kategoria zagrozenia pozarowego ). Pozostate
lasy zaliczono do I kategorii zagrozenia pozarowego.

Tabela 25
Wykaz obiektow na terenie ktorych znajduja si¢ strefy zagrozenia
wybuchem.

Nazwa obiektu Czynniki decydujace o
L.p. Nazwa i adres zakladu Zagrozonego zaliczeniu obiektu do Uwagi
wybuchem zagrozonego wybuchem
1. PKN ORLEN S.A. Stacja stacja paliw etylina, olej napgdowy Cl6
Paliw 328 Srem, ul. Gostynska | ptynnych
59
2. Stacja Paliw, Srem, ul Rolna 7 | stacja paliw etylina, olej napgdowy S/79
ptynnych
3. SERWISPOL S.A. stacja paliw etylina, olej napgdowy S/16
Srem, ul.Gostynska 54 plynnych
4. PHUP ,,.DAR-POL” stacja paliw etylina, olej napgdowy S/31
Srem, ul. Gostynska 49 ptynnych
5. PPH ,,PAULA” hurtownia i stacja | etylina, olej napedowy P/18
Srem, ul. Sikorskiego 21 paliw
6. BUT-GAZ PHU Stacja LPGi Zbiorniki podziemne gazu - 54 |t-BN/1
Robert UstasiakSrem, ul.Rolna | PWB tony i do 1500 butli
5
7. G-G, HYUNDAI ASO Sp.j. Stacja LPG Zbiorniki nadziemne gazu t-G/5
Srem, ul. Gostynska 48 2X4,85 m®
8. WPHPU STRZELEC Stacja LPG Zbiorniki nadziemne gazu T-w/5
Srem, ul. Nowowiejskiego 3 Stacja paliw 2X4,85 m®
etylina, olej napedowy
9. Stacja Paliw Stacja LPG Zbiorniki nadziemne gazu t-S/73
Stanczyk Dariusz Stacja paliw 2X4,85 m*
Srem, ul.Staszica 2 etylina, olej napgdowy
10. | Stacja Paliw Janusz Stacja LPG Zbiorniki nadziemne gazu t-zb,;
Komorowski 2X4,85 m* S/83
Srem, ul.Sikorskiego 117
11. | Stacja Paliw BP Stacja LPG Zbiornik podziemne gazu 1x10 |t-A9
Srem, ul. Kilinskiego 3 Stacja paliw m?
etylina, olej napgdowy
12. | Stacja Paliw Stacja LPG Zbiornik podziemne gazu 20 t-S/33
,STATOIL” Srem Stacja paliw m?
etylina, olej napedowy

6.3 Zagrozenia skazeniem srodowiska.

Generalnie nie ma zaktadow i instytucji mogacych stwarza¢ bardzo
duze zagrozenie radiacyjne. Wigkszo$¢ urzadzen izotopowych stanowig
urzadzenia pomiarowe, oraz izotopowe czujniki dymu. Zagrozenia moze
ewentualnie mie¢ miejsce w nastgpujacych przypadkach
Wykaz pracowni 1 zaktadow uzytkujacych zrodta promieniowania:
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- Odlewnia Zeliwa ,Srem” S.A. w Sremie, ul. Staszica 1 —
radioaktywne w pojemnikach (symbol JO-70 i JO-120),

- Odlewnia Zeliwa ,,Srem” S.A. w Sremie, ul. Staszica 1 — dziat
Glownego Automatyka,

- Zaklad Produkcyjny — uzytkujacy przeno$ny miernik poziomu 1
grubo$¢ miernika poziomu,

- Odlewnia Zeliwa ,,.Srem” S.A. w Sremie, ul. Staszica 1 — rodzaj
pracowni klasa ZAW.

Zagrozenia chemiczno-ekologiczne mogg wystepowac ze zrodet
stacjonarnych tj. zaktadow pracy lub podczas ruchu kolowego 1 wptywac
na wszystkie trzy strefy $rodowiska naturalnego: gleby, wody oraz
powietrze. W gminie zagrozenia tego typu moga stwarza¢ zaktady tj.:

- PPH ,,Paula” — Hurtownia i Stacja Paliw w Sremie (paliwa ciekle) —
skazenie gruntu na glgbokos¢ od 0 do 4m dla terenu bazy; skazenia
powietrza w promieniu ok. 17m dla terenu bazy,

- Hurtownia Srodkéw Ochrony Roslin ,,Chemicum” w Sremie
(pestycydy) — skazenie gruntu na powierzchni ok. 10m, przy
glebokosci  1,5m dla terenu hurtowni; skazenie powietrza,
wykraczajagce poza teren hurtowni tylko przez dymy i gazy
pozarowe; przewidziany promien zagrozen to 500m od terenu
hurtowni, rozlewiska i1 rozsypy moga tworzy¢ stezenia szkodliwe dla
srodowiska jedynie na terenie zaktadu.

- Odlewnia Zeliwa ,,Srem” S.A. w Sremie (paliwa, kwasy, zasady) —
skazenie gruntu na glebokos¢ do 4m przy jego powierzchni do
100m, nie przekraczajac terenu zakladu; skazenie powietrza w
zakresie skazen $miertelnych i obezwladniajacych nie przekraczaja
terenu zaktadu.

Przez teren gminy przewozone s3 nastgpujace niebezpieczne
materialy: alkohol etylowy, amoniak, azot ciekty, tlen skroplony-
schtodzony, powietrze skroplone-schtodzone, chlor, dwutlenek wegla,
kwas fosforowy, formaldehyd, kwas solny, wodorotlenek sodu, gaz
skroplony-mieszanina weglowodoréw, podchloryn sodowy, weglik wapnia
wegiel, pestycydy, benzyny etylizowane 1 oleje. Szczegodlne zagrozenie
moze wystapi¢ dla obiektow uzytecznosci publicznej 1 zamieszkania
zbiorowego zlokalizowanych w bezposrednim otoczeniu drég transportu
tego typu materiatow, jak szkota podstawowa w Zbrudzewie i w Sremie Nr
2,3.

6.4 Pole elektromagnetyczne.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.
U. z 2006 r. Nr 129 poz. 902) w art. 72.1 pkt 6) wymaga zapewnienia
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warunkOw utrzymania rGwnowagi przyrodniczej m.in. przez uwzglednienie
ochrony przed promieniowaniem elektroenergetycznym. W zwiazku z
eksploatacjg Radiowo-Telewizyjnego Centrum Nadawczego we wsi Gora
wymagane jest pozostawienie terenu sgsiadujgcego z masztem w odleglosci
do 200m jako gruntéw bez mozliwosci nowej zabudowy oraz ograniczenia
wysokosci zabudowy do jednego pictra (10m) w odlegtosci od 200 do
1000m. Jednoczes$nie ogranicza si¢ w pasie ochronnym linii radiowe]
wysokosci zabudowy.

6.5 Strefa ochronna strzelnicy szkolnej typu B 1 rzutni recznych granatéw
bojowych w garnizonie Srem JW3486 w Sremie.
Przedmiotowg stref¢ obrazuje zalacznik graficzny 17A.

6.6 Inne zagrozenia.

Poza wymienionymi wystepuja jeszcze inne, np.: zagrozenia w ruchu
drogowym 1 kolejowym czy w infrastrukturze budowlanej, chociazby
zZwigzane z terroryzmem.

7. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy.

W _roku 2016 zostal opracowany dokument .,Analiza Potrzeb i
mozliwoéci rozwoju_gminy Srem”, w_ktorym zawarto aktualne analizy
ckonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, prognoze demograficzng oraz
bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Opracowanie to zostalo
zaktualizowane w_roku 2018 adekwatnie do obszaréw objetych zmiana
studium.

Wiekszos¢ zmian studium zostala dokonana w ramach jednostek
osadniczych 1 obszarow obowigzujgcych miejscowych planéw. Dla
obszarow w_Zbrudzewie i Tesinach (Mechinie) wykonano obliczenia dla
funkcji ustugowej i1 przemystowe] dla obszaru gminy, by ocenié
mozliwosci lokalizacji nowych terenéw w ramach wspomnianych funkcji.
Oceniono, ze mozna zlokalizowaé nowe tereny uslug w Zbrudzewie i nowe
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej w Tesinach we wnioskowanych
zakresie. Pelne obliczenia znajduja sie w ww. dokumencie.

Wszelkie uwarunkowania demograficzne, spoleczne, srodowiskowe+ "'{Sformatowanm Weiecie: Pierwszy

znalazly swoje odzwierciedlenie w tym dokumencie oraz w _dokumencie wersz: 1,25 ¢m
studium w zakresie w jakim dotyczyly obszaréw zmiany studium.

Ponadto w_zalaczniku do uchwaly w sprawie zmiany studium
podano synteze przyjetych ustalen i wnioski dotyczace obszaréw objetych

zmiang.

7.1 Uwarunkowania rozwoju sieci osadniczej.
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Zasadniczy obszar gminy to tereny otwarte — rolne, tereny systemu
przyrodniczego, a wigc lasy 1 zadrzewienia, wody 1 cieki obejmujg juz
znacznie mniejszy obszar.

Istotng role w zagospodarowaniu przestrzennym gminy majg tereny
zainwestowane — zurbanizowane, skupione w miescie Srem i na wsiach.
Zostaly one szczegdélowo scharakteryzowane 1 przeanalizowane pod
wzgledem struktury przestrzennej, infrastruktury uslugowe;j 1 technicznej,
komunikacji oraz lokalizacji zaktadow przemystowych i dzialalnosci
gospodarczej w pkt 2. Stan tadu przestrzennego.

7.2 Determinanty rozwoju gminy.

7.2.10graniczenia rozwoju:

7.2.1.1 W zakresie jakosci zycia mieszkancoéw i demografii:

- wysoki poziom bezrobocia w$rdd ludzi mtodych,

- wysoki poziom bezrobocia wsrdd kobiet,

- zha struktura i standard ustug bytowych,

- niski poziom uslug na wsi - brak wyraznie wyksztalconych centrow
ustugowych, ustugi drobne i rozproszone.

7.2.1.2 W zakresie mieszkalnictwa:

- relatywnie niskie standardy zamieszkiwania,

- brak dostatecznej liczby mieszkan,

- zly stan techniczny lokali komunalnych i prywatnych w starej zabudowie
miejskiej i wiejskiej.

7.2.1.3 W zakresie aktywnosci gospodarcze;j:

- duzy udziat drobnych (nietrwatych) podmiotéw w gospodarce gminy,

- niewlasciwa lokalizacja (konfliktowa) wielu przedsigbiorstw,

- znaczna dekapitalizacja istniejacych zaktadéw przemystowych,

- niedostatek przedsigbiorstw obstugujacych rolnictwo, zlokalizowanych na
WSI,

- czynniki zewnetrzne — duza konkurencja gmin w staraniach o pozyskanie
inwestorow z kapitalem zewngtrznym.

7.2.1.4 W zakresie rolnictwa:

- zbyt mato duzych, silnych gospodarstw rolnych,

- niskoefektywne metody gospodarowania w rolnictwie,

- wysoka dekapitalizacja gospodarstw rolnych,

- czynniki zewngtrzne — zla kondycja rolnictwa w skali krajowej
1 $wiatowe;.

7.2.1.5 W zakresie komunikacji:

- spadek rangi drég przebiegajacych przez gming,
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- jedyna na razie (obwodnica w budowie) przeprawa mostowa przez Warte
w ciggu ul. Pitsudskiego — ,,waskie gardlo komunikacyjne” (w 2003 r.
ponad 10 tys. pojazdow na dobg),

- brak polityki parkingowej (konfliktowe lokalizacje, niedostatek miejsc),

- brak programu naprawy drog nie spetniajacych parametrow, okreslonych
W rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430.),

- zly uktad komunikacyjny, niebezpieczne skrzyzowania,

- wysoki odsetek drog gminnych o nawierzchni nieutwardzone;j

- brak potaczen pieszo-rowerowych miasta z przyleglymi wsiami.

7.2.1.6 W zakresie infrastruktury technicznej:
- niedostateczny poziom skanalizowania terenow wiejskich,
- niedostateczny poziom gazyfikacji terenow wiejskich.

7.2.1.7 Inne:

- duze zanieczyszczenie powietrza,

- duze zanieczyszczenie wod powierzchniowych, stojacych i ptynacych,
- zaktécony wizerunek miasta z gldownych ciggéw komunikacyjnych,

- brak ,,spektakularnych” atrakcji turystycznych 1 rekreacyjnych.

7.2.2 Czynniki sprzyjajace rozwojowi.

7.2.2.1 W zakresie jakosci zycia mieszkancoéw i demografii:

- duza aktywno$¢ gospodarcza mieszkancow,

- duza aktywno$¢ spoleczna mieszkancow (organizacje, stowarzyszenia),

- wysoki poziom obstugi mieszkancow w zakresie ustug podstawowych
i administraciji,

- wysokie nasycenie ustugami bytowymi terenéw miejskich,

- stosunkowo niski procent ludnosci zatrudnionej w rolnictwie.

7.2.2.2 W zakresie mieszkalnictwa:

- duza podaz przygotowanych terenow przeznaczonych pod budownictwo,
- duza aktywnos$¢ gminy 1 sprawne planowanie przestrzenne w zakresie
przygotowania terenow,

- duza aktywnos¢ i doswiadczenie Sremskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego,

- wysokie rezerwy 1 potencjal lokalowy na terenach juz zainwestowanych
(Stare Miasto).

7.2.2.3 W zakresie aktywnosci gospodarczej:

- duza liczba aktywnych podmiotéw gospodarczych,
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- przygotowane tereny pod rozwoj funkcji dziatalnosci gospodarczej,

- wysoki poziom obstugi podmiotéw gospodarczych (administracja,
finanse),

- duza aktywno$¢ gminy w zakresie promocji i wsparcia rozwoju
gospodarczego (Unia Gospodarcza Regionu Sremskiego-Sremski Osrodek
Wspierania Malej Przedsi¢biorczosci).

7.2.2.4 W zakresie rolnictwa:

- dobry stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej (korzystne warunki
gruntowo — wodne),

- potencjalnie dobre wyposazenie w infrastrukture gospodarczg wsi.

7.2.2.5 W zakresie komunikacji:
dogodne potaczenie z aglomeracja poznafska i innymi mniejszymi
osrodkami regionalnymi, gminnymi i powiatowymi.

7.2.2.6 W zakresie infrastruktury technicznej:

- dobre wyposazenie w infrastrukture techniczng miasta,

- opracowane programy : ,,Zalozenia do planu zaopatrzenia w ciepto,
energic elektryczna i paliwa gazowe miasta i gminy Srem”, ,,Wieloletni
plan rozwoju 1 modernizacji urzadzen wodociggowych 1 urzadzen
kanalizacyjnych Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji w Sremie Sp.
z 0. 0. na lata 2005 — 2008”, ,,Wieloletni Program Inwestycyjny” oraz
»Koncepcja programowo — przestrzenna zwodociggowania
i skanalizowania terenu gminy Srem i terenéw przyleglych” (Poznan,
pazdziernik 2004), ,,Plan Gospodarki Odpadami” (kwiecien 2005 r.).

- rezerwy wody,

- rezerwy wydajnos$ci oczyszczalni §ciekow,

- pelne zwodociggowanie miasta i wsi.

7.2.2.7 Inne:

- duzy potencjat demograficzny,

- wysokie walory Srodowiska przyrodniczego (krajobraz i rolnicza
przestrzen produkcyjna),

- wysokie walory srodowiska kulturowego (uktad przestrzenny historycznej
czgsci miasta 1 wielu wsi 1 duza liczba obiektow zabytkowych).

91



8. Stan prawny gruntow.

Tabela 6
Struktura wlasnosci i uzytkowania gruntéw w gminie Srem.
Stan na 31 grudnia 2003 r.

Lp. | Wlasciciel Pow. Uzytki |Grunty |Grunty |[Wody |Inne
calkow. |rolne |lesne zabud. |wha |wha
w ha w ha w ha w ha

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 |Grunty SP|miasto 372 256 2 60 35 19
bez uzytk. |wie$ 5518 1948 2741 152 336| 341
wieczyst.

2 |Grunty SP|miasto 76 54 0 22 0 0
w uzytkow. | wie$ 39 21 0 18 0 0
wieczystym

3 | Grunty miasto 1 1 0 0 0 0
spotek SP | wies 0 0 0 0 0 0

4 | Grunty miasto 393 238 2 133 5 15
gminy bez |wie$ 405 102 3 289 7 4
uzytkow.
wieczystym

5 | Grunty miasto 162 90 1 69 0 2
gminy  w|wie$ 9 2 0 1 0 6
uzytkow.
wieczystym

6 | Grunty miasto 6 4 0 0 2 0
samorzado- | wie$ 2 2 0 0 0 0
wych 0s6b
prawnych

7 | Grunty miasto 182 172 0 9 0 1
0sob wie$ 11695| 10892 571 70 4| 158
fizycznych

8 | Grunty miasto 8 3 0 5 0 0
Spotdzielni | wie$ 1274 1148 93 7 2 24

9 | Grunty miasto 9 5 0 4 0 0
kosScielne i|wies 113 108 3 2 0 0
ZWiaz.
wyznaniow

10 | Wspdlnoty |miasto 0 0 0 0 0 0
gruntowe | wies 0 0 0 0 0 0

11 | Grunty miasto 13 10 0 3 0 0
powiatu bez | wie$ 60 0 0 60 0 0
uzytk.
wiecz.

12 | Grunty miasto 0 0 0 0 0 0
powiatu W |wie$ 0 0 0 0 0 0
uzytkowa-
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Lp. | Wiasciciel Pow. Uzytki |Grunty |Grunty |Wody |Inne
calkow. |rolne |lesne zabud. |wha |wha
w ha w ha w ha w ha
niu wiecz
13 | Grunty miasto 4 4 0 0 0 0
wojewodz. | wies 5 0 5 0 0 0
bez uzytk.
wiecz.
14 | Grunty miasto 0 0 0 0 0 0
wojewodz. | wies 0 0 0 0 0 0
w uzytkow.
wiecz
15 | Grunty inne | miasto 11 6 0 5 0 0
wies 226 198 5 19 1 3
Razem miasto 1237 843 5 310 42 37
wies$ 19346| 14421 3421 618 350| 536
Tabela 27
Struktura uzytkowania gruntéw bedacych wlasno$cia gminy Srem.
Stan na 31 grudnia 2003 r.
Miasto | Wies$ Ogolem
pow. pow. pow.
w m? w m? w m?
uzytkownicy | mieszkaniowe 661435 3391| 664826
wieczysci gospodarcze 948808 | 101633| 1050441
uzytkownicy 15358 0 15358
zarzad trwaty 242974| 225756| 468730
zasob zarzad jednostek | drogi 0| 2328071| 2328071
gruntow pomocniczych inne 0 96335 96335
gminnych | depozyt mieszkaniowe 82409 14447 96856
gospodarcze 432477 557| 433034
inne 1749999| 797406| 2547405
zasOb drogowy | utwardzone 312052 | 340056| 652108
nieutwardzone 221964 | 203881| 425845
ZasOb mieszkaniowy 36452 17767 54219
Obiekty uzytecznosci publicznej 730007 5699| 735706
ogdtem 5433935| 4134999| 9568934
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9. Wystgpowanie obiektow 1 terendw chronionych na podstawie przepisow
odrgbnych.

Wystepowanie obiektow 1 terendw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 4B.

9.1 Formy ochrony przyrody.

Na terenie gminy Srem istnieje pie¢ roznych form ochrony przyrody,
okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U. z Nr 92, poz. 880).

9.1.1 Rezerwat przyrody ,,Czmon”.

Utworzony na podstawie rozporzadzenia Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 21 grudnia 1998,
potozony na terenie Nadle$nictwa Babki, lesnictwa Czmon i obejmujacy
obszar 23,65 ha (ochrona zyznego lasu liSciastego tzn. Niskiego gradu
Srodkowoeuropejskiego, jednego z lepiej zachowanych w $rodkowej
Wielkopolsce).

9.1.2 Park Krajobrazowy im. Gen. Dezyderego Chtapowskiego.

Powotany rozporzadzeniem Nr 158/92 Wojewody Poznanskiego
i Leszczynskiego z dnia 1 grudnia 1992 r. Obszar parku obejmuje 17 200
ha, z czego na terenie gminy Srem znajduje sie 2650 ha w okolicy
miejscowosci Marianowo, Pucotowo, Krzyzanowo, Blociszewo, Gaj,
Nochowo i Wyrzeka (ochrona Krajobrazu rolniczego, charakterystyczng
siecig zadrzewien §rodpolnych, stworzong w swej najstarszej czgsci jeszcze
w latach 20-tych XI1X w. Przez generata Dezyderego Chlapowskiego).

9.1.3 Rogalinski Park Krajobrazowy.

Utworzony rozporzadzeniem Nr 4/97 Wojewody Poznanskiego z
dnia 26 czerwca 1997 r. Park zajmuje obszar 12 750 ha, z czego na terenie
gminy Srem znajduje si¢ niewielka, potudniowo-wschodnia czg$¢ parku, na
pohoc od watéw przeciwpowodziowych Sremu za Parkiem Miejskim im.
Powstancow Wielkopolskich, obejmujac skarpe nadwarcianska w rejonie
miejscowosci Psarskie i Gora oraz tereny do linii Zbrudzewo, Niestabin,
Orkowo. Park jest miejscem bytowania wielu gatunkow ptakéw wodnych,
rzadkich pajeczakow 1 owadow (ochrona krajobrazu rozleglej doliny Warty
z licznymi wielowiekowymi dgbami szyputkowymi, wsrod ktorych ponad
800 szt. ustanowiono pomnikami przyrody).
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9.1.4 Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy ,,kegi Mechlinskie”.

Obejmuje fragment doliny Warty o powierzchni 780,89 ha na
odcinku od Kawcza do Kotowa n/Wartg (ochrona najwigkszego w gminie
kompleksu laséow tegowych i gradowych o powierzchni ok. 180 ha oraz
przylegtych komplekso6w podmoktych i zalewowych tak i1 pastwisk).

9.1.5 Pomniki przyrody.

Na terenie gminy znajduje si¢ obecnie 56 obiektow objetych tg forma
ochrony. Sa to drzewa i ich skupienia, a w jednym przypadku jest to
stanowisko owocujacego bluszczu pospolitego. W 2003 r. Urzad Miejski w
Sremie wraz z Zespolem Parkéw Krajobrazowych Wojewodztwa
Wielkopolskiego wystapit z inicjatywa ustanowienia kolejnych 38 szt.
debow pomnikami przyrody. Wstepna ocena stanu zdrowotnosci drzew
przeprowadzona przez przedstawicieli Wojewodzkiego Konserwatora
Przyrody w 2003 r. pozwolita na zakwalifikowanie do obj¢cia ochrong 20
szt. dgbow. W roku 2004 odbyty si¢ kolejne ogledziny drzew, majace na
celu potwierdzenie stanu zdrowotnego.

Tabela 28
Wykaz pomnikow przyrody w gminie Srem.
. . . Podstawa
Nr rej. - Opis - Nr ewid
Lp WKP Przedmiot ochrony obw./wys. Polozenie nieruch gcrr?\r/\(/)rrl;';\/
2 platany A10 cm/ - Mechlin - park
1] 380 klonolistne B20 cm/ - podworski 145
2 | 392 |lipadrobnolistna 850 cmy/22m | G0ra - wsch. czes¢ 87/4
parku podworskiego
3| 401 |dgbszypulkowy  p50cm/21m | Gora - park podworski | g7/4
na skar-pie od strony
4 | 402 |dab szyputkowy 600 cm/ 22 m | Warty 87/4
5 | 414 |dab szypulkowy 610 cm/ - 5147/2
6 | 415 |dab szypulkowy A27cm/21m 5147/2 " .
7| 416 [dab szypulkowy  JAzcom/20m | Kotowo n/Warta 514712 | \ep
8 | 417 |dab szyputkowy p34 cm/ 20 m 514712 |, 4nia
9 | 418 |dab szypulkowy B92 cm/23 m 18 18.10.1980 .
B30 cm/20 m Dz.UW.P.z
10| 419 |2 deby szyputkowe oot 50 145 (1 oy
BOO cm/ 20 m Nr 2 poz.19)
11| 420 |3 deby szyputkowe ggg Eﬂf 28 m Mechlin - park 145
podworski
P80 cm/ 20 m
5 debé B27 cm/ 20 m
12| 421 vk B38 cm/ 20 m 145
szypufkowye 432 cm/ 20 m
B53 cm/ 20 m
13| 424 |lipadrobnolistna  B50 cm/ 18 m | M - przy mosciena |4 ;g
Warcie
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Podstawa

Lp ’:l/\rll?lg Przedmiot ochrony obv(a.F/)\I/:ys. Polozenie ’r\lli:esuwclg prawna
ochrony
pk. 70 egz. Psarskie za
14| 425 |bluszcz pospolity  fred. pedoéw 4- | oczyszczalnig $ciekow | 191 20
Bcm na skarpie
Srem, ul. Dutkie-
15| 426 |dab szyputkowy A00 cm/ 21 m | wicza przy stacji 414/1
uzdatniania wody
16| 427 |olchaczarna 190 cm/ 21 m | Srem - promenada 1322/6
n/Wartg
orzeczenie woj.
pozn. z dnia
pbw. 425 cm | Leg - park podworski 19.12.1985r.
17| 464 | dabszyputkowy [ cTon prnged F;J)a%aczm 21 (DZUW.P. z
1986, Nr 5
poz.70)
zarzadzenie nr
aleja dwustronna: 52/88 woj.
208 kasztanowcow, : - pozn. z
18| 617 |4 klony zwyczajne, igom' 310 cm/ dBr;(’)%?sggl’v"(')atowa Gaj- | 44 dnia30.12.1988
1 jawor r.(Dz.U.W.P.z
2 lipy drobnolistne 1989 Nr 5
poz.20)
19| 656 aleja dwustronna: 165 - 360 cm/ | droga gminna 17
117 kasztanowcow [12-20m Szymanowo - Géra
aleja dwustronna: bbw. 110 - ] rozporzadzenie
27 platanéw klonol. ) roga powiatowa woj. pozn. Nr
201 857 190 klondw zwyez.  bo0 ™ ™Y* | psarskie - Gora 49 3/91 7 dnia
15 jesiondw wynios. 22.03.1991r.
21| 658 |dgbszypulkowy  B60cm/24m VGV";‘{)(przy drodzewe | ,; é%gé\gv)'p nr
185 cm/ 21 m | Srem skwer
22| 659 |2 deby szyputkowe bog o1 m |yl Michalowskiego | 271/
23| 691 |dsbszyputkowy ~ psOcm/20m |SrOm UL Mickiewiera |y drenie
24| 710 |dab szypulkowy  B50cm/23m 2172 woj. pozn. Nr
25| 711 |Klonzwyczajny B8O cm/ 24 m . 212 |3/91zdnia
— _ a0 cm/ 24 m Krzyzanowo - park 22.03.1991r.
26| 709 |2 jesiony wynioste W50 cm/ 26 m podworski 21/2 (Dz.U.W.P. nr
. - 6 poz.84)
27| 709 |jesion wyniosty A53 cm/ - 2172
28 jesion wyniosty P45 cm/ 22 m 1322/10
29 olcha czarna P35cm/ 20 m 1322/10
30 jesion wyniosty P75cm/25m 1322/10
31 olcha czarna p20cm/19m |, 1322/9
32 olcha czarna P26 cm/ 19 m | Srem - promenada 1322/8
33 olcha czarna b10cm/19m |V Varta 1322/g | Uchwala
— - Nr 42/XLV/93
34 jesion wyniosty P51 cm/ 24 m 1322/8 Rady MiG
. - y MiGw
35 jesion wyniosty P35 cm/ 26 m 1322/7 Sremie z dnia
36 olcha czarna P30cm/ 25 m 1322/6 | 3,08.1993r.
37 jesion wyniosty P85 cm/25m %‘“’m ul- Mickiewicza | 147
38 zywotnik wschodni 124 cm/ 16 m | pre™ U Mickiewieza 4355
39 wierzba biata BOO cm/ 20 m | Srem ul. Nadbrzezna | 841
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L Nr rej. Przedmiot ochron Opis Polozenie Nr ewid Pofasvt\?r\ga
Pl wkp y obw./wys. nieruch P
ochrony
40 lipa drobnolistna P69 cm/ 20 m ggem ul Mickieiweza 2054
41 klon zwyczajny B30 cm/ 16 m | Srem - plaza miejska | 2244
. P30 cm/ 13 m |nad jez.
42 2 klony zwyczajne  hoi) 13 m | Grzymistawskim 2244
F5cm/7m
43 4 cisy pospolite plcm/8m Srem ul. Poznanska 423
P4cm/8m ’
P5cm/9m
Srem-PM im. Powst.
. WIkp. Przy wejsciu
44 wiaz szyputkowy  B50cm/15m gtownym od ul. 28/402
Poznanskiej
Srem ul. Cmentarna
. . L15cm/9m | (cmentarz na lewo od
45 2cisypospolite b1 chvom | wejscia z ul. 782
Cmentarnej)
Orkowo w lesie na
46 dab szyputkowy b60 cm/ 22 m pin-zach od wsi 236
47 wigz szyputkowy  B90 cm/ 14 m | Orkowo nr 22 22715
2 zywotniki POcm/9m , ..
48 zachodnie 120 cm/11,5 m | MOrka przy plebanii | 383
49 sosna zwyczajna P80 cm/ 11 m | Modrka - cmentarz 254
50 zywotnik zachodni 135 cm/ 13 m | Moérka przy kosciele | 382
51 lipa drobnolistna B40 cm/ 16 m | Morka przy koéciele | 382
52 topola czarna 475 cm/ 23 m | OStrowonadaceza 1 4oq
sadami
53 11%0/0 dab szyputkowy A15cm/ 18 m 11712
11810 las k/Zbrudzewa rozp. Nr 8/00
54 0 dab szyputkowy A44 cm/ 16 m |oddz.178c 11712 woj. wikp.
1182/0 oddz. 186b z dnia
55 0 dab szypultkowy A24 cm/ 21 m 5186/2 12.09.2000 r
na polanie w ZPK (DzUW.Wlkp.
56 11%3/ O 4ab szyputkowy ~ 185cm/26m | "Logi Mechlinskie” | 5193 | V" 63 POz 837)
0ddz.193d

9.1.6 Uzytki ekologiczne.

Na terenie gminy utworzonych jest 13 uzytkéw ekologicznych
0 lacznej powierzchni 85,76 ha. Uzytki ekologiczne ustanawiane sg w celu
ochrony pozostato$ci ekosystemdéw majacych znaczenie dla zachowania
roznorodnosci biologicznej. Uzytki ekologiczne chronig w gldwnej mierze
tereny podmokte 1 niewielkie zbiorniki wodne. Wigkszos¢ potozona jest
w dolinie Warty, jeden w lasach koto Nochowa i jeden w samym Sremie
(,,Bagienko” w Parku Puchalskiego).
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Tabela 29 )
Wykaz uzytkéw ekologicznych gminy Srem.

Nadlesnictwa Konstantynowo

Lp. | Nazwa uzytku | PoloZenie Pow. Nr ewid. nieruchom.
uzytku

1. |,Bagienko” obszar polozony w Sremie, na|4,8 ha 718, 719, 1238, 1240, 1241 i
terenie MPE im. W. Puchalskiego, 2099
obejmujacy zbiornik wodny wraz z
przylegtymi szuwarami i
fragmentem podmoktej aki

,,Zowiniec” obszar potozony w uroczysku | 16,42 ha oddziaty nr 1701 (5170),172
Niestabin ~ Le$nictwa  Mechlin, 0, (5172), 173 h (5173), 175
Nadle$nictwa Babki ab,d f (5175, 5172), 177¢
(5177);

3. |,,Bobrzysko” |obszar potozony w uroczysku |4,03 ha oddziat nr 176 d (5176/1);
Niestabin ~ Le$nictwa  Mechlin,
Nadlesnictwa Babki

4. |,,Potop” obszar potozony w uroczysku |4,47 ha oddziaty nr 171g (416, 5171),
Niestabin ~ Le$nictwa  Mechlin, 174a (5174);
Nadle$nictwa Babki

5. |,.Jeziorko” obszar potozony w uroczysku | 3,98 ha oddziaty nr 181 f,g (5181);
Zbrudzewo Le$nictwa Mechlin,
Nadlesnictwa Babki

6. |,Stara Warta” |obszar potozony w uroczysku |3,38 ha oddzialy nr 192 c,d,f (5192);
Mechlin Lesnictwa Mechlin,
Nadle$nictwa Babki

7. |,,Samotnie” obszar potozony w uroczysku | 3,92 ha oddziaty nr 193 b,cdf
Mechlin Lesnictwa Mechlin, (5193);
Nadle$nictwa Babki

8. |,,Przesmyk” obszar potozony w uroczysku | 13,98 ha oddzialy nr 193 g (5193), 194
Mechlin ~ Le$nictwa ~ Mechlin, h,i,j,n.p,r.s,w (5194);
Nadle$nictwa Babki

9. |,LokcieI” obszar potozony w uroczysku | 10,67 ha oddzialy nr 195 d,h (5195),
Mechlin ~ Le$nictwa  Mechlin, 197 b,c,d,f (5197)
Nadlesnictwa Babki

10. | ,,Lokcie II” obszar potozony w uroczysku |7,78 ha oddzialy nr 195 m (51995),
Mechlin ~ Lesnictwa  Mechlin, 198 f,g (5198);
Nadle$nictwa Babki

11. |, Zurawiec” obszar potozony w uroczysku | 2,51 ha oddziaty nr 195 g (5195);
Mechlin Lesnictwa Mechlin,
Nadlesnictwa Babki

12. |, Kocanki” obszar potozony w uroczysku |1,44 ha oddziaty nr 191 n (5191/3);
Mechlin Lesnictwa Mechlin,
Nadle$nictwa Babki

13. | ,,Zabie oczka” |potozony w uroczysku Blociszewo | 8,38 ha oddzialy 228 d (5228,
Lesnictwa Blociszewo, 5227/2), 231 d (5231, 5234),

234 g,j (5234).

9.1.7. Natura 2000.

Na terenie gminy zostaly utworzone nastepujace obszary:

98




1) Rogalinska Dolina Warty PLH300012
Obszar o powierzchni ok 14 753 ha

Szczegblnie cenne sa zachowane w bardzo dobrym stanie siedliska
lesne — kwasne dabrowy, legi debowo-wigzowo-jesionowe 1 grady
srodkowoeuropejskie. Wérod siedlisk nielesnych najlepiej prezentujg si¢
starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne. Zachowanie tych
typow siedlisk w Rogalinskiej Dolinie Warty jest waznym zadaniem dla
zachowania spojnosci sieci Natura 2000 w regionie. Swoje stanowiska ma
tu wiele chronionych i zagrozonych gatunkéw roélin i zwierzat.!

Plan zadan ochronnych zostal ustanowiony zarzadzeniem Nr 2/13
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 24 lipca
2013 r. w_sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Rogalinska Dolina Warty PLH300012. Zostal opublikowany
w_Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 31 lipca
2013 r. pod poz. 4757. Wszedl w zycie 14 sierpnia 2013 r.

2) Ostoja Rogalinska PLB300017
Obszar o powierzchni ok. 21763 ha

Cze$¢ potudniowa obszaru lezy w granicach Rogalinskiego Parku
Krajobrazowego, na obu brzegach Warty, na terenie Kotliny Sremskie;j.
Obszar zajmuje tu fragment doliny Warty, gdzie rzeka meandrujac
utworzyla na terasie zalewowej liczne starorzecza. Otaczajg je taki i bagna.
W dolinie zachowaly si¢ ptaty lasow tegowych (w tym zagrozonych w
skali kraju tegéw wierzbowych i topolowych), a na wyzszych terasach
kompleksy gradow.?

Teren we wsi Orkowo objety zmiana studium z 2018 r. polozony jest
w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Rogalinska Dolina Warty
PLH300012.

Cze$é terenu we wsi Leg objety zmiana studium z 2018 r. polozony jest w« —( Sformatowano: Wyjustowany

granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Rogalinska Dolina Warty
PLH300012 oraz w Obszarze Specjalnej Ochrony Ostoja Rogalinska
PLB300017. Powyzsze dotyczy ok. 40m? terenu na narozniku dziatki
objete] zmiana studium.

9.2 Formy ochrony dziedzictwa kulturowego - wpis do rejestru zabytkow.
Ochronie podlegaja na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23

lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,

poz. 1568 z pdzn. zm.) obiekty architektoniczne wpisane do rejestru

! http://pzo.gdos.gov.pl z 2018-06-14
2 Standardowy Formularz Danych dla obszaru Ostoja Rogalinska
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zabytkdw oraz obiekty ujete w ewidencji konserwatorskiej: ochronie
podlega zaréwno ich forma przestrzenna, jak i substancja materialna,
a wszelkie dziatania w obrebie obiektéw oraz w ich najblizszym otoczeniu
powinny by¢ uzgadniane lub opiniowane przez Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Wykaz obiektow w gminie Srem, wpisanych do rejestru zabytkow znajduje
si¢ w pkt 4.5 Zasoby i walory srodowiska kulturowego — Tabela 12.

Wszystkie stanowiska archeologiczne zlokalizowane na terenie
miasta podlegajg ochronie w mysl ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568
Z p6zn. zm.).

Szczegblnej ochronie podlega stanowisko wpisane do rejestru
zabytkoéw: grodzisko wczesnosredniowieczne, nr 43/A.

9.3 Inne formy ochrony.
9.3.1 Strefy ochronne uje¢ wody.

Strefy ochronne ujg¢ wody chronione na podstawie ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239 poz. 2019 z p6zn. zm.)
— ujecie wody ,,Przywale” na podstawie Rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 listopada
2004 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
Przywale w Sremie. Ujecie wody wymaga strefy ochrony zasobow wod
podziemnych doptywajacych z obszaru jego zasilania, jak 1 wod
powierzchniowych w tym przede wszystkim rzeki Warty jak i ,.kanatu
ulgi”.

W zwigzku z tym wyznaczono strefy: strefe ochrony bezposredniej — s3 to
tereny ujecia oplotowane; strefe ochrony posredniej — wewnetrznej — sa to
tereny w odlegtosci 100,0 m od studni.

Ponadto ustanowione sg strefy ochronne dla pozostatych uje¢ wody
w gminie w Nochowie, Gaju, Orkowie i Dabrowie.

9.3.2 Teren ochrony posrednie;j.

Teren ochrony posredniej na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001
r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdézn. zm.) dla
czwartorzegdowego zbiornika wodonosnego GZWP Nr 150 Pradolina
Warszawsko-Berlinska; obszar zbiornika w obrebie powiatu Sremskiego
(gm. Ksiaz Wikp. i Srem) zaliczony jest do obszaréw najwyzszej ochrony,
w ktorych czas przenikania zanieczyszczen do wod jest mniejszy niz 25 lat.
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9.3.3 Lasy i grunty rolnicze.

Obszary z glebami wysokiej bonitacji szczegdlnie w zwartych,
duzych kompleksach (centralna i zachodnia cze¢$¢ powiatu) na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.
U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 28 wrze$nia
1991 r. o lasach (Dz. U. z 2005 r. Nr 45 poz. 435 z pdzn. zm.).

9.3.4 Ochrona przed powodzig i susza.

Ochrona przed powodzig jest prowadzona z uwzglednieniem map
zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz planow
zarzagdzania ryzykiem powodziowym. Na mapach zagrozenia
powodziowego przedstawia si¢ obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig (o $rednim lub wysokim prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi) oraz obszary obejmujace tereny narazone na zalanie.

Wzdtuz rzeki Warty wyznaczone zostaly obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, dla ktorych obowigzuja ustalone w przepisach odrebnych zakazy
i ograniczenia.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami ryzyka
powodziowego sporzadzonymi przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej na obszarze gminy Srem wystepuje:
a)obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, p=1%, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia pow0dzi jest Srednie i wynosi raz na
100 lat,
b)obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia, p=10%, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10lat,

C)obszar, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie, p=0,2%, i wynosi raz na 500 lat,

d) obszar, ktory w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego zostanie zalany warstwag wody o glebokosci
<4,0m.

10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Z informacji uzyskanych u Geologa Wojewddzkiego wynika, ze na
terenie gminy Srem nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

Jednakze istniejg potencjalne obszary zagrozen. Naleza do nich tereny
kopalni oraz tereny powyrobiskowe, ktore nalezy odpowiednio
zabezpieczac.
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Z danych Panstwowego Instytutu Geologicznego wynika, ze teren
objety zmiana studium z 2018 r., polozony w Binkowie znajduje sie
W obszarze predysponowanym do osuwania sie¢ mas ziemnych w zwiazku
Z budowg litologiczng zbocza doliny rzecznej i pradoliny.

11. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod
podziemnych.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska m.in.
naktada obowigzek uwzglednienia w studium zt6z kopalin oraz obecnych i
przysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z.

Na terenie gminy Srem znajduja si¢ nastepujace udokumentowane
zloza.

11.1 KALEJE - gaz ziemny.

Ztoze gazu ziemnego KALEJE potozone w pdnocno-wschodniej
czgsci gminy, jest eksploatowane. Pod wzgledem sozologicznym, ztoze to
zostato zakwalifikowane jako niekolizyjne.

Zasoby udokumentowane — 960 min m® gazu ziemnego metanowego. Stan
zasobow zloza na koniec 1994r. — 813 min m’.

11.2 SREM — surowce ilaste ceramiki budowlane;.

Ztoze zostalo wykreslone z zasobow bilansowych zl6z decyzja
Wojewody Wielkopolskiego OS.1V-1-7414-7/01 z dnia 6 marca 2001 r.

11.3 SREM-WOJTOSTWO — surowce ilaste ceramiki budowlanej.

W sasiedztwie wyzej omawianego zloza polozone jest ztoze SREM-
WOJTOSTWO, ktore bylo eksploatowane do 1992r. Potozona w poblizu
cegielnia jest nieczynna. Ztoze uznano za niekolizyjne.

Zasoby udokumentowane — 34 tys. m® itu. Stan na 1992r. — 21 tys. m°.

11.4 PYSZACA — surowce ilaste ceramiki budowlane;j.

Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej PYSZACA jest ciagle
eksploatowane. Ze wzgledu na dobrag jako$¢ gleb w obrebie tego zloza,
zakwalifikowano je jako cze$ciowo kolizyjne.

Zasob%/ udokumentowane - 1076 tys. m® itu. Stan na koniec 1994r. — 935
tys. m®.

11.5 PYSZACA — piaski schudzajace.

W okresowej eksploatacji znajduje si¢ kopalnia ztoza piasku
PYSZACA. Ztoze to charakteryzuje si¢ duzymi zasobami. Uznano je za
niekolizyjne.
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Zasoby udokumentowane - 178 tys. m® piasku schudzajacego. Stan na
koniec 1994r. - 129 tys. m®.

11.6 BINKOWO - surowce ilaste ceramiki budowlanej.

Zaniechano eksploatacj¢ tego ztoza. Pod wzgledem sozologicznym —
niekolizyjne.
Zasoby udokumentowane - 23 tys. m® itu. Stan na koniec 1994r. - 11 tys.

me.

11.7 BODZYNIEWO | — kruszywo naturalne.
ZYoze w eksploatacji .
Zasoby zloza szacuje si¢ na 165,3 tys. ton.

11.8 BODZYNIEWO Il — kruszywo naturalne.
Ztoze w eksploatacji .
Zasoby zloza szacuje si¢ na 38,5 tys. ton.

11.9 SOSNOWIEC — kruszywo naturalne.
ZYoze w eksploatacji .

Zasoby zloza szacuje si¢ na 20,0tys. ton.

11.10 Ztoza pozostate.

Projektowane obszary gornicze na ztozach:

LUCINY — kruszywo naturalne. Zasoby zloza szacuje si¢ na 937 340 ton.
DABROWA SREMSKA — kruszywo naturalne. Zasoby zloza szacuje sie
na 166 600 ton.

SZYMANOWO - kruszywo naturalne  udokumentowane nie
eksploatowane.

Oprocz wymienionych wyzej udokumentowanych zt6z, rozpoznane
zostaly wstepnie zloza torfu (8 dokumentacji), ktore uznano za zloza
szacunkowe. Nie sg one aktualnie eksploatowane. Poza odkrywkami
udokumentowanymi istniejag roéwniez punkty dokumentacyjne — 10
wyrobisk kruszywa i 1 torfu. 6 wyrobisk kruszywa jest nieczynnych.
Pozostate s3 wybierane okresowo. Wszystkie nieczynne wyrobiska
zakwalifikowano do rekultywacji.

W obrebie powiatu $remskiego (gm. Ksiaz Wikp. i Srem) znajduje
si¢ czwartorzegdowy zbiornik wodono$ny GZWP Nr 150 Pradolina
Warszawsko-Berlinska; obszar zbiornika zaliczony jest do obszarow
najwyzszej ochrony, w ktorych czas przenikania zanieczyszczen do wod
jest mniejszy niz 25 lat.

Obreby geodezyjne: Dabrowa, Nochowo i Srem, Mechlin, Petczyn,
Srem, Olsza, Zbrudzewo, Ostrowo objete sa koncesja na poszukiwanie i
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rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego — koncesja PGNiG SA
w Warszawie ,,Srem — Jarocin”: nr 29/2001/p z dnia 28.09.2001 r., wazna
do dnia 28.09.2017 r.

Obrgb geodezyjny Szymanowo objety jest koncesja na poszukiwanie
i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego — koncesja PGNIG
SA w Warszawie ,,Koscian — Srem” nr 27/2001/p z dnia 28.09.2001 r.,
wazna do dnia 28.09.2014 r.

Lokalizacj¢ wszystkich omawianych zl6z przedstawia zalacznik
graficzny nr 19A.

12. Wystepowanie terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych.

Wszystkie obszary eksploatacji powierzchniowej w gminie Srem
zostaty opisane w pkt. 11. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin
oraz zasobow wod podziemnych. Ztoza pozostajgce obecnie w eksploatacji
to: KALEJE — gaz ziemny, PYSZACA - surowce ilaste ceramiki
budowlanej, PYSZACA — piaski schudzajace oraz BODZYNIEWO 11 II,
LUCINY, DABROWA | SOSNOWIEC — piaski i zwiry.

13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania  gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami.

13.1 System komunikacji.

Jednym ze skutkow  szybkiego rozwoju  gospodarczego
nastgpujacego  w  wyniku liberalizacji  gospodarki i przeksztalcen
ustrojowych jest m.in. ponadprzecietny rozw¢] motoryzacji. Szczegdlnie
duze znaczenie ma znaczny ilo$ciowy wzrost prywatnych $rodkow
lokomocji, jak réwniez ich wysoki, realny udziat w ruchu.

Wazrost liczby pojazdow, oprécz oczywistych dla gospodarki
korzysci, niesie ze sobg zagrozenia. Niedostateczny stan i powolny rozwoj
sieci drog (obwodnic, obejs¢ drogowych) powoduje zatory w ruchu, wzrost
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu (szczegolnie najstabszych uczestnikdéw
ruchu pieszych i rowerzystow) oraz zwigkszong emisj¢ zanieczyszczen
1 hatasu do $rodowiska.

Powiazanie gminy z Poznaniem zapewnia droga wojewodzka nr 434
na odcinku Srem — Ko6rnik i dalej odcinek drogi krajowej nr 42. Powigzanie
z autostrada A-2 do wezta ,,Krzesiny” umozliwia polaczenie jw., a do
wezta ,, Komorniki” przez droge wojewoddzka nr 310 na odcinku Srem —
Czempin i dalej drogg krajowa nr 5 przez Stgszew do Komornik.
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Tabela 30

Odlegtosci od wigkszych miast.

Poznan 42 km

Wroctaw 136 km
Szczecin 263 km
Warszawa 306 km
Gdansk 328 km
Olsztyn 358 km
Krakow 371 km
Rzeszow 490 km

Tabela 31

Odleglosci miasta od waznych wezlow komunikacyjnych.
Autostrada 30 km

Lotnisko ,,L.awica” 60 km
Wezet kolejowy Gadki 18 km
Wezel kolejowy Czempin 21 km

System komunikacji gminy Srem, to: podsystem drogowo-uliczny,
podsystem szynowy, podsystem pieszy i rowerowy, podsystem transportu
wodnego.

13.1.1 Podsystem drogowo-uliczny.

Podsystem drogowo-uliczny, w ktorym:

- sie¢ drogowo-uliczng stanowig drogi wojewodzkie, powiatowe, gminne
oraz drogi wewnetrzne,

- korytarze transportowe stanowig drogi wojewddzkie: nr 310 Gtuchowo —
Srem; nr 432 Leszno - Srem — Wrze$nia; nr 434 Lubowo - Srem — Rawicz;
nr 436 Pyszaca - Nowe Miasto n. Wartg tworzac uklad promienisty
schodzacy si¢ w §rodmiesciu Sremu.

Tabela 32
Sie¢ drogowo-uliczna w 2003 r.
Elementy sieci drogowo-ulicznej gmina w tym
Srem
Uklad podstawowy [km] w tym:
drogi wojewodzkie 46,096 6,605
drogi powiatowe 87,960 12,135
Uktad obstugujacy [km] w tym (drogi gminne) w tym utwardzone 113,0 b.d.
53,5 b.d.
Obiekty — mosty, (wiadukty, tunele) [szt.] 3 2

- gestos¢ drog publicznych w gminie wynosi 1,2km / km?,

- uklady sieci na wielu odcinkach sa przepemione (Srem) i w czesci
zdekapitalizowane (gtéwnie drogi gminne),

- brak obwodnicy zewnetrznej Sremu i alternatywy przejazdu dla jednej
przeprawy mostowej przez Warte powoduje nakladanie si¢ w obszarze
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miasta ruchu tranzytowego-krajowego z ruchem lokalnym i
mig¢dzydzielnicowym (pod koniec roku 2005 rozpoczeto I etap budowy
obwodnicy dla Sremu i Zbrudzewa),

- miejski uktad drogowo-uliczny jest stabo zhierarchizowany, na funkcje
ulicy gltéwnej naktadaja si¢ funkcje ulicy zbiorczej i1 lokalnej, czasem
nawet dojazdowej,

- dominujace relacje ruchowe odbywaja si¢ drogami wojewodzkimi nr 432
i 434,

- parkowanie zasadniczo odbywa si¢ na dziatkach zajmowanych przez
obiekt generujacy ruch lub w pasach drogowych,

- ograniczona liczba miejsc parkingowych w Centrum Sremu jest jednym
z powodow funkcjonowania strefy ograniczonego parkowania,

- na osiedlach mieszkaniowych Sremu wystepuje deficyt miejsc
parkingowych,

- zamiejski transport autobusowy (z.t.a.) - PKS zapewnia potgczenia
z miastami wojewddzkimi (bezposrednio z Poznaniem 1 Wroctawiem),
miastami powiatowymi oraz potaczenia migdzygminne i gminne,

- gldwnym miejscem lokalizacji przystankéw poczatkowych i koncowych
z.ta. jest dworzec autobusowy w Sremie (skrzyzowanie ul. Powstaficow
Wielkopolskich z ul. L. Zamenhofa),

- transport autobusowy dodatkowo pelni rol¢ zastepcza wobec braku
pasazerskiego potaczenia kolejowego,

- miejski transport autobusowy zapewnia potaczenia migdzydzielnicowe
i podmiejskie Sremu, obstugujac 10 linii.

13.1.2 Podsystem szynowy.

Podsystem szynowy, w ktorym:

- element sieci kolejowej stanowi jedna, niezelektryfikowana linia oraz
bocznice na stacjach,

- elementami infrastruktury kolejowej sa m.in. stacja (w Sremie przy
ul. Kolejowej; nie funkcjonuje) i dwa przystanki (w Sremie przy Odlewni
Zeliwa ,,Srem” S.A. w Sremie i w Grzymyslawiu),

- pasazerski transport kolejowy zostal zawieszony, a w jego miejsce
wprowadzono komunikacja autobusowg PKS,

- towarowy transport kolejowy funkcjonuje na odcinku Srem
Odlewnia Zeliwa ,,Srem” S.A. — Czempin, i zwigzany jest glownie z
Odlewnia Zeliwa Srem S.A. w Sremie i fabryka mebli Domo Meble we
wsi Psarskie - zawigzano konsorcjum pomiedzy Zarzadem Powiatu
Sremskiego a w/w przedsiebiorstwami.
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13.1.3 Podsystem pieszy i rowerowy.

Podsystem pieszy i rowerowy, w ktérym:

- podstawowym problemem wiasciwego ksztaltowania ciggow pieszych
jest ich wykorzystywanie dla potrzeb parkingowych samochodéw (Srem)
lub ich niekiedy brak (gmina),

- wprowadzanie uspokojenia ruchu (Centrum Sremu, osiedla
mieszkaniowe) pozwolito na systematyczne zwigkszanie przestrzeni ulic
dla pieszych,

- uklad pieszo-rowerowy wyr6zniaja 2 znakowane szlaki piesze i1 8
znakowanych szlakéw rowerowych zwiazanych ze sportem i rekreacjg oraz
szlaki dla mito$nikow architektury - 8, przyrodnicze - 2 i wedkarskie — 2,

- infrastruktura droég rowerowych, za wyjatkiem kilku wydzielonych
$ciezek rowerowych, korzysta glownie z uktadu drogowo-ulicznego; brak
urzadzen dla postoju rowerdw.

13.1.4 Podsystem transportu wodnego.

Podsystem transportu wodnego, w ktorym:

- nastepuje proces dekapitalizacji drogi wodnej Warty,

- zegluga $rodladowa w matym stopniu jest wykorzystywana jako $rodek
transportu pasazerow (sport i rekreacja) i towarow,

- Warta stanowi element krajowego 1 europejskiego systemu drog
wodnych.

13.1.5 Uwarunkowania ograniczajace.

- rozleglos$¢ potrzeb,

- wzrost motoryzacji przy ograniczonych $rodkach finansowych na
rozbudowe uktadu drogowo-ulicznego oraz infrastrukture okotodrogowa,

- brak ukfadu obwodnicowego Sremu, co powoduje obcigzenie miasta
dodatkowo ruchem tranzytowym,

- brak hierarchizacji miejskiego uktadu drogowo-ulicznego,

- niezadowalajgcy stan techniczny sieci uktadu obstugujacego,

- wzrost zagrozen bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wzrost
zanieczyszczen transportowych i1 emitowanego do srodowiska hatasu,

- brak kultury i przestrzegania prawa o ruchu drogowym,

- preferencje dla uzytkownikow samochodow 1 ich opor przed
ograniczeniami,

- brak infrastruktury sprzyjajacej promowaniu ruchu rowerowego,

- traktowanie transportu publicznego i rowerowego jako substandard lub
tylko jako dla miodziezy,

- niewykorzystywanie linii kolejowej dla potrzeb transportu pasazerskiego,
- niewykorzystywanie zeglownosci Warty,
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- ostabienie ochrony prawnej terenéw infrastruktury transportowe;.

13.1.6 Uwarunkowania sprzyjajace.

- istniejgce historyczne tradycje powigzan transportowych z Poznaniem,

- potozenie w aglomeracji poznanskiej (autostrada A2, migdzynarodowy
Port Lotniczy Poznan-Lawica),

- istniejace korytarze transportowe (kotowe, szynowe, wodne),

- mozliwo$¢ uzupetlniania si¢ 1 wspolpracy pomiedzy podsystemami
komunikaciji,

- koniunktura inwestycyjna,

- zadowalajacy stan techniczny podstawowego uktadu drogowo ulicznego,
- rezerwa terenowa pod obejscie drogowe Sremu i Zbrudzewa w ciagu
drogi wojewodzkiej nr 434 i powiatowej z Rogalina do drogi 432,
rozpoczeta budowa obwodnicy — | etap — 2005 r.,

- krétkie odleglosci podrozy (szczegdlnie Srem),

- rower jako konkurencyjny S$rodek transportu w aspekcie przejazdu
i rekreacji,

- rozw0j znakowanych szlakow rowerowych i pieszych,

- zeglowno$¢ rzeki Warty.

13.2 System infrastruktury technicznej.

13.2.1 Zaopatrzenie w wode

13.2.1.1 Ujecia wody:

a) Ujecie wod dla stacji uzdatniania wody w Sremie:

— rodzaj ujecia:  podziemne przybrzegowe (studnie wiercone),

— liczba studni: 15 szt., w tym: 2 szt. wylaczonych z eksploatacji (w
1995 r.), 11 szt. eksploatowanych, 2 szt. rezerwowych,

— maksymalna  wydajno$¢  ujecia  (zgodnie z  pozwoleniem
wodnoprawnym) godzinowa: 430 m*h, dobowa: 9.460 m®/d, roczna:
2.877.295 m°/rok,

— decyzja zatwierdzajaca zasoby eksploatacyjna ujecia: decyzja Prezesa
Centralnego Urzedu Geologii KDH/113/2072/66 z dnia 25 maja 1966 r.,

— pozwolenie wodnoprawne: decyzja Wojewody Wielkopolskiego SR.II-
6.6811-58/05 z dnia 6 pazdziernika 2005 r. (wazne do 10.10.2025 r.)

— strefa ochronna: strefa ochrony bezposredniej: 5,54 ha, strefa ochrony
posredniej - wewnetrzna: 8,53 ha, strefa ochrony posredniej -
zewnetrzna: 829,52 ha,

b) Ujecie wod dla stacji uzdatniania wody w Nochowie

— rodzaj ujecia: podziemne (studnie wiercone),

— liczba studni: 2 szt. czynnych,

— maksymalna wydajnos¢ ujecia (zgodnie z pozwoleniem
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wodnoprawnym): godzinowa: 60 m*/h, dobowa: 1.395,49 m%/d,
roczna:297.110m*/rok,

— decyzja zatwierdzajaca zasoby eksploatacyjna ujecia: decyzja
Wojewody Poznanskiego G-423-125/73 z dnia 18 sierpnia 1973 r.,

— pozwolenie wodnoprawne: decyzja Starosty Sremskiego 0S.6223-
16/2000 z dnia 8 stycznia 2000 r. (wazne do 31.12.2010 r.),

— strefa ochronna: strefa ochrony bezposredniej: 0,0560 ha, strefa ochrony
posredniej- wewnetrzna: 3,3942 ha, strefa ochrony posredniej-
zewnetrzna: 85,3836 ha,

¢) Ujecie wod dla stacji uzdatniania wody w Gaju

— rodzaj ujecia: podziemne (studnie wiercone),

— liczba studni: 3 szt. czynnych,

— maksymalna wydajnos$¢ ujecia (zgodnie z pozwoleniem
wodnoprawnym): godzinowa: 50 m*/h, dobowa: 1.200m*/d, roczna:
328.500 m*/rok,

— decyzja zatwierdzajaca zasoby eksploatacyjna ujgcia: decyzja
Wojewody Poznanskiego OS-X-Hg-85302-7/88 z dnia 20 marca 1989
r.,

— pozwolenie wodnoprawne: decyzja Starosty Sremskiego 0S.6223-
24/2000 z dnia 14 lutego 2001 r. (wazne do 31.12.2010r.)

— strefa ochronna: strefa ochrony bezposredniej: studnia nr 1 0,0400 ha,
studnia nr 2 0,0380 ha, studnia nr 3 0,0157 ha, strefa ochrony
posredniej-wewnetrzna: 0,7288 ha, strefa ochrony posrednie;j-
zewnetrzna: 24,5735 ha,

d) Ujecie wod dla stacji uzdatniania wody w Orkowie

— rodzaj ujecia: podziemne (studnie wiercone),

— liczba studni: 2 szt. czynnych,

— maksymalna  wydajno$¢  ujecia  (zgodnie z  pozwoleniem
wodnoprawnym): godzinowa: 23 m®h, dobowa: 50 m®d, roczna:
18.250 m*/rok,

— decyzja zatwierdzajaca zasoby eksploatacyjna ujecia: decyzja
Wojewody Poznanskiego OS-X-Hg-85302-8/83 z dnia 22 lutego 1983
r.,

— pozwolenie wodnoprawne: decyzja Starosty Sremskiego 0S.6223-1
9/2000 z dnia 16 stycznia 2001 r. (wazne do 31.12.2010 r.),

— strefa ochronna: strefa ochrony bezposredniej: 0,34 ha, strefa ochrony
posredniej-wewngetrzna: brak, strefa ochrony posredniej-zewnetrzna:
100,6582ha,

e) Ujecie wod dla stacji uzdatniania wody w Dabrowie

— rodzaj ujecia: podziemne (studnie wiercone),

— liczba studni: 2 szt. czynnych,
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— maksymalna  wydajno$¢  ujecia  (zgodnie z  pozwoleniem
wodnoprawnym): godzinowa: 26 m*h, dobowa: 604,7 m®d, roczna:
165.196 m*/rok,

— decyzja =zatwierdzajaca zasoby eksploatacyjna wujecia: decyzja
Wojewody Poznanskiego G-423-7/74 z dnia 16 stycznia 1974 r.,

— pozwolenie wodnoprawne: decyzja Starosty Sremskiego OS.6223-
15/2000 z dnia 19 grudnia 2000 r. (wazne do 31.12.2010 1.),

— strefa ochronna: strefa ochrony bezposredniej: 0,0520 ha, strefa ochrony
posredniej-wewngetrzna: 0,4855 ha, - zewngtrzna: 52,0347 ha.

13.2.1.2 Stacje uzdatniania wody.

a) Stacja uzdatniania wody w Sremie. Obecnie eksploatowana jest
wylacznie stacja uzdatniania wody przy ul. Parkowej, oddana do uzytku
w 2005 r. Stacja przy ul. Franciszkanskiej jest wylaczona z eksploatacji.
Uktad technologiczny sklada si¢ z: otwartego napowietrzania wody,
komory reakcji, dwustopniowe;j filtracji wody, uktadu dezynfekcji wody
(NaOCl). Maksymalna wydajnos¢ stacji: 10.000 m*/d.

b) Stacja uzdatniania wody w Nochowie. Uktad technologiczny sktada si¢
z: ciSnieniowego napowietrzania wody, dwustopniowej filtracji wody,
uksladu dezynfekcji wody (NaOCI). Maksymalna wydajnos¢ stacji: 720
m°/d.

C) Stacja uzdatniania wody w Gaju. Uktad technologiczny sktada si¢ z:
ci$nieniowego napowietrzania wody, dwustopniowej filtracji wody,
uktadu dezynfekcji wody (NaOCI). Maksymalna wydajnos¢ stacji:

1.200 m*/d.

d) Stacja uzdatniania wody w Orkowie. Uktad technologiczny sktada sie z:
ciSnieniowego napowietrzania wody, jednostopniowej filtracji wody,
uk31adu dezynfekcji wody (NaOCl). Maksymalna wydajnos¢ stacji: 100
m°/d.

e) Stacja uzdatniania wody w Dabrowie. Uktad technologiczny sktada si¢
z: ciSnieniowego napowietrzania wody, dwustopniowe;j filtracji wody,
uk31adu dezynfekcji wody (NaOCl). Maksymalna wydajnos¢ stacji: 360
m°/d.

13.2.1.3 System wodociggowy (stan na dzien 31 grudnia 2005 r.)

a) System wodociggowy stacji uzdatniania wody w Sremie,

— obstugiwane miejscowosci: Srem, Zbrudzewo, Niestabin, Pyszaca,
Borgowo, Ostrowo, Grzymystaw, Sosnowiec, Olsza, Bystrzek, Leg,
Binkowo, Psarskie, Gora, Szymanowo oraz miejscowosci poza gming
Srem czes¢ Chrzastowa (gm. Ksiaz Wikp.), Jaszkowo, Ludwikowo (gm.
Brodnica),
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dhugos¢ sieci wodociggowej: 126.751 m,
dhugos$¢ przytaczy wodociggowych: 32.898 m,
liczba przytaczy wodociaggowych: 2.658 szt.,

b) System wodociggowy stacji uzdatniania wody w Nochowie

obslugiwane miejscowosci: Nochowo, Wyrzeka, Dalewo, Morka,
Bodzyniewo, Kadzewo, Marszewo, Wirginowo, Petczyn, Nochowko,
dlugos¢ sieci wodociggowej: 48.636 m,

dhugos$¢ przytaczy wodociggowych: 2.977 m,

liczba przytaczy wodociggowych: 429 szt.,

c) System wodociggowy stacji uzdatniania wody w Gaju

obslugiwane miejscowosci: Gaj, Btociszewo, Krzyzanowo, Marianowo,
Pucotowo, z obszaru gminy Brodnica: Manieczki, Gorka, Boreczek,
Przylepki, z obszaru gminy Czempin: Donatowo,

dhugos$¢ sieci wodociggowej: 16.109 m,

dhugos¢ przytaczy wodociggowych: 3.094 m,

liczba przytaczy wodociagowych: 97 szt.,

d) System wodociggowy stacji uzdatniania wody w Orkowie

obstugiwane miejscowosci: Orkowo
dhugos¢ sieci wodociggowej: 697 m,
dhugos¢ przytaczy wodociagowych: 853 m,
liczba przytaczy wodociggowych: 32 szt.,

e) System wodociggowy stacji uzdatniania wody w Dabrowie

obstugiwane miejscowosci: Dagbrowa, Mechlin, Grodzewo, Luciny,
Kaleje, Mateuszewo oraz hurtowa sprzedaz wody dla gm. Kornik
(Czmon, Radzewo),

dhugos¢ sieci wodociggowej: 15.953 m,

dhugos$¢ przytaczy wodociggowych: 2.968 m,

liczba przylaczy wodociggowych: 190 szt.

13.2.1.4 Stan zwodociagowania obszaru gminy Srem:
a) miasto Srem: 100%,

b) obszar wiejski: 99,7%,

c) caly obszar gminy Srem: 99,9%

Ochrona jakosci wod ujecia wymaga strefy ochrony zasobow wod

podziemnych doplywajacych z obszaru jego zasilania, jak 1 wod
powierzchniowych. W zwigzku z tym wyznaczono strefy ochronne:

- strefg ochrony bezposredniej — sa to tereny ujgcia optotowane,

- strefe ochrony posredniej — wewngtrznej — sg to tereny w odleglosci okoto
stu metrow od studni. Do tej strefy wlaczono réwniez caty obszar terenu
ochrony bezposrednie;j,
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- strefe¢ ochrony posredniej — zewnetrzne;.

Na terenie strefy ochrony bezposredniej zabrania si¢ lokalizowania i
projektowania w planie:
- wiercen 1 odkrywek,
- sktadowania Smieci,
- odprowadzania do gruntu sciekow,
- wykorzystywania terenu pod uprawy rolne i ogrodnicze,
- wykorzystywania terenu pod dziatalno$¢ niezwigzang z ujmowaniem
wody.
W strefie ochrony posredniej — wewnetrznej zabrania si¢
lokalizowania:
- osiedli mieszkaniowych i zakladow przemystowych,
- ferm hodowlanych,
- szklarni,
- pastwisk.
W strefie ochrony posredniej zewnetrznej nie wolno lokalizowac:
- przerobki i sktadowania materiatow radioaktywnych,
- wysypisk odpadow,
- budowy drog o duzym nate¢zeniu ruchu,
- odprowadzenia $ciekow do ziemi 1 wod powierzchniowych,
- osiedli mieszkaniowych i zakltadow przemystowych niepodiaczonych do
kanalizacji,
- cmentarzy i grzebowisk zwierzat,
- nalezy ograniczy¢ hodowle zwierzat i stosowania ptynnych nawozow.
Istniejg na terenie miasta rowniez zaktadowe ujecia wody np. w
Odlewni Zeliwa ,.Srem” S.A. w Sremie czy w szpitalu, jednakze nie
odgrywaja one wiekszej roli w systemie zaopatrzenia miasta w wodg pitng
z uwagi na to, ze wszystkie zaklady korzystaja z wody wodociagu
miejskiego.

13.2.2 Odprowadzenie $ciekow.

13.2.2.1 Oczyszczalnie $ciekow.

a) Oczyszczalnia $ciekow w Sremie:

— rodzaj oczyszczalni: mechaniczno-biologiczna z podwyzszonym
usuwaniem zwiazkow biogennych,

— pozwolenie wodnoprawne: decyzja Starosty Sremskiego z dnia 19
marca 2001 r. nr OS.6223-18/2000 1 wazne do 31 grudnia 2010 r.),

— warunki pozwolenia wodnoprawnego: ilo$¢ §ciekow oczyszczonych: Qg
« = 8.000,00 m*/d,

— przepustowo$é rzeczywista Qg = 5.600,00 m*/d,
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b) Oczyszczalnia $ciekow w Bodzyniewie

rodzaj oczyszczalni: mechaniczno-biologiczna z podwyzszonym
usuwaniem zwigzkow biogennych,

pozwolenie wodnoprawne: decyzja Starosty Sremskiego z dnia 26
lutego 2003 r. nr OS.6223-8/02 (wazne do 30 czerwca 2014 r.),

warunki pozwolenia wodnoprawnego: ilo$¢ Sciekdw oczyszczonych:

Qq s = 36,00 m/d,

przepustowosé rzeczywista Qq ¢, = 21,00 m¥/d,

¢) Oczyszczalnia Sciekow w Binkowie

rodzaj oczyszczalni: mechaniczno-biologiczna z podwyzszonym
usuwaniem zwiazkow biogennych,

pozwolenie wodnoprawne: decyzja Starosty Sremskiego z dnia 20
lutego 2002 r. nr 0S.6223-22/01 (wazne do 31 marca 2013 r.)
zmieniona decyzja Starosty Sremskiego z dnia 22 kwietnia 2003 r.
nrOS.6223-2/03,

warunki pozwolenia wodnoprawnego: ilos¢ $ciekow oczyszczonych: Qg
« = 15,00 m*/d,

przepustowos¢ rzeczywista Qg = 7,50 m/d,

d) Oczyszczalnia $ciekéw w Orkowie

rodzaj oczyszczalni: mechaniczno-biologiczna z podwyzszonym
usuwaniem zwigzkow biogennych,

pozwolenie wodnoprawne: decyzja Starosty Sremskiego z dnia 24 maja
1999 r. nr 0S.6210-7/99 (wazne do 31 grudnia 2008 r.),

warunki pozwolenia wodnoprawnego: ilo$¢ $ciekodw oczyszczonych: Qq
o = 15,40 m*/d,

przepustowos¢ rzeczywista Qg = 8,00 m¥/d,

e) Oczyszczalnia Sciekow w Kalejach

rodzaj oczyszczalni: mechaniczno-biologiczna z podwyzszonym
usuwaniem zwigzkow biogennych,

pozwolenie wodnoprawne: decyzja Starosty Sremskiego z dnia 18
sierpnia 2000 r. nr 0S.6224-3/2000 (wazne do 31 grudnia 2010 r.)
zmieniona decyzja Starosty Sremskiego z dnia 31 stycznia 2003 .
nrOS.6223-1/03,

warunki pozwolenia wodnoprawnego: ilo$¢ sciekdéw oczyszczonych: Qg
« = 8,50 m*d,

przepustowos¢ rzeczywista Qg = 8,50 m®/d.

13.2.2.2 System kanalizacyjny (stan na 31 grudnia 2005 r.).
a) System kanalizacyjny oczyszczalni $cickow w Sremie

obslugiwane miejscowosci: Srem, Blociszewo, Zbrudzewo, Psarskie,
Gora, Szymanowo, Grzymystaw, Nochowo, Krzyzanowo, Pucotowo,
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Niestabin, Mechlin oraz miejscowosci z obszaru gminy Brodnica:
Brodnica, Piotrowo, Chatawy, Grabianowo, Manieczki,

— dlugos$¢ sieci kanalizacyjnej: 116.011 m, z czego: sie¢ ogolnosptawna:
6.296 m, sie€ rozdzielcza: 109.715 m,

b) System kanalizacyjny oczyszczalni §ciekow w Bodzyniewie

— obslugiwane miejscowosci: Bodzyniewo, Kadzewo oraz czg¢sciowo
Wirginowo,

— dhugos¢ sieci kanalizacyjnej: 3.893 m,

d) System kanalizacyjny oczyszczalni $ciekow w Binkowie

— obslugiwane miejscowosci: Binkowo,

— dhugos¢ sieci kanalizacyjnej: 835 m,

e) System kanalizacyjny oczyszczalni §ciekow w Orkowie

— obslugiwane miejscowosci: Orkowo,

— dhugos¢ sieci kanalizacyjnej: 1.577 m,

f) System kanalizacyjny oczyszczalni $§ciekow w Kalejach

— obslugiwane miejscowosci: Kaleje,

— dhugos¢ sieci kanalizacyjnej: 847 m.

13.2.2.3 Stan skanalizowania obszaru gminy Srem.
a) miasto Srem: 99,8%,

b) obszar wiejski: 55,8%,

c) caty obszar gminy Srem: 88,7%.

13.2.3 Kanalizacja deszczowa.

Kanalizacja deszczowa funkcjonuje jedynie na terenie miasta Srem
oraz czesciowo we wsiach Nochowo i1 Psarskie, a dlugo$¢ kanatow
deszczowych w gminie sigga ponad 41 kilometréw. Sie¢ kanalizacji
deszczowej obstuguje wigkszo$¢ obszarow zabudowanych miasta, w tym
osiedla zabudowy mieszkaniowej, historyczne centrum oraz wigkszo$¢
teren6w przemystowych. Stan techniczny sieci jest zasadniczo dobry.

13.2.4 Elektroenergetyka.

Przez gming przebiega linia wysokiego napigcia 110 KV relacji
Wrzeénia - Sroda - Srem - Leszno. Obszar gminy zasilany jest przez dwie
stacje energetyczne 110/15 KV zlokalizowane w miescie:

- GPZ przy Odlewni Zeliwa ,,Srem” S.A. w Sremie,
- GPZ Srem-Helenki.

Z obu stacji zasilana jest sie¢ $redniego napigcia 15 kV. Stan
techniczny sieci S$redniego 1 niskiego napigcia oraz  stacji
transformatorowych 15/0,4 kV  jest zréznicowany. Sie¢
elektroenergetyczna na terenie gminy charakteryzuje si¢ wysoka pewnoscia
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zasilania odbiorcéw. Wynika to z dobrej struktury sieci 110 kV oraz
duzych rezerw w przepustowosci linii 110 kV. Dodatkowym atutem jest
dobra struktura sieci rozdzielczej 15 kV na terenie miasta i czeSciowo
gminy oraz powigzania liniami 15 kV obszaru miasta i gminy z obszarami
gmin sasiednich.

Na terenach wiejskich i na obrzezach miasta sie¢ §redniego napigcia
jest napowietrzna, a stacje transformatorowe wymagaja remontu lub
pobudowania nowych urzadzen. Linie SN-15 kV, zasilajace tereny wiejskie
charakteryzuja si¢ znacznymi dlugosciami o duzej liczbie odgalgzien oraz
czgsciowo matymi przekrojami przewodow, ktore nie sg dostosowane do
szczytowego obciazenia.

13.2.5 Zaopatrzenie w gaz.
Sie¢ gazowa dostarcza gaz do okoto dziesigciu tysiecy odbiorcow i
liczy okoto 100 kilometréow diugosci. Obecnie do Sremu gaz Gz 35
doprowadzany jest odboczka wysokiego ci$nienia DN 100 od magistrali
gazowej DN 500 Krobia — Poznan — Szczecin, zasilajacg stacje redukcyjno
pomiarowa I° o wydajnosci Q = 3000 m® /h. Stacja redukcyjna I° posiada
rezerwy obcigzenia siegajace 60%.
Do odbiorcow w miescie gaz jest rozprowadzany w ukladzie
sredniego 1 niskiego ci$nienia za posrednictwem stacji redukcyjno
pomiarowych 11°. Natomiast poza granicami miasta gaz rozprowadzany
jest w ukladzie $redniego cisnienia z zastosowaniem indywidualnych
reduktoréw ci$nienia. Sieci niskiego 1 $redniego cisnienia posiadaja
rezerwy zasilania na okoto 30%.
Na terenie gminy zlokalizowane s3 nastepujace sieci gazowe
wysokiego ci$nienia:
- gazociag wysokiego cisnienia o $srednicy DN 500, relacji Krobia —
Srem, wybudowana 1 1971 r.,

- gazociag wysokiego ciénienia o $rednicy DN 500, relacji Srem —
Poznan, wybudowana w 1972 r.,

- gazociag wysokiego ci$nienia o $rednicy DN 100, odboczka Srem,
wybudowana w 1973 r.,

- stacja gazowa wysokiego ci$nienia o przepustowosci Q=15 000
m®h, zmodernizowana w 1995 r.,

- gazocigg wysokiego cisnienia o Srednicy DN 150/300, relacji
Czmon-Kaleje, wybudowany w 1975 r.,

- DN 150 — odboczka Koscian 1.

Od sieci gazowych wysokiego ci$nienia obowigzuja strefy ograniczonego
uzytkowania, wielkos¢ tych stref okreslajg przepisy odrgbne.
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13.2.6 Telekomunikacja.

Przez obszar gminy przebiegaja pasy ochronne linii radiowej dwoch

relacji:

— Poznan (Piatkowo)-Gora k. Sremu — Domachowo,

— Gora k. Sremu — Zerkow.

do  przesylania  krajowych 1  mie¢dzynarodowych  programow
radiofonicznych, telewizyjnych i telefonii wielokrotnej. W pasie
ochronnym o szeroko$ci 500 m obowigzuje ograniczenie dotyczace
zabudowy wysokiej.

W Sremie funkcjonuje centrala elektroniczna o pojemnoséci okoto
pictnastu tysiecy numerdéw. Na kolejne lata planowane jest stopniowe
zwigkszenie pojemnosci centrali, a docelowo planuje si¢ przebudowe
istniejacej centrali na cyfrowa o pojemnosci do okoto czterdziestu tysigcy
numerow.

13.2.7 Telefonia komoérkowa.

Na tereniec gminy Srem dziala trzech operatorow telefonii
komoérkowej: Era, Orange i Plus GSM. Swiadcza oni swoje ushugi za
pomoca masztow antenowych. Na terenach zurbanizowanych maszty
zlokalizowane sa na budynkach (w szczegdlnosci miasto Srem), natomiast
poza terenami zurbanizowanymi maszty telefonii komorkowej to gtownie
wolno stojgce konstrukcje antenowe. Wysoko$¢ masztow wolno stojacych
moze dochodzi¢ do 45 metrow.

13.2.8 Cieplownictwo.

Miasto jest zaopatrywane przez zbudowang w 1968 r. a
zmodernizowang 1 rozbudowang w latach 1998/99 elektrocieptownig
Odlewni Zeliwa ,,.Srem” S.A. w Sremie o zarezerwowanej dla potrzeb
miasta mocy zainstalowanej ok. 60 MW.

Dystrybutorem energii cieplnej w mieécie jest Przedsigbiorstwo
Energetyki Cieplnej S.A. w Sremie. Przedsicbiorstwo to eksploatuje wiasna
sie¢ cieptowniczg oraz dwie kottownie lokalne. Gtéwnym odbiorca energii
cieplnej z PEC jest Spotdzielnia Mieszkaniowa w Sremie.

Istniejgca sie¢ cieplna jest pierscieniowa 1 obejmuje osiedla
Jeziorany i Helenki oraz rejon ulicy Wojska Polskiego.

W 1994 r. moc cieplna podtaczonych weztéw wynosita 44,4 MW.
Wydano zgody na podiaczenie do sieci cieplnej na 14 MW pokrywajace
zapotrzebowanie ciepta budynkéw plombowych w istniejacej zabudowie
oraz budownictwa na Osiedlu Helenki A. Laczna przewidywana moc
cieplna systemu cieptowniczego wynosi 58,4 MW.
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Prawobrzezna czg$¢ miasta nie bedzie w najblizszym czasie
centralnie zaopatrywana w cieplo. W bilansie cieplowniczym nie bedzie
brane pod uwage budownictwo jednorodzinne na obrzezach miasta.

13.2.9 Gospodarka odpadami.

Gospodarke odpadami w zakresie odpadow komunalnych prowadzi
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w
Sremie. Prowadzona ona jest w oparciu o ustawe o utrzymaniu porzadku i
czystosci w gminach z 13 wrzesnia 1996 r. i w oparciu o uchwale Nr
193/XXIV/04 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 28 maja 2004 r. w sprawie,
ustalania szczegotowych zasad utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie
Gminy Srem.

Odpady powstajace na terenie gminy skladowane s3a na
Miedzygminnym Sktadowisku Odpadow Komunalnych w Mateuszewie,
ktorego funkcjonowanie przewidziane jest do roku 2017. Na terenie gminy
Srem zlokalizowane jest jedno sktadowisko odpadéw z sektora
gospodarczego - wylewisko szlamow poformierskich w Pyszacej, bedace w
zarzadzie Odlewni Zeliwa L, SREM" S.A.

13.2.10 Cmentarze.

Na terenie gminy znajduje si¢ 15 cmentarzy, z czego 12 jest
sklasyfikowane jako zabytkowe, a tylko na 6-ciu z nich grzebie si¢
zmartych. Cztery z nich to zaniedbane dzi$ pozostatosci XIX w. cmentarzy
ewangelickich.

Gléwnym miejscem pochowku zmartych jest w chwili obecnej
cmentarz komunalny zlokalizowany na potwyspie Zalewu Sremskiego przy
ul. Jacka Malczewskiego (tzw. Cmentarz na os. Helenki). W obecnych
granicach moze funkcjonowac okoto 8 lat co najmniej do 2014 roku.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zgodnie ze stara ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym w
Planie wojewodztwa uwzglednialo si¢ zadania rzagdowe shuzace realizacji
ponadlokalnych celéow publicznych, wpisane do rejestru oraz zadania
samorzadu wojewodztwa, zawarte w programach wojewodzkich. Zadania
te nie dotycza powiatu Sremskiego.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa zapisane
zostaly propozycje zadan wynikajace z szeregu dokumentow
opracowanych dla catego kraju, regionu czy dla poszczegolnych
inwestycji. Propozycje obejmujace zadania przewidziane do realizacji
w granicach powiatu §remskiego sg nastepujace.
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14.1 Komunikacja:

- budowa lub modernizacja drég gminnych o znaczeniu lokalnym,

- dostosowanie drogi wojewodzkiej nr 434 wezet autostradowy
,Kleszczewo” — Kornik — Srem — Gostyn — Rawicz do parametréow drogi
gléwnej ruchu przyspieszonego (GP),

- zapewnienie = wszystkim  pozostatym  drogom = wojewodzkim
przebiegajacym przez powiat Sremski klasy gtownej (G) lub zbiorczej (Z2),

- realizacja obwodnic dla miejscowosci potozonych na ciggach drog
wojewodzkich: nr 310 — Manieczki i nr 434 — Zbrudzewo i Srem,

- korekta wlaczenia drogi wojewodzkiej nr 436 do obwodnicy Sremu,

- powstrzymanie dekapitalizacji i odbudowanie szlaku zeglownego na
Warcie oraz dostosowanie zagospodarowania terenéow wzdluz rzeki dla
celow turystycznych,

- wyznaczenie i realizacja trasy rowerowej Poznan — Kornik — Zaniemysl —
Srem — Koscian — Osieczna — Leszno — Rydzyna — Gora.

14.2 Infrastruktura techniczna:

- stacja GPZ w Sremie,

- budowa lub modernizacja urzadzen do odprowadzania i oczyszczania
sciekow  (sieci kanalizacyjne, w tym: podlaczenie do sieci
indywidualnych uzytkownikow, sieci kanalizacji deszczowej, inne
urzadzenia do oczyszczania, gromadzenia, odprowadzania 1 przesylania
sciekdw),

- stacje bazowe telefonii komorkowej,

- budowa lub modernizacja urzadzen zaopatrzenia w wodg¢ i poboru wody
(sieci wodociggowe, ujecia wody, stacje uzdatniania wody),

- budowa lub modernizacja urzadzen zaopatrzenia w energi¢ alternatywnag
(lokalne systemy pozyskiwania energii z alternatywnych zrodet),

- budowa, modernizacja i rekultywacja sktadowisk odpadéw statych,

- likwidacja ,,dzikich” wysypisk,

- kompleksowe systemy zagospodarowania odpadéw na poziomie
lokalnym.

14.3 Gospodarka wodna i ochrona wod:

- realizacja zbiornikdw retencyjnych dolinowych: ,,Brodnica” na kanale
Szymanowo-Grzybno, ,,Wieszczyczyn” na Kanale Dobczyn-Chrzastowo i
zgodnie z ,,Syntezg programu retencji wod powierzchniowych w woj.
wielkopolskim w latach 2001 — 2015” Wielkopolskiego Zarzadu Melioracji
1 Urzadzenh Wodnych w Poznaniu (2000 r.),

- podpietrzenie jeziora Grzymistawskiego (w catosci) i stawu Srem
Wojtostwo,
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- realizacja przedsigwzigcia podjetego w ramach porozumien miedzy-
gminnych, obejmujacego m.in. powiat Sremski — ,,Grupa projektow w
zakresie kanalizacji sanitarnej 1 oczyszczania S$ciekOw na terenie
obejmujacym cze$¢ zlewni rz. Warty powyzej powierzchniowego ujecia
wody pitnej dla miasta Poznania”.

14.4 Ochrona przyrody:

- wytypowanie Rogalinskiego Parku Krajobrazowego, stanowigcego
najwigksze skupisko debéw w Europie, z bogactwem roslin naczyniowych
oraz gatunkow ptakow, do obszaréow europejskiej sieci ekologicznej
NATURA 2000 pod nazwg Rogalinski Park Krajobrazowy (kod obszaru
PL0000253),

- wytypowanie Doliny Warty Srem-Rogalinek (kod obszaru PLO000K43)
w ramach Rogalinskiego Parku Krajobrazowego do obszaru specjalnej
ochrony (OSO) na podstawie Dyrektywy Ptasiej (w sprawie ochrony
dzikich ptakow).

14.5 Ochrona obszarow o specjalnych walorach:

- rezerwaty przyrody: ,,Czmon” i ,,Marianowo”,

- parki krajobrazowe: Rogalinski Park Krajobrazowy i Park Krajobrazowy
im. Gen. Dezyderego Chtapowskiego,

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,L¢gi Mechlinskie”,

- uzytki ekologiczne,

- fragment doliny Srodkowej Warty na odcinku od gm. Ksiaz Wlkp. do m.
Sremu nie objety dotychczas prawnymi formami ochrony przyrody,
proponowany jako obszar chronionego krajobrazu,

- zlewnia Kanatu Szymanowo-Grzybno proponowana do ochrony jako tzw.
»Zzlewnia chroniona”, ktorej wody powierzchniowe wykorzystywane sg do
zasilania infiltracyjnego ujecia komunalnego dla miasta Poznania
w Mosinie,

- wody powierzchniowe, zwtlaszcza jeziora kapieliskowe w obrgbie
obszaréw przewidzianych dla rekreacji,

- czwartorzgdowy zbiornik wodonosny GZWP Nr 150 Pradolina
Warszawsko-Berlinska, obszar zbiornika w obrebie powiatu Sremskiego
(gm. Ksiaz Wlkp. i Srem) zaliczony do obszaréw najwyzszej ochrony, w
ktorych czas przenikania zanieczyszczen do wod jest mniejszy niz 25 lat,

- obszary z glebami wysokiej bonitacji, szczeg6lnie w zwartych, duzych
kompleksach (centralna i zachodnia czg$¢ powiatu),

- uktad urbanistyczny m. Sremu.
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14.6 Inne:
- budowa, rozbudowa i modernizacja lokalnej bazy kulturalnej, sportowej i

turystycznej,
-rozbudowa i1 modernizacja obiektow, w ktorych zlokalizowane beda
lokalne  osrodki  wspierania  przedsigbiorczosci —  inkubatory

przedsigbiorczosci, centrum innowacyjno-wdrozeniowe.
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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenow.

Okre$lone w niniejszym opracowaniu zasady gospodarowania
przestrzenig stanowig wole wladz gminy — wytyczajg polityke
przestrzenna.

1.1 Pojecie struktury przestrzenne;.

Wedlug ,Stownika wyrazow obcych 1 zwrotdéw obcojezycznych”
Wiadystawa Kopalinskiego ,,struktura” to uktad, wspotzaleznos¢ sktadnikow.

W mysl zasady zréwnowazonego rozwoju, ktora jest podstawa
sporzadzania studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 .
(Dz. U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902) owe sktadniki to: uklad przestrzenny,
gospodarczy, spoteczny 1 kulturowy, ktore harmonizujg z przyrods.

Kazda z w/w dziedzin tworzy odpowiednie elementy struktury
przestrzennej, przenikajace sie wzajemnie. Zadnego z elementéw struktury
przestrzenne] nie mozna rozpatrywa¢ 1 ksztattowa¢ w oderwaniu od
catosci, jaka jest przestrzen gminy, tgcznie z jej wszystkimi sktadnikami,
a W tym - srodowiskiem przyrodniczym i cztowiekiem.

Dlatego kierunki zmian w strukturze przestrzennej nalezy rozpatrywa¢ w
nastepujacych dziedzinach: uktad przestrzenny, gospodarka, krajobraz
spoteczny i1 kulturowy i oczywiscie Srodowisko przyrodnicze, rozumiane
rowniez jako tlo wszystkich wymienionych dziedzin.

Realizacja polityki przestrzennej, jej sprawnos$c¢ 1 skutecznos$¢ bazuje
na fachowosci, organizacji 1 prawidlowe] atmosferze pracy shuzb
administracji samorzadowej, umiejetnosci wiaczania réznych podmiotow
do wspolnych dziatan.

1.2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego dla powiatu sremskiego.
Kierunki ~ zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa
wielkopolskiego sprowadzajg si¢ do:
— wskazan w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym,
— ochrony obszaréw o specjalnych walorach,
— kierunkéw rozwoju osadnictwa,
— okreslenia og6lnych warunkow dziatalnosci inwestycyjne;.



1.2.1 Wskazania w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym.

Wskazania, o ktorych mowa, zawarte zostaly w rozdziale
6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu  ponadlokalnym,  zgodnie z  ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow,
o ktorych mowa w art. 48 ust. 1.

1.2.2 Ochrona obszaréw o specjalnych walorach.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego obejmuje ochrong nie tylko elementy §Srodowiska
przyrodniczego 1 §rodowiska kulturowego, ktore juz dzi§ chronione sg na
podstawie przepisOw szczegdlnych, ale réwniez te dobra, ktére wymagaja
zabezpieczenia przed degradacja, by mogly przetrwac 1 stuzy¢ przysztym
pokoleniom. Ich ochrona wymaga badZz poszerzenia wykazéw obszarow
I obiektow chronionych, badz rozszerzenia i uzupeklnienia obowigzujacych
przepiséw lub tez objecia ich ochrong na podstawie specjalnych zapisow
w prawie lokalnym.

W powiecie Sremskim szczegolnej ochrony wymagaja:

—rezerwaty przyrody: ,,Czmon” 1 ,,Marianowo”,

—parki krajobrazowe: Rogalinski Park Krajobrazowy i Park Krajobrazowy
im. Gen. Dezyderego Chlapowskiego,

—Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,.t.egi Mechlinskie”,

—uzytki ekologiczne,

—fragment doliny Srodkowej Warty na odcinku od gminy Ksigz Wlkp. do
miasta Srem, nie objety dotychczas prawnymi formami ochrony
przyrody, proponowany jako obszar chronionego krajobrazu,

—zlewnia Kanatu Szymanowo-Grzybno proponowana do ochrony jako tzw.
»Zlewnia chroniona”, ktorej wody powierzchniowe wykorzystywane sg
do zasilania infiltracyjnego uj¢cia komunalnego dla miasta Poznania w
Mosinie,

—wody powierzchniowe, zwlaszcza jeziora kapieliskowe w obrebie
obszarow przewidzianych dla rekreac;i,

—czwartorzgdowy  zbiornik  wodono$ny  Gléwny  Zbiornik  Waod
Podziemnych Nr 150 Pradolina Warszawsko-Berlinska; obszar
zbiornika w obrebie powiatu $remskiego (gminy Ksiaz Wikp. i Srem)
zaliczony jest do obszarow najwyzszej ochrony, w ktorych czas
przenikania zanieczyszczen do wod jest mniejszy niz 25 lat,

—obszary z glebami wysokiej bonitacji, szczegolnie w zwartych, duzych
kompleksach (centralna 1 zachodnia czg$¢ powiatu),

—uktad urbanistyczny miasta Srem.



1.2.3 Kierunki rozwoju osadnictwa.

Ze wzgledu na obecng prawidtowa strukture osadnictwa regionu
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Wielkopolskiego utrzymuje sig¢ istniejacg hierarchi¢ jednostek osadniczych.

Srem, jako miasto powiatowe, jest centrum aktywizacji zycia
0 znaczeniu subregionalnym, wyznaczonym na miejsce koncentracji ustug
I urzadzen ponadpodstawowych dla obstugi mieszkancow powiatu
(ewentualnie sgsiednich powiatow lub gmin) w zakresie szkolnictwa
sredniego, kultury, opieki zdrowotnej i1 spotecznej, sportu itp. Jego
bezposrednie oddziatywanie obejmie obszar 4 gmin z miejskimi osrodkami
w Dolsku i Ksigzu WIlkp. oraz z wiejskim o$rodkiem gminnym
w Brodnicy.

Wszystkie ww o$rodki oraz sam Srem zaliczone zostaly do
osrodkéw wielofunkcyjnych 1 jako takie winny by¢ ksztattowane
w perspektywie, zapewniajac rozwdj funkcji administracyjnej, ustugowe;j
I produkcyjnej oraz mieszkaniowej z zapleczem rekreacyjno-sportowym.
| tylko dla Dolska przewidziany jest rozwoj funkcji rekreacyjnej jako
wyrdzniajacej.

1.2.4 Okreslenie ogdlnych warunkow dziatalnosci inwestycyjne;.

Zroznicowane  warunki  przyrodnicze w  obrebie  regionu
wielkopolskiego 1 zwigzany z tym odmienny charakter dziatalnosci
cztowieka oraz powigzania funkcjonujace — na réznych plaszczyznach —
miedzy rejonami o odmiennych cechach, pozwolity na wyodrebnienie stref
(obszarow), w ramach ktoérych winna by¢ prowadzona odmienna polityka
przestrzenna, umozliwiajgca maksymalne wykorzystanie waloréw przy
rownoczesne] ochronie wszystkich elementéw $srodowiska przyrodniczego
I kulturowego.

Nalezy zaznaczy¢, ze nie sg to ,,czyste strefy”; w kazdej z nich
wystepuja tereny o funkcjach odbiegajagcych — nawet znacznie — od
wyznaczonej dla danej strefy.

Obszar powiatu sremskiego zaliczony zostal do czterech stref
zréznicowanej polityki przestrzennej, dla ktorych w Planie wojewodztwa
znalazly si¢ nastepujace zapisy:

Strefy koncentracji procesOw urbanizacyjnych.

To przede wszystkim dwa obszary o zroznicowanej dynamice
rozwoju 1 przemian zachodzacych w kierunku urbanizacji: pierwszy —
ksztaltuje si¢ wokot Poznania (tu procesy aglomeracji osadnictwa sg juz
zaawansowane, szczegllnie w  wigkszosci gmin  bezposrednio
sasiadujgcych ze stolicg regionu); drugi — zaczyna tworzy¢ si¢ na bazie
dwoéch osrodkow subregionalnych Kalisza i Ostrowa WIlkp. Ponadto
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procesy urbanizacyjne bedg koncentrowac si¢ w rejonie Konina. Précz
centrow miejskich, wokot ktorych krystalizuje si¢ zainwestowanie strefy,
obejmuja wielofunkcyjne obszary, ktoérych przeznaczenia nie mozna
sprecyzowa¢ w  skali planu  zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. W ich obrebie utrzymuje si¢ istniejgce jednostki osadnicze,
tereny dziatalno$ci gospodarczej i tereny rekreacyjne, a przestrzen rolnicza
(zarowno wsie jak i1 tereny upraw) stopniowo przeksztatcana bedzie na
osiedla mieszkaniowe z towarzyszacg infrastrukturg spolteczng, na tereny
dziatalno$ci gospodarczej, terenochtonnych ustug i zieleni wypoczynkowe]
dla mieszkancow.

Szczegdlnego potraktowania w obrgbie stref wymagaja wszystkie
obszary cenne przyrodniczo, gtdbwnie obj¢te ochrong prawna.
Strefa lesno-rekreacyjna z rolnictwem ekologicznym

Obejmuje tereny ze znacznym udzialem lasow 1 objegte réznymi
formami ochrony, z urozmaicong rzezbg i jeziorami, z malowniczym
krajobrazem. Gospodarowanie powinno by¢ tu podporzadkowane funkcji
rekreacyjnej, ktora wprawdzie nie bedzie wiodaca (z wyjatkiem
nielicznych rejondéw), ale w istotny sposdéb moze wspomoc finansowo
mieszkancoéw. Stad propozycja przeksztatcenia tradycyjnego rolnictwa
w rolnictwo ekologiczne, dostosowane z jednej strony do oczekiwan,
zdrugiej — do wymogdéw ochrony cennych waloréw $rodowiska
przyrodniczego.
Strefa rolno-lesna z wielofunkcyjnym rozwojem wsi

Obejmuje tereny o warunkach nie sprzyjajacych intensywnej
produkcji rolnej, nie kwalifikujace si¢ dla rekreacji o ponadlokalnym
znaczeniu, potozone na uboczu gltéwnych tras komunikacyjnych — tym
samym o ograniczonych szansach na rozwoj dzialalno$ci gospodarcze;.
Wymagaja one specjalnego potraktowania przez Samorzad Wojewodztwa:
bez wsparcia z zewnatrz gminy potozone w tej strefie nie s3 w stanie
przetama¢  bariery  opoOznienia  cywilizacyjnego,  gospodarczego
I technicznego. Procz rolnictwa — obecnie glownej galezi gospodarki,
konieczne jest wprowadzenie pozarolniczej dziatalnosci produkcyjnej
I ustugowej, zaktywizowanie — réoznymi metodami potencjatu tkwigcego
W ludziach, w istniejagcym zainwestowaniu oraz w lokalnych zasobach
srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego.
Strefy zwigzane z rzekami Wartg i Notecig

Obejmuja doliny dwoch najwazniejszych rzek na catlym ich
przebiegu przez obszar wojewodztwa. W strefach tych zachodzi potrzeba:
prowadzenia dziatan zmierzajacych do ograniczenia zagrozenia powodzia,
dostosowania koryt rzecznych do zeglugi (Warta — od Konina), odbudowy
I rozbudowy urzadzen portowych, realizacji przystani (sportowych,




turystycznych), rekreacyjnego zagospodarowania dolin z uwzglednieniem
walorow przyrodniczych 1 kulturowych tego obszaru a przede wszystkim —
ochrony $rodowiska przyrodniczego, szczegdlnie w ramach terenéw juz
objetych prawng ochrong jak 1 proponowanych do objecia ochrona.

1.3 Wytyczne Strategii Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego.
1.3.1 Ksztattowanie rynku pracy.

W rozwigzywaniu sytuacji na rynku pracy nalezy przestrzegaé
nastepujacych zasad:
- proces porzadkowania rynku pracy, zarbwno w catym wojewodztwie jak
I W poszczegblnych powiatach, wigze si¢ Sci§le z procesami gospodarczymi;
poprawa stanu wykorzystania zasobow ludzkich nie jest wigc czyms, co
mozna realizowa¢ jako przedsiewzigcie samo dla siebie, nie wynikajace
Z caloksztattu rozwoju dziatalnosci gospodarczej, ze zmiany zasad
zatrudniania,
- zabiegi stuzace rOwnowazeniu rynku pracy muszg uwzglednia¢ dziatanie
praw ekonomicznych 1 wlasng przedsigbiorczo$¢ jednostek, ktora to
przedsiebiorczo$¢ zabiegi $rodkami administracyjnymi  winny jedynie
wspierac, a nie zastgpowac,
- poprawa wykorzystania zasobow ludzkich wojewodztwa winna miec
odzwierciedlenie w dazeniu do zrownowazonego rynku pracy (ograniczania
bezrobocia), wzroscie wydajnosci pracy 1 wzroscie konkurencyjnos$ci regionu,
- zmiany w wykorzystywaniu zasobow ludzkich wymagaja wspolpracy
organow rzagdowych, samorzadowych 1 spoleczenstwa.

Wszystkie wyzej wymienione kierunki postepowania nalezy
wzbogaci¢ o prowadzenie dziatalno$ci wychowawczej oraz edukacyjnej, 1 to
odpowiednio wczesnie, poczagwszy od gimnazjum.

1.3.2 Jakos¢ zycia.

Program rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego obejmuje rdzne
dziedziny, w ramach ktorych formutuje nastgpujace zalecenia:
1) warunki zdrowotne:
- restrukturyzacja zasobow stuzby zdrowia,
- powszechny dostep do wysokiej jakosci ushug medycznych,
- wychowanie spoleczenstwa w trosce o zdrowie; model zycia preferujacy
postawy prozdrowotne;
2) edukacja:
- zwigkszenie liczby dzieci obj¢tych wychowaniem przedszkolnym,
- wyrownywanie szans miodziezy ze wszystkich grup spotecznych i ze
wszystkich obszarow wojewodztwa w dostgpie do edukacji na wszystkich
poziomach,



- rozw0j systemu edukacji dzieci i mtodziezy specjalne;j troski,

- realizacja koncepcji ,,edukacji ustawicznej”;

3) opieka spoteczna:

- pomoc osobom 1 grupom spotecznym, ktore znalazty si¢ w trudnej sytuacji
materialnej z powodow przez siebie niezawinionych,

- zwigkszenie liczby osrodkow §wiadczacych pomoc stacjonarng i pototwarta,
- T0Zszerzenie pomocy w miejscu zamieszkania potrzebujacych,

- rozwoOj bazy niepanstwowych placowek instytucjonalnych pomocy
spoteczne;j,

- pomoc rodzinom patologicznym — nie tylko w formie materialnej, ale
w leczeniu, poradnictwie, znalezieniu pracy, opiece nad dzie¢mi,

- w dtuzszej perspektywie — likwidacja domoéw dziecka, tworzenie rodzinnych
doméw dziecka, umieszczanie dzieci w rodzinach zastepczych, uproszczenie

procedury adopcyjnej.

1.3.3 Gospodarka mieszkaniowa.

Tworzac  podwaliny pod  przyszly rozwoj  budownictwa
mieszkaniowego, gminy juz dzisiaj powinny:
- rozpozna¢ potrzeby oraz sformutowac gminne programy i plany rozwoju
budownictwa mieszkaniowego,
- przyspieszy¢ proces wyjasniania stanu prawnego nieruchomosci,
- dokona¢ przegladu (1 aktualizacji) planow zagospodarowania
przestrzennego z mys$la o wygospodarowaniu dodatkowych terenow pod
nowe budownictwo mieszkaniowe,
- wygospodarowa¢ $rodki na uzbrojenie terenéw (m.in. za pomoca
obligacji),
- tworzy¢é korzystny klimat wokot Sremskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego, spoéidzielczych i komunalnych inwestycji mieszkaniowych
oraz dziatan developerskich.

1.3.4 Gospodarka zasobami i ochrona przyrody.

Nadrzgdnym celem w zakresie gospodarki zasobami 1 ochrony
przyrody jest skierowanie Wielkopolski na $ciezke zrownowazonego
rozwoju:

- racjonalizacja zuzycia energii, surowcow i1 materialow wraz ze wzrostem
udzialu wykorzystywanych zasoboéw odnawialnych,

- zapewnienie odpowiedniej jakosci uzytkowej wdd, racjonalizacja zuzycia
wody, zwigkszenie zasobow wody w zlewniach oraz ochrona przed
powodzig,

- zapewnienie wysokiej jakosci powietrza, redukcja emisji tzw. gazow
cieplarnianych 1 niszczagcych warstwe ozonowa, zminimalizowanie



ucigzliwego hatasu w Srodowisku 1 ochrona przed polem elektro-
magnetycznym,

- ochrona powierzchni ziemi, w tym powierzchni biologicznie czynnej
1 gleb przed degradacja,

- zminimalizowanie ilo$ci wytwarzanych odpadow oraz wdrozenie
nowoczesnego systemu ich wykorzystania i unieszkodliwiania,

- zachowanie walorow 1 zasobow przyrodniczych z uwzglednieniem
geordznorodnosci 1 bioré6znorodnosci oraz rozwoju zasobow lesnych,

- ochrona przed nadzwyczajnyml zagrozemaml srodowiska oraz sprostanie
nowym wyzwaniom tj. zapewnienie bezpieczenstwa chemicznego
I biologicznego.

1.3.5 Zachowanie i rozwdj srodowiska kulturowego.

Dzialania zmierzajace do ochrony i poprawy stanu Srodowiska
kulturowego:
- uwzglednianie znaczenia doébr kultury w urbanistyce 1 planowaniu
przestrzennym,
- ochrona catych ukladow przestrzennych i to zarowno w miastach jak 1 na
wsiach,
- ochrona krajobrazu kulturowego poprzez obowigzujace juz akty prawne
(ustawa o ochronie zabytkow, o ochronie Srodowiska, o planowaniu
przestrzennym czy prawo budowlane), egzekwowane przez odpowiednie
stuzby (nadzo6r budowlany, stuzby konserwatorskie) oraz sady,
- r0zw0j agroturystyki,
- powszechny kontakt dzieci 1 mtodziezy z placoéwkami kultury i patronat
nad gingcymi zawodami,
- wspotpraca rozmaitych srodowisk twoérczych 1 naukowych w kreowaniu
pozytywnych wzorcOw regionalnych poprzez badanie i upowszechnianie
wiedzy o  historii regionu, odtwarzanie zanikajacych odrebnosci
subregionalnych, a takze kreowanie nowych,
- podnoszenie roli telewizji regionalnej 1 innych §rodkéw przekazu, ktora
swoim zasiggiem powinna obejmowac caly region. Szczegdlng role ma tu
telewizja regionalna i lokalna,
- utworzenie nowego kierunku studiow — nauka o regionie,
- opracowanie wspdOlnego dla catego regionu atrakcyjnego systemu
cyklicznych (powtarzajacych si¢ co roku o tej samej porze) imprez
$ciggajacych turystow polskich i zagranicznych (informacja o nich
powinna znajdowa¢ si¢ w Internecie, w rozmaitych przewodnikach
polskich 1 obcojezycznych),



-stworzenie zintegrowanego programu rewaloryzacji szlakow turystyczno-
krajoznawczych 1 wilaczenia ich w europejski 1 krajowy system
W porozumieniu z sgsiednimi regionami.

1.3.6 Lad przestrzenny 1 rozwdj sieci osadnicze;.

Pozadany stan struktury przestrzennej, powinien charakteryzowac si¢
nast¢pujacymi cechami:
- spojnym rozwojem funkcjonalnym regionu z zachowaniem
wystarczajacej roznorodnosci gospodarczej zgodnej z wewnetrznym
potencjalem przyrodniczym 1 spolecznym oraz ograniczeniem mozliwosci
konfliktéw przestrzennych,
- odpowiednimi proporcjami udziatu miast réznej wielkosci (duzych,
srednich 1 matych), zapewniajacymi utrzymanie policentrycznosci uktadu
osadniczego,
- siecig osadnictwa pozwalajaca wykorzysta¢ korzysSci z istniejgce]
koncentracji dziatalnosci i1 ludnosci,
- rozwojem miast ograniczajagcym nadmierng koncentracje ludnosci
I wytworczosci, a takze hamujacym nadmierne, jednokierunkowe migracje,
- systemem osadniczym zapewniajagcym wystarczajacg dostepnos¢ do
ushug, przy uzasadnionym ré6znym stopniu ich skoncentrowania,
- komplementarno$cig przestrzenno-funkcjonalng os$rodkéw miejskich
I obszaréw wiejskich,
- siecig transportowg zapewniajaca dostepnos$¢ przestrzenng do ustug,
utatwiajaca powigzania funkcjonalne wewnatrz regionu oraz wspdlprace
migdzyregionalna,
- zachowaniem uktadu urbanistycznego 1 form jednostek sieci osadniczej
potwierdzajacych tozsamos¢ regionalng Wielkopolski,
- harmonijnym uktadem urbanistycznym miast 1 wsi zachowujacym cechy
ewolucji rozwoju i zgodnym z cechami fizjograficznymi terenu (dotyczy to
roOwniez centrow Srodmiejskich zachowujacych warto$ci historyczne
I walory estetyczne architektury zabudowy).

1.3.7 Rownowazenie systemu transportowego 1 rozwoj infrastruktury
techniczne;j.
»dtrategia” wyznacza nastepujace priorytetowe kierunki i dziatania:
- budowe obwodnic wokol miejscowosci na drogach o duzych
utrudnieniach ruchu,
- rozbudowe 1 poprawe stanu uktadu drogowego aglomeracji poznanskiej,
- poprawe parametrow technicznych drég wplywajacych na
bezpieczenstwo ruchu,
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- budowe nowych 1 modernizacje istniejgcych obiektow mostowych oraz
dwupoziomowych skrzyzowan z liniami kolejowymi,

- biezagce utrzymanie sieci drogowej 1 likwidowanie zaleglosci
remontowych,

- modernizacja uktadu kolejowego wojewodztwa,

- utrzymanie regionalnego systemu kolejowych potaczen pasazerskich
poprzez zakup ustug przewozowych od kolei,

- integracja kolejowych przewozow regionalnych z lokalnymi przewozami
w obszarze aglomeracji poznanskiej,

- powstrzymanie dekapitalizacji infrastruktury zeglugi (szlakow
zeglugowych, budowli iurzadzen hydrotechnicznych oraz portow
| przetadowni),

- odbudowanie drog wodnych uznanych za priorytetowe w europejskim
systemie drog wodnych,

- przystosowanie drog wodnych zeglownych do celéw turystycznych,

- wszystkie wsie powinny by¢ zwodociggowane 1 rownolegle nalezy
realizowac ich kanalizowanie,

- trzeba upowszechni¢ wigzi telekomunikacyjne 1 informatyczne,

- jako$¢  dostarczanych  mediow  sanitarnych, energetycznych
I telekomunikacyjnych powinna odpowiada¢ standardom europejskim,
potrzebom humanitarnym i poziomowi rozwoju technologii cywilizacyjnej,
- infrastruktura techniczna powinna by¢ stale doskonalona pod wzgledem
trwalo$ci materialnej 1 funkcji logistycznej oraz niezawodnosci.

1.4 Generalna koncepcja rozwoju gminy.
Dotychczas za podstawowe funkcje miasta uznawane byty:
- mieszkalnictwo,
- obstuga administracyjna 1 uslugowa gminy (ustlugi lokalne
i ponadlokalne),
- przemyst, drobna wytworczos¢ 1 rzemiosto, gtownie na bazie lokalnych
SUrowcow,
a jako podstawowe funkcje gminy (terenéw wiejskich) okreslane byly:
- rolnictwo, ogrodnictwo,
- drobna wytworczos¢ gléwnie we wsiach przylegltych do miasta.

W S$wietle przeprowadzonej diagnozy stanu gminy i analizy jej
predyspozycji i mozliwo$ci oraz uwarunkowan przyrodniczych,
spotecznych, gospodarczych 1 politycznych stwierdzono, ze istniejace
funkcje miasta i gminy Srem powinny by¢ kontynuowane, przy czym
ulegng one ukierunkowaniu na zréwnowazony rozwQj oraz zostang
zaktywizowane, aby mogly sta¢ si¢ w wigkszym stopniu czynnikami
miastotworczymi, a - W przypadku wsi - czynnikami rozwojowymi.
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Powinny tez wulec przewartoSciowaniu w stopniu réwnym
interwencyjnemu wprowadzeniu nowych funkcji, w celu pobudzenia
rozwoju jednostki administracyjnej jaka jest gmina.

Przewarto$ciowane zostang funkcje:

- mieszkalnictwo — w kierunku wigkszej dbatosci o tad przestrzenny

1 uzyskanie wyzszych standardow zamieszkania,

- turystyka i wypoczynek — funkcja powinna byé w swym rozwoju
ukierunkowana na tworzenie form ekstensywnych, jednak nie
pozbawionych atrakcyjnosci,

- dzialalnos$¢ gospodarcza (przewiduje si¢ utrzymanie terenéw dzialtalnosci

gospodarczej w obecnym zakresie, poniewaz sg one wystarczajace),

- rolnictwo (przewiduje si¢ znaczne przeksztalcenia strukturalne — areaty,

metody i kierunki produkcji zgodnie z wymogami Unii Europejskiej).

Wprowadzane  zmiany wynikajg z  przyjetego  pojecia
zrownowazonego (eko-) rozwoju 1 przej$cia z aspektow ilosciowych na
jakosciowe: jako$¢ zycia, srodowiska, wizerunku przestrzeni 1 krajobrazu
oraz z potrzeby zdobywania rynku inwestorOw miedzy jednostkami
samorzagdowymi jakimi sg gminy.

Sa to jedyne drogi, obok $wiadomosci ekologicznej mieszkancow
gminy iinnych uzytkownikéw $rodowiska, prowadzace do poprawy
jakosci zycia 1 powigkszania dobrobytu.

Po niezbednych modyfikacjach funkcji uznaje si¢, ze podstawowymi
zadaniami gminy Srem (bez rozdzialu na funkcje miasta i funkcje terenéw
wiejskich) beda:

- ochrona i utrzymanie potencjatu przyrodniczego,

- r6znorodna, lecz ograniczona w ucigzliwosci, dziatalno$¢ gospodarcza,

- czeSciowe zaspokajanie potrzeb w zakresie turystyki 1 wypoczynku dla

mieszkancoOw  regionu $remskiego 1 Poznania (ustugi lokalne

I ponadlokalne),

- rozwoj ustug, zardGwno na poziomie podstawowym jak i1 obstugi powiatu,

- mieszkalnictwo, rowniez jako oferta deweloperska dla lokalnej

I poznanskiej klasy $redniej,

- nowoczesne rolnictwo z pozadanym duzym udziatem rolnictwa

ekologicznego.

1.5 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Srem.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej nalezy rozpatrywac
W dziedzinach: uklad przestrzenny, gospodarczy, krajobraz spoleczny
I kulturowy i srodowisko przyrodnicze, jako tlo wszystkich wymienionych
dziedzin.
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Kazdy z kierunkdw tworzy odpowiednie elementy struktury
przestrzennej, przenikajace si¢ wzajemnie. Zadnego z elementdw struktury
przestrzennej nie mozna rozpatrywaé 1 ksztaltowa¢ w oderwaniu od
catosci, jaka jest przestrzen gminy, tacznie z jej wszystkimi sktadnikami,
a w tym srodowiskiem przyrodniczym 1 cztowiekiem.

Realizacja polityki przestrzennej, jej sprawnos¢ i skuteczno$¢ bazuje
na fachowosci, organizacji 1 prawidlowe] atmosferze pracy shuzb
administracji samorzadowej, umiejetnosci wiaczania ré6znych podmiotow
do wspolnych dziatan.

Kierunki zmian w sferze §rodowiska przyrodniczego charakteryzuja
szczegblowo pkt 3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i1 jego
zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego oraz pkt 10. Kierunki
1 zasady ksztaltowania rolniczej 1 le§nej przestrzeni produkcyjne;.

1.5.1 Uktad przestrzenny.

Na rysunku studium - zalgcznik nr 3, okreslono zasi¢gi rozwojowe
jednostek osadniczych — obszary zurbanizowane, ktore w catoSci stanowig
podstawowe ich tereny rozwojowe. W ich ramach znajduja si¢ zarowno
tereny juz zainwestowane 1 zagospodarowane jak i1 tereny rozwojowe. Na
terenach zainwestowanych rozwd@j ilosciowy mozliwy jest tylko
w niewielkim stopniu, ograniczony do wypetnienia wolnych parcel
I placow (m.in. zabudowa o charakterze plombowym), przebudowy
I rozbudowy istniejgcych obiektow, ale za to w wigkszym stopniu
umozliwiajagcy rozwoj jakosciowy poprzez poprawe jakosci zycia
mieszkancow, a wigc standardow zamieszkiwania, obstugi w zakresie
infrastruktury spotecznej 1 technicznej, popraweg jakosci 1 wizerunku
(estetyki) srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego. Niezwykle istotnymi
w polityce przestrzennej gminy sg jednak nowe tereny rozwojowe, ktore
wymagaja dalszych dziatanh planistycznych, a w dalszej kolejnosci
znacznych $rodkow organizacyjnych i finansowych w celu przygotowania
ich do realizacji.

1.5.1.1 Ksztaltowanie przestrzeni jednostek osadniczych.

Atrakcyjnoéé krajobrazu naturalnego i kulturowego gminy Srem
stanowi o podstawach jej rozwoju. Dbatos¢ o tad przestrzenny, jedno
z naczelnych zadan samorzadu terytorialnego, lezy w interesie
mieszkancOw miasta 1 wsi, zapewniajagc im wysoka jakos$¢ zycia
W odniesieniu do warunkéw przestrzennych, jak i réwniez w interesie
gminy jako wspolnoty, zapewniajac jej atrakcyjnos¢ dla gosci z zewnatrz.
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1.5.1.2 Przestrzen wiejska.

W systemie jednostek osadniczych gminy Srem mozna wyodrebnié
szereg wsi o atrakcyjnym 1 charakterystycznym uktadzie przestrzennym.
Ciekawa istniejgca zabudowa wsi, stosunkowo niewielka jej degradacja
wynikta z powojennych przeksztatcen oraz bogate krajobrazowo otoczenie
srodowiska naturalnego, stanowig znaczacy potencjal rozwoju nakierowany
na popraw¢ warunkow zycia mieszkancoOw poprzez wzrost gospodarczy
wsi oparty o nowoczesne proekologiczne rolnictwo, ale takze ushugi,
dziatalno$¢ gospodarcza, turystyke.

Dla zapewnienia atrakcyjnego krajobrazu wsi niezbedne jest
prowadzenie zdyscyplinowanej polityki przestrzennej polegajacej
W szczego6lnosci na:

- utrzymaniu charakterystycznych uktadow przestrzennych wsi,

- lokalizacji nowej zabudowy, glownie w obrgbie obszarow juz
zabudowanych na zasadach jej uzupetniania w wyksztatconych juz liniach
zabudowy,

- ksztaltowanie nowej zabudowy na zasadach utrzymania skali 1 charakteru
zabudowy istniejgcej  (wysokos¢, skala budynkow 1 zalozen
urbanistycznych, szerokos¢ traktow, powierzchnia zabudowy itp.),

- lokalizacja wigkszych zespotow zabudowy na zasadach kompozycji
stosowanej przy lokalizacji folwarkow,

- ksztattowanie zabudowy wiejskiej na =zasadzie tworzenia zagrod
stanowigcych charakterystyczne dla wsi zespoty gniazdowej zabudowy
(zwartej 1 tworzacej podworza),

- umozliwienie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji
wyodregbnionej 1 samodzielnej, lecz tworzacej w miare zwarte pierzeje lub
zespoty budynkow (zagrody),

- wytwarzanie reprezentacyjnych, wspolnych przestrzeni publicznych
poprzez atrakcyjne urzadzenie posadzek placdéw, ulic 1 matej architektury,
modernizacj¢, renowacj¢ 1 rehabilitacje zabudowy istniejace;.

1.5.1.3 Przestrzen miasta Srem.

Na przestrzen miasta sktadaja si¢ mniej lub bardziej uporzadkowane
zespoty zabudowy, powstate w r6znych okresach historycznego rozwoju.
Stosunkowo duzo zabudowy historycznej tworzacej atrakcyjne przestrzenie
miejskie przetrwato okres II wojny swiatowej 1 czasy PRL-u. Zaré6wno ta
historyczna jak i wspotczesna zabudowa osiedli mieszkaniowych, zarowno
tych jednorodzinnych jak i wielorodzinnych, wymaga dzi§ przeksztatcen
dla dostosowania ich do obecnych standardéw jakosSci przestrzeni
wlasciwej dla polozenia w Europie przetomu wiekow. W polityce
przestrzennej rozwoju miasta nalezy dazy¢ do przywracania tradycyjnych
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watkdw jego ksztaltowania (zespoldw urbanistycznych i zabudowy),
tworzacych spojny 1 atrakcyjny obraz miasta. Prawidlowo uformowane
I zabudowane miasto jest identyfikowalne dla swoich mieszkancow jak
| przybyszow z zewnatrz, daje dobre warunki zamieszkiwania
I przebywania w nim.

Glowne zasady urzadzania przestrzeni miejskiej to:
- przywrdcenie  $SwietnoSci  wyraznie  wyksztalconego  uktadu
krystalizujacego przestrzen miasta oparta o historyczny uktad Placu
20 Pazdziernika, ulice Farng i Kos$ciuszki i urzagdzenie go jako tzw. "Salonu
Miasta",
- wyksztatcenie czytelnych ciaggow wigzacych zespoly zabudowy miasta,
zwlaszcza te potozone peryferyjnie (lokalizowane w oderwaniu od
struktury miejskiej) wraz z historycznym centrum miasta,
- przeksztalcanie istniejacych zespotdw zabudowy mieszkaniowej poprzez
wytworzenie wiasnych elementow krystalizujacych, stanowigcych lokalne
minicentra oraz zmiany Ww strukturze zabudowy wielorodzinnej
(dogeszczanie, wytwarzanie kwartaldw  urbanistycznych  poprzez
domykanie czg¢sto przypadkowych przestrzeni osiedlowych),
- ksztaltowanie nowych zespoléw zabudowy na zasadach tworzenia
charakterystycznej tkanki miejskiej (kwartalty z zabudowa obrzezng)
W powigzaniu z istniejagcym uktadem historycznym (kontynuacja) oraz
tworzenia wspOlnych przestrzeni publicznych bedacych "kosccem tej
zabudowy",
- ksztaltowanie nowej zabudowy na zasadach zgodnych z tradycjami
I skalg miasta (wysokos$¢, trakt, formy dachow i rodzaj materiatow),
- intensyfikacja zabudowy na terenach aktywnosci gospodarczej,
- ksztaltowanie atrakcyjnej zabudowy ustugowej 1 przemystowej, ktoéra
winna tworzy¢ takze tradycyjng przestrzen miejska (zabudowa przyuliczna,
wyksztatcone ciagi),
- ksztaltowanie przestrzeni otwartych zielonych parkéw, skwerow,
bulwardéw (tworzacych szwy urbanistyczne - strukturyzujacych przestrzen
miasta wraz z atrakcyjnym ich urzadzeniem - posadzki, mata architektura,
oswietlenie, itd.).

1.5.2 Kierunki rozwoju gospodarczego.
1.5.2.1 Kierunki rozwoju ustug.

W zakresie ustug tereny rozwojowe wyznaczono w poinocnej czesci
miasta w rejonie ulic Poznanskiej 1 Szkolnej oraz w poludniowej czesci,
w rejonie ulic Kilinskiego — Grunwaldzka, ulicy Wojska Polskiego, oraz
w rejonie osiedli Helenki.

Rozwoj przestrzenny tej sfery polegal bedzie na:
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- przygotowaniu réznorodnej oferty terenow dla ustug ponadlokalnych
W miescie,
- przeksztatceniach jakosciowych dotychczasowych obiektéw ustugowych
poprzez, poprawe wystroju architektoniczno — plastycznego drogg
modernizacji i remontow oraz zastosowanie roéznorodnych utatwien dla
klientow,
- stwarzaniu sprzyjajacych warunkéw lub pewnych ograniczen (poprzez
stosowne zapisy studium i1 planow miejscowych) dla rozwoju ustug
komercyjnych, a tym samym sterowanie ich rozwojem zgodnie
Z Wystepujacym zapotrzebowaniem lub interesem gminy,
- realizacj¢ zasady rownego dostepu mieszkancow do ustug bytowych,
ktora bedzie odbywaé si¢ poprzez niwelowanie réznic w wyposazeniu
w ustugi (handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, kultury i1 sportu)
poszczegdlnych wsi 1 czeSci miasta oraz realizacje zaktadanej sieci
placowek oswiatowych (szkét podstawowych, gimnazjum 1 przedszkoli),
zgodnie z analizg ich dostgpnosci, a nie tylko zgodnie z demografia,
- zalozeniu, ze gldéwne centrum miasta — historyczne Srodmiescie, pehnié
bedzie nadrzedng role polegajaca na centralizowaniu struktury miejskie;j,
tworzeniu wig¢zi spotecznych, tworzeniu wizytowki miasta — jego obrazu
I nastroju jako centrum ogolnomiejskie z przewazajacym udziatem
lokowania ustug centrotworczych,
- wprowadzeniu zakazu lokalizowania ustug generujacych ruch oraz nie
wykorzystujacych w pelni walorow prestizowe] lokalizacji w obszarze
centralnym miasta,
- koncentrowaniu ustug bytowych w osrodkach potozonych centralnie
w stosunku do zabudowy mieszkaniowej na terenach wsi, wprowadzajac
wywazong roznorodno$¢ branz,
- wyposazaniu obiektow ustugowych w urzadzenia dla niepelnosprawnych,
oraz lokalizowanie ich w otoczeniu zieleni oraz z miejscami do parkowania
pojazdow.

Ustugi edukacji zostaly oméwione w pkt 1.5.3 Krajobraz spoteczny
I kulturowy, 1.5.3.1 Kierunki rozwoju ustug edukacji.

1.5.2.2 Mieszkalnictwo.

Stan zasobéw mieszkaniowych miasta i gminy Srem oraz
dotychczasowe tempo przyrostu tychze zasobdéw sklania do przyjecia
mieszkalnictwa — i to we wszystkich jego formach - jako jednego
z gtownych  kierunkow  rozwojowych  gminy. Jak  wynika
Z dotychczasowych analiz gltowny nacisk powinien by¢ polozony na
budownictwo mieszkaniowe indywidualne, komunalne, w ramach TBS
oraz socjalne dla najubozszej warstwy spoleczenstwa. Miasto deklaruje
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wspieranie wszystkich form budownictwa mieszkaniowego w gminie.

Wspieranie to odbywa si¢ poprzez:

- opracowywanie planow miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod
rozwo0j funkcji mieszkaniowej,

- sukcesywng realizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach
mieszkaniowych,

- ekonomizacj¢ czynszow dla lokali komunalnych z uwzglednieniem
mozliwosci jakie daje system dodatkow mieszkaniowych,

- nabywanie budynkdéw, po adaptacji lub remoncie z przeznaczeniem na
cele poprawy sytuacji mieszkaniowej gminy.

Jako gtowne kierunki rozwoju mieszkalnictwa przyjeto:

- dla budownictwa zorganizowanego — Srem, Psarskie,

- dla budownictwa indywidualnego — Srem, Psarskie, Pyszaca, Nochowo,
Zbrudzewo, Mechlin,

- w pozostatych wsiach — mieszkalnictwo o niskiej intensywnosci,
w formie zabudowy uzupeiniajacej obecny uktad urbanistyczny wsi.

Réwnolegle z powstawaniem zabudowy mieszkaniowej nalezy
zapewni¢ realizacj¢ kompleksowego programu obstugi ludnosci,
szczegolnie w sferze ustug podstawowych.

Przygotowanie terenéw pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej poprzez:

- opracowanie planow miejscowych,

- wykup gruntdw 1 urzadzenie niezbednych drog publicznych,

- uzbrojenie terenéw w infrastrukture techniczna,

- budowe infrastruktury spoteczne; (oSwiata, zdrowie, kultura),
ze szczegblnym uwzglednieniem rozwoju szkolnictwa $redniego,

- urzadzenie zieleni towarzyszacej,

- podnoszenie estetyki zabudowy poprzez dzialalnos¢ doradcza
| promocyjna.

Tereny rozwojowe miasta Srem w zakresie budownictwa
mieszkaniowego wyznaczono w rejonie osiedla Helenki oraz na terenie wsi
Psarskie i w dalszej perspektywie tereny wsi Nochowo, Zbrudzewo (na
terenach przyleglych do miasta) oraz Mechlin. Tereny do realizacji
w dalszej perspektywie (po realizacji obwodnicy drogowej i stosownych
zabezpieczen przeciwpowodziowych) wyznaczono w rejonie osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; w pdinocno-wschodniej czgsci
miasta (rejon ul. J. Wybickiego).

1.5.2.3 Kierunki rozwoju dziatalno$ci gospodarczej 1 produkcyjne;.

W kierunkach rozwoju dziatalno$ci gospodarczej najwazniejsza
kwestig jest jej lokalizacja poza terenami zabudowy mieszkaniowej. Nalezy
dazy¢ do stopniowej eliminacji istniejacej, ucigzliwej dzialalnosci
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gospodarczej z terenow zabudowy mieszkaniowe] 1 koncentracje jej na
terenach specjalnie do tego celu przeznaczonych. Studium okresla tereny
przeznaczone do lokalizowania dzialalno$ci gospodarczej, produkcyjnej
oraz baz 1 sktadow jako kontynuacj¢ uktadu istniejacego.

Srem jest miastem posiadajacym gotowe do natychmiastowego
zagospodarowania dwie glowne strefy dziatalnosci gospodarczej: Sremski
Park Inwestycyjny (Obszar Wschodni i Obszar Zachodni), tereny we wsi
Psarskie. Na pdéinoc od miasta na gruntach wsi Zbrudzewo powstata
kolejna strefa dzialalno$ci gospodarczej, gdzie obecnie funkcjonuje kilka
firm, a kolejne powstaja.

Tereny we wsi Psarskie sg uzbrojone w potrzebng infrastrukturg, tak
samo jak SPI wschodni, Stosunkowo tatwo bedzie zapewni¢ dostgpnosé
infrastrukturalna dla obszaru SPI Zachodni za wzgledu na potozenie
W obszarze miasta Srem. Takie polozenie moze zacheci¢ potencjalnych
inwestoréw ze wzgledu na zréznicowanie rynku zbytu. W tych obszarach
duzym utrudnieniem jest zta jakos¢ drog, ich mata przepustowos¢
I kolizyjno$¢. Nalezy tu zapewni¢ dostgpno$¢ komunikacyjng z obszaréw
najmniej kolizyjnych. W obszarze wsi Psarskie duza liczba terenow
mieszkaniowych w znacznym stopniu utrudnia rozwoj przedsigbiorstw.

Ze wzgledu na te utrudnienia gmina przygotowata tereny pod
inwestycje we wsi Zbrudzewo. S3 to tereny jeszcze nie uzbrojone, jednak
bardzo atrakcyjne ze wzgledu na sgsiedztwo budowanej obwodnicy miasta
1 magistrali gazowej wysokiego cisnienia. Tu z pewnosciag dostepnos¢
komunikacyjna jest korzystniejsza, a funkcje przemystowe nie kolidujg
z innym zagospodarowaniem terenu.

Istniejacy  uktad  przestrzenny  dziatalnosci  produkcyjnej
(koncentracja w miescie) 1 rozwijany we wsi Zbrudzewo w okresie
dalszego rozwoju bedzie zachowany. Utrzymana zostanie takze jedna
z wiodacych funkcji w miescie - dziatalnos¢ produkcyjna.

Proponuje  si¢ nastgpujgce kierunki rozwoju  dziatalnoSci
produkcyjnej:

- rozw(@] dzialalnosci produkcyjnej na terenach projektowanej strefy
przemystowo-bazowej miasta, z zaleceniem wprowadzania technologii
bezpiecznej dla sSrodowiska,

- wprowadzanie nowych technologii w zakresie korzystania
z nickonwencjonalnych zrodel energii takich jak: kolektory stoneczne,
pompy cieplne, sita wiatru,

- w rozwoju powinny by¢ preferowane dotychczasowe branze produkcji
oraz branze oparte na miejsSCowym surowcu,

- nalezy preferowa¢ rozwdj matych jednostek, ktore zadbaja o nieucigzliwy
charakter produkcji, najnowsze i1 bezpieczne technologie, postuluje si¢
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wprowadzanie na szerokg skale ekologicznych no$nikow energii: gazu
ziemnego 1 oleju opatowego lekkiego,

- dopuszcza¢ wigksze przedsigwziecia gospodarcze (terenochtonne) pod
warunkiem stosowania w ich dziatalnoSci nowoczesnych technologii
,o0szczedzajacych” §rodowisko przyrodnicze, przyjmujac za wymog
absolutny — ochrong czysto$ci powietrza,

- rozwijanie  dzialalno$ci  produkcyjnej przy  wykorzystaniu
I zagospodarowywaniu wolnych obiektow, nie uzytkowanych terenow
produkcyjnych i ustugowych dla potrzeb drobnego przemystu, rzemiosta,
przetworstwa rolno-spozywczego,

- rozwijanie nowych form dzialalnosci produkcyjnej zgodnych
z wymogami ochrony $rodowiska oraz z celami strategicznymi rozwoju
gminy,

- rozwijanie na terenach wiejskich form dzialalno$ci gospodarczej
Z zachowaniem pelnego bezpieczenstwa dla $rodowiska i braku
kolizyjnos$ci w stosunku do funkcji mieszkaniowej,

- rozw¢] dziatalno$ci gospodarczej na terenach wiejskich, szczegolnie
w §rodowiskach "postpegeerowskich”, aktywizujace;j miejscowa
bezrobotng ludnos¢,

- stwarzanie warunkow organizacyjno-ekonomicznych w celu pobudzenia
aktywnos$ci lokalnej srodowiska wiejskiego. Nowo powstajace podmioty
gospodarcze powinny by¢ dostosowane do skali danej jednostki osadnicze;j.
W zakresie dziatalno$ci gospodarczej nowe tereny rozwojowe wyznaczono
w rejonie Odlewni Zeliwa Srem S.A. (Gostynska, Rolna, Wiejska
I planowany uktad drég wojewddzkich i gminnych w tym rejonie),

- kontynuowanie polityki rozwoju infrastruktury technicznej dla terenow
przeznaczonych pod dzialalno$¢ gospodarcza.

1.5.3 Krajobraz spoteczny 1 kulturowy.
1.5.3.1 Kierunki rozwoju ustug edukac;ji.

Spoleczenstwo gminy Srem jest spoleczefistwem miodym, totez
srodki budzetowe przeznaczone na o$wiate stanowig znaczng czeS¢
budzetu. Poniewaz wzrost gospodarczy gminy jest SciSle skorelowany
Z poziomem intelektualnym spolecznosci lokalnej, wladze winny dbac
0 podwyzszenie standardu ustug oswiatowych zaré6wno w formach
szkolnych jak i pozaszkolnych, uznajac je za jedne z priorytetowych zadan
gminy.

Formami podnoszenia jakos$ci ksztalcenia moze by¢ np.:

- poprawa dostepnosci placowek o§wiatowych, poprzez lokalizacje nowych
obiektow w powstajgcych duzych jednostkach zabudowy mieszkaniowej,
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- kontynuacji dziatania oddziatow przedszkolnych na terenach wiejskich

placéwek oswiatowych, co zapewni tatwiejszy dostep do nich wszystkim

dzieciom,

- poprawa stanu technicznego 1 wyposazenia istniejgcych obiektow

oswiatowych,

- wprowadzenie obowiagzku nauki jezyka obcego od pierwszej lub drugiej

klasy szkoly podstawowej (obecnie obowigzek ten istnieje od klasy

czwartej),

- organizacj¢ zaje¢ dodatkowych w formie kotek zainteresowan lub zajec

fakultatywnych,

- wzbogacanie oferty kursow, podnoszacych kwalifikacje zawodowe

spoteczenstwa,

- wzbogacanie oferty szkot policealnych, umozliwiajacych doskonalenie
zawodowe,

- uwzglednienie potrzeby ksztalcenia na poziomie licencjackim.

1.5.3.2 Kierunki rozwoju rynku pracy.

Gmina Srem ma do zaoferowania tereny dziatalnosci gospodarczej
I tereny przemystowe z bogatg infrastruktura techniczng. Nalezy stworzy¢
potencjalnym inwestorom dobre warunki inwestowania (jest tu juz obecny
kapital: holenderski, niemiecki). Dostgpno$¢ inwestowania na terenie
gminy sprzyjac¢ bedzie powstawaniu nowych miejsc pracy. W obliczu duzej
stopy bezrobocia, 13,7% na koniec 2005 roku, jest to szansa na poprawe
jakosci zycia wielu mieszkancoéw gminy Srem.

Takze celem rozwoju gospodarki turystycznej winno by¢
podnoszenie poziomu ekonomicznego gminy dla poprawy warunkow
materialnych spoteczenstwa oraz wspomaganie rozwigzania problemu
bezrobocia poprzez rozwdj ustlug w sektorze gospodarki turystycznej,
tworzenie nowych miejsc pracy, wzrost aktywnos$ci zawodowej ludnosci.

W Sremie funkcjonowato Centrum Informacji Zawodowej. W 2005
r. Powiatowy Urzad Pracy zawiesit jego funkcjonowanie a zadania przejat
Urzad Pracy 1 w czgSci stowarzyszenie Unia Gospodarcza Regionu
Sremskiego — Sremski Os$rodek Wspierania Malej Przedsiebiorczosci
w ramach Gminnego Centrum Informacji dla o0séb bezrobotnych.
Powiatowy Urzad Pracy zamierza reaktywowa¢ Klub Pracy, ktory
przejatby zadania Centrum Informacji Zawodowe;.
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1.5.3.3 Kierunki rozwoju kultury.

Proponuje si¢ nastepujace kierunki rozwoju kultury w gminie Srem:
- wzbogacanie zbioréw Muzeum Sremskiego przy ulicy Mickiewicza 89,
podnoszenie jego rangl W regionie poprzez organizacje Wwystaw
| wernisazy,
- rozwijanie  dziatalno$ci  Sremskiego Osrodka Kultury przy
ul. Mickiewicza 77,
- modernizacj¢ kina "Stonko",
- wzbogacanie ksi¢gozbioru, ewentualng rozbudowe i unowoczesnienie
sposobu korzystania z zasobow Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy im.
Heliodora Swiecickiego w Sremie przy ulicy Kilinskiego 2,
- modernizacje sali widowiskowej przy Odlewni Zeliwa "SREM" S.A.,
przy ul. Staszica 1 w Sremie.

1.5.3.4 Podnoszenie swiadomosci spotecznej 1 przynaleznos$ci regionalne;.
W celu podnoszenia $§wiadomosci spolecznej 1 przynaleznosci

regionalnej proponuje si¢:

- organizacj¢ otwartych imprez okoliczno$ciowych,

- propagowanie dziatalno$ci zespoléw 1 grup muzycznych dziatajacych

W Sremie,

- propagowanie dzialalnosci zespotow 1 grup folklorystycznych,

- propagowanie dziatalnoSci innych instytucji kulturalnych jak np.

Towarzystwo Muzyczne im. Mariana Zielinskiego w Sremie, Towarzystwo

Mitosnikéw Ziemi Sremskiej i Stowarzyszenie Przyjaciot Teatru i inne,

- tworzenie przestrzeni publicznych sprzyjajacych spotkaniom: placow,

rynkéw, traktow pieszych, deptakow, parkéw, terendw zieleni otwartej

Z infrastrukturg wypoczynkowa,

- propagowanie edukacji ekologicznej poprzez wydawnictwa i publikacje

tematyczne (np. raporty o stanie Srodowiska), wspotpracg z organizacjami

pozarzadowymi na rzecz edukacji ekologicznej (prowadzenie roznych form

edukacji pozaszkolnej: prelekcji, wystaw fotografii przyrodniczej itp.,

wspieranie obchodow Dnia Ziemi, akcji "Sprzatanie §wiata", Dnia zwierzat

poprzez wsparcie organizacyjne i finansowe), wspieranie i organizowanie

konkursow ekologicznych, promocj¢ selektywnego zbierania odpadow,

prenumerowanie dla szkot czasopism ekologicznych, prelekcje o tematyce

ekologicznej, wspotpraca z mediami lokalnymi na rzecz propagowania

dziatan 1 zachowan proekologicznych, propagowanie aktywnych form

wypoczynku w kontakcie z przyroda,

- zachowanie 1 ochron¢ cmentarza zydowskiego — wtasno$ci Gminy

Zydowskiej - jako dziedzictwa kultury,

- zachowanie 1 ochron¢ cmentarzy innych wyznan.
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1.5.4 Krajobraz kulturowy.

Mowigc o kierunkach zmian w krajobrazie kulturowym gminy
nalezy wzig¢ pod uwage ochrong zabytkow, kierunki zmian w krajobrazie
przyrodniczym oraz kierunki zmian w rozwoju turystyki, wypoczynku
I rekreaciji.

Ochrona zabytkéw 1 dziedzictwa kulturowego zostala ujeta w pkt 4.
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury  wspotczesnej, natomiast kierunki zmian w krajobrazie
przyrodniczym w pkt 3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.5.4.1 Kierunki zmian w zagospodarowaniu turystycznym gminy Srem.

Proponuje si¢ nastepujace kierunki rozwoju turystyki:

- aktywizowanie terenéw wiejskich 1 wspomaganie korzystnych zmian

cywilizacyjnych wsi i jej otoczenia,

- wykorzystanie potencjatu rekreacyjnego Srodowiska (obecno$¢ jezior
0 wlasciwym stanie czystosci wody),

- opracowanie 1 wdrozenie programu rewitalizacji jezior w celu
ksztaltowania i rozwijania funkcji turystyczno-rekreacyjnych,

- wykorzystanie predyspozycji kulturowych,

- wykorzystanie sgsiedztwa (obecno$¢ lasu, zr6znicowanie rzezby terenu,
istnienie osad mogacych petni¢ funkcje wsi letniskowych),

- uwzglednienie dotychczasowych preferencji mieszkancow gminy
odnosnie sposobow 1 miejsc wypoczynku,

- ksztaltowanie strategii rozwoju popytu turystycznego na terenie miasta

i gminy Srem: turystyka miejska i kulturowa (realizowana na terenie m.

Srem oraz w oparciu o turystyczne szlaki dtugodystansowe) - jako produkt

dla  turystyki  wycieczkowej, turystyka aktywna, rekreacyjna

I specjalistyczna, rekreacja masowa - jako produkt dla turystyki

weekendowej; turystyka na terenach wiejskich, agro- i ekoturystyka -

produkt dla turystyki pobytowej (powyzej 5 dni),

- propagowanie agroturystyki,

Dla  prowadzenia  ustlug  agroturystycznych szczegolnie
warto§ciowymi  sg obszary o duzych walorach przyrodniczych
(o urozmaiconym krajobrazie — rzezbie terenu, bogate w las, taki, zbiorniki
wodne), w sposob naturalny predysponowane do tej funkcji, tereny
0 wysokich walorach historycznych (istnieja tu kapliczki, kosciotki, stare
cmentarze, zatozenia palacowo-parkowe, miejsca zwigzane ze znanymi
postaciami regionu) oraz obszary, gdzie kultywuje si¢, lub przetrwatl ich
materialny wyraz, tradycje dawnego rekodzieta 1 uprawy roli (zachowaty
si¢ stare miyny, wedzarnie, kuznie, pasieki, stawy rybne). Ta forma
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turystyki kwalifikowanej szczegdlnie winna by¢ stymulowana 1 wspierana
na nastepujacych obszarach: w poludniowej czesci gminy (styk z gming
Dolsk), w czesci zachodniej (Park Krajobrazowy im. gen. Dezyderego
Chtapowskiego) oraz na wschodzie gminy (sgsiedztwo gminy Zaniemysl).
W zasadzie kazda wie$ o zachowanej historycznej strukturze i walorach
krajobrazowych moze peli¢ funkcje wsi agroturystystycznej. Otoczenie
szczegblnie sprzyja nastepujacym wsiom, dajagc szanse powodzenia
rozwoju agroturystyki jako funkcji uzupelniajacej dziatalno$¢ rolnicza:
Blociszewo, Gaj, Géra, Dalewo, Dgbrowa, Dobczyn, Grodzewo, Niestabin,
Orkowo,

- propagowanie turystyki opartej na jezdziectwie 1 wedkarstwie,

Ta forma rekreacji staje si¢ poszukiwana, szczegdlnie w wiejskiej
scenerii. Obecnie nastgpujgce osrodki proponujg te formy wypoczynku:
gospodarstwo agroturystyczne w Morce 1 osrodek w  Mechlinie
(jezdziectwo), Klub jezdziecki Agro-handel w Olszy, stajnia Konik Polski
W Nochowie oraz gospodarstwo w Dobczynie. Niezagospodarowany patac
w Dobczynie wraz z kompleksem stawdéw ma szanse sta¢ si¢ wiodacym
wtej dziedzinie obiektem, pod warunkiem stworzenia odr¢bnego,
indywidualnego programu, nakreslajacego ramy funkcjonowania jako
placowki o charakterze kongresowo-rekreacyjnym. Zadaniem gminy
powinno stac si¢ posredniczenie w poszukiwaniu inwestora strategicznego,
mogacego utworzy¢ w Dobczynie osrodek o znaczeniu ponadlokalnym -
ogolnopolskim. Nalezy réwniez rozwazy¢ mozliwos¢ stworzenia w oparciu
o zasoby sanatorium w Btociszewie osrodka hippoterapii, albo podda¢ pod
rozwage zasadno$¢ realizacji tego projektu przez wiascicieli istniejacych
lub planowanych gospodarstw agroturystycznych,

- rozw0j ekoturystyki - turystyki przyrodniczej,

Ekoturystyka to forma aktywnego wypoczynku skierowana do
waskiego grona odbiorcow, przygotowanych merytorycznie (wiedza co
chca zobaczy¢ 1 w jakim celu podejmuja wysitek poznawczy), realizowana
w niewielkich grupach, pod kontrolg i z obstugg przewodnicka, na terenach
o wysokich walorach przyrodniczych, w oparciu o przygotowane materiaty
informacyjne i wytyczone w terenie $ciezki dydaktyczne. Jest to produkt
turystyczny, ktory ma szanse rozwoju w ramach tzw. przyjazdow
pobytowych (dtuzszych niz 5 dni). W obrebie gminy Srem obszarami,
gdzie taka forma moze by¢ z powodzeniem rozwijana jest Dolina Warty
(obserwacje ptakoéw - miejscowosci Gora, Leg, Bystrzek, Kotowo) oraz
Rogalinski Park Krajobrazowy. Biorac wzorce ze znakomicie dzialajace;
tej formy turystyki w amerykanskich i kanadyjskich parkach narodowych
nalezy promowac ten rodzaj wypoczynku i poznania przyrody na terenie
gminy Srem. Najlepszymi obiektami dla realizacji przedsiewziecia s
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dawne dwory w Legu 1 Gorze, obecnie pozostajace w rekach prywatnych.
W tym kierunku winna i8¢ aktywno$¢ obecnych wiascicieli wykupionych
dwordow, a wladze gminy ze swej strony powinny podja¢ starania - zachety
finansowe, informacja i promocja oraz pomoc merytoryczna i formalna -
dla wprowadzenia 1 spopularyzowania dzialalnos$ci gospodarczej w sferze
ekoturystyki.

Szczegdlnie interesujagcym produktem turystycznym wydaje si¢ by¢
idea organizowania tzw. ,zielonych szkot”. Konieczne jest jednak
stworzenie Centrum Edukacji Ekologicznej, organizujacej systematyczne
szkolenia, kursy dla réznych grup spotecznych, dorostych oraz dzieci
I mlodziezy. W tym celu, jako zalgzek placéwki, mozna wykorzystaé
Stanic¢ Harcerska w Grodzewie.

Dla segmentéw wczasowiczoOw mtodszych, preferujgcych pionierskie
warunki pobytu 1 gorzej sytuowanych konieczne jest stworzenie pol
namiotowych (biwakowych, karawaningowych). Muszg by¢ one dobrze
zorganizowane, dozorowane 1 wyposazone w podstawowe elementy
infrastruktury zabezpieczajace stan sSrodowiska. Kwatery nalezy wydzieli¢
zielenig. Podobnie zielenig nalezy wyznaczy¢ wyrazne granice obozowisk.
Dla celow biwakowych proponuje si¢ nastepujace tereny: Jelenczewo,
Kawcze, Grodzewo, Grzymystaw i ewentualnie Orkowo (jako zaplecze dla
Czmonia),

- tworzenie wsi letniskowych (tzw. ,,drugich doméw™),

Dobra  dostepnos¢  komunikacyjna,  przy  jednoczesnych
niezaprzeczalnych walorach przyrodniczych i1 dobrym stanie srodowiska sa
atutem dla prywatnych inwestoréw. Pozwala to na przeksztalcanie si¢
obszar6w o oslabionej funkcji rolniczej w osiedla trwatej zabudowy
letniskowej (tzw. drugie domy), wykorzystywanej calorocznie. Dla
zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym krajobrazowych,
konieczne jest preferowanie duzych dziatek i nawigzywanie architekturg do
lokalnych wzoréw. Celowym jest okreslenie procentowego udziatu zieleni
wysokiej na dziatce - ze wzgledow krajobrazowych 1 przyrodniczych
(wzbogacenie lokalnych zasobow zieleni) winien on wynosi¢ ok. 20-30 %
ogolnej powierzchni dziatki. zabudowa taka moze powstawaé na terenie
wsi: Petczyn, Ostrowo, Orkowo, Grodzewo, Dobczyn, Gaj, Gora,

- tworzenie 1 promowanie istniejacych ponadlokalnych szlakow
turystycznych albo  krotkich, tematycznych tras - rowerowych,
samochodowych — bedacych jednoczesnie elementem wzbogacajagcym
ofert¢ agroturystyczna,

- rozwoj rekreacji masowej,

Rekreacja masowa zwigzana jest obecnie z jedynym osrodkiem
miejskim gminy — Sremem, i skierowana do mieszkancow gminy.
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Optymalnymi miejscami realizacji sa tereny miasta, gdzie bazowa¢ moze
na istniejacej infrastrukturze sportowej (baseny, kluby sportowe, korty
tenisowe). Obecnie trudno jest znalez¢ produkt na tyle atrakcyjny, aby
generowal on zewnetrzny rekreacyjny ruch weekendowy na teren gminy.
Pewne nadzieje mozna wigza¢ z rozbudowa istniejagcych nad Jeziorem
Grzymistawskim obiektow sportowych. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage na
bardzo zlty stan sanitarny wod jeziora. Intensyfikacja wykorzystania
rekreacyjnego jest mozliwa po poprawieniu wskaznikéw czystosci wod
jeziora 1 zagospodarowaniu jego brzegdéw. Dla masowego wypoczynku
nalezy rezerwowac potnocno wschodni brzeg Jeziora Grzymistawskiego,
gdzie znajduja si¢ juz zalgzki os$rodkow rekreacyjnych 1 obiekty dla
uprawiania sportdow wodnych. Najbardziej naglace jest stworzenie
obudowy  biologicznej  poludniowo-zachodniego  brzegu Jeziora
Grzymistawskiego oraz zatrzymanie powstajacej prywatnej zabudowy
rekreacyjnej w postaci domkdéw na niewielkich dziatkach, schodzacych nad
brzeg jeziora. Budynki takie powstaly we wsiach Ostrowo i Dalewo.
W przysztosci  nalezy wykluczy¢ ten rodzaj zagospodarowania
rekreacyjnego. Teren ten powinien by¢ objety opracowaniem planu
miejscowego, ktory ureguluje zasady zagospodarowania przestrzennego
tego obszaru.

Szansg dla rozwoju turystyki weekendowej jest uruchomienie
zeglugi na Warcie. W tym celu nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ budowy
przystani w Sremie, ktorej realizacja bylaby uzasadniona takze
w kontekscie  rewitalizacji  prawobrzeznej czeSci  miasta  oraz
mi¢dzywojewodzkiego programu odtworzenia zeglugi na Warcie. Od
2004 r. funkcjonuje dobrze urzadzona przystan w Centrum Hippiki
w Jaszkowie (gmina Brodnica), ktéra moze przyja¢ wigksze jednostki oraz
posiada duzo miejsca do cumowania matych todzi. Ta forma wycieczek,
wraz z atrakcjami oferowanymi przez centrum rekreacyjne w Jaszkowie
I Muzeum w Rogalinie moglaby znalez¢ znaczace miejsce w ofercie
rekreacyjnej gminy 1 sta¢ si¢ jej produktem wiodacym. Nie jest konieczne
kupno wiasnego statku spacerowego. Mozna natomiast rozwazy¢
mozliwos¢ wydtuzenia kursow bocznoptatowca odbywajacego rejsy na
trasie SierakoOw - Poznan, tatwo (cho¢ powoli) pokonujacego Warte nawet
przy jej niskich stanach waod,

- promowanie turystyki tranzytowej,

W obecnej sytuacji nie jest konieczne tworzenie specjalnych
produktéw turystycznych dla tej grupy turystow. Srem znajduje sie poza
waznymi tranzytowymi szlakami komunikacyjnymi, np. przyszia
autostradg A-2, w zwiagzku z czym udziat grupy turystow tranzytowych
W og6lnym ruchu turystycznym odbieranym przez gming jest nieznaczny.
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2. Obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego.

W "Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania gminy"
sprawy Srodowiska, zgodnie ze zdefiniowang w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902) -
zasadg zrbwnowazonego rozwoju - sg priorytetowe.

Wynika z tego potrzeba ukierunkowania dziatan spotecznosci
gminy na racjonalne uzytkowanie krajobrazu i naturalnych zasobow
przyrody. Sklada si¢ na to utrzymanie odpowiedniej jako$ci
poszczegbdlnych komponentow §rodowiska (powietrza, wody, gleby),
zapewnienia trwato$ci ekosystemoéw lesnych, takowych 1 rolniczych
(agroekosystemow)  oraz  uksztalttowanie  tadu  ekologicznego,
przestrzennego i estetycznego w Kkrajobrazie miasta i gminy. Efektem tych
dziatan ma by¢ podniesienie jako$ci Zycia, jego bytowanie w czystym,
zdrowym $rodowisku 1 pigknym otoczeniu.

Istotne znaczenie ma tu kwestia $wiadomosci ekologicznej
spoleczenstwa. Bowiem problemy ekologiczne to tez problemy moralnos$ci
1 odpowiedzialnos$ci - rozrdznienie tadu i nietadu, woli oraz potrzeb
mieszkancoéw - co do jakosci srodowiska 1 poszanowania otoczenia.

Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzedziem dla
realizacji postulatow ochrony przyrody 1 ksztatltowania S$rodowiska.
Uwzglednienie w studium systemu ekologicznego gminy jako jednego
Z podstawowych uwarunkowan rozwoju pozwolito na zdefiniowanie
kierunkow ochrony $rodowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Gmina Srem potozona jest w obrebie kilku, réznych subregiondéw
geograficznych tj. Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej, Rowniny Sredzkiej ,
Rowniny Koscianskiej, Pojezierza Krzywinskiego 1 Pagorkow Dolskich,
z odmiennymi  warunkami  fizjograficznymi i  predyspozycjami
przyrodniczymi — do ich zagospodarowania. Podstawowe elementy
systemu przyrodniczego gminy to Pradolina Warszawsko - Berlinska,
kompleksy lesne, doliny rynnowe jezior, ciekoéw, obszary rolne
I zurbanizowane.

Dla wtasciwego funkcjonowania 1 zachowania rdéwnowagi
srodowiska najwazniejszg rolg petnig wszystkie powierzchnie naturalne -
srodowiskotworcze, a wiec lasy, wody, torfowiska, bagna, Iaki, tereny
zadrzewione. Pradolina Warty, przebiegajaca przez Srodek wojewodztwa
wielkopolskiego, gdzie na wysokosci Sremu zmienia kierunek swego biegu
ze wschodnio-zachodniego na potudniowo-pétnocny stanowi gléwny
element regionalnego systemu przyrodniczego jako o§ ekologiczna.
Ochrona ta polega¢ winna m.in. na przywrdceniu czystosci wod rzeki,
utrzymania trwatosci ekosysteméw lakowych, zachowaniu starorzeczy,
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wyrobisk potorfowych oraz trzcinowisk jako miejsc legowych bogate;
populacji ptakéw wodno-btotnych.

W  planowaniu przestrzennym okresla si¢ uwarunkowania
srodowiska, ktore majg wplyw na polityke przestrzenng gminy. Sg to:

- ponadlokalne powigzania przyrodniczo-ekologiczne,

- wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisow
szczegollnych,

- stan 1 funkcjonowanie S$rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego,
w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- lokalne warto$ci zasobow srodowiska przyrodniczego i jego zagrozenia.

W systemie ponadlokalnych powiazan przyrodniczych gmina Srem
zajmuje znaczgce miejsce w krajowej sieci ekologicznej ECONET-
POLSKA, bedacej czgscig europejskiej sieci ekologiczney ECONET . Ma
ona na celu powigzanie najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym
obszarow Polski ( 1 catej Europy ) w jeden system ochrony przyrody
w strukturze obszardw wezlowych 1 korytarzy ekologicznych. Takim
korytarzem ekologicznym jest Pradolina pomi¢dzy obszarami weztowymi
Parkéw Krajobrazowych lezacych w najblizszym sgsiedztwie.

Pradolina Warszawsko-Berlinska uznana jest rowniez jako gtowna
os ekologiczna Wielkoprzestrzennego Systemu Obszaréw Chronionych
0 znaczeniu regionalnym, obszar o bogatej strukturze wodonos$nej
najwyzszej ochrony rangi krajowej ONO, oraz jako ostoja ptakow
wodnych 1 btotnych w skali krajowej 1 migdzynarodowe;.

2.1 Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego.

Pierwsza kategori¢ obszarOw 1 obiektow prawnie chronionych
W gminie Srem stanowia obszary i obiekty o wysokich walorach
przyrodniczych, podlegajace ochronie na mocy ustawy o ochronie
przyrody. Nalezg do nich :
1) istniejace:
a) pomniki przyrody — w liczbie 56 (sg to s¢dziwe i okazate drzewa, aleje
drzew) — obowiazuja przepisy zgodne z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.),
b) Rezerwat Przyrody ,,Czmon” (na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 21 grudnia
1998r w sprawie uznania za rezerwat przyrody — Dz. U. Nr 61 p0z.1084) —
obowigzujg przepisy zgodne z art. 15 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
0 ochronie przyrody. Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledow
naukowych 1 dydaktycznych zyznego lasu li§ciastego (o powierzchni
23,65ha) z licznie wystgpujacymi gatunkami chronionych ro$lin
naczyniowych. Na obszarze rezerwatu zabrania si¢ w szczegdlnosci:
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- pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew 1 innych roS$lin,
Zz wyjatkiem przypadkow uzasadnionych potrzebami gospodarstwa
rezerwatowego, ujetych w planie ochrony,

- zbioru wszystkich dziko rosngcych roslin, a w szczegdlnosci owocow,
nasion 1 grzybow, z wyjatkiem nasion na potrzeby hodowli lasu,

- polowania, chwytania, ploszenia 1 zabijania dziko zyjacych zwierzat,
niszczenia nor i legowisk zwierzgcych, gniazd ptasich i wybierania jaj,

- wysypywania, zakopywania 1 wylewania odpadéw lub innych
nieczystos$ci, innego zanieczyszczenia wod, gleby 1 powietrza,

- niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania, w szczegdlnosci
przez pozyskiwanie $ciotki lesne;,

- zaklécania ciszy,

- palenia ognisk,

- stosowania §rodkow chemicznych w gospodarce lesnej,

- zmiany stosunkéw wodnych,

- umieszczania tablic, napisoOw, ogloszen reklamowych 1 innych znakdéw
nie zwigzanych z ochrong, z wyjatkiem znakéw drogowych i innych
znakow zwigzanych z ochrong porzadku i1 bezpieczenstwa,

- wstepu na teren rezerwatu, poza miejscami wyznaczonymi przez
wojewode, z wyjatkiem stuzb lesnych oraz stuzb ochrony przyrody,

- ruchu pojazdow, z wyjatkiem pojazdoéw stuzb lesnych lub stuzb ochrony
przyrody.

Zakazy powyzsze nie dotycza:

- prowadzenia badan naukowych za zgoda wojewody,

- prowadzenia  akcji  ratowniczej oraz  dzialan = zwigzanych
Z bezpieczenstwem publicznym i ochrong przeciwpozarows,

- wykonywania zadan zwigzanych z obronnos$cig panstwa,

c) fragment Parku Krajobrazowego im. Gen. Dezyderego Chtapowskiego

(na podstawie Rozporzadzenia Nr 1/92 Wojewody Leszczynskiego

I Wojewody Poznanskiego z dnia 1 grudnia 1992r. w sprawie utworzenia

Parku Krajobrazowego 1im. gen. Dezyderego Chlapowskiego —

Dz.Urz.Woj.Pozn. z 1992r. Nr 16, poz.142) — obowigzuja przepisy zgodne

z art. 17 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U.

z 2004 r. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.). Przedmiotem ochrony jest

krajobraz rolniczy z pasowymi zadrzewieniami S$rodpolnymi o duzych

wartos$ciach przyrodniczych, krajobrazowych, naukowo-dydaktycznych i

kulturowych. W catos$ci Park obejmuje obszar o powierzchni 17.200ha, z

czego 2.640 ha znajduje si¢ w gminie Srem, w granicach przedstawionych

w Zalgczniku nr 3. Na terenie Parku obowigzujg nastepujace zakazy:

- wznoszenia obiektoéw 1 instalowania urzadzen powodujacych ujemne
oddzialywanie na srodowisko i krajobraz,
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prowadzenia przez teren Parku krajowych 1 regionalnych linii
przesylowych, infrastruktury technicznej 1 szlakéw komunikacyjnych,
wprowadzania zmian stosunkéw wodnych niekorzystnych dla
srodowiska,

dokonywania prac ziemnych naruszajagcych w sposoéb trwaly rzezbe
terenu,

eksploatacji surowcéOw mineralnych z wyjatkiem potrzebnych do
zaspokojenia potrzeb lokalnych,

niszczenia  obszaré6w  zabagnionych 1  zatorfionych, 1acznie
z eksploatacja torfu,

prowadzenia  czynnos$ci  powodujacych  wzmozenie  procesow
erozyjnych,

lokalizowania wysypisk odpadow komunalnych 1 przemystowych
Z wyjatkiem niezbgdnych dla potrzeb miejscowej ludnosci,
likwidowania zadrzewien 1 zakrzewien,

budowy obiektow dla potrzeb turystyki i wypoczynku o charakterze
pobytowym,

lokalizowania duzych ferm hodowli zwierzat (powyzej 150 DJP),
uzywania todzi motorowych 1 uprawiania sportow motorowych,
wycinania roslinnosci brzegowej w okresie wiosennym 1 letnio-
jesiennym, zagradzania strefy przybrzeznej na odleglos¢ min. 100m —
zakaz nie dotyczy todzi nalezacych do gospodarstw rybackich oraz do
organOw bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

umieszczania tablic reklamowych 1 ogloszeniowych z wyjatkiem
znakow zwigzanych z ochrong i zagospodarowaniem Parku.

Wprowadza si¢ nastgpujace nakazy:

zaktadania, uzupetiania 1 rekonstrukcji istniejgcych zadrzewien
wylacznie gatunkami rodzimymi,

stosowania w budownictwie form architektonicznych harmonizujacych
z walorami krajobrazowymi okolic Parku,

ograniczenia budownictwa letniskowego i jego rozbudowy do zakresu
ujetego w planie ochrony Parku,

objecia $cistg ochrong przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych
I podziemnych,

rekultywacji 1 zagospodarowania istniejacych gruntéw zdegradowanych
I Nieuzytkow,

prowadzenia gospodarki lesnej zapewniajacej cigglo$¢ 1 trwatos¢ lasu
oraz zachowania wilasciwego skladu gatunkowego dla tego rejonu
wedhug ,,0goélnych zasad zagospodarowania laséw wchodzacych
w sktad parkéw krajobrazowych 1 obszarow chronionego krajobrazu”,

29



- prowadzenia gospodarki rolnej nie powodujace; degradacji gleb
I innych elementow $rodowiska, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na
zasadnos$¢ stosowania srodkéw chemicznych,

- wyznaczenia 1 wykonania prostych urzadzen ulatwiajacych
krajoznawstwo.

Wymienione zakazy i nakazy obowiazuja na terenie Parku oraz poza jego

granicami na terenie tych miejscowosci, ktore tylko czesciowo wchodza

w sktad Parku i powoduja negatywne oddziatywanie na srodowisko,

d) fragment Rogalinskiego Parku Krajobrazowego (na podstawie

Rozporzadzenia Nr 4/97 Wojewody Poznanskiego z dnia 26 czerwca

1997r. w sprawie utworzenia Rogalinskiego Parku Krajobrazowego — Dz.

Urz. Woj. Pozn. z 1997r. Nr 14, poz.98). Przedmiotem ochrony sg tereny

0 duzych  wartosciach  przyrodniczych, krajobrazowych, naukowo

dydaktycznych i kulturowych.

Na terenie fragmentu Parku, znajdujacego si¢ w gminie Srem, oznaczonego

w Zalaczniku nr 3 obowigzujg nast¢pujace zakazy:

- wznoszenia obiektow 1 instalowania urzadzen powodujacych ujemne
oddzialywanie na srodowisko i krajobraz,

- wprowadzania zmian stosunkow wodnych niekorzystnych dla
srodowiska,

- dokonywania prac ziemnych naruszajacych w sposob trwaty rzezbe
terenu,

- ceksploatacji surowcow mineralnych z wyjatkiem potrzebnych do
zaspokojenia potrzeb lokalnych,

- niszczenia obszarow  zabagnionych 1  zatorfionych, tacznie
z eksploatacjg torfu,

- prowadzenia czynnosci powodujacych  wzmozenie  procesow
erozyjnych,

- lokalizowania wysypisk odpadéw komunalnych 1 przemystowych
Z wyjatkiem niezbednych dla potrzeb miejscowej ludnosci,

- lokalizowania duzych ferm hodowli zwierzat (powyzej 150 DJP),

- uzywania todzi motorowych 1 uprawiania sportow motorowych (zakaz
nie dotyczy todzi nalezacych do gospodarstw rybackich oraz do
organOw bezpieczenstwa i porzadku publicznego),

- wycinania ro$linnosci brzegowej w okresie wiosennym i letnio-
jesiennym, zagradzania strefy przybrzeznej na odlegto$¢ min. 100m (nie
dotyczy prac zwigzanych z nawigacja na rzece Warcie,

- umieszczania tablic reklamowych 1 ogloszeniowych z wyjatkiem
znakow zwigzanych z ochrong i zagospodarowaniem Parku,

- likwidowania zadrzewien 1 zakrzewien,

- biwakowania poza wyznaczonymi do tego celu miejscami.
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Wprowadza si¢ nastepujace nakazy:

- zakladania, uzupeliania 1 rekonstrukcji istniejagcych zadrzewien
wytacznie gatunkami rodzimymi,

- stosowania w budownictwie form architektonicznych harmonizujacych
z walorami krajobrazowymi okolic Parku,

- ograniczenia budownictwa letniskowego i jego rozbudowy do zakresu
ujetego w planie ochrony Parku,

- prowadzenia niezbe¢dnych linii energetycznych poza obszarami lesnymi,

- objecia Scistg ochrong przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych
I podziemnych,

- rekultywacji 1 zagospodarowania istniejacych gruntow zdegradowanych
1 nieuzytkow,

- prowadzenia gospodarki lesnej zapewniajacej cigglo$¢ 1 trwalos$¢ lasu
oraz zachowania wlasciwego sktadu gatunkowego dla tego rejonu
wedhug ,,Ogoélnych zasad zagospodarowania lasow wchodzacych
w sktad parkéw krajobrazowych 1 obszaréw chronionego krajobrazu”,

- prowadzenia gospodarki rolnej nie powodujace; degradacji gleb
I innych elementow $srodowiska, ze szczegdlnym zwroceniem uwagi na
zasadno$¢ stosowania srodkéw chemicznych,

- wyznaczenia 1 wykonania prostych urzadzen utatwiajacych
krajoznawstwo,

e) Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy ,,kegi Mechlinskie” (na podstawie

Uchwaty Nr 434/XXXVIII/01 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26

pazdziernika 2001r. w sprawie uznania obiektu przyrodniczego za zespot

przyrodniczo-krajobrazowy oraz Uchwaty Nr 298/XL/05 z dnia 28 czerwca

2005 r. zmieniajgca uchwale w sprawie uznania obiektu przyrodniczego za

zespot przyrodniczo-krajobrazowy) — obowigzujg przepisy zgodne z art. 45

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,

poz.880 z pdzn. zm.). Celem ochrony jest zachowanie wodnych,

podmoktych 1 wilgotnych siedlisk przyrodniczych o duzych wartosciach
krajobrazowych, naukowo-dydaktycznych, charakterystycznych dla
zalewowej doliny rzeki Warty 1 obiektow dziedzictwa kulturowego.

Na obszarze Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego obowigzujg

nastgpujace zakazy:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym

albo budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen

wodnych,

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
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- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie shuza
ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub
rybackiej,

- likwidowania, zasypywania 1 przeksztatcania naturalnych zbiornikow

wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-blotnych,

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw

rolnych,

- wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz

skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze

mineratow,

- umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor,

legowisk zwierzecych oraz tarlisk 1 zlozonej ikry, z wyjatkiem

amatorskiego potowu ryb oraz czynno$ci zwigzanych z racjonalng
gospodarka rolng, le$na, rybacka 1 towiecka,

- umieszczania tablic reklamowych.

f) uzytki ekologiczne - w liczbie 13: Bagienko, Zowiniec, Bobrzysko,

Potop, Jeziorko, Stara Warta, Samotnie, Przesmyk, Lokcie I, Lokcie II,

Zurawiec, Kocanki, Zabie Oczka, (na podstawie Uchwaty Nr

433/XXXVIII/01 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 pazdziernika 2001r.

W sprawie uznania obiektow przyrodniczych za uzytki ekologiczne) —

obowigzujg przepisy zgodne z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.

0 ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z pdzn. zm.). Celem ochrony

jest zachowanie wilgotnych, podmoklych 1 wodnych siedlisk

przyrodniczych o duzych wartosciach krajobrazowych 1 naukowo-
dydaktycznych.

Na terenach uzytkéw ekologicznych obowigzuja nastepujace zakazy:

- lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

- budowy budynkéw, budowli, obiektow malej architektury
I tymczasowych obiektow budowlanych, mogacych mie¢ negatywny
wplyw na obiekt chroniony, badz spowodowa¢ degradacje¢ krajobrazu,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody 1 zrOwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych
I lesnych oraz gospodarki rybackiej,

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wilasnych gruntow
rolnych,

- likwidowania matych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno-blotnych,

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- zaSmiecania obiektow 1 terenOw wokot nich,
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- wysypywania, zakopywania 1 wylewania odpadow lub innych
nieczystosci,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu
Z wyjatkiem obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym,

2) projektowane:

a) projektowany rezerwat (lub inna forma ochrony) — ostoja legowa ptakow
btotnych ,,Row Wysko¢”,

b) Obszary Chronionego Krajobrazu : okolice Dobczyna,

c) powigkszenie obszaru Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ,t.egi
Mechlinskie” o teren wskazany jako typowany do obszarow NATURA
2000 w okolicach miejscowosci Dabrowa, Grodzewo,

d) wprowadzenie zasad ochrony zgodnie z wymogami dla obszaru
NATURA 2000 pod nazwa ,Rogalinska Dolina Warty” (symbol:
PLH300012) — jako postulowane — wprowadzenie obszaru chronionego
Krajobrazu.

Druga kategori¢ obszaréw prawnie chronionych w gminie Srem
stanowig strefy ochrony infiltracyjnych uje¢ wod podziemnych, tworzone
na mocy ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239 poz.2019 z pdzn.
zm.). Sg to:

- strefy ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych dla miasta Sremu
z rezerwami do ich rozbudowy,

- strefy ochronne dla uje¢ wody w Nochowie, Gaju, Orkowie 1 Dgbrowie,

- strefa ochrony chemicznej zlewni Kanalu Szymanowo-Grzybno dla ujecia
wody w Mosinie,

- projektowane ujecie wody wzdtuz Warty - Radzewice — Srem,

- postulowany do ochrony zbiornik wod podziemnych (GZWP 150)
w dolinie Warty.

Trzecig kategorig obszaréw prawnie chronionych sg lasy ochronne
oraz grunty rolne, podlegajace ochronie w trybie ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach (Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435 z p6zn. zm.) oraz ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (Dz. U.
22004 r. Nr 121, poz.1266 z p6Zn. zm.).

Szczegotowe ustalenia dotyczace rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j
zapisano w pkt 9.

Koniecznos$¢ utworzenia systemu zadrzewien ochronnych oraz utrzymanie
zadrzewien, 1ak, oczek wodnych oraz zwigkszenie ich powierzchni,
szczegblnie uzupelnienie zadrzewien.

Niezbgdne jest wykonanie inwentaryzacji ogolnej wszystkich
zadrzewien, (w pierwszej kolejnosci inwentaryzacja nalezy obja¢ drzewa
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1 krzewy predestynowane do ochrony catkowitej), a nastegpnie
zaprojektowanie nowych nasadzen. Na system zadrzewien ochronnych
sktada¢ si¢ winny zadrzewienia petnigce funkcje:

- przeciwwietrzne, oparte o sie¢ drog publicznych,

- filtru biologicznego, wzdhuz sieci odwadniajgcej gminy,

- przeciwdziatajace erozji wodnej gleb, w strefie gornego zalomu
Wysoczyzny,

- stanowigce ostoje fauny drapieznej (m.in. ptaki), zwalczajacej szkodniki
p6l uprawnych,

- umozliwiajgce bytowanie chronionym gatunkom ptakéw,

- towarzyszace obiektom niekorzystnie oddziatywujacym na otoczenie,

- zabytkowych parkéw podworskich (14 obiektow) - wigkszos¢ parkow
wymaga rewaloryzacji  ukladow  zabytkowych, uporzadkowania
I przebudowy drzewostanow.

Dla w/w terenow ustala si¢ obowigzek rewitalizacji, rozumiane]
rowniez jako uzupelnienia nasadzen drzew.

Dla terenow tak, pastwisk oraz zieleni tggowej, terenéw podmoktych
oznaczonych w Zaltaczniku nr 3, ustala si¢ zakaz zabudowy w odniesieniu
do budynkéw, budowli oraz tymczasowych obiektow budowlanych, a takze
wszelkich zmian stosunkow wodnych.

W miescie Srem, kreowanie systemu zieleni winno opiera¢ si¢ na
bazie rynny Jeziora Grzymistawskiego, terendw nadjeziornych
W potaczeniu z lasami komunalnymi, parkami, alejami jako spacerowego
ciggtego uktadu.

Konieczno$¢ utrzymania dobrej jakosci wod powierzchniowych.

Miasto Srem jest drugim po miescie Poznaniu, o$rodkiem o duzym
zagrozeniu higieny atmosfery, w zakresie emisji pytowych i gazowych.
Zwigksza si¢ udzial zanieczyszczen komunikacyjnych. Wplywa na to
szybki rozwdj motoryzacji i nieprzystosowanie drogowe miasta.

Stan  czystosci rzeki Warty nadal ksztattuje si¢ na
ponadnormatywnym poziomie zarowno w obrgbie wskaznikéw fizyczno-
chemicznych, jak 1 bakteriologicznych. Wyniki te obrazuja rzeke jeszcze
przed wptywem jej w obreb gminy Srem.

W zwiazku z wejsciem Polski do struktur Unii Europejskiej wdraza
si¢ postanowienia dyrektywy 91/676/EWG z dnia 12 grudnia 1991 r.
w sprawie ochrony wod przed zanieczyszczeniami powodowanymi przez
azotany pochodzace ze zrédel rolniczych. Na terenie gminy Srem,
wyznaczonymi obszarami ochrony wod przed zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze zrédet rolniczych jest oznaczona na rysunku
W Zalaczniku nr 3 strefa zlewni jeziora Zbechy 1 jeziora Morka — tzw.
Rowu Racockiego (wyznaczona na podstawie Rozporzadzenia Dyrektora
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Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 grudnia
2003r. w sprawie okreslenia wod wrazliwych na  zanieczyszczenie
zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych oraz obszarow szczegolnie
narazonych, z ktorych odptyw azotu ze zrddet rolniczych nalezy
ograniczy¢ — Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2003 r. Nr 192, poz. 3568).

Ochrona jako$ci wod wymaga ograniczenia doplywu zanieczyszczen ze
zrédet punktowych 1 obszarowych oraz statej kontroli sposobu
zagospodarowania zlewni.

Na wyznaczonym terenie zlewni jeziora Zbechy i jeziora Morka -
Rowu Racockiego (zgodnie z Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 31 marca 2004 r. - Dz.
Urz. Woj. WIkp. z 2004 r. Nr 51, poz. 1171) - obowigzuja szczegdlowe
ustalenia programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu
ze zrddet rolniczych dla obszaru zlewni Rowu Racockiego (Rowu
Wysko¢).

Najwigkszym  jeziorem na terenie gminy jest Jezioro
Grzymistawskie. Jest ono zbiornikiem podatnym na degradacje z uwagi na
morfometri¢ misy jeziornej 1 rolniczy sposéb zagospodarowania terendow
otaczajacych jezioro. Zagrozeniem jest rdéwniez liczna zabudowa
mieszkaniowa na potnocno-wschodnim brzegu. Wynikowg klasg czystosci
jeziora jest klasa I11 /1994r./, w stosunku do planowane;j I klasy. Winny by¢
podjete dziatania majace na celu kompleksowg ochrong zbiornika z gming
sasiadujgcg, monitoringiem zmian jakosci wod 1 zrodel skazenia.

W roku 2003 rozpoczgto prace studyjne, majace na celu nalezyte
przygotowanie do  rozpoczgcia  procesu  rekultywacji  jeziora
Grzymistawskiego. W roku 2003, na podstawie dostepnych danych
literaturowych, map glebowych obszaru zlewni i posiadanych informacji
dodatkowych sporzadzono opracowanie p.t. ,,Ocena stanu jakosci wod
Jeziora Grzymistawskiego 1 prognoza dalszych zmian”. Opracowanie to
wykazato, ze dziataniami koniecznymi do przeprowadzenia sg zaréwno
ograniczenie doptywu zanieczyszczen z zewnatrz, tj. z obszaru zlewni, jak
rOwniez ograniczenia tzw. zasilania wewngtrznego.

W celu ochrony wod gmina podejmuje takze inne dzialania.
Zarzadzeniem Burmistrza Sremu Nr 219/04 z dnia 5 maja 2004 r.
uruchomiony zostat system udzielania dotacji na budowe przydomowych
oczyszczalni Sciekow. Dotacje mogg by¢ udzielane w przypadku budowy
przydomowej oczyszczalni $ciekOw na obszarze o rozproszonej zabudowie,
gdzie nie przewiduje si¢, zgodnie z aktualnymi dokumentami
planistycznymi lub programowymi gminy Srem, budowy zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarnej, badz tez w przypadkach, w ktorych
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podtaczenie do istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej jest z przyczyn
technicznych niemozliwe lub ekonomicznie nieuzasadnione.

3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;.

Szczegdtowe zasady ochrony wartosci 1 zasobow $rodowiska
kulturowego reguluja przepisy szczegdlne, gtdwnie ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.
1568 z p6zn. zm. ). Wynika z niej, ze wszelkie dziatania w obrebie zatozen
I obiektow zabytkowych winny kazdorazowo wuzyska¢ akceptacje
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W przypadku obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow wszelkie prace prowadzone przy obiekcie
(zwigzane z remontem, przebudowa, rozbudowa i rozbiorka, a takze z
budowami prowadzonymi na terenie wpisanym do rejestru zabytkow)
wymagaja uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

3.1 Obszary i1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
W miescie Srem.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nalezy:
- wprowadzi¢ zakaz wznoszenia w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej
miasta Srem budynkow, ktore ze wzgledu na swoje gabaryty lub agresywna
architektur¢ moglyby wplynaé niekorzystnie na panoramy miasta,
- rewaloryzowa¢ 1 modernizowaé, takze uzupelniaé, po uprzednim
porzadkowaniu catych kwartatow historyczng zabudowe¢ srodmiejska,
- przywroci¢ srodmiejski charakter obecnej ulicy Pitsudskiego poprzez
uzupetnienie zabudowy ulic; wszelka zabudowa powinna zachowac
dotychczasowy podziat parcel,
- zagospodarowac ul. Pitsudskiego oraz okolice Starego Rynku, w tym
ulice Piaskowg 1 Targowg w sposob prowadzacy do scalenia pdinocnej
I poludniowej czesci starego Srodmiescia,
- porzagdkowac¢ 1 rewaloryzowac¢ tzw. dzielnice nadbrzezng — okolice ulic
Ks. Popietuszki, Ogrodowej 1 sgsiednich, kryjaca pewien potencjat wolnej
przestrzeni; nalezy przy tym otoczy¢ ochrong wazniejsze budynki
przemystowe (Swiadczace o szczegdlnym charakterze tej cze$ci miasta),
ktore obok dotychczasowych funkcji moga petni¢ wszelkie funkcje
ustugowe,
- zachowa¢ nawierzchnie brukowe ulic, w dalszej perspektywie nalezy
rozwazy¢ celowos¢ przywracania takich nawierzchni, jak rdéwniez
oswietlenia 1 zieleni.
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3.2 Obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
W gminie Srem.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nalezy:
- zachowa¢ 1 pielegnowa¢ miejsca o szczegdlnych walorach
krajobrazowych, o niezniszczonym historycznym uktadzie przestrzennym:
Blociszewo, Binkowo, Dalewo, Dobczyn, Leg, Mechlin, Mdérka, Niestabin,
Ostrowo, Orkowo,
- zachowane dwory i patace przekaza¢ w rece wiascicieli - gospodarzy,
ktorzy nadajac tym obiektom konkretne funkcje potrafia je utrzymac
I zabezpieczy¢; przyktady wlasciwego uzytkowania obiektow zabytkowych
przez osoby prywatne to np. Mechlin, lub przez instytucje — Btociszewo,
Krzyzanowo, Psarskie. Nalezy takze pamieta¢, ze obiekty te podlegaja
ochronie wraz ze swoim otoczeniem,
- wykorzystywa¢ zgodnie z ich pierwotnym przeznaczeniem zalozenia
folwarczne tj. zabudowania gospodarcze wykorzystywane do produkcji
rolnej, lub w wybranych, atrakcyjnych turystycznie miejscach przeznaczy¢
je na funkcje rekreacyjno — turystyczne, np. w Dobczynie, Morce,
Kadzewie, Legu, Mechlinie, ewentualnie w Niestabinie, Kalejach,
- przeznaczy¢ na funkcje hotelowe, rekreacyjne lub ustlugowe dla
mieszkancow Sremu resztki podworskie i pofolwarczne w bezposrednim
sasiedztwie miasta: Zbrudzewo, Nochowo, Gora, Grzymystaw, Wojtostwo
I zabudowy zabytkowych (spis parkéw w zatgczeniu w Uwarunkowaniach
rozwoju Gminy Srem),
- chroni¢ takze otoczenie zabytkowych kosciolow: w Blociszewie,
Dalewie, Morce,
- wprowadzi¢ zakaz podziatow zabytkowych zespoléw patacowo -—
dworsko — parkowych.

W gminie Srem zostal opracowany Lokalny Program Rewitalizacji.
Temat rewitalizacji historycznego centrum miasta ma duze znaczenie dla
ochrony dziedzictwa kulturowego. Granice terenu oraz gtowne zatozenia
programu rewitalizacji zawiera pkt 11. Obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji lub rekultywacji.

3.3 Wytyczne konserwatorskie dla zabytkow archeologicznych.

Szczego6lnej ochronie podlega stanowisko wpisane do rejestru
zabytkow: grodzisko wczesnosredniowieczne, nr 43/A. Grodzisko to,
potozone przy Szosie Poznanskiej, nalezy wyeksponowac poprzez
ewentualne odkrycie i1 ekspozycje reliktow archeologicznych, realizacje
obiektow matej architektury, punktu 1 tablic informacyjnych, parkingu
W poblizu obiektu.
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Wyznaczone w  zalgczniku  graficznym  zasiggi  stanowisk
archeologicznych nalezy traktowac orientacyjnie, moze okaza¢ si¢ bowiem
podczas prac ziemnych, ze obiekty archeologiczne =zalegaja, takze
W sgsiedztwie wyznaczonych na podstawie obserwacji powierzchniowych
zasiggdw stanowisk.

Wytyczne konserwatorskie w zdecydowanej wiekszosci wypadkoéw
(z wyjatkiem grodzisk) nie zakazujg prowadzenia inwestycji w strefie
wystepowania stanowisk archeologicznych.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w strefach
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, ustala si¢ obowigzek
uzgadniania z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz zagospodarowaniem
terenu przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, celem okreslenia
niezbednego zakresu badan archeologicznych.

Ponadto, z uwagi na ochron¢ pradziejowych oraz S$redniowiecznych
nawarstwien kulturowych, przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw,
ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, na terenie zabytkowych
parkbw 1 cmentarzy, istnieje obowigzek  prowadzenia  prac
archeologicznych. Pozwolenie na badania archeologiczne nalezy uzyskac
przed wydaniem pozwolenia na budowe.

W przypadku podejmowania szerokoptaszczyznowych prac ziemnych
(m.in. drogi, kopalnie, odkrywki, eksploatacja zi6z, inwestycje
kubaturowe), dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego,
ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia rozpoznawczych badan
powierzchniowo — sondazowych, na ktore inwestor musi uzyskaé
pozwolenie WWKZ, w ktorym zostanie okreslony zakres niezbednych prac
archeologicznych.

4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
4.1 Kierunki rozwoju systemoé6w komunikacji.

System komunikacji, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju,
powinien wspottworzy¢ przestrzen z jego otoczeniem przez korzystanie ze
stanu istniejacego w sposob umozliwiajacy cigglos¢ ich uzytkowania
I zachowania dla przysztych pokolen oraz dazy¢ do rownoprawnos$ci
uzytkownikow ruchu (samochodéw, transportu zbiorowego, ruchu
rowerowego 1 pieszego), tagodzac konflikty 1 chronigc interesy stabszego
uczestnika ruchu; w réwnowadze powinny pozostawaé funkcja ruchu
I parkowania.

W _ zakresie zagospodarowania terendw przylegajacych do drog
nalezy przestrzega¢ aktualnych na czas realizacji inwestycji przepisow
I wytycznych wynikajacych z uzgodnien z zarzadca drogi.
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4.1.1 Polityka transportowa.

W zakresie ksztaltowania systemu komunikacji  (polityka
transportowa) gminy Srem ,,Studium ...” rekomenduje:
- wspotudziat w studiach transportowych,
Systemy komunikacyjne z racji swojej liniowos$ci sg systemami otwartymi.
W zwigzku z czym wskazana jest wspoOtpraca na réznych etapach
planistycznych 1 projektowych w obszarze aglomeracji poznanskiej,
powiatu (6w) 1 gmin, nie tylko w zakresie zaspokajania juz wystepujacych
potrzeb, ale 1 tworzenia nowych projektdéw stymulujacych zwigzki
gospodarcze, kulturowe, itp.,
- monitoring w zakresie obcigzen sieci drogowej ruchem,
Prowadzone co 5 lat pomiary ruchu na drogach krajowych 1 czg¢$ci drog
wojewodzkich dajg dobry poglad 1 podstawe do weryfikacji prognoz
dotyczacych sieci podstawowej — nie sg one jednak wystarczajace do
okreslenia powigzan regionalnych. Nalezatoby wiec rozwazy¢ mozliwos¢
realizowania pomiarow ruchu na wszystkich drogach wojewodzkich oraz
wazniejszych drogach powiatowych. W tym celu powinna by¢ opracowana
koncepcja rozmieszczenia punktow pomiarowych i przeprowadzona
wstepna analiza kosztow, tak by wyniki daly reprezentatywne wartosci
I byly przydatne w dalszych pracach,
- preferencyjne popieranie publicznych srodkéw transportu 1 wspieranie go
przedsiewzigciami w zakresie rozwijania warunkow dla ruchu pieszego
I rowerowego,
- powsciagliwg polityke inwestycyjng co do ruchu samochodowego opartg
o optymalizacj¢ sieci, organizacji ruchu 1 parkowania.

4.1.1.1 Argumenty za wspieraniem alternatywnych w stosunku do
samochodu form transportu:

- kazdy ruch niewykonany samochodem, odcigza system drogowy
I stanowi istotny wktad dla poprawy warunkéw ruchu innych uczestnikow
ruchu samochodowego,

- polityka komunalna wplywa na decyzje o wyborze srodka transportu -
stosujac konsekwentnie okreslong polityke mozna skutecznie osiggnac
wzrost lub redukcje poszczegolnych form transportu; lepsze rezultaty niz
popieranie dwoch  konkurujacych ze sobg podsystemow daje
wstrzemiezliwo$¢ w popieraniu ruchu samochodowego,

- realizacja preferencji ruchu rowerowego i pieszego nie wymaga
kosztownych inwestycji, a pozwala zacheci¢ do korzystania duzg liczbe
,,podréznych”,

39



- poruszanie si¢ grup pracowniczych 1 oséb ksztatcacych sie jest jedng
z wazniejszych skladowych ucigzliwosci ruchu, jezeli korzystajg oni
z transportu indywidualnego,

- trudno jest odzyska¢ uzytkownikow komunikacji publicznej, ktérzy
w wyniku jej nieatrakcyjnosci 1 deficytéw przesiedli si¢ do samochodow;
fatwiej natomiast jest przywigza¢ do niej za pomoca ulepszen
I optymalizacji tych ktorzy dotad z niej korzystali.

4.1.2 Kierunki rozwoju systemu komunikaciji.

Dla systemu komunikacji gminy Srem studium przyjmuje w ramach:
podsystemu drogowo-ulicznego, podsystemu szynowego, podsystemu
pieszego i rowerowego i podsystemu transportu wodnego.

4.1.2.1 Podsystemu drogowo-uliczny.

Realizacja zadan zwigzanych z rozwojem sieci drogowo-ulicznej
moze napotka¢ wiele problemoéw, zaré6wno finansowych, jak
I przeksztalcen w istniejacym zagospodarowaniu — wyburzenia, zmiany
funkcji niektorych ulic, itp. Dlatego konieczne jest prowadzenie wsrod
mieszkancow dziatan propagujacych 1 thumaczacych potrzebe zmian.

Dla systemu komunikacji gminy Srem przyjmuje sig:

- preferencja dla inwestycji majacych na celu skuteczne odcigzanie
przecigzonych odcinkéw sieci oraz dla przedsigwzie¢ matych, ale mozliwie
szybkich do realizacji lub przynoszacych mozliwie szybko poprawe,

- podstawowy uktad komunikacyjny Gminy stanowig drogi wojewodzkie
i powiatowe';  przebiegi  definiowane rysunkiem, charakterystyka
w Tabeli 1,

- zakaz bezposredniej dostepnosci komunikacyjnej do obwodnicy miasta
Srem i wsi Zbrudzewo w ciagu drogi wojewddzkiej nr 434, dostepnosé do
terenéw bezposrednio przyleglych do tych drég wytacznie poprzez drogi
nizszej kategorii, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng za pomoca
istniejacych zjazdow do terendéw, w tym B2 M4 1 D4 U, przy czym
szczegotowe warunki ewentualnej przebudowy zjazdow 1 rozbudowy drogi
(np. budowa dodatkowych paséw ruchu dla relacji skrgtnych) zostang
ustalone po okresleniu rodzaju dziatalnosci gospodarczej przewidywanej na
obszarze zmiany studium.

- istotny element ukladu komunikacyjnego stanowi realizowane obejscie
drogowe Sremu i wsi Zbrudzewo (,obwodnica”) w ciagu drogi
wojewodzkiej nr 434,

! Zaktada sie, ze sie¢ drog powiatowych oprocz petnienia podstawowej funkcji powigzania

siedzib powiatu i osrodkoéw gminnych, powinna zapewni¢ spdjny system polaczen migdzy drogami
wojewodzkimi 1 gminnymi.
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- nowe elementy uktadu podstawowego wymagajace budowy to:

= przedhuzenie ul. Staszica w Sremie w kierunku pn.-wsch. do potaczenia
Zz ww. projektowanym obej$ciem,

= korekta wiaczenia drogi wojewodzkiej nr 436 do ,,obwodnicy”,

* polaczenie miejscowosci Psarskie 1 Nochowo drogg o kategorii
powiatowej,

- ewentualna obwodnica wsi Wyrzeka,

- pasy drogowe drég wojewddzkich i powiatowych przechodzace przez
miejscowosci powinny by¢ wyposazone w chodniki oraz w zatoki
autobusowe,

- mozliwa lokalizacja infrastruktury okotodrogowej przy ukltadach
podstawowych - stacji paliw, obiektow obstugi technicznej itp.,

- geometria skrzyzowania drog 1 ulic klasy GP, G 1 Z powinny by¢
dostosowane do prognozowanego ruchu, o ile pozwalajag na to warunki
terenowe.

Tabela 1

Podstawowy uktad drogowo-uliczny?

Symbol

Klasa

Kategoria

Nr drogi

Opis

KD01/GP

GP

wojewodzka

434

(kier. Kornik) granica powiatu — proj.
obejécie drogowe Zbrudzewa i Sremu —
Drzonek — granica gminy (kier. Dolsk),
obwodnica Sremu stanowi element tzw.
Zewnetrznego  Pierscienia  Dalekiego
Zasiegu aglomeracji poznanskiej

KD02/G

wojewodzka

310

(kier. Czempin) granica gminy -
Manieczki (gmina Brodnica) — Psarskie —
Srem

na calej dlugosci stanowi element tzw.
Zewngtrznego  Pierscienia  Dalekiego
Zasiggu aglomeracji poznanskiej

KDO03/G

wojewodzka

432

(kier. Krzywin) granica powiatu —
Dalewo — Wyrzeka — Nochowo — Srem —
granica powiatu (kier. Zaniemysl),

od skrzyzowania z obwodnica Sremu
stanowi element tzw. Zewnetrznego
Pierécienia Dalekiego Zasiggu
aglomeracji poznanskiej

KD04/G

wojewodzka

436

Srem (korekta wiaczenia do obwodnicy) —
Pyszaca — granica powiatu (kier. Ksigz
Wikp.)

KDO05/G

powiatowa

4150

m. Srem, ul. Grunwaldzka

KDO06/G

powiatowa

4157

m. Srem, ul. Staszica

KDO07/z

powiatowa

2480

(kier. Czmon) granica powiatu — Kaleje —
Luciny - Dagbrowa

KD08/Z

powiatowa

3897

Srem — Gaj — Blociszewo-
powiatu

granica

KD09/Z

powiatowa

4062

granica gminy — Ludwikowo — Psarskie —

W tabeli podano przewidywang kategoryzacje drég, wraz z obowigzujacg numeracjg.
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Symbol Klasa Kategoria Nr drogi Opis
odc. proj. (kier. Nochowo)
KD10/Z Z powiatowa 4068 Dalewo - Morka — granica gminy (Kier.
Melpin)
KD11/Z 7 powiatowa 4069 Pucotowo — KrzyZzanowo - Blociszewo —
Wyrzeka — Kadzewo
KD12/Z Z powiatowa 4070 Kadzewo — Bodzyniewo — granica gminy
(kier. Miedzychod)
KD13/Z 7 powiatowa 4072 Mechlin — Dabrowa — granica powiatu
(kier. Zaniemysl)
KD14/Z z powiatowa 4073 Nochowko — Kadzewo — granica gminy
(kier. Melpin)
KD15/Z 7 powiatowa 4077 granica gminy — Dobczyn — granica
gminy (kier. Chrzastowo)
KD16/Z Z/G powiatowa/ |-/ 436 m. Srem
., docelowo droga klasy Z / etapowo do
wojewodzka czasu realizacji ,,obwodnicy” — fragment
drogi nr 436 klasy G
KD17/Z 7 powiatowa - m. Srem, droga projektowana

- oprocz ulic uktadu podstawowego wyrozniono system ulic klasy L, ktore
w istotny sposdb wplywaja na obstuge komunikacyjna gminy Srem,
Z zaleceniem stosowania parametrow jak dla drog klasy Z; przebiegi
definiowane rysunkiem, charakterystyka w Tabeli 2.

Tabela 2
Symbol Klasa Kategoria Nr drogi Opis
KD18/L L powiatowa 2464 Zbrudzewo - Niestabin - Orkowo
KD19/L L powiatowa 4071 Kadzewo - Morka
KD20/L L powiatowa 4074 Leg - Bystrzek - Olsza
KD21/L L powiatowa 4066 Gaj - Krzyzanowo
KD22/L L powiatowa 4158 m. Srem ul. Mickiewicza
KD23/L L powiatowa 4151 m. Srem ul. Chtapowskiego
KD24/L L powiatowa 4157 m. Srem ul. Staszica
KD25/L L powiatowa 4152 m. Srem ul. 1 Maja
KD26/L L powiatowa 4153 m. Srem ul. Zamenhofa
KD27/L L/G powiatowa/ -/434 m. Srem — ul. Gostynska
wojewodzka docelowo droga klasy L / etapowo do
czasu realizacji ,,obwodnicy” - fragment
drogi nr 434 klasy G
KD28/L L powiatowa 4161 m. Srem ul. Matuszewskiego — ulica proj.
KD29/L L gminna - m. Srem ulica proj.
KD30/L L gminna - m. Srem ulica proj. — ul. Parkowa —
ul. Farna — ul. Szkolna
KD31/L L gminna - m. Srem — pl. 20 Pazdziernika

42




KD32/L L gminna - - Psarskie - Nochowo
KD33/L L gminna - - m. Srem - Grzymyslaw
KD34/L L gminna - - m. Srem ulica proj.
KD35/L L gminna - - m. Srem ul. Grottgera
KD36/L L gminna - - m. Srem ul. Malczewskiego
KD37/L L gminna - - Pyszaca

KD38/L L gminna - - Zbrudzewo — droga proj.
KD39/L L gminna - - m. Srem ulica proj.

- nowe elementy miejskiego uktadu podstawowego wymagajace budowy
to:

= przedtuzenie ul. Szkolnej w kier. wsch. do polaczenia z pro;.
,,obwodnicg”,

= przedluzenie ul. Grunwaldzkiey w kierunku potudniowym do
skrzyzowania ul. Gostynskiej z ul. Rolna,

= przebiegi projektowanych ulic nalezy traktowa¢ jako orientacyjne
Z mozliwoscig daleko i1dacych korekt w opracowania uszczegdtowiajacych,
- nie wyklucza si¢ prowadzenia dalszych analiz nad przebiegiem
wschodniego obejscia Sremu w celu wyksztatcenia zachodniej obwodnicy
Miasta,

- zapewnienie dla zespotow mieszkaniowych sprawnych drogowych
uktadoéw zbiorczych,

- obstuga komunikacyjna Centrum Sremu powinna byé podporzadkowana
zasadzie zachowania roOwnowagi pomiedzy liczbg miejsc postojowych
a akceptowalna przepustowoscig ulic doprowadzajacych ruch do tego
rejonu,

- uzupelniajacy uktad komunikacyjny stanowig nie wymienione drogi
gminne 1 wewngetrzne; przebiegi nie definiowane rysunkiem; ich sie¢
powinny okresla¢ odrebne opracowania,

- elementy ukladu uzupetniajgcego nie powinny umozliwia¢ przejazdow
tranzytowych; z pomini¢ciem sieci podstawowej,

- gruntowe nawierzchnie drog gminnych nalezy co najmniej utwardzi¢ dla
zapewnienia przejezdnosci przez caly rok,

- dla drég wewnetrznych zaleca si¢ stosowanie parametréw jak dla drog
publicznych klasy technicznej D — dojazdowej,

- komunikacja publiczna (autobusowa) stanowi uzupelnienie powigzan
drogowych; realizowana bedzie przez komunikacje regionalng i lokalng
(PKS) oraz miejska,

- przeksztalcenia 1 dalszy rozwoj komunikacji autobusowej powinien
opierac si¢ o:
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* poprawe warunkow podrézowania - wygodny dostep do przystankow,
punktualnos¢, komfort jazdy, sensownos$¢ optat, itp.,

» dostosowanie tras komunikacji do lokalizacji zespoléw mieszkaniowych:
= zagospodarowanie intensywne — transport publiczny zgodny z popytem,

= zagospodarowanie ekstensywne — transport publiczny o charakterze
socjalnym,

= weryfikacje opinii na temat pasazerow komunikacji publicznej, jako
,oiednych ludzi bez samochodu” i zastgpienie pogladem o pasazerach —
,rzecznikach orientacji postepowej i nowoczesnej” (przynoszacej za sobg
np. komfort czytania gazety w czasie jazdy); w poréwnaniu z Ww.
kierowca samochodu ukazuje si¢, jako ,,nieborak zmuszony do jezdzenia
wlasnym samochodem”,

* integracj¢ z innymi podsystemami; zaleca si¢ przyjmowac S$rednie
odlegtosci migdzy przystankami:

= dla komunikacji zamiejskiej - 3km,

= dla komunikacji miejskiej - 0,5km,

- organizowanie uspokajania ruchu:

= w zespolach mieszkaniowych - strefa zamieszkania (woonerf), ,,strefa 30
km/h”,

= w Centrum Sremu — ruch jednokierunkowy, ,,strefa30 km/h”, strefa ruchu
pieszego,

= w obszarach chronionych — zakaz ruchu pojazdow samochodowych,

- miejsca postojowe dla samochodow powinny by¢ lokalizowane
I urzadzone w sposdb nieucigzliwy na dzialce obiektu generujacego
potrzeby parkowania pojazdow w sposob zgodny z normatywem.

Tabela 3
Postulowana liczba miejsc postojowych w zaleznos$ci od funkcji terenu

Jednostka odniesienia Gmina Srem
tefe”y zat?udO\_Ny 1 mieszkanie 06-09
mieszkaniowej 0
wysokiej intensywnosci
tereny zabudowy . .
mieszkaniowej o niskiej 1 mieszkanie 1-12
intensywnosci
tereny ustug publicznych 10 uzytkownikoéw 2-3
terernty us_1 U8 10 uzytkownikow 2-3
komercyjnych
tereny aktywnosci 10 uzytkownikow 15-2,5
gospodarczej

- dopuszcza si¢ parkowanie samochoddéw osobowych na ulicach uktadu
obslugujacego, oraz pod warunkiem wydzielenia pasow postojowych na
uktadzie podstawowym,
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- parkowanie na chodnikach nalezy stopniowo ogranicza¢ wytacznie do
miejsc wyznaczonych; zaleca si¢ trwate oddzielenie powierzchni
przeznaczonych dla pojazdéw od pieszych,

- na osiedlach mieszkaniowych z deficytem miejsc parkowania nalezy
wprowadzi¢ zarzadzanie ich zasobem,

- parkowanie samochodow ci¢zarowych i1 autobuséw powinno odbywac si¢
w strefach zewnetrznych jednostek urbanistycznych; wskazanie takich
miejsc nalezy okresli¢ odrgbnym opracowaniem,

- zaleca si¢ ograniczenie dostgpnosci dla towarowego transportu
drogowego w Sremie (rejon $rodmiescia, poza drogami wojewodzkimi);
ograniczenia odnosza si¢ zar6wno do maksymalnego tonazu (2.5t) jak
I czasu (18.00 — 10.00).

4.1.2.2 Podsystem szynowy.

Dla systemu komunikacji gminy Srem przyjmuje sie:
- uznanie lokalnego transportu kolejowego jako atrakcyjnej alternatywy dla
ruchu kotowego,
- restytucja lokalnego potaczenia kolejowego na odcinku Czempin — Srem
— Ksigz WIkp. — Jarocin,
- na stacjach i1 przystankach kolejowych integracja z innymi $rodkami
transportu przez rozbudowe¢ infrastruktury okotodrogowej; Srednia
odlegltos¢ miedzy przystankami — 3 do 5 km,
- wprowadzenie do obstlugi ruchu pasazerskiego lekkiego taboru
kolejowego,
- bocznice kolejowe jako elementy zwigzane z obstugiwanymi przez siebie
terenami  dziatalno$ci gospodarczej; uzasadnienie ich utrzymania,
ewentualnej likwidacji lub budowy, winno wynika¢ z zamierzen zarzadcy
zwigzanych z ich wykorzystaniem.

4.1.2.3 Podsystem pieszy i rowerowy.

Dla systemu komunikacji gminy Srem przyjmuje sie:
- kazde komunikacyjne opracowanie projektowe powinno ustosunkowywac
si¢ do sposobu rozwigzania ruchu pieszego 1 rowerowego (wraz z ich
infrastrukturg) z uwzglednieniem segregacji ruchu rowerowego od
pieszego,
- przy przebudowie, rozbudowie lub budowie uktadéw drogowo-ulicznych
nalezy minimalizowa¢ potencjalne kolizje w miejscach styku ruchu
pieszego 1 rowerowego z innymi uzytkownikami drog,
Istotnym jest zapewnienie mozliwosci bezpiecznego przechodzenia
pieszych przez jezdnie; zbyt dlugi czas oczekiwania na przejScie oznacza,
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7e s3 ,karani” za poruszanie si¢ pieszo i przez to zniechecani do tego
sposobu przemieszczania sie,

- priorytet dla ruchu pieszego 1 rowerowego realizowany przez zaktadanie
wysepek, pasow dla pieszych i rowerzystow, §luz rowerowych w miejscach
zakazu przejazdéw samochodow, przejs¢ z wzbudzang lub ostrzegawcza
sygnalizacja $wietlng w celu zwigkszenia ich bezpieczenstwa i komfortu
ruchu,

- dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji ciagdéw pieszo-rowerowych pod
warunkiem zapewnienia normatywnych parametréw, gwarantujacych
bezpieczenstwo pieszych i rowerzystow,

- podzial droég rowerowych stosownie do petnionych funkc;ji :

» drogi rowerowe rekreacyjne, w tym fragment migedzynarodowej drogi
rowerowej Poznan - Kornik - Zaniemysl - Srem - Koscian - Osieczna -
Leszno - Rydzyna — Gora,

= drogi rowerowe laczace zespoly mieszkaniowe Sremu — Helenki
I Jeziorany z Centrum oraz glownymi miejscami pracy i nauki; przebiegi
wedlug opracowania [4], definiowane rysunkiem,

- nowe elementy wymagajace budowy to - przeksztatcenie istniejacej drogi
wzdluz skarpy rzeki Warty w bulwar w powigzaniu z zielenig
I projektowanym zagospodarowaniem; nadanie bulwarowi indywidualnej
formy (nawierzchnia, obiekty matej architektury, o§wietlenie, itp.).

4.1.2.4 Podsystem transportu wodnego.

Dla systemu komunikacji gminy Srem przyjmuje si¢ - wspotpraca
Z gminami potozonymi wzdhuz rzeki Warty, przy odbudowie 1 utrzymaniu
srodladowej drogi wodnej dla zeglugi turystycznej 1 indywidualne;.

4.2 Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

Na terenie calej gminy dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
1 obiektéw infrastruktury technicznej, zwigzanych z obstuga zabudowy,
oraz innych, ktorych konieczno$¢ realizacji okresla niniejszy rozdzial.

Infrastruktura techniczna i komunalna peini rolg ustugowa wobec

innych obszaréw ksztattowania zrownowazonego rozwoju miasta i gminy.
Przyjmuje si¢ wiec, 1z jej rozwdj bedzie polegat na:
- dzialaniach poprawiajacych jakos$¢ dostarczanych ustlug w systemach juz
istniejagcych poprzez ich modernizacj¢ 1 przebudowg, poprawie
niezawodnosci 1 standardu realizowanych ustug, zmniejszeniu zagrozenia
dla srodowiska, energooszczednosci, poprawie efektywnosci ekonomicznej
1 organizacyjnej dzialania systemow,
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- rozbudowie systemOw poprzez obejmowanie obsluga obszarow
dotychczas nie uzbrojonych a lezagcych wewnatrz granic zasiggu systemu,
a takze obszaroOw na zewnatrz tych granic, niezaleznie czy s to obszary juz
zainwestowane czy przewidywane do zainwestowania,

Kierunki rozwoju systemu infrastruktury technicznej i komunalnej winny
by¢ ksztaltowane zgodnie z dokumentami:

= Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe miasta i gminy Srem,

= Plan gospodarki odpadami dla gminy Srem,

= Koncepcja  programowo —  przestrzenna  zwodociggowania
i skanalizowania terenu gminy Srem i terendw o$ciennych

= Wieloletni Plan Inwestycyjny.

4.2.1 Sie¢ wodociggowa.

Wedlug ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $cickow sie¢ to przewody
wodociggowe lub kanalizacyjne wraz z uzbrojeniem 1 urzgdzeniami,
ktorymi dostarczana jest woda lub ktérymi odprowadzane sg $cieki, bedace
w posiadaniu przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego.

Zakonczona w 2005 roku budowa nowe;j stacji uzdatniania wody w
Sremie przy ul. Parkowej stwarza mozliwo$¢ zaopatrzenia w uzdatniong
wode 40 000 mieszkancow. Konstrukcja budynku stacji, jak rowniez ciag
technologiczny  procesu uzdatniania wody, pozwala na jej
perspektywiczna rozbudowe do wydajnosci 15.000 m*/d. Istniejace zasoby
wody moga natomiast stluzy¢ do zaopatrzenia w wode 200 000
mieszkancow. W zwigzku z duzymi rezerwami ujgcia 1 stacji uzdatniania
wody w Sremie, jak rowniez zwigkszajacym si¢ zapotrzebowaniem na
wode na obszarach wiejskich, obstugiwanych przez lokalne stacje
(glownie w Nochowie), planuje si¢ stopniowe taczenie ich sieci
wodociggowych z systemem dystrybucyjnym stacji uzdatniania wody w
Sremie. Zwickszajace sie zapotrzebowanie na wodg w rejonie Nochowa
zwigzane jest z rozwojem zabudowy mieszkaniowej i wzrostem liczby
mieszkancéw. Dzialania zmierzajagce do  pofaczenia  uktadow
wodociggowych poszczegdlnych stacji uzdatniania wody wynikaja
rowniez z dazenia do ograniczenia kosztow produkcji wody (wysokie
koszty uzdatnienia wody w mniejszych stacjach).

Zgodnie z przedstawiong powyzej koncepcja planuje si¢ budowe sieci
wodociagowej pomiedzy Sremem a Nochowem oraz Gajem. W tym celu
w roku 2005 wybudowano odcinek sieci @ 160 mm od ul. Chelmonskiego
w Sremie do skrzyzowania ul. Le$nej w Nochowie z droga powiatowa nr 3897
W dalszym etapie wybudowany zostanie odcinek sieci

47



wodociggowe] @ 160 mm w ul. Lesnej w Nochowie, dzigki czemu
dojdzie do potaczenia uktadéw dystrybucyjnych SUW w Sremie i SUW
w Nochowie, co zaspokoi potrzeby zaopatrzenia w wode terendw zasilanych
przez stacje lokalng. Kontynuacja dzialan bedzie wybudowanie sieci
wodociggowej wzdhuz drogi powiatowej nr 3897 (od skrzyzowania
z ul. Lesna w Nochowie) do stacji uzdatniania wody w Gaju. Budowa tego
odcinka sieci spowoduje powstanie petli wodociggowej w lewobrzeznej
czesci gminy Srem, czego efektem winna byé poprawa zaopatrzenia
W wod¢ mieszkancéw ww. obszaru. W roku 2006 prowadzone bedg prace
zmierzajace do zwickszenia wydajnosci stacji uzdatniania wody w Nochowie,
co powinno pokry¢ zwigkszone zapotrzebowanie na wode odbiorcoéw
zasilanych z ww. stacji.

Petla wodociggowa powsta¢ ma rowniez w czg¢$ci prawobrzeznej
gminy Srem. W tym celu planuje sic budowe sieci taczacej uktad
wodociagowy SUW w Sremie z uktadem SUW w Orkowie, jak rowniez
SUW w Dabrowie. Aby bylo to mozliwe konieczna jest budowa sieci
wodociggowe] pomiedzy Niestabinem a Orkowem, oraz pomigdzy
obszarem wsi Mechlin, w sasiedztwie drogi wojewodzkiej (Srem -
Zaniemysl), a centralng czescig ww. miejscowosci (zaopatrywanej ze SUW
Dabrowie). Ponadto dazy sie, przy wspotudziale samorzadu gminy Kornik,
do potaczenia siecia wodociggowa miejscowosci Orkowo, przez wsie
Czmoniec 1 Trzykolne Miyny, z miejscowoscig Radzewo. Wie$ ta posiada
polaczenie wodociggowe z miejscowoscig Czmon, a dalej, na granicy gmin
Kornik i Srem, z uktadem dystrybucyjnym SUW w Dabrowie (w chwili
obecnej wsie Czmon 1 Radzewo, znajdujace si¢ na obszarze gminy Kornik,
zaopatrywane s3 w wode ze SUW w Dabrowie). Realizacja opisanych
powyzej inwestycji pozwolitaby na potaczenie z centralng SUW w Sremie
lokalnych obiektow w Orkowie 1 Dabrowie.

Oprécz  budowy sieci wodociggowych w celu potaczenia
poszczegolnych stacji  uzdatniania wody, konieczne jest rdéwniez
zapewnienie mozliwosci zaopatrzenia W wode nowo
zagospodarowywanych  obszaro6w gminy. Zgodnie z aktualnymi
dokumentami programowymi PWiK w Sremie Sp. z 0.0. planuje si¢ min.
budowe sieci wodociggowych w miejscowosci Psarskie 1 Mechlin (obszary
objete planem zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej), jak rowniez
wyposazenie w infrastrukture wodociggowa obszaréw inwestycyjnych.
Sie¢ winna by¢ realizowana w istniejgcych 1 planowanych drogach
publicznych. Ponadto konieczne jest wspoluczestniczenie shuzb
technicznych PWiK w Sremie Sp. z 0.0. w realizacji nowo powstajacych
dokumentow planistycznych. Oprocz realizacji zamierzen inwestycyjnych
w zakresie rozbudowy infrastruktury wodociggowej niezbedne s3 prace
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remontowe 1 modernizacyjne. Czynnikami determinujagcymi ww. prace sa:
rodzaj materialu wykorzystanego do budowy sieci wodociggowej oraz stan
techniczny sieci. Dla sprawnego uzytkowania uktadu wodociggowego, jak
rowniez w celu ograniczania ucigzliwosci zwigzanej] z brakiem
zaopatrzenia w wod¢ w sytuacjach awaryjnych, konieczne jest
umozliwienie wylgczania z eksploatacji poszczegdlnych odcinkow sieci.
Wymaga to bezwzglednej sprawnosci wezldow wodociggowych. W
zwigzku z tym niezbgdne sa prace modernizacyjne obejmujace ww.
element sieci.

4.2.2 Sie¢ kanalizacyjna.

Biorac pod uwage konieczno$¢ budowy uktadéw kanalizacyjnych na
obszarze wiejskim oraz uznajaC za zasadne perspektywiczne wytaczenie
z eksploatacji lokalnych oczyszczalni §ciekow proponuje si¢:

- wyposazenie dotychczas nieskanalizowanych miejscowosci: Gaj,
Nochowko, Petczyn, Wyrzeka, Dalewo, Morka, Ostrowo, Borgowo,
Bystrzek, Olsza, Kawcze, Grodzewo, Dabrowa i Luciny oraz cze¢sci
Krzyzanowa w systemy kanalizacji sanitarnej wraz z pompowniami
Sciekbw oraz rurociggami tlocznymi transportujacymi Scieki do
kanalizacji istniejace;,

- analiz¢ techniczno-ekonomiczng majaca na celu okreslenie sposobu
zagospodarowania S$cickOw w miejscowosciach: Dobczyn, Leg,
Sosnowiec, Marianowo, Marszewo i Mateuszewo,

- po zuzyciu technicznym istniejacych obiektow lokalnych oczyszczalni
sciekow w miejscowosciach: Orkowo, Kaleje, Bodzyniewo 1 Binkowo,
przejs¢ na uktad kaskadowy grawitacyjno-cisnieniowy stanowigcy
rozbudowe obecnego uktadu kanalizacyjnego, z wykorzystaniem
istniejgcej kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej w ww. miejscowosciach
I doprojektowaniem pompowni i rurociggoéw tlocznych.

Do uktadu kanalizacji w Sremie proponuje sie, wiec podtaczyé
wsie polozone na zachdd, poludniowy zachod, potudnie oraz pdinocny
wschod od miasta, poniewaz tam jest najdalej wysunigta istniejgca sie¢
kanalizacyjna (wystepuje we wsi  Nochowo, Psarskie, Gora,
Szymanowo, Krzyzanowo, Pucolowo, Blociszewo, Grzymystaw,
Zbrudzewo, Niestabin, Mechlin). Réwniez z kierunku potudniowo -
wschodniego, z uwagi na bliskie potozenie w stosunku do Sremu oraz na
lokalizacj¢ wsi w bezposredniej zlewni Jeziora Grzymistawskiego,
proponuje si¢ podlaczenie do kanalizacji w Sremie wsi Ostrowo,
Borgowo. Podlaczenie ww. miejscowosci dokonane byloby przez wie$
Pyszaca (aktualnie wykonywana z podigczeniem do infrastruktury
komunalnej miasta Srem). Do kanalizacji wsi Pyszaca, ze wzgledu na
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polozenie, przewiduje si¢ rowniez podtaczenie Binkowa, a dalej Olszy
I Bystrzku.

Dla wsi Morka, Dalewo i1 Wyrzeka proponuje si¢ budowe
kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej z pompowniami
I rurociggami tlocznymi i podtaczenie ich do kanalizacji w Nochowie
i dalej do Sremu.

Docelowo, w zwigzku z poczynionymi uzgodnieniami z gming
Dolsk, proponuje si¢ podiaczenie do kanalizacji w Bodzyniewie wsi
Gawrony, Migdzychod, Pinka i Metpin, a nastgpnie przettoczenie $ciekdw,
poprzez wsie Petczyn i Nochowko, do kanalizacji w Nochowie i dalej do
Sremu.

Dla wsi Luciny, Grodzewo i Dabrowa proponuje si¢ budowe
kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej v pompowniami
I rurociggami ttocznymi i podlaczenie ich do kanalizacji we wsi
Mechlin. W zwigzku z potozeniem wsi Kaleje oraz poczynionymi
uzgodnieniami z gming Kornik, docelowo przewiduje si¢ podigczenie
miejscowosci  Kaleje, do kanalizacji we wsi Luciny, co umozliwi
W perspektywie przerzut Sciekéw réwniez ze wsi Czmon (gmina Koérnik).

W zwigzku z potozeniem wsi Orkowo oraz problemami
zwigzanymi z eksploatacja istniejacej oczyszczalni przewiduje si¢
przerzut sciekd6w z ww. miejscowosci do uktadu kanalizacyjnego
w Niestabinie. Zgodnie z poczynionymi uzgodnieniami do Orkowa
kierowane mogtyby by¢ Scieki z Czmonca 1 Radzewa (gmina Kornik).

W poéhocnej czesci gminy Srem istnieje mozliwo$é podtaczenia do
kanalizacji, w miejscowosci Gora, $ciekow z miejscowosci Gorka,
Przylepki, Boreczek, Ludwikowi i Jaszkowo (gmina Brodnica).

Oprocz realizacji zamierzen inwestycyjnych w zakresie rozbudowy
infrastruktury ~ kanalizacyjnych  niezbedne s3  prace  remontowe
I modernizacyjne. Czynnikami determinujagcymi w/w prace sg rodzaj
materialu wykorzystanego do budowy sieci oraz jej stan techniczny.

Dla rozwigzania systemu kanalizacyjnego w koncepcji budowy sieci
kanalizacyjnej zatozono, ze:

- glowne ciagi zbierajace Scieki beda wykonane w istniejgcych ciggach
komunikacyjnych (poboczach drég),

- dla wyptycenia kolektorow 1 kanatow grawitacyjnych zostang
wybudowane pompownie strefowe, w wyniku, czego powstanie uktad
jedno lub wielostopniowego pompowania.
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4.2.3 Sie¢ kanalizacji deszczowe;.

Na terenie gminy powinno si¢ dazy¢ do maksymalnego
retencjonowania wod opadowych w miejscu ich powstawania, a nastepnie
wykorzystywania ich do celéw bytowo-gospodarczych. Natomiast wody
opadowe odprowadzane do kanalizacji z terenéw intensywnie
zurbanizowanych 1 przemystowych powinny by¢ w miar¢ mozliwosci
oczyszczone przed wprowadzeniem ich do odbiornika (o ile nie wynika
inaczej z przepisOw szczegoélnych). Obecnie zostaly wykonane prace
zwigzane ze zewidencjonowaniem wszystkich miejsc zrzutu Sciekow
deszczowych do odbiornikow, gmina podj¢ta starania o otrzymanie dla
nich pozwolen wodno - prawnych. W dalszej kolejnosci powinno si¢
zinwentaryzowacé wszystkie przylacza, co w konsekwencji umozliwi pobor
optat od podmiotéw za odprowadzanie Sciekow deszczowych do
kanalizacji.

4.2 .4 Siec¢ elektroenergetyczna.

Dla poprawy zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, w szczegdlnosci
dla terenéw przeksztalcanych lub nowo zabudowywanych, istnieje
potrzeba wybudowania nowych stacji 15/0,4 KV wraz z liniami
doprowadzajacymi na obszarze miasta 1 wsi. Konieczna jest rowniez
modernizacja istniejagcych stacji w celu zapewnienia odpowiednich
standardow zaopatrzenia w energi¢ wynikajaca z przepisOw szczegOlnych.
Laczny czas trwania w ciggu roku wylaczen awaryjnych liczony dla
poszczegdlnych wylaczen od zgloszenia przez odbiorce braku zasilania do
jego przywrocenia dla poszczegdlnych grup odbiorcéw nie moze
przekroczy¢ 48 godzin, przy czym czas trwania jednorazowej przerwy nie
moze przekroczy¢ 24 godzin.

Planuje si¢ przebudowe istniejagcej linii elektroenergetycznej WN-
110 KV, wyprowadzonej z SE Leszno Gronowo (LES) poprzez GPZ Srem
Helenki (HEL), GPZ Srem (SRE) w kierunku GPZ Sroda (SRO) do
gabarytow linii 1-torowej po trasie istniejace;.

Przy modernizacji istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych lub budowie nowych nalezy dazy¢ do kablowania
linii napowietrznych na terenach zurbanizowanych oraz przewidzianych do
urbanizacji. Na pozostatych terenach budowa¢ w taki sposob, aby
maksymalnie wykorzystywac¢ istniejace przebiegi lub uktadaé je
rownolegle do istniejacych 1 projektowanych terenow komunikacyjnych.

51



4.2.5 Sie¢ gazowa.

Nalezy dazy¢ do pozyskiwania nowych odbiorcow z terenu miasta
I zgazyfikowanych miejscowosci wiejskich wykorzystujacych gaz do
celow grzewczych. Potencjalnymi nowymi odbiorcami gazu sg kottownie
lokalne pracujace w oparciu o paliwo weglowe, budownictwo
jednorodzinne lub wielorodzinne z ogrzewaniem indywidualnym
weglowym. W zwigzku z modernizowaniem kottowni na paliwo stale coraz
czgsciej podejmowane sg decyzje o zmianie czynnika grzewczego z paliwa
stalego na gazowe. Wiaze si¢ to z wzrastajagcg swiadomoscig ekologiczng
jak 1 szukaniem oszczedno$ci w zastosowaniu praktycznie bezobstugowych
kottowni na paliwo gazowe. Szczegolnie preferowane do podiaczenia do
systemu s3 obiekty potozone poza zasiggiem sieci cieplowniczej. Tereny
rozwojowe miasta 1 gminy potozone z dala od sieci cieptowniczej
predysponowane s3 do zasilania gazem przewodowym do celow
grzewczych i technologicznych. Dla poprawy pewnosci zasilania gminy
Srem oraz zasilania kolejnych miejscowosci poza granicami gminy nalezy
uwzglednié budowe stacji redukcyjnej I° w miejscowosci Blociszewo
zasilanej z magistrali gazowe] przebiegajacej przez poludniowe obszary

gminy.

4.2.6 Cieptownictwo.

W miesicie dla zabudowy wielorodzinnej itp. priorytetowym
zrodlem zaopatrzenia w energie cieplng powinna by¢ sie¢ cieptownicza
W powigzaniu z istniejacym zrédlem ciepta - elektrocieptownig Odlewni
Zeliwa ,.Srem” S.A.. Istnieje mozliwo$é ucieplownienia prawobrzeznej
czg¢$¢ miasta z ww. centralnie zaopatrywanej sieci cieplne;.

Przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji lokalnych  kotlowni
cieptowniczych zasilanych gazem lub innymi ekologicznymi no$nikami
energii.

4.2.7 Sie¢ telekomunikacyjna 1 telefonii komoérkowe;.

W rozwoju systemu komunikacji 1 przesylu danych niezbe¢dne jest
osiggnigcie europejskich standardow gestosci abonentow telefonicznych
I internetowych, poprawa niezawodnosci, jakosci i1 prgdkosci transmisji
oraz ograniczenie niekorzystnego oddziatywania na Kkrajobraz miasta
obiektow radiowych telefonii komorkowej (wiez 1 masztéw antenowych),
przy rownoczesnym niedopuszczeniu do spowolnienia procesow
rozwojowych sieci poszczegdlnych operatorow. Okresla si¢ nastepujace
Kierunki rozwoju:
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- kontynuowanie dotychczasowych intensywnych dziatan operatorow sieci,
polegajacych na dynamicznej rozbudowie 1 modernizacji systemow
telekomunikacyjnych,

- wspieranie realizacji nowoczesnych sieci telekomunikacyjnych,

- wspieranie rozwoju infrastruktury spoteczenstwa informacyjnego, a takze
wyréwnanie dysproporcji w zakresie dostepu i wykorzystania Internetu
oraz innych technik informatycznych,

- zapewnienie dostepu do Internetu w miejscach publicznych m.in.
biblioteki, domy i centra kultury,

- bardziej efektywne, wspolne wykorzystywanie przez roznych operatorow
juz wzniesionych w miescie konstrukcji i1 istniejgcych wysokich budowli
(zredukowanie tym samym do niezb¢dnego minimum liczby nowo
wznoszonych konstrukcji).

Telefonizacja i zapewnienie innych ustug telekomunikacyjnych powinno
odbywa¢ si¢ zgodnie z uwarunkowaniami rynkowymi. Nalezy sprzyjacé
konkurencji na rynku ustug telekomunikacyjnych.

4.2.8 Gospodarka odpadami.

Glowne kierunki rozwoju systemu gospodarki odpadami winny
uwzglednia¢ poprawe standardu realizacji ustug dla mieszkahcow,
rozszerzenie zasiggu obstugi oraz zminimalizowanie negatywnych
oddzialywan na srodowisko 1 ludzi.

Dziatania dotyczace problematyki gospodarki odpadami winny skupiac si¢
na nastepujacych zadaniach:

- dalszej poprawie standardu $wiadczonych ustug, w tym na zwigkszeniu
czestotliwosci  odbioru odpadow, umozliwieniu segregacji odpadow
,u zrodla” oraz poprawie techniki ich transportu,

- wdrozeniu systemu kompleksowej utylizacji odpadow w kierunku
dostosowania do wymogoéw Unii Europejskiej, obejmujacego:

- zintensyfikowanie selektywnej zbidrki odpadow z docelowym objeciem
tym programem obszaru calej gminy,

- wprowadzenie sortowania odpadow,

- budowe¢ kompostowni odpadow zielonych,

- wdrozenie gospodarki niebezpiecznymi odpadami wyselekcjonowanymi
Z odpadoéw komunalnych,

- konsekwentnej likwidacji istniejacych ,,dzikich” sktadowisk odpadow,

- monitoringu zrekultywowanych wysypisk §mieci,

- ewentualnej budowie grzebowiska dla zwierzat,

- integracji 1 wspodlpracy systemu gospodarki odpadami z gminami
ofciennymi, ktéra winna doprowadzi¢ do zbudowania systemu
subregionalnego, szczegolnie w zakresie specjalistycznych technologii.
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Sktadowanie odpadow na analizowanym obszarze zostanie
,scentralizowane”; dokonywane bedzie na obiekcie speilniajagcym
obowigzujace 1 przewidywane wymogi ochrony srodowiska. Deponowanie
odpadéw bedzie sukcesywnie ograniczane do strumienia odpadow
balastowych, a docelowo odpadow przetworzonych z innych procesow
unieszkodliwiania. Zmniejszany bedzie sukcesywnie Ww strumieniu
odpadow kierowanych do skladowania udzial odpadow o cechach
surowcoOw wtornych (selektywna zbidrka) oraz odpadéw ulegajacych
biodegradacji (kompostowanie). Wyeliminowane zostanie docelowo
zjawisko rozproszenia po catym analizowanym obszarze zalegalizowanych
i nielegalnych obiektow skladowania odpadow. Wszystkie opisane
powyze] zmiany beda stuzyly poprawie jako$ci srodowiska na obszarze
analizowanego terenu.

5. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego 0
znaczeniu lokalnym.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg drogi
I infrastruktura techniczna. Zostaly one szczegdétowo scharakteryzowane
w pkt 4. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa 1 ustaleniami programow, o ktorych mowa w
art. 48 ust. 1.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa istnieje
obowigzek uwzglednienia zadan rzadowych stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych, wpisanych do rejestru oraz zadan
samorzadu wojewoOdztwa, zawartych w programach wojewodzkich.
Zadania te nie dotycza powiatu Sremskiego.

W Planie zapisane zostaly réwniez propozycje zadan wynikajace
z szeregu dokumentow opracowanych dla calego kraju, regionu czy dla
poszczegolnych inwestycji. Propozycje obejmujace zadania przewidziane
do realizacji w granicach powiatu sSremskiego przedstawiaja ponizsze

punkty.

6.1 Komunikacja:
- budowa lub modernizacja dréog gminnych o znaczeniu lokalnym,
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- dostosowanie drogi wojewodzkiej nr 434 wezetl autostradowy
Kleszczewo” — Kérnik — Srem — Gostyn — Rawicz do parametrow drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP),

- zapewnienie  wszystkim  pozostatym  drogom = wojewddzkim
przebiegajacym przez powiat Sremski klasy gléwnej (G) lub zbiorczej (Z),

- realizacja obwodnic dla miejscowosci potozonych na ciggach drog
wojewodzkich: nr 310 — Manieczki i nr 434 — Zbrudzewo i Srem,

- korekta wiaczenia drogi wojewodzkiej nr 436 do obwodnicy Sremu,

- powstrzymanie dekapitalizacji 1 odbudowanie szlaku zeglownego na
Warcie oraz dostosowanie zagospodarowania terenow wzdtuz rzeki dla
celow turystycznych,

- wyznaczenie 1 realizacja trasy rowerowej Poznan — Kérnik — Zaniemysl —
Srem — Koécian — Osieczna — Leszno — Rydzyna — Goéra.

6.2 Infrastruktura techniczna:

- stacja GPZ w Sremie,

- budowa lub modernizacja urzadzen do odprowadzania i oczyszczania
sciekow (sieci kanalizacyjne, w tym: podiaczenie do sieci indywidualnych
uzytkownikow; sieci kanalizacji deszczowej; inne urzadzenia do
oczyszczania, gromadzenia, odprowadzania 1 przesytania sciekow),

- stacje bazowe telefonii komorkowej,

- budowa lub modernizacja urzadzen zaopatrzenia w wode 1 poboru wody
(sieci wodociggowe, ujecia wody, stacje uzdatniania wody),

- budowa lub modernizacja urzadzen zaopatrzenia w energi¢ alternatywna
(lokalne systemy pozyskiwania energii z alternatywnych zrodet),

- budowa zbiornikdéw retencyjnych,

- budowa, modernizacja i rekultywacja sktadowisk odpadéw statych,

- likwidacja ,,dzikich” wysypisk,

- kompleksowe systemy zagospodarowania odpadéw na poziomie
lokalnym.

6.3 Gospodarka wodna 1 ochrona wod:

- realizacja przedsiewzigcia podjetego w ramach porozumien migdzy-
gminnych, obejmujagcego m.in. powiat Sremski — ,,Grupa projektow
w zakresie kanalizacji sanitarnej 1 oczyszczania S$ciekOw na terenie
obeymujacym czgs$¢ zlewni rzeki Warty powyzej powierzchniowego ujgcia
wody pitnej dla miasta Poznania”.

6.4 Ochrona przyrody:

- wytypowanie Rogalinskiego Parku Krajobrazowego, stanowiacego
najwicksze skupisko dgbéw w Europie, z bogactwem roslin naczyniowych
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oraz gatunkéw ptakow, do obszaréw europejskiej sieci ekologicznej
NATURA 2000 pod nazwa Rogalinska Dolina Warty (kod obszaru
PL0000253).
Obszary Natura 2000 zostaly utworzone i opisano je W czgsci
uwarunkowan.

6.5 Ochrona obszaréw o specjalnych walorach:

- rezerwaty przyrody: ,,Czmon” i ,,Marianowo”,

- parki krajobrazowe: Rogalinski Park Krajobrazowy i park Krajobrazowy
im. Gen. Dezyderego Chtapowskiego,

- zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,.k.egi Mechlinskie”,

- uzytki ekologiczne,

- fragment doliny Srodkowej Warty na odcinku od gm. Ksigz Wlkp. do
m. Sremu nie objety dotychczas prawnymi formami ochrony przyrody,
proponowany jako obszar chronionego krajobrazu,

- zlewnia Kanatu Szymanowo-Grzybno proponowana do ochrony jako tzw.
»Zlewnia chroniona”, ktorej wody powierzchniowe wykorzystywane sg do
zasilania infiltracyjnego ujecia komunalnego dla miasta Poznania
w Mosinie,

- wody powierzchniowe, zwlaszcza jeziora kapieliskowe w obrebie
obszarow przewidzianych dla rekreac;i,

- czwartorzedowy zbiornik wodonosny GZWP Nr 150 Pradolina
Warszawsko-Berlinska; obszar zbiornika w obrgbie powiatu $Sremskiego
(gminy Ksigz Wlkp. i Srem) zaliczony do obszaréw najwyzszej ochrony,
W ktorych czas przenikania zanieczyszczen do wod jest mniejszy niz 25 lat,
- obszary z glebami wysokiej bonitacji, szczegolnie w zwartych, duzych
kompleksach (centralna i zachodnia czg¢$¢ powiatu),

- uktad urbanistyczny m. Sremu.

6.6 Inne:

- budowa, rozbudowa i modernizacja lokalnej bazy kulturalnej, sportowej
I turystycznej,

- rozbudowa 1 modernizacja obiektow, w ktorych zlokalizowane beda
lokalne  oS$rodki  wspierania  przedsiebiorczosci —  inkubatory
przedsigbiorczosci, centrum innowacyjno-wdrozeniowe.

7. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoOw odrgbnych, w
tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podzialu
nieruchomos$ci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
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2 oraz obszary przestrzeni

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m
publiczne;j.

W gminie Srem nie wystepuje koniecznoéé sporzadzenia miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoOw
odrebnych:

- obowigzek sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.) nie dotyczy gminy Srem,

- obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.)
nie dotyczy gminy Srem,

- obowigzek wynikajacy z ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo
geologiczne i gornicze (Dz. U. 2005 r. Nr 228, poz. 1947 z pdzn. zm.) nie
dotyczy gminy Srem.

Ponadto na tereniec gminy nie przewiduje si¢ koniecznosci
przeprowadzenia procedur podziatu i scalania gruntdéw. Nie ma takze
potrzeby  sporzadzania  miejscowych  plandéw  zagospodarowania
przestrzennego dla przestrzeni publicznych.

W mieécie Srem przewiduje siec mozliwo$é lokalizacji dwoch obiektow
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m°. Jeden z nich
zlokalizowano na Helenkach u zbiegu wulic Jana Kilinskiego i
Grunwaldzkiej, a drugi na Wojtostwie u zbiegu ulic Gostynskiej 1
Stanistawa Staszica. W zwigzku z wyznaczeniem terenu pod lokalizacje
obicktu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® dla
jednostek C3 U3 oraz D4 Ul obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

8. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze 1 niele$ne.
Ustala si¢ obszary, wymienione w ponizszych punktach,
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne, z wylaczeniem obszaréw, ktore uzyskaly zgode na
zmiang¢ przeznaczenia lub zostaty wytaczone z produkcji rolnej 1 lesne;.

8.1 Zamierzenia inwestycyjne gminy.

W stosunku do niektorych terendow, gmina ma plany inwestycyjne.
W zwigzku z tym zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Charakterystyke tych terendw przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela 4

Tereny, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowanla przestrzennego

Lp. | Teren w granicach Przeznaczenie Uwagi
opracowania mpzp

1 | Srem (pn czeg$é) Tereny sportu i rekreacji z zabudowa

towarzyszaca.

2 | Srem (pn czesc) Tereny zabudowy ustugowe;j. »Brama Miasta” — ze wzgledu
na ekspozycje miejsca oraz
ochrong widoku na centrum
miasta.

3 |[Srem (zabytkowe | Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Ochrona zabytkowej

$rodmiescie) struktury miejskiej,
podniesienie  atrakcyjnosci
obszaru starej zabudowy.

4 | Dabrowa-Grodzewo | Ustugi agroturystyczne. Koniecznosé zmiany
obowigzujacego planu
miejscowego ze wzgledu na
zmiang zamierzen
inwestycyjnych.

5 | Morka Zabudowa letniskowa. Wypehienie juz istniejacej
struktury przestrzennej oraz
lokalizacja nowej zabudowy
letniskowej.

6 | Niestabin Tereny dziatalno$ci gospodarcze;. Nowe zamierzenia
inwestycyjne  mieszkancow
gminy.

7 | Nochowo Zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna. | Ochrona cennego
krajobrazowo i przestrzennie
terenu przed chaotycznym i
Zbyt intensywnym
zainwestowaniem.

8 | Nochowo Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Uruchomienie terenow pod
zainwestowanie. Programowe
ksztattowanie struktury
przestrzennej wsi.

9 | Nochowo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Koniecznos¢ zmiany

(ul. Le$na) obowigzujacego planu
miejscowego ze wzgledu na
zmiang zamierzen
inwestycyjnych.

10 |Olsza Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Kontynuacja zabudowy
wzdhiz ciggu
komunikacyjnego,
wykorzystanie istniejacej
infrastruktury.

11 |Zbrudzewo (teren | Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Uruchomienie terenow pod
przy drodze zainwestowanie. Programowe
wojewodzkiej, przy ksztattowanie struktury
watach) przestrzennej wsi.

12 | Zbrudzewo Tereny dziatalno$ci gospodarczej. Nowe zamierzenia

Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i|inwestycyjne  mieszkancOw
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| | wielorodzinnej.. | gminy.

8.2 Obszary wymagajace ochrony.

Zamierzeniem gminy Srem i sasiedniej gminy Dolsk jest ochrona
jeziora Grzymistawskiego. Planowane jest stworzenie planu ochrony
zlewni jeziora Grzymistawskiego. Podejmowanie dzialan, majacych na
celu realizacje wustalen planu ochrony oraz niezaleznych dzialan
ochronnych, do czasu uchwalenia tego planu, wymaga sporzadzenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Ochrony wymaga takze obszar na potudniu gminy — ,,Ro6w Wysko¢”
oraz podmokty obszar w okolicy Dobczyna — kontynuacja kanatu.

Tabela 5
Obszary wymagajace ochrony.
Lp. | Teren w granicach Przeznaczenie Uwagi
opracowania mpzp
1 | Rynnajeziora Tereny zieleni, tereny wyltaczone z |Ze wzglgdu na ochrong
Grzymistawskiego | zainwestowania, dolesienie oraz tereny | przyrodniczg i krajobrazowa
ustug sportu i rekreacji. jeziora gmina zamierza
sporzadzi¢ takze program
ochrony jeziora
Grzymistawskiego
2 | Rynna jeziora | Tereny zabudowy rekreacyjnej oraz tereny
Moreckiego zieleni i wylaczone z zainwestowania.

8.3 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Na terenic gminy Srem znajduja si¢ obszary wymagajace
przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji. Nalezg do nich tereny po RSP
I PGR, tereny po PKP oraz tereny powyrobiskowe. W celu umozliwienia
programowych 1 konsekwentnych dziatan na tych terenach konieczne jest
sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Konieczno$¢ sporzadzenia miejscowego planu  wynika rowniez
z ewentualnej zmiany przeznaczenia terenu.
Tabela 6
Tereny wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.
Lp. Teren w granicach opracowania Uzasadnienie Uwagi
mpzp
1 | Grzymystaw teren po byltym PGR lub RSP
2 | Goéra teren po byltym PGR lub RSP
3 |Leg teren po byltym PGR lub RSP
4 | Mérka teren po bytym PGR lub RSP
5 | Luciny teren po bytym PGR lub RSP
6 | Srem, rejon ulicy Kolejowej, ok. 10 ha | teren po PKP
7 | Gora Teren po skladowisku odpaddéw | pozadane
komunalnych
8 | Gaj teren powyrobiskowy
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9 | Okolice Lucin teren powyrobiskowy
10 | Okolice Grobelki teren powyrobiskowy
11 | Okolice Dgbrowy teren powyrobiskowy
12 | Niestabin teren  powyrobiskowy -  po
zakonczeniu eksploatacji
13 | Pyszaca teren  powyrobiskowy —  po | Teren jest czesciowo
zakonczeniu eksploatacji zrekultywowany
14 | Ostrowo teren  powyrobiskowy -  po
zakonczeniu eksploatacji
15 | Dalewo teren  powyrobiskowy -  po
zakonczeniu eksploatacji
16 | Binkowo Wyrobisko nieczynne z
udokumentowanymi ztozami
17 | Srem — Wojtostwo Wyrobisko nieczynne z | Teren jest czeSciowo
udokumentowanymi ztozami zrekultywowany
18 | Srem, osiedle Helenki Wyrobisko nieczynne Przeznaczenie w na
ustugi i rekreacje

8.4 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, potrzeba
sporzadzania ktorych wynika 2z wyznaczenia nowych terendéw
inwestycyjnych.

Dla wlasciwej struktury przestrzennej rozwijajacego si¢ miasta oraz
niektorych wsi w gminie Srem niezbedne jest sukcesywne sporzadzanie
miejscowych  planow  zagospodarowania  przestrzennego  przed
uruchamianiem kolejnych terenéw inwestycyjnych.

9. Kierunki 1 =zasady ksztaltowania rolniczej 1 leSnej przestrzeni
produkcyjnej.

Baza podstawowga rozwoju rolnictwa sg gleby, ktore przedstawiajg w
gminie duzy przekrdj jakosciowy. Porownywalng oceng ich w skali kraju
sa tzw. Kompleksy rolniczej przydatnosci gleb. Najlepszych kompleksoéw
gleb 1-4 jest 5577 ha, 51 8 — 2009 ha, co stanowi w calosci 64,1% ogolne;j
powierzchni gruntéw ornych w gminie /11828 ha/. Ponad 8600 ha zajmuja
grunty najwyzszych klas bonitacyjnych II — IV.

Dolina Warty dzieli gming Srem na dwie charakterystyczne czeéci:
poludniowo-wschodnig, o przewadze uzytkow rolniczych i1 pdinocno-
zachodnig - o przewadze uzytkéw przyrodniczych.

Najlepsze, najbardziej zwarte 1 rozlegle kompleksy gleb rolniczych

znajduja si¢ w zachodniej i potudniowo-zachodniej czeéci gminy Srem.
Tam szczegolnie winna koncentrowac si¢ rolnicza przestrzen produkcyjna.
Dla jej rozwoju istotne sg obowigzujace 1 wymienione nizej ograniczenia:
- dla okolic Krzyzanowa, Blociszewa — nalezy uwzgledni¢ wymogi
wynikajace z istniejacej formy ochrony przyrody — Parku Krajobrazowego
im. Gen. Dezyderego Chiapowskiego (pkt 13.3.3 Ochrona S$rodowiska
przyrodniczego — 1c),
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- dla okolic Wyrzeki, Kadzewa, Dalewa 1 Modrki — nalezy uwzglednic
wymogi wynikajace z wyznaczonej strefy zlewni jeziora Zbechy 1 jeziora
Morka (na podstawie Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 grudnia 2003r. w sprawie
okreslenia wod wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet
rolniczych oraz obszarow szczegdlnie narazonych, z ktérych odptyw azotu
ze zrodet rolniczych nalezy ograniczy¢ — Dz. Urz. Woj. Wikp. Z 2003r. Nr
192 p0z.3568).

Ponadto ustala si¢:

- wprowadzanie zadrzewien S$rddpolnych (przeciwdziatanie erozji gleb,
nadmiernemu przewietrzaniu powierzchni),

- zachowanie $rodpolnych enklaw zieleni w postaci grup drzew, oczek
I ciekdw wodnych, uzytkow ekologicznych,

- tworzenie systemu korytarzy ekologicznych m. in. Jako ostoje ptakoéw
| zwierzat zamieszkujgcych lasy,

- mozliwos¢ wykorzystywania terendw rolniczych do produke;ji
ogrodniczej (sady).

O tych i innych elementach systemu przyrodniczego gminy traktuje

pkt 13.3.3 Ochrona Srodowiska przyrodniczego.

Cze$¢ pdtnocno-wschodnia — procz duzego udzialu lasow — obfituje
w rozlegte tereny o charakterze tggowym, co warunkuje niezwykla
atrakcyjno$¢ krajobrazowag tej czesci gminy. Ze wzgledu na stabe
kompleksy gleb rolniczych na tym terenie oraz liczne rozproszone
kompleksy lesne, pretenduje on w szczegdlnosci do wyznaczania
potencjalnych obszaréw dolesien.

W chwili obecnej, lasy (bez zadrzewien) zajmujg powierzchni¢ 3264
ha co stanowi 15,8% ogdlnej powierzchni gminy. Sgsiednie gminy:
Brodnica 23,4%, Kérnik 26,1%, Zaniemysl 34,7%, Ksigz 22%.

Dla poprawy bilansu wodnego gleb piaszczystych , ograniczenia
erozji wietrznej gleb murszowych i mad w Pradolinie, ograniczenia erozji
wodnej gleb potozonych na zboczach, poprawy stosunkow
biocenotycznych, wyznacza sie tereny dolesien dla catej gminy Srem, co
powoduje zwigkszenie lesistosci do ok. 19,0% powierzchni gminy (bez
zadrzewien), zgodnie z Zatacznikiem nr 3.

10. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi 1 osuwania si¢ mas
ziemnych.

Zgodnie ze studium Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
uwzgledniono zasigg zalewow wody 100 — letniej, dochodzacych do
rzednej 64-65 mnpm — oznaczono obszar szczegodlnego zagrozenia
powodzig zgodnie z Zalacznikiem nr 3. Gorna granica rzednej zalewu
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wody 100-letniej wynosi ok. 66,5 m n.p.m. Dla tego terenu ustala si¢ zakaz
zabudowy w odniesieniu do nowych budynkéw (poza obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz obszarami
wyznaczonymi w studium pod zabudowe) oraz przeznaczenie terenu na
funkcje przyrodnicze zieleni tegowej, tak, pastwisk oraz zadrzewien i
lasow.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z ustawg prawo
wodne, zabrania si¢ lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych
znaczagco oddziatywa¢ na $rodowisko, gromadzenia $ciekdw, odchodow
zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych materialéw, ktore
mogg zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadoéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania. Dyrektor regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od ww.
zakazu, okre$lajac warunki niezbedne dla ochrony jakos$ci wod, jezeli nie
spowoduje to zagrozenia dla jakosci wod w przypadku wystgpienia
powodzi. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania si¢
wykonywania robdt oraz czynnos$ci utrudniajgcych ochrone przed
powodzig lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe zgodnie z ustawa
prawo wodne.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami ryzyka
powodziowego sporzadzonymi przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej na obszarze gminy Srem wystepuje:

a) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig, p=1%, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na
100 lat,

b) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, p=10%, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i Wynosi raz na
10 lat,

c) obszar, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie, p=0,2%, i wynosi raz na 500 lat,

d) obszar, ktory w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego zostanie zalany warstwg wody o glebokosci
<4,0m.

Obszary te zostaly wkreslone w zataczniku graficznym.

11. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywaci.

Oprécz terendw wymienionych w pkt. 8.2 Obszary wymagajace
przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji. (tereny po RSP i PGR, tereny
po PKP oraz tereny powyrobiskowe. — Tabela 4 ), gmina wyznaczyla teren
w miescie Srem, wymagajacy rewitalizacji.
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11.1 Rewitalizacja

Zgodnie z definicja dr Krzysztofa Skalskiego: rewitalizacja to
kompleksowy program remontéw, modernizacji zabudowy i przestrzeni
publicznych, rewaloryzacji zabytkow na wybranym obszarze, najczescie)
dawnej dzielnicy miasta, w powigzaniu z rozwojem gospodarczym
I spotecznym. Rewitalizacja to polaczenie dziatan technicznych — jak np.
Remonty — z programami ozywienia gospodarczego 1 dziataniem na rzecz
rozwigzania probleméw spotecznych, wystepujacych na tych obszarach:
bezrobocie,  przestgpczos¢,  brak  réwnowagi  demograficzne;.
Niewlasciwym jest, wigc mowi¢ o ,rewitalizacji” jednego budynku, czy
,rewitalizacji” placu miejskiego, jesli te dziatania dotycza jedynie
modernizacji budynkoéw, czy rewaloryzacji zabytkow”

Rewitalizacja jest zadaniem kompleksowym i dlatego ma na celu
m.in.:

- ozywienie gospodarcze i spoteczne,

- zwigkszenie potencjatu turystycznego tych obszaréw poprzez wsparcie
kompleksowych projektéw dziatan technicznych,

- rozwigzywanie problemow spotecznych (w tym walka z patologiami
spolecznymi),

- podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej terenow rewitalizowanych
(w tym bezpieczenstwa).

Wazne jest, aby dziatania podejmowane w ramach programéw
rewitalizacji przyczynialy si¢ do tworzenia miejsc pracy oraz
przeciwdziatania wykluczeniu spolecznemu. Szczegdlna rola 1 wyzwanie
zwigzana jest z pomocg osobom bezrobotnym (zwlaszcza absolwentom
oraz niepelnosprawnym).

Rewitalizacja jest stosunkowo nowym problemem dla gmin, jesli
rozpatrywac ja pod postacig konkretnych dokumentoéw oraz zbioru dziatan.
Wiele inicjatyw rewitalizacyjnych jest stale podejmowanych w gminie,
jednak nigdy nie zostaty one w odpowiedni sposéb uporzadkowane.

W roku 2005 gmina uchwalita Lokalny Program Rewitalizaciji.
Obszar objety tym programem, jest terenem wymagajacym rewitalizacji
W najblizszym czasie. Jest to wazna czg$S¢ miasta, bedaca wizytowka
Sremu, majaca ogromny potencjal gospodarczy i spoteczny, ktory nalezy
odpowiednio wykorzystac.

Program zostal uchwalony przez Rade Miejska w Sremie w czerwcu
2005 .
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Konieczne s3 dziatania scalajace funkcjonalnie 1 spotecznie rozbite
cze$ci starego miasta, naprawiajace strukture przestrzenng ul. Pilsudskiego
I wptywajace na ogolny wyglad wjazdu do miasta. Istnieje koniecznosé¢
wprowadzenia uzupelien zabudowy 1 stworzenie jej nowego frontu,
renowacji istniejacych budynkow zabytkowych. Dziatania te zacheca
inwestoréw do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w tej czgsci miasta,
a mieszkancow by¢ moze do zamieszkania w zmodernizowanych
kamienicach o ciekawych wnetrzach mieszkalnych. W starej tkance
miejskiej tkwi wielki potencjal nie tylko turystyczny, ale i gospodarczy.
Historycznie wnetrza kamienic §rddmiejskich zagospodarowywane byty na
roznego rodzaju ustugi nie tylko w parterze, ale rowniez na pierwszym
pietrze. Odpowiednie otoczenie wptywa znaczaco na rang¢ danych uslug
W oczach spoteczenstwa. Popyt na dane ustugi generuje odpowiednie zyski,
m.in. wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na korzystng lokalizacje.

Ogromny potencjat starego miasta zostal catkowicie pominiety przy
tworzeniu planu miejscowego w roku 1964. Istnienie miasta na prawym
brzegu Warty traktowane byto jako konieczno$¢, a nie mozliwosci
rozwojowe. Budowa tzw. Jezioran byla priorytetem i temu
podporzadkowywano  zatozenia catego planu. Wszelkie ustugi
administracyjne przeniesiono na lewy brzeg, w sredniowiecznej czgSci
pozostal jedynie Urzad Miejski 1 sad. Wszelkie nowe funkcje lokowano na
Jezioranach, tu widziano potencjat 1 tereny rozwojowe. Obecnie
W prawobrzeznej czesci miasta zlokalizowane jest ok.20 % ustug,
a W lewobrzeznej czesci reszta — 80%, przy czym na prawym brzegu
mieszka ok. 25 % mieszkancow. Liczby te pokazujg ogromne dysproporcje
w zagospodarowaniu funkcjonalnym Sremu. Celem oczywiscie nie jest
stworzenie stanu 50% — 50% po kazdej stronie rzeki, jednak konieczne jest
stworzenie réwnowagi np. W szkolnictwie podstawowym i nauczaniu
przedszkolnym. Dostgpnos¢ przestrzenna szkét dla najmtodszych powinna
by¢ jak najkorzystniej rozwigzana, a obecnie po prawej stronie rzeki nie ma
zadnej szkoty podstawowej, jest jedno mate przedszkole.

Korzystna jest lokalizacja szkét srednich na prawym brzegu (Zespot
Szkét  Ekonomicznych, Zespdt Szkét  Mechanicznych, Liceum
Ogolnoksztatcace). Przycigga to miodziez do historycznego centrum.
Konieczne jest jednak stworzenie takich ustug, ktore zatrzymaja uczniow
w starym miescie nie tylko w godzinach nauki (kino, teatr, dyskoteki,
kawiarenki, ogrodki letnie, imprezy kulturalne 1 sportowe).

Waznym elementem w strukturze staromiejskiej ma si¢ stac
planowana przystan rzeczna nad Wartg. Wptynie to na wykorzystanie rzeki
jako drogi rzecznej dla ruchu turystycznego z roéznych regiondéw kraju.
Przystan ma taczy¢ stare miasto z rzeka. Tam maja si¢ odbywaé rowniez
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roznego rodzaju imprezy dla mieszkancow. Planowane jest
zagospodarowanie znacznej czg$ci waldéw miejskich 1 stworzenie bulwaru
spacerowego. Powstanie mozliwo$¢ lokowania ustug w ciekawym
krajobrazowo miejscu, atrakcyjno$¢ miejsca wplynie znaczaco na jego
ozywienie funkcjonalne.

Kilka lat temu wyremontowano nawierzchni¢ ulic Kos$ciuszki
I Wyszynskiego — tu powstat deptak, kolejnym krokiem jest polozenie
nowej nawierzchni na koncowym odcinku ul. Kosciuszki taczacym stare
miasto z rzeka i projektowang przystania. Na zwigkszenie atrakcyjnosci
starego miasta wplynie znaczaco modernizacja nawierzchni Placu
20 Pazdziernika  (o$wietlenie, fontanna, ogrodki letnie, scena).
Przywrocenie specyficznej dla rynkow $rednich miast atmosfery zacheci
inwestorow do lokowania swoich dziatalnosci w reprezentacyjnej okolicy.
Zwiekszy sie¢ atrakcyjnos$é¢ turystyczna Sremu. Tu maja poczatek liczne
trasy rowerowe. Miasto moze sta¢ si¢ bazg dla zwiedzania Wielkopolski.
Glownymi atutami beda: bliskie sgsiedztwo Poznania, stosunkowo krotki
dojazd do typowo turystycznych miejsc jak Rogalin, Kornik, poszerzona
oferta noclegowa i gastronomiczna, odrestaurowane zabytki, rekreacyjne
tereny zielone, przystan rzeczna 1 trasa wycieczek po Warcie.

Dziatania rewitalizacyjne powinny by¢ prowadzone w sposob ciagty,
tak by w ogole bylo mozliwe osiggnigcie pozytywnych efektow.

Wazne jest rOwniez, by rewitalizacja nie ograniczyla si¢ w dtuzsze;j
perspektywie czasu tylko do obszaru starej zabudowy. Z pewnoscig
W przysztosci pojawig si¢ konkretne pomysty na rewitalizacj¢ innych
dzielnic miasta, a moze nawet wsi.

Tabela 7
Zatozenia Lokalnego Programu Rewitalizacji
Stan istniejacy Zatozenia Programu Rewitalizacji
Centrum staromiejskie stracito swoja range na | Remont kamienic i przystosowanie istniejacych
skutek: mieszkan do obecnych wymogow
1. Budowa osiedli mieszkaniowych na | Rewitalizacja placu, fontanna, zdroje, oswietlenie
Jezioranach —nowy klimat wnetrza urbanistycznego
2. Przeniesienie centrum handlowego na | Centrum ustugowo-kulturalne
Jeziorany Utrzymanie UM i sadu. Szkot, przedszkoli,

3. Przeniesione glowne ustugi publiczne na | wzbogacenie o nowe obiekty kultury
lewy brzeg — ZUS, Urzad Skarbowy (w
rejonie ul. Wojska Polskiego)

Zty stan zabudowy, zaniedbane podworza, stare | Renowacja kamienic, wnetrz, wprowadzanie
budynki gospodarcze, puste sklepy, brak | nowych funkcji, likwidacja matych budynkéw
dziatalno$ci gospodarczej gospodarczych, likwidacja barier
architektonicznych

Dotacje na renowacje obiektow zabytkowych,
Programy wspierajagce powstajace dziatalnosci
gospodarcze

Brak naptywu ludno$ci na prawy brzeg Warty, | Nowe tereny pod zabudowe na obszarze
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75% ludnosci Sremu mieszka po lewej stronie
Warty

prawobrzeznego miasta, juz s3 uchwalone mpzp

Szkoty $rednie blisko starego miasta, ale

mlodziez przebywa tu tylko w trakcie zajec

Nowe atrakcyjne uslugi w starym centrum, Ushugi
kulturalne

ul. Pitsudskiego rozdarta miasto w 1972 r.

Wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza miasto
(obwodnica), scalenie przestrzenne pierzei ulicy

Warta ma niezagospodarowane brzegi

Budowa przystani rzecznej i terenu pod imprezy
masowe

Budowa bulwaru na obu brzegach Warty
Promenada na lewym brzegu, zejscie od
ul. Mickiewicza

Sciezki rowerowe, Nowe ustugi wzdtuz brzegow
Warty (gastronomia, galerie, hotel)

Odptyw mieszkancow na tereny wsi

Nowe tereny pod zabudowe na obszarze
prawobrzeznego miasta, juz sa uchwalone mpzp

Deptak na ul. Ko$ciuszki i Wyszynskiego

Deptak z ul. Ko$ciuszki do brzegu Warty

Miasto malo atrakcyjne turystycznie, S$ciezki
rowerowe majace swoj poczatek na PL. 20
Pazdziernika

Wigksza baza hotelowa, przystan, renowacja
zabytkoéw, nowe muzea, modernizacja kina, Srem
jako atrakcyjny przystanek na trasie wycieczek,
informacja turystyczna

Park Powstancow ciekawie zagospodarowany,
plac zabaw, mini zoo, stadion, $ciezki edukacyjne

Wiecej imprez na terenie parku, renowacja ul.
Poznanskiej, nowy amfiteatr — urozmaicenie
imprez masowych

Prawo o planowaniu przestrzennym w trakcie
ciaggltych zmian

Nowe uchwaly mpzp szczegdtowe i precyzyjne w
swych zapisach, zapobieganie powstawaniu
zabudowy w miejscach przeznaczonych na inne
cele w SUIKZP, uchwalenie stosownych mpzp

Duze bezrobocie wsrod mieszkancOw miasta

Nowe ustugi i nowe funkcje to nowe miejsca
pracy, ciekawa okolica sprzyja prowadzeniu
wilasnej dzialalnosci gospodarczej, programy
wspierajagce nowo powstajace miejsca dziatalnosSci
gospodarczej,

Wazrost przestgpczosci w zaniedbanych zautkach
miasta

Poprawa tadu przestrzennego, jakosci zabudowy i
przestrzeni publicznych, tworzenie nowych wnetrz
urbanistycznych wplywa na pozytywne
zachowanie mieszkancow, kontynuacja programu
,Bezpieczne Miasto”- monitoring.

Duza liczba mieszkancéw na obszarze starej
zabudowy w wieku przedemerytalnym i
emerytalnym.

Nowe tereny mieszkaniowe w prawobrzeznej
czeSci miasta, nowe ustugi i rynek pracy
dostosowany do nowych kierunkoéw ksztalcenia.

11.1.1 Dziatania kierunkowe w obszarze rewitalizacji.

- Powotanie pelomocnika do

rewitalizaciji.

kompleksowe;j

realizacji programu

- Stworzenie gminnej bazy danych statystycznych w podziale na miasto
Srem, dzielnice miasta, wsie, we wspolpracy z odpowiednimi instytucjami.
- Przeciwdziatanie narastajagcym procesom dezintegracji i wykluczenia
spotecznego. Programy wsparcia, pomocy spotecznej, aktywizacji
spoteczenstwa.

- Poprawa jakosci zasobu mieszkaniowego. Wzrost jako$ci warunkow
zamieszkania, poprawa warunkéw sanitarnych w starym budownictwie,
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modernizacja budynkéw, dostosowanie do obecnych wymogow norm
budowlanych.

- Ujecie problematyki rewitalizacji w pracach nad partnerstwem publiczno-
prawnym. Wspotpraca w ramach projektow rewitalizacyjnych, pomoc
prawna i finansowa.

- Zapobieganie dekapitalizacji substancji miejskiej, a tym samym
najtrudniejszym  problemom spotecznym. Stata poprawa jakosci
przestrzeni publicznych, zagospodarowanie budynkéw opuszczonych,
stworzenie  bazy  kulturalno-turystycznej na  obszarze  miasta
prawobrzeznego.

- Zapobieganie wyludnianiu si¢ obszaru LPR, wzrostowi ujemnego salda
migracji. Stworzenie planéw miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, stvorzenie nowoczesnej bazy ustug.

- Wspieranie przez dofinansowanie przedsigwzi¢¢ dotyczacych
mieszkancéw. Dotacje na modernizacje¢ 1 konserwacje budynkéw
zabytkowych, adaptacje budynkéw gospodarczych 1 oficyn na nowe
funkcje, zagospodarowywanie podwoérzy w zabudowie $rodmiejskiej,
budowg¢ nowych budynkéw w zabudowie plombowej, dotacje na programy
aktywizacji gospodarczej.

- Tworzenie warunkow dla wzmocnienia funkcji rozwojowych obszaru dla
poprawy konkurencyjnosci.

- Uwzglednienie specyficznych potrzeb obszaru w systemie finansowania
z uwzglednieniem wielkosci zabudowy historycznej, potencjalnej liczby
uzytkownikow ustug §wiadczonych przez miasto.

12. Granice terené6w zamknigtych 1 ich stref ochronnych.

Granice wojskowych terenow zamknigtych 1 ich stref ochronnych
(ustanowionych decyzjami: Nr 0-11 Ministra Obrony Narodowej z dnia 28
grudnia 2000 r., Nr 0-5 Ministra Obrony Narodowej z dnia 30 kwietnia
2002 r., Nr 0-8 Ministra Obrony Narodowej z dnia 31 pazdziernika 2003 r.)
oraz zamknigtych terendow PKP (ustanowionych decyzja Nr 42 Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia 2000 r.) okreSla
zalacznik nr 3 do uchwaly w sprawie studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem. Wszystkie strefy ochronne
zamykajg si¢ wewnatrz terendw zamknietych.

Planowane jest poszerzenie terenu kompleksu wojskowego na gruntach
wsi Nochowo. Dla istniejgcej tam strzelnicy garnizonowej zostaty
wyznaczone granice bezpieczenstwa — obszar ten stanie si¢ strefg ochronng
dla strzelnicy badz docelowo terenem zamknigtym. Poza tym obszarem nie
jest obecnie planowane wyznaczanie innej strefy ochronnej.
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Przez miasto Srem przebiega rdéwniez wojskowy  kabel
telekomunikacyjny, dla ktérego obowigzujg strefy ochronne jak dla innych
urzadzen tego typu, okreSlone w przepisach odrgbnych dotyczacych
telekomunikacji. Kabel ten biegnie od kompleksu wojskowego przy
ul. Sikorskiego, dalej ulicami Chelmonskiego i Grottgera do o$rodka
szkoleniowego w Nochowie. Jego szczegdtowy przebieg okreslajg mapy
zasadnicze.

13. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny wylaczone spod zabudowy.

W niniejszym opracowaniu wyznaczono tereny, ktore pozwalaja
W sposob jakosciowy 1 ilosciowy rozwijaé strukturg przestrzenng miasta.
Rozwo6j miasta 1 wielu wsi bedzie dokonywat si¢ zarbwno na terenach juz
zagospodarowanych, gdzie uzupelniana bedzie zabudowa na jeszcze
wolnych parcelach, przez wymiang zabudowy o niskich standardach
uzytkowych 1 ztej kondycji technicznej, a takze prowadzona begdzie
rewaloryzacja, rehabilitacja 1 modernizacja zabudowy historycznej, a takze
modernizacja warto$ciowej zabudowy wspotczesnej, cechujacej si¢ dobrym
stanem technicznym 1 poziomem wyposazenia w infrastrukture techniczna.
Tereny te winny by¢ jeszcze w lepszym stopniu wyposazone
w infrastrukture techniczng 1 spoleczng, winny mie¢ zapewnione
udoskonalone warunki obstugi komunikacyjnej, w tym parkowania
samochodow.

13.1 Struktura funkcjonalno — przestrzenna gminy.

Utrzymuje si¢ dotychczasowg strukture funkcjonalno — przestrzenng
gminy opierajaca sie na podziale sieci osadniczej na miasto Srem i 32 wsie
soteckie, grupujace 40 wsi.

Proponuje si¢ nastepujaca systematyke jednostek osadniczych w gminie:

- o$rodek dynamicznego rozwoju w oparciu o dotychczasowy potencjal
spoteczno — gospodarczy z przeksztalceniami jakosciowo — ilosciowymi,

- osrodek umiarkowanego rozwoju — o$rodek rozwojowy na skalg
posiadanego zaplecza spoteczno — gospodarczego 1 predyspozycji
przyrodniczo — krajobrazowych (przeksztatcenia gtownie jakoSciowe),

- osrodek elementarnego rozwoju —osrodek, w ktorym rozwdj polega nie na
wzroscie przestrzennym, ale na rehabilitacji przestrzeni, na podnoszeniu
standardéw estetycznych 1 technicznych zabudowy oraz wzbogacaniu
krajobrazu.

Za rozwoOjowe W najszerszym znaczeniu uznaje Si¢ nast¢pujace
jednostki osadnicze: wie§ Psarskie, Nochowo, Pyszaca i1 Zbrudzewo.
Zaktada si¢ dla tych wsi rozwdj wielofunkcyjny.
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Pozostate wsie to osrodki elementarnego rozwoju (wsie 1 przysiofki).

13.2 Tereny wytaczone spod zabudowy.

Tereny wylaczone spod zabudowy (nie dotyczg sieci infrastruktury
technicznej) przedstawiono na rysunku w Zalgczniku nr 4. Sag to
W szczegblnosci:

- tereny zieleni niskiej, tak, pastwisk, zieleni tegowej 1 terenow
podmoktych — tereny zieleni, pelnigce funkcje przyrodnicze ,

- tereny polozone w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody,

- tereny polozone w strefach oddziatywania sieci infrastruktury
technicznej (takie jak linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia,
gazociggi, magistrale wodociggowe itp.). Pominigcie tych terendw
W czg¢sci graficznej, jako terendow wylaczonych spod zabudowy, wynika
Z tego, ze dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
oraz likwidacje sieci infrastruktury techniczne;.

13.3 Wytyczne geologiczne.

W Zataczniku nr 3, uwzgledniono wszystkie obecnie eksploatowane
ztoza kopalin na terenie gminy Srem, okre$lajac tereny gornicze.

Ustala si¢ mozliwos$¢ eksploatacji rozpoznanych kopalin na terenie
gminy w nastgpujacych przypadkach:

- teren gorniczy znajduje si¢ poza obszarami, oznaczonymi w zalaczniku
graficznym symbolami: M, ML, MG, U, G, Z, |, S, R, RZ, RZ*,
wyjatkiem moze by¢ utworzenie terenu gorniczego dla ztoza gazu
w Kalejach, jezeli nie zostanie ograniczona mozliwo$¢ zabudowy na
terenach wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej.

- teren goOrniczy nie jest lokalizowany na terenie lasow 1 zalesien,
oznaczonych kolorem w zataczniku graficznym,

- eksploatacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

W ramach terenéw gorniczych ustala si¢ wyznaczanie filaréw
ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13.4 Ksztattowanie terenéw zieleni w gminie Srem.
13.4.1 Ksztattowanie terenow zieleni, pelnigcych funkcje przyrodnicze w
gminie Srem.

Tereny te przedstawiono na rysunku w Zataczniku nr 3.
Ksztattowanie terenow zieleni, pelnigcych funkcje przyrodnicze w gminie
Srem zostalo szczegétowo omoéwione w pkt 2.1 Zasady ochrony
srodowiska przyrodniczego.

Na terenach zieleni, petnigcych funkcje przyrodnicze dopuszcza si¢
prowadzenie rolniczej dziatalno$ci produkcyjnej bez prawa zabudowy
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(sady, pastwiska, uprawa roli). Dopuszcza si¢ rOwniez urzadzanie terenow
zieleni dla celow wypoczynku i rekreacji.

13.4.2 Ksztaltowanie zieleni na terenach zainwestowanych.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ zachowanie
I pielggnacje istniejgcej wartosciowej zieleni w postaci skwerow,
zielencoOw, szpaleréw oraz grup drzew 1 krzewdéw, terendw zieleni
rekreacyjnej, placoéw zabaw itp. Postuluje si¢ takze duze nasycenie zielenig
terend6w  przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jedno-
I wielorodzinna.

Ustala si¢ duze nasycenie zielenig terendéw przemystowych
I dziatalnos$ci gospodarczej z preferencja lokalizacji zieleni izolacyjne;.

W pasach drogowych oraz na terenach komunikacji, tj. Parkingi,
place manewrowe, ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni w postaci szpalerow drzew
i zieleni niskiej.

Na terenach ustlugowych ustala si¢ zachowanie wartosciowe;j zielent,
jej pielegnacje oraz wzbogacanie. Ustala si¢ duze nasycenie zielenig
terenow ustugowych.

Ustala si¢ utrzymanie istniejacych terenow zieleni urzadzonej (parki,
skwery, zielence), jej pielegnacje 1 wzbogacanie.

13.5 Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.
13.5.1 Wielkosci dziatek budowlanych.

Tabela 8
Postulowane wielko$ci dziatek budowlanych.
Lp. Lokalizacja dzialek budowlanych Pozadana wielko$¢ dzialek

budowlanych

1 poza obszarami wyznaczonymi na rysunku studium w | nie mniej niz 1 ha
obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej

2 Na terenach wsi potozonych w sgsiedztwie najbardziej | 0,5 ha
cennych przyrodniczo obszaréw

3 na terenach wsi o elementarnym rozwoju 2500 m?
4 na terenach pozostatych wsi 1000 m* , z wyjatkiem terendw
wyznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa (zorganizowang);

5 na terenach zabudowy mieszkaniowej (zorganizowanej) | 700 m? dla budynkéw wolno stojacych,
500 m? dla budynkéw blizniaczych i 300
m? dla budynkow szeregowych;

6 dla zabudowy mieszkaniowej o podwyzszonych powyzej 2000 m”.
standardach (rezydencjonalnej)
7 Dla zabudowy letniskowej w zaleznosci od lokalizacji - patrz wyzej

13.5.2 Ustalenia ogolne.
Na terenach wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej we wsiach
dynamicznego rozwoju w obrebie zwartych jednostek osadniczych,
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oznaczonych symbolami R, dopuszcza si¢ wyznaczenie w miejscowych
planach obszaréw lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni do
2000 .

Na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej w Zataczniku nr 4
symbolami M, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow zwigzanych z ushugami
podstawowymi,  ktorych  lokalizacje¢ = okresla  miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowe plany okresla takze szczegbtowe ustalenia dotyczace
powierzchni  zabudowy, podzialu funkcjonalnego, lokalizacji drog
dojazdowych oraz rodzaju architektury i parametrow zabudowy. W planach
miejscowych dopuszcza si¢ okreslenie wigkszej niz wyznaczona w studium
maksymalna wysoko$¢ zabudowy w miejscach lokalizacji dominant
urbanistycznych.

W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych.

W ramach poszczeg6lnych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie,
dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych: terenow komunikacii,
infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.

Dopuszcza si¢ na etapie sporzadzania miejscowych planow korekty linii
rozgraniczajacych terenow komunikacji.

Dopuszcza si¢, w szczegolnie uzasadnionych przypadkach na terenach
wylaczonych z zabudowy, lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury, w tym zbiornikow retencyjnych oraz innych zbiornikdéw
wodnych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego na pozostalych
terenach w granicach gminy, pod warunkiem podjecia dziatan
minimalizujagcych ewentualne kolizje z istniejgcym 1 projektowanym
zagospodarowaniem terenu.

Proponowane granice miejscowych planéw, ktore gmina zamierza
sporzadzi¢, moga by¢ uscislone na etapie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowych planéw. Dopuszcza si¢ jednoczesnie mozliwo$¢ sporzadzania
tych planow w czgsciach.

Na etapie sporzadzania miejscowych plandéw, dopuszcza si¢, w przypadku
zaistnienia ~ koniecznos$ci, = wyznaczenie = obszarOw  wymagajacych
przeprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomosci.

13.5.3 Ustalenia dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
poszczegdlnych jednostek osadniczych.

W ponizszych tabelach 9 1 10 oraz Zalaczniku nr 4 ,,Kierunki zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Srem” okre§lono przeznaczenie
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terendOw oraz sposob ich zagospodarowania, ktoére oznaczono
W nastgpujacy sposob:
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OBJASNIENIA:

]

A

0

DALEWO

PYSZACA
NOCHOWO

GRANICA GMINY SREM
GRANICA MIASTA SREM

TERENY ZAMKNIETE

PLANOWANA STREFA OCHRONNA
LUB DOCELOWE TERENY ZAMKNIETE

NI W

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
TERENY LASOW

TERENY DOLESIEN

TERENY LAK | PASTWISK

TERENY ROLNICZE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ.
WIELORODZINNEJKAMIENICZNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ, JEDNORODZINNEJ

TERENY WIELOFUNKCYJNEJ ZABUDOWY WIEJSKIEJ
W OBSZARZE ZWARTEJ JEDNOSTKI OSADNICZEJ

TERENY WIELOFUNKCYJNEJ ZABUDOWY WIEJSKIEJ
POZA OBSZAREM ZWARTEJ JEDNOSTKI OSADNICZEJ

TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO-PRODUKCYJNEJ
TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY GORNICZE

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY KOMUNIKACJL:
GP  DROGA GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO
G DROGA GLOWNA
z DROGA ZBIORCZA
L DROGA LOKALNA
K TERENY KOLEJOWE

WIES ELEMENTARNEGO ROZWOJU

WIES UMIARKOWANEGO ROZWOJU
WIES DYNAMICZNEGO ROZWOJU
TURYSTYCZNE SZLAKI ROWEROWE
TURYSTYCZNE SZLAKI PIESZE
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-----------------
................

A

GRANICE TERENOW WSKAZANYCH
DO OBJECIA OCHRONA KONSERWATORSKA

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

DOMINANTY PRZESTRZENNE - WYMAGAJACE EKSPONOWANIA
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

PLANOWANY REZERWAT PRZYRODY
PLANOWANY ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY

ISTNIEJACE ALEJE DRZEW - DO ZACHOWANIA | UZUPELNIENIA
PLANOWANE ALEJE DRZEW

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA
SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WIES AGROTURYSTYCZNA

WIES LETNISKOWA

EKOTURYSTYKA
BIWAK

TERENY | OBIEKTY OBJETE FORMAMI
OCHRONY PRZYRODY | ZABYTKOW:

REZERWATY PRZYRODY

PARKI KRAJOBRAZOWE
PLANOWANY OBSZAR NATURA 2000

ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY

UZYTKI EKOLOGICZNE
POMNIKI PRZYRODY, ZABYTKOWE ALEJE

GRANICE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

ZABYTKOWE OBIEKTY BUDOWLANE
wpisane do rejestru zabytkow

CMENTARZE ZABYTKOWE
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO REJESTRU

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

stanowiska archiwalne - z dokladna lokalizacja
stanowiska archiwaine - brak dokladnej lokalizacji

75



STREFY | OBIEKTY
ZWIAZANE Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

.
t

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 110KV
GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

139

SR
e

MASZT NADAWCZY WRAZ ZE STREFA

i

GPZ

Q STREFA OCHRONY BEZPOSREDNIEJ

UJECIA WODY "PRZYWALE"

I G, STREFAOCHRONY POSREDNIEJ
\ ] UECIAWODY PRZYWALE
i

INNE OGRANICZENIA ZAGOSPODAROWANIA:

GRANICA OBSZARU Z UDOKUMENTOWANYMI
deud REGIONALNYMI ZASOBAMI WOD PODZIEMNYCH
ONO

______ OBSZAR WYMAGAJACY USTANOWIENIA STREFY NAJWYZSZEJ (ONO)
owo | PCDWYZSZONEJ (OWO) OCHRONY WOD PODZIEMNYCH

PRZEWIDYWANA STREFA BEZPOSREDNIEGO
ZAGROZENIA POWODZIA

OBSZAR WOD WRAZLIWYCH NA ZWIAZKI AZOTU

g i e ZtOZA UDOKUMENTOWANE, PUNKTY DOKUMENTACYJINE

DODATKOWE OZNACZENIA - ZMIANY STUDIUM

p——— -y

| | GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

: STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
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OBSZARY DOPUSZCZALNEGO ROZMIESZCZENIA OB}EKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m? — DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZAR, DLA KTOREGO PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE,
P=0,2%, | WYNOSI RAZ NA 500 LAT

OBSZAR SZCZEGOI:.NEGO ZAGROZENIA POWODZIA, P=1%, NA KTORYM
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT,

OBSZAR SZCZEGOI'_NEGO ZAGROZENIA POWODZIA, P=10%, NA KTORYM
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT

OBSZAR, KTORY W PRZYPADKU ZNISZCZENIA LUB USZKODZENIA WALU PRZECIWPOW.
ZOSTANIE ZALANY WARSTWA WODY O GLEBOKOSCI < 4,0 M.
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Tabela 9

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

MIASTO SREM
Symbol Ustalenia
Al M1 |Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
0 charakterze nawigzujacym do kamienicznej zabudowy
srddmiejskiej — wysoko$¢ 3 do 4 kondygnacji.

Dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustlugowych w parterach
budynkéw mieszkalnych lub na wszystkich kondygnacjach
budynkdéw ustugowych.

Al M2

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

Ustala sie:

- teren zabudowy $rodmiejskiej o charakterze kamienicznym
| parametrach nawigzujacych do istniejgcej historycznej
zabudowy — wysoko$¢ 3 do 4 kondygnacji. Zabudowa
uzupetniajaca pierzeje winna by¢ scisle zharmonizowana
z otoczeniem pod wzgledem wysokosci, lokalizacji
gzymsoOw, szerokosci fasady, ksztaltu dachu. Lokale
uslugowe w parterach budynkow mieszkalnych lub na
wszystkich kondygnacjach budynkéw ustugowych,

- lokalizacje przestrzeni publicznej w formie placu, oznaczone;j
symbolem w zataczniku nr 4.

Dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  zabudowy  mieszkaniowe]

jednorodzinnej wolno stojacej, jako uzupetiajacej, wytacznie w

bezposrednim sgsiedztwie kwartatu istniejacej zabudowy

jednorodzinnej.

Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinne; wzdluz

bulwaru.

Al M3

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Al U1

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ teren ustug oSwiaty.

Dopuszcza si¢ modernizacje budynkéw szkoty, mozliwos¢
rozbudowy, ze zwrdceniem szczegolnej uwagi na elewacje
wzdhuz bulwaru.
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Al U2 |Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sie:

- teren ustug kultu 1 zieleni urzadzone;,

- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci obiektow
oraz cmentarza zabytkowego,

- utrzymanie i pielegnacje istniejacej zieleni.

Al U3 |Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sie:

- teren ustug o$wiaty 1 kultu,

- teren obiektow uzytecznosci publicznej 1 mieszkalnictwa,

- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci obiektow
i ich otoczenia.

Al U4 |Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sie:

- teren ustug kultu,

- utrzymanie 1 pielgegnacj¢ historycznych wartosci obiektow
I ich otoczenia.

Al U5 |Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ tereny sportu, rekreacji 1 infrastruktury.

Dopuszcza sig:

- utrzymanie istniejgcego zainwestowania: stadion, place
sportowe, hotel oraz budynek biurowy z mozliwoscig
rozbudowy,

- lokalizacj¢ innych budynkow , towarzyszacych obiektom
sportowym.

Al U6 |Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ teren strazy pozarne;.

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego zainwestowania,

modernizacj¢ 1 rozwoj.

Al 11 |Teren infrastruktury.
Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zainwestowania oraz
lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

Al Z1 |Tereny zieleni.
Ustala si¢ tereny ogrodow dziatkowych.

Al Z2 |Tereny zieleni.

Ustala si¢ tereny zieleni z mozliwoscia lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej.
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Al Z3 |Tereny zieleni urzadzone;.

Ustala sie:

- lokalizacje parku miejskiego,

- pielegnacje 1 wzbogacanie istniejgcej zieleni 1 infrastruktury
wypoczynkowej,

- zachowanie i ochrong istniejgcego cmentarza zydowskiego.

Al Z4 | Tereny zieleni urzadzone;.

Ustala si¢ lokalizacj¢ przystani rzecznej i bulwaru wzdtuz rzeki

z zielenia oraz terendow stuzacych organizacji imprez

masowych..

A2 M1 |Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

Ustala sie:

- teren zabudowy $rdédmiejskiej o charakterze kamienicznym
| parametrach nawigzujacych do istniejacej historycznej
zabudowy. Zabudowa uzupelniajaca pierzeje winna byc¢
sciS§le zharmonizowana z otoczeniem pod wzgledem
wysokosci, lokalizacji gzymsow, szerokosci fasady, ksztattu
dachu,

- ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych Iub na
wszystkich  kondygnacjach budynkow o charakterze
kamienicznym,

- ustala si¢ lokalizacje przestrzeni publicznej w formie placu,
oznaczonej symbolem w zalgczniku nr 4.

A2 M2 |Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
A2 M3 |Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustala sie:

- duze nasycenie terenu zielenig — 40% powierzchni terenu
biologicznie czynnej dla kazdego pola inwestycyjnego,

- lokalizacje¢ zieleni w pasach drogowych ulic dojazdowych.

A2 Ul |Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sie:

- teren uslug oswiaty,

- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych warto$ci obiektow
i ich otoczenia.

A2 U2 | Teren zabudowy ustugowe;j.

Ustala si¢ teren ustug oSwiaty.

A2 U3 | Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ teren lokalizacji miejscowego centrum ustugowego

z placem w zieleni.

Dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan nad lokalami handlowymi.

A2 U4 | Teren zabudowy ustugowe;j.
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Ustala sie:

- teren uslug handlu,

- lokalizacj¢ = obiektow  handlowych o  powierzchni
sprzedazowej do 1000 m? kazdy oraz wysokos$ci do 8 m,

- stosowanie dachow ptaskich.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych

Z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarcze;.

Teren potozony czesciowo w miejscowosci Kawcze.

A2 Z Tereny zieleni urzagdzone;.

Ustala si¢ lokalizacje bulwaru wzdhuz rzeki, oznaczonego

symbolem w zalagczniku nr 4, z zielenia urzadzong o

charakterze parkowym oraz terenéw shtuzacych organizacji

imprez masowych.

A3 G Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy ustugowe;.

A3 M Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

A3 Ul | Teren zabudowy ustugowe;j.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych obiektow handlowych

0 powierzchni sprzedazowej do 1000 m? kazdy oraz wysokosci

do 8 m.

Ustala sie:

- lokalizacje¢ obiektow ustugowych oraz handlowych o pow.
Sprzedazowej do 500 m? oraz wysokosci do 10 m,

- lokalizacje obiektow reprezentacyjnych, o wartoSciowe;j
architekturze ze wzgledu na ekspozycje miejsca — brama
miasta

- duze nasycenie terenu zielenia.

A3 U2 | Teren zabudowy ustugowe;j.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych

Z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze;.

B1 M1 |Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

B1 M2 |Teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej.
Wzdhuiz  bulwaru ustala si¢  lokalizacj¢  zabudowy
mieszkaniowej jedno lub wielorodzinnej o charakterze willi
miejskich.

B1 M3 |Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dopuszcza si¢ utrzymanie obiektow zwigzanych

Z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.

Bl U Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ lokalizacje budynkow ustugowych o charakterze
kamienicznym. Powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu

81




do 300 m2.
Dopuszcza si¢ wprowadzenie czesci mieszkalnej w obiektach
ushlugowych.

BL G

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.

Dopuszcza sig:

- lokalizacje  obiektow zwigzanych z  prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej, baz i sktadow, nieucigzliwych dla
zabudowy mieszkaniowej oraz funkcji ustugowe;j,

- utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, jej remonty
1 modernizacje.

BL I

Teren infrastruktury technicznej.
Ustala si¢ teren oczyszczalni §ciekow.

Bl Z

Teren zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzonej, pelnigcej role zieleni
izolacyjnej dla cieku wodnego.

B2_M1

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen ustugowych w
parterach budynkéw mieszkalnych.

B2 M2

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

B2 M3

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Dopuszcza si¢  lokalizowanie  dziatalno$ci  uslugowe;j
nieucigzliwej dla zabudowy mieszkaniowe;.

B2_M4

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Dopuszcza sig:

- lokalizacje zabudowy ustugowej, handlowej 1 nieucigzliwe;j
dziatalnosci gospodarcze;,

- lokalizacje ustug sportu.

Ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 12 m.

B2 U1

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sie:

- lokalizacje budynkéw ustugowych o charakterze willowym,
- stosowanie dachow stromych.

B2 71

Teren zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ utrzymanie 1 pielegnacje istniejgcej zieleni
I cmentarza zabytkowego.

B2 72

Teren zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ utrzymanie ogrodéow dziatkowych oraz lokalizacje
zieleni urzadzonej wzdhuz cieku wodnego.

B2 Z3

Teren zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, pelnigcej role
1zolacyjna dla cieku wodnego.

82




B2 G

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych
Z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej, baz 1 skladow,
nieuciazliwych dla zabudowy mieszkaniowe;.

B3_M1

Teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej o charakterze
willowym.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych ustug.

B3 M2

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

B3 M3

Teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, qdzie

dopuszcza sie budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami w
parterach tych budynkéw o nastepujacych parametrach i
wskaznikach urbanistycznych:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 4 kondygnacji
nadziemnych i 13,0 m,

- _maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25%
powierzchni dziatki budowlane;.

B3 U1

Teren zabudowy ustugowe;.

Dopuszcza sig:

- lokalizacj¢  budynkéw  ustugowych o  charakterze
kamienicznym - wysokos¢ 2 do 3 kondygnacji,
powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu do 300 m2,

- zachowanie 1 modernizacj¢  istniejacego  Zakladu
Mleczarskiego,

- lokalizacje mieszkan.

B3 U2

Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ lokalizacje¢ obiektow ustugowych o charakterze
kamienicznym. Powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu

do 300 m2.
Dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan.

B3_U3

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sie:

- lokalizacje budynkow ustlugowych o charakterze willowym.
Powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu do 200 m®.

- stosowanie dachow stromych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan.

B3_U4

Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala sie:
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- utrzymanie ustug m.in. zdrowia i o$wiaty,
- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci obiektow
i ich otoczenia.

B3 U5

Teren zabudowy ustugowe;.

B3_U6

Teren zabudowy ustlugowej, w tym ustugi handlu i o§wiaty.
Ustala sie:
- zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

- rekultywacje terenu oznaczonego symbolem w zataczniku nr
4,

B3 U7

Teren zabudowy ustugowe;.

Dopuszcza si¢ lokalizacje: ushug, stacji paliw, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m% magazynéw
1 obiektéw produkcyjnych.

B3 G1

Teren zabudowy techniczno-produkcyjnej.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych
Zz prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze; o charakterze
rolniczym.

Ustala si¢ utrzymanie 1 pielggnacj¢ historycznych wartosci
obiektow 1 ich otoczenia.

B3 G3

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.

Ustala sie:

- lokalizacje ustug zwigzanych z bazg logistyczna,

- zachowanie strefy wolnej od zabudowy wzdtluz cieku
0 szerokos$ci 10m.

B3 G4

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.

Ustala sie lokalizacje Sremskiego Parku Inwestycyjnego —
Obszar Wschodni.

B3 G5

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.
Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow produkcyjnych sktadéw
| magazynow.

C1 M1

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

C1 M2

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkéw
mieszkalnych.

Cl M3

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, qdzie

dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami w
parterach tych budynkéw o nastepujacych parametrach |
wskaznikach urbanistycznych:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 2 kondygnacji
nadziemnych i 10,0 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni
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dziatki budowlanej,
- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynneqo — 25%
powierzchni dziatki budowlane;.

C1 Ul

Tereny zabudowy ustugowe;j.
Teren ustug kultu.

C1 U2

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow ushlugowych mieszczacych
ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej oraz drobny
handel, hotel.

C1 U3

Teren zabudowy ustugowej z uzupeiniajaca funkcja
mieszkaniowa.

Cl 71

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sie:

- teren zieleni publicznej o charakterze rekreacyjnym,

- lokalizacje urzadzen rekreacyjnych,

- utrzymanie 1 pielggnacje¢ istniejacej zieleni oraz wzbogacanie
alejami spacerowymi, kepami drzew itp.

Cl 72

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sie:

- utrzymanie istniejgcego cmentarza,

- utrzymanie 1 pielegnacje¢ istniejgcej oraz wzbogacanie zieleni
na terenie cmentarza,

- lokalizacje ustug zwigzanych z funkcja cmentarza,

- teren obslugi komunikacyjnej cmentarza.

Cl1_Z3

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sie:

- teren zieleni lesnej o charakterze rekreacyjnym,

- lokalizacje urzadzen rekreacyjnych 1 wypoczynkowych.

C2_M1

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dopuszcza si¢ wyznaczenie w miejscowych planach
obszaréw, na ktérych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania
budynkow czterorodzinnych o gabarytach identycznych jak
zabudowa jednorodzinna.

C2_M2

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug podstawowych na
wydzielonych dzialtkach.

C2_M3

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkow
mieszkalnych lub jako wolno stojace na dziatkach
0 powierzchni do 1000 m?.
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C2_M4

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkow
mieszkalnych lub jako wolno stojgce — pow. Zabudowy do
400 m*,

C2_U1

Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug oswiaty.

C2_U2

Teren zabudowy ustugowe;.
Teren ustug kultu i oswiaty.

C2_U3

Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug handlu do 800m* pow. Zabudowy oraz
tereny parkingu.

C2_U4

Teren zabudowy ustugowe;.

Dopuszcza si¢ lokalizacje: zabudowy uslugowej, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?
mieszkniowej jedno — i wielorodzinnej.

c2 71

Teren zieleni urzadzone;j.
Ustala si¢ lokalizacje ogrodow dziatkowych.

C2 72

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sie:

- rekultywacje terenu,

- lokalizacje obiektow ustugowych w zieleni po rekultywacji
terenu.

C2_Z3

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala si¢ tereny zieleni izolacyjnej dla cieku wodnego
0 charakterze rekreacyjnym.

Dopuszcza si¢ lokalizacje alei spacerowych 1 urzadzen
rekreacyjnych.

C2 |

Teren infrastruktury technicznej.

C3_M1

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

C3_M2

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow
mieszkalnych lub jako wolno stojace na dziatkach
o powierzchni do 1000 m?.

C3_M3

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Ogranicza si¢ wysokos$¢ budynkéw do 20 m.

C3 U1

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ utrzymanie ustug zdrowia.

Dopuszcza sig:

- lokalizacje obiektow ustugowych 1 handlowych,
- budowe ladowiska dla helikopterow.
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C3 U2 |Teren zabudowy ustugowej z uzupelniajacg funkcja
mieszkaniowq.
C3 U4 |Teren zabudowy ustugowej z uzupehliajaca funkcja
mieszkaniowa.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- budynkow ustugowych,
- budynkéw zamieszkania zbiorowego — hotelu,
- budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,
- handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m* w parterach
budynkéw mieszkalnych,
- ustug na wyzszych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych.
C3_U5 |Teren zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem lokalizacji sklepu
o powierzchni sprzedazy do 2000 m®.
C3 U6 |Teren zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje:
- zabudowy ustugowej i handlowej do 2000 m?,
- stacji paliw.
C3 Z Teren zieleni publicznej.
Ustala sie:
- lokalizacje parku miejskiego o charakterze rekreacyjnym,
- ochrone uzytku ekologicznego,
- zachowanie ladowiska dla helikopterow.
Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjnych.
D1 M1 |Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow
mieszkalnych.
D1 M2 |Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
D1 M3 |Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
D1 Ul |Teren zabudowy ustugowe;.
D1 U2 |Teren zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza sig:
- utrzymanie zajezdni i dworca autobusowego,
- lokalizowanie siedzib firm i instytucji oraz ustug handlu.
D1 U3 |Teren zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza sig:
- lokalizacje obiektéw ustugowych 1 handlowych,
- lokalizacje targowiska.
D1 U4 |Teren ustug sportu.
Dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji boiska sportowego.
D1 U5 |Teren zabudowy ustugowe;.

Dopuszcza sig:
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- lokalizacje obiektéw ustugowych 1 handlowych,
- lokalizacje stacji benzynowe;.

D2_M1

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkow
mieszkalnych.

D2 M2

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

D2_M3

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Ustala si¢ utrzymanie 1 pielegnacj¢ historycznych wartos$ci
obiektu sportowego.

Dopuszcza sig¢:

- lokalizacje ustug budynkach wielorodzinnych Iub jako
samodzielne budynki jedno- lub dwukondygnacyjne,

- zmian¢ funkcji obiektu sportowego.

D2_U1

Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug edukac;i.

D2 U2

Teren zabudowy ustugowe;.

D2 U3

Teren zabudowy ustugowe;.

D2_|

Tereny infrastruktury.
Dopuszcza si¢ zachowanie 1 modernizacje istniejagcych garazy.

D2 71

Teren zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej niskiej.

D2 G

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ baz, skladow oraz dziatalnosci
gospodarczej.

Ustala si¢ lokalizacje¢ zieleni izolacyjne; dla zabudowy
mieszkaniowej.

D3_M1

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow
mieszkalnych oraz jako samodzielne budynki jedno- lub
dwukondygnacyjne.

Ustala si¢ lokalizacje przestrzeni publicznej w formie placu,
oznaczonej symbolem w zatgczniku nr 4.

D3 M2

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

D3_M3

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug w parterach budynkow
mieszkalnych oraz jako samodzielne budynki jedno- lub
dwukondygnacyjne.

D3_U1

Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug oswiaty, kultury 1 administracji.

D3 U2

Teren zabudowy ustugowe;.
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Ustala si¢ teren ustug o§wiaty 1 administracji.
Dopuszcza si¢ lokalizacje drobnych ustug i handlu.

D3 U3 |Teren zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza sig:
- lokalizacje¢ obiektow ustugowych i handlowych,
- lokalizacje miejsc postojowych.
D3 U4 |Teren zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych i1 handlowych
o powierzchni zabudowy do 500 m? i wysokosci do
2 kondygnaciji.
D3 U5 |Teren zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow nieucigzliwych ustug
i handlu o powierzchni zabudowy do 200 m? kazdy i wysokosci
do 2 kondygnacji.
D3 U6 |Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug kultu.
D3 U7 |Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug oswiaty.
D3 U8 |Teren zabudowy ustlugowej z uzupehliajaca funkcja
mieszkaniowq.
Dopuszcza sig¢ lokalizowanie:
— ustug 1 handlu,
— budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
— ustug 1 handlu w budynkach mieszkalnych.
D3 Z Teren zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ lokalizacje parku miejskiego o charakterze
rekreacyjnym.
Dopuszcza  si¢  lokalizacje¢ = urzadzen  rekreacyjnych
I sportowych.
D3 | Tereny infrastruktury.
Ustala si¢ tereny komunikacji.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania 1 modernizacji
istniejgcych garazy.
D4 G1 |Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.
Ustala si¢ lokalizacje terendw dzialalnosci gospodarczej i ustug.
D4 G2 |Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.
Ustala si¢ lokalizacje terenow dziatalno$ci gospodarczej i1 ustug.
D4 G4 | Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.
Ustala si¢ lokalizacj¢ terendw dzialalno$ci gospodarczej i ustug
— teren Sremskiego Parku Inwestycyjnego-Obszar Zachodni.
D4 G4 1 |Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
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Ustala sie lokalizacje terendw dziatalnoSci gospodarczej 1 ustug
— teren Sremskiego Parku Inwestycyjnego-Obszar Zachodni.
Parametry zabudowy:

Ustala sie zagospodarowanie terenu na zasadzie integracji z
terenem D4 G4. Zaleca sie ustalenie w planach miejscowych
nastepujacych parametréw 1 wskaznikow urbanistycznych:

- maksymalna wysokos$¢ budynkow — 15,0 m,

- _maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni
dzialki budowlanej,

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20 %
powierzchni dziatki budowlane;.

Ustala sie zapewnienie dostepu do rowu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

D4_G5

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.
Ustala si¢ lokalizacj¢ terenow dziatalnosci gospodarczej i ustug
— teren Sremskiego Parku Inwestycyjnego-Obszar Zachodni.

D4 G5 1

Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.

Ustala sie¢ lokalizacje terenow dzialalnosci gospodarczej 1 ustug
— teren Sremskiego Parku Inwestycyjnego-Obszar Zachodni.
Ustala sie zagospodarowanie terenu na zasadzie integracji z
terenem D4 GS5.

Zaleca si¢ ustalenie w planach miejscowych nastepujacych
parametrow 1 wskaznikow urbanistycznych:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 15,0 m,

- _maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20 %
powierzchni dziatki budowlane;.

D4 71

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala si¢ tereny zieleni o charakterze krajobrazowym
I ochronnym, pehiacej funkcje przyrodnicze, wzdluz cieku
wodnego.

D4 72

Teren zieleni urzadzone;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodow dziatkowych.

D4_Z3

Teren zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ tereny ogrodow dziatkowych.

D4_Z4

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala si¢ tereny zieleni wurzadzonej o charakterze
rekreacyjnym, petnigcej funkcje przyrodnicze.

Dopuszcza sig:
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lokalizacje alei spacerowych,

lokalizacje urzadzen rekreacyjnych i sportowych,

budowg drogi taczacej teren D4 74 z S M2

dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych ogrodow dziatkowych
I alei spacerowych.

D4 U

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sie:

- lokalizacje ustug turystyki, rekreacji i gastronomii,

- zachowanie pasa terenu o szer. 25 m wzdhuz brzegu jeziora,
wolnego od zabudowy

- mozliwos¢ lokalizacji zabudowy letniskowe;.

D4_U1

Teren zabudowy ustugowe;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie :

- budynkéw ustugowych,

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

- obiektow zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym stacje
paliw.

D4 U2

Teren ustlug komunikacii.

Dopuszcza sie lokalizowanie budynkow garazowych w
zabudowie  szeregowej, zblokowanej o  nastepujacych
parametrach i wskaznikach urbanistycznych:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 1 kondygnacja nadziemna
i3,0m

- maksymalna taczna powierzchnia zabudowy — 400 m?,

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10 %
powierzchni dziatki budowlane;j.
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Tabela 10

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.
GMINA SREM

Obreb

Symbol

Ustalenia

Szymanowo

E1 R1

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe;j
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarcze; 1 ustug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200
mz), szkoty, przedszkola, o§rodki zdrowia, drobne
rzemiosto — ,,ustugi dla ludnos$ci”.

Szymanowo

El1 R1 1

Teren  wielofunkcyjne] zabudowy  wiejskiej

W obrebie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o nastepujacych
parametrach i wskaznikach urbanistycznych:

- _maksymalna wysokos¢ budynkéw do 2
kondygnacji nadziemnych i 10,0 m,

- _maksymalna powierzchnia zabudowy do 20%
powierzchni dziatki budowlane;,

- _minimalna_powierzchnia terenu biologicznie
czynnego — 50% powierzchni dziatki budowlane;.

Szymanowo

E1 R2

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, letniskowej,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej 1 ustug
(hotelarstwo, gastronomia).

Szymanowo

El RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej i ushug.

Szymanowo

E1L ML

Teren zabudowy letniskowej.
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Szymanowo \E1 U1l | Teren zabudowy uslugowe;j.

Ustala sie:

- teren ustug handlu.

Dopuszcza sie:

- lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazowej do 500 m? kazdy oraz wysokosSci
do 8 m,

- lokalizacje obiektow zwigzanych
z prowadzeniem  nieucigzliwej  dziatalnosci
gospodarczej,

- lokalizacje budynkoéw mieszkalnych.

szymanowo |E1 U2 | Teren ushug turystycznych.
Psarskie E2 M  |Teren zabudowy mieszkaniowe;.

Dopuszcza sig:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej 1 wielorodzinne;,

- lokalizowanie ustug podstawowych,

- tworzenie, zachowanie 1 pielegnacje terenow
zielent w postaci placow, skwerdw 1 zielencow
oraz zieleni w pasach drogowych.

Psarskie E2 R Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej

W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy

mieszkaniowej, nieucigzliwej dziatalnosci

gospodarczej 1 ustug, ustug podstawowych: drobny
handel (o pow. uzytkowej do 200 m?), przedszkola,
osrodki zdrowia, drobne rzemiosto — ,ustugi dla
ludnosci™.

Psarskie E2 G Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.
Ustala sie¢  lokalizacj¢  terenu  dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug.

Psarskie E2 Z Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sie¢:

- zachowanie  parku podworskiego,
rewaloryzacje 1 pielggnacije,

- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci
obiektoéw 1 ich otoczenia,

- utrzymanie 1 lokalizacj¢ nowych ustug socjalnych
I zdrowia.

Dopuszcza si¢ zmian¢ funkcji istniejagcego obiektu

zabytkowego.

jego
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Psarskie E2 Ul |Teren zabudowy uslugowe;.
Ustala sie:
- lokalizacj¢ terenu uslug lub dzialalnosci

gospodarczej,
- utrzymanie i pielgegnacje historycznych wartosci
obiektow.

Psarskie E2 U2 |Teren zabudowy ushugowe;.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych.

Psarskie E2 U3 |Teren zabudowy uslugowe;.
Ustala si¢ lokalizacj¢ ustug oswiaty.

Gora F1 R Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy
zagrodowej, nieucigzliwej  produkcji  rolnej
I hodowlanej, nieucigzliwe; dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug, ustug podstawowych: drobny
handel (o pow. uzytkowej do 200 m?), szkoly,
przedszkola, osrodki zdrowia, drobne rzemiosto —
,ustugi dla ludnosci”.

Gora F1 RZ1 |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.

Gora F1 RZ2 |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza

obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza sig:

- lokalizowanie zabudowy letniskowej,

- lokalizowanie ustug agroturystycznych,

- lokalizowanie ustug podstawowych,

- lokalizowanie centrum szkoleniowego,
tworzenie, zachowanie 1 pielegnacje terenow zieleni
w postaci placéw, skwerdow 1 zielencéw oraz zieleni

w pasach drogowych.
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Gora

F1_RZ3

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, siedliskowej oraz
ustlug, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do
500 m?, wylacznie w pasie o szerokosci do 250 m
liczac od drogi powiatowe].

Gora

F1 G

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.
Dopuszcza sig:

- utrzymanie lokalizacji masztu radiowo -
telewizyjnego

- utrzymanie lokalizacji istniejacego siedliska.

Goéra

F1. U

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sig¢:

- lokalizacj¢ terenu uslug lub dziatalnosci
gospodarczej,

- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci
obiektow.

Gora

F1 Z

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sieg:

- zachowanie  parku podworskiego,  jego
rewaloryzacje 1 pielggnacije,

- utrzymanie 1 pielegnacje¢ historycznych wartosci
obiektow 1 ich otoczenia.

Dopuszcza si¢ zmiang funkcji istniejagcego obiektu

zabytkowego.

Niestabin

F2_ R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe;j
- nieucigzliwej produkcji rolnej; 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej 1 ushug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200
m?), szkoly, przedszkola, o$rodki zdrowia, drobne
rzemiosto — ,,ustugi dla ludnos$ci”.

Radunek

F2_RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlane;.
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Niestabin - |F2 G1 |Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala sie:
- lokalizacje terenu  produkcji rolniczej,

dziatalnos$ci gospodarczej lub ustug,
- utrzymanie i pielggnacje¢ historycznych wartosci
obiektow.

Niestabin - |F2 RZ1 |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.
Ustala si¢ lokalizacje gospodarstwa ekologicznego.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
siedliskowej, zabudowy zagrodowej — nieucigzliwej
produkcji rolnej i hodowlanej.

Niestabin — |F2 RZ2 |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy siedliskowej, zabudowy
zagrodowej — nieucigzliwej produkcji rolnej i
hodowlanej.

Niestabin | F2 U Teren zabudowy ustlugowe;j.
Ustala si¢ teren ustug sportu.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku socjalno —
sanitarnego o pow. uzytkowej do 100 m®,

Niestabin | F2 U1l |Teren zabudowy ustugowej.

Ustala sie lokalizacje usthug sakralnych, w tym:

- osrodka rekolekcyjnego 4 zapleczem
gastronomicznym,

- kaplicy.

Parametry 1 wskazniki urbanistyczne:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 8,0 m,

- _maksymalna powierzchnia zabudowy do 10%
powierzchni dziatki budowlanej,

- _minimalna__powierzchnia terenu biologicznie
czynnego — 70% powierzchni dziatki budowlane;.
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Orkowo

F3_R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug,
w tym: drobny handel (o pow. uzytkowej do
200 m%), szkoly, przedszkola, osrodki zdrowia,
drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.

Orkowo

F3_RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej oraz
zabudowy letniskowej.

Orkowo

F3 RZ1

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza

obszarem zwarte] jednostki osadniczej.

Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne] i zagrodowej -
nieuciazliwe] produkcji rolnej 1 hodowlane;.
Parametry 1 wskazniki urbanistyczne:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 2
kondygnacji nadziemnych i do 10,0 m,

- _maksymalna powierzchnia zabudowy do 30%
powierzchni dziatki budowlane;,

- minimalna__powierzchnia terenu biologicznie
czynnego — 50% powierzchni dziatki budowlane;.

Orkowo

F3 1

Teren infrastruktury.
Ustala si¢ teren oczyszczalni $ciekow.

Zbrudzewo

G_R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe;j
- nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej 1 ustug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200
m?), przedszkola, osrodki zdrowia, drobne
rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.
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Zbrudzewo

G_RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej 1 ustug.

Zbrudzewo

G_U1l

Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug oswiaty.

Zbrudzewo

G_U2

Teren zabudowy ustugowe;.

Zbrudzewo

G_U3

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sie:

- mozliwo$¢ utrzymania istniejagce] zabudowy
zagrodowej,

- utrzymanie 1 pielegnacje istniejacej zieleni,

- lokalizacje ustug turystyki, sportu i gastronomii.

Zbrudzewo

G_U4

Teren zabudowy ustugowe;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

— stacji paliw, gastronomii, motelu, hotelu,

— parkingéw dla samochoddéw, w tym ci¢zarowych,

— lokalu mieszkalnego w budynku zamieszkania
zbiorowego,

— budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

Zbrudzewo

G_Us5

Teren zabudowy ustugowe;j.

Dopuszcza sie lokalizowanie:

— stacji paliw,

— parkingdbw dla  samochodow, w  tym

ciezarowych.

Parametry 1 wskazniki urbanistyczne:
- maksymalna wysoko$s¢ budynkow — 1
kondygnacja nadziemna i do 8,0 m,
- _maksymalna powierzchnia zabudowy do 40%
powierzchni dziatki budowlanej,
- _minimalna__powierzchnia terenu biologicznie
czynnego — 20% powierzchni dziatki budowlane;.

Zbrudzewo

G_G1

Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.

Ustala sie¢:

- lokalizacje terenu  produkcji rolniczej,
dziatalnosci gospodarczej lub ustug,

- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci
obiektow.
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Zbrudzewo

G G2

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.
Dopuszcza si¢ lokalizacje baz, skladéw oraz
obiektéw dziatalnosci gospodarcze;.

Zbrudzewo

G_G3

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.
Dopuszcza si¢ lokalizacji dziatalno$ci gospodarczej
oraz ustug rekreacji i turystyki.

Zbrudzewo

G_G4

Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.

Dopuszcza sig:

- lokalizacj¢ baz, skladow oraz obiektow
dziatalnos$ci gospodarczej,

- lokalizacje czg¢$ci mieszkalnych w budynkach
przemystowych lub dziatalnosci gospodarcze;.

Zbrudzewo

G_G5

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.

Ustala  si¢  ksztaltowanie  linii  zabudowy

z zachowaniem widoku na tereny zieleni potozone

w granicach Rogalinskiego Parku Krajobrazowego.

Dopuszcza sig:

- lokalizacj¢ baz, skladow oraz obiektow
dziatalnosci gospodarczej,

- lokalizacje czgsci mieszkalnych w budynkach
przemystowych lub dziatalno$ci gospodarcze;.

Zbrudzewo

G_G6

Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej i
ushugowe;.

Ustala si¢ dominujacg funkcje ustugowa, w tym
handel z dopuszczeniem drobnej dzialalnos$ci
gospodarczej. Dopuszcza si¢ wylacznie obiekty
nieucigzliwe dla sasiadujacej zabudowy
mieszkaniowej.

Wzdluz drogi wojewodzkie; nr 434 wskazana
lokalizacja zieleni izolacyjnej.

Zbrudzewo

G_Z

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sie¢:

- zachowanie  parku  podworskiego,  jego
rewaloryzacje 1 pielgegnacje,

- utrzymanie i pielgegnacje historycznych wartosci
obiektow i ich otoczenia.

Dopuszcza si¢ zmiang funkcji istniejacego obiektu

zabytkowego.

Zbrudzewo

G_M1

Teren zabudowy mieszkaniowej.
Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojace;.
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Zbrudzewo

G_M2

Teren zabudowy mieszkaniowe;j.

Dopuszcza sie:

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- konieczne remonty i modernizacj¢ istniejgcych
obiektow bez mozliwosci rozbudowy.

Zbrudzewo

G_M3

Teren zabudowy mieszkaniowe;j.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie:
— zabudowy mieszkaniowej jedno- [
wielorodzinnej,
— zabudowy ustugowej nieucigzliwej dla zabudowy
mieszkaniowej,

— obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
do 1000 m”.

Zbrudzewo

G_M4

Teren zabudowy mieszkaniowe;j.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie:
— zabudowy mieszkaniowej jedno- [
wielorodzinnej,
— zabudowy uslugowej 1 obiektow dziatalno$ci
gospodarcze] nieucigzliwych dla zabudowy
mieszkaniowej.

Kaleje

HL R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej

W obrebie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza sig:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej,
siedliskowe], zabudowy  zagrodowej -
nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlanej oraz
nieucigzliwej dzialalnos$ci gospodarczej 1 ustug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do
200m?), szkola, przedszkole, osrodek zdrowia,
drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”,

- zachowanie istniejgcej oczyszczalni sciekow.

Kaleje

H1 _RZ1

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
zwartg jednostka osadniczg.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na uprawy
ogrodniczo - sadownicze z prawem do zabudowy.

Grobelka

H1 RZ2

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i siedliskowej.
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Kaleje H1 Z1 |Teren zieleni urzadzonej.
Ustala si¢ teren zabudowy rezydencjonalnej
w zieleni.
Kaleje H1 Z2 |Teren zieleni urzadzonej.
Ustala si¢ utrzymanie, pielegnacje i wzbogacanie
terenu zieleni rekreacyjne;j.
Luciny H2 R Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrebie zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlane;,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarcze; 1 ustug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200
m°?), szkoly, przedszkola, o$rodki zdrowia, drobne
rzemioslo — ,,ustugi dla ludnosci”.
Luciny H2 RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej i letniskowe;j.
Luciny H2 RZ1 |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie: zabudowy
zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem rybackim
oraz zabudowy letniskowej.
Luciny H2 G1 |Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala sieg:
- lokalizacje terenu  produkcji rolniczej,
dziatalnosci gospodarczej 1 ustug,
- utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci
obiektow,
- rekultywacje terenu oznaczonego symbolem
W zalaczniku nr 4.
H2 G2 | Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala sie¢:
- lokalizacje terenu produkcji rolniczej,
dziatalno$ci gospodarczej 1 ustug,
- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci
obiektow.
Tesiny H2_G3 |Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.

Ustala si¢ lokalizacje terenu produkcji rolnicze;,
dziatalnosci gospodarczej 1 ustug.
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—

esin
(obreb
Mechlin)

H2_ G4

Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.

Ustala sie lokalizacje obiektow produkcyjnych i
uslugowych o nastepujacych  parametrach i
wskaznikach urbanistycznych:

- _maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 2
kondygnacji nadziemnych i do 20 m,

- _maksymalna powierzchnia zabudowy do 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

- _minimalna__powierzchnia terenu biologicznie
czynnego — 10 % powierzchni dziatki budowlane;.
Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych.

Luciny

H2_ Z

Teren zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ zachowanie parku podworskiego, jego
rewaloryzacje 1 pielegnacje.

Luciny

H2 PG

Teren eksploatacji z16z.

Luciny

H2_PG*

Teren eksploatacji z16z.
Ustala si¢  mozliwo$¢  poszerzenia
gbrniczego, oznaczonego symbolem H2 PG.

terenu

Mechlin

1L R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej 1 ushug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200
m?), przedszkola, o$rodki zdrowia, drobne
rzemioslo — ,,ustugi dla ludnosci™.

Mechlin

11_RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.

Mechlin

I1_RZ1

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej 1 letniskowej oraz ustug turystyki
I rekreacji.
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Mechlin I1 RZ2 |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy

mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej

- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,

nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej 1 ustug.

Mechlin 11 G Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.

Ustala sie:

- lokalizacje terenu produkcji rolniczej,
dziatalnos$ci gospodarczej 1 ustug,

- utrzymanie i1 pielegnacje historycznych warto$ci
obiektow.

Mechlin 11 G1 | Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.

Ustala si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych.

Mechlin 11 U Teren zabudowy ustugowe;j.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania mieszkan.
Mechlin I1 Ul |Teren zabudowy ustugowe;j.

Ustala si¢ lokalizacje obiektow ustugowych

zwigzanych z obstuga komunikacji 1 turystyki, w

tym stacji paliw.

Mechlin 11 M Teren zabudowy mieszkaniowej.

Ustala sig¢:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojace;,

- tworzenie, zachowanie 1 pielegnacje terenow
zielent w postaci placow, skwerdw 1 zielencow
oraz zieleni w pasach drogowych.

Mechlin I1. M1 |Teren zabudowy mieszkaniowej.

Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolno stojace;.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw ustugowych,

handlowych.

Mechlin 11 Z1 | Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sie¢:

- zachowanie  parku podworskiego,  jego
rewaloryzacje 1 pielegnacje,

- utrzymanie 1 pielegnacje¢ historycznych wartosci
obiektoéw i ich otoczenia.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug turystyki i1 sportu.
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Mechlin 11 Z2 | Teren zieleni urzadzone;.
Ustala sie:
- zachowanie cmentarza zabytkowego,
- utrzymanie 1 pielegnacje istniejacej zieleni.

Kawcze 12 RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
zwartg jednostka osadnicza.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe;j
- nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlane;.

Kawcze 12 RZ1 |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinne;, dziatalnosci
gospodarczej oraz handlu o powierzchni uzytkowej
do 200 m’.

Kawcze 12 U Teren ustug sportu i rekreacji.

Kawcze 12 Z Teren zieleni urzadzone;j.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodow dziatkowych.

Dabrowa J1 R Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej i zagrodowej -
nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej oraz
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej 1 ustug,
W tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200
m?), przedszkole, osrodek zdrowia, drobne
rzemioslo — ,,ustugi dla ludnosci”.

Dgbrowa 131 U Teren zabudowy ustlugowe;j.
Ustala si¢ teren ustug oswiaty.

Dabrowa J1 RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej i zagrodowej -
nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej oraz
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarcze;.

Dabrowa J1 RZ1 |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Ustala si¢ lokalizacj¢ magazynu  $rodkow
spozywczych.

Dgbrowa  1J1 PG |Teren gorniczy.
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Grodzewo

2R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej, letniskowej, siedliskowej
| zagrodowej - nieucigzliwej produkcji rolnej
I hodowlanej oraz nieucigzliwej dziatalno$ci
gospodarczej 1 ustug, w tym drobny handel (o pow.
uzytkowej do 200 m?), szkota, przedszkole, osrodek
zdrowia, drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.

Grodzewo

J2_R1

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
w obszarze zwartej jednostki osadniczej.

Ustala sie:

— minimalna powierzchnie dziatek: 1500 m?,

— ochrong istniejgcych lasow.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, siedliskowej
| zagrodowe] — nieucigzliwej produkcji rolnej
I hodowlanej oraz nieucigzliwej  dziatalno$ci
gospodarczej.

Grodzewo

12 RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej i zagrodowej -
nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej oraz
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarcze;.

Grodzewo

J2_RZ1

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza sig:

- lokalizowanie zabudowy letniskowej oraz ustugi
agroturystyki,

- zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowe;.
Zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej.

Grodzewo

J2_RZ2

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej. Dopuszcza
si¢  lokalizowanie = zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, siedliskowej i zagrodowe] -
nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej oraz
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarcze;.

Ugtala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek:1500
m-.
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Grodzewo 12 RZ3 |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza sie:
- lokalizowanie zabudowy letniskowej oraz ustug
agroturystyki,
- zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowe;.
Grodzewo | J2 U Teren zabudowy ustugowej.
Grodzewo | J2 7 Teren zieleni urzadzone;.
Ustala sie:
- zachowanie cmentarza zabytkowego,
- utrzymanie 1 pielegnacje istniejacej zieleni.
Mateuszewo | J3 V] Teren zabudowy mieszkaniowe;j.
Mateuszewo | J3 RZ | Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej,  siedliskowej 1  zagrodowej,
nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej oraz
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej i ustug.
Mateuszewo | J3 G Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala si¢ lokalizacj¢ terenu produkcji rolniczej,
dziatalnos$ci gospodarczej 1 ushug.
Mateuszewo | J3 |1 Teren infrastruktury.
Ustala si¢ teren gminnego skladowiska odpadow
komunalnych.
Dopuszcza si¢ powigkszenie sktadowiska w ramach
niniejszego terenu.
Olsza K1 R Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlane;,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej 1 ustug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200
mz), drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludno$ci”.
Olsza K1 RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza

obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej i1 zagrodowej -
nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej oraz
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.
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Olsza

K1 Z

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sie:

- zachowanie cmentarza zabytkowego,

- utrzymanie 1 pielegnacje istniejacej zieleni.

Bystrzek

K2_RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej 1 zagrodowej -
nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej oraz
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.

Bystrzek

K2 Z

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sie:

- zachowanie cmentarza zabytkowego,

- utrzymanie 1 pielegnacje¢ istniejgcej zieleni.

Leg

K3 Z1

Teren zieleni urzadzone;j.

Ustala sieg:

- zachowanie parku podworskiego,  jego
rewaloryzacje 1 pielegnacje,

- utrzymanie 1 pielggnacj¢ historycznych wartosci
obiektoéw 1 ich otoczenia.

Dopuszcza si¢ zmiang funkcji istniejagcego obiektu

zabytkowego.

Leg

K3_Z2

Tereny zieleni urzadzone;.

Ustala si¢ lokalizacje ustug sportu 1 rekreacji,
wykorzystujacych potencjal istniejgcych terenow
zielonych — m.in. pole golfowe.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej
Z tymi uslugami, o 1acznej powierzchni zabudowy
do 5% powierzchni terenu K3_Z2. Zabudowa ta ma
by¢ zlokalizowana w poinocnej czgsci terenu, przy
istniejacej drodze.

Leg

K3_U

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.
Ustala si¢ lokalizacje¢ terenow produkcji rolnej,
dziatalnos$ci gospodarczej 1 ushug.
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Leg

K3_U1

Teren zabudowy ustugowe;j.

Ustala sie lokalizacje terendOw sportu 1 rekreacii.
Dopuszcza sie  zabudowe o  nastepujacych
parametrach i wskaznikach urbanistycznych:

- maksymalna wysokos$¢ budynkow do 8,0 m,

- _maksymalna powierzchnia zabudowy do 10%
powierzchni dziatki budowlanej,

- _minimalna__powierzchnia terenu biologicznie
czynnego — 70% powierzchni dziatki budowlane;.
Nalezy stosowaé przepisy dotyczace lokalizacii
obiektow budowlanych w  sasiedztwie walu
przeciwpowodzioweqo.

Leg

K3_R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze; 1 ustug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200
m2), drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.

Pyszaca

L1 R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej 1 ustug,
wtym: drobny handel (o pow. uzytkowej do
200 mz), przedszkola, os$rodki zdrowia, drobne
rzemioslo — ,,ustugi dla ludnosci”.

Pyszaca

L1 RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe;j
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.
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Pyszaca L1 M Teren zabudowy mieszkaniowe;j.
Ustala sie:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej 1 rezydencjonalne;,
- tworzenie, zachowanie 1 pielggnacje terenow
zieleni w postaci placow, skwerdow 1 zielencow,
zieleni ogrodowej oraz zieleni w pasach drogowych.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie nieucigzliwych
gospodarstw ogrodniczych.

Pyszaca L1 Ul |Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug kultu.

Pyszaca L1 U2 |Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug o§wiaty.

Pyszaca L1 G Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala sie¢  lokalizacj¢  terenow  obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynow.

Pyszaca L1 G1 |Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala si¢ lokalizacje terenow  przemyshu,
dziatalnosci gospodarczej 1 ustug.

Pyszaca L1 G2 |Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala si¢ lokalizacj¢ terendbw  przemystu,
dziatalnos$ci gospodarczej 1 ushug.

Pyszaca L1 G3 |Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala si¢  lokalizacje  Sremskiego  Parku
Inwestycyjnego — Obszar Wschodni.

Pyszaca L1 PG |Teren goérniczy.

Sosnowiec || 2 RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej i ustug.

Sosnowiec || 2 PG |Teren gorniczy.
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Binkowo

ML R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieuciazliwej produkcji rolnej i hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200
m?), szkoly, przedszkola, osrodki zdrowia, drobne
rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.

Binkowo

M1 R1

Teren  wielofunkcyjne] zabudowy  wiejskiej

W obrebie zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, siedliskowe],
zabudowy zagrodowej - nieuciazliwej produkcii
rolne; 1 hodowlanej, nieuciazliwe] dziatalnosci
gospodarczej i ustlug, w tym drobny handel (o pow.
uzytkowej do 200 m®), szkoly, przedszkola, osrodki
zdrowia, drobne rzemiosto — ,.ustugi dla ludnos$ci™.
Parametry 1 wskazniki urbanistyczne:

- _maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 2
kondygnacji nadziemnych i do 10,0 m,

- _maksymalna powierzchnia zabudowy do 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

- _minimalna__powierzchnia terenu biologicznie
czynnego — 40% powierzchni dziatki budowlane;.

Binkowo

M1 RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe;j
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlane;,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.

Dobczyn

M2 U

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sieg:

- lokalizacje ustug turystyki i rekreacji,

- utrzymanie 1 pielegnacj¢ historycznych wartosci
obiektow 1 ich otoczenia.

Dobczyn

M2_Z

Teren zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ zachowanie parku podworskiego, jego
rewaloryzacje 1 pielegnacje.
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Dobczyn

M2_RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej 1 ustug.

Grzymystaw

N1 R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrebie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej,  siedliskowej i  zagrodowej,
nieucigzliwej produkcji  rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarcze; 1 ustug,
ustug podstawowych: drobny handel (o pow.
uzytkowej do 200 m?), drobne rzemiosto — ,,ustugi
dla ludnos$ci”.

Grzymystaw

N1 RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.

Grzymystaw

N1_U

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sig¢:

- lokalizacje ustug turystyki 1 rekreacji,

- utrzymanie 1 pielegnacje¢ historycznych wartosci
obiektow 1 ich otoczenia.
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Grzymystaw

N1 Z

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sie:

-zachowanie  patacu  wpisanego do rejestru
zabytkow,

-zachowanie parku podworskiego, jego
rewaloryzacje 1 pielegnacje,

- utrzymanie 1 pielegnacj¢ historycznych wartosci
obiektow 1 ich otoczenia,

- zachowanie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
budynkow z dopuszczeniem zmiany sposobu
uzytkowania pod nieucigzliwe ushugi lub funkcje
mieszkaniowg  jednorodzinng o  charakterze
rezydencjonalnym,

-mozliwo$¢  zmiany  sposobu  uzytkowania
istniejacego  budynku stodoty pod zabudowe
mieszkaniowg  jednorodzinng o  charakterze
rezydencjonalnym.

Dopuszcza si¢  przebudowg 1  rozbudowe
istniejagcych budynkéw, wpisanych do ewidencji
zabytkow oraz w przypadku rozbiorki istniejgcych
budynkéw  gospodarczych, lokalizacj¢ nowej
zabudowy stanowigcej uzupetnienie  zespolu

zabudowy.

Borgowo

N2_R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrebie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze; 1 ustug,
ustug podstawowych: drobny handel (o pow.
uzytkowej do 200 m?), szkoty, przedszkola, o$rodki
zdrowia, drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.

Borgowo,
Grzymystaw

N2_RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej 1 ustug.

Borgowo

N2_U

Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug hotelarstwa i gastronomii.
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Ostrowo

N3_R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy
zagrodowej, nieucigzliwej  produkcji  rolnej
I hodowlanej, nieucigzliwe; dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug, ustug podstawowych: drobny
handel (o pow. uzytkowej do 100 m? drobne
rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.

Ostrowo

N3_ML

Teren zabudowy letniskowej.

Dopuszcza si¢ lokalizacje wustug turystyki 1
rekreacji. Ustala si¢ lokalizacje Sciezki spacerowe;j
wzdluz brzegu jeziora oraz zakaz lokalizacji
zabudowy w pasie 25 m od brzegu jeziora.

Ostrowo

N3_RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy
zagrodowej, nieucigzliwej  produkcji  rolnej
I hodowlanej.

Ostrowo

N3_RZ1

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza

obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy w pasie

50 m od brzegu jeziora.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej na dziatkach o powierzchni
minimalnej 1500 m?,

— zabudowy letniskowej, siedliskowej
I zagrodowej,

— nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlanej,

— nieucigzliwe] dzialalnos$ci gospodarczej 1 ustug,
W tym drobny handel (o pow. uzytkowej do
200 m?).

Ostrowo

N3_RZ2

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej. Dopuszcza
si¢  lokalizowanie = zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug.
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Ostrowo N3 Z Teren zieleni urzadzone;j.
Ustala sie¢:
- zachowanie cmentarza zabytkowego,
- utrzymanie 1 pielegnacje istniejacej zieleni.
Pelczyn O3 R Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrebie zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe;j
nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej 1 ushug,
uslug podstawowych: drobny handel (o pow.
uzytkowej do 200 m?), drobne rzemiosto — ,,ustugi
dla ludnosci”.
gf]f:g:k O3 RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
wio) obszarem zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe;j
nieucigzliwej produkcji  rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.
f;\?ﬁ%wko O3 _RZ1 |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
(Rochowko) obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,  siedliskowej,
zabudowy zagrodowe] nieucigzliwe] produkcii
rolnej 1 hodowlanej, nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
- _maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 2
kondygnacji nadziemnych i do 10,0 m,
- _maksymalna powierzchnia zabudowy do 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
- _minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego — 50% powierzchni dziatki budowlane;.
Peiczyn O3 ML |Teren zabudowy letniskowej.
(Nochowko)

Ustala si¢ lokalizacje Sciezki spacerowej wzdtuz
brzegu jeziora.
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Kadzewo
(Marszewo)

01 Z

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sie:

- zachowanie parku  podworskiego, jego
rewaloryzacje 1 pielegnacije,

- utrzymanie i pielgegnacj¢ historycznych wartosci
obiektoéw 1 ich otoczenia.

Kadzewo
(Marszewo)

Ol R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrebie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlane;,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarcze; 1 ustug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200
m2), drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludno$ci”.

Kadzewo
(Marszewo)

Ol RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy
zagrodowej, nieucigzliwej  produkcji  rolnej
I hodowlanej, nieucigzliwe; dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug.

Kadzewo
(Marszewo)

01 G

Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.

Ustala sig¢:

- lokalizacj¢ terenu produkcji rolniczej, dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug,

- utrzymanie 1 pielegnacj¢ historycznych wartosci
obiektow.

Bodzyniewo
(Wirginowo)

0O2_R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy

mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy
zagrodowej, nieucigzliwej  produkcji  rolnej
I hodowlanej, nieucigzliwej dziatalnosci

gospodarczej 1 ustug, ustug podstawowych: drobny
handel (0 pow. uzytkowej do 200 m?), szkoty,
przedszkola, osrodki zdrowia, drobne rzemiosto —
,ustugi dla ludnosci”.
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Bodzyniewo |Q2 RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza

(Wirginowo) obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej 1 ustug.

Bodzyniewo | Q2 U Teren zabudowy ustugowe;j.

(Wirginowo) Ustala si¢ teren ustug oswiaty.

Bodzyniewo | Q2 PG | Teren gorniczy.

(Wirginowo)

Bodzyniewo | 2 PG* |Teren eksploatacji z10z.

(Wirginowo) Ustala si¢ mozliwo$¢  poszerzenia  terenu
gbrniczego, oznaczonego symbolem O2 PG.

Mérka PR Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze; 1 ustug,
W tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200
m?), przedszkola, o$rodki zdrowia, drobne
rzemioslo — ,,ustugi dla ludnosci”.

Mérka P RZ Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej 1 ushug.

Mérka P_ML |Teren zabudowy letniskowej.

Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy w pasie
terenu o szerokosci 25 m wzdluz brzegu jeziora.
Dopuszcza si¢  zagospodarowanie pasa terenu
0 szerokosci 25 m wzdluz brzegu jeziora na cele
rekreacyjne.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw turystyczno
I gastronomicznych.
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Moérka

P ML1

Teren zabudowy letniskowej.

Postulowane powierzchnie dziatek budowlanych
rekreacyjnych — nie mniejsze niz 800 m?.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- obiektow turystycznych i1 gastronomicznych,

- zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w pasie
przyleglym do drogi Dalewo — Morka.

Morka

P ML2

Teren zabudowy letniskowej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
turystycznych i gastronomicznych, w tym
budynkow zamieszkania zbiorowego — hotel.

Moérka

P UL

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sie:

- teren ustug oswiaty 1 kultu,

- zachowanie cmentarza zabytkowego,

- utrzymanie 1 pielggnacje istniejgcej zieleni.

Morka

P U2

Teren ustlug sportu i rekreacji.
Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy w pasie
terenu o szerokosci 25 m wzdluz brzegu jeziora.

Moérka

P_U3

Teren ustug sportu i rekreacji.
Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

Moérka

P_U4

Teren ustug sportu i rekreacji w zieleni.

Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w pasie terenu o
szeroko$ci 100 m wzdhuz brzegu jeziora.

Ustala sieg:

- lokalizacje plazy publicznej,

- lokalizacj¢ obiektow rekreacyjnych, w tym
przystani, wypozyczalni sprz¢tu wodnego, boisk itp.
Dopuszcza si¢ zachowanie uzytkowania rolniczego
lub inne formy uzytkow zielonych.

Morka

P Gl

Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala si¢ lokalizacj¢ terenu produkcji rolniczej,
dziatalnos$ci gospodarczej 1 ushug.

Morka

P_G2

Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.

Ustala sie¢:

- lokalizacj¢ terenu produkcji rolniczej, dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug,

- utrzymanie 1 pielggnacj¢ historycznych wartosci
obiektéw 1 ich otoczenia.
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Mérka P Z1 Teren zieleni urzadzone;j.
Ustala sie:
- zachowanie parku  podworskiego, jego
rewaloryzacje 1 pielegnacije,
- Utrzymanie 1 pielegnacje¢ historycznych wartos$ci
obiektow i ich otoczenia.
Dopuszcza si¢ zmiang funkcji istniejagcego obiektu
zabytkowego.

Mérka P Z2 Teren zieleni urzadzone;j.
Ustala sie:
- zachowanie cmentarza zabytkowego,
- utrzymanie 1 pielegnacje istniejacej zieleni.

Wyrzeka R1 R Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe;j
nieucigzliwej produkcji  rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze; 1 ustug,
W tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200
m?), przedszkola, o$rodki zdrowia, drobne
rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.

Wyrzeka R1 RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.

Wyrzeka R1 U Teren zabudowy ustugowe;j.
Ustala si¢ teren ushug o$wiaty i kultu.

Wyrzeka R1 Z Teren zieleni urzadzone;.

Wyrzeka R1 G Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.

Ustala si¢ lokalizacj¢ terenu produkcji rolniczej,
dziatalnos$ci gospodarczej 1 ushug.
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Dalewo R2 R Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
w obrgbie zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug,
uslug podstawowych: drobny handel (o pow.
uzytkowej do 200 m?), szkoty, przedszkola, osrodki
zdrowia, drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.

Dalewo R2 RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy
zagrodowej, nieuciazliwej  produkcji  rolnej
I hodowlanej, nieucigzliwej dziatalnos$ci
gospodarczej 1 ustug.

Dalewo R2_ML |Teren zabudowy letniskowej.
Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy w pasie
terenu o szerokosci 25 m wzdluz brzegu jeziora.
Dopuszcza si¢  zagospodarowanie pasa terenu
0 szerokosci 25 m wzdluz brzegu jeziora na cele
rekreacyjne.

Dalewo R2 Ul |Teren zabudowy uslugowe;j.
Ustala sig¢:
- teren ushug kultu,
- utrzymanie 1 pielegnacj¢ historycznych wartosci
obiektow.

Dalewo R2 U2 |Teren zabudowy uslugowe;j.
Ustala sieg:
- teren parkingu dla samochodow ci¢zarowych
I osobowych,
- mozliwos¢ lokalizacji stacji paliw,
- mozliwo$¢ lokalizacji ustug gastronomiczno —
hotelowych.

Dalewo R2 Z Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sie¢:
- zachowanie cmentarza zabytkowego,
- utrzymanie 1 pielggnacje istniejgcej zieleni.
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Nochowo IS R Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlane;j,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug,
w tym: drobny handel (o pow. uzytkowej do
200 m?), przedszkola, osrodki zdrowia, drobne
rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.
Nochowo 1S M1 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I wielorodzinne;j.
Nochowo 1S M2 Teren zabudowy mieszkaniowe;j.
Dopuszcza  si¢  lokalizowanie  ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej - rezydencjonalnej na  dzialkach
0 powierzchni nie mniejszej niz 1000 m®,
Ustala si¢ zachowanie pasa wolnego od zabudowy
wzdhuz linii brzegowej jeziora o szerokosci 100 m.
Nochowo 1S M3 | Teren zabudowy mieszkaniowej.
Ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy uslugowej
wzdluz drogi Wyrzeka — Srem, w pasie terenu
0 szerokosci do 70 m.
Nochowo  |S§ RZ Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy
zagrodowej, nieucigzliwej  produkcji  rolnej
I hodowlane;j, nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug.
Nochowo 1S U1 Teren zabudowy ustugowe;j.
Ustala sie¢:
teren ustug,
utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci
obiektow 1 ich otoczenia.
Nochowo — |S U2 Teren zabudowy ustugowe;j.
Ustala si¢ teren ustug o§wiaty 1 handlu.
Nochowo 1S U3 Teren zabudowy ustugowe;j.

Ustala si¢ teren uslug  agroturystycznych
z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.
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Nochowo S 7 Teren zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ zachowanie parku podworskiego, jego
rewaloryzacje 1 pielegnacje.

Nochowo |§ G1 Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala si¢ lokalizacj¢  terenu  dzialalnos$ci
gospodarczej i ustug.

Nochowo  |§ G2 Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala sie:
- lokalizacje terenu produkcji rolniczej,

dziatalnos$ci gospodarczej 1 ustug,
- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci
obiektéw 1 ich otoczenia.

Krzyzanowo |J1 R Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy
zagrodowej, nieucigzliwej  produkcji  rolnej
I hodowlanej, nieucigzliwe; dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug, ustug podstawowych: drobny
handel (o pow. uzytkowej do 200 m?), drobne
rzemiosto — ,,ustugi dla ludnos$ci”.

Krzyzanowo | J1 RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy
zagrodowej, nieucigzliwej  produkcji  rolnej
I hodowlane;j, nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug.

Krzyzanowo \J1 U Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ lokalizacje ustug oswiaty.

Krzyzanowo | J1 G Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.

Ustala sie¢:

- lokalizacj¢  terenu  przemystu, dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug, nieucigzliwej produkcji
rolnej i hodowlanej,

- utrzymanie 1 pielgegnacje historycznych wartosci
obiektow.
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Krzyzanowo | J1 Z Teren zieleni urzadzone;j.
Ustala sie:
- zachowanie  parku podworskiego,  jego
rewaloryzacje 1 pielegnacje,
- utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci
obiektéw i ich otoczenia.
Dopuszcza si¢ zmiang funkcji istniejagcego obiektu
zabytkowego.
Gaj U2 R Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy
zagrodowej,  nieucigzliwej  produkcji  rolnej
I hodowlanej, nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug, ustug podstawowych: drobny
handel (0 pow. uzytkowej do 200 m?), szkoly,
przedszkola, osrodki zdrowia, drobne rzemiosto —
,ustugi dla ludnosci”.
Gaj U2 RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy
zagrodowej, nieucigzliwej  produkcji  rolnej
I hodowlanej, nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug.
Gaj U2 G1 |Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala sig:
- lokalizacje terenu produkcji rolniczej,
dziatalnosci gospodarczej 1 ustug,
- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci
obiektow.
Gaj U2 G2 |Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Dopuszcza si¢ lokalizacje schroniska dla zwierzat.
Gaj U2 G3 |Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Gaj u2 U Teren ustug sportu.

Dopuszcza si¢ lokalizacje boiska sportowego.
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Pucolowo U3 RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy
zagrodowej, nieucigzliwej  produkcji  rolnej
I hodowlanej, nieucigzliwe; dziatalnosci
gospodarczej i ustug.

Marianowo | J4 RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy
zagrodowej, nieuciazliwej  produkcji  rolnej
I hodowlane;j, nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug.

Blociszewo | T R Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wigjskigj
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe;j
- nieucigzliwej produkcji rolnej; 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze; 1 ustug,
W tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200
m°?), szkoly, przedszkola, o$rodki zdrowia, drobne
rzemiosto — ,,ustugi dla ludnos$ci”.

Blociszewo | T RZ Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe;j
- nieucigzliwej produkcji rolnej; 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.

Blociszewo | T G Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.
Ustala sieg:
- lokalizacje terenu  produkgcji rolniczej,

dziatalno$ci gospodarczej 1 ustug,
- utrzymanie 1 pielggnacje historycznych wartosci
obiektow.
Blociszewo | T U Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sie:
teren ustug kultu,
zachowanie cmentarza zabytkowego,
utrzymanie i pielegnacje istniejacej zieleni.
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Blociszewo | T 71 Teren zieleni urzadzone;j.
Ustala sie:
zachowanie cmentarza zabytkowego,
utrzymanie 1 pielggnacje istniejgcej zieleni.
Blociszewo | T 72 Teren zieleni urzadzone;j.
Ustala sie:
zachowanie parku podworskiego,  jego
rewaloryzacje 1 pielegnacje,
utrzymanie 1 pielegnacje historycznych warto$ci
obiektéw 1 ich otoczenia.
Dopuszcza  si¢  zmian¢  funkcji  obiektu
zabytkowego.

Ilekro¢ w tabeli mowa o:

- polu inwestycyjnym — nalezy przez to rozumieé teren, na ktdérym
realizowana jest zabudowa na podstawie decyzji pozwolenia na budowe,

- ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu
0 powierzchni sprzedazowej do 200 m? przedszkole, ztobek, plac

sportowy.

14. Podsumowanie.

Studium  uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem sklada sie z czesci tekstowej i graficzne;.
Zarowno czes¢ tekstowa jak 1 graficzna, zawierajg uwarunkowania rozwoju
oraz kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, jako samodzielne
opracowania.

W czesci  tekstowej, z wnioskow zawartych w tomie | —
,Uwarunkowania rozwoju gminy”, wynikajg ustalenia tomu II — ,,Kierunki
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy’’.

Efektem analizy uwarunkowan sg w szczegdlnos$ci nastepujace
ustalenia studium:

- zachowanie i rozwo0j terenow przemystowych 1 dziatalno$ci
gospodarczej w potudniowo — wschodniej cze$ci miasta Srem, w
Pyszacej oraz w Zbrudzewie, jako wystarczajacych dla rozwoju
gospodarczego gminy,

- stworzenie duzych rezerw dla zabudowy mieszkaniowe] we wsi
Psarskie oraz w Zbrudzewie i Nochowie oraz sklasyfikowanie
tendencji rozwojowych poszczegdlnych wsi jako konsekwencji
zmian demograficznych 1 migracji ludno$ci w gminie,
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zdefiniowanie granic zwartych jednostek osadniczych, w ktorych
nastgpowa¢ ma ewentualny rozwo6j iloSciowy 1 jakosciowy, dla
zapobiezenia rozpraszaniu si¢ zabudowy,

stworzenie konsekwentnego podzialu funkcjonalnego w miescie
Srem, dla zminimalizowania lub wykluczenia mieszania funkcji,
uwzglednienie form ochrony zabytkéw rowniez poprzez ustalenie
przeznaczenia i szczegolnych zasad zagospodarowania,
uwzglednienie form ochrony przyrody poprzez ustalenie zasad
korzystania z ich walorow oraz zaproponowanie terendow
atrakcyjnych przyrodniczo i1 krajobrazowo do objecia formami
ochrony przyrody,

wskazanie terenow dolesien wobec koniecznosci zwiekszenia
lesistos$ci gminy,

wskazanie obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii.
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Zalacznik Nr 5

Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan
oraz synteze ustalen projektu zmiany Studium

1. Przyczyny przystgpienia do zmiany Studium.

Przystagpienie do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem jest konsekwencja wnioskow
wiascicieli 1 uzytkownikow terendw, dotyczacych zmian w dotychczasowym
sposobie uzytkowania lub okreslonych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w obowigzujacym studium. Wnioski zostaly przeanalizowane pod katem zasadnos$ci
ich uwzglednienia.

Zasadniczym celem zmiany Studium jest okreslenie nowych kierunkow
zagospodarowania dla terenéw, na ktérych nie istniala mozliwo$¢ realizowania
inwestycji z zakresu budownictwa mieszkaniowego czy zwigzanego z prowadzeniem
dziatalnos$ci gospodarczej oraz zmiana dotychczasowych kierunkow, pozostajacych w
rozbieznosci z potrzebami inwestycyjnymi.

Zaktadany rozwdj przestrzenny poszczegdlnych obszaroOw objetych zmiang
Studium stanowi kontynuacje i rozwini¢cie dotychczasowych kierunkow.

2. Objasnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen.

W niniejszej zmianie Studium zmiang kierunkow zagospodarowania objeto
tacznie 13 obszaréw, w tym 8 obszaréw potozonych na czesci wiejskiej gminy Srem
oraz 5 obszarow potozonych w granicach miasta.

Dla obszaréw wiejskich wyznaczono nast¢pujace kierunki rozwoju:

1) Szymanowo

- E1 R1 1 — zmiana w ramach jednostki osadnicze] — zmiana terenu 1gk

I pastwisk na teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej

jednostki osadniczej,

2) Niestabin

- F2_U1l - zmiana w ramach obszaru obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego — zmiana terenu dolesien na teren zabudowy

ustlugowej — ustug sakralnych,
3) Orkowo

- F3_RZ1 — zmiana w ramach obszaru obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego — zmiana terenu infrastruktury technicznej

na teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza obszarem zwartej jednostKi
osadniczej,

4) Zbrudzewo
- G_U5 — zmiana terenu rolniczego na teren zabudowy ustugowe;,

5) Tesiny (obreb Mechlin)
- H2_G4 — zmiana terenu rolniczego oraz tgk i pastwisk na teren zabudowy
techniczno — produkcyjnej,

6) Leg
- K3_Ul — zmiana w ramach obszaru obowigzujacego miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego — zmiana terenu rolniczego na teren
zabudowy ustugowej, ustug sportu i rekreac;i,

7) Binkowo
- M1_R1 — zmiana w ramach jednostki osadniczej — zmiana terenu
infrastruktury technicznej na teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej
W obrebie zwartej jednostki osadniczej,

8) Pelczyn
- O3 _RZ1 — zmiana w ramach obszaru obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — zmiana terenu rolniczego na teren
wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza obszarem zwartej jednostki
osadniczej.

Dla obszaru na terenie miasta Srem w ramach jednostki osadniczej
wyznaczono nastepujacy kierunek rozwoju:

1) B3 M3 — zmiana przeznaczenia terenu o dotychczasowej funkcji B3 U6 —
terenu zabudowy ustugowej na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) C1_M3 — zmiana przeznaczenia terenu o dotychczasowej funkcji C1_M1 —
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) D4_G4_1 - zmiana przeznaczenia terenu z terenu wytgczonego z zabudowy na
teren zabudowy techniczno — produkcyjnej w ramach Sremskiego Parku
Inwestycyjnego-Obszar Zachodni,

4) D4 _G5 1 - zmiana przeznaczenia terenu z terenu komunikacji na teren
zabudowy techniczno — produkcyjnej w ramach Sremskiego Parku
Inwestycyjnego-Obszar Zachodni oraz poszerzenie terenu drogi zgodnie z
projektem techniczno-budowlanym,

5) D4_U2 — zmiana przeznaczenia terenu z terenu zieleni i uslug na teren ustug
komunikaciji.

3. Uzasadnienie rozwigzan.

Zmiana Studium wprowadza nowe kierunki rozwoju obszaréw wiejskich
obejmujacych swym zasiggiem tereny rolnicze, tagki 1 pastwiska, tereny lesne oraz
tereny przeznaczone dotychczas pod lokalizacje wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej
poprzez wprowadzenie na tych terenach nowych funkcji lub poszerzenie funkcji
istniejagcych. Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) dla
obszaru gminy zostal wykonany bilans terendw 1 obliczono zapotrzebowanie na nowa
zabudowe w podziale na funkcje zabudowy.

Obszary zmiany studium wyrdzniono w odniesieniu do ich lokalizacji
wzgledem jednostek osadniczych oraz obowigzujagcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Wigkszo$§¢ zmian zostala dokonana w ramach
jednostek osadniczych i1 obszaréw obowigzujacych miejscowych planow.

Obszar w Zbrudzenie 1 obszar w Tesinach polozone s3 poza obszarami
jednostek osadniczych oraz poza obszarami obowigzujacych planow miejscowych.
Whnioski ztozone do zmiany przeznaczenia tych terenéw dotyczyly mozliwosci



lokalizacji nowej zabudowy ustlugowej 1 zabudowy produkcyjnej. Stad, by ocenic,
czy zmiany mogg zosta¢ dokonane, sporzadzono obliczenia nie tylko dla chtonnosci
terendéw w ramach jednostek i miejscowych planéw, ale tez obliczono chionnos¢
innych terenow ustugowych i produkcyjnych wyznaczonych w dotad obowigzujagcym
studium.

Funkcja terenu U P
Zapotrzebowanie na

nowa zabudowe 566137 514800
Chtonnos¢ jednostek

osadniczych 58853 46523
Chtonnos¢ planéow

miejscowych 199071 243681
Chtonnos¢ studium 21537 76843
Réznica 286676 147753

Tab. 1. Zapotrzebowanie a chtonnos¢ wyrazone w powierzchni uzytkowej w m?,

Z powyzszego zestawienia wynika, ze zapotrzebowanie na zabudoweg
uslugowa 1 produkcyjna nie zostalo zroOwnowazone chlonnos$cig, zatem mozna
zaprojektowac nowe tereny w studium przeznaczone pod te funkcje.

Zaprojektowane zostaly tereny:

- G_US5 — teren zabudowy ustugowej,

- H2_G4 — teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.

Chtonnos$¢ studium po niniejsze zmianie studium dla terenéw zabudowy
ustlugowej 1 produkcyjnej zostala przedstawiona w tabeli ponize;.

Funkcja terenu U P
Zapotrzebowanie na

nowa zabudowe 566137 514800
Chtonnos¢ jednostek

osadniczych 58853 46523
Chtonnos¢ planow

miejscowych 199071 243681
Chtonnos¢ studium 25538 101313
Réznica 282675 123283

Tab. 2. Zapotrzebowanie a chtonnos¢ wraz ze zmiang studium wyrazone w powierzchni uzytkowej w m?2,

4. Mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej 1
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, sluzacych realizacji
zadan wilasnych gminy.

W ramach obszaro6w objetych zmiang studium nie przewiduje si¢ inwestycji
wlasnych gminy. Realizacja zabudowy na tych fragmentach terendw nie wplynie
istotnie na zmiang zapotrzebowania na inwestycje wtasne w ramach catej gminy.

Inwestycja gminng bedzie budowa drogi przy terenie D4 G5 1. Inwestycja ta
ma sporzadzony projekt techniczno-budowlany.

Zwigkszy si¢ natomiast pobor podatkow od nieruchomosci, gléwnie z terenow
ustug 1 przemystu. Wplywy do budzetu gminy beda zatem wigksze.

Szczegolnie istotne beda wptywy z terenu H2_G4 i mogg wynies¢ od 2,2 min
do nawet ponad 4,3 mln zt rocznie w przypadku wykorzystania w petni mozliwosci



zabudowy tego terenu.

5. Powigzanie z dokumentem ,,Koncepcja Kierunkéw Rozwoju Przestrzennego
Metropolii Poznan”.

Koncepcje przyjeto uchwatg nr 6/2017 Rady Metropolii Stowarzyszenia
Metropolia Poznan z dnia 21 lutego 2017 r. Gmina Srem jest czlonkiem
Stowarzyszenia Metropolia Poznan.

Koncepcja zaklada bardzo ograniczony rozwdj zabudowy na terenie gminy
Srem, a synteza kierunkow rozwoju przestrzennego nie uwzglednia wielu terenow
wyznaczonych do zabudowy w studium gminy, w tym wielu terenow juz
zainwestowanych. Rozwo6j zabudowy w Koncepcji proponowany jest w ramach
jednostek osadniczych.

Projekt studium zaklada zmian¢ przeznaczenia terendw zaréwno w ramach
jednostek osadniczych jak i1 poza nimi. Projekt realizowany jest w zwigzku ze
ztozonymi wnioskami o zmiang¢ przeznaczenia terendw, a projektowane zmiany sg
mozliwe do realizacji zgodnie z wytycznymi przepisOw prawa oraz zatozeniami
przyjetymi w bilansie terendow. Zmiany przeznaczenia majg umozliwi¢ realizacje
konkretnych inwestycji w gminie. Czg$¢ terendOw jest juz zabudowana lub
W bezposrednim sasiedztwie sa zrealizowane inwestycje (Srem, Szymanowo,
Orkowo, teg, Binkowo, Petczyn).

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa 1 przemystowag sa
potozone poza zasiggami terenOw przeznaczonych do zabudowy w Koncepcii.
Przeznaczenie tych terendw zmieniane jest na wniosek inwestorow, ktorzy maja
zapotrzebowanie na dzialki o odpowiedniej wielkosci (brak dostepnych terendw o
powierzchni lacznej powyzej 20 ha) i odpowiedniej lokalizacji dla realizacji
proponowanych inwestycji (stacja paliw, zaktad produkcji mebli, osrodek kultu
religijnego).

Wszystkie tereny zlokalizowane sg w bezposrednim sgsiedztwie drog, a
dodatkowo wszystkie tereny, poza Binkowem, potozone sa w zasiggu dobrej
dostepnosci do transportu publicznego (transport drogowy). Dostep do infrastruktury
technicznej jest ograniczony, glownie w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej na
wsiach najdalej potozonych od miasta Srem.

Inwestycje nie begda realizowane na obszarach istniejgcych terenow lesnych,
jednak beda czgSciowo realizowane w bezposrednim sgsiedztwie. Realizacja
inwestycji nie powinna wptyna¢ negatywnie na ciggtos¢ korytarzy ekologicznych. Za
konfliktowe mozna wuzna¢ poszerzanie lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j
w Petczynie w sasiedztwie jeziora, jednak zmiana studium ustala teren zabudowy
W sgsiedztwie jeziora, jedynie w miejscu istniejacych zabudowan. Zmiana studium
zachowuje pas zielni wzdhuz brzegu jeziora. Nowa zabudowa jest projektowana
wzdluz drogi publicznej. Obszary nowo zabudowane zostang uzupeinione
roslinnoscig przydomowa. Rowniez w Szymanowie nie zostanie naruszony pas
zieleni wzdtuz zbiornika wodnego, ktory znajduje si¢ poza terenem objetym zmiang
studium.

Lokalizacja nowych inwestycji nie stanowi =zagrozenia dla obszaréw


https://drive.google.com/open?id=0B8ZDvm0g4d_VNjVhVWxYR1RGbUE
http://planowanie.metropoliapoznan.home.pl/planowanie/dokumenty/
http://planowanie.metropoliapoznan.home.pl/planowanie/dokumenty/
https://drive.google.com/open?id=0B8ZDvm0g4d_VNjVhVWxYR1RGbUE

chronionych ze wzgledow przyrodniczych.

6. Podsumowanie.

Na terenie miasta Srem nastepuje zmiana kierunkéw poprzez nowych funkcii
lub poszerzenie funkcji istniejacych w ramach jednostki osadnicze;j.

Uwarunkowania studium zmieniono w zakresie, w jakim w wyniku
wprowadzonych zmian przeznaczen terenow przestaty by¢ aktualne.

Ustalono odpowiednio kierunki zagospodarowania poszczegdlnych terenow
objetych zmiang studium uwzgledniajac istotne wskazniki urbanistyczne.

Ze wzgledu na przyjety zakres zmiany Studium (fragmentaryczna zmiana
dotyczaca wybranych obszaréw) wnioski 1 opinie organdow, o ktorych mowa
w art. 11 pkt 6 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym nie mogty
zosta¢ uwzglednione w petnym zakresie w projekcie zmiany Studium, w przypadku
gdy dotyczyly zagadnien obowiazujacych dla calej gminy Srem lub porzadkowaty
poszczegolne elementy, ktore nie odpowiadaly ramom okreslonym w uchwale
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium.
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