Projekt

z dnia 8 maja 2018 r.
Zatwierdzony przez ...........cc.ceeeeene..

UCHWALA NR. .........ceeuueeee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych w miejscowosciach: L.eg, Mechlin, Morka i Pyszaca

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566), Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszarow potozonych w miejscowosciach: L.e¢g, Mechlin, Moérka i1 Pyszaca, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwatg
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwatg
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 21 sierpnia 2012 r.,
uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r. oraz
uchwata Nr 305/XXXII/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia
2017 r.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zataczniki nr: 1, 2, 3, 415 — rysunki miejscowego planu, opracowane
w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 6 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu;

3) zatacznik nr 7 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslaja
rysunki miejscowego planu.
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§ 2. 1. Okreslenie ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza linig
wyznaczajacg najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania $ciany
zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu.

2. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych $cian wszystkich budynkow
w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki budowlane;.

3. Okreslenie ,,urzadzenia sportowe 1rekreacyjne” oznacza takie
urzadzenia, jak: place zabaw, place do gier, boiska, $ciezki zdrowia, sitownie
zewnetrzne.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
1MN, 2MN i 3MN,

b) teren zabudowy letniskowej, oznaczony symbolem ML,

¢) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US 1 2US,

d) teren zieleni urzagdzonej, oznaczony symbolem ZP,

e) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW 1 2KDW,
f) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

2) linie rozgraniczajace tereny, o roznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania.

§ 4.1 W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zasady projektowania
kolorystyki 1 pokrycia dachow dwuspadowych lub wielospadowych:

1) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni 1 szarosci;

2) pokrycie dachow: z materialow ceramicznych, cementowo — betonowych
1 bitumicznych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) urzadzen budowlanych;
2) dojs¢ 1 dojazdow;
3) obiektow matej architektury;

4) tablic informacyjnych rozumianych jako elementy systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice znazwa ulicy, numerem
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posesji, zoznaczeniem przylagczy urzadzen technicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi i systemem oznaczen przyjetym w gminie;

5) wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktorych
udziat powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 60 %, z materiatow:
ceramicznych,  zmozliwoscig  pokrycia  tynkiem,  metalowych
1 drewnianych, o wysokosci do 1,5 m.

3. Dopuszcza sig:

1) przebudowe lub rozbudowe istniejagcych w chwili uchwalenia niniejszego
miejscowego planu, budynkow 1 obiektow, zachowanie ich funkcji,
lokalizacji wzgledem linii zabudowy, wysoko$ci oraz geometrii dachow,
lub zmiang, zgodnie z ustaleniami niniejszego miejscowego planu;

2) wydzielanie dzialek o dowolnej powierzchni, zwigzanych z urzadzeniami
infrastruktury technicznej 1komunikacyjnej lub przeznaczonych na
powigkszenie nieruchomosci sgsiedniej;

3) zmiang¢ przebiegu oraz skanalizowanie rowu melioracyjnego
zlokalizowanego na terenach: 3MN 1 KDD.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala

sie¢:

1) gromadzenie  odpadéw  w miejscach do tego  przeznaczonych
1 zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j
lub zagospodarowanie na terenie nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zakaz gromadzenia S$ciekOw na terenach znajdujacych si¢ w zasiegu

obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na
100 lat;

5) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem  technologii 1 paliw
niskoemisyjnych;

6) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach:
1MN, 2MN i 3MN,

b) jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych na terenach: ML, 1US,
2US i ZP;

7) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek
prowadzenia rob6t budowlanych na terenie inwestora lub ich wywéz.
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§ 6. 1. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN 1 3MN ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na
dziatce budowlanej;

2) jednego wolno stojacego budynku gospodarczego albo garazu na dziatce
budowlane;.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: nie wigksza niz
dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiekszg niz
10,0 m;

2) wysokos$¢ budynkow gospodarczych lub garazy: nie wigksza niz jedna
kondygnacja nadziemna i nie wigkszg niz 5,0 m;

3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,5;

4) powierzchni¢ zabudowy: nie wigkszg niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej, w tym maksymalnie 50,0 m? dla budynku gospodarczego lub
garazu,

5) teren biologicznie czynny: nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) powierzchni¢ dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1000 m?;

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe ze $cianami szczytowymi, o kacie
nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 35° do 459 z zastrzezeniem
pkt 8;

8) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych, nad takimi czg$ciami budynkéw mieszkalnych, jak: wykusze,
lukarny, naczo6tki, zadaszenia wejs¢, balkondéw 1itaraséw oraz nad
parterowymi czg¢sciami budynkow mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m;

9) liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach: minimum
dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli sa
wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7.1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zabudowy letniskowej, oznaczonego symbolem
ML ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) budynkow rekreacji indywidualnej;
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2) budynkow zamieszkania zbiorowego takich, jak: hotel, pensjonat lub dom
wypoczynkowy;

3) wiezy widokowej w obrebie terenu ML;
4) kempingu;
5) urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkow rekreacji indywidualnej: nie wigksza niz dwie
kondygnacje nadziemne 1 nie wieksza niz 8,0 m;

2) wysoko$¢ budynkow zamieszkania zbiorowego — nie wigkszg niz trzy
kondygnacje nadziemne 1 nie wigksza niz 15,0 m;

3) wysokos¢ wiezy widokowej: nie wigksza niz 20,0 m;

4) intensywno$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,9;

5) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) teren biologicznie czynny: nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) powierzchnie dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 3000 m?;

8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi cze$ciami budynkow, jak: wykusze, lukarny,
naczotki, zadaszenia wejs$¢, balkondw 1 tarasow;

10) liczbe miejsc do parkowania: minimum jedno miejsce na jeden budynek
rekreacji indywidualnej oraz minimum 1 miejsce na dwa pokoje w hotelu,
pensjonacie idomu wypoczynkowym, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, jezeli sa
wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. W =zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenOw sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami 1US
1 2US ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych;

2) budynkéow uslugowych na terenie 2US, stanowigcych zaplecze dla
obiektéw wymienionych w pkt 1.
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2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy izagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkow ustlugowych: nie wieksza niz jedna kondygnacja
nadziemna 1 nie wigkszg niz 6,0 m;

2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,2;
3) powierzchnig zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni terenu;
4) teren biologicznie czynny: nie mniejszy niz 20% powierzchni terenu;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszczenie stosowania dachoéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi cze$ciami budynkow, jak: wykusze, lukarny,
naczotki, zadaszenia wejs$¢, balkondw 1 tarasow;

7) liczbe miejsc do parkowania na terenie 2US: minimum 10, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw  zaopatrzonych — w kartg
parkingowa, jezeli s3 wymagane zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP
ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych;
2) teren biologicznie czynny: minimum 70% powierzchni terenu.

§ 10. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW i
2KDW ustala si¢ szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem miejscowego planu:

1) terenu IKDW: 8,0 m;
2) terenu 2KDW: od 10,0 m do 20,0 m.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) obiektow  budowlanych  iurzadzen  technicznych  zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1iobstugg ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;

2) elementéw systemu informacji gminnej w pasie drogi, pod warunkiem, ze
nie ograniczajg one widocznosci w miejscach zjazdow na tereny
1 skrzyzowan.

§ 11. Na terenie drogi publicznej dojazdowej, oznaczonym symbolem
KDD ustala sig¢:

1) klas¢ techniczna: dojazdowa;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0 m do 20,0 m, zgodnie
z rysunkiem miejscowego planu;

3) parametry ukladu komunikacyjnego: =zgodnie =z klasyfikacja drog
1 przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow  budowlanych  iurzadzen  technicznych  zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1obstugg ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg;

2) drogowych obiektéw inzynierskich.

§ 12. W zakresie granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisOw, wtym terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych ustala sie,
uwzglednienie  warunkow  1ograniczen, wynikajacych  z lokalizacji
w granicach:

1) obszaru szczegbdlnego zagrozenia  powodzia, na  ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na
100 lat na terenie 2US, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

2) obszaru narazonego na zalanie warstwg wody o gtebokosci od 0,5 m do
2,0 m w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego na terenie 1US;

3) Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,tegi Mechlinskie” na terenie
1US;

4) gtownego zbiornika wod podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa —
Berlin na terenach: 1US, 2US, 3MN, 2KDW i ZP, zgodnie z rysunkiem
miejscowego planu.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym =zakaz zabudowy, ustala si¢
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci gazociggu wysokiego cisnienia DN500 relacji
Srem — Poznan na terenie 3MN.

§ 14. 1. W zakresie zasad rozbudowy i1budowy systemow komunikacji
ustala si¢ dostep do dzialek budowlanych z przylegltych drog wewnetrznych
oraz drog gminnych, zlokalizowanych poza granicami miejscowego planu.

2. Na terenie 3MN dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdoéw z drogi
wojewodzkiej, zlokalizowanej poza granicami miejscowego planu.
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§ 15. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
z dopuszczeniem: rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng 1cieplng — zurzadzen
infrastruktury technicznej, przy czym, do czasu realizacji sieci
wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ z wlasnych ujec;

3) powigzanie z uktadem zewne¢trznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych.

§ 16. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zalacznik nr 6

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga
nastepujace uwagi ztozone przez:

1. Osobe fizyczna:

Tre$¢ uwagi: Postuluje o okreslenie minimalnej powierzchni dziatki na
terenie zabudowy mieszkaniowej 3MN 14MN jako 800 m?, zuwagi na
niekorzystny trojkatny ksztalt dzialek o nr ewid.: 82/2 184 1utrudniony ich
podziat oraz uksztattowanie terenu =z duzymi spadkami w kierunku
istniejgcego rowu na dzialce nr 83/2. Mniejsza powierzchnia dziatki znacznie

utatwi zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie witasnej
dziafki.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W analizowanym kwartale minimalna powierzchnia
dzialek budowlanych wynosi 1000 m? iwinna zosta¢ utrzymana.
Zmniejszenie tej powierzchni o 200 m?> spowoduje zauwazalny wzrost
zainwestowania. Ponadto, w obowigzujagcym miejscowym planie analizowany
teren mial charakter rezydencjonalny (dziatki budowlane o powierzchni
5000 m?). Mniejsza powierzchnia dziatki budowlanej nie wptynie pozytywnie
na zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych.

2. Osoba fizyczna:

Tres¢ uwagi: Wnosze o obnizenie optaty planistycznej z 30% na 10%
ze wzgledu na dotychczasowe przeznaczenie w mpzp, a takze ograniczenie
korzystania ze znacznej czg¢sci nieruchomosci na terenie oznaczonym jako
AMN tj. rozdzielenie dziatek nr 82/2 184 rowem, stref¢ kontrolowang
gazociggu wysokiego ci$nienia gA500, niekorzystne uksztattowanie terenu,
istniejgce zagospodarowanie dziatek nr 85/2 1 86/2.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Od kilku lat obowigzuje zasada ustalania stawki na
poziomie 30% we wszystkich uchwatach. Skoro przeznaczenie ustalone
w miejscowym  planie z2001r. (teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej) jest tozsame z przeznaczeniem ustalonym w analizowanym
projekcie uchwaty, to nie dojdzie do wzrostu wartosci nieruchomosci
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w zwigzku z uchwaleniem nowego miejscowego planu, bowiem nie nastgpi
zmiana przeznaczenia terenu, a co za tym idzie nie nastagpi wzrost wartosci
nieruchomosci z tego tytutu.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zalacznik nr 7

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co
nastepuje:
§ 1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drogi publicznej (wykup gruntow,
nawierzchnia, oswietlenie) prowadzone bedg przez gming;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej (wyposazenie w sie¢
wodociggowa 1 kanalizacji sanitarnej) prowadzone beda przez wilasciwy
podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0. 0.);

3) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
srodkow przeznaczonych na ten cel.
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§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drog publicznych
odbywac si¢ bedzie przez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —
w ramach:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
c) kredytow 1 pozyczek bankowych,

d) innych §rodkow zewnetrznych.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac
si¢ bedzie przez wlasciwe przedsiebiorstwa.

Burmistrz Sremu

Adam LewandowsKki
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Uzasadnienie

UCHWALY NR ...........
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych w miejscowosciach: Leg, Mechlin, Morka i Pyszaca

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie
z uchwata Nr201/XX1/2016 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 28 kwietnia
2016 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w miejscowosciach:
Le¢g, Mechlin, Mdrka i Pyszaca.

Zgodnie zobowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwatg
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 21 sierpnia 2012,
uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 . oraz
uchwatg Nr 305/XXXI1/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia
2017 r.), obszar proponowany do obje¢cia miejscowym planem obejmuje:

I)teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrgbie zwarte]
jednostki osadniczej (K3 R), w ramach ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej —
nieucigzliwej produkcji rolnej 1hodowlanej, nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej iustug, w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?),
drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnos$ci”;

2) teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrgbie zwartej
jednostki osadniczej (I1 _R), w ramach ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy =zagrodowej —
nieucigzliwej produkcji rolnej 1hodowlanej, nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?),
przedszkola, osrodki zdrowia, drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”;

3) teren zabudowy letniskowej (P ML), w ramach ktorego zakazuje si¢
lokalizowania zabudowy w pasie terenu o szeroko$ci 25 m wzdluz brzegu
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jeziora oraz dopuszcza si¢ zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci 25 m
wzdhiz brzegu jeziora na cele rekreacyjne, atakze dopuszcza si¢
lokalizowanie obiektow turystycznych i gastronomicznych;

4) teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej
jednostki osadniczej (L1 R), w ramach ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej —
nieucigzliwej produkcji rolnej 1hodowlanej, nieucigzliwej dziatalnos$ci
gospodarczej i ustug, w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?),
przedszkola, osrodki zdrowia, drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”;

5) teren zabudowy mieszkaniowej (L1 M), w ramach ktorego ustala
si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej
i rezydencjonalnej, tworzenie, zachowanie 1 pielegnacje terenow zieleni
w postaci placoéw, skwerdw i zielencow, zieleni ogrodowej oraz zieleni
w pasach drogowych, atakze dopuszcza si¢ lokalizowanie nieucigzliwych
gospodarstw ogrodniczych.

Ponadto, w ramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupetniajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji. Dopuszcza si¢ na
etapie sporzadzania miejscowych plandow korekty linii rozgraniczajacych
terenow komunikacji.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostaly wyznaczone:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: 1IMN, 2MN i 3MN;

2) teren zabudowy letniskowej, oznaczony symbolem ML;

3) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US i 2US;

4) teren zieleni urzagdzonej, oznaczony symbolem ZP;

5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW;
6) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1999 1 1566) projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
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W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskal wymagane ustawg opinie;

4) zapewnil mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
miejscowego planu.

Ponadto, poza procedura planistyczng, na podstawie uchwaly
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 kwietnia 2002 r.
w sprawie statutow sotectw gminy Srem (Dz. Urz. Woj Wielk. z 2013 r.
poz. 2083), Burmistrz Sremu:

1) poinformowal pisemnie mieszkancow sotectw: Pyszaca, teg,
Mechlin 1 Moérka, za posrednictwem soltyséw, o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu oraz o wylozeniu projektu miejscowego
planu do publicznego wgladu oraz o ponownym wytozeniu do publicznego
wgladu (sotectwo Pyszaca);

2) uzyskal pozytywne opinie zebran wiejskich.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono
realizacje wymogow art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury
uwzgledniono poprzez wprowadzenie funkcji uzupehiajacej, sportowo —
rekreacyjnej w obrebie terenow mieszkaniowych oraz poprzez utrzymanie
funkcji ustalonej w dotychczasowych planach, poddanych zmianom w kwestii
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu. Walory architektoniczne
1 krajobrazowe uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen okreslajacych sposob
zagospodarowania poszczeg6élnych terendw, wskazanie rodzaju obiektow
budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme, gabaryty ikolorystyke
nowej zabudowy oraz sposob jej sytuowania.

Wymagania ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami
1 ochrony gruntow rolnych i le§nych uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
wskazujacych sposob zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami,
odprowadzenie $ciekow bytowych, wod opadowych iroztopowych. Dla
terenu ZP przeprowadzono procedure odlesienia i uzyskano zgode Marszatka
Wojewddztwa Wielkopolskiego na zmiang przeznaczenia na cele niele$ne
0,4727 ha gruntéw lesnych niestanowigcych wtasno$ci Skarbu Panstwa
(Decyzja z dnia 24.07.2017 r., znak: DR-1.7151.58.2017). Nie okreslono
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wymagan dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow
chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych. Projektujac przeznaczenie
terenow brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, potrzeby o0so6b niepelnosprawnych iprawa
mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisow
nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j
1 zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci. Projekt planu uwzglednia prawo wlasnosci oraz potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Projektowany sposob zagospodarowania podkresla walory ekonomiczne
obszaru opracowania planu miejscowego.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe
ispoleczne wykonane m.in. w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem oraz wykonane w trakcie
prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego.
Analizy §rodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu
miejscowego zostaly wyrazone w prognozie oddzialywania na $rodowisko,
natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia niniejszego planu miejscowego.

Plan nie okres$la zasad dotyczacych scalania i1 podziatu nieruchomosci,
gdyz na obszarze objetym planem nie zachodzi taka potrzeba. Niemal
wszystkie dzialki przeznaczone pod zabudowg sg juz zainwestowane, a
sposob ich zagospodarowania iobecne podzialy gruntéw nie wskazuja na
konflikty wlasnosciowe, badz brak mozliwosci inwestycyjnych. Dalsza
zabudowa bedzie nastgpowata na istniejacych dziatkach, badz zostang
wydzielone nowe dziatki o powierzchni okreslonej w ustaleniach planu. Nie
zaistnieje tu przypadek zastosowania procedury scalania i podziatu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal omoéwiony
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Sposob
realizacji zadan wlasnych gminy zostal réwniez omoéwiony w zataczniku do
uchwaty przyjmujacej miejscowy plan.

Realizacja drogi publicznej obcigza budzet gminy.

Zasadniczym celem opracowania byta zmiana ustalen obowigzujgcego
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego, w zwigzku
z uwzglednieniem wnioskéw prywatnych inwestoréw. Modyfikacje dotycza
wyznaczenia nowych funkcji w zgodzie z zapisami Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
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zachowaniem zgodnos$ci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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