Projekt

z dnia 29 marca 2018 r.
Zatwierdzony przez ...........cc.ceeeeene..

UCHWALA NR. .........ceeuueeee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych w Sremie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566), Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaréw potozonych w Sremie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego
2007 roku, zmieniona uchwala Nr215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwatg Nr24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie
zdnia 27 stycznia 2011 r., uchwalg Nr242/XXV/2012 Rady Migjskiej
w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskie;
w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r. oraz uchwata Nr 305/XXXI1/2017 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000,
zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaréw potozonych w Sremie”, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek.

§ 2. 1. Okreslenie ,,dach ptaski” oznacza dach o spadku do 10°.
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2. Okreslenie ,,dach stromy” oznacza dach dwu- lub wielospadowy ze
Scianami szczytowymi 1 kalenicg, o takim samym kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°, przy czym dla budynkéw w zabudowie szeregowe]
kat nachylenia potaci dachowych wynosi 40°.

3. Okreslenie  ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza lini¢
wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej
moga by¢ lokalizowane budynki.

4. Okreslenie ,,obowigzujaca linia zabudowy” oznacza lini¢, na ktorej,
musi si¢ znajdowac przynajmniej 70 % dlugosci Sciany frontowej kazdego
z budynkow mieszkalnych, przy czym:

1) okapy 1gzymsy, moga wykracza¢ poza obowigzujace linie zabudowy
o nie wigcej niz 0,8 m;

2) cze$ci budynkéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze, wylacznie na
kondygnacjach wyzszych niz parter, moga wykracza¢ poza obowigzujace
linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m;

3) zadaszenia wejsciowe, moga wykraczaé poza obowigzujace linie
zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m;

4)dla budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych 1 garazy,
obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

5. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza 1aczna powierzchnie
terenu wyznaczong przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych $cian
wszystkich budynkoéw w stanie wykonczonym na dziatce budowlane;.

6. Okreslenie ,,szerokos$¢ elewacji frontowej budynku” oznacza wymiar
szerokosci  elewacji  budynku  mieszkalnego  zlokalizowanego na
obowigzujacej linii zabudowy lub rzut prostokatny tego wymiaru na
obowigzujaca lini¢ zabudowy.

7. Okreslenie ,jurzadzenia sportowe 1rekreacyjne” oznacza takie
urzadzenia, jak: place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturalna,
$ciezki zdrowia.

8. Okreslenie ,ustlugi podstawowe” oznacza handel o powierzchni
sprzedazy do 400 m?, gastronomi¢, kulture, oswiate, opieke zdrowotng
1 socjalng, obstuge bankowa, turystyke, sport, ustugi, w tym ustugi pocztowe
lub telekomunikacyjne oraz biurowe, z wylgczeniem uslug zwigzanych
z serwisem pojazdow.
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9. Okreslenie ,,ustugi podstawowe dla ludnosci” oznacza drobne ushlugi
takie, jak: fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, krawieckie, szewskie, rymarskie,
turystyki, malg gastronomig¢ itp., biuro lub gabinet lekarski o powierzchni
uzytkowej do 100 m? dla kazdego z lokali mieszczacych ustugi dla ludnosci.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania
ustala sie¢:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
1MN, 2MN, 3MN i 4MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem
MW;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U 1 4U;

4) tereny cmentarza, oznaczone symbolami 1ZC 1 2ZC;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i1 2ZP;

6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem
E;

7) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1IKDD,
2KDD i 3KDD;

8) teren parkingu, oznaczony symbolem KDP;

9) tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW
i3KDW.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
zasad ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowigzujace linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem,;

2) zasady projektowania kolorystyki budynkow:

a) kolory dominujagce — odcienie szarosci, bieli 1odcienie kolorow
pastelowych, naturalnych drewna i ceramiki, przy czym jeden wybrany
kolor musi pokry¢ przynajmniej 70% powierzchni wszystkich elewacji
budynku;

b) wprowadzanie koloréw uzupetiajacych dla:

- podkreslenia odrebnosci brytlowej czgsci budynkow,
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- podkreslenia detali architektonicznych;
c) kolorystyka dachow stromych w odcieniach czerwieni i szaro$ci.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) budynkow wylacznie w obszarach wyznaczonych przez nieprzekraczalne
1 obowigzujace linie zabudowy;

2) budynkow lub budowli na dziatce budowlanej, skladajacej si¢ z kilku
dziatek gruntu, bez uwzglednienia ich granic;

3) urzadzen  budowlanych, zwigzanych zobiektami  budowlanymi,
sytuowanymi na terenie;

4) doj$¢ 1 dojazdow.
3. Dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ 1dowolng szerokos$¢ frontu

dziatek budowlanych zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej oraz stuzacych poszerzeniu nieruchomosci sgsiednich.

4. Dla istniejgcych, w chwili uchwalenia planu, budynkéw dopuszcza sig:

1)ich rozbudowe zmozliwoscia zachowania istniejacej wysokosci
1 geometrii dachow;

2) rozbudowe budynkéw wykraczajacych poza linie zabudowy wytacznie
zgodnie z tymi liniami;

3) nadbudowe wytacznie zgodnie z ustaleniami planu;

4) wydzielanie  lokali ~ mieszkalnych ~ w budynkach  mieszkalnych
wielorodzinnych wylacznie przy spelnieniu ustalen planu dotyczacych
wymaganej liczby miejsc do parkowania dla calego istniejgcego budynku;

5) wytacznie przebudowe budynkéw w przypadku:

a) gdy przekroczone s3 wskazniki intensywnosci zabudowy lub
powierzchni zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach budowlanych inie ma mozliwosci dostosowania tych
parametrow do ustalen planu,

b) zachowania istniejgcej funkcji budynkéw, ktora niejest zgodna
zplanem, bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni uzytkowe]
przeznaczonej na t¢ funkcje.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych  obiektow  budowlanych  z wyjatkiem  obiektow
niezbednych przy realizacji zamierzen budowlanych i wznoszonych na
czas budowy;

2) atrap dachow stromych na budynkach;
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3) garazy blaszanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala
sie:
1) gromadzenie  odpadow  w miejscach do tego  przeznaczonych
1 zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j
z zastrzezeniem pkt 3 1 4;

3) mozliwos$¢ zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych na terenie
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekow, w postaci wod opadowych iroztopowych
z powierzchni szczelnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych, zuwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie ~ w ciepto  z zastosowaniem  technologii  1urzadzen
niskoemisyjnych;

7) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestycji;

8) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) IMN, 2MN, 3MN 1 4MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) MW jak dla terendbw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢
strefe  ochrony  konserwatorskiej  zewidencjonowanych  stanowisk
archeologicznych w granicach oznaczonych na rysunku, przy czym zasady
ochrony zabytkow archeologicznych izasady postepowania w zwigzku ze
zmiang zagospodarowania terenéw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow
budowlanych w strefie ochrony archeologicznej, okresla ustawa z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1iopiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2017 r. poz. 2187, z 2018 1. poz. 10).

§ 7.1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN 1 4MN ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

1) wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego na dzialce budowlanej;
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2) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na
terenach 3MN 1 4MN wylacznie w przypadku realizacji takiej zabudowy
na catym terenie 3MN lub 4MN, zgodnie z pozostalymi ustaleniami dla
zabudowy szeregowej;

3) lokali mieszczacych ustugi podstawowe dla ludnosci w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni catkowitej tych budynkdows;

4) wylacznie jednego budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub
garazu na dziatce budowlane;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych na
terenach: 2MN, 3MN i14MN - nie wigksza niz 10,5 m 1 nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej na terenach
3MN i4MN - 0d 9,5 m do 10,5 m;

3) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych na terenie IMN — nie wigksza niz
10,0 m 1 nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

4) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy —
nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna 1 5,0 m;

5) poziom posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych na wysokosci:

a) do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku na
terenie 1MN,

b) do 0,8 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku na
terenach: 2MN, 3MN 1 4MN;

6) powierzchni¢ zabudowy — nie wickszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

7) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 0,9, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,6;

8) powierzchni¢  zabudowy budynku gospodarczego, gospodarczo-
garazowego lub garazu — nie wigkszg niz 70 m?;

9) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) dachy ptaskie na terenie 1MN;

11) dachy strome na terenach: 2MN, 3MN 14MN z zastrzezeniem
pkt 121 13;
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12) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich nad:
a) takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze 1 lukarny,
b) parterowymi czgsciami budynkow o wysokosci do 4,0 m,

c) budynkami  gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi 1 garazami
o wysokosci do 4,0 m;
13) powierzchnia dachéw ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wigksza niz 30% ogdlnej powierzchni rzutu prostokatnego
dachu kazdego budynku mieszkalnego na dziatk¢ budowlang;

14) gtowne kalenice dachow stromych budynkéw mieszkalnych na terenach:
2MN, 3MN i14MN rownolegle lub prostopadle do drég, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku,

15) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) nie mniejszg niz 400,0 m? dla terenu 1MN,

b) nic mniejsza niz 1000,0 m? dla terenow: 2MN, 3MN i4MN,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) nie mniejsza niz 360,0 m? dla terenéw 3MN i4MN w przypadku
lokalizacji zabudowy szeregowej;

16) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych nie mniejszg niz
7,5m na terenach 3MN 14MN w przypadku lokalizacji zabudowy
szeregowej;

17) liczbe¢ miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca
w garazu, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ile wymagane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, nie mniejszg niz:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych.

§ 8. 1. W =zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
oznaczonego symbolem MW ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) budynkoé6w mieszkalnych wielorodzinnych;

2) lokali mieszczacych ustugi podstawowe, w tym ustugi podstawowe dla
ludnosci, w parterach budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych;

3) urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych.
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2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy izagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkow — nie wigkszg niz 15 m 1 minimum 2 kondygnacje
nadziemne, a maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zabudoweg parterowg na maksymalnie 30% powierzchni
zabudowy kazdego budynku;

3) wysokos$¢ urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych — nie wigkszg niz 5,0 m;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 1,8, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych w przedziale od 0,0 do 1,5;

6) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dachy ptaskie;

8) liczb¢ miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca
w garazu, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ile wymagane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, nie mniejszg niz:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali
uslugowych,

c) 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy lokali
handlowych.

§9.1.W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw zabudowy ustlugowej, oznaczonych symbolami:
1U, 2U i1 3U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) budynkow ustugowych z wytaczeniem lokali dyskotekowych;
2) budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
3) urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkow — nie wigksza niz:

a) 10,0 m na terenie 2U,;
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b) 12,0 m i minimum 2 kondygnacje nadziemne na pozostalych terenach,
przy czym dopuszcza si¢ zabudowe parterowg na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy danego budynku;

2) wysokos$¢ urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
3) powierzchni¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej — dla terenéw 1U
13U,
b) nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej — dla terenu 2U;
4) intensywno$¢ zabudowy w przedziale:

a)0,0 — 1,4 — dla terenéw 1U 13U, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 1,05,

b) 0,0 — 1,6— dla terenu 2U, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 1,2;

5) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz:
a) 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1U,
b) 5% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2U,
c¢) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 3U;
6) dachy plaskie;

7) liczbe miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow  zaopatrzonych  w karte
parkingowa, oile wymagane, zgodnie zprzepisami odrebnymi,
nie mniejszg niz:

a)3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkow i lokali ustugowych,

b)3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni sprzedazy
budynkow i lokali handlowych,

c) 1 miejsce dla samochoddéw cigzarowych na dziatce budowlanej, jezeli
specyfika prowadzonej dziatalno$ci bedzie tego wymagata.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 4U
ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkéw ustugowych z wytaczeniem lokali dyskotekowych;
2) budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?.

2. Ustala si¢ nastgpujagce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:
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1) wysoko$¢ budynkow — nie wigkszg niz 12,0 m;

2) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 1,6, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych w przedziale od 0,0 do 1,2;

4) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) dachy ptaskie;

6) liczbe miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow  zaopatrzonych  w karte
parkingowa, oile wymagane, zgodnie zprzepisami odrgbnymi,
nie mniejszg niz:

a)3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowe;j
budynkow i lokali ustugowych,

b)3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy
budynkow 1 lokali handlowych,

c) 1 miejsce dla samochoddéw ciezarowych na dzialce budowlanej, jezeli
specyfika prowadzonej dziatalnos$ci bedzie tego wymagata.

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP
1 2ZP ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) zieleni urzadzonej;
2) $ciezek pieszych 1 rowerowych o nawierzchni naturalne;j;
3) miejsc do parkowania.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu -
teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 60% powierzchni terenu.

3. Zakazuje si¢ grodzenia terenu.

§ 12. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow cmentarza, oznaczonych symbolami 1ZC i 2ZC
ustala si¢ lokalizacje cmentarza.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu,

2) wspolne zagospodarowanie z terenami polozonymi poza granicg planu.
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§ 13. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu infrastruktury technicznej - elektroenergetyki,
oznaczonego symbolem E wustala si¢ zachowanie istniejagcych w chwili
uchwalenia planu urzadzefn infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy 1 likwidacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych
symbolami: 1IKDD, 2KDD 1 3KDD ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) zgodnie z rysunkiem od 18,0 m do 24,0 m dla terenu 1KDD,
b) zgodnie z rysunkiem 12,0 m dla terenu 2KDD,

c) zgodnie zrysunkiem od 9,0 m do 12,0 m dla terenu 3KDD
z poszerzeniem o trojkaty widocznosci;

2) zagospodarowanie pasa drogowego na zasadzie integracji z istniejagcymi
drogami publicznymi potozonymi poza granicami planu oraz:

a) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni,

b) mozliwos¢  lokalizacji miejsc do  parkowania i parkingéw,
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) zapewnienie zjazdow na droge dla wszystkich budynkow realizowanych
na terenach sgsiednich oraz dla dziatek o nr ewid.: 2681, 2682, 2683,
2686, 2676/11, potozonych poza granicg planu.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) Sciezek rowerowych;

2) obiektow  budowlanych  iurzadzen  technicznych  zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1obstugg ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;

3) elementow systemu informacji gminnej w pasie drogi, pod warunkiem, ze
nie ograniczajg one widocznosci w miejscach zjazdow na tereny
1 skrzyzowan;

4) drogowych obiektéw inzynierskich.
§ 15. Na terenie parkingu, oznaczonym symbolem KDP ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizacji miejsc do parkowania i parkingdw przy zachowaniu
odpowiedniej widocznosci dla pojazdow, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) zapewnienie zjazdéw na droge dla wszystkich budynkoéw realizowanych
na terenach sgsiednich oraz na dziatkach onr ewid. 228/38 1228/39
potozonych poza granica planu.

§ 16. 1. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami:
1KDW, 2KDW 1 3KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) zgodnie zrysunkiem 10,0 m dla terenu 1KDW 2z poszerzeniem
o trojkaty widocznosci 1 plac do zawracania,

b) zgodnie zrysunkiem 10,0 m dla terenu 2KDW z poszerzeniem
o trojkaty widocznosci,

c) zgodnie zrysunkiem 10,0 m dla terenu 3KDW z poszerzeniem
o trojkaty widocznosci;

2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni.
2. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) obiektow  budowlanych  iurzadzen  technicznych  zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1iobstugg ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzgdzania droga;

2) elementow  systemu informacji gminnej pod warunkiem, zZe
nie ograniczajg one widoczno$ci w miejscach skrzyzowan i zjazdéw na
tereny.

§ 17. W zakresie granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
terenOw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z lokalizacji:

1) terenéw: 2MN, 3MN, 4MN i 1KDW w granicy obszaru Glownego

Zbiornika Wod Podziemnych Pradolina Warszawsko-Berlinska;

2) terenow: 2MN, 3MN, 4MN i1 1IKDW w granicach obszaru narazonego na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego, gdzie teren moze zosta¢ zalany warstwg wody
o glebokosci od 0,5 m do 2,0 m.

§ 18. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig¢:
1) uwzglednienie  ograniczen  wynikajagcych  zlokalizacji  urzadzen
infrastruktury technicznej;
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2) wyznaczony na rysunku obszar, w ktorym obowigzuja ograniczenia
zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslone w przepisach odrebnych —
w odniesieniu do istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV — o szerokosci
8,0 m na kazda strone¢ od osi linii, przy czym ustalenie to obowigzuje do
czasu skablowania badz likwidacji linii;

3) wyznaczony na rysunku obszar, w ktorym obowigzuja ograniczenia
zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslone w przepisach odrgbnych —
w odniesieniu do istniejacej linii  elektroenergetyczne; 110kV —
o szerokosci 15,0 m na kazda stron¢ od osi linii, przy czym ustalenie to
obowigzuje do czasu skablowania badz likwidacji linii.

§ 19. 1. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
ustala sig:

1) polaczenie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego uktadu
komunikacyjnego znajdujacego si¢ poza granicami planu;

2) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami dla poszczego6lnych
terenOw.

2. Ustala si¢ dostep do dziatek budowlanych =z przylegtych drog
wewnetrznych oraz publicznych, w tym zlokalizowanych poza granica planu,
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 1.

§ 20. W zakresie zasad rozbudowy 1budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢ w obszarze planu:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych
1 biogazowni,

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng — z urzadzen infrastruktury
technicznej, z mozliwos$cig zaopatrzenia w wode z uje¢ wiasnych do czasu
rozbudowy sieci wodociggowej;

5) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych.

§ 21. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zalacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga
nastepujace uwagi ztozone przez:

1. Osobe fizyczna:

Tre$¢ uwagi: Zmiana wysokosci budynkéw gospodarczych, garazowo -
gospodarczych 1igarazy do 6,5m, obecna wysoko$¢ uniemozliwia
zlokalizowanie pomieszczenia o wysokos$ci ponad 2 m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt zakladat wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych,
garazowo - gospodarczych 1 garazy do 5 m. W celu umozliwienia powstania
budynku o wysokoSci pomieszczenia wyzszej niz 2 m  wystarczyto
wprowadzenie zmiany kata nachylenia dachu (z 40° na 30°), bez potrzeby
zwickszania wysokosci samego budynku.

2. Osobe fizyczna:

Tres¢ uwagi: Zwigkszenie wysokosci budynkéw gospodarczych,
garazowo — gospodarczych igarazy z5,5 m do 6 m. Przy tej wysokosci
budynku powstale pomieszczenia uzytkowe nie zachowaja minimalne]
wysokos$ci, atakze nie ma mozliwosci zlokalizowania bramy wjazdowej,
ktora umozliwitaby wjazd aut typu SUV.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, wjazdy lub wrota garazowe w budynkach garazowych powinny
mie¢ szeroko$¢ co najmniej 2,3 m iwysokosci 2 m w Swietle. Ustalenia
miejscowego planu umozliwiajg zlokalizowanie takiego budynku przy
zachowaniu standardéw budowlanych.

3. Osobg fizyczna:

Tres¢ uwagi: Prosba o ujecie w projekcie planu miejscowego drogi
publicznej  pomiedzy ul. Tatarkiewicza, aul. Nowowiejskiego.
Zlokalizowanie tej drogi zwigkszy bezpieczenstwo  mieszkancow
ul. Nowowiejskiego i1ul. Konstytucji 3 Maja, utatwi komunikacj¢
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uzytkownikom ogrodkow dziatkowych, ulatwi monitorowanie terenu przez
stuzby porzadkowe, dodatkowo zapewni dostep do terenéow rekreacyjnych
wszystkim mieszkancom Sremu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Powstanie drogi 1taczacej ul. Nowowiejskiego
z ul. Kopernika spowoduje istotne wzmozenie ruchu samochodowego
prowadzacego ruch od strony Alei Solidarno$ci w kierunku ul. Jana
Kilinskiego i odwrotnie. Obcigzone zostang odcinki ul. Artura Grottgera
1 Kopernika. Nalezy zauwazy¢, ze odcinek ul. Kopernika od skrzyzowania
zul. Kolberga pozbawiony jest chodnikdw. Znaczne zwigkszenie ruchu
samochodowego wplynie na pogorszenie bezpieczenstwa pieszych
poruszajacych si¢ w tym rejonie. Ponadto, szeroko$¢ jezdni tego odcinka
(o dlugosci okoto 160 m) wynosi 4,7 m w stosunku do 6 m jezdni od
skrzyzowania zul. Kolberga w kierunku do wul. Artura Grottgera.
Analizowany odcinek ul. Kopernika (a takze innych ulic stanowigcych
polaczenie zul. Artura Grottgera) nie jest przystosowany do prowadzenia
ruchu samochodéw (zaktadajac, ze tylko osobowych) o duzym natgzeniu, co
biorgc pod uwage obecnie funkcjonujacy uktad komunikacyjny, stanie si¢
nieunikniong konsekwencja. Poza tym, jezdnie wykonane s3 z kostki
prefabrykowanej, ktora to nawierzchnia powoduje znaczny hatas. Przy
zwigkszeniu ruchu hatas komunikacyjny bedzie odczuwalny dla mieszkancow
sasiadujgcych domoéw.

Jednocze$nie  nalezy  zaznaczy¢, 2ze na mocy uchwaly
Nr 356/XXXVIII/2017 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 pazdziernika
2017 r. zmieniajacej uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w Sremie teren, ktorego uwaga dotyczy zostat wylaczony z przedmiotowego
opracowania.

4. Osobe fizyczna:

Tres¢ uwagi: Prosba o ujecie w projekcie planu miejscowego drogi
publicznej  pomiedzy ul.  Tatarkiewicza, aul. Nowowiejskiego.
Zlokalizowanie tej drogi zwigkszy bezpieczenstwo komunikacyjne miasta
w sytuacjach kryzysowych czy tez wczasie organizowania imprez
masowych, ale nie dla przejazdu tranzytowego. Przy drodze powinny powsta¢
nowe szlaki piesze 1 rowerowe, co zwigkszy atrakcyjno$¢ miasta. Droga ta
faktycznie funkcjonowatla od 20 lat, a jej likwidacja stuzy interesom waskie;j
grupy osob, planowana droga w projekcie planu od dawna bylta przez wtadze
miasta obiecywana.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Powstanie drogi 1aczacej ul. Nowowiejskiego
zul. Kopernika spowoduje istotne wzmozenie ruchu samochodowego
prowadzacego ruch od strony Alei Solidarnosci w kierunku ul. Jana
Kilinskiego 1 odwrotnie. Obcigzone zostang odcinki ul. Artura Grottgera
1 Kopernika. Nalezy zauwazy¢, ze odcinek ul. Kopernika od skrzyzowania
zul. Kolberga pozbawiony jest chodnikow. Znaczne zwigkszenie ruchu
samochodowego wplynie na pogorszenie bezpieczenstwa pieszych
poruszajacych si¢ w tym rejonie. Ponadto, szeroko$¢ jezdni tego odcinka
(o dlugosci okoto 160 m) wynosi 4,7m w stosunku do 6 m jezdni od
skrzyzowania zul. Kolberga w kierunku do wul. Artura Grottgera.
Analizowany odcinek ul. Kopernika (a takze innych ulic stanowigcych
potaczenie zul. Artura Grottgera) nie jest przystosowany do prowadzenia
ruchu samochodéw (zaktadajac, ze tylko osobowych) o duzym natgzeniu, co
bioragc pod uwage obecnie funkcjonujacy uktad komunikacyjny, stanie si¢
nieunikniong konsekwencja. Poza tym, jezdnie wykonane sa z kostki
prefabrykowanej, ktéora to nawierzchnia powoduje znaczny hatas. Przy
zwiekszeniu ruchu hatas komunikacyjny bedzie odczuwalny dla mieszkancow
sasiadujgcych domow.

Jednoczesnie  nalezy  zaznaczy¢, zZe na mocy uchwaly
Nr 356/XXXVIII/2017 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 pazdziernika
2017 r. zmieniajacej uchwatle w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych
w Sremie teren, ktorego uwaga dotyczy zostat wylaczony z przedmiotowego
opracowania.

5. Osobe fizyczna:

Tre§¢ uwagi: Sprzeciwiam si¢ pominigciu w projekcie planu drogi
publicznej przebiegajacej od ul. Nowowiejskiego do ul. Tatarkiewicza.
W projekcie planu wylozonym w dniach 22.12.2016 — 16.01.2017 przyjeto
przebieg planowanej drogi publicznej w sposéb niemal identyczny do
przebiegu szlaku komunikacyjnego w terenie. Szlak ten funkcjonowat okoto
25 lat co potwierdza, ze droga ta jest niezbedna dla zaspakajania potrzeb
mieszkancoéw. Wycofanie si¢ z wczesniej przyjetych zatozen i zlikwidowanie
przedmiotowej drogi obniza bezpieczenstwo mieszkancéw Sremu, poniewaz
wybudowanie jej ulatwitoby komunikacje ul. Nowowiejskiego z instytucjami
ratunkowymi. Przedmiotowa droga przyczyni si¢ takze do zapewnienia
prawidlowe;  komunikacji w mieScie  w sytuacjach  nadzwyczajnych
zwigzanych zorganizacja 1imprez masowych czy tez wypadkami
samochodowymi. Budowa nowej drogi byla juz dawno planowana przez
wladze miasta, co mialo swoje odzwierciedlenie = w koncepcji
zagospodarowania dawnej zwirowni w kompleks sportowy. Kompleks ten
miat by¢ skomunikowany za posrednictwem drogi, ktéra zostala usunigta
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z projektu planu. Argumenty przeciwnikow budowy drogi dotyczace
obnizenia bezpieczenstwa mieszkancOéw nalezy uzna¢ za nieuzasadnione
poniewaz sporna droga ma mie¢ charakter lokalny, a nie tranzytowy, poza
tym sporna droga powinna obejmuje¢ nie tylko budowe jezdni, ale takze
szlakow pieszo chodnikowych i szlakow rowerowych oraz niezbednego
oswietlenia.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Powstanie drogi 1aczacej ul. Nowowiejskiego
zul. Kopernika spowoduje istotne wzmozenie ruchu samochodowego
prowadzacego ruch od strony Alei Solidarno$ci w kierunku ul. Jana
Kilinskiego i odwrotnie. Obcigzone zostang odcinki ul. Artura Grottgera
1 Kopernika. Nalezy zauwazy¢, ze odcinek ul. Kopernika od skrzyzowania
zul. Kolberga pozbawiony jest chodnikow. Znaczne zwigkszenie ruchu
samochodowego wptynie na pogorszenie bezpieczenstwa pieszych
poruszajacych si¢ wtym rejonie. Ponadto, szeroko$¢ jezdni tego odcinka
(o dtugosci okoto 160 m) wynosi 4,7m w stosunku do 6 m jezdni od
skrzyzowania zul. Kolberga w kierunku do wul. Artura Grottgera.
Analizowany odcinek ul. Kopernika (a takze innych ulic stanowigcych
potaczenie zul. Artura Grottgera) nie jest przystosowany do prowadzenia
ruchu samochodéw (zaktadajac, ze tylko osobowych) o duzym natgzeniu, co
biorgc pod uwage obecnie funkcjonujacy uktad komunikacyjny, stanie si¢
nieunikniong konsekwencjg. Poza tym, jezdnie wykonane sg z kostki
prefabrykowanej, ktéra to nawierzchnia powoduje znaczny hatas. Przy
zwiekszeniu ruchu hatas komunikacyjny bedzie odczuwalny dla mieszkancow
sasiadujgcych domoéw.

Jednocze$nie  nalezy  zaznaczy¢é, ze na mocy uchwaly
Nr 356/XXXVIII/2017 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 pazdziernika
2017 r. zmieniajacej uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w Sremie teren, ktorego uwaga dotyczy zostal wylaczony z przedmiotowego
opracowania.

6. Osobg fizyczna:

Tres¢ uwagi: Prosba o ponowne przeanalizowanie sprawy drogi jaka
ma potaczy¢ ul. Nowowiejskiego z ul. Tatarkiewicza.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Powstanie drogi 1aczacej ul. Nowowiejskiego
z ul. Kopernika spowoduje istotne wzmozenie ruchu samochodowego
prowadzacego ruch od strony Alei Solidarno$ci w kierunku ul. Jana
Kilinskiego i odwrotnie. Obcigzone zostang odcinki ul. Artura Grottgera
1 Kopernika. Nalezy zauwazy¢, ze odcinek ul. Kopernika od skrzyzowania
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zul. Kolberga pozbawiony jest chodnikow. Znaczne zwigkszenie ruchu
samochodowego wptynie na pogorszenie bezpieczenstwa pieszych
poruszajacych si¢ wtym rejonie. Ponadto, szeroko$¢ jezdni tego odcinka
(o dlugosci okoto 160 m) wynosi 4,7m w stosunku do 6 m jezdni od
skrzyzowania zul. Kolberga w kierunku do wul. Artura Grottgera.
Analizowany odcinek ul. Kopernika (a takze innych ulic stanowigcych
potaczenie zul. Artura Grottgera) nie jest przystosowany do prowadzenia
ruchu samochodéw (zaktadajac, ze tylko osobowych) o duzym natgzeniu, co
biorgc pod uwage obecnie funkcjonujacy ukitad komunikacyjny, stanie si¢
nieunikniong konsekwencjg. Poza tym, jezdnie wykonane sg z kostki
prefabrykowanej, ktéra to nawierzchnia powoduje znaczny hatas. Przy
zwigkszeniu ruchu hatas komunikacyjny bedzie odczuwalny dla mieszkancow
sasiadujgcych domoéw.

Jednocze$nie  nalezy  zaznaczy¢é, ze na mocy uchwaly
Nr 356/XXXVIII/2017 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 pazdziernika
2017 r. zmieniajacej uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w Sremie teren, ktorego uwaga dotyczy zostal wylaczony z przedmiotowego
opracowania.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zalacznik nr 3

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co
nastepuje:
§ 1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji droég publicznych (wykup gruntow,
nawierzchnia, oswietlenie) prowadzone bedg przez gming;

2) nie przewiduje si¢ realizacji zadanh w zakresie infrastruktury techniczne;j
(wyposazenie w sie¢ wodociggowa 1 kanalizacji sanitarnej) prowadzonych
przez wlasciwy podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z o. 0.);

3) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
srodkow przeznaczonych na ten cel.
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§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drog publicznych
odbywac si¢ bedzie przez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —
w ramach:

a) dotacji unijnych,
b) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
c) kredytow 1 pozyczek bankowych,

d) innych §rodkow zewnetrznych.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Uzasadnienie

UCHWALY NR. .......cueeeeueenee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
zdnia ...coooeeeneeennn... 2017 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych w Sremie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie
zuchwalg nr 117/XII/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 18 wrze$nia
2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w Sremie,
zmienionej uchwatg nr 356/XXXVIII/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
26 pazdziernika 2017 r.

Zgodnie zobowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwatg
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 21 sierpnia 2012,
uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r. oraz
uchwatg Nr 305/XXXI1/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia
2017 r.), obszar proponowany do obje¢cia miejscowym planem obejmuje:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (C1_M1);

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (C2 _M2); w ramach

ktérego dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych na wydzielonych
dziatkach;

3) teren zabudowy ustugowej z uzupehniajacg funkcjag mieszkaniowsa
(C1_U3);

4) teren zieleni urzadzonej (C1_Z2), w ramach ktérego ustala sig:
a) utrzymanie istniejgcego cmentarza,

b) utrzymanie 1 pielggnacje istniejacej oraz wzbogacanie zieleni
na terenie cmentarza,

c) lokalizacje ustug zwigzanych z funkcja cmentarza,
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d) teren obstugi komunikacyjnej cmentarza;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (A2 M3), w ramach
ktorego ustala si¢ duze nasycenie terenu zielenig — 40% powierzchni terenu
biologicznie czynnej dla kazdego pola inwestycyjnego oraz lokalizacje zieleni
w pasach drogowych ulic dojazdowych;

6) teren zieleni urzadzonej (C2_Z2), w ramach ktérego ustala sig:
a) rekultywacje terenu,
b) lokalizacj¢ obiektow ustugowych w zieleni po rekultywacji terenu;

7) teren zabudowy ustugowej (C2 U4), w ramach ktérego dopuszcza
si¢ lokalizacje: zabudowy uslugowej, obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, mieszkaniowej jedno- i wielorodzinne;j.

Ponadto, w ramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupetniajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji. Dopuszcza si¢ na
etapie sporzadzania miejscowych plandow korekty linii rozgraniczajacych
terenow komunikacji.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej symbolami M,
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow zwigzanych z ustugami podstawowymi,
ktérych  lokalizacje  okresla  miejscowe  plany zagospodarowania
przestrzennego.

Miejscowe plany okre§la takze szczegdlowe ustalenia dotyczace
powierzchni  zabudowy, podziatu funkcjonalnego, lokalizacji  drog
dojazdowych oraz rodzaju architektury i parametrow zabudowy. W planach
miejscowych dopuszcza si¢ okreslenie wigkszej niz wyznaczona w studium
maksymalna wysoko$¢ zabudowy w miejscach lokalizacji dominant
urbanistycznych.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostaly wyznaczone:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: IMN, 2MN, 3MN i 4MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U
14U;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;

5) tereny cmentarza, oznaczone symbolami 1ZC i 2ZC,;

6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony
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symbolem E;

7) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD;

8) teren parkingu, oznaczony symbolem KDP;

9) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW
i 3KDW.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1999 i1 1566), projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskal wymagane ustawg opinie;

4) zapewnil mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
miejscowego planu.

Zasadniczym celem opracowania byla zmiana ustalen obowigzujacych
miejscowych  plandw  zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku
zuwzglednieniem wnioskdw prywatnych inwestorow oraz plandéw
inwestycyjnych gminy. Modyfikacje dotycza zmiany parametréw zabudowy
czy tez wyznaczenia nowych funkcji w zgodzie zzapisami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem.
Projekt planu odzwierciedla strukture przestrzenng miasta  Srem
zaprojektowang w niniejszym dokumencie.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono
realizacje wymogow art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy
planu, réznicujac wysokos¢ planowanej zabudowy, dostosowuja kreowang
przestrzen do istniejacych warunkow krajobrazowych 1 istniejgcego
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sgsiedztwa. Ustalenia w zakresie formy architektonicznej i kolorystyki
projektowanej zabudowy, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
débr kultury wspotczesnej, dostosowujg ja do waloréw architektonicznych
1 krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony $rodowiska oraz
ochrony krajobrazu kulturowego. Projektujac przeznaczenie terendow brano
pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi 1mienia, potrzeby os6b niepelnosprawnych iprawa mieszkancow,
interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisoOw nadrzednych, w tym
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci. Projekt
planu  uwzglednia prawo  wlasno$ci oraz  potrzeby  obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

Projektowany sposob zagospodarowania podkresla walory ekonomiczne
obszaru opracowania planu miejscowego.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe
ispoleczne wykonane m.in. w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem oraz wykonane w trakcie
prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego.
Analizy §rodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu
miejscowego zostaly wyrazone w prognozie oddzialywania na $rodowisko,
natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia niniejszego planu miejscowego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal omowiony
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Sposob
realizacji zadan wlasnych gminy zostal réwniez omoéwiony w zataczniku do
uchwaty przyjmujacej zmiang miejscowego planu.

Realizacja drég publicznych i niezbgdnej infrastruktury technicznej
obcigza budzet gminy. Drogi wewngtrzne beda realizowane staraniem
inwestorow prywatnych. Niezbedna infrastruktura techniczna w czesci jest juz
zrealizowana na terenie opracowania planu miejscowego.

Plan nie okresla zasad dotyczacych scalania i podzialu nieruchomosci,
gdyz na obszarze objetym planem nie zachodzi taka potrzeba. Niemal
wszystkie dziatki przeznaczone pod zabudowe sa juz zainwestowane,
a sposob ich zagospodarowania i obecne podzialy gruntow nie wskazuja na
konflikty wlasnosciowe, badz brak mozliwosci inwestycyjnych. Dalsza
zabudowa bedzie nastgpowata na istniejacych dziatkach, badz zostang
wydzielone nowe dziatki o powierzchni okreslonej w ustaleniach planu. Nie
zaistnieje tu przypadek zastosowania procedury scalania i podziatu.
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W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnoS$ci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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