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UCHWALANR. .............
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
polozonych na obszarze ,,Helenki” w Sremie

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw
potozonych na obszarze ,Helenki” w Sremie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007
roku, zmieniona uchwata Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26
czerwca 2008 r., uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia
2011 r., uchwatg Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012
r., uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r. oraz
uchwata Nr 305/XXX11/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwatly stanowia:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, zwany dalej
,rysunkiem”, zatytulowany ~ Miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych na obszarze ,,Helenki” w Sremie;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla

rysunek.

§ 2. 1. Okreslenie ,,dach ptaski” oznacza dach o spadku potaci dachowych do
10°.

2. Okreslenie ,,dach stromy” oznacza dach dwu lub wielospadowy ze $cianami
szczytowymi i kalenicg, 0 jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 22° do 45°.
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3. Okreslenie ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” 0znacza lini¢ wyznaczajaca
obszar, poza ktorym nie mozna lokalizowac¢ budynkow.

4. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza taczng powierzchnie¢ terenu
wyznaczong przez rzuty pionowe nadziemnych zewnetrznych $cian wszystkich
budynkow w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki budowlanej.

5. Okreslenie ,,urzadzenia sportowe i rekreacyjne” oznacza takie urzadzenia
jak: place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturalng, $ciezki zdrowia.

6. Okreslenie ,,budynek mieszkalno-ustugowy” oznacza budynek, w ktérym
zlokalizowane jest 1 mieszkanie oraz 1 lokal ustugowy o dowolnej powierzchni
catkowitej w tym budynku.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:

1MN, 2MN i 3MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, 0znaczone

symbolami 1IMN/U i 2MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, 0znaczone

symbolami: IMW/U i 2MW/U;

4) teren zabudowy ushugowej, oznaczony symbolem U;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP i 3ZP;

6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

7) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL

8) teren publicznego ciggu pieszego, oznaczony symbolem KX;

9) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,

4AKDW i 5KDW.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
zasad ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zasady projektowania kolorystyki budynkow:

a) kolory dominujagce — odcienie szarosci, bieli 1 odcienie koloréw
pastelowych, naturalnych drewna i ceramiki, przy czym jeden wybrany kolor
musi pokry¢ przynajmniej 70% powierzchni wszystkich elewacji budynku,
b) wprowadzanie koloroéw uzupetniajacych dla:

— podkreslenia odrebnosci brylowej czesci budynkdow,
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— podkreslenia detali architektonicznych,
c) kolorystyka dachéw stromych w odcieniach czerwieni i szaroS$ci.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami
budowlanymi, sytuowanymi na terenie.

3. Dla istniejagcych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sig:

1) ich rozbudowe =z mozliwoscia zachowania istniejgcej wysokosci
I geometrii  dachow, przy jednoczesnym dostosowaniu pozostatych
parametrow 1 wymagan do ustalen planu,

2) rozbudowe budynkéw wykraczajacych poza linie zabudowy wyltgcznie
zgodnie z tymi liniami;

3) nadbudowg wylacznie zgodnie z ustaleniami planu;

4) wydzielanie lokali mieszkalnych w budynkach  mieszkalnych
wielorodzinnych wylacznie przy spetnieniu ustalen planu dotyczacych
wymaganej liczby miejsc do parkowania dla catego istniejacego budynku;

5) wylacznie przebudowe budynkéw w przypadku:

a) gdy przekroczone sg wskazniki intensywnos$ci zabudowy lub
powierzchni zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach budowlanych 1 nie ma mozliwosci dostosowania tych
parametrow do ustalen planu,

b) zachowania istniejacej funkcji budynkoéw, ktora nie jest zgodna z
planem, bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na t¢ funkcje.

4. Dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ i dowolng szeroko$¢ frontu dziatek
budowlanych zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz stuzacych poszerzeniu nieruchomosci sgsiednich.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych

przy realizacji zamierzen budowlanych 1 wznoszonych na czas budowy;

2) atrap dachow stromych na budynkach;

3) garazy blaszanych.

§ 5.1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych
I zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
Z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, na terenie
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekow, w postaci wod opadowych i roztopowych z
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powierzchni szczelnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekoéw bytowych i1 przemystowych, z uwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zaopatrzeniec w ciepto z =zastosowaniem technologii 1 urzadzen
niskoemisyjnych;

7) wywéz mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestycji, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

8) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na
zagospodarowanych terenach:

a) 1MN, 2MN, 3MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1IMN/U, 2MN/U, 1IMW/U, 2MWI/U jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej i infrastruktury komunikacyjnej;

2) handlu oraz hurtowni, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych
terenOw stanowig inaczej;

3) sktadow;

4) magazynoéw innych niz wbudowane w budynki ustugowe;

5) ustug zamieszkania zbiorowego;

6) ustug zwigzanych z produkcja typu stolarnia;

7) ushug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa,
lakiernictwa;

8) ustug sktadowania odpadoéw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;

9) uslug demontazu pojazdow i maszyn, stacji napraw i obstugi pojazdow;

10) stacji paliw, poboru paliw;

11) punktow selektywnej zbiorki odpadow i stacji przetadunkowych odpadow;

12) przetworstwa i dziatalnos$ci wydobywcze;j.

§ 6.1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem 1MN ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie

szeregowej na dziatce budowlanej;

2) lokali mieszczacych ushugi o powierzchni nie wigkszej niz 30 %

powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
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3) garazy wylacznie wbudowanych lub zblokowanych z bryta glowng budynku
mieszkalnego.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania dziatki
budowlanej:
1) wysokos$¢ budynkow — nie wieksza niz 10,0 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysokos¢ budynkéw w obszarze ograniczonej wysoko$ci, oznaczonym
symbolem na rysunku — nie wi¢kszg niz 4,0 m;
3) poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,5 m nad poziomem terenu przy
glownym wejsciu do budynku;
4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 53% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,65, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 1,1;
6) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;
7) dachy ptaskie;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejsza niz 280,0 m;
9) liczb¢ miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w
garazu, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingows, o ile wymagane, zgodnie z przepisami odrgbnymi nie
mniejsza niz:.
a) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m> powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych.

§ 7.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem 2MN ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego

na dziatce budowlanej;

2) lokali mieszczacych ustugi lub handel o powierzchni nie wigkszej niz 30 %

powierzchni  calkowitej budynku  mieszkalnego  jednorodzinnego,

Z zastrzezeniem ust. 3;

3) garazy wylgcznie wbudowanych lub zblokowanych z brytg gtowng budynku

mieszkalnego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania dziatki
budowlanej:

1) wysoko$¢ budynkow — nie wigkszg niz 10,0 m inie wiecej niz 2
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kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
2) poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,5 m nad poziomem terenu przy
glownym wejsciu do budynku;
3) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,6;
5) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 35 % powierzchni dziatki
budowlanej;
6) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 7 i 8;
7) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich nad:
a) takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,
b) parterowymi cze$ciami budynkéw o wysokosci do 4,0 m;
8) powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie
moze by¢ wigksza niz 30 % ogdlnej powierzchni rzutu prostokatnego dachu
budynku mieszkalnego na dziatke budowlana;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejszg niz 1000,0 m?;
10) liczbe miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, wliczajagc miejsca w
garazu, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ile wymagane, zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie
mniejsza niz:
a) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m> powierzchni uzytkowej lokali
ushlugowych,
C) 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni sprzedazy lokali
handlowych.
3. Zakazuje sie lokalizacji handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 100m?,

§ 8.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem 3MN ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu na zasadzie integracji z istniejagcym terenem

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonym poza granicami planu na

dz. ewid. nr 716/3 jako poszerzenie tej nieruchomosci;

2) mozliwos¢ lokalizacji miejsc do parkowania oraz zieleni ogrodowej;

3) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki

budowlanej.
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§ 9.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami,
oznaczonego symbolem 1MN/U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego

albo  budynku mieszkalno-ustugowego wolnostojacego albo budynku

uslugowego wolnostojgcego na dziatce budowlanej;

2) lokalu mieszczacego ustugi lub handel o powierzchni nie wigkszej niz 30 %

powierzchni  catkowitej  budynku  mieszkalnego  jednorodzinnego,

Z zastrzezeniem ust. 3;

3) lokalu mieszczacego ustugi lub handel o dowolnej powierzchni catkowitej

w budynku mieszkalno — ustugowym, z zastrzezeniem ust. 3;

4) lokali mieszczacych ushlugi lub handel w budynku ustugowym, z

zastrzezeniem ust. 3;

5) garazy wylacznie wbudowanych lub zblokowanych z brytg gtowng budynku

mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

6) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

7) miejsc postojowych jako ustug parkingowych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$s¢ budynkow — nie wigkszg niz 10,0 m 1nie wigce] niz

2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigkszg niz 5,0 m;

3) poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,5 m nad poziomem terenu przy

glownym wejsciu do budynku;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki

budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji

nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,6;

6) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 35 % powierzchni dziatki

budowlanej;

7) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 8 1 9;

8) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czeSciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi czg$ciami budynkow o wysokosci do 4,0 m;

9) powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie

moze by¢ wigksza niz 30 % ogdlnej powierzchni rzutu prostokatnego dachu

budynku na dziatke budowlana;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nie mniejsza niz 1000,0 m?;
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11) liczbe miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w
garazu, W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa, o ile wymagane, zgodnie z przepisami odrebnymi, nie
mniejsza niz:

a) 1 miejsce na lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m> powierzchni uzytkowej lokali
ustlugowych,

c) 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m*> powierzchni sprzedazy lokali
handlowych.

3. Zakazuje sic lokalizacji handlu o powierzchni sprzedazy wickszej niz 400m®.

§ 10.1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
oznaczonego symbolem 2MN/U ustala si¢ mozliwosc¢ lokalizacji:

1) wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo budynku

mieszkalno-ustugowego w zabudowie szeregowej na dziatce budowlanej;

2) lokalu mieszczacego ustugi lub handel o powierzchni nie wigkszej niz 30 %

powierzchni  calkowitej budynku  mieszkalnego  jednorodzinnego,

Z zastrzezeniem ust. 3;

2) lokalu mieszczacego ustugi lub handel o dowolnej powierzchni catkowitej

w budynku mieszkalno — ustugowym, z zastrzezeniem ust. 3;

3) garazy wylagcznie wbudowanych lub zblokowanych z brytg gtowng budynku

mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkoéw — nie wigksza niz 10,0 m;

2) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 60 % powierzchni dziatki

budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 2,4, przy czym dla kondygnacji

nadziemnych w przedziale od 0,0 do 1,8;

4) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 5 % powierzchni dziatki

budowlanej;

5) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 6 i 7;

6) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi czg$ciami budynkoéw o wysokosci do 4,0 m;

7) powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasoéw uzytkowych na dachu, nie

moze by¢ wigksza niz 30 % ogdlnej powierzchni rzutu prostokatnego dachu

budynku na dziatke budowlana;
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8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami nie mniejsza niz 130,0 m?;

9) liczbe miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w
garazu, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ile wymagane, zgodnie z przepisami odrebnymi, nie
mniejszg niz:

a) 1 miejsce na lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej lokali
ushlugowych,

c) 3 miejsca na kazde rozpoczgte 100 m* powierzchni sprzedazy lokali
handlowych;

10) mozliwos¢ realizowania miejsc do parkowania na terenie 4KDW.

3. Zakazuje sic lokalizacji handlu o powierzchni sprzedazy wickszej niz 100m?.

§ 11.1. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
oznaczonych symbolami 1IMW/U i 2MW/U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) lokali mieszczacych ustugi lub handel o powierzchni sprzedazy do 400m?

tacznie na jeden budynek w parterach budynkow mieszkalnych

wielorodzinnych;

3) garazy wylacznie wbudowanych w bryte budynku;

4) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkéw — nie wigkszg niz 12 m;

2) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigkszg niz 5,0 m;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 32 % powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1IMW/U,

b) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2MW/U;

4) intensywno$¢ zabudowy:

a) od 0,0 do 1,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale od 0,0

do 1,28 na terenie IMW/U,

b) od 0,0 do 1,5, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale od 0,0

do 1,2 na terenie 2MW/U;

5) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 35 % powierzchni dziatki

budowlanej;

6) dachy ptaskie;

7) liczbe miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w
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garazu, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w Kkarte parkingowa, o ile wymagane, zgodnie z przepisami odrebnymi, nie
mniejsza niz:

a) 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali

ustugowych,

c) 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni sprzedazy lokali

handlowych;
8) mozliwos¢ realizowania miejsc do parkowania na terenach 1IKDW, 2KDW.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji garazy na kondygnacjach powyzej parteru, przy
czym w parterach budynkéw zakazuje si¢ lokalizacji garazy na powierzchni
wiekszej niz 60% powierzchni catkowitej kondygnacji parteru.

§ 12.1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej, 0znaczonego symbolem U ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkoéw ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m®

na dziatke budowlang;

2) garazy wylacznie wbudowanych w bryte budynku;

3) jednego mieszkania w budynku ustugowym 0 powierzchni catkowitej nie

wiekszej niz 10% powierzchni catkowitej budynku ustugowego;

4) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dzialek

budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkéw — nie wiekszg niz 12 m 1 nie wigkszg niz 2

kondygnacje nadziemne;

2) wysokos$¢ urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;

3) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 45 % powierzchni dziatki

budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,35, przy czym dla kondygnacji

nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,9;

5) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 20 % powierzchni dziatki

budowlanej;

6) dachy ptaskie;

7) liczb¢ miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w

garazu, W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa, o ile wymagane, zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie

mniejsza niz:

a) 1,5 miejsca na lokal mieszkalny,
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b) 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych,
c) 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni sprzedazy lokali
handlowych;
8) mozliwos¢ realizowania miejsc do parkowania na terenie 3KDW;
9) mozliwo$¢ zabudowy przy granicy dzialki, po spetieniu warunkéw
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13.1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP
I 3ZP ustala sig:

1) mozliwos¢ lokalizacji:

a) Sciezek pieszych i rowerowych,

b) zieleni urzadzone;j;
2) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 70 % powierzchni terenu.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 14.1. Na terenie drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonym symbolem KDL,
ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem — 15,0 m z
poszerzeniem o trojkaty widocznosci;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami
odrgbnymi.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) miejsc do parkowania;

2) Sciezek rowerowych;

3) obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania droga;

4) elementéw systemu informacji gminnej w pasie drogi, pod warunkiem, ze nie
ograniczajg one widocznosci w miejscach zjazddéw na tereny i skrzyzowan,;

5) drogowych obiektéw inzynierskich.

§ 15.1. Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonym symbolem
KDD ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 20,0 m do 28,0 m— zgodnie z
rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego w formie placu do zawracania.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
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1) Sciezek rowerowych;

2) obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania droga;

3) elementow systemu informacji gminnej w pasie drogi, pod warunkiem, ze nie
ograniczaja one widocznosci w miejscach zjazdow na tereny i1 skrzyzowan;

4) drogowych obiektéw inzynierskich.

§ 16.1. Na terenie publicznego ciggu pieszego oznaczonego symbolem KX
ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m — zgodnie z rysunkiem.
2. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) $ciezki rowerowej;
2) obiektow budowlanych 1 wurzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstuga terenu.

§ 17.1. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW,

2KDW, 3KDW, 4KDW i 5KDWaustala sig¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) zgodnie z rysunkiem dla terenow 1KDW, 2KDW,

b) zgodnie z rysunkiem od 5,5 m do 6,4 m dla terenu 3KDW,

c) zgodnie z rysunkiem 5,0 m dla terenu 4KDW,

d) zgodnie z rysunkiem 10,0 m dla terenu 5KDW z poszerzeniem o trojkaty
widocznosci,

2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) miejsc do parkowania;

2) obicktow budowlanych 1 urzadzen technicznych zwigzanych =z
prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstuga ruchu, a takze wurzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg;

3) elementéw systemu informacji gminnej pod warunkiem, ze nie ograniczaja
one widocznos$ci w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny;

4) drogowych obiektéw inzynierskich.

§ 18. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a
takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z lokalizacji cze$ci terenu KDD w granicach uzytku
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ekologicznego ,,Bagienko”.

§ 19. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 20.1. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji ustala sig¢:

1) potaczenie z ukladem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu

komunikacyjnego znajdujacego si¢ poza granicami planu;

2) liczbe¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych

terenOw.

2. Ustala si¢ dostep do dziatek budowlanych z przyleglych drog wewngtrznych
oraz publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami planu, z zastrzezeniem
ust. 3.

3. Zakazuje sig:

1) lokalizacji nowych zjazdow na drogi wojewodzkie znajdujace si¢ poza
granicami planu;

2) miejsc do parkowania dostepnych bezposrednio z drog wojewodzkich
znajdujacych si¢ poza granicami planu;

3) lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkatach widocznosci drég
publicznych 1 wewnetrznych.

§ 21. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala si¢ w obszarze planu:
1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
Z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbidrki;
2) mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng — z urzadzen infrastruktury
technicznej;
4) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kKW oraz elektrowni wiatrowych
I biogazowni.

§ 22. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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