Projekt

z dnia 25 pazdziernika 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........cc.ceeeeene..

UCHWALA NR. .........ceeuueeee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych we wsi Zbrudzewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073), Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszarow potozonych we wsi Zbrudzewo, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen  Studium  Uwarunkowan  iKierunkow  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie
zdnia 8lutego 2007 roku, zmieniona uchwalag Nr215/XXV/08 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr24/V/11 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwata Nr 242/XXV/2012
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwatg Nr 33/V/2015
Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 lutego 2015r. oraz uchwaty
Nr 305/XXX11/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zalagczniki nr 1, 2, 3 — rysunki planu, opracowane w skali 1:1000,
zatytutowane Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw
potozonych we wsi Zbrudzewo;

2) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 5— rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych we wsi Zbrudzewo okresla rysunek planu.
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§ 2. 1. Okreslenie ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza linig
wyznaczajacg najmniejsza odlegtos¢ sytuowania $ciany zewnetrznej budynku
od linii rozgraniczajgcej teren.

2. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza taczng powierzchnie
terenu wyznaczong przez rzut nadziemnych zewnetrznych $cian wszystkich
budynkéw w stanie wykonczonym oraz rzut zewnetrzny krawedzi wiat 1 hal
namiotowych na powierzchni¢ dziatki budowlane;.

3. Okreslenie ,,intensywnos$¢ zabudowy” oznacza wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, tj. sumy powierzchni calkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN i 15MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zabudowy ustugowe;,
oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U 1 4MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i1zabudowy uslugowej,
oznaczony symbolem: MW/U;

4) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem: U;

5) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i1 magazynow oraz zabudowy
ustugowej, oznaczone symbolami: 1P/U 1 2P/U;

6) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: 1Z1 1 2Z1I,;

7) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami:
1WS i 2WS;

8) tereny ciggow pieszo — rowerowych, oznaczone symbolami: 1KDWx
1 2KDWk;

9) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, SKDW, 9KDW i 10KDW;

10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD;

11) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL
i 2KDL.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania okre$la rysunek planu.
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§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkoéw ibudowli o okreslonych w planie parametrach,
zgodnie znieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz mozliwos¢
lokalizacji bezposrednio przy granicy zdziatka sgsiednig, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie wydzielania dzialek budowlanych zwigzanych z obiektami
infrastruktury technicznej, o powierzchni niezbednej do realizacji
inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci sgsiednich.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) obiektow infrastruktury technicznej;
2) drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dojazdow, placow manewrowych, miejsc postojowych;
4) obiektoéw matej architektury.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen o przgstach z prefabrykowanych
elementow betonowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sig:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac

na S$rodowisko wrozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) odprowadzanie  Scieckow  bytowych  iprzemystowych,  zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych;

5) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zachowanie, okreSlonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych
poziomow halasu w srodowisku dla terendw oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych,

c) MW/U jak dla teren6w mieszkaniowo — ustugowych.
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§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zabudowy izagospodarowania terendéw  zabudowy = mieszkaniowe]
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN ustala si¢:

1) lokalizacj¢ wolno stojacych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) lokalizacje¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej
dziatce budowlanej;

3) lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego garazu przybudowanego do budynku
mieszkalnego lub wbudowanego w budynek mieszkalny lub wolno
stojacego;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych nie wickszag niz 4,5 m do okapu inie
wieksza niz 9 m do kalenicy,
b) dla garazy nie wigksza niz 5,5 m do kalenicy;

5)dachy dwu- lub wielospadowe ze S$cianami szczytowymi o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem stosowania
dachow plaskich nad takimi cze¢§ciami budynkow, jak: wykusze 1 lukarny,
parterowymi czgsciami budynkow o wysokosci do 4,0 m, oraz garazami;

6) zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatu dachowkopodobnego
w kolorze ceglastoczerwonym lub grafitowym;

7) zastosowanie tynkow na elewacjach budynkow wyltacznie w kolorach
pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego oraz szarym
lub bialtym;

8) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem terenu;

9) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;

11) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
700 m?;

13) liczbe¢ miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach: minimum
2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli sg
wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zabudowy izagospodarowania terendéw  zabudowy = mieszkaniowe]
jednorodzinnej 1 zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami MN/U ustala
si¢:

1) lokalizacj¢ wolno stojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkéw mieszkalno-ustugowych 1 budynkoéw ustugowych;

2) lokalizacje garazy przybudowanych do budynku lub wbudowanych do
budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego, badz
wolno stojacych;

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 ustugowych
nie wigksza niz 4,5 m do okapu 1 nie wigksza niz 9 m do kalenicy,

b) dla garazy nie wigksza niz 5,5 m do kalenicy;

4) dachy dwu lub wielospadowe ze $cianami szczytowymi o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem stosowania
dachow plaskich nad takimi cze¢§ciami budynkow, jak: wykusze 1 lukarny,
parterowymi czgsciami budynkow o wysokosci do 4,0 m, oraz garazami;

5) zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglastoczerwonym lub grafitowym;

6) zastosowanie tynkow na elewacjach budynkoéw wylacznie w kolorach
pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego oraz szarym
lub bialtym;

7) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem terenu;

8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;

10) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
700 m?;

12) liczbe¢ miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach: minimum
2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, a w przypadku lokalizacji ustug
1 miejsce na 50 m?> powierzchni uzytkowej budynkow mieszczgcych
uslugi, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli s3 wymagane zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zabudowy  izagospodarowania  terenu  zabudowy = mieszkaniowe]
wielorodzinnej 1 zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem MW/U ustala

sig:
1) lokalizacj¢ budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) mozliwos¢ lokalizacji ustug na I kondygnacji budynku mieszkalnego,
w tym jednego lokalu handlowego o powierzchni sprzedazy do 500 m?;

3) wysokos¢ budynkow nie wigkszg niz 12 m;

4) dachy dwu- lub wielospadowe ze S$cianami szczytowymi o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachu
ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, stanowigcego
nie wigcej niz 30% powierzchni dachu budynku;

5) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem terenu;

6) zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materialu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglastoczerwonym lub grafitowym,;

7) zastosowanie tynkéw na elewacjach budynkéw wytacznie w kolorach
pastelowych, w kolorze naturalnym materialu ceramicznego oraz szarym
lub bialtym;

8) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;

10) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
2000 m?;

12) liczbe miejsc do parkowania: minimum 1,5 miejsca na jeden lokal
mieszkalny, a w przypadku lokalizacji ushlug 1 miejsce na 50 m?
powierzchni funkcji ustugowej, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, jezeli s3
wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zabudowy 1 zagospodarowania terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych
symbolami U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych, w tym handlowych o powierzchni
sprzedazy do 1000 m?;

2) wysoko$¢ budynkow nie wigkszg niz 10 m;
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3)dachy dwu- Ilub wielospadowe ze S$cianami szczytowymi o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25%;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
2000 m?;

8) liczbe miejsc do parkowania: minimum 3 miejsca na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli s3
wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow
zabudowy 1 zagospodarowania terendw obiektoéw produkcyjnych, sktadéw
1 magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami P/U ustala

sig:
1) lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow;

2) lokalizacj¢ budynkéw uslugowych w tym handlowych o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?;

3) wysokos¢ budynkow nie wigkszg niz 12 m;

4) dachy dwu- lub wielospadowe ze $cianami szczytowymi o kacie
nachylenia potaci dachowych do 25°;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40%;

6) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,3;

7) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
2500 m?;

9) liczb¢ miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach: minimum
2 miejsca na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow, w tym

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, jezeli s3 wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W =zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw zieleni izolacyjnej, oznaczonych
symbolami ZI ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenia;
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2) dopuszczenie realizacji ciaggdéw pieszych 1 rowerowych;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zabudowy  1izagospodarowania  terenow ~ wod  powierzchniowych
srodladowych, oznaczonych symbolami WS wustala si¢ mozliwos¢
skanalizowania cieku wodnego.

§ 13. W =zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zabudowy 1zagospodarowania terenéw ciggdw pieszo - rowerowych,
oznaczonych symbolami KDWx ustala sig¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) mozliwos¢ sytuowanie elementdw infrastruktury techniczne;.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zabudowy 1 zagospodarowania terenow drog wewnetrznych, oznaczonych
symbolami KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od okoto 7m do 10 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow inzynierskich, urzadzen oraz instalacji
stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowa drogi.

§ 15. W =zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw drog publicznych klasy dojazdowe;,
oznaczonych symbolami KDD ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do okoto 14 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow inzynierskich, urzadzen oraz instalacji
stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg drogi.

§ 16. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zabudowy 1 zagospodarowania terenow drog publicznych klasy lokalne;,
oznaczonych symbolami KDL ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow inzynierskich, urzadzen oraz instalacji
stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowa drogi.

§ 17. W zakresie granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
terendOw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie:
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1) odlegtos¢ budynkow od lasu, zgodnie z przepisami odregbnymi;

2) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z polozenia obszaru w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150.

§ 18. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych zlokalizacji sieci 1 obiektow
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)dla gazociagu wysokiego cisnienia DN500 relacji Srem — Poznan
maksymalng odleglo$¢ podstawowa lokalizacji obiektéw budowlanych
65m od jego osi przy jednoczesnym dopuszczeniu zmniejszenia tej
odlegtosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)do czasu skablowania elektroenergetycznych linii napowietrznych
sredniego napigcia 15kV nakaz zachowania wolnych od zabudowy
1 nasadzen zieleni wysokiej pasoOw technologicznych o szerokosci 7,5 m od
osi linii w obie strony przy jednoczesnym dopuszczeniu zmniejszenia tej
odlegtosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Dostep do dzialek budowlanych z drog publicznych 1 wewngtrznych.

§ 20. W zakresie zasad rozbudowy 1budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) mozliwos$¢ utrzymania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej
z dopuszczeniem: rozbudowy, przebudowy 1 rozbiorki;

2) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng icieplng — zurzadzen
infrastruktury technicznej, przy czym, do czasu realizacji sieci
wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z uje¢ indywidualnych.

§ 21. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Sremu.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zalacznik nr 4

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga
nastepujace uwagi ztozone przez:

1. Osobe fizyczna:

Tre$¢ uwagi: Brak zgody na budowe drogi przebiegajacej przez moje
grunty rolne - dziatka nr ewid. 14/1, z powodu duzych utrudnien w uprawie
pola, ktore zostaloby podzielone na dwie czgsci po realizacji tego projektu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatka o nr ewid. 14/1 ma powierzchni¢ ca 63 tys. m?.
Projektowana droga dzieli dziatke na dwie czgsci o powierzchni ca 30 tys.
m?. Projektowany odcinek drogi publicznej klasy lokalnej (2KDL)
przebiegajacy przez dziatke onr ewid. 14/1 ma dlugos¢ okoto 160 m
i powierzchnie ca 1940 m?. Tak niewielka powierzchnia przeznaczona pod
projektowang droge, jak 1jej usytuowanie, nie powinno spowodowaé
znaczacych strat wuprawach ani tez kolidowa¢ zrolniczym jej
uzytkowaniem. Odcinek ten jest czgScig projektowanej drogi taczacej dwie
drogi wojewoddzkie — ul. Sredzka z obwodnica. Tworzy z obwodnica jedno
z nielicznych skrzyzowan (liczac od ronda w Mechlinie/Zbrudzewie -
jedyne). Projektowana droga zostala juz wydzielona geodezyjnie na odcinku
ca 1,1 km (nie wydzielono jej z dwoch dziatek o nr ewid. 14/1 1 14/2, czyli na
odcinku ca 316 m od strony ul. Sredzkiej). Jej zasadniczym celem jest
zbiorcza obstluga ruchu samochodowego z powstajacego osiedla domow
jednorodzinnych (aktualnie okoto 600 dziatek budowlanych) i1 skierowanie go
ku dwom drogom wylotowym. Nalezy zaznaczy¢, ze droga ta zostala juz
przewidziana do powstania w oparciu o miejscowy plan z 2002 r. W 2009 r.
na mocy wyroku sagdu administracyjnego stwierdzona zostala niewaznos$¢
miejscowego planu wczegSci dotyczacej ww. drogi. W analizowanym
projekcie miejscowego planu, w porownaniu do ustalen z 2002 r., zostata
zmniejszona szeroko$¢ pasa drogi (z 20 m do 12 m) oraz obnizona klasa drogi
(ze zbiorczej na lokalng). Ponadto, na przestrzeni lat zmianie uleglo
przeznaczenie terendOw potozonych wokoét projektowanej drogi (od jej
potudniowej strony zamiast terenow dzialalnoSci gospodarczej powstaty
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Uwzglednienie uwagi
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wigza¢ si¢ bedzie zpowaznymi ograniczeniami w obstudze ruchu
samochodowego zwigzanego zrozwijajacym si¢ osiedlem. Kierowcy aut
zamiast kierowac¢ si¢ w stron¢ drog wojewddzkich beda kluczyli po drogach
przeznaczonych do wewngetrznej obstugi osiedla.

2. Osobg fizyczna:

Tres¢ uwagi: Brak zgody na budowe drogi przebiegajacej przez moje
grunty rolne - dziatka nr ewid. 14/2, z powodu duzych utrudnien w uprawie
pola, ktore zostatoby podzielone na dwie cze¢sci po realizacji tego projektu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatka o nr ewid. 14/2 ma powierzchni¢ ca 98 tys. m?.
Projektowana droga dzieli dziatke na dwie kilkuhektarowe czesci.
Projektowany odcinek drogi publicznej klasy lokalnej (2KDL) przebiegajacy
przez dziatk¢ onr ewid. 14/2 ma dlugo$¢ okoto 156 m i powierzchni¢ ca
1870 m?. Tak niewielka powierzchnia przeznaczona pod projektowang droge,
jak 1jej usytuowanie, nie powinno spowodowac znaczacych strat w uprawach
ani tez kolidowa¢ z rolniczym jej uzytkowaniem. Odcinek ten jest czg$cig
projektowanej drogi taczacej dwie drogi wojewoddzkie — ul. Sredzka
z obwodnicg. Tworzy z obwodnicg jedno z nielicznych skrzyzowan (liczac od
ronda w Mechlinie/Zbrudzewie - jedyne). Projektowana droga zostata juz
wydzielona geodezyjnie na odcinku ca 1,1 km (nie wydzielono jej z dwoch
dziatek onr ewid. 14/1 114/2, czyli na odcinku ca 316 m od strony ul.
Sredzkiej). Jej zasadniczym celem jest zbiorcza obstuga ruchu
samochodowego z powstajacego osiedla domoéw jednorodzinnych (aktualnie
okoto 600 dzialek budowlanych) i skierowanie go ku dwém drogom
wylotowym. Nalezy zaznaczy¢, ze droga ta zostala juz przewidziana do
powstania w oparciu o miejscowy plan z 2002 r. W 2009 r. na mocy wyroku
sadu administracyjnego stwierdzona zostata niewazno$¢ miejscowego planu
w czesci dotyczacej ww. drogi. W analizowanym projekcie miejscowego
planu, w poréwnaniu do ustalen z 2002 r., zostata zmniejszona szeroko$¢ pasa
drogi (z 20 m do 12 m) oraz obnizona klasa drogi (ze zbiorczej na lokalng).
Ponadto, na przestrzeni lat zmianie uleglo przeznaczenie terendw potozonych
wokot projektowanej drogi (od jej poludniowej strony zamiast terenow
dziatalnosci gospodarczej powstaly tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej). Uwzglednienie uwagi wigzaé si¢ bedzie zpowaznymi
ograniczeniami ~ w obstudze  ruchu  samochodowego  zwigzanego
z rozwijajacym si¢ osiedlem. Kierowcy aut zamiast kierowaé si¢ w strong
drog wojewodzkich beda kluczyli po drogach przeznaczonych do
wewnetrznej obshugi osiedla.

3. Osobe fizyczna:
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Tres¢ uwagi: Wnosz¢ o zmiang przeznaczenia terenu drogi publicznej
klasy lokalnej na teren drogi publicznej klasy dojazdowej. Projektowana
droga klasy lokalnej w ciggu ulicy Pertowej spowoduje nadmierne obcigzenie
sasiednich terenow wsi Zbrudzewo ruchem pojazdow, w tym cigzarowych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie miejscowego planu, w poroOwnaniu do
ustalen miejscowego planu uchwalonego w 2002 r., zostala zmniejszona
szeroko$¢ projektowanego pasa drogowego z 20 m do 12 m oraz obnizona
zostala klasa drogi ze zbiorczej (Z) na lokalng (L). Nalezy zaznaczy¢, ze
projektowana droga laczy si¢ z drogami wojewddzkimi. Drogi wojewodzkie
maja ustalone klasy: gtowng (G) oraz gtéwna ruchu przyspieszonego (GP).
Stosownie do rozporzadzenia Ministra Transportu i1 Gospodarki Morskiej
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publicznej 1ich usytuowanie w celu zapewnienia wymaganego poziomu
bezpieczenstwa ruchu drogowego okreslono nastgpujace warunki polaczen
drog : droga klasy GP powinna mie¢ powigzania z drogami klasy zbiorcze;j
(wyjatkowo klasy lokalnej) 1 drogami wyzszych klas, natomiast droga klasy G
powinna mie¢ powigzania zdrogami nie nizszej klasy niz lokalnej
(wyjatkowo klasy dojazdowej). Stad zados$Cuczynienie obowigzujacym
przepisom wymagato ustalenie lokalnej klasy projektowanej drogi. Ponadto,
najmniejsza szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy o przekroju
jednojezdniowym dla drogi klasy lokalnej wynosi 12 m.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zalacznik nr 5

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadanie w zakresie realizacji droég publicznych (wykup gruntow,
nawierzchnia, kanalizacja deszczowa, oswietlenie) prowadzone bedzie
przez gming;

2) zadanie w zakresie infrastruktury technicznej (wyposazenie w sie¢
wodociggowg 1 kanalizacji sanitarnej) prowadzone begdzie przez wihasciwy
podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0. 0.), w gestii ktorego lezy rozwoj tej
infrastruktury;

3) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkos$ci
srodkéw przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drog publicznych
odbywac si¢ bedzie przez wydatki z budzetu gminy.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (sieé¢
wodociggowa 1 kanalizacji sanitarnej) odbywac si¢ bedzie przez wlasciwy
podmiot.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Uzasadnienie

UCHWALY NR. .......cueeeeueenee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
zdnia ...coooeeeneeennn... 2017 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych we wsi Zbrudzewo

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie
z uchwata Nr 224/XXI11/2016 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 30 czerwca
2016 r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych we wsi Zbrudzewo.

W zwiazku z konieczno$cig dokonania zmian dla terenu obejmujgcego
dziatki onr ewid.: 2/1; 326/1 1363/3 opracowanie, w trakcie procedury
planistycznej, zostalo podzielone na dwie czeséci, co skutkowac bedzie
uchwaleniem dwoch miejscowych plandw.

Zgodnie  z obowigzujacym  Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem obszar objety miejscowym
planem obejmuje:

1) teren zabudowy mieszkaniowej (G _M3), wramach ktérego
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinne;,
zabudowy uslugowej nieucigzliwej dla zabudowy mieszkaniowej oraz
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;

2) teren zabudowy techniczno — produkcyjnej (G _G2), w ramach
ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje baz, sktadow oraz obiektow dziatalnosci
gospodarczej;

3) teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrgbie zwarte]
jednostki osadniczej (G_R), w ramach ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej -
nieucigzliwej produkcji rolnej 1hodowlanej, nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej iustug, w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?),
przedszkola, osrodki zdrowia, drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”;

4) tereny komunikacji.

Ponadto, w ramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod
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zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupetniajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreac;ji.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W miejscowym planie odstgpiono od zamieszczenia szczegoétowych
warunkéw scalania 1podziatu nieruchomosci, w zwigzku z aktualna,
dostosowang do wustalen niniejszego opracowania, strukturg podziatow
1 wlasno$ciowg terenu.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (Dz.U. z2017r. poz. 1405), projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia strategiczne]
oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognozg oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskal wymagane ustawg opinie;

4) zapewnil mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
miejscowego planu.

Ponadto, poza procedura planistyczng, na podstawie uchwaly
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 kwietnia 2002 r.
w sprawie statutow sotectw gminy Srem (Dz. Urz. Woj Wielk. z 2013 r.),
Burmistrz Sremu:

1) poinformowal pisemnie mieszkancéw solectwa Zbrudzewo, za
posrednictwem sottysa, o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
oraz o wytozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu;

2) uzyskal negatywna opini¢ zebrania wiejskiego.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono
realizacje wymogow art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy
planu, réznicujac wysokos$¢ planowanej zabudowy, dostosowuja kreowang
przestrzen do istniejacych warunkow krajobrazowych 1 istniejgcego
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sgsiedztwa. Ustalenia w zakresie formy architektonicznej i kolorystyki
projektowanej zabudowy, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
débr kultury wspotczesnej, dostosowujg ja do waloréw architektonicznych
1 krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony $rodowiska oraz
ochrony krajobrazu kulturowego. Projektujac przeznaczenie terendow brano
pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi 1mienia, potrzeby os6b niepelnosprawnych iprawa mieszkancow,
interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisoOw nadrzednych, w tym
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci. Projekt
planu  uwzglednia prawo  wlasno$ci oraz  potrzeby  obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

Projektowany sposob zagospodarowania podkresla walory ekonomiczne
obszaru opracowania planu miejscowego.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe
ispoleczne wykonane m.in. w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem oraz wykonane w trakcie
prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego.
Analizy §rodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu
miejscowego zostaly wyrazone w prognozie oddzialywania na $rodowisko,
natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia niniejszego planu miejscowego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal omowiony
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Sposob
realizacji zadan wlasnych gminy zostal réwniez omoéwiony w zataczniku do
uchwaty przyjmujacej miejscowy plan.

Realizacja drég publicznych i niezbgdnej infrastruktury technicznej
obcigza budzety organow publicznych. Drogi wewngtrzne beda realizowane
staraniem inwestoréw prywatnych.

Zasadniczym celem opracowania byta zmiana ustalen obowigzujgcego
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego, w zwigzku
z uwzglednieniem wnioskéw prywatnych inwestoréw. Modyfikacje dotycza
zmiany parametrow zabudowy czy tez wyznaczenia nowych funkcji
w zgodzie Z zapisami Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem.
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W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnoS$ci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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