UCHWALA NR 344/XXXVII/2017
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie wezla przesiadkowego Poznanskiej Kolei Metropolitalne;j
na obszarze miasta Srem

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073), Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie wezla przesiadkowego Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na
obszarze miasta Srem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
(uchwata Nr48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku,
zmieniona uchwata Nr215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
26 czerwca 2008 r., uchwata Nr24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
27 stycznia 2011 r., uchwata Nr242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 26 lutego 2015 r. oraz uchwala Nr 305/XXXII/2017 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r.).

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000,
zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
wezla przesiadkowego Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze
miasta Srem, zwany dalej ,.rysunkiem”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek miejscowego planu.

§ 2. 1. Okreslenie  ,,intensywno$¢  zabudowy” oznacza  wskaznik
powierzchni calkowitej zabudowy, tj. sumy powierzchni catkowite]
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.
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2. Okres$lenie  ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza lini¢
wyznaczajagcg minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej
moga by¢ lokalizowane budynki, przy czym:

1) okapy 1 gzymsy, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy

o nie wigcej niz 0,8 m;

2) czesci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze, wylacznie na
kondygnacjach  wyzszych niz parter, moga wykracza¢ poza
nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,3 m;

3) zadaszenia wejsciowe, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m.

3. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw
w stanie wykonczonym na dziatce budowlane;.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendOw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) teren kolejowy, oznaczony symbolem kKk;
2) teren parkingu publicznego, oznaczony symbolem KD-Lt;
3) teren drogi publicznej — klasa lokalna, oznaczony symbolem KD-L;

4) tereny droég publicznych — klasa dojazdowa, oznaczone symbolami
1KD-D i 2KD-D;

5) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczony symbolem
MN;

6) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczony symbolem
MW.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.
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§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
zasad ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) zasady projektowania kolorystyki budynkéw:

a) kolory dominujgce — odcienie szarosci, bieli 1odcienie kolorow
naturalnych drewna 1 ceramiki, przy czym jeden wybrany kolor musi
pokry¢ przynajmniej 70% powierzchni wszystkich elewacji budynku,

b) wprowadzanie kolorow uzupetniajacych dla podkreslenia odrebnosci
brylowej czgsci budynkow 1 detali architektonicznych,

c) kolorystyka dachow wielospadowych w odcieniach brazu, czerwieni
1 szaroSci.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) budynkéw wylacznie w obszarach wyznaczonych przez nieprzekraczalne
linie zabudowy;

2) budynkow lub budowli na dzialce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku
dziatek gruntu, bez uwzglednienia ich granic;

3) urzadzen  budowlanych, zwigzanych =z obiektami  budowlanymi,
sytuowanymi na terenie;

4) doj$¢ 1 dojazdow.
3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni 1 dowolne;j

szerokos$ci frontu, zwigzanych zurzadzeniami infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej oraz stuzacych poszerzeniu nieruchomosci sgsiednich.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych  obiektow  budowlanych  z wyjatkiem  obiektow
niezbednych przy realizacji zamierzen budowlanych i wznoszonych na
czas budowy;

2) atrap dachow stromych na budynkach;
3) garazy blaszanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala
sig:
1) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowe]
z zastrzezeniem pkt 2 1 3;
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2) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
nieruchomos$ci do czasu budowy kanalizacji deszczowej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) odprowadzanie $ciekow, w postaci wod opadowych 1iroztopowych,
z powierzchni szczelnych do kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu,
jesli wymagaja tego przepisy odrgbne;

4) odprowadzanie Sciekow bytowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem  technologii 1 paliw
niskoemisyjnych;

6) wywéz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdt
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestycji;

7) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku:

a)na terenie MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;,

b)na terenie MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego;

8) gromadzenie  odpadow  w miejscach do tego przeznaczonych
1 zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw,
wtym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspodlczesnej,
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Srem wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
543/49/A z dnia 22 lutego 1956 r. oraz nr 2254/A z dnia 22 pazdziernika
1993 r., ustala sig:

1) nakaz uzyskania pozwolenia  Wielkopolskiego = Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw na wszelkie prace zmierzajace do zmiany
wygladu 1 uktadu przestrzennego oraz poszczegolnych jego elementdw,

2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych zzabudowg 1 zagospodarowaniem
terenoOw.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu kolejowego, oznaczonego symbolem kk ustala sig¢:

1) zachowanie fragmentu istniejacej linii kolejowej nr 369 Mieszkow —
Czempin wraz z obiektami i1urzadzeniami wchodzacymi w sktad stacji
kolejowej ,.Srem” zmozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy
1 nadbudowy zgodnie z pkt 3;
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2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych 1urzadzen technicznych
przeznaczonych do obstlugi linii kolejowej oraz przewozu oséb irzeczy,
w tym w szczegdlnosci:

a) budynkow dworcowych,
b) peronéw wraz z zadaszeniami,
c¢) budynkow magazynowych i sktadow,
d) przejs¢ nadziemnych 1 podziemnych,
e) ekranow akustycznych,
f) doj$¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;
3) nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 12,0 m 1 nie wiecej niz 10,0 m do
okapu,

b) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 0,4,

d) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 10% powierzchni
dzialki,

e) dachy o nachyleniu do 10° lub wielospadowe o nachyleniu 35° — 45°.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu parkingu publicznego, oznaczonego symbolem
KD-Lt ustala si¢:

1) mozliwo$¢ zachowania istniejgcego, w chwili uchwalenia niniejszego
planu, budynku z dopuszczeniem: rozbudowy, odbudowy, przebudowy
z zachowaniem jego lokalizacji wzgledem linii zabudowy, wysokos$ci oraz
geometrii dachu albo zmian¢ zgodnie z pkt 4;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkow;

3) mozliwos¢ lokalizacji:
a) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow,
b) $ciezek pieszych i rowerowych,
c) zieleni urzadzonej;

4) nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigkszg niz 12,0 m 1 nie wigcej niz 10,0 m do
okapu,
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b) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 0,2,

d) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 5% powierzchni
dziatki,

e) dachy o nachyleniu do 10° lub wielospadowe o nachyleniu 35° — 45°.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu drogi publicznej — klasa lokalna, oznaczonego
symbolem KD-L ustala sig¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem od 10,0 m do
16,0 m;

2) lokalizacje jezdni i chodnikéws;
3) mozliwos¢ lokalizacji:
a) $ciezek rowerowych,
b) miejsc postojowych i parkingdw,

c) obiektéw  budowlanych  iurzadzen technicznych  zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstuga ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) elementéw systemu informacji gminnej w pasie drogi, pod warunkiem,
ze nie ograniczajg one widoczno$ci w miejscach zjazdow na tereny
1 skrzyzowan,

e) drogowych obiektoéw inzynierskich.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow drég publicznych — klasa dojazdowa,
oznaczonych symbolami 1KD-D 1 2KD-D ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem:
a) od 11,0 m do 57,0 m dla terenu 1KD-D,
b) od 15,0 m do 27,0 m dla terenu 2KD-D;

2) lokalizacje jezdni 1 chodnikow;

3) mozliwos¢ lokalizacji:
a) sciezek rowerowych,

b) miejsc postojowych 1 parkingow,
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c) obiektéw  budowlanych  iurzadzen technicznych  zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) elementoéw systemu informacji gminnej w pasie drogi, pod warunkiem,
ze nie ograniczajg one widocznosci w miejscach zjazdow na tereny
1 skrzyzowan,

e) drogowych obiektow inzynierskich.

§ 11. W =zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonego symbolem MN ustala si¢:

1) mozliwo$¢ zachowania istniejgcych, w chwili uchwalenia niniejszego
planu, budynkow: mieszkalnego jednorodzinnego 1 garazowo -
gospodarczych z dopuszczeniem: rozbudowy, odbudowy, przebudowy
z zachowaniem ich lokalizacji wzgledem linii zabudowy, wysokos$ci oraz
geometrii dachow albo zmian¢ zgodnie z pkt 2;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigksza niz
10,0 m, nie wigcej niz 6,0 m do okapu 1nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ budynku garazowo - gospodarczego — nie wigkszg niz 6,0 m
1 nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,

c) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;,

d) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 0,6,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;,

f) dachy o nachyleniu do 10° lub wielospadowe o nachyleniu 35° —45°.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne]
oznaczonego symbolem MW ustala sig:

1) mozliwo$¢ zachowania istniejgcych, w chwili uchwalenia niniejszego
planu, budynkoéw: mieszkalnego wielorodzinnego 1 garazowo -
gospodarczych z dopuszczeniem: rozbudowy, odbudowy, przebudowy
z zachowaniem ich lokalizacji wzglgdem linii zabudowy, wysoko$ci oraz
geometrii dachow albo zmiang zgodnie z pkt 2;

2) nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie wigksza niz
15,0 m, nie wigcej niz 10,0 m do okapu i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos$¢ budynku garazowo - gospodarczego — nie wigksza niz 6,0 m
1 nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

c) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;,

d) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 1,2,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 15% powierzchni
dziatki budowlane;,

f) dachy o nachyleniu do 10° lub wielospadowe o nachyleniu 35° — 45°.

§ 13. W zakresie granic 1sposoboéw zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym
terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
1obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen
wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem w zasiggu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy ustala si¢
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen infrastruktury
techniczne;.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji ustala sig:

1) polaczenie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego uktadu
komunikacyjnego znajdujacego si¢ poza granicami planu;

2) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem:

a) dla terenu oznaczonego symbolem KD-Lt — poprzez istniejacy zjazd
z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KD-L,

b)dla terenu oznaczonego symbolem Kkk — poprzez istniejace
i projektowane zjazdy zdrog publicznych klasy dojazdowe;j
oznaczonych symbolami 1KD-D 1 2KD-D,

c)dla terenu oznaczonego symbolem MN — poprzez istniejacy zjazd
z drogi publicznej - klasa lokalna, oznaczonej symbolem KD-L,
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d) dla terenu oznaczonego symbolem MW — poprzez istniejace zjazdy
z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KD-L 1 z terenu
parkingu publicznego oznaczonego symbolem KD-Lit;

3) docelowe wyznaczenie co najmniej 25 stanowisk postojowych na terenie
parkingu publicznego oznaczonego symbolem KD-Lt stuzacych obstudze
stacji kolejowej z mozliwoscig etapowania realizacji inwestycji,

4) minimalng liczbg¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
zlokalizowanych w obrebie wlasnej dziatki, wliczajac miejsca w garazach,
na terenach oznaczonych symbolem MN 1 MW — 2 stanowiska postojowe
na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
1 wielorodzinnym,

5) wyznaczenie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy 1 rozbiorki;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng — z urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) powigzanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych.

§ 17. Ustala si¢ 5% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE WEZLA PRZESIADKOWEGO POZNANSKIEJ KOLEI METROPOLITALNEJ

Zatgcznik do Uchwaty Nr 344/XXXVI11/2017
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

Zatacznik nr 1

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SREM Z OZNACZENIEM GRANIC OBSZARU
OBJETEGO PLANEM
SKALA 1:10 000

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OZNACZENIA

OZNACZENIA STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ HISTORYCZNEGO UKLADU
URBANISTYCZNEGO WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW

A
e
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Zalacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie
wezla przesiadkowego Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze miasta
Srem, ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zalacznik nr 3

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co
nastepuje:
§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) zadanie w zakresie realizacji parkingu publicznego prowadzone bedzie
przez gming;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej (wyposazenie w sie¢
wodociggowa 1 kanalizacji sanitarnej) prowadzone beda przez wilasciwy
podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0. 0.), w gestii ktorego lezy rozwoj tej
infrastruktury;

3) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci
srodkoéw przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji parkingu publicznego
odbywac si¢ bedzie przez wydatki z budzetu gminy.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (sie¢
wodociggowa 1 kanalizacji sanitarnej) odbywac si¢ bedzie przez wlasciwy
podmiot.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Uzasadnienie
UCHWALY NR 344/XXXVII/2017
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
z dnia 28 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie wezla przesiadkowego Poznanskiej Kolei Metropolitalnej
na obszarze miasta Srem

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie
zuchwata Nr 158/XVI/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 17 grudnia
2015r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w rejonie  wezta  przesiadkowego
Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze miasta Srem.

Zgodnie  z obowigzujacym  Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem obszar objety miejscowym
planem obejmuje:

1) teren zabudowy techniczno produkcyjnej (B1_G), w ramach ktérego
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej, baz iskladow nieucigzliwych dla zabudowy mieszkaniowe]
oraz funkcji ustugowej, atakze utrzymanie istniejagcej zabudowy
mieszkaniowej, jej remonty 1 modernizacje;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jedno - 1 wielorodzinnej (B1 _M2),
w ramach ktorego wzdhuz bulwaru ustala si¢ lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jedno lub wielorodzinnej o charakterze willi miejskich;

3) teren zabudowy uslugowej (B1 U), wramach ktérego ustala si¢
lokalizacje budynkow ustugowych o charakterze kamienicznym;

4) tereny komunikacji;
5) tereny zamknigte.

Ponadto, w ramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupetniajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreac;ji.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (Dz.U. z2017r. poz. 1405), projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia strategiczne]
oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskal wymagane ustawg opinie;

4) zapewnil mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
miejscowego planu.

Potrzeba opracowania planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru
wynika z konieczno$ci stworzenia niezbednych podstaw planistycznych dla
realizacji programu ,Master Plan dla Poznanskiej Kolei Metropolitalne;j
(PKM)”. Celem dokumentu jest utworzenie systemu zintegrowanych weztow
przesiadkowych, czyli miejsc umozliwiajagcych dogodng zmian¢ $rodka
transportu, wyposazonych w infrastruktur¢ niezb¢dna dla obstugi podréznych.
Planowane w ramach programu inwestycje polega¢ bgdg przede wszystkim na
wyposazeniu istniejagcych stacji 1 przystankow kolejowych w dodatkowe
elementy infrastruktury komunikacyjnej umozliwiajacej integracje transportu
autobusowego, samochodowego, rowerowego i1 ruchu pieszego z transportem
szynowym. W ramach planowanych inwestycji przewiduje si¢ m.in. realizacj¢
parkingdw typu P&R, parkingdw rowerowych oraz zatok i przystankéw
autobusowych.

Nadrzgdnym celem realizacji programu jest poprawa integralnos$ci
obszaru metropolitalnego poprzez rozwdj systemu zintegrowanego transportu
zbiorowego stanowigcego alternatywe dla indywidualnych form transportu.
Budowa Poznanskiej Kolei Metropolitalnej przyczyni si¢ do zwigkszenia
dostgpnosci poszczegdlnych obszaréw, zmniejszenia obcigzenia sieci
drogowej i poprawy stanu srodowiska przyrodniczego.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono
realizacje wymogow art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury w odniesieniu do obszaru objgtego miejscowym planem.
Ustalenia miejscowego planu, réznicujac wysokos¢ planowanej zabudowy,
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dostosowuja kreowang przestrzen do istniejagcych warunkow krajobrazowych
1istniejacego sasiedztwa. Ustalenia w zakresie formy architektonicznej
1 kolorystyki projektowanej zabudowy, zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej, dostosowujg ja do walorow
architektonicznych i krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony
srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego. Projektujac przeznaczenie
terenow wzieto pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, potrzeby o0sob niepelnosprawnych iprawa
mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisow
nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j
1 zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci. Projekt miejscowego planu uwzglednia prawo wlasnosci oraz
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projektowany sposob zagospodarowania podkresla walory ekonomiczne
obszaru opracowania miejscowego planu.

Projekt miejscowego planu uwzglednia analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1ispoteczne wykonane m.in. w Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem oraz wykonane
w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu miejscowego
planu. Analizy $rodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia
niniejszego miejscowego planu zostaty wyrazone w prognozie oddziatywania
na $rodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia niniejszego miejscowego planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal omoéwiony
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu. Sposob
realizacji zadan wlasnych gminy zostal réwniez omoéwiony w zataczniku do

uchwaty.

Realizacja drég publicznych i niezbegdnej infrastruktury technicznej
obcigza budzet gminy. Infrastruktura techniczna w czgsSci jest juz
zrealizowana na terenie opracowania miejscowego planu.
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W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnoS$ci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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