Projekt

z dnia 22 wrzesnia 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........cc.ceeeeene..

UCHWALA NR. .........ceeuueeee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie wyrazenia zgody na odstgapienie od zadania zwrotu polowy
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego polozonego
w Sremie przy ul. Powstancow Wielkopolskich 10/16

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r. poz. 446, 1579 1 1948 oraz Dz.U.
z2017r. poz.7301935) 1art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2016r. poz. 2147 z pdzn. zm.D)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstapienie przez Burmistrza Sremu od zadania
zwrotu potowy bonifikaty po jej waloryzacji w kwocie 24202,28 zt udzielonej
przy sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokalu mieszkalnego polozonego
w Sremie przy ul. Powstancow Wielkopolskich 10/16.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Burmistrz Sremu

Adam LewandowsKki

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2016r. poz. 2260 oraz Dz.U.
z 2017 r. poz. 624, 820, 1509, 1529, 1566 1 1595
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Uzasadnienie
UCHWALY NR...............
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
polowy bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego
polozonego w Sremie przy ul. Powstancow Wielkopolskich 10/16

Aktem notarialnym nr rep. 99/2013 z dnia 28 lutego 2013 r. najemca
nabyt od gminy Srem lokal mieszkalny potozony w Sremie przy ul.
Powstancow Wielkopolskich 10/16. Zgodnie zuchwalg nr 455/L/10 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 2 wrze$nia 2010 r. w sprawie warunkow udzielania
oraz wysokos$ci stawek procentowych bonifikat przy sprzedazy
nieruchomosci  stanowiacych wlasno§é gminy Srem stosuje sie 50 %
bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego. Kwota udzielone;j
bonifikaty wyniosta 46450,00 zt.

Nastepnie w dniu 12 kwietnia 2013 r. aktem notarialnym nr rep.
468/2013 nabywca dokonal darowizny przedmiotowego lokalu na rzecz
wnuczki do jej majatku osobistego. Z kolei w dniu 30 kwietnia 2013 r.
wnuczka zawarla umowe notarialng nr rep. 612/2013, w wyniku ktérej prawo
wlasnosci ww. lokalu mieszkalnego weszto w sklad majatku wspodlnego
matzonkéw, tym samym matzonek wnuczki stat sie wspotwilascicielem ww.
nieruchomosci.

Zgodnie zart. 68 ust. 2  ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomos$ciami osoba, ktora nabyta lokal mieszkalny
zakupiony wczes$niej od gminy przy zastosowaniu bonifikaty, a nastgpnie
zbyla go przed uptywem 5 lat, liczac od daty pierwotnego nabycia, jest
zobowigzana do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji. Z kolei wust. 2b stwierdza, 1z przepis ust. 2 stosuje si¢
odpowiednio do osoby bliskiej, ktora zbyla lokal mieszkalny przed uptywem
5 lat, liczac od dnia pierwotnego nabycia.

Ustawodawca w art. 68 ust. 2a wprowadzit zamkniety katalog wylaczen
obowigzku zwrotu bonifikaty 1 miedzy innymi znajduje on zastosowanie do
przypadkow zbycia lokalu na rzecz osoby bliskie;j.

Zgodnie z art. 4 pkt 13 ww. ustawy do kregu osob bliskich zaliczamy:
zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonka, osoby
przysposabiajace i przysposobione oraz osobe, ktora pozostaje ze zbywca
faktycznie we wspolnym pozyciu.
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W trakcie postepowania wyjasniajacego ustalono, ze przeniesienie
wlasnosci lokalu potozonego w Sremie przy ul. Powstancow Wielkopolskich
10/16 nastapilo na rzecz osoby bliskiej — wnuczki, czyli osoby z katalogu
osOb  bliskich wymienionych ww. przepisie ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Przepis powyzszy nie ma jednak zastosowania do przypadku, gdy osoba
bliska pierwotnemu nabywcy nastepnie zbedzie powyzszy lokal. Przepis
art. 68 ust. 2b stanowi bowiem ze osoba bliska nie ma juz mozliwosci
skorzystania z przywilejow zwolnienia z obowigzku zwrotu bonifikaty.

Zgodnie z art. 4 ust. 3b ustawy zbycie oznacza dokonanie czynno$ci
prawnych powodujacych przeniesienie wtasnosci nieruchomosci albo
przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego Iub oddanie gruntu
w uzytkowanie wieczyste. Rozszerzenie wspdolnosci majatkowej matzenskiej
na nieruchomosci stanowigce odrgbng wlasnos¢ matzonka (bedacego osobg
bliskg) jest zbyciem nieruchomosci, gdyz docelowo jej "cze$¢,, zostanie
wylaczona z majatku odrebnego. W przypadku poédzniejszego zniesienia
tacznej wspolnosci majatkowej udzial 1/2 przyznany zostanie matzonkowi.
Dlatego majac na uwadze powyzsze istnieje podstawa do dochodzenia zwrotu
1/2 bonifikaty.

Pismem zdnia 26 maja 2017 r. gmina Srem poinformowata osobe
bliska nabywcy o obowigzku zwrotu polowy zwaloryzowanej bonifikaty
udzielonej przy sprzedazy lokalu mieszkalnego.

W piSmie z dnia 7 czerwca 2017 r. osoba ta wystgpita do Burmistrza
Sremu z prosba o odstapienie od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty na
podstawie  art. 68 ust. 2c  ustawy o gospodarce = nieruchomos$ciami
uzasadniajac, ze umowa darowizny na rzecz jej meza nie zostata zawarta na
cele spekulacyjne, byta jedynie darowizng do majatku wspdlnego, gdyz razem
zmezem 1ze wspoOlnych §rodkow remontowali przedmiotowy lokal, ktory
wymagat gruntownej renowacji.

W art. 68 ustawy z dnia 21.08.1997 . o gospodarce nieruchomosciami
normujgcym tryb udzielenia i zwrotu bonifikaty, ustawodawca wskazat wprost
komu ipod jakimi warunkami powyzsza bonifikata przystuguje, a takze
wskazal przestanki jej utraty w przyszto$ci. Z kolei wust. 2a okreslit
zamkniety katalog przypadkéw ustawowo zwolnionych ze zwrotu udzielonej
bonifikaty. Zasadg jest, ze wszelkie wyjatki od reguly nalezy interpretowac
Sci$le. Wyktadnia rozszerzajaca art. 68 ust. 2a, jest zatem niedopuszczalna.

Jednakze Burmistrz Sremu na podstawie art. 68 ust. 2c Ww. ustawy
jako wilasciwy organ moze odstgpi¢ od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty,
w innych przypadkach niz okreslone w ust. 2a, za zgoda Rady Miejskie;j.

Z uwagi na przekonywujace argumenty zawarte ww. pi§mie oraz fakt, iz
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zbycie 1/2 udzialu w prawie wtasnosci lokalu nie nastgpito w celu osiggnigcia
korzysci majatkowych, a dokonane zostalo w celu zapewnienia potrzeb
mieszkaniowych malzenstwa, atakze brak $wiadomosci zbywcy, ze
zawierajac umowe¢ majatkowa malzenska rozszerzajaca  wspolnos¢
majatkowa, dokonuje przeniesienia prawa wiasnosci lokalu na swojego
matzonka, co bedzie skutkowa¢ wezwaniem o zwrot bonifikaty rozwazono
zastosowanie przepisu art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Wysoko$¢ roszczenia o zwrot bonifikaty odpowiada wysokosci,
stanowigcej udzial malzonka w prawie wlasnosci mieszkania. Prawo
wlasno$ci mieszkania weszlo do majatku wspolnego malzonkow. Na
podstawie przepisow ustawy zdnia 25.02.1964r. - Kodeks rodzinny
1 opiekunczy domniemuje si¢, iz udziaty matzonkéw w majatku wspdlnym sg
rowne.

W zwigzku z powyzszym odstgpieniu od zadania zwrotu podlega 50%
kwoty udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji, tj. 24202,28 zi.

W s$wietle powyzszego, podjecie przedtozonej uchwaty uznaje si¢ za
zasadne.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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