Projekt

z dnia 1 wrze$nia 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........cc.ceeeeene..

UCHWALA NR. .........ceeuueeee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebow Olsza i Bystrzek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073), Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebow Olsza 1 Bystrzek, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego
2007 roku, zmieniona uchwala Nr215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwatg Nr24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie
zdnia 27 stycznia 2011 r., uchwalg Nr242/XXV/2012 Rady Migjskiej
w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r., Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 26 lutego 2015 r. oraz uchwatg Nr 305/XXXII/2017 Rady Miejskie;j
w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zalagcznik nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:2000 zwany dalej
Lrysunkiem”,  zatytutlowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci obrgbdw Olsza 1 Bystrzek”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek.

§ 2. 1. Okreslenie ,budynek gospodarczo-garazowy” oznacza budynek
gospodarczy, garaz albo budynek gospodarczy z czes$cig garazowa.
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2. Okreslenie ,,dach ptaski” oznacza dach o spadku potaci do 10".

3. Okreslenie ,,dach stromy” oznacza dach dwu lub wielospadowy
z kalenicg 1 ze Scianami szczytowymi, o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych.

4. Okreslenie ,,intensywnos¢ zabudowy” oznacza wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, tj. sume¢ powierzchni calkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

5. Okre$lenie  ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza linig¢
wyznaczajacg minimalng odleglto$¢, w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw lub  budowli w gospodarstwach rolnych  hodowlanych
1 ogrodniczych 1 wiat od linii rozgraniczajacych drog; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej 1 komunikacyjne;
oraz ogrodzen.

6. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza taczng powierzchnie
terenu wyznaczong przez rzuty pionowe nadziemnych zewnegtrznych $cian
wszystkich budynkdéw w stanie wykohczonym 1krawedzi wiat na
powierzchni¢ dziatki budowlane;.

7. Okreslenie ,,urzadzenia sportowe 1rekreacyjne” oznacza takie
urzadzenia jak: place zabaw, place do gier 1 boiska, $ciezki zdrowia, itp.

8. Okreslenie ,,wiata” oznacza obiekt budowlany niebedacy budynkiem,
sktadajacy si¢ z dachu posadowionego na stupach, ze Scianami lub bez $cian,
ktory jest trwale zwigzany z gruntem.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendOw oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustala sig:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodowlanych
1 ogrodniczych, oznaczone symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM,
6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami
1IMN, 2MN;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
4) teren zieleni cmentarnej, oznaczony symbolem ZC;
5) teren laséw, oznaczony symbolem ZL;

6) teren zieleni, tgk 1 pastwisk oraz wod powierzchniowych $rodladowych,
oznaczony symbolem Z/WS;

7) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R;
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8) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD,
2KDD;

10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw lub budowli w gospodarstvach rolnych hodowlanych
1 ogrodniczych 1 wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz
przepisami odrebnymi;

2) dojs¢ 1 dojazdow;
3) budynkow lub budowli w gospodarstwach rolnych hodowlanych

1 ogrodniczych i wiat na dziatce budowlane;j, sktadajacej si¢ z kilku dziatek
gruntu, bez uwzglednienia ich granic;

4) urzadzen budowlanych zwigzanych zbudynkami lokalizowanymi na
poszczegolnych terenach.
2. Dopuszcza sig:

1) dowolng powierzchni¢ dziatek, zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej oraz stuzacych poszerzeniu nieruchomosci
sasiednich;

2) rozbudowe, odbudowe, przebudowe lub zachowanie istniejgcych w chwili
uchwalenia niniejszego planu budynkoéw, ich lokalizacji wzgledem linii
zabudowy, wysokos$ci oraz geometrii dachow. W przypadku rozbudowy
oraz przebudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosSci
1 geometrii dachow lub zmiang tych parametrow, zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych  obiektow  budowlanych  z wyjatkiem  obiektow
niezbednych przy realizacji zamierzen budowlanych i wznoszonych na
czas budowy;

2) atrap dachow stromych na budynkach;
3) garazy blaszanych;
4) budynkow z typowych betonowych elementow prefabrykowanych.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:
1) gromadzenie  odpadéw  w miejscach do tego przeznaczonych
1 zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j
z zastrzezeniem pkt 3 1 4;

3) mozliwos$¢ zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych, na terenie
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie S$ciekéw, w postaci wod opadowych 1 roztopowych,
z powierzchni szczelnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie S$ciekéw bytowych i przemystowych zuwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych;

7) wywOz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestycji;

8) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a)na terenach MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) na terenach RM jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

c) na terenach U jak dla terenow zabudowy wielorodzinnej 1 zamieszkania
zbiorowego, jezeli funkcja obiektéw bedzie tego wymagata.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢
strefe¢ ochrony konserwatorskiej:

1) dla terenu zabytkowego cmentarza, w granicach terenu oznaczonego na
rysunku symbolem Z.C wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw;

2) zewidencjonowanych  stanowisk  archeologicznych ~ w granicach
oznaczonych na rysunku, przy czym zasady ochrony zabytkéw
archeologicznych 1zasady postgpowania wzwigzku ze zmiang
zagospodarowania terenOw, pracami ziemnymi oraz budowg obiektow
budowlanych w strefie ochrony archeologicznej, okresla ustawa z dnia
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23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz. U.
22014 r. poz. 1446 z p6zn. zmD).

§ 7. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zabudowy 1 zagospodarowania terenOw zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych hodowlanych 1 ogrodniczych, oznaczonych
symbolami RM ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) budynkoéw gospodarczo-garazowych;

3) budynkéw inwentarskich, produkcyjnych 1budowli w gospodarstwie
rolnym, hodowlanym 1 ogrodniczym;

4) budynkow ustugowych lub lokali uzytkowych, wtym mieszczacych
ustugi agroturystyki;

5) budynkow lub lokali handlowych o powierzchni uzytkowej do 200 m? za
wyjatkiem terenow 1RM 1 2RM;

6) wiat;
7) urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigksza niz
10,0 m, inie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat — nie wigksza niz
6,5 m;

3) wysokos¢  budynkéw  inwentarskich,  produkcyjnych  ibudowli
w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym — nie wigkszg niz
12,0 m;

4) wysoko$¢ budynkow ustugowych i handlowych — nie wigkszg niz 10,0 m;

5) wysokos$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;

6) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 0,6;

7) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2014 r.poz.1446, Dz.U
z 2015 1. poz. 397, poz. 774, poz. 1505, Dz.U. z 2016 r. poz. 1330, poz. 1887, poz. 1948, Dz.U. z 2017 r.
poz. 1086, poz. 60, poz. 1595
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9) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia symetrycznych potaci
dachowych 35°-45° z kalenica, z dopuszczeniem stosowania:

a) dachow plaskich nad budynkami lub ich czg¢éciami o jednej kondygnacji
nadziemne;j,

b) dachow ptaskich nad takimi czgsciami budynkow, jak wykusze
1 lukarny,

c¢) dachow dowolnych nad budynkami gospodarczo-garazowymi wiatami
lub inwentarskimi o wysokosci nie wigkszej niz 6,5 m;

10) liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile s3
wymagane, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, wliczajgc miejsca w garazu
1 pod wiatg, nie mniejsza niz:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b)1 miejsce dla samochodow ci¢zarowych 1imaszyn rolniczych
w gospodarstwach  rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, jezeli
specyfika prowadzonej dziatalnosci bedzie tego wymagata,

c)2 miejsca na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkéw lub lokali uzytkowych ustlugowych lub handlowych w tym
mieszczacych ustugi agroturystyki.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczonego symbolem MN ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) wylacznie  jednego  budynku  mieszkalnego  jednorodzinnego
wolnostojacego na dziatce budowlanej;

2) wylacznie jednego budynku gospodarczo-garazowego na dzialce
budowlanej;

3) wiat;

4) funkcji  uslugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigksza niz
10,0 m, inie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

2) poziom posadzki parteru na wysokosci do 1,0 m nad poziomem terenu
przy gtownym wejsciu do budynku;
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3) wysoko$¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat — nie wiekszg niz
6,5 m;

4) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 0,5;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia symetrycznych potaci
dachowych 35°-45° zkalenica, z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich, z zastrzezeniem pkt 8, nad:

a) takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze 1 lukarny,
b) parterowymi cze$ciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m,
¢) budynkami gospodarczo-garazowymi i wiatami o wysokosci do 4,0 m;

8) powierzchnia dachow plaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wigksza niz 30 % ogolnej powierzchni rzutu prostokatnego
dachu kazdego budynku mieszkalnego na powierzchni¢ dziatki
budowlanej;

9) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 800,0 m?;

10) liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile s3
wymagane, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wliczajgc miejsca w garazu
1 pod wiatg, nie mniejszg niz:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b)2 miejsca na kazde rozpoczgte 100 m?> powierzchni uzytkowe;j
budynkow mieszkalnych przeznaczonych na ustugi.

§9.1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych
symbolami U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) budynkow ustugowych, w tym:
a) osrodkow jezdzieckich,

b) budynkow zamieszkania zbiorowego, takich jak: hotel, motel,
pensjonat, schronisko mtodziezowe, zakwaterowania na terenie zakltadu

pracy,
c¢) budynkow lub lokali gastronomicznych,

d) budynkoéw lub lokali handlowych o powierzchni uzytkowej do 200 m?;
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2) budynkow gospodarczo-garazowych;
3) budynkoéw inwentarskich;

4) wiat;

5) urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkoéw ustugowych — nie wigkszg niz 15,0 m;

2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat — nie wigksza niz
6,5 m;

3) wysokos$¢ budynkoéw inwentarskich — nie wigkszg niz 15,0 m;
4) wysoko$¢ urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych — nie wigkszg niz 5,0 m;
5) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 0,9;

6) powierzchni¢ zabudowy — nie wickszg niz 45% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

8) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia symetrycznych potaci
dachowych 25°-45°z kalenica, z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich nad:

a) takimi czeSciami budynkow, jak wykusze i lukarny,
b) parterowymi cz¢$ciami budynkéw o wysokosci do 4,0 m,
¢) budynkami gospodarczo-garazowymi 1 wiatami;

9) liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ile s3 wymagane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wliczajac miejsca w garazu 1pod wiata,
nie mniejszg niz:

a) 1 miejsce dla samochodow cigzarowych, jezeli specyfika prowadzone;j
dziatalno$ci bedzie tego wymagata,

b) 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.
yt ) g

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zieleni cmentarnej, oznaczonego symbolem ZC
ustala si¢ zachowanie zabytkowego cmentarza.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania:
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1) prace porzadkowe iroboty budowlane dopuszczone przepisami
odrebnymi;

2) lokalizowanie tablic informacyjnych;
3) grodzenie terenu.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu lasow, oznaczonego symbolem ZL ustala si¢
zachowanie 1 uzytkowanie terenow lesnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 12. 1 W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zieleni tgk 1 pastwisk oraz wod powierzchniowych
srodlagdowych, oznaczonego symbolem Z/WS ustala sig¢:

1) zachowanie i uzytkowanie ciekow wodnych, rowow melioracyjnych i ich
konserwacje;

2) mozliwo$¢ zachowania 1iuzytkowania gruntéw rolnych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) mozliwos¢ lokalizacji budowli 1 urzadzen melioracji wodnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren biologicznie
czynny — nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, w tym zabudowy zagrodowe;.

§ 13.1 W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenow rolniczych, oznaczonych symbolami R ustala sig¢:

1) zagospodarowanie terenu pod cele rolnicze, zgodne z przepisami
odrgbnymi;

2) zachowanie istniejacych 1 lokalizacje nowych zadrzewien $rédpolnych,
o charakterze krajobrazowym 1 wiatrochronnym, w tym istniejacych alei
drzew wzdluz drog wewnetrznych;

3) zachowanie 1 uzytkowanie ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych iich
konserwacje;

4) mozliwosc¢ lokalizacji tak 1 pastwisk;

5) mozliwos$¢ lokalizacji Sciezek pieszych 1rowerowych o nawierzchni
naturalne;j.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowe;.

§ 14. 1. Na terenie drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem
KDL ustala sig:
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1) klase drogi lokalng;

2) szerokos¢  wliniach  rozgraniczajgcych,  zgodnie  zrysunkiem
z poszerzeniami na trdjkaty widocznosci 1 skrzyzowania;

3) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg 1 przepisami
odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow  budowlanych  iurzadzen  technicznych  zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1obstugg ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogg;

2) elementéw  systemu informacji gminnej pod warunkiem, zZe
nie ograniczajag one widoczno$ci w miejscach skrzyzowan i zjazdéw na
tereny.

§ 15. 1. Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych
symbolami KDD ustala sig:

1) klasg drog dojazdowa;

2) szerokos¢  w liniach  rozgraniczajacych,  zgodnie  zrysunkiem
z poszerzeniami na trojkaty widocznosci 1 skrzyzowania dla terenow
1KDD i 2KDD;

3) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg 1 przepisami
odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow  budowlanych  i1urzadzen  technicznych  zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1obstugg ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;

2) elementow  systemu informacji gminnej pod warunkiem, Ze
nie ograniczajg one widoczno$ci w miejscach skrzyzowan izjazdow na
tereny.

§ 16. 1. Na terenach drog wewngetrznych, oznaczonych symbolami KDW
ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem
z poszerzeniami na trojkaty widocznosci:

1) dla IKDW — 8,0 m;

2) dla 2KDW - 8,0 m;

3) dla 3KDW - 8,0 - 10,0 m;
4) dla 4KDW - 10,0 m;

5) dla 5SKDW — 10,0 m dodatkowo z poszerzeniem na plac do nawracania.
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2. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) obiektow  budowlanych  iurzadzen  technicznych  zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1obstuga ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg;

2) elementow  systemu informacji gminnej pod warunkiem, zZe
nie ograniczajg one widoczno$ci w miejscach skrzyzowan i zjazdéw na
tereny.

§ 17. W zakresie granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terendOw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem miejscowym:

1) w czg$ci w oznaczonych na rysunku granicach obszaru narazonego na
zalanie w przypadku Zniszczenia lub uszkodzenia ~ walu
przeciwpowodziowego;

2) w calosci na terenie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 —
Pradolina Warszawsko-Berlinska.

§ 18. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sig¢:

1) wyznaczone na rysunku obszary, w ktérych obowigzujg ograniczenia
zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslone w przepisach odrgbnych —
w odniesieniu do istniejacej linii  elektroenergetyczne; 110kV —
o szeroko$ci 15,0 m na kazdg strong od osi linii;

2) uwzglednienie  ograniczen  wynikajacych  zlokalizacji  urzadzen
infrastruktury technicznej;
3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji calego obszaru

objetego planem miejscowym w obszarze szczegdlnie narazonym na
zanieczyszczenia azotanami pochodzenia rolniczego.

§ 19. 1. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
ustala sie¢:

1) potaczenie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego uktadu
komunikacyjnego znajdujacego si¢ poza granicami planu;

2) liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenoOw.
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2. Ustala si¢ dostep do dzialek budowlanych =z przylegtych drog
wewnetrznych oraz publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami
planu z ograniczeniem lokalizacji nowych zjazdow z drogi publicznej KDL.

§ 20. W zakresie zasad rozbudowy 1budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢ w obszarze planu:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

4) powigzanie z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng — z urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
7) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych.

§ 21. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Adam LewandowsKki
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Zalacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga
nastepujace uwagi ztozone przez:

1. Osobe fizyczna:

Tre§¢ uwagi: Zmniejszenie linii zabudowy od drogi gltowne;j
wyznaczonej na terenie dziatek o nr ewid. 25/2 1 26/2, obreb Olsza, a najlepie;j
zeby pokrywala si¢ ona z linig granicy dziatki.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego linia zabudowy (w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajace]
teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL) speinia
wymog dotyczacy odleglosci sytuowania obiektéw budowlanych od
zewnetrzne] krawedzi jezdni drogi powiatowej w terenie zabudowy, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. 22016 1. poz. 1440 z p6zn. zmDY).

2. Osobe fizyczna:

Tres¢ uwagi:  Zwigkszenie terenu  zabudowy  zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych na dziatce nr 46.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatka onr ewid. 46, obrgb Olsza, objeta jest
obowigzujacym od 2010r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. W czesci (do glebokosci 80 m liczac od frontu dzialki)
zostala ujeta w niniejszym opracowaniu. Istniejagca powierzchnia zabudowy
wynosi okoto 7,6 % powierzchni dziatki przeznaczonej pod zainwestowanie
(ustalona w miejscowym planie powierzchnia zabudowy wynosi 50 %
powierzchni dziatki budowlanej). Rozszerzenie mozliwosci zabudowy na
pozostalg czg$¢ dziatki onr ewid. 46 niejest mozliwe, zuwagi na
ograniczenia ~ wprowadzone  ustaleniami  obowigzujacego  Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2016 r.poz. 1440, poz.1920,
poz. 2255, poz. 1948, Dz.U z 2017 r. poz. 191, poz. 1089
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3. Osobe fizyczna:

Tre§¢ uwagi: Prosba o zmiane przebiegu drogi 1KDW. Proponuje
przesuna¢ droge do potudniowej granicy dziatki 21/4 i zakonczy¢ ja placem
do zawracania bez koniecznosci wlaczenia do drogi publiczne;.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zmiana przebiegu drogi wewnetrznej, oznaczone]

symbolem 1KDW, pozbawi dostepu komunikacyjnego dziatk¢ o nrewid.
21/3.

Burmistrz Sremu

Adam LewandowsKki
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Zalacznik nr 3

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W zwiazku ze sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje si¢  realizacji  inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Uzasadnienie
UCHWALY NR. .......cueeeeueenee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebow Olsza i Bystrzek

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie
zuchwata Nr 116/X11/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 18 wrze$nia
2015r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebow Olsza i Bystrzek.

W granicach opracowania polozone sg tereny, w stosunku do ktérych
obowiazujg miejscowe plany, a mianowicie:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zespotu
Przyrodniczo — Krajobrazowego ,Jtegi Mechlinskie” w gminie Srem —
uchwata Nr 232/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 24 marca 2000 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielk. z03.04.2000 r., Nr 21, poz. 232), zgodnie z ktérym
dziatki o nr ewid. 651 74, obreb Bystrzek przeznaczone sg pod tereny drog
powiatowych, oznaczone symbolem KDW;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi
Olsza i Bystrzek — uchwata Nr 404/XLVII/10 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
29 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 28.07.2010 r., Nr 148, poz. 2842),
zgodnie z ktorym:

obreb Bystrzek obreb Olsza
przeznaczenie nr ewid. dzialki nr ewid. dzialki
100, 101/1, 101/2, 102,
tereny rolnicze, 116, 120, 121, 124, 36/2. 12
oznaczone symbolem R | 125/3,95,97, 119, 122, ’
123, 72/2, 73
tereny zabudowy 101/7, 21/4, 25/2, 26/2, 29/18, 29/9, 3, 36/2,
zagrodowe; 101/1, 102, 116, 120, 37/4, 38/4, 40, 42/1, 43/3, 43/8, 44/2, 45/5, 46,
121, 79/5, 80, 81/1 48, 49/3, 50/10, 50/9, 5016/7, 5016/9, 52, 53/6
d t h s s s s s s s s s s s s
roﬁ'l g:}fp}(l)ogf)swvlvaf | 81/2,82/1,82/2,83,95, | 54,55,56/1, 61/1, 6212, 6412, 65/2, 68/1, 82,
Lyen, dni hy 97,108, 109, 118, 119, 84/1, 42/2, 42/3, 2/3, 2/7, 2/8, 29/12, 29/14,
1 ogrodniczych, 122, 123, 72/1,72/2, 73, | 29/16, 35/3, 35/4, 35/3, 35/6, 35/7, 37/3, 38/3,
oznaczone symbolem 79/2, 79/3, 79/4, 96, 99 45/4, 49/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 5016/6,
RM 5016/8, 53/4, 93/11, 93/13, 93/9
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tereny zieleni otwartej

oraz wod
powierzchniowych 112047’ 812481’ 11(())3’ 11?85, 111096’ 36/2, 41, 20/3, 20/4, 24/2, 27/2, 28/2, 5/2, 8/2,
srodladowych, R 123’ T 93/11, 93/13, 93/9
oznaczone symbolem
Z/WS
tereny drog publicznych
klzsy dijgz dowejy 86, 88, 103, 104, 105,
’ 108, 109, 117, 118, 119,
oznaczone symbolem 122. 123
KD-D ’
92/4, 1/1, 101/3, 101/5, 101/6, 14/1, 2/1, 20/1,
teren drogi publicznej 21/1, 24/1, 25/1, 26/1, 27/1, 28/1, 29/10, 29/11,
Klasy lokalnei 29/13, 29/15, 29/17, 33/2, 35/1, 36/1, 37/1, 38/1,
’ 78, 87 43/1, 44/1, 45/1, 45/2, 45/4, 47/1, 49/1, 49/4, 5/1,

oznaczony symbolem
KD-L

50/3, 50/6, 50/7, 5016/4, 5016/5, 5016/8, 53/3,
53/4, 53/5, 6/2, 62/1, 64/1, 65/1, 66, 8/1, 92/1,
93/10, 93/12, 93/8

tereny cmentarzy,

oznaczone symbolem 83
7C
tereny drog
wewnetrznych, 101/4, 33/3, 34, 35/7, 37/4, 38/4, 43/3, 43/8,
. 44/2, 45/5, 49/3, 53/6, 62/2, 64/2, 65/2, 82, 50/8,
oznaczone symbolami 29/12
KDW
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j, 101/4
oznaczone symbolem
MN
tereny laséw, oznaczone 21/3, 21/4, 25/2, 26/2, 29/18, 29/12, 29/9, 33/3,
symbolem ZL 34,37/4, 38/4, 43/3 43/8, 44/2, 45/5, 49/3, 19

tereny zabudowy
ustugowej, oznaczoen
symbolem U

102/1, 10272

Grunty rolne polozone w granicach miejscowego planu nie wymagaja
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne.

Projekt miejscowego planu nie obejmuje swym zasi¢giem obszardéw
chronionych.

Zgodnie  zustaleniami  Studium  Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 z dnia
8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwalg Nr215/XXV/08 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwala Nr24/V/11 Rady Migjskiej
w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwata Nr 33/V/2015 Rady Migjskiej
w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r. oraz uchwata Nr 305/XXXI1/2017 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r.) obszar proponowany do
objecia planem obejmuje w swych granicach tereny:

1) wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej jednostki
osadniczej (K1 _R), w ramach ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
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mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej - nieuciagzliwej produkcji
rolnej 1 hodowlanej, nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej i ustug, w tym
drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?), drobne rzemiosto — ,,ustugi dla
ludno$ci™;

2) wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza obszarem zwartej
jednostki osadniczej (K2 RZ), w ramach ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie

zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej 1zagrodowej - nieucigzliwej
produkcji rolnej 1 hodowlanej oraz nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej
1 ustug;

3) zieleni urzadzonej (K1 Z), w ramach ktorego ustala si¢ zachowanie
cmentarza zabytkowego oraz utrzymanie i pielggnacje istniejgcej zieleni,

4) wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza obszarem zwartej
jednostki osadniczej (K1 RZ), w ramach ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie

zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej 1zagrodowej - nieucigzliwej
produkcji rolnej 1 hodowlanej oraz nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej
1 ustug;

5) lasow, tak i pastwisk, gruntéw ornych.

Ponadto, w ramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupetniajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreac;ji.

Burmistrz Sremu przeprowadza procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (Dz. U.z2017r. poz. 1405), projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia strategiczne]
oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskal wymagane ustawg opinie;

4) zapewnil  mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na S$rodowisko skutkow realizacji
miejscowego planu.

Ponadto, poza procedurg planistyczng, na podstawie uchwaly
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Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 kwietnia 2002 r.
w sprawie  statutow  solectw gminy Srem, zmienionej uchwalg
Nr 331/XXXVIII/09 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 25 czerwca 2009 r. oraz
uchwatg Nr227/XXI1/2012 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 5 czerwca
2012 r., Burmistrz Sremu:

1) poinformowal pisemnie mieszkancéw sotectwa, za posrednictwem
sottysa, o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz
poinformowat o wylozeniach projektu miejscowego planu do publicznego
wgladu;

2) uzyskal pozytywne opinie zebran wiejskich.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia

sig:
1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajace tereny o roOznym przeznaczeniu oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy, ana podstawie otaczajacej zabudowy
dostosowane zostaty: wskazniki zagospodarowania terenu, w tym
intensywnos¢ zabudowy, wysokos¢ budynkéw, geometria dachow,

b) waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych: ustalone parametry
nowej zabudowy nawigzuja do zabudowy istniejacej wpiszg si¢ w otoczenie,
a projektowane obiekty nie stang si¢ dominujgcym elementem przestrzeni,
dzigki czemu ich powstanie nie zakléci porzadku przestrzennego
1 wlasciwego postrzegania przestrzeni przez ludzi,

c) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych ilesnych: zostaty ustalone zasady w zakresie:
zaopatrzenia w wode, odbioru 1 zagospodarowania §ciekéw sanitarnych 1 wod
opadowych oraz deszczowych, sposobu wytwarzania energii cieplnej na cele
ogrzewania budynkow, gospodarki odpadami izagospodarowania mas
ziemnych; nie bylo konieczno$ci  wystgpienia o uzyskanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze 1 niele$ne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspodlczesnej: ustalono strefe¢ ochrony konserwatorskiej dla
zabytkowego cmentarza oraz dla zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
atakze potrzeb o0s0b niepelnosprawnych: dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej oraz zagrodowej iopcjonalnej wymagajacej ochrony przed
nadmiernym hatasem ustalono obowigzek zapewnienia dopuszczalnych
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poziomoéw hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz
lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) walorow ekonomicznych przestrzeni: teren objety opracowaniem
zlokalizowany jest wzdtuz drogi powiatowej przebiegajacej przez wies Olsza
1 Bystrzek, a zabudowa jest skoncentrowana wzdhuz tej drogi. Spetniony
zostal rowniez warunek niekonfliktogennosci wprowadzanej funkcji
w stosunku do istniejacej zabudowy. Wszystkie te elementy wplywaja na
podniesienie waloréw ekonomicznych przestrzeni,

g) prawa wiasnos$ci: ustalenia projektu miejscowego planu odpowiadaja
nie tylko postulatom wtascicieli terenu, ale takze nie wykazuja negatywnego
oddziatywania na nieruchomosci sgsiednie,

h) potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i1 uzgodnieniami
wlasciwych organdéw 1 instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

1) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostalty, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, zasady i warunki ksztattowania i korzystania
z drog publicznych,

j) potrzeb  w zakresie = rozwoju infrastruktury  technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu miejscowego
planu uwzgledniaja mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich
sieci,

k) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkoéw
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu i wylozeniach projektu do publicznego wgladu zostaly
opublikowane w prasie o zasiggu wykraczajacym poza granice gminy Srem.
Adekwatne obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicach Urzedu oraz
przekazane sottysowi celem wywieszenia na tablicach znajdujacych si¢ na
terenie solectwa. Wyltozono do publicznego wgladu oraz zorganizowano
zebrania wiejskie na terenie sotectwa, podczas ktérych omowiono projekt
miejscowego planu, co umozliwito zainteresowanym mieszkancom
zapoznanie si¢ z dokumentem na miejscu i w godzinach popoludniowych.
Zarbwno obwieszczenia, jak iuchwala o przystgpieniu czy komplety
dokumentéw wyltozonych do publicznych wgladéw zostaly zamieszczone na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP), o czym
powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

1) zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej 1 mozliwosé
zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
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udostepnione poprzez BIP,

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci: ustalony zostat docelowy sposob zaopatrzenia w wode
z sieci wodociggowej, przy czym dopuszczono zaopatrzenie w wode
z whasnych uje¢ do czasu rozbudowy sieci;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskOw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne: interesy prywatne
zostaly wyrazone przez wiascicieli nieruchomos$ci objetych niniejszym
opracowaniem  w ztozonych wnioskach o sporzadzenie zmiany
obowigzujacego miejscowego planu. Wnioski te zostaly rozpatrzone przez
Burmistrza Sremu, oczym przesadzil fakt, ze ich uwzglednienie
nie spowoduje zasadniczej zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu
1 bedzie harmonijnie komponowac¢ si¢ z zagospodarowanym juz otoczeniem.
W projekcie miejscowego planu, jak juz wczesniej wspomniano,
zabezpieczone zostaly potrzeby w zakresie komunikacji (okreslone zostaty
zasady 1 warunki ksztattowania i korzystania z drog publicznych);

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: miejscowosci objete opracowaniem planu stanowig
wsie ekstensywnego rozwoju o charakterze rolniczym z zabudowa
zagrodowa, wiejska z istniejgcymi gospodarstwami rolnymi. Teren objety
opracowaniem potozony jest przy drodze publicznej (powiatowej), dobrze
skomunikowany za pomocg publicznego uktadu drogowego oraz publicznego
transportu zbiorowego. Istniejacy uklad zapewnia powigzanie z miastem
Srem. Istniejacy uktad drogowy zapewnia dogodna mozliwo$é
przemieszczania si¢ tak osobom zmotoryzowanym, jak rowerzystom czy
pieszym,;

4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
data uchwaly rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Srem w latach 2010 - 2014. Rada Miejska w Sremie podjeta uchwate
Nr 535/L/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualno$ci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

5) wplyw na finanse publiczne zostal okres§lony w opracowanej
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Zasadniczym celem opracowania bylo dokonanie zmian, ktére sa
aktualizacja wybranych ustalen obowigzujacego planu, w szczegolnosci
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poprzez okreslenie nowych sposoboéw zagospodarowania 1 warunkoéw
zabudowy, zgodnie z wnioskami  zgloszonymi  przez  wilascicieli
nieruchomosci.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnoS$ci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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