UCHWALA NR 283/XXX/2017
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu inwestycyjnego w Sremie - Obszar Zachodni

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778, poz. 904,
poz. 961, poz. 1250, poz.1579), Rada Miejska w Sremie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu inwestycyjnego w Sremie — Obszar Zachodni, po stwierdzeniu, ze
nienarusza on  ustalen  Studium  Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie
z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwatg Nr215/XXV/08 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwala Nr24/V/11 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwata Nr 242/XXV/2012
Rady Miejskiej w Sremie zdnia 21 sierpnia 2012r. oraz uchwala
Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaly stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000,

zwany  dalej orysunkiem”,  zatytulowany  Miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego terenu inwestycyjnego w Sremie —
Obszar Zachodni;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek.

§ 2. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustala si¢:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow, oznaczone
symbolami 1P 1 2P;
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2) tereny zieleni oraz wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone
symbolami: 1Z/WS, 2Z/WS 1 3Z/WS,;

3) teren zieleni oznaczony symbolem Z;
4) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem I;

5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD
i 2KDD.

2. Linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek.

§ 3. 1. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
zasad ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢: lokalizacje dopuszczonych
ustaleniami planu obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, rozumianymi jako linie
wyznaczajagce minimalng odleglto$¢ tych obiektéw budowlanych od linii
rozgraniczajacej drogi publiczne, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej i1komunikacyjnej oraz
ogrodzen.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen  budowlanych, zwigzanych zobiektami  budowlanymi
sytuowanymi na terenie;

2) dojs¢ 1 dojazdow.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych

z wyjatkiem hal namiotowych oraz obiektow niezbednych przy realizacji
zamierzen budowlanych 1 wznoszonych na czas budowy.

§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala

si¢:

1) gromadzenie  odpadéw  w miejscach do tego przeznaczonych
1 zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gromadzenie 1zagospodarowanie odpaddéw niebezpiecznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych 1roztopowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekow przemystowych ibytowych zuwzglednieniem
uwarunkowan lokalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych;
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6) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestycji;

7) zachowanie sprawno$ci istniejgcego systemu drenarskiego zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
oznaczonych symbolami 1P 1 2P ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektow produkcyjnych;

2) sktadow;

3) magazynow;

4) obiektow ustugowych;

5) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?;
6) hal namiotowych peliacych funkcje okreslone w pkt 1, 2, 3, 4, 5;

7) wiat rozumianych jako obiekty budowlane niebedace budynkiem,
sktadajace si¢ z dachu posadowionego na stupach, ze $Scianami lub bez
Scian, ktory jest trwale zwigzany z gruntem.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) powierzchni¢ zabudowy rozumiang jako 1aczng powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzuty nadziemnych zewngtrznych $cian wszystkich
budynkéw w stanie wykonczonym oraz rzuty zewnetrznych krawedzi wiat
1 hal namiotowych na powierzchni¢ dziatki budowlanej, nie wigkszg niz
60 % powierzchni dziatki budowlane;;

2) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sumy powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, w przedziale od 0 do 1,2;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie 2P w pasie 10,0 m
oznaczonym na rysunku, rozumianej jako pas zieleni skladajacy sie
w minimum 70 % zroslin zimozielonych, o pokroju zwartym na calej
wysokos$ci, w momencie wykonywania nasadzen wszystkie rosliny majg
mie¢ minimum 3,0 m wysokosci;

5) wysokos¢ obiektow handlowych, produkcyjnych, ustugowych, sktadow,
magazyndéw, w tym hal namiotowych, z zastrzezeniem pkt 6, nie wigksza
niz 15 m;
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6) wysoko$¢ wiat nie wiekszg niz 7 m;
7) dachy ptaskie, rozumiane jako dachy o spadku do 12°;

8) liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ile s3 wymagane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, nie mniejszg niz:

a) dwa miejsca na 10 zatrudnionych w obiektach ustugowych, obiektach
produkcyjnych, sktadach i magazynach,

b) trzy miejsca na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
c¢) dwa miejsca dla samochodow cigzarowych.

§ 6. 1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania  terendw  zieleni oraz wod  powierzchniowych
srodlagdowych, oznaczonych symbolami: 1Z/WS, 2Z/WS 1 3Z/WS ustala si¢
zachowanie:

1) woéd powierzchniowych $rodladowych 1urzadzen melioracji wodnych
oraz ich konserwacje, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) naturalnej zieleni.

2. Ustala si¢ teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 80 % powierzchni
terenu.

§ 7.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zieleni, oznaczonego symbolem Z ustala si¢
zagospodarowanie terenu zielenig.

2. Ustala si¢ teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 80 % powierzchni
terenu.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego symbolem
I ustala si¢ zachowanie istniejgcych w chwili uchwalenia planu urzadzen
infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy
1 likwidacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
przepisami odrebnymi.
§ 9. 1. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych
symbolami 1KDD 1 2KDD ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie = pasa  drogowego na  zasadzie  integracji
z istniejacymi drogami publicznymi potozonymi poza granicami planu
oraz mozliwos¢ lokalizacji miejsc do parkowania 1 parkingow.
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2. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) Sciezek rowerowych;

2) obiektow  budowlanych  iurzadzen  technicznych  zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1obstuga ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;

3) elementoéw systemu informacji gminnej w pasie drogi, pod warunkiem,
7ze nie ograniczaja one widocznosci w miejscach zjazdow na tereny
1 skrzyzowan;

4) drogowych obiektéw inzynierskich.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie  ograniczen  wynikajacych  zlokalizacji  urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych zlokalizacji sieci gazowej
sredniego ci$nienia 1 jej strefy kontrolowanej — 1,5 m na kazdg stron¢ od
osi gazociaggu, w ktérej obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach
odrgbnych;

3) obszary oznaczone na rysunku, w ktérych obowigzuja ograniczenia
zabudowy 1 zagospodarowania terendw okreslone w przepisach odrebnych
— w odniesieniu do:

a) istniejacych linii elektroenergetycznych SN 15kV — 8,0 m na kazda
stron¢ od osi przewodu, do czasu ich skablowania,

b) istniejacej linii elektroenergetyczney WN 110kV — 15,0 m na kazda
stron¢ od osi przewodu,

c) istniejgcej sieci gazowe] wysokiego cisnienia DN100 — 15,0 m na kazda
strong¢ od 0si gazociagu.

§ 11. 1. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
ustala si¢:

1) wiaczenie do uktadu zewnetrznego za posrednictwem istniejgcego uktadu
komunikacyjnego znajdujagcego si¢ poza granicami planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dostep do dziatek budowlanych z przylegtych drog publicznych, w tym
zlokalizowanych poza granicami planu.
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§ 12. W zakresie zasad rozbudowy i1budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢ w obszarze planu:

1) mozliwos$¢ utrzymania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy 1 rozbiorki;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;
3) mozliwos¢ lokalizacji mikroinstalacji;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng — z urzadzen infrastruktury
technicznej, przy czym do czasu rozbudowy sieci wodociggowe]
dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych ujec;

5) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dost¢pu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych.

§ 13. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zakaczniki do uchwaty Nr 283/XXX/2017

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU INWESTYCYJNEGO W SREMIE- OBSZAR ZACHODNI Rady Micjskiej w Sremmie

z dnia 26 stycznia 2017 .

SKALA 1:1000

Zalacznik nr 1
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Zalacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
inwestycyjnego w Sremie — Obszar Zachodni, ze wzgledu na brak uwag.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zalacznik nr 3

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadanie w zakresie realizacji droég publicznych (wykup gruntow,
nawierzchnia, kanalizacja deszczowa, o$wietlenie) prowadzone bedzie
przez gming;

2) zadanie w zakresie infrastruktury techniczne; (wyposazenie w sie¢
wodociggowag 1 kanalizacji sanitarnej) prowadzone bedzie przez wilasciwy
podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0. 0.), w gestii ktorego lezy rozwoj tej
infrastruktury;

3) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
srodkow przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drog publicznych
odbywac si¢ bedzie przez wydatki z budzetu gminy.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (sie¢
wodociggowa 1 kanalizacji sanitarnej) odbywac si¢ bedzie przez wlasciwy
podmiot.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Uzasadnienie

UCHWALY NR 283/XXX/2017
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu inwestycyjnego w Sremie - Obszar Zachodni

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie
zuchwata  Nr236/XXIV/2016 Rady Miejskicj w Sremie  z dnia
25 sierpnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu inwestycyjnego w Sremie —
Obszar Zachodni.

Zgodnie zobowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwatg
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r. oraz
uchwata Nr33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.),
obszar proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje:

1) tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej, oznaczone symbolami
D4 G4 oraz D4 G5, wramach ktorych ustala si¢ lokalizacje terendéw
dziatalnosci gospodarczej i ustug — teren Sremskiego Parku Inwestycyjnego-
Obszar Zachodni;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem D4 Z1, w ramach
ktérego ustala si¢ tereny zieleni o charakterze krajobrazowym i ochronnym,
pethiacej funkcje przyrodnicze, wzdhuz cieku wodnego;

3) teren wod powierzchniowych;
4) teren komunikacji.

Ponadto, w ramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupetniajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreac;ji.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z2016r. poz.353, poz. 831, poz.961, poz. 1250,
poz. 1579) projekty miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
wymagaja przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskal wymagane ustawg opinie;

4) zapewnil mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
miejscowego planu.

Zasadniczym celem opracowania byta zmiana ustalen obowigzujacego
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego, w zwigzku
z uwzglednieniem wnioskoOw oraz plandw inwestycyjnych gminy. Ponadto,
realizacja postanowien miejscowego planu ma uporzadkowacé strukture
uktadu komunikacyjnego w obszarze projektowanym — likwidacja zbednych
elementow uktadu czy poszerzenie droég obstugujacych nowe tereny
inwestycyjne.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono
realizacje wymogow art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury w odniesieniu do obszaru objgtego miejscowym planem.
Ustalenia miejscowego planu, réznicujac wysokos¢ planowanej zabudowy,
dostosowuja kreowang przestrzen do istniejagcych warunkow krajobrazowych
1istniejacego sasiedztwa. Ustalenia w zakresie formy architektonicznej
1 kolorystyki projektowanej zabudowy, zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesnej, dostosowuja ja do walorow
architektonicznych i krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony
srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego. Projektujac przeznaczenie
terenow wzieto pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, potrzeby o0so6b niepelnosprawnych iprawa
mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisow
nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j
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1 zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci. Projekt miejscowego planu uwzglednia prawo wlasnosci oraz
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projektowany sposob zagospodarowania podkresla walory ekonomiczne
obszaru opracowania miejscowego planu.

Projekt miejscowego planu uwzglednia analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne wykonane m.in. w Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem oraz wykonane
w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu miejscowego
planu. Analizy $rodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia
niniejszego miejscowego planu zostaty wyrazone w prognozie oddziatywania
na $rodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia niniejszego miejscowego planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal omowiony
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu. Sposob
realizacji zadan wlasnych gminy zostal réwniez omoéwiony w zataczniku do
uchwaty.

Realizacja drég publicznych i niezbgdnej infrastruktury technicznej
obcigza budzet gminy. Niezbedna infrastruktura techniczna w czesci jest juz
zrealizowana na terenie opracowania miejscowego planu.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnoS$ci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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