Zakacznik Nr 5

Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan
oraz synteze ustalen projektu zmiany Studium

1. Przyczyny przystapienia do zmiany Studium.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem jest konsekwencja wnioskoéw
wlascicieli 1 uzytkownikow terenow, dotyczacych zmian w dotychczasowym
sposobie uzytkowania lub okreslonych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w obowigzujgcym studium. Wnioski zostaly przeanalizowane pod katem zasadnosci
ich uwzglednienia.

Zasadniczym celem zmiany Studium jest okreslenie nowych kierunkow
zagospodarowania dla terenow, na ktoérych nie istniala mozliwo$¢ realizowania
inwestycji z zakresu budownictwa zagrodowego czy zwigzanego z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej oraz zmiana dotychczasowych kierunkow, pozostajacych w
rozbieznosci z potrzebami inwestycyjnymi.

Zaktadany rozwdj przestrzenny poszczegdlnych obszaréw objetych zmiang
Studium stanowi kontynuacje 1 rozwini¢cie dotychczasowych kierunkow.

2. Objasnienie przyjetych rozwigzan.

W niniejszej zmianie Studium zmiang kierunkéw zagospodarowania objeto
lacznie 9 obszaréw, w tym 6 obszaréw potozonych na czeéci wiejskiej gminy Srem
oraz trzy obszary potozony w granicach miasta.

Dla obszarow wiejskich wyznaczono nastepujace kierunki rozwoju:

1) Szymanowo
- zmiana przeznaczenia terenu dolesien na teren rolniczy,
2) Luciny

- H2_PG - poszerzenie istniejacego terenu eksploatacji zt6z poprzez likwidacje

funkcji H2_RZ1 — terenu wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza obszarem

zwartej jednostki osadniczej,
3) Grzymystaw

- N1_Z — rozszerzenie dotychczasowych ustalen o zapis dopuszczajacy zmiang

sposobu uzytkowania istniejagcego budynku stodoly pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng o charakterze rezydencjonalnym,

4) Ostrowo
- zmiana przeznaczenia terendw rolniczych oraz terenow Igk i1 pastwisk na
tereny dolesien,

5) Grodzewo

- J2_RZ3 - zmiana przeznaczenia terenow lasow, terenow tak 1 pastwisk oraz

fragmentu terenu o dotychczasowej funkcji J2_RZ1 — terenu wielofunkcyjnej

zabudowy wiejskiej poza obszarem zwartej jednostki osadniczej z zakazem
lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej na teren wielofunkcyjnej zabudowy
wiejskiej poza obszarem zwartej jednostki osadniczej z dopuszczeniem
lokalizowania zabudowy letniskowej oraz ustug agroturystyki oraz



zachowaniem istniejacej zabudowy zagrodowe;.

Dla obszaru na terenie miasta Srem wyznaczono nastepujacy Kierunek
rozwoju:

1) A3_G - zmiana przeznaczenia terenu o dotychczasowej funkcji A3_Z — terenu
zieleni urzadzonej na teren zabudowy techniczno — produkcyjnej,

2) C3_Z - rozszerzenie istniejacej funkcji terenu zieleni publicznej poprzez
likwidacje funkcji C3 U3 — terenu zabudowy ustugowej, rozszerzenie
dotychczasowych zapisow o zapis nakazujacy zachowanie lagdowiska dla
helikopterdw,

3) D4 U - utrzymanie terenu zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
lokalizowania ustug turystyki, rekreacji i gastronomii, zachowaniem pasa
terenu o szer. 25 m wzdluz brzegu jeziora, wolnego od zabudowy oraz
mozliwos$cig lokalizowania zabudowy letniskowe;.

3. Synteza ustalen.

Zmiana Studium wprowadza nowe kierunki rozwoju obszaréw wiejskich
obejmujacych swym zasiggiem tereny rolnicze, aki 1 pastwiska, tereny lesne oraz
tereny przeznaczone dotychczas pod lokalizacje wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej
poprzez wprowadzenie na tych terenach nowych funkcji lub poszerzenie funkcji
istniejacych. Na terenie miasta Srem nastepuje zmiana kierunkéw poprzez
rozszerzenie istniejacych ustalen, likwidacje dotychczasowych funkcji.

Ze wzgledu na przyjety zakres zmiany Studium (fragmentaryczna zmiana
dotyczaca wybranych obszar6w) wnioski 1 opinie organow, o ktorych mowa
w art. 11 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.), nie mogly zostat
uwzglednione w pelnym zakresie w projekcie zmiany Studium, w przypadku gdy
dotyczyly zagadnien obowiazujacych dla catej gminy Srem lub porzadkowaty
poszczegolne elementy, ktore nie odpowiadaty ramom okreslonym w uchwale o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium.



