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Wstep.

W rozdziale zawarto informacje o podstawach prawnych, zawartosci, gtbwnych
celach projektowanego dokumentu, jego powigzaniach z innymi dokumentami oraz
informacje 0 metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

1. Podstawa prawna.

Prognoza jest niezbednym elementem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, opracowywana jest z projektem planu i poddawana
wraz z nim procedurze planistycznej od momentu opiniowania.

Podstawe do opracowania niniejszej prognozy stanowi podjeta uchwata
Nr 236/XXIV/2016 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 25 sierpnia 2016 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu inwestycyjnego w Sremie - Obszar Zachodni.

Prognoze oddzialywania na Srodowisko wustaleh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialalno$ci gospodarczej potozonego
w granicach Sremskiego Parku Inwestycyjnego Obszar Zachodni opracowano zgodnie
zart. 51 ust. 2 oraz art.52 ust.1 i2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
0 udostgpnianiu informacji o S$rodowisku 1jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r.
poz. 353 ze zm.).

2. Cel i zakres prognozy oraz powiazania z innymi dokumentami.

Celem sporzadzenia prognozy jest okreslenie i ocena oddziatywania na
srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatalno$ci gospodarczej potozonego w granicach Sremskiego Parku Inwestycyjnego
Obszar Zachodni. Skutki realizacji projektu planu beda weryfikowane na biezaco
podczas codziennej obserwacji realizacji inwestycji oraz proceséw zachodzacych
w srodowisku.

Na podstawie art. 53 i w zwiazku z art. 57 i 58 ustawy! Burmistrz Sremu
uzgodnil zakres i stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego miejscowego planu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Pafstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Sremie.

Prognoza obejmuje m.in. nastgpujace zagadnienia:

! Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku 0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353
zezm.)
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1) Rozpoznanie 1 analize¢ $rodowiska przyrodniczego (charakterystyka
komponentéw $rodowiska, stan sanitarny, stopien odporno$ci, powigzania
funkcjonalne, ochrona przyrody).

2) Potencjalne zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego.

3) Prognoz¢ zmian $rodowiska przyrodniczego, wynikajagcych ze zmiany
przeznaczenia terenOow.

4) Charakterystyke podstawowych ustalen planu miejscowego.

5) Propozycje rozwigzan minimalizujgcych skutki zmian i zagrozenia.

6) Prognoze oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze obecnego zainwestowania
terenu.

7) Streszczenie.

Zasadniczym celem opracowania projektu planu jest podniesienie atrakcyjnosci
inwestycyjnej terenu poprzez umozliwienie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Projekt panu wykazuje zgodno$¢ z dokumentami gminnymi tj. Studium
uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy  Srem,
Programem ochrony $rodowiska dla gminy Srem na lata 2016 - 2019 z perspektywa na
lata 2020 — 2023. Wymienione dokumenty w swych zalozeniach kieruja si¢ zasada
zrobwnowazonego rozwoju, majac na uwadze realizacje polityki ekologicznej panstwa.

3. Metody stosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy stosowano przede wszystkim metode
polegajaca na Iaczeniu w logiczng cato$¢ zebranych informacji 0 srodowisku
I mechanizmach jego funkcjonowania.

Analizujac projekt planu miejscowego, w sporzadzanej prognozie, wskazano
potencjalne zagrozenia oraz przedstawiono rozwigzania minimalizujace negatywny
wptyw realizacji ustalen planu na srodowisko.

Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko przedstawiono w zakresie, jaki
umozliwia obecny stan informacji o srodowisku przyrodniczym oraz przewidywanym
zainwestowaniu i zagospodarowaniu terenu.



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU INWESTYCYJINEGO W SREMIE - OBSZAR ZACHODNI

I. Stan oraz funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego.

W rozdziale zawarto opis, analize¢ i ocen¢ istniejacego stanu Srodowiska na
obszarach objetych miejscowym planem oraz istniejagcych probleméw ochrony
srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego miejscowego planu.

1. Polozenie geograficzne i rzezba terenu.

Gmina Srem potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa wielkopolskiego.

Wedtug danych z 31 grudnia 2009 roku gmina Srem ma obszar 20 587 ha, w tym:
e uzytki rolne: 22,09%
e uzytki lesne: 15,98%

Gmina stanowi 35,88% powierzchni powiatu.
Miasto zajmuje obszar 1237 ha i zamieszkane jest przez 30 036 osoby, co oznacza
gesto$¢ zaludnienia 2428 0s6b na km?.2

Miasto Srem lezy okoto 40 km na potudnie od Poznania, nad rzeka Warta,
W miejscu gdzie rzeka zmienia bieg z kierunku zachodniego na p6tnocny. Obszar objety
planem miejscowym potozony jest po potudniowo-zachodniej stronie rzeki Warty
w lewobrzeznej czgsci miasta, w odleglosci okoto 1,6 km od koryta rzeki, w poblizu
granicy administracyjnej miasta.

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Kondrackiego gmina potozona jest
w podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie, w prowincji Niz Srodkowo-Europejski.
Wystepujg tu dwa typowe rodzaje krajobrazu: wysoczyzn morenowych oraz doliny.
Omawiany obszar w mieécie Srem - pod wzgledem geomorfologicznym Krygowskiego
(1961) nalezy do Rowniny Koscianskiej. Roznice wysokosci w obrebie miasta wynosza
ponad 30 m.2

Obszar opracowania polozony w poludniowo-zachodniej czesci miasta przylega
do drogi gminnej (ul. Grunwaldzka) od swojej strony wschodniej, od zachodniej
ogranicza go skarpa 1 ciek wodny, a od poinocy i potudnia tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej w czesci zainwestowane. Teren jest wzglednie plaski (rzedne
terenu wahajg si¢ od 76 do 82 m n.p.m.), wznoszacy si¢ w stron¢ pdinocna.

2. Warunki geologiczno — gruntowe, zasoby zl6z naturalnych.

Na obszarze wysoczyzny morenowej utworami powierzchniowymi sg gliny
zwalowe spiaszczone w wierzchnich warstwach. Migzszo$¢ utworow czwartorzedowych
na obszarach wysoczyznowych wynosi od 30 do 65 m. Przepuszczalno$¢ gruntow jest
staba.* Budowa geologiczna podloza gruntowego jest wystarczajagca dla nowej
zabudowy. Dominuja w niej gliny zwalowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry
lodowcowe. Omawiany teren sgsiaduje z terenami juz catkowicie zainwestowanymi.

2 SWAID Dziedzinowe Bazy Wiedzy, http://swaid.stat. gov. pl
3 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe — gmina Srem — Srem grudzien 2004 .
4 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe — gmina Srem — Srem grudzien 2004 .
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Na terenie gminy Srem znajduja sie udokumentowane zloza gazu ziemnego,
surowcow ilastych ceramiki budowlanej, kruszyw naturalnych oraz torfu. Na obszarze
opracowania miejscowego planu nie wystepuja zadne udokumentowane ztoza naturalne.

3. Warunki glebowe.

Na przedmiotowym terenie wystepujg klasouzytki: RIIIb, RIVa, RIVb, RV, LVI.
Nie mozna tu mowi¢ o rolniczej przydatnosci gleb, gdyz obszar opracowania planu
miejscowego jest w calosci potozony w granicach administracyjnych miasta i nie
podlegaja ochronie ze wzgledow rolniczych. Ponadto obszar objety projektem
miejscowego planu jest juz objety obowigzujacym miejscowym planem 1 sgsiaduje
bezposrednio z terenami juz zainwestowanymi.

4. Charakterystyka stosunkow wodnych.

Zasadniczym elementem hydrograficznym miasta jest rzeka Warta ptyngca dnem
Pradoliny. Rzeka Wartg przebiega miedzynarodowy szlak komunikacji wodnej i jest on
uzytkowany glownie w celach rekreacyjnych.

Obserwacje na posterunku wodowskazowym na Warcie w Sremie pozwalaja na
przesledzenie jej rezimu, 0 wyraznym maksimum wiosennym przypadajacym w marcu
I minimum letnim w miesigcach lipiec-wrzesien. Zasi¢g zalewow absolutnych wysokiej
wody dochodzi do rz¢dnej 64 — 65 m npm. Stan alarmowy uklada si¢ na rz¢dnej 62,34 m
n.p.m.

Obszar objety planem znajduje si¢ w znacznej odleglosci od koryta rzeki Warty
I nie jest narazony na wystepowanie powodzi. W sgsiedztwie wystepuja cieki wodne.
Teren jest wyposazony w urzadzenia melioracji szczegétowej — odwadniajacej. Ponadto
omawiany teren znajduje si¢ poza obszarami ochrony wod podziemnych.

Wody gruntowe na omawianych obszarach wystepuja na glebokosci 1,0- 2,0 m
p.p.t. Badania jakosci wod podziemnych prowadzone sa przez WIOS w granicach
jednostek zwanych Jednolitymi Czg¢$ciami Wod Podziemnych. Obszar opracowania
miejscowego planu lezy w obrebie JCWPd nr 73. Dwa punkty badawcze zostaty
zlokalizowane w poblizu poétnocnej granicy miasta Srem w niewielkiej od siebie
odlegtosci. W 2015 r. wody podziemne zaliczono w jednym z punktow do klasy IV, co
oznacza wody niezadowalajacej jakosci, a w drugim punkcie do klasy III, co oznacza
wody zadowalajacej jakosci. Pomiary te wskazuja na pewne zréznicowanie w jakosci
wod nawet w miejscach sgsiadujacych ze sobg.®

Miasto Srem jest wyposazone w sie¢ wodociagowa oraz kanalizacji sanitarnej
w 99%.

5. Powietrze atmosferyczne.

W celu rozpoznania stopnia zanieczyszczenia powietrza prowadzone sg kontrole
stezen substancji zanieczyszczajagcych w formie pomiaréw emisji oraz badan
monitoringowych imisji.

5 GDOS, Ocena jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych w ramach monitoringu operacyjnego stanu
chemicznego wod podziemnych w 2015 r. /wg badan PIG/, http://poznan.wios.gov.pl
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Roczna ocena jakoséci powietrza na rok 2015 dla strefy wielkopolskiej wedtug
kryteriow odniesionych do ochrony zdrowia wykazata brak przekroczen dopuszczalnego
poziomu substancji w powietrzu dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otlowiu, benzenu
oraz tlenku wegla, brak przekroczen poziomoéw docelowych dla arsenu, kadmu i niklu,
wiec calg strefe zaklasyfikowano do klasy A. Zaliczenie strefy do klasy A mozliwe jest,
jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio
poziomdéw dopuszczalnych, poziomow docelowych. Do klasy C, ze wzgledu na
stwierdzone przekroczenie dopuszczalnego poziomu przypisano st¢zenie pylu PM10 w
calej strefie wielkopolskiej oraz PM2,5 w calej strefie wielkopolskiej, bez aglomeracji
poznanskiej. Z przebiegu rocznej serii pomiarow odczyta¢ mozna wyrazng sezonowa
zmienno$¢ stezen pylu (wyzsze w okresie zimnym, nizsze w sezonie letnim). Mozna
wiec przypuszczac, ze powodem przekroczen w sezonie grzewczym jest niska emisja z
sektora komunalno-bytowego wplywajagca na wyrazne pogorszenie warunkow
aerosanitarnych w miastach. Duzy wptyw na sytuacj¢ aerosanitarng miast ma rowniez ich
potozenie geograficzne, rodzaj 1 charakter zabudowy miejskiej, jej lokalizacja oraz
mozliwos¢ przewietrzania obszaru miasta. W 2015 roku stwierdzono rowniez
przekroczenie poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu, przez co oceniang strefe
przypisano dopisano do klasy C. ©

Roczna ocena dla roku 2015 wedtug kryterium odniesionych do ochrony roslin
wykazata brak przekroczen dopuszczalnego poziomu substancji w powietrzu dla
dwutlenku siarki, tlenku azotu i ozonu (strefe zaklasyfikowano do klasy A).

Zaliczenie strefy do okreSlone; klasy =zalezy od stezen zanieczyszczen
wystepujacych na jej obszarze 1 wigze si¢ z wymaganiami dotyczacymi dziatan na rzecz
poprawy jako$ci powietrza lub na rzecz utrzymania tej jakosci.

Najwicksze zanieczyszczenie atmosfery w gminie wyst¢puje na terenie
prawobrzeznego Sremu, i zwiazane jest migdzy innymi z tzw. ,,niska emisja” powstajaca
w kottowniach indywidualnych w budynkach jednorodzinnych. Potwierdzaja to
przeprowadzone badania, ktére wykazuja podwyzszong warto$¢ zanieczyszczen
W sezonie grzewczym. Zwigzane to jest ze stosowaniem paliw stalych, gtownie wegla,
oraz ztym stanem technicznym kottow, a co za tym idzie nieprawidlowo prowadzonym
procesem spalania. W 2002 r. gmina Srem uruchomita program udzielania dotacji na
realizacj¢ przedsigwzie¢ zwigzanych z zamiang tradycyjnych systemow grzewczych na
instalacje zasilane paliwami mniej szkodliwymi dla srodowiska.

6. Warunki akustyczne.

Gléownym zrédlem zanieczyszczenia $rodowiska hatasem na terenie gminy Srem
jest tzw. hatas komunikacyjny.

Przedmiotowy teren objety projektem miejscowego planu graniczy od wchodu
Z droga gminna, a od potnocy z drogg wojewddzka nr 432. Zgodnie z danymi Generalnego
Pomiaru Ruchu z 2015 r. dla drog wojewodzkich®, natezenie ruchu na drodze
wojewodzkiej nr 432 w miescie Srem, na odcinku prowadzacym do obwodnicy miasta

® Raport o stanie srodowiska w Wielkopolsce za rok 2015
" Raport o stanie srodowiska w Wielkopolsce za rok 2015
8 Wielkopolski Zarzad Drog Wojewddzkich, Pomiar ruchu w 2015 r., http://wzdw.pl/drogi/pomiar-ruchu/
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wynosito 5699 pojazdow na dobe, w tym 803 samochody ciezarowe. Nate¢zenie ruchu na
drodze wojewodzkiej nr 432 okresla si¢ jako Srednie.

Analizowany teren ten potozony jest w obszarze przeznaczonym w opracowaniach
planistycznych  gminy pod dziatalno$¢ gospodarczg i sasiaduje  zterenami
zainwestowanymi, zatem hatas komunikacyjny nie stanowi zagrozenia dla zdrowia ludzi.

7. Klimat lokalny.

Na analizowanym terenie przewazaja wiatry z kierunku zachodniego oraz
z kierunkoé6w potudniowo-zachodniego 1 pétnocno-zachodniego.

Wedtug ,,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego — gmina Srem”,
srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,2-8,4 °C, temperatura stycznia wynosi
od -1 do-1,4 °C, a lipca okoto 18,2 °C.

Liczba dni mroznych waha si¢ od 25 do 30. W okresie od kwietnia do
pazdziernika wystepuje od 10 do 15 dni z przymrozkami. Dni cieptych, goracych
i upalnych jest odpowiednio: 160-165, 35-40 i 7-8. Okres wegetacyjny trwa od 226 do
228 dni.

Opady atmosferyczne naleza do najnizszych w Wielkopolsce i nie przekraczaja
550 mm, z czego na okres wegetacyjny przypada okoto 350 mm. Czesto wystepuja
jednak lata z opadem na poziomie 450 - 500 mm.

Pokrywa $niezna pojawia si¢ na terenie gminy mig¢dzy 1 i 6 grudnia i zanika okoto
16 marca (40 dni z pokrywa $niezng o $redniej grubo$ci 5 cm).’

8. Szata roslinna i Swiat zwierzecy.

Roslinno$¢ tu wystepujaca nie ma charakteru naturalnego, zostata uksztaltowana
przez czlowieka. Sa to nieuzytki i zielen tgkowa wzdhuz ciekow wodnych. Swiat
zwierzecy omawianego obszaru jest prawdopodobnie typowy dla obszarow o duzych
przeksztalceniach antropogenicznych.

Obszar opracowania miejscowego planu lezy poza najcenniejszymi przyrodniczo
terenami gminy.

9. Przyrodnicze obszary chronione.

Na omawianym obszarze nie znajdujg si¢ zadne formy ochrony przyrody, a teren
réwniez nie sasiaduje z obszarami chronionymi.

Obszary Natura 2000 (SOO Rogalinska Dolina Warty — kod obszaru: PLH 300012
i OSO Ostoja Rogalinska — kod obszaru: PLB 300017) potozone sag w najblizszym swoim
punkcie w odleglo$ci ponad 2,5 km od granicy terenu miejscowego planu. Obszary
chronione obejmujg teren wzdtuz rzeki Warty. Tereny chronione nie obejmujg koryta
rzeki w granicach administracyjnych miasta Srem. Na pétnoc od miasta przebiega tzw.
Kanal Ulgi, ktory wraz ze swoim otoczeniem jest facznikiem ekologicznym pomigdzy
terenami chronionymi zlokalizowanymi wokét Sremu.

Program Ochrony Srodowiska dla gminy Srem
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SOO Rogalinska Dolina Warty — kod obszaru: PLH 300012 wedlug standardowego
formularza danych:

Obszar obejmuje fragment pradoliny Warty na poludnie od Poznania, z unikalnym
krajobrazem, gdzie rzeka meandrujac utworzyta na terasie zalewowej liczne starorzecza
| zastoiska. Otaczaja je taki i bagna. W dolinie zachowaly si¢ platy lasow tegowych
(w tym zagrozonych w skali kraju l¢géw wierzbowych i topolowych), a na wyzszych
terasach kompleksy gradow. Wigksza czes¢ obszaru pokrywaja lasy, duzy jest tez udziat
gruntow ornych. Charakterystyczng cechg obszaru jest grupa ponad 1000 okazalych
starych debow o obwodach od 2 do 9,5 m; najstarsze liczg kilkaset lat (w tym 3 okazy
licza ponad 500 lat kazdy - w parku w Rogalinie).\

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie wod, wycinanie lasow tegowych.
Wsrod pomnikowych debow 40 drzew jest martwych (efekt Zerowania kozioroga
debosza).

OSO Ostoja Rogalinska — kod obszaru: PLB 300017 wedlug standardowego
formularza danych:

Obszar lezy na Nizinie Wielkopolskiej, na potudnie od Poznania. W czg$ci
péinocnej zajmuje powierzchnie Wielkopolskiego Parku Narodowego, potozonego na
Pojezierzu Wielkopolskim, w krajobrazie polodowcowym, o0 bardzo zroéznicowanej
rzezbie terenu, na lewym brzegu Warty. Znajduje si¢ tutaj 12 jezior - gléwnie
eutroficznych (m.in. Jezioro Lddzkie, Dymaczewskie, Witobelskie, Goreckie,
Rosnowskie), a najwyzszym wzniesieniem moreny czotowej (132 m n.p.m.) jest Osowa
Gora. Wystepuje tu czes¢ najdtuzszego w Polsce ozu Bukowo-Mosinskiego oraz wydmy,
rynny i glazy narzutowe. Sg tu tez Iaki trzeslicowe 1 pelnikowe. Wigksza czes$¢
powierzchni ostoi pokrywajg drzewostany sosnowe (70%) z domieszkg dgbu, $wierka,
brzozy, grabu i lipy. W poblizu jezior i rzek, na terenach wilgotnych, wystepuja tegi
wigzowo-jesionowe; tereny bagienne zajmujg lasy z olszg czarng, a zarosla lozowe
tworzy wierzba i kruszyna. W okolicy Jeziora Wielkomiejskiego znajduje si¢ cenny
kompleks takowo-torfowiskowy na kredzie jeziornej z ros$linnoscig kalcyfilng. Czeéé
potudniowa obszaru lezy w granicach Rogalinskiego Parku Krajobrazowego, na obu
brzegach Warty, na terenie Kotliny Sremskiej. Obszar zajmuje tu fragment doliny Warty,
gdzie rzeka meandrujac utworzyta na terasie zalewowej liczne starorzecza. Otaczajg je
faki 1 bagna. W dolinie zachowaly si¢ ptaty lasow tegowych (w tym zagrozonych w skali
kraju tegow wierzbowych i topolowych), a na wyzszych terasach kompleksy gradow.
Osobliwoscig jest grupa ponad 1000 debow o obwodach od 2 do 9,5 m; najstarsze
kilkusetletnie (w tym 3 okazy liczace ponad 500 lat kazdy - w parku w Rogalinie); 44
drzewa s3 martwe; wystepujaca tu populacja kozioroga debosza zerujac na debach
niszczy je. Wigkszg cze$¢ obszaru pokrywaja lasy, duzy jest tez udziat gruntéw ornych.

Zagrozenia

Przyroda obszaru jest zagrozona ze wzgledu na blisko$¢ Poznania 1 jego przemystu,
silng presje turystyczng irekreacyjng, lokalizowanie elektrowni wiatrowych, penetracje
siedlisk, zmiang¢ stosunkow wodnych, zanieczyszczenie wod, zasypywanie starorzeczy,
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wycinanie lasow tggowych. Problemem jest rowniez zalesianie gk, pastwisk oraz
torfowisk 1 bagien, wyrab drzew, a takze usuwanie martwego drewna z lasu. Gléwnym
problemem jest silnie rozwinigte w granicach Parku Rogalinskiego budownictwo,
lokalizacja i eksploatacja sktadowisk odpadéw komunalnych i niekomunalnych, miejsca
zrzutow Sciekow, hatas.

10. Zabytki oraz inne kulturowe obszary chronione.
Na obszarze projektowanego planu miejscowego nie wystepuja zadne obiekty

wpisane do rejestru zabytkéw czy gminnej ewidencji zabytkow ani zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne.
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Il. Charakterystyka ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

W rozdziale zawarto opis, analize i oceng:

e celow ochrony Srodowiska istotnych z punktu widzenia projektowanego
miejscowego planu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowywania planu,

e istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji miejscowego planu.

Ponadto przedstawiono analize¢ ustalen planu oraz zagrozenia mozliwe do zaistnienia na
etapie funkcjonowania ustalen miejscowego plan.

1. Polozenie w mieScie oraz ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar opracowania miejscowego planu o powierzchni okoto 15,62 ha potozony
jest na terenie Sremskiego Parku Inwestycyjnego - Obszar Zachodni. Od wschodu
graniczy z droga gminng ul. Grunwaldzka, a z pozostatych stron otoczony jest terenami
przeznaczonymi pod inwestycje produkcyjno-ustugowe. Catosé Sremskiego Parku
Inwestycyjnego - Obszar Zachodni objeta jest obowigzujgcymi miejscowymi planami
I jest czegscig wigkszego obszaru przeznaczonego pod inwestycje produkcyjno-
ustugowe. 0

Teren miejscowego planu graniczy z drogg wojewodzka nr 432, stad dogodne
polaczenie z obwodnica miasta Srem dla transportu zwiazanego z prowadzona
dziatalnoscig. Wigze si¢ to rowniez z minimalizacja oddziatywania transportu na tereny
mieszkaniowe miasta z uwagi na peryferyjng lokalizacje catej strefy.

Sa to tereny dogodne do zainwestowania, jedne z niewielu dotad
niezabudowanych w Sremskim Parku Inwestycyjnym. Sasiaduja z istniejaca zabudowa
oraz z obszarami, na ktorych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego o podobnym przeznaczeniu.

Teren na potudniowym-zachodzie potozony jest w poblizu zabudowy
mieszkaniowej.

Teren objety projektem miejscowego planu nie jest zabudowany i jak dotad
stanowi teren nieuzytkow. Grunty sklasyfikowane sg jako grunty orne klasy RIIIb, RIVa,
RIVb 1 RV oraz iaki. Nalezy pamigtaé, ze zgodnie z obowigzujagcymi przepisami o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych wszystkie grunty sklasyfikowane jako uzytki rolne
W granicach administracyjnych miast nie podlegaja ochronie. Ponadto na
przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktory umozliwia realizacje inwestycji produkcyjno-ustugowych.!

Grunty potozone w granicach opracowania stanowia w okoto 66% wlasnosé
gminy Srem, a W pozostatych 34% stanowia wiasno$¢ prywatna.

1o Uchwata nr 303/XLI/05 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 18 sierpnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Sremskiego Parku Inwestycyjnego — Obszar Zachodni
zmieniona cz¢$ciowo uchwata z 2008 r.

1 Uchwata nr 195/XXIV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 29 maja 2008 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Sremskiego Parku Inwestycyjnego — Obszar Zachodni
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Na obszarze opracowania miejscowego planu istniejg sieci infrastruktury
technicznej — sieci elektroenergetyczne wysokiego i S$redniego napiecia oraz sieci
wodociggowe.

Ograniczeniem w lokalizacji zabudowy sg strefy ochronne woko6t wymienionych
obiektow, istnieje jednak m.in. mozliwos¢ skablowania linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia. Na terenie miejscowego usytuowana jest rOwniez stacja gazowa, do
ktorej dochodzi gazocigg wysokiego ci§nienia DN100, o ci$nieniu roboczym powyzej 2,5
MPa.

Obszar objety planem znajduje si¢ w znacznej odleglosci od koryta rzeki Warty
I nie jest narazony na wystgpowanie powodzi. W sgsiedztwie wystepuja naturalne cieki
wodne. Teren jest wyposazony w urzadzenia melioracji szczegétowej — odwadniajace;.
Ponadto omawiany teren znajduje si¢ poza obszarami ochrony wéd podziemnych.

Na obszarze planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ewidencji
zabytkow ani pomniki przyrody czy obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy
0 ochronie przyrody.

2. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu.

Omawiany teren jest czeSciowo zainwestowany, a obszar stanowig nieuzytki
objete obowigzujacym miejscowym planem oraz teren infrastruktury technicznej. Brak
jest tu terendéw chronionych, a przeksztalcenia antropogeniczne sg juz znaczne. Na
obszarze opracowania miejscowego planu istniejg sieci infrastruktury technicznej — sieci
elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV 1 §redniego napigcia 15kV oraz sieci
wodociggowe, a takze gazocigg wysokiego ci$nienia.

Skutki dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu dla $rodowiska
naturalnego sg zarowno pozytywne, jak 1 negatywne. Do pozytywnych nalezy brak zrodet
zanieczyszczen powietrza z terenow dotychczas niezainwestowanych. Do negatywnych
mozna zaliczy¢ wczedniejsze zanieczyszczenia ze zrodet rolniczych  (przed
przeznaczeniem terenu pod inwestycje produkcyjne) oraz przeksztalcenia zwigzane
Z realizacjg infrastruktury techniczne;.

Przedmiotowy tereny nosi wszelkie cechy obszaru o znacznej ingerencji
antropogeniczne;j.

W  przypadku nieuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tereny moga zosta¢ zainwestowane zgodnie z obowigzujacym
miejscowym planem (inwestycje produkcyjno-ustugowe) lub na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy dla fragmentu terenu nie posiadajacego obowigzujacego
miejscowego planu. Wszelkie przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska beda
miaty zastosowanie dla kazdej inwestycji, a zagospodarowanie Sremskiego Parku
Inwestycyjnego — Obszar Zachodni pozostanie spojne.

Analizowany teren charakteryzuje si¢ niezroznicowang rzezbg terenu, ktora
zostanie zachowana i zagospodarowana w racjonalny sposob.
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3. Istniejgce problemy ochrony srodowiska oraz cele tej ochrony.

Brak jest istniejacych probleméw ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia
projektowanego planu, gdyz teren obecnie nie jest w jakikolwiek sposob uzytkowany
inie podlega ochronie. Ponadto teren nie przedstawia szczegdlnej wartosci
przyrodniczej.

Problemami, ktore mogg wystapi¢ po realizacji projektu miejscowego planu sg w
szczegblnosci mozliwos¢ okresowego wzrostu stezen zanieczyszczen w powietrzu
zwigzana z zastosowanymi paliwami grzewczymi oraz zwiekszenie ilosci odpadow, w
tym niebezpiecznych. Nalezy zaznaczy¢, ze w zapisach miejscowego planu nakazano
zaopatrzenie w ciepto w nowo projektowanych obiektach budowlanych z zastosowaniem
technologii niskoemisyjnych, co jest zgodne z obecnymi zaleceniami krajowymi w
zakresie gospodarki cieplnej. Ponadto badania jakos$ci powietrza atmosferycznego sa
korzystne dla strefy, w ktorej potozone jest miasto Srem. Zagospodarowanie odpadoéw
odbywac si¢ bedzie w zgodzie z przepisami odrgbnymi.

Problem zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku nie dotyczy
wprost terenu objetego miejscowym planem, gdyz dla zabudowy produkcyjno-ustugowe;
nie ma okreslonych w przepisach standardow dotyczacych dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku. Zgodnie z art. 141 i 144 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska
dzialalnos¢ zaktadow nie powinna powodowac przekroczenia standardow emisyjnych,
ani tez powodowac przekraczania standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do
ktorego zarzadzajacy ma tytut prawny. Oznacza to konieczno$¢ przestrzegania przepisow
odrebnych, do ktoérych odwotuje si¢ plan miejscowy.

Brak jest zagrozen zwigzanych ze zle funkcjonujacg infrastrukturg techniczng czy
tez zwigzanych z oddzialywaniem na tereny obj¢te ochrong.

Celem ochrony srodowiska jako catos$ci jest zachowanie rownowagi przyrodnicze]
oraz trwatosci podstawowych procesdOw przyrodniczych w rozwoju spoleczno-
gospodarczym. Glownym elementem pozwalajacym zachowa¢ réwnowage jest
przestrzeganie standardow jakosci Srodowiska okreslonych w Prawie ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672 ze zm.) i przepisach odrgbnych. W planie
miejscowym wprowadzono zapisy dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji 1 infrastruktury technicznej w zgodzie z przepisami oraz
okreslono zasady ochrony dotyczace powietrza, wdd, powierzchni ziemi, warto$ci
kulturowych, ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi.

Problematyka ochrony przyrody regulowana jest ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r.
0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r., poz. 1651 ze zm.). Zgodnie z art. 2 tej ustawy
ochrona przyrody polega na zachowaniu, zrownowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu
zasobow, tworow 1 jej sktadnikow, a zwlaszcza:

1) dziko wystegpujacych roslin lub zwierzat i grzybow,

2) roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong gatunkowa,

3) zwierzat prowadzacych wedrowny tryb zycia,

4) siedlisk przyrodniczych,

5) siedlisk zagrozonych wyginigciem, rzadkich i chronionych gatunkéw ro$lin,
zwierzat 1 grzybow,
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6) tworow przyrody zywej i nicozywionej oraz kopalnych szczatkéw przyrody
nieozywionej oraz kopalnych szczatkéw roslin 1 zwierzat,

7) krajobrazu,

8) zieleni w miastach i wsiach,

9) zadrzewien.

Celem ochrony przyrody jest m.in. utrzymanie procesow eckologicznych
I stabilno$ci ekosystemow, zachowanie roznorodnosci biologicznej, zapewnienie
cigglosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybow wraz z ich siedliskami, ochrona
walorow krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien oraz edukacja,
informowanie oraz promocja w dziedzinie ochrony przyrody.

Przedmiotowy teren nie jest objety ochrona prawna i1 nie ma szczegdlne] wartosci
przyrodniczej, ale dla ochrony walorow krajobrazowych oraz zieleni w miescie
wprowadzono zapisy o zachowaniu sprawno$ci istniejgcego systemu drenarskiego.
Wprowadzono réwniez zapisy dotyczace ksztaltowania zabudowy opisane w rozdziale
V.

Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym
I wspolnotowym zostaly przeniesione do krajowych przepisOw i na podstawie réwniez
tych przepisOw sa realizowane. Odpowiednie odniesienia znajdujemy m.in. w zapisach
»Polityki ekologicznej panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 20167,
,Programie Ochrony Srodowiska dla Wojewodztwa Wielkopolskiego na lata 2012 —
2015” oraz w ,,Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewoddztwa Wielkopolskiego™.
Realizacja poszczegdlnych ustalen na szczeblu gminy nastepuje zgodnie z ,,Programem
ochrony $rodowiska dla gminy Srem” oraz ,,Planem Gospodarki Odpadami dla gminy
Srem”.

Wedlug dokumentu ,Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012
Z perspektywa do roku 2016 planowane dzialania w obszarze ochrony s$rodowiska
w Polsce wpisujg si¢ w priorytety w skali Unii Europejskiej 1 cele 6. Wspolnotowego
programu dziatan w zakresie $rodowiska naturalnego. Do najwazniejszych wyzwan
nalezy zaliczy¢ dziatania na rzecz zapewnienia realizacji zasady zréwnowazonego
rozwoju czy ochrong réznorodnos$ci biologicznej. Za rownie wazne uznaje si¢ ochrone
powietrza przed zanieczyszczeniem (w tym eliminacj¢ niskich zrodet emisji, zmiang
technologii 1 paliw na niskoemisyjne oraz rozwoj gminnych systemow cieptowniczych),
ochrong zasobow naturalnych, racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi 1 leSnymi.

Realizacja zabudowy produkcyjnej w obrebie Sremskiego Parku Inwestycyjnego
jest realizacja zasady zrownowazonego rozwoju. Skupienie zabudowy o jednorodnym
charakterze na obrzezu miasta to ochrona réznorodno$ci biologiczne] wystepujace] w
innych obszarach gminy na terenach szczegdlnie cennych przyrodniczo. W zapisach
planu wprowadzono odpowiednie ustalenia dotyczace ochrony powietrza oraz sposob
zaopatrzenia w__infrastrukture techniczna. Usytuowanie zabudowy w obszarze
miejscowego planu pozwoli na odpowiednig ochron¢ wszelkich zasobéw naturalnych
zidentyfikowanych w  Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem.

W 2012 r. Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego przyjal aktualizacje Programu
Ochrony Srodowiska.? Program Ochrony $rodowiska Wojewodztwa Wielkopolskiego na
lata 2012 - 2015 okresla, iz celem strategicznym polityki ekologicznej wojewddztwa

12 Uchwata Nr XXVIII/510/12 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26 listopada 2012 r. w sprawie
uchwalenia Programu Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Wielkopolskiego na lata 2012-2015.

15



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU INWESTYCYJINEGO W SREMIE - OBSZAR ZACHODNI

wielkopolskiego do 2019 roku jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego
wojewddztwa (mieszkancoéw, zasoboéw przyrodniczych 1 infrastruktury spolecznej) oraz
harmonizacja rozwoju  gospodarczego  ispotecznego z  ochrong  walorow
srodowiskowych. Cele szczegdtowe zostaly ujete w trzech blokach tematycznych, tj.:

« ochrona zasobow naturalnych,

. poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego,

« dzialania systemowe.

Wymienia si¢ tu cele, ktore przyczynig si¢ do trwalego podniesienia jakoSci zycia
obecnego 1 przysztych pokolen:

1) zachowanie réznorodnosci biologicznej i jej racjonalne uzytkowanie oraz
stworzenie spojnego systemu obszaréOw chronionych,

2) zwigkszanie lesistosci  wojewddztwa oraz prowadzenie = zréwnowazonej
gospodarki lesnej,

3) zréwnowazone uzytkowanie zasobow wodnych oraz ochrona przed powodzig
I susza,

4) zmniejszenie emisji zanieczyszczen do s$rodowiska wodnego, usprawnienie
systemu zaopatrzenia w wode,

5) ochrona i racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi oraz rekultywacja terenow
zdegradowanych,

6) spetnienie wymagan prawnych w zakresie jakosci powietrza oraz standardow
emisyjnych z instalacji, wymaganych przepisami prawa, (m.in. ograniczenie
niskiej emisji ze zrodet komunalnych),

7) zminimalizowanie ilosci wytwarzanych odpadow oraz rozbudowa infrastruktury
technicznej w zakresie sortowania i recyklingu odpadow,

8) zmniejszenie zagrozenia mieszkancow wojewodztwa ponadnormatywnym
hatasem, zwlaszcza emitowanym przez srodki transportu drogowego (realizacja
inwestycji zmniejszajacych narazenie na hatas komunikacyjny (budowa
obwodnic, modernizacja szlakéw komunikacyjnych, budowa ekranow
akustycznych, rewitalizacja odcinkow linii kolejowych 1 wymiana taboru na mniej
hatasliwy, itp.)),

9) ksztaltowanie harmonijnej struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa,
sprzyjajacej rownowazeniu wykorzystania waloréw przestrzeni z rozwojem
gospodarczym, wzrostem jakosci zycia 1 trwalym zachowaniem warto$ci
srodowiska.

Plan miejscowy realizuje wymienione cele poprzez:

. realizacje zabudowy poza obszarami chronionymi,

« realizacje zabudowy poza terenami lasow 1 dolesien,

. ustalenia w zakresie wyposazenia w_infrastrukture techniczna, ochrone systemu
drenarskiego, zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych,

o Uustalenia  dotyczace intensywnosci  zabudowy, gabarytOw  budynkow,
zagospodarowania mas ziemnych,

« ustalenia dotyczace ochrony powietrza 1 sposobow ogrzewania budynkow,

. ustalenia dotyczace zagospodarowania odpadow,

« ustalenia dotyczace ochrony przed hatasem,

« ustalenia dotyczace mozliwosci realizacji obiektéw budowlanych w sasiedztwie
linii  elektroenergetycznych oraz ustalenia dotyczace mozliwosci  m.in.
przebudowy urzadzen infrastruktury technicznej,
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. ustalenia dotyczace lokalizacii zabudowy w Sremskim Parku Inwestycyinym, na
obrzezach miasta.

Natomiast w ,,Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Wielkopolskiego™
za gtowne cele uznano m.in. minimalizacj¢ wytwarzania odpadow, selektywng zbiorke
odpadoéw, stopniowe ograniczanie liczby eksploatowanych skladowisk poprzez
zamykanie sktadowisk nie spetniajacych wymagan oraz modernizacj¢ 1 dostosowanie do
wymagan prawa gospodarki odpadami tych skladowisk, ktére moga by¢ dalej
eksploatowane.

Cele te sg realizowane poprzez zapisy dotyczace zagospodarowania odpadow.

Istotne z punktu widzenia projektowanego miejscowego planu zagadnienia
znalazly swoje odzwierciedlenie w ustaleniach planu w zakresie wlasciwym dla
niniejszego planu, omowionych szczegdtowo w rozdziale 111 pkt 5 oraz w rozdziale IV.

4. Projektowana zmiana uzytkowania terenu.

Wedlug obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem” w granicach terenu objetego miejscowym planem
wystepuja tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej, na ktérych ustala si¢ lokalizacje
terendw dziatalnosci gospodarczej i ustug - teren Sremskiego Parku Inwestycyjnego-
Obszar Zachodni.

Obecnie przedmiotowe tereny stanowig nieuzytki, drogi publiczne oraz teren
infrastruktury technicznej.

Na obszarze planu zostaty wyznaczone:
— tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczone symbolami 1P

I 2P,

— tereny zieleni oraz wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami
1Z/WS, 2Z/WS, 3 Z/\WS,

— teren zieleni, oznaczony symbolem Z;

— teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem I;

— tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD;

Zmiana uzytkowania w stosunku do obowigzujacego planu miejscowego polega na:

e wprowadzeniu mozliwosci lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

e okresleniu parametréw zabudowy, obstugi komunikacyjnej 1 zagospodarowania
terenu zgodnie z nowo wprowadzonymi przepisami 0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym,

Projektowane zagospodarowanie spetnia warunek zgodnosci z ustaleniami ,,Studium...”.

5. Analiza ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem sporzadzania projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatalno$ci gospodarczej potozonego w granicach Sremskiego
Parku Inwestycyjnego Obszar Zachodni jest okreslenie zasad i warunkoéw zabudowy oraz
zagospodarowania terendéw i zasad ochrony §rodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu.
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Obecnie grunty na omawianym obszarze stanowig nieuzytki. Planowane przeznaczenie
terenu spetnia warunek zgodnosci ze ,,Studium...”.

Na czesci obszaru projektowanego planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, a wiec wszelkie inwestycje moga by¢ realizowane
zgodnie z planem, a na pozostalej czg¢sci sg realizowane na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy. Opracowanie i uchwalenie zmiany planu miejscowego pozwoli na
realizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko. Wybor miejsca
pod tego typu inwestycje jest uzasadniony znacznym oddaleniem od terenéw objetych
prawng ochrong oraz od koryta rzeki Warty, a takze podniesieniem atrakcyjnosci
inwestycyjnej istniejacych juz terenow przemystowych.

Dzigki nowym ustaleniom planu zgodnym ze zmianami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zwickszy si¢ dbato$¢ o tad przestrzenny 1 harmonijne
zagospodarowanie terendw inwestycyjnych.

Wszelkie przepisy dotyczace ochrony srodowiska naturalnego zawsze beda miaty
zastosowanie do realizowanych inwestycji, gdyz sg przepisami nadrzednymi w stosunku
do prawa miejscowego, a rada gminy ma delegacje prawna do ustalania rodzaju
inwestycji i formy przestrzennej zabudowy.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z zasada zrownowazonego rozwoju w ustaleniach projektu planu ustalono:

o stopien zainwestowania terenu W SposOb procentowy oraz intensywnos¢
zabudowy,
« procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni
dziatki,
. parametry projektowanej zabudowy,
« obstuge komunikacyjna,
« zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng.
Ustalenia planu w sposob szczegdtowy okreslajg funkcje oraz parametry budynkow, ich
sposob lokalizacji na dziatce poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Analiza ustalen tekstowych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego W czesci dotyczacej srodowiska przyrodniczego pozwala na wyciaggniecie
nastepujacych wnioskéw oraz sformutowanie uwag:

1) plan wustala utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,

Z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbidrki; lokalizowanie urzadzen

infrastruktury technicznej, powigzanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz dopuszczenie lokalizacji
stacji transformatorowych.

2) w zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢

« odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

o odprowadzenie $ciekéw przemystowych i bytowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie melioracji ustala si¢ zachowanie sprawnos$ci istniejacego systemu
drenarskiego;

4) w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji

urzadzen infrastruktury technicznej oraz ustala si¢ obszary, w ktoérych obowigzuja

ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terendw okreslone w przepisach
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odrebnych — w odniesieniu do istniejgcych linii WN 1 SN do czasu ich
skablowania oraz istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN100;

5) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie odpadéw w miejscach do
tego przeznaczonych i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
gromadzenie i zagospodarowanie odpadow niebezpiecznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z
zastosowaniem technologii niskoemisyjnych;

7) ustala si¢ wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestycji;

8) w zakresie ksztaltowania terenow zielonych ustala si¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;.

6. Zagrozenia na etapie funkcjonowania ustalen planu.

Projekt planu zaktada realizacj¢ nowej zabudowy produkcyjne;.

Zainwestowanie terendw przeznaczonych pod zabudowe charakteryzowaé sie
bedzie duza intensywnosciag. W celu ztagodzenia niekorzystnego oddziatywania na
srodowisko oraz zachowania wartosci przyrodniczych, projektowana zabudowa nasycona
zostanie okre§lonym udzialem powierzchni terenu biologicznie czynnego.

Niekorzystne oddziatywanie zwigzane z wprowadzonym zainwestowaniem,
wigzac si¢ bedzie z budowa, eksploatacjg oraz biezaca konserwacja budynkow 1 urzadzen
technicznych, drog dojazdowych oraz utrzymaniem wprowadzonej zieleni.

Pod warunkiem wlasciwej realizacji zabudowy oraz eksploatacji zgodnie
Z przepisami odrebnymi, przeksztalcenia Srodowiska beda nieznaczne. Zwtlaszcza, ze
nakazuje si¢ podtaczenie wznoszonych obiektéw do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej
oraz elektroenergetycznej.

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne uzaleznione bedzie od zastosowanego
wariantu ogrzewania budynkéw. Plan nakazuje stosowanie technologii niskoemisyjnych.

Brak zagrozenia hatasem dla zabudowy na terenie planu ze wzgledu na funkcje
terenu. Odleglo$¢ od terenéw mieszkaniowych jest wystarczajaca, by zapewni¢ ich
odpowiednig ochrong.

Zagrozenia nadzwyczajne dotyczy¢ moga niespodziewanych  zjawisk
przyrodniczych (tj. powodzie, huragany, ulewne deszcze itp.) lub awarii wynikajacych
Z zawodnosci sprzgtu lub zaniedban ludzi.

Powodem zagrozen dla srodowiska moga by¢ wadliwie dzialajace instalacje
mechaniczne, niewystarczajace lub nadmierne uszczelnienie podioza, zta gospodarka
sciekowa, lub niewtasciwa gospodarka odpadami. Wszelkie naruszenia w tym wzgledzie
regulujg przepisy nadrzedne w stosunku do prawa miejscowego.
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W rozdziale zawarto opis, analizg 1 oceng:

e przewidywanych znaczacych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, w tym
wszystkie jego elementy,

Ponadto przedstawiono:

e zalecenia oraz rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na §rodowisko, mogacych
by¢ rezultatem realizacji miejscowego planu,

e metody analizy skutkow realizacji postanowien miejscowego planu,

¢ informacj¢ o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na §rodowisko,

e informacje o braku rozwigzan alternatywnych.

1. Powierzchnia ziemi, gleby i zasoby naturalne.

W rejonie opracowania nie wystepujg obszary naturalne. Teren w calo$ci stanowig
nieuzytki 1 zostat przeksztalcony przez dziatalno$¢ cztowieka juz kilkadziesiat lat temu.
Ponadto przez teren objety projektem miejscowego planu przebiegaja sieci gazociggowe
oraz linie elektroenergetyczne S$redniego 1 wysokiego napiecia, a w sgsiedztwie
zlokalizowana jest droga gminna oraz zaktady produkcyjne.

Zmiana warunkow gruntowo-wodnych dotyczy gléwnie etapu realizacji inwestycji.
W trakcie prac ziemnych, zwigzanych z realizacja nowej zabudowy nastapi zerwanie
| przemieszczenie  powierzchniowych warstw  glebowych.  Naruszeniu i trwatym
przeksztatlceniom ulegnie struktura gruntu do glebokosci wykonania wykopéw pod
nawierzchnie, budynki i infrastruktur¢ techniczng. Przeksztatcenia nie beda duze. Pojawia
si¢ nasypy budowlane, formowane w sposob przypadkowy, co nie spowoduje jednak
wigkszych zaktocen w srodowisku. Wptyw na zmiang warunkéw gruntowo - wodnych ma
juz istniejgca zabudowa na terenach sgsiednich.

Wprowadzenie terendw inwestycyjnych na obszarach dotad niezabudowanych
zawsze wigze si¢ ze zwigkszeniem ilosci produkowanych odpadéw. Na przedmiotowym
obszarze odpady beda pochodzi¢ z zakladow produkcyjnych. Zardwno przepisy odrebne,
jak 1 zapisy planu nakazuja odpowiednig gospodarke odpadami poprzez ich segregacje i
zagospodarowanie w miejscach do tego przeznaczonych (sktadowiska odpadéw). Przy
przestrzeganiu przepisOw prawa nie ma ryzyka zanieczyszczenia powierzchni ziemi czy
wod zwigzanego z realizacja miejscowego planu. Szczegdtowe ustalenia przepiséw
nadrzednych w stosunku do prawa miejscowego bedg mialy zastosowanie w zaleznosci od
przeprowadzonej inwestycji.

Gleby na przedmiotowym obszarze nie podlegaja ochronie na podstawie przepisow
0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych. Znajdujg si¢ one w granicach administracyjnych
miasta, zatem nie sg to gleby wartosciowe dla produkcji rolniczej, wigc ich zainwestowanie
nie wplynie negatywnie na gospodarke rolng w tym rejonie gminy.

Na obszarze opracowania planu miejscowego nie wystepuja zadne
zewidencjonowane ztoza naturalne.
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2. Warunki hydrologiczne i ochrona wad.

Utwardzenie powierzchni w obrebie terenu planowanej zabudowy moze
spowodowa¢ zmian¢ sptywu powierzchniowych wod opadowych, w zwigzku ze
stosowaniem nieprzepuszczalnych nawierzchni, utrudniajacych wsigkanie wod w glab
podtoza. Teren biologicznie czynny na terenach ustalono na poziomie 20-80%, a
powierzchni¢ zabudowy na terenach inwestycyjnych ustalono maksymalnie na 60%.

W przepisach planu ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych oraz
odprowadzanie $ciekow przemystowych i bytowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Zapisy te pozwolg na przestrzeganie przepisdw odrgbnych w zakresie ochronie wod.

Wprowadzenie zabudowy produkcyjnej zwiekszy zapotrzebowanie na wode¢ do
celow zwigzanych zprowadzong dzialalnoscig. Przetozy si¢ to bezposrednio na
zwigkszenie poboru wod podziemnych z pozioméw uzytkowych.

Zwigkszenie powierzchni obszaréw zabudowanych oraz intensywnosci zabudowy
zawsze stwarza ryzyko pogorszenia jakosci wod gruntowych. Wigksze znaczenie moze
mie¢ jednak fakt zmniejszenia powierzchni czynnych, przez ktéore wody opadowe
infiltruja w powierzchni¢ gleby 1 zasilajg wody gruntowe. Zabudowa terenu wraz
Z rozbudowg systemu kanalizacji deszczowej, powoduje odprowadzenie wod opadowych
poza zlewnie akwenéw wodnych 1 przyczynia si¢ czgsto do ich zanikania. Utrzymanie
odpowiedniej wielkosci powierzchni terendow biologicznie czynnych zminimalizuje
niekorzystne zmiany hydrologiczne. Zapisy planu nakazujga utrzymanie sprawnosci
istniejgcego systemu drenarskiego.

Ponadto kazda inwestycja produkcyjna realizowana bedzie w zgodzie z przepisami
nadrzednymi w stosunku do planu miejscowego, co zapewnia odpowiednig ochrone wod
podziemnych.

3. Roznorodnos¢ biologiczna, flora i fauna.

W obszarze projektowanej zabudowy nie wystepuje zaden element szaty roslinnej
nie przeksztalcony przez czlowieka. W projekcie planu wprowadzono zapisy o
minimalnym procentowym udziale terenu powierzchni biologicznie czynnego oraz 10
metrowy pas zieleni izolacyjnej, by zapewni¢ odpowiednig réwnowage dla lokalnego
mikroklimatu.

Po pewnym czasie wprowadzona zielen pozwoli wzbogaci¢ walory przyrodnicze
poszczego6lnych fragmentow terenu opracowania. Przy spelnieniu wszystkich warunkow
okreslonych w projekcie planu miejscowego szata roslinna na przedmiotowym obszarze
nie ulegnie degradacji, a wprowadzenie nowej zieleni wptynie korzystnie nie tylko na
teren planowanych inwestycji, ale rowniez tereny sasiednie.

Ze wzgledu na istniejagce duze przeksztatcenia antropogeniczne nie przewiduje si¢
znaczacego wplywu ustalen miejscowego planu na $wiat zwierzgcy omawianego
obszaru.

Zachowana zostanie wystepujgca obecnie roznorodno$¢ biologiczna flory i fauny.
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4. Krajobraz.

W celu ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, ograniczono intensywnos¢
zabudowy oraz wprowadzono zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych z wyjatkiem
hal namiotowych oraz obiektéw niezb¢dnych przy budowie budynkéw i budowli,
wznoszonych na czas budowy.

W planie zawarto réwniez ustalenia dotyczace gabarytow budynkow 1 ksztattu
dachéw oraz maksymalng powierzchnie zabudowy pozwalajaca na zachowanie
pozadanej intensywnos$ci zabudowy.

Wprowadzenie nowej zieleni, w tym zadrzewien towarzyszacych zabudowie,
pozwoli utrzymaé istniejace walory krajobrazu oraz poprawi estetyke¢ nowo
zainwestowanych terenow.

Nie przewiduje si¢ przeksztatcen istniejacej rzezby terenu.

Tereny dotad byty nieuzytkami, badz s3 wykorzystywane rolniczo. Brak jest
znaczacej zieleni $§rdédpolnej, zatem nowe zagospodarowanie moze w korzystny sposdb
wypehié przestrzen odpowiednio uzupetniong zielenig izolacyjna.

5. System powiazan i przyrodnicze obszary chronione.

Teren objety projektem miejscowego planu nie podlega przyrodniczej ochronie
formalno — prawnej.

Nie przewiduje si¢ niekorzystnego oddziatywania na obszar Natura 2000 ani na
inne tereny chronione na podstawie ustawy 0 ochronie przyrody ze wzgledu na potozenie
omawianego terenu W obszarze miejskim juz zurbanizowanym i w pelni
zainwestowanym od co najmniej kilkudziesigciu lat oraz oddalenie obszaru miejscowego
planu od obszaréw chronionych o ponad 2,5 km. Zadne z chronionych typéw siedlisk nie
wystepuja w sasiedztwie projektowanego zainwestowania i przez to nie ma ryzyka ich
naruszenia czy zniszczenia. Gléwne zagrozenia dla obszarow Natura 2000 dotycza
terenoOw miasta Poznania i obszarow laséw lggowych, co nie dotyczy omawianego
obszaru miasta Srem.

Jedynym zagrozeniem dla przedmiotowego terenu moze by¢ zmiana stosunkow
wodnych zwigzana z realizacja zabudowy. Jednak zaistniale juz przeksztatcenia
zwigzane z budowg sieci infrastruktury technicznej i drog sa tak duze, ze lokalizacja
zabudowy pomigdzy istniejgcymi terenami zainwestowanymi nie bedzie miata
znaczacego wplywu. Ponadto teren wyposazony jest w urzadzenia melioracji
szczegOlowej — odwadniajacej. Potencjalna zmiana stosunkéw wodnych nie wptynie na
oddalone 2,5 km od terenu planu obszary chronione.

Przeznaczenie omawianych terenéw pod zabudowe produkcyjng pozwoli na
racjonalne  zagospodarowanie tego obszaru miejskiego  (Sremskiego Parku
Inwestycyjnego), zgodnie z istniejgcymi potrzebami.

Przedmiotowe tereny objete projektem miejscowego planu s3 obszarami
0 najwyzszym potencjale rozwoju zabudowy dzialalnosci gospodarczej miasta. Srem jest
miastem 0 znaczeniu ponadlokalnym, gdzie nastepuje rozwéj funkcji ponad
podstawowych oraz ustug podstawowych 1 wyspecjalizowanych.
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6. Warunki zycia i zdrowie ludzi.

Przeznaczenie nowych terendw w granicach administracyjnych miasta pod
zabudowe produkcyjng nie wptynie niekorzystnie na §rodowisko przyrodnicze, natomiast
wplynie znacznie na poprawe¢ jakosci zycia mieszkancow, tad przestrzenny oraz
kompleksowos$¢ procesow inwestycyjnych w obrgbie planowanej zabudowy.

Konieczne jest uruchomienie terenéw inwestycyjnych w obszarach juz
zagospodarowanych w podobny sposob.

Sasiedztwo istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej nie wyklucza
mozliwosci lokalizacji zabudowy przemystowej. Przewietrzanie terenu jest korzystne dla
proponowanej lokalizacji. Wiatry zachodnie ogranicza wptyw zabudowy przemystowe]
na tereny sasiednie. Ponadto wprowadzono pas zieleni izolacyjne;.

Promieniowanie elektromagnetyczne nie stanowi zagrozenia dla zdrowia ludzi,
gdyz lokalizacja zabudowy uzalezniona jest od warunkéw okre§lonych w przepisach
odrebnych 1 bedzie realizowana we wspotpracy z zarzadcg sieci, a lokalizacja mozliwych
miejsc pracy musi by¢ zgodna z rozporzadzeniem Ministra pracy 1 polityki spolecznej
z dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie najwyzszych dopuszczalnych stezen i natgzen
czynnikow szkodliwych dla zdrowia w §rodowisku pracy.(Dz. U. z 2014 r. poz. 817).

Korzystny dostep komunikacyjny przedmiotowego terenu prawdopodobnie
wplynie na szybki rozw6j zabudowy 1 dopeini procesy urbanizacyjne zachodzace
w granicach administracyjnych miasta. Wtadze gminy stawiaja na wykorzystanie mato
wrazliwych przyrodniczo terenéw. Teren projektowanego planu jest czescig Sremskiego
Parku Inwestycyjnego.

7. Jako$¢ powietrza.

Dalsza zabudowa w niewielkim stopniu wptynie na stan higieniczny powietrza.
Potencjalnie oddzialywanie takie jest mozliwe, w zwigzku ze zwigkszeniem emisji spalin
Z systemow  grzewczych. Zaktada si¢ stosowanie nowoczesnych technologii
minimalizujacych  negatywne  skutki emisji  zanieczyszczen do  powietrza.
Zanieczyszczenia komunikacyjne nie przekraczaja norm ustalonych w przepisach
odrebnych, ponadto teren miejscowego planu zostanie nasycony odpowiednim procentem
terenow biologicznie czynnych.

8. Klimat lokalny

Nie przewiduje si¢ zmian klimatu lokalnego. Tereny w granicach opracowania
leza w strefie zurbanizowanej, gdzie stale zachodza procesy inwestycyjne.
Wprowadzenie zabudowy w sgsiedztwie istniejacych terendéw inwestycyjnych wptynie na
intensywnos$¢ zagospodarowania obszaru, jednak nie spowoduje istotnych zmian
mikroklimatu.

9. Zabytki i dobra materialne.
Na przedmiotowym terenie nie wystepuja zabytkowe obiekty chronione.

W planie ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci
I obiektow infrastruktury technicznej oraz ustala si¢ obszary, w ktérych obowigzuja
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ograniczenia zabudowy 1 zagospodarowania terenow okreslone w przepisach odrgbnych
— W odniesieniu do istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego 1 wysokiego
napiecia do czasu ich skablowania oraz istniejagcego gazociggu wysokiego ci$nienia
DN100.

Zapisy te eliminuja ryzyko naruszenia jakichkolwiek potencjalnych obiektow
zabytkowych czy istniejacych obiektow, stanowigcych dobra materialne stuzace
spoteczenstwu.

10. Ochrona przed halasem.

Plan miejscowy przeznacza tereny pod zabudowg produkcyjng. Dla takiej
zabudowy nie ma okreslonych w przepisach standardow dotyczacych dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku. Zgodnie z ustawa Prawo ochrony $rodowiska
zapewnienie wlasciwego ksztattowania klimatu akustycznego w otoczeniu obiektow
przemystowych 1 warsztatow rzemieslniczych jest obowigzkiem ich wtasciciela. Zgodnie
Z art. 141 1 144 ustawy, dziatalno$¢ zaktadéw nie powinna powodowaé przekroczenia
standardow emisyjnych, ani tez powodowal przekraczania standardow jakoS$ci
srodowiska poza terenem, do ktorego zarzadzajagcy ma tytul prawny. Oznacza to
konieczno$¢ przestrzegania przepisow odrebnych, do ktérych odwoluje si¢ plan
miejscowy.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oddalone s3 od terenu objetego
miejscowym. Nie nastagpi przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla
sasiadujacych terenow mieszkaniowych. Korzystnie wptywa tu réwniez lokalizacja, dla
ktorej przewazajace wiatry zachodnie spowodujg rozprzestrzenianie si¢ dzwigkow w
kierunku innych terendw przemystowych.

Ponadto plan miejscowy nakazuje stosowanie kompleksowych rozwigzan w
zakresie ochrony przeciwdzwigkowej. Rozwigzania te zostang odpowiednio opisane w
projektach budowlanych oraz w przypadku niektérych inwestycji w raportach
oddziatywania na §rodowisko, wymaganych przepisami odrebnymi.

11. Promieniowanie elektromagnetyczne i strefy ograniczonego inwestowania.

Ograniczenia wynikajagce z przebiegu sieci wodociggowe] oraz sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia przez teren planu nie sg duze inie wplyna
negatywnie na realizacj¢ inwestycji 1 sSrodowisko przyrodnicze.

Wedlug ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r., poz. 672 ze zm.)
elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace stanowi ucigzliwos¢ dla srodowiska.

W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw okreSlono dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, zréznicowane dla:

e terenOw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
e miejsc dostepnych dla ludnosci.

Czestotliwo$é pol elektromagnetycznych monitoruje m.in. WIOS. Z badan
przeprowadzonych w 2008 roku na terenie miasta Srem wynika, iz nie zostaly
przekroczone dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w miejscach dostepnych
dla ludnosci.
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Zgodnie z § 314. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 ze zm.) budynek z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi nie moze by¢ wzniesiony na obszarach stref, w ktoérych
wystepuje  przekroczenie dopuszczalnego  poziomu oddzialywania  pola
elektromagnetycznego, okreslonego w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przed
oddziatywaniem pol elektromagnetycznych.

Zgodnie z § 5. ust 1. pkt 1 nie uwaza si¢ za przeznaczone na pobyt ludzi
pomieszczen, w ktorych laczny czas przebywania tych samych osob jest krotszy niz 2
godziny w ciggu doby, a wykonywane czynno$ci majg charakter dorywczy badz tez praca
polega na krétkotrwatym przebywaniu zwigzanym z dozorem oraz konserwacja maszyn
i urzadzen lub utrzymaniem czysto$ci i porzadku.

Lokalizacja mozliwych miejsc pracy musi by¢ zgodna z rozporzadzeniem Ministra
Pracy 1 Polityki Spotecznej z dnia 6 czerwca 2014 r. w sprawie najwyzszych
dopuszczalnych stezen 1 natezen czynnikow szkodliwych dla zdrowia w $rodowisku
pracy.

W zwigzku z art 15, ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w niniejszym planie miejscowym wyznaczono obszary mozliwego
ponadnormatywnego oddziatywania istniejacych linii SN 15kV o szerokosci 16m (po 8,0
m z kazdej strony od osi slupa) oraz obszary mozliwego ponadnormatywnego
oddzialywania istniejgcych linit WN 110kV o szerokosci 30m (po 15,0 m z kazdej strony
od osi stupa), w ktorych lokalizowanie obiektow budowlanych uzaleznione jest od
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym ustalenie to obowigzuje do
czasu skablowania tych linii. Ograniczeniem jest samo ustanowienie strefy, natomiast
warunki szczegdlne mogg by¢ okreslone wytacznie przez zarzadce sieci w momencie
ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe.

Poza granicami wyznaczonego obszaru nie bedzie mialo miejsca
ponadnormatywne oddzialywanie pol elektromagnetycznych, ponadto mozliwe jest
skablowanie linii, co wyeliminuje jakiekolwiek negatywne oddzialywanie.

Obszar wyznaczony zostal na wszystkich terenach, na ktorych moze zostaé
zlokalizowana zabudowa, w tym budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi oraz w miejscach, gdzie moze doj$¢ do kolizji z projektowang infrastrukturg
techniczna.

Obszar jest wyznaczony w planie, poniewaz jest mozliwa nieznaczna zmiana
poziomu pdl elektromagnetycznych omdéwiona powyzej, a w momencie opracowywania
miejscowego planu nie mozna przewidzie¢ terminu realizacji roznych inwestycji.

Po skablowaniu linii wyznaczona strefa nie bedzie przeszkoda w realizacji
jakiejkolwiek inwestycji zgodniej w planem.

Lokalizacja wszelkich obiektow budowlanych w sgsiedztwie sieci gazociggowe]
roOwniez bedzie ograniczona. W miejscowym planie wyznaczono obszar, na ktéorym
lokalizowanie obiektéw budowlanych uzaleznione jest od warunkow okreslonych
W przepisach odrebnych.

Wyzej wymienione obszary oznaczono symbolem na rysunku planu,
a w przepisach planu w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustalono uwzglednienie ograniczen wynikajacych
Z lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Taki zapis jest akceptowany przez zarzadcow sieci.
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Poniewaz plan miejscowy dopuszcza przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, a wszelkie uwarunkowania dotyczace realizacji obiektéw budowlanych
W sgsiedztwie istniejacych sieci okreslajg przepisy odrebne, to wprowadzenie
jakichkolwiek innych niz wymienione szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendOw w poblizu sieci nie jest zasadne. Plan miejscowy nie moze cytowac przepisow
odrebnych, a wyznaczanie warunkow innych, niz okreslone w przepisach odrebnych
byloby przekroczeniem uprawnien jakie ma rada gminy w zakresie stanowienia prawa
miejscowego. Ponadto przepisy odrebne zezwalaja na lokalizowanie obiektow
budowlanych w sasiedztwie istniejagcych sieci, jednak warunki ustala kazdorazowo
zarzadca sieci. Poniewaz teren ma by¢ zagospodarowany zabudowg produkcyjna, to
wprowadzanie zakazu zabudowy w obszarach wyznaczonych na rysunku planu nie jest
zasadne. Likwidacja istniejacych sieci lub tez ich przebudowa moze spowodowac brak
koniecznosci wyznaczania jakichkolwiek stref ochronnych. Przy zakazie zabudowy
tereny te statyby si¢ bezuzyteczne, a zagospodarowanie terenu nie mogtoby by¢ spojne.
Elastyczne zapisy planu miejscowego chronig zaréwno istniejaca infrastrukture jak i
zdrowie ludzi, jednak nie blokuja mozliwosci zastosowania nowoczesnych rozwigzan w
zakresie przebudowy 1 modernizacji urzadzen infrastruktury. Zapisy planu rowniez nie
wykraczaja poza kompetencje wyznaczone dla stanowienia prawa miejscowego.

12. Przewidywane skutki oddzialywania planu na caloksztalt Srodowiska
przyrodniczego.

Przewidywane skutki oddziatywania miejscowego planu na caloksztatt
srodowiska oraz jego prawidtowe funkcjonowanie sa zrdznicowane co do charakteru,
czasu oddzialywania, odwracalnosci, 1 ich zasiggu przestrzennego. W tabeli ponizej
przedstawiono oddziatywanie proponowanego zainwestowania na poszczegdlne
komponenty $rodowiska wedlug kryteriow wymienionych w ustawie o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Oddziatywanie podzielono na pozytywne
(symbol ,,+”) 1 negatywne (symbol ,,-”’) oraz neutralne, czyli brak oddziatywania (,,0”).

oddzialywanie zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow oraz zabudowy uslugowej i sieci
infrastruktury technicznej zwiazanej z tg zabudowa
analizowany komponent §rodowiska rodzaj oddzialywania
g a = 3 ~ = © ® =
> & oo £ g g 3 =)
pd =8 o @ & s
g o s 5 3 @
=} 5 2 Z =3
C s £ & ¢
o £
i £ ©
(¢]
zanieczyszczenie powierzchni ziemi 0 0 - 0 - 0 0 0 0
naturalna rzezba terenu 0 0 - 0 - 0 0 0 0
zagrozenie erozja 0 0 0 0 0 0 0
gleby wysokiej jakosSci 0 0 0 0 0 0 0
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oddzialywanie zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynow oraz zabudowy ustugowej i sieci
infrastruktury technicznej zwiazanej z tq zabudowa
analizowany komponent Srodowiska rodzaj oddzialywania
S = = & 0 @ =
& g- o =3 9 o) T (@]
o . S g g B =
g ° s £ § E ®
=. jab) =. =]
@ a 2 5 S
s g 3
N (¢
zasoby naturalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jako$¢ wod powierzchniowych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jakos¢ wod podziemnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
stosunki wodne 0 0 - 0 - 0 0 0 0
walory krajobrazu, harmonia + + 0 0 0 0 + + 0
walory estetyczne + + 0 0 0 0 + + 0
obszary chronione 0 0 0 0 0 0 0 0 0
fragmentacja siedlisk 0 0 0 0 0 0 0 0 0
réznorodnos$¢ biologiczna 0 0 0 0 0 0 0 0 0
funkcjonowanie korytarzy ekologicznych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jako$¢ zycia mieszkancow + + + + + + + + 0
rozwoj gospodarczy miasta + + + + + + + + 0
zdrowie ludzi 0 0 0 0 0 0 0 0 0
powietrze atmosferyczne 0 0 0 0 0 0 0 0 0
klimat lokalny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zabytki 0 0 0 0 0 0 0 0 0
dobra materialne + 0 0 0 0 + + 0 0
klimat akustyczny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
promieniowanie elektromagnetyczne 0 0 0 0 0 0 0 0 0
produkcja odpadow - - 0 0 0 0 - 0 0
wielkos$¢ powierzchni terenu biologicznie 0 - 0 0 0 0 - 0 0
czynnego
wielko$¢ zréznicowanej powierzchni terenu + + 0 0 0 + + + 0
biologicznie czynnego
ryzyko powaznej awarii 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Z powyzszej analizy wynika mozliwe negatywne oddziatywanie projektowanego
zainwestowania zwigzane glownie z etapem realizacji inwestycji - zanieczyszczenie
powierzchni ziemi, realizacja wykopéw pod zabudowe czy krotkotrwala zmiana
stosunkéw wodnych na etapie budowy systemow infrastruktury technicznej. Realizacja
zabudowy 1 ustalenia planu na przedmiotowym obszarze przyniosg ze sobg znacznie
wiecej skutkow pozytywnych i oddzialujacych dlugotrwale. Podniesione zostang walory
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estetyczne i krajobrazowe omawianego obszaru miasta, zwickszy si¢ atrakcyjnosc
gospodarcza miasta 1 poprawi si¢ znacznie jako$¢ zycia mieszkancow — zwickszenie
liczby miejsc pracy.

13. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko.

W zwiazku z realizacja ustalen projektowanego miejscowego planu prognozuje si¢
brak oddzialywania transgranicznego na $rodowisko przyrodnicze. Teren miejscowego
planu potozony jest w zachodniej czgsci terytorium Polski w znacznej odleglosci od
terenow chronionych istotnych dla obszarow wspolnotowych. Brak tu transgranicznych
potaczen ekologicznych. Oddziatywanie zabudowy ograniczy si¢ do obszaru
miejscowego planu.

14. Zalecenia oraz rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko.

W celu zredukowania nickorzystnego wplywu zabudowy terenu na
funkcjonowanie powigzan przyrodniczych nalezy dazy¢ do biologicznej zabudowy
obszarow majacych petni¢ funkcje przyrodnicze (powierzchnia terenu biologicznie
czynnego).

Inne rozwigzania minimalizujgce negatywne oddziatywanie na Srodowisko
powinny zmierza¢é do racjonalnego wykorzystania terenu. Celem minimalizacji
niekorzystnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze zaleca sig:

« wprowadzenie zakazu odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bezposrednio
do gruntu czy wod;

« wprowadzenie obowigzku odpowiedniego nasycania terenu zielenia;

« zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopoéw, a spetiajacych
standardy jakos$ci gleby lub ziemi, na terenie dziatki;

o W zakresie ksztaltowania zabudowy: okreslenie charakteru zabudowy, gabarytow,
geometrii dachow;

« sprecyzowanie zasad obstugi infrastrukturg techniczng.

Wszystkie powyzsze zalecenia zostaty zawarte w zapisach projektu miejscowego
planu.

15. Alternatywne rozwigzania.

Prognoza nie zawiera propozycji rozwigzan alternatywnych dla projektu planu,
gdyz plan ma by¢ realizowany w granicach administracyjnych miasta i obowigzuje juz na
nim inny miejscowy plan. Brak rozwigzah alternatywnych réwniez ze wzgledu na stan
zainwestowania w sasiedztwie opracowania oraz uksztaltowanie terenu. Obszar jest
czgécig Sremskiego Parku Inwestycyjnego, a zmiana planu ma na celu umozliwienie
inwestycji polegajacej na mozliwosci lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.
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16. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu.

Realizacja postanowien planu nie nastgpi na podstawie samego dokumentu jakim
jest plan miejscowy. Wszelkie inwestycje beda realizowane na podstawie odrebnych
decyzji administracyjnych, ktore nie podlegaja wladzom gminnym. Kontrola realizacji
inwestycji rowniez nie podlega prawnie wtadzom gminnym, tak wi¢c sama realizacja
postanowien planu prawnie zostata przekazana odrgbnym organom administracji
architektonicznej (Starosta oraz Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego).

Sprawdzanie zgodno$ci realizowanych inwestycji z ustaleniami planu
miejscowego nalezy do Starosty Powiatowego, ktory dokonuje oceny zgodnosci projektu
budowlanego na etapie ubiegania si¢ inwestora o pozwolenia na budowe. W projekcie
budowlanym muszg by¢ zawarte wszelkie uwarunkowania wynikajace z miejscowego
planu. Wyposazenie terenu w infrastrukture¢ techniczng jest czescig projektu
budowlanego, a wszelkie uzgodnienia dotyczace podtaczenia nowej zabudowy do sieci sg
zalacznikami do przedstawianego projektu budowlanego. Rowniez czes$cig projektu
budowlanego sg wszelkie uwarunkowania dotyczace sposobu ogrzewania budynkow czy
ochrony akustycznej.

W trakcie realizacji inwestycji za zgodnos$¢ tego procesu z przepisami odpowiada
kierownik budowy lub jesli jest to wymagane inspektor nadzoru inwestorskiego.

Zgodnos¢ zrealizowanej inwestycji z projektem budowlanym dokonywana jest na
etapie zgloszenia zawiadomienia o zakonczeniu robot lub na etapie ubiegania si¢
0 pozwolenie na uzytkowanie wydawane przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego. Zglaszajac zakonczenie robot inwestor musi zaktualizowaé¢ mape
zasadnicza o wszystkie nowo powstate obiekty budowlane, w tym infrastrukture
techniczna.

Burmistrz, jako organ sporzadzajacy miejscowy plan, nie ma wgladu w projekty
budowlane 1 nie lezy w jego kompetencji sprawdzanie zgodnos$ci projektow budowlanych
z ustaleniami miejscowych planow. Taka hierarchia uprawnien zostata ustalona w celu
zwigkszenia kontroli realizacji inwestycji 1 unikniecia konfliktow kompetencyjnych
w ramach catego procesu inwestycyjnego — od ustalenia przeznaczenia terenu w planie
miejscowym do oddania obiektu do uzytkowania na podstawie decyzji Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Skutki realizacji projektowanych inwestycji na $rodowisko sa monitorowane
I okre$lane w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska realizowanego na terenie
wojewodztwa przez WIOS. Badania monitoringowe przeprowadza sie¢ w sposob
cykliczny, stosujac ujednolicone metody zbierania, gromadzenia i1 przetwarzania
danych. WIOS prowadzi monitoring jakosci powietrza, wod powierzchniowych, wod
podziemnych, hatasu, p6l elektromagnetycznych, gospodarki odpadami, gleb.

Na podstawie dostepnych danych Burmistrz wykonuje raport o stanie srodowiska
w gminie. Raport publikowany jest cyklicznie raz na 4 lata i uwzglgdnia wszelkie
dostepne badania.

Niektore dzialania kontrolne beda prowadzone przez Urzad Miejski w ramach
kompetencji, jakie wtadze gminne posiadajg. Takie dziatania beda dotyczy¢ sposobu
zagospodarowywania odpadow, lokalizowania nielegalnych wysypisk $mieci, sposobu
odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych, wycinki drzew i krzewow. Sa to
dziatania prowadzone na biezaco w ramach zadan powierzonych samorzadom gminnym,
a sposob ich realizacji okreslony jest w przepisach prawa oraz w dokumentach
strategicznych gminy takich jak Program Ochrony Srodowisk.
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Zgodnie z art 55. ust. 5 ustawy 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko oOrgan opracowujacy projekt dokumentu jest obowigzany prowadzié
monitoring skutkdw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie
oddziatywania na srodowisko. Monitoring ten bedzie uwzgledniony w raporcie o stanie
srodowiska w gminie wykonywanym raz na 4 lata terenu w oparciu o dostgpne dane o
srodowisku. W ramach monitoringu nalezy uwzgledni¢:

e stopien zrealizowania nowej zabudowy,
e stopien zrealizowania nowych sieci infrastruktury technicznej, jesli ich budowa
byta konieczna;

jakos¢ powietrza atmosferycznego;

wplyw inwestycji na zanieczyszczenie halasem.
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IV.Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, podsumowanie

I wnioskKi.

Zasadniczym celem opracowania jest okreslenie sposobdéw zagospodarowania
i warunkow zabudowy terenu polozonego w miescie Srem, w sasiedztwie ktorego
obowigzuja juz miejscowe plany. Na terenie objetym projektem plan jest zmieniany, by
dopuscic¢ realizacje inwestycji zwigzanej z lokalizacja przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko. Teren ten jest czescia Sremskiego Parku Inwestycyjnego, co
stanowi o korzystnej lokalizacji zabudowy produkcyjnej, sktadéw i1 magazyndéw na
peryferiach miasta w skupisku inwestycji gospodarczych.

O atrakcyjnosci dla prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej przedmiotowego
obszaru przesadza jego potozenie, blisko$¢ potgczen komunikacyjnych z obwodnicg
miasta oraz wyposazenie w infrastrukture techniczna.

Projekt planu miejscowego uwzglednia ustalenia studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem i przeznacza tereny pod
zabudowe obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami. Obszar ma dogodna
dostgpnos¢ komunikacyjng 1 co pozwoli na efektywne zarzadzanie terenem
I kompleksowa obstuge w zakresie infrastruktury technicznej.

W  planie uwzglgedniono réwniez ograniczenia wynikajace z lokalizacji
istniejacych sieci gazociggowych oraz linii elektroenergetycznych sredniego 1 wysokiego
napi¢cia. Wprowadzono zapisy uzalezniajace zabudoweg w bezposrednim sgsiedztwie
sieci od wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

Wprowadzone zapisy dotyczace ochrony wszystkich skladnikow srodowiska sg
wystarczajagce w $wietle obowigzujacych przepisow. Mozna przypuszczaé, ze
w przypadku omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy
respektowaniu  ustalonych zasad zagospodarowania poszczegélnych terendw,
niekorzystne zmiany w S$rodowisku przyrodniczym mogg zosta¢ zminimalizowane.
Lokalizacja zabudowy na projektowanym obszarze nie wptynie niekorzystnie na
istniejace 1 projektowane tereny chronione, wplynie natomiast korzystnie na jako$¢ zycia
mieszkancow 1 rozwo6j dziatalnosci gospodarczej miasta.

31



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU INWESTYCYJINEGO W SREMIE - OBSZAR ZACHODNI

V. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Opracowana prognoza oddzialywania na Srodowisko przyrodnicze dotyczy ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatalnosci gospodarczej
polozonego w granicach Sremskiego Parku Inwestycyjnego Obszar Zachodni.

Przy sporzadzaniu niniejszego opracowania oparto si¢ na szeregu dokumentow
wykonanych na potrzeby gminy oraz na podstawie przepisow prawa. W rozdziale | opisano
cel 1 zakres oraz metody sporzadzania prognozy. Dla rozpoznania §rodowiska przyrodniczego
w rozdziale II przeanalizowane zostaty kolejno jego sktadniki: potozenie geograficzne 1 rzezba
terenu, warunki geologiczno — gruntowe, stosunki wodne, warunki glebowe, szata roslinna
I $wiat zwierzgey, klimat lokalny oraz obszary chronione.

W rozdziale III zawarto charakterystyke ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w tym cele ochrony $rodowiska uwzglednione w planie oraz potencjalne
zagrozenia na etapie funkcjonowania ustalen planu.

W rozdziale IV opisano potencjalne oddzialywanie na poszczegdlne komponenty
srodowiska w tym obszary chronione. Analiza ww. skladnikéw wykazata brak
przeciwwskazan do lokalizacji inwestycji planowanych do realizacji w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Podczas prognozowania oddzialywania na
srodowisko przyrodnicze ustalen miejscowego planu przeanalizowano potozenie
I uzytkowanie terenu, ktorego dotyczy opracowywany plan miejscowy, projektowane
przeznaczenie terenu, i ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Z analizy wynika, Ze realizacja ustalen planu nie doprowadzi do zmian
hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sgsiednich, nie spowoduje znaczacych
I niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowe;.

W rozdziale V dokonano oceny rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych. Nalezy
zauwazy¢, iz obszary leza w granicach administracyjnych miasta Srem i sasiaduja z zabudowa
produkcyjng oraz zabudowg ustlugowg. Charakteryzuja si¢ duzym stopniem przeksztatcenia
antropogenicznego. Tereny opracowania planu s3 uzupehlieniem istniejacej tkanki
urbanistycznej miasta. Zapisy planu miejscowego zobowiagzuja do wprowadzenia zabudowy w
taki sposob, by wpisywata si¢ harmonijnie w calo$¢ funkcjonalno - przestrzenng tego
fragmentu miasta oraz by nie wywierala negatywnego wplywu na tereny sasiednie.

Tereny opracowania planu sg uzupehieniem istniejacej zabudowy produkcyjnej
Sremskiego Parku Inwestycyjnego, a realizacja nowych inwestycji, w tym mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko pozwoli na zlokalizowanie tych inwestycji w obszarze
przeznaczonym pod dziatalnos$¢ gospodarcza, przy granicy miasta, bez ingerencji w zabudowe
mieszkaniowg czy tereny podlegajace ochronie.

Wszelkie inwestycje budowlane przyczyniajg si¢ do trwalej zmiany S$rodowiska
naturalnego. Ustalenia projektu planu uwzgledniajg rozwigzania minimalizujace negatywne
oddziatywanie na $rodowisko, proponowane w niniejszym opracowaniu. Jezeli realizacja
projektowanego zagospodarowania terenu przebiega¢ bedzie w sposob prawidlowy,
srodowisko przyrodnicze nie dozna uszczerbku. Warunkiem jest jednak respektowanie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto wszelkie inwestycje musza
by¢ realizowane w zgodzie z przepisami nadrzegdnymi w stosunku do planu miejscowego
dotyczacymi m.in. ochrony §rodowiska.
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V1. Materialy zrodlowe oraz podstawowe przepisy prawne.

Podczas sporzadzania prognozy oddziatywania na S$rodowisko ustalen

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego korzystano z informacji zawartych
w nastepujacych materiatach zrédtowych:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

mapy topograficzne, mapy zasadnicze, mapy ewidencyjne, mapy glebowo — rolnicze,
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem —
zatwierdzone Uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 r.,
zmienione uchwata Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca
2008 r., uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r.,
uchwata Nr 101/XI/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 30 czerwca 2011 r. oraz
uchwata Nr 102/IX/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 9 lipca 2015r.
,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe — gmina Srem” — Srem grudzien
2004 r.,

Program ochrony $rodowiska dla gminy Srem na lata 2016 - 2019 z perspektywa na
lata 2020 - 2023 przyjety uchwala Nr 238/XXIV/2016 Rady Miejskiej w Sremie z
dnia 25 sierpnia 2016 r.,

Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Raport o stanie srodowiska w Wielkopolsce w roku 2014, Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Poznan 2015 r.,

Roczna ocena jakosci powietrza w Wielkopolsce za rok 2015, Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Poznan 2016 r.,

Standardowe formularze danych dla obszarow Natura 2000 (SOO Rogalinska Dolina
Warty — kod obszaru: PLH 300012 i OSO Ostoja Rogalinska — kod obszaru: PLB
300017),

GUS - Bank Danych Lokalnych,

10)literatura specjalistyczna.

Ponadto sporzadzajac prognozg oparto si¢ na nast¢pujacych aktach prawa:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016, poz. 778 ze zm.),

2) Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. z 2014, poz.1446 ze zm.),

3) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015, poz.1651
ze zm.),

4) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.— Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2015,
poz. 196 ze zm.),

5) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2016, poz. 290 ze zm.),

6) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2015, poz. 909 ze zm.),

7) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016,
poz. 672 z pézn. zm.),

8) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2015, poz. 469 ze zm.),

9) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2015 r., poz. 139),
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10) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112),

11) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r., w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

12) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r., w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2014 r., poz. 1348),

13) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r., w sprawie
ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

14) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z2015r. poz. 1422 ze zm.),

15) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 Nr 155, poz. 1298),

16) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie
standardéw jakosci gleby oraz standardow jako$ci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz.
1359),

17) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego (uchwata
nr XLV1/690/10 z dnia 26 kwietnia 2010 r.).

Dla potrzeb sporzadzenia ,Prognozy...” przeprowadzona zostala bezposrednia
wizja terenu.
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