Projekt

z dnia 30 sierpnia 2016 .
Zatwierdzony przez ..............cceeuen...

UCHWALA NR. ........cceeuueeee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie obwodnicy na terenie wsi Zbrudzewo i Mechlin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz.
961, poz. 1250), Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie obwodnicy na terenie wsi Zbrudzewo i1 Mechlin, zwany dalej
,miejscowym planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
(uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 r.,
zmieniona: uchwala Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
26 czerwca 2008 r., uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
27 stycznia 2011 r., uchwala Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 21 sierpnia 2012 r. oraz uchwata 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 26 lutego 2015 1.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granic¢ obszaru objetego miejscowym planem okresla rysunek
miejscowego planu.
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§ 2. 1. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza sume¢ powierzchni
rzutow na plaszczyzng terenu wszystkich budynkoéw lokalizowanych
w granicach dziatki budowlanej, wyznaczanych po obrysach $cian
zewngetrznych w stanie wykonczonym, wyrazong w procentach w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;.

2. Okreslenie ,,intensywnos$¢ zabudowy” oznacza wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, tj. sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania:

1) teren stacji paliw, oznaczony symbolem KS;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

3) teren obiektow produkcyjnych, skladéow 1 magazynoéw, oznaczony
symbolem P;

4) teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony
symbolem KDGP;

5) teren drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczony symbolem KDG;
6) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.

§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego ustala
si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajagce najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ sytuowania $ciany zewnetrznej budynku oraz budowli 1 reklam
od linii rozgraniczajacych teren, tozsamych z granicami pasow drogowych,
usytuowane zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

2) lokalizowanie budynkéw zgodnie z wustalonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3) dowolny kierunek sytuowania budynkow i budowli w stosunku do drog
1 do granic nieruchomosci sgsiednich;

4) mozliwos¢ lokalizowania: urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow
matej architektury, wiat 1 urzagdzen budowlanych oraz dojs$¢ 1 dojazdow;

5) mozliwo$¢  lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych
niezbednych przy budowie budynkéw 1 budowli, wznoszonych na czas
budowy;

6) zasady projektowania kolorystyki budynkéw: stosowanie jako kolorow
dominujacych szaro$ci, bieli oraz naturalnych koloréw drewna i ceramiki;
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7) pokrycie i kolorystyke dachow: pokrycie dachéw dowolne z wytgczeniem
blach o btyszczacym wykonczeniu, w kolorach: grafitowym, ceglastym lub
brazowym,;

8) dopuszczenie stosowania szyldow na $cianach budynkow oraz po jednej
reklamie w formie tablicy o powierzchni do 10,0 m? na kazdej dzialce
budowlanej, a takze pylonéw lub masztow reklamowych;

9) zakaz stosowania ogrodzen:
a) wyzszych niz 2,0 m,

b)innych niz 2z siatki ogrodzeniowe; lub metalowych paneli
ogrodzeniowych,

¢) o przestach z prefabrykowanych elementéw betonowych;

10) mozliwo$¢ wydzielania dziatek pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz na
poszerzenie nieruchomosci sasiednich.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia warunkow do prowadzenia dziatan ratowniczych
w zakresie wymaganego przepisami zaopatrzenia wodnego do celow
gasniczych oraz wyznaczenie drog pozarowych umozliwiajacych
swobodny dojazd do obiektow 1 budynkéw dla jednostek ratowniczych;

2) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych z sieci wodociggowej; przy
czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wihasnych uje¢ do czasu
rozbudowy sieci;

3) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode do celéw technologicznych
1 ratowniczych z wlasnych uje¢ wody;

4) z zastrzezeniem pkt 5, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na terenie nieruchomosci
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) odprowadzanie S$cieckow w postaci wod opadowych 1 roztopowych
z powierzchni szczelnych do kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu,
jezeli wymagajg tego przepisy odrebne;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych 1 przemystowych do kanalizacji
sanitarnej, przy czym do czasu wybudowania kanalizacji sanitarne]
dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych 1 przemystowych do
szczelnych  zbiornikdw  bezodptywowych, zlokalizowanych poza
obszarami wymienionymi w § 12 pkt 4 lit. a 1 b; w przypadku Sciekow
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przemystowych o  przekroczonych  normach  zanieczyszczen —
zastosowanie majg przepisy odrgbne;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych;

8) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych
1 zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych na terenie inwestora.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu stacji paliw KS ustala sig:

1) z zastrzezeniem § 12 pkt 4 lit. a 1 b, mozliwos¢ lokalizowania budynkow
1urzadzen zwigzanych ze sprzedaza paliw oraz z obstuga samochodow,
obiecktow handlowych o powierzchni sprzedazy do 500 m?, reklam,
obiektow malej architektury oraz sieci 1urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) wysoko$¢ budynkow: do 6,0 m;

3) liczbe kondygnacji nadziemnych: 1;

4) wysokos$¢ wiaty nad dystrybutorami: do 7,0 m;

5) wysokos¢ urzadzen reklamowych: do 15 m;

6) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
25%;

7) powierzchni¢ zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,0,
b) maksymalna: 0,5;

9) teren biologicznie czynny: nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 2000 m?;

11) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach:
2 miejsca na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ile s3 wymagane, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej U ustala sig:

1) z zastrzezeniem § 12 pkt 4 lit. a 1 b, mozliwos¢ lokalizowania budynkow:
gastronomicznych, hotelowych, uslugowych zwigzanych z obsluga
turystyki, obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 500 m? oraz
reklam, obiektow matej architektury oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) wysoko$¢ budynkow: do 8,0 m, a do okapu: do 6,0 m;

3) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2;

4) wysoko$¢ wiat: do 6 m;

5) wysokos$¢ urzadzen reklamowych: do 15 m;

6) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
25°%;

7) powierzchni¢ zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,0,
b) maksymalng: 1,0;

9) teren biologicznie czynny: nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 2000 m?;

11) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wliczajagc miejsca w garazach —
2 miejsca na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ile s3 wymagane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw P
ustala sie:

1) zakaz lokalizowania budynkow i wiat;

2) z zastrzezeniem § 12 pkt 4 lit. a 1 b, mozliwos¢ lokalizowania: urzadzen
reklamowych takich jak: bannery, totemy, maszty reklamowe 1 tablice oraz
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;;

3) wysokos$¢ urzadzen reklamowych: do 12 m;

4) powierzchni¢ zabudowy: do 5 % powierzchni dziatki budowlane;;
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5) teren biologicznie czynny: nie mniejszy niz 75 % powierzchni dziatki
budowlanej;

6) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 2000 m?;
7) zakaz lokalizowania miejsc postojowych.

§ 9. Dla terenu drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego
KDGP - drogi wojewddzkiej nr 434 Lubowo-Iwno-Kostrzyn-Kleszczewo-
Koérnik-Srem-Kunowo-Gostyn-Rawicz ustala sig¢:

1) klasyfikacje = drogi  publicznej: droga  klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych: minimum 24 m, zgodnie
z rysunkiem miejscowego planu;

3) parametry techniczne i geometri¢ drogi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) mozliwos¢ lokalizowania:

a) obiektéw budowlanych 1 urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obslugg ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

b) drogowych obiektow inzynierskich;
5) zakaz lokalizowania miejsc postojowych.

§ 10. Dla terenu drogi publicznej klasy glownej KDG - drogi
wojewodzkiej nr 432 Leszno-Krzywin-Srem-Sroda Wlkp-Wrzesnia ustala sig:

1) klasyfikacje drogi publicznej: droga klasy giéwne;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 21 m, zgodnie
z rysunkiem miejscowego planu;

3) parametry techniczne i geometri¢ drogi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) mozliwos¢ lokalizowania:

a) obiektéw budowlanych 1 urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obslugg ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

b) drogowych obiektow inzynierskich;

5) zakaz lokalizowania miejsc postojowych.
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§ 11. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ — drogi gminne;j
Zbrudzewo-Srem ustala si¢:

1) klasyfikacje drogi publicznej: droga klasy zbiorczej;

2) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 17 m, zgodnie
z rysunkiem miejscowego planu;

3) parametry techniczne 1 geometri¢ drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) mozliwos¢ lokalizowania:

a) obiektow budowlanych 1 urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstuga ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

b) drogowych obiektow inzynierskich;
5) zakaz lokalizowania miejsc postojowych.

§ 12. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisOw, w tym terendOw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych ustala
si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu 1 zabudowie terenu, warunkow
1 ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenu objetego miejscowym planem
w granicach:

1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 150,

2) Obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty Rogalinska Dolina Warty
PLH300012,

3) Obszaru specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Rogalinska PLB300017,

4) na czesci obszaru objetego miejscowym planem, zgodnie z rysunkiem
planu, zakaz wykonywania rob6t oraz czynnosci utrudniajacych ochrong
przed powodziag lub zwigkszajacych  zagrozenie powodziowe,
wymienionych w przepisach odrgbnych, a takze zakaz lokalizowania
nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych oraz
gromadzenia $ciekéw 1 innych materiatow, ktore moga zanieczysci¢ wody,
zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r.
poz. 469, poz. 1590, poz. 1642, poz. 2295, Dz. U. z 2016 r. poz. 352):

a) obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, p=1%, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na
100 lat,
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b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, p=10%, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na
10 lat,

c) obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie, p=0,2%, 1 wynosi raz na 500 lat.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;
2) potozenia terendbw w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig.
§ 14. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji ustala
sie:
1) wlaczenie, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu, drég publicznych:

a) klasy gléwnej ruchu przyspieszonego KDGP, klasy gtownej KDG oraz
klasy zbiorczej KDZ - w odcinki stanowigce ich kontynuacje poza
obszarem objetym granicami miejscowego planu;

b) klasy gtownej KDG oraz klasy zbiorczej KDZ w droge klasy gtownej
ruchu przyspieszonego KDGP,

2) obsluge komunikacyjng na warunkach okreslonych przez zarzadcoéw drog,
zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) terenu KS : z przylegtych drog publicznych: klasy zbiorczej KDZ oraz
klasy gtownej ruchu przyspieszonego KDGP poprzez teren zabudowy
ustugowej U,

b)terenu U : z przyleglej drogi publicznej klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego KDGP,

c) terenu P : z przyleglej drogi publicznej klasy gtéwnej KDG;

3) stosowanie nawierzchni szczelnych w obszarze lokalizowania miejsc do
parkowania.
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§ 15. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) utrzymanie  istniejagcych  urzadzen  infrastruktury  technicznej,
z dopuszczeniem ich: rozbudowy, przebudowy i rozbidrki oraz budowy
nowych sieci 1 urzadzen;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych;

4) mozliwos¢ podiaczenia lokalnych sieci infrastruktury techniczne;:
wodociggu, kanalizacji sanitarnej, gazowe] 1 elektroenergetycznej do
zewnetrznych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) powigzanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN OBI,EKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW |
MAGAZYNOW

NV

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ RUCHU
PRZYSPIESZONEGO

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ

TN N N\

GRANICA OBSZARU, NA KTORYM
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST
WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT

GRANICA OBSZARU, NA KTORYM
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST
SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT

GRANICA OBSZARU, DLA KTOREGO
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST
NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT

GRANICE OBSZARU MAJACEGO ZNACZENIE DLA
WSPOLNOTY NATURA 2000 ,ROGALINSKA DOLINA )
WARTY” | OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW
NATURA 2000 ,0STOJA ROGALINSKA”

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN500 WRAZ ZE
STREFA KONTROLOWANA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty
Rady Miejskiej w Sremie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
obwodnicy na terenie wsi Zbrudzewo 1 Mechlin, ze wzgledu na brak uwag.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty
Rady Miejskiej w Sremie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej (wyposazenie w sie¢
wodociggowg 1 kanalizacji sanitarnej) prowadzone beda przez wilasciwy
podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0. 0.), w gestii ktorego lezy rozwoj tej
infrastruktury.

2) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkos$ci
srodkéw przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac
si¢ bedzie przez wlasciwy podmiot.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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UZASADNIENIE

UCHWALY NR . ........cceeuuueee
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie obwodnicy na terenie wsi Zbrudzewo i Mechlin

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie
z uchwata Nr 534/L/2014 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 30 pazdziernika
2014 r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie obwodnicy na terenie wsi
Zbrudzewo 1 Mechlin.

Zgodnie zobowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwatg
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r. oraz
uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.),
obszar proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje:

1)zabudowy ustugowej (I1 _U1), w ramach ktérego ustala si¢ lokalizacje
obiektow ustugowych zwigzanych z obslugg komunikacji i turystyki, w tym
stacji paliw;

2)zabudowy techniczno — produkcyjnej (I2 G1), w ramach ktérego
ustala si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych;

3)tereny komunikacji.

Uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia niniejszego miejscowego planu
zostala podjeta przed dniem wejscia w zycie ustawy o zmianie niektorych
ustaw w zwiagzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu z dnia
24.04.2015 . (Dz. U. 2015 r. poz. 774), dlatego tez na potrzeby miejscowego
planiu wprowadzono definicj¢ urzadzen reklamowych.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zart. 46 pkt 1ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
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o udostepnianiu  informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pdézn. zm.), projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskal wymagane ustawg opinie;

4) zapewnil mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na S$rodowisko skutkow realizacji
miejscowego planu.

Ponadto, poza procedura planistyczng, na podstawie uchwaly
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 kwietnia 2002 r.
w sprawie statutow solectw gminy Srem, zmienionej uchwalg
Nr 331/XXXVIII/09 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 25 czerwca 2009 r. oraz
uchwatg Nr 227/XXII/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 5 czerwca
2012 r., Burmistrz Sremu:

1) poinformowal pisemnie mieszkancow Sotectw, za posrednictwem
Soltysow, o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz
o wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu;

2) uzyskal pozytywne opinie Solectw.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia
sig:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z:

a) wymagan ladu przestrzennego, architektury 1 urbanistyki:
wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réZznym przeznaczeniu oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okre§lenie wskaznika intensywnosci
zabudowy, wprowadzenie zasad projektowania kolorystyki budynkéw, ustalen
dotyczacych pokrycia i kolorystyki dachéw, regulacji dotyczacych reklam,

b) waloréow architektonicznych 1 krajobrazowych: wprowadzono
parametry zabudowy w taki sposob aby planowane obiekty nie staly si¢
dominantg w terenie i nie zaklocaly istniejagcego porzadku przestrzennego,
umniejszone zostang tereny niezabudowane w tym istnieje mozliwo$¢
zlikwidowania niewielkiej enklawy lasu, ustalenie wskaznika powierzchni
terenu biologicznie czynnego w wysokosci 10 % powierzchni dziatki
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budowlanej w okreslonym stopniu zrownowazy fakt likwidacji lasu,

c) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
1 ochrony gruntéw rolnych i le§nych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
wskazujacych sposob zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami,
odprowadzanie $ciekow bytowych, wod opadowych 1iroztopowych; teren
wymagal uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie podjeto ustalen ze wzgledu na brak wystepowania
obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb osob niepetnosprawnych: uwzgledniono poprzez wyznaczenie
odpowiednich szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drog, umozliwiajacych
swobodny przejazd wozu strazy pozarnej oraz lokalizacje miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

f) walorow ekonomicznych przestrzeni: uwzgledniono poprzez
optymalne rozmieszczenie projektowanych funkcji, wykorzystujgce
uwarunkowania poszczegolnych terendw, w sposdb nie stwarzajacy
zagrozenia dla §rodowiska,

g) prawa wlasnosci: ustalenia projektu miejscowego planu odpowiadaja
nie tylko postulatom wiascicieli terenu, ale takze nie wykazuja negatywnego
oddziatywania na nieruchomosci sgsiednie,

h) potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i1 uzgodnieniami
wlasciwych organdéw 1 instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

1) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: ustalenia
projektu miejscowego planu uwzgledniajg mozliwos¢ rozbudowy i budowy
sieci uzbrojenia terenu,

j) zapewnienia udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkoéw
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu i wylozeniu projektu do publicznego wgladu zostaly
opublikowane w prasie o zasiegu wykraczajacym poza granice gminy Srem.
Adekwatne obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicach Urzedu oraz
przekazane sottysom Mechlina i Zbrudzewa celem wywieszenia na tablicach
znajdujacych si¢ na terenie sotectw. Wyltozenie wigzato si¢ z organizacja
zebran wiejskich na terenie solectw, podczas ktérych omawiano projekt
miejscowego planu, co umozliwilo zainteresowanym mieszkancom
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zapoznanie si¢ z dokumentem na miejscu i w godzinach popoludniowych.
Zardbwno obwieszczenia, jak 1 uchwala o przystapieniu czy komplet
dokumentéw wylozonych do publicznego wgladu zostaly zamieszczone na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP), o czym
powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

k) zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej 1 mozliwosé
zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostepnione poprzez BIP i dostepne byly w Urzedzie Miejskim w Sremie,

1) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci: ustalony zostat docelowy sposob zaopatrzenia w wode
z sieci wodociggowej;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskdw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania,
atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1ispoleczne: ustalajac
przeznaczenie terendow 1 okreslajac  sposdb ich zagospodarowania
uwzgledniono interes prywatny, zgloszony w postaci wniosku, ktéry
przyczynil si¢ do wszczgcia procedury i skonfrontowania go z interesem
publicznym. Stwierdzono, ze interes prywatny nie koliduje z interesem
publicznym, co potwierdzono w opracowaniach towarzyszacych, to jest
w prognozie oddzialywania planu na $rodowisko oraz w prognozie skutkéw
finansowych;

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni:

a) przedmiotowe tereny obejmuja skrzyzowanie drog wojewodzkich
o nr 434 oraz 432 z drogg gminng, miejscowy plan wskazuje teren stacji paliw
KS, tereny zabudowy ustugowej U majagcej obstugiwaé istniejacy uktad
komunikacyjny, w zwigzku z czym nie przewiduje si¢ wzrostu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

b) =z uwagi na polozenie terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego przy drogach publicznych, nie
przewidziano dodatkowych rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow odbywac¢ si¢ bedzie w sposob dotychczasowy,

c¢) planowana zabudowa jest zwigzana bezposrednio z lokalizacja przy
drogach publicznych i stanowi jej uzupetnienie;

4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
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z datg uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Srem w latach 2010 - 2014. Rada Miejska w Sremie podjeta uchwate
Nr 535/L/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnos$ci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

5) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: prognozuje si¢
wplywy do budzetu gminy z tytutu: optaty planistycznej, optaty adiacenckiej
oraz podatku od nieruchomosci w tacznej wysokosci okoto 1 222 169,85 zi.

Zasadniczym celem opracowania byla zmiana ustalen obowigzujacych
miejscowych  plandw  zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku
z uwzglednieniem wnioskéw wiascicieli nieruchomosci.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnoS$ci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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