UZASADNIENIE NR. .............
Rady Miejskiej w Sremie
zdnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie obwodnicy
na terenie wsi Zbrudzewo i Mechlin

Rada Miejska w Sremie podjeta w dniu 30 pazdziernika 2014r. uchwate Nr 459/XLV/2014 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie obwodnicy na terenie wsi Zbrudzewo i Mechlin.

Projekt miejscowego planu zostat wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okre§lonym
ww. uchwatg oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r poz. 199, ze zm.).

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslone w miejscowym planie, nie naruszaja
ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem.

Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w niniejszym uzasadnieniu przedstawione zostaja:

Ustalenia art 1. ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w
tym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Lad przestrzenny zostanie uzyskany poprzez:
- wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- okreslenia wskaznika intensywnosci zabudowy,
- wprowadzenie zasad projektowania kolorystyki budynkow,
- ustalen dotyczacych pokrycia i kolorystyki dachow,
- regulacji dotyczacych reklam.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe;

W miejscowy planie wprowadzone zostaly parametry zabudowy w taki sposob aby
planowane obiekty nie staly si¢ dominanta w terenie i nie zakltocaly istniejacego porzadku
przestrzennego. Umniejszone zostang jednocze$nie tereny niezabudowane, w tym istnieje
mozliwo$¢ zlikwidowania niewielkiej enklawy lasu. Ustalenie wskaznika niezbednej
powierzchni terenu biologicznie czynnego w wysokosci 10% powierzchni dziatki budowlanej
w okreslonym stopniu zrownowazy fakt likwidacji lasu.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych
Wymagania ochrony srodowiska zapewnione zostaly poprzez okreslenie zasad:

- zaopatrzenia w wodeg,

- odbioru i zagospodarowania $ciekdw bytowych, przemystowych i woéd opadowych

oraz roztopowych,
- okreslenia sposobu wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania budynkow,
- gospodarki odpadami i zagospodarowania mas ziemnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j



W miejscowym planie nie podjeto ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej ze wzgledu na brak wystepowania
obiektéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych.

Zgodnie z zapisami miejscowego planu ustala si¢ nakaz zapewnienia warunkéw do
prowadzenia dziatan ratowniczych w zakresie zapewnienia wymaganego przepisami
zaopatrzenia wodnego do celéw gasniczych oraz wyznaczenie drdg pozarowych
umozliwiajacych swobodny dojazd do obiektow i budynkoéw dla jednostek ratowniczych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Teren objety miejscowym planem zlokalizowany jest przy obwodnicy Sremu przy
bezposrednim zjezdzie do miasta. Przedmiotowy teren potozony jest okoto 0,5 km od granic
administracyjnych Sremu. Polozenie przy skrzyzowaniu drég regionalnych, w bliskim
sasiedztwie miasta Srem wplywa na podniesienie i wykorzystanie waloru ekonomicznego
przestrzeni.

7) Prawo wlasnosci.

Teren dzialki ewidencyjnej o numerze 71/3 stanowig grunty bedace wiasnoscia o0sob
fizycznych. Dziatki ewidencyjne o numerach 70/5, 71/1 1 72/1 stanowig wtasno$¢ osob
prawnych. Tereny dziatek ewidencyjnych o numerach 70/2, 71/2, 72/2, 45/2 1 45/3 stanowig
wlasnos¢ Wojewodztwa Wielkopolskiego.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W miegjscowym planie nie podjeto ustalen dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wtasciwych instytucji nie
zachodzita taka potrzeba.

9) Potrzeby interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego zostang zaspokojone w czgsci zabezpieczenia zapotrzebowania
na ushugi. Gmina Srem jest zobowigzana zapewnié¢ swoim mieszkancom, wyposazenia w
uslugi na odpowiednim poziomie i w odpowiednim standardzie. Moze to by¢ realizowane
przez wlasne inwestycje, wzglednie przez umozliwianie realizowania przedsigwzigé
uslugowych przez inwestoréw. Uchwalenie miejscowego planu, a w konsekwencji realizacja
planowanej inwestycji stanowi¢ bedzie realizacje czeSci programu wyposazenia miasta i
gminy w ustugi o zréznicowanej ofercie 1 odpowiednim standardzie.

W wyniku uchwalenia zmiany miejscowego planu nie zostanie naruszony interes prywatny.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci Sieci
szerokopasmowych.

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez ustalenia w
miejscowym planie dotyczace podstawowej sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach na miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego poprzez:

- ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu (ogloszenie w prasie, na
stronie biuletynu informacji przestrzennej Gminy Srem oraz na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Miejskim) 1 poinformowanie o mozliwosci sktadania wnioskow do miejscowego planu;



- ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z
prognoza oddziatlywania na srodowisko ustalen miejscowego planu (ogloszenie w prasie, na
stronie biuletynu informacji przestrzennej Gminy Srem oraz na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Miejskim) i poinformowanie o mozliwosci sktadania uwag do miejscowego planu i prognozy
oddziatywania na §rodowisko;

- mozliwo$¢ wzigcia udzialu w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie
miejscowego planu podczas wytozenia projektu miejscowego planu do publicznego wgladu.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na kazdym etapie sporzadzania miejscowego planu zachowano jawno$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej i1
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami.

13) Potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

W zmianie miejscowego planu uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci; ustalono zaopatrzenie w wode do celow
bytowych i ratowniczych — z sieci wodociggowej; przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
wode z wlasnych uje¢ do czasu rozbudowy sieci.

ustalenia art 1. ust.3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Interesem publicznym byto tu zabezpieczenie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasad i
warunkow ksztalttowania i korzystania z drég publicznych, a takze rozwdj og6lnie dostgpnych
ushug na terenie gminy Srem. Interesem prywatnym byly zabudowa i zagospodarowanie
czgsci terenu objetego miejscowym planem przez prywatnego wilasciciela. W tym przypadku
nie bylo rozbieznos$ci pomig¢dzy interesem publicznym i prywatnym.

ustalenia art 1. ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedmiotowe tereny obejmuja skrzyzowanie drog wojewddzkich o numerach 434 oraz 432 z
droga gminng. Miejscowy plan wskazuje teren stacji paliw KS, tereny zabudowy ustugowej U
majacej obstugiwacd istniejgcy ukitad komunikacyjny, w zwigzku z czym nie przewiduje si¢
wzrostu transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Z uwagi na potozenie terenu objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy drogach publicznych, nie przewidziano dodatkowych rozwigzan
przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystow odbywac sie bedzie w sposob dotychczasowy. Zapewnienie
rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow
nastagpito przez dziatania zarzadcéw lub wiascicieli przylegtych drog. Plan miejscowy nie
przewiduje, ustalen w tym zakresie.

Planowana zabudowa jest zwigzana bezposrednio z lokalizacja przy drogach publicznych 1
stanowi jej uzupehienie.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa a art. 32 ust. 1.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ z Wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Srem w latach 2010-2014 (Srem, wrzesien 2014). Rada Miejska w Sremie podjeta
uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych — Uchwata Nr 535/1/2014
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 30 pazdziernika 2014r. w sprawie aktualnosci Studium



Uwarunkowan 1 Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Przewiduje si¢ wptyw uchwalenia miejscowego planu na finanse publiczne. Szacuje si¢ iz
uchwalenie miejscowego planu nie begdzie generowalo kosztow po stronie gminy, natomiast
prognozuje si¢ wptywy do budzetu gminy z tytulu: oplaty planistycznej, optaty adiacenckiej
oraz podatku od nieruchomosci w tacznej wysokosci okoto 1 222 169,85 zt.

Po wyczerpaniu procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2015r. poz. 199, z pdzn. zm.),
przedstawiono Radzie Miejskiej w Sremie projekt miejscowego planu do uchwalenia.



