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- projekt -
UCHWALA NR ..... ceannene
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
trzech obszarow polozonych w obrebie Dgbrowa

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdzn.
Zm.l)), Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
trzech obszaréw potozonych w obrebie Dgbrowa, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie
Zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwala Nr 215/XXV/08 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr 24/V/11 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwata Nr 242/XXV/2012
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012r. oraz uchwata
Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwatly stanowia:

1) zatgczniki nr 1, 2, 3 - rysunek miejscowego planu, opracowany w skali
1:1000;

2) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 5 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek.

§ 2. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig
wyznaczajacg obszar, w ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow,

b Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r., poz. 443, poz.
774 , poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890.
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tablic reklamowych i urzadzen reklamowych zgodnie z ustaleniami
planu;

2) ,,budynku istniejacym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, na ktory
wydano pozwolenie na budowe lub uzyskano zgode na podstawie
zgloszenia przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

3) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

4) ,,dachu stromym” — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy z
dwoma gtéwnymi potaciami o kacie nachylenia od 35° do 45°;

5) ,,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume¢ powierzchni calkowitej
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

6) ,,ogrodzeniu azurowym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie,
w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 60%;

7) ,,ogrodzeniu pelnym” - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym
udziat powierzchni petlnej wynosi wiecej niz 60%;

8) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie¢
terenu wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych scian budynkow
W stanie wykonczonym,;

9) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu
informacji gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablic¢ z nazwa ulicy,
numerem posesji, z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

10) ,,ustugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢

uslugowa, ktéra w miejscu lokalizacji nie powoduje przekroczenia
norm 1 standardow okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii zabudowy
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania ustala si¢:

1) nastgpujace przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o0znaczone
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej, oznaczone symbolami: 1IMN/U, 2MN/U i 3SMN/U,

c) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone symbolami: 1RM, 2RM i
3RM,

d) teren zieleni otwartej, oznaczony symbolem: ZO,

e) tereny lasow, oznaczone symbolami: 1ZL i 2ZL,

f) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW i 11KDW,
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2) linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w pkt 1.

§ 4.1. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego
ustala sie:
1) kierunek sytuowania budynkow w stosunku do drég:

a) dowolny na terenie 1IMN,

b) réwnoleglty lub prostopadly do drogi wewngtrznej 3KDW na
terenach: 2MN, 3MN,

c) rownolegly lub prostopadty do drog wewngtrznych: 6KDW, 9KDW
na terenach: 4MN, S5MN,

d) rownolegly lub prostopadly do granicy z terenem 2RM dla
budynkéw na dziatkach dostepnych z drogi wewnetrzne; 8KDW na
terenie 4MN,

e) rownolegly Iub prostopadly do drogi wewnetrznej 10KDW na
terenie: 6MN,

f) rownolegly lub prostopadly do drogi wewngtrznej SKDW na
terenach: 1IMN/U,

g) rownolegty lub prostopadty do drogi wewnetrznej] 4KDW i 5KDW
na terenach: 2ZMN/U i 3SMN/U,

h) dowolny na terenie 1RM, 2RM i 3RM;

2) zasady projektowania kolorystyki budynkow:

a) kolory dominujace — odcienie szarosci, bieli i odcienie kolorow
naturalnych drewna i ceramiki,

b) stosowanie wytacznie jednego koloru podstawowego dla wszystkich
$cian budynku,

C) stosowanie nie wigce] niz 2 koloréw uzupetniajacych dla $cian
budynku,

d) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni i szaroSci.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen budowlanych, zwigzanych z budynkami, sytuowanymi na
terenie;

2) dojs¢ 1 dojazdow, z zastrzezeniem § 12 ust. 2;

3) obiektéw tymczasowych niezbednych przy budowie budynkow i
budowli, wznoszonych na czas budowy;

4) obiektow matej architektury:
a) o wysokosci do 3,0 m,
b) z dowolnych materiatow;

5) tablic informacyjnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi i systemem
oznaczen przyjetym w gminie;

6) ogrodzen azurowych z materiatow: ceramicznych, z mozliwoscig
pokrycia tynkiem, metalowych i1 drewnianych, o wysokosci do 1,5 m.
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3. Dopuszcza si¢:

1) rozbudowg, przebudowe Ilub zachowanie istniejacych, w chwili
uchwalenia niniejszego planu, budynkow, ich lokalizacji wzgledem
linii zabudowy, wysoko$ci oraz geometrii dachéw. W przypadku
rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie wysoko$ci 1 geometrii dachow
lub zmiang, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

2) wydzielanie  dzialek o dowolnej powierzchni, zwigzanych
Z urzadzeniami infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej oraz
przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci sgsiednich;

3)zabudowe dzialek o powierzchni mniejszej niz dopuszczone
ustaleniami niniejszego planu, istniejagcych w chwili jego uchwalenia.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow, z zastrzezeniem
§ 9 ust. 1 pkt 5 oraz § 10 ust. 1 pkt 3;
2) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z przgstami z betonowych elementow
prefabrykowanych.

§ 5. W zakresie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala si¢:

1) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych
I zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji
deszczowej z zastrzezeniem pkt 3 1 4;

3) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych na
terenie nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekow, w postaci wod opadowych 1 roztopowych,
z powierzchni  szczelnych do kanalizacji deszczowej po ich
oczyszczeniu, jesli wymagaja tego przepisy odrgbne;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej; do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
scickow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
Z zastrzezeniem pkt. 6;

6) zakaz gromadzenia SciekOw na terenach znajdujacych si¢ w zasiegu
obszaru  szczegdlnego  zagrozenia  powodzig, na  ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na
100 lat oraz w zasiggu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Wwysokie
I wynosi raz na 10 lat;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i paliw
niskoemisyjnych;
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8) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
a) jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na
terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN,
b) jak dla terenow mieszkaniowo - uslugowych, na terenach 1MN/U,
2MN/U i 3BMN/U,
C) jak dla terenow zabudowy zagrodowej na terenach 1RM, 2RM i
3RM;
9)wywoz mas ziemnych powstaltych wskutek prowadzenia robot
budowlanych lub ich zagospodarowanie na terenie inwestora.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspodiczesnej ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych na terenach 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 1RM, 2RM, 3RM, ZO,
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW
I 1ZL, przy czym zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i zasady
postepowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenOw, pracami
ziemnymi oraz budowg obiektow budowlanych w strefie ochrony
archeologicznej, okreslaja przepisy odrebne.

§ 7. W zakresie wymaganh wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendow, oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
AMN, 5MN i 6MN ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojagcego na
kazdej dziatce budowlane;;

2) jednego wolno stojacego budynku gospodarczego lub garazu na kazdej
dziatce budowlane;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigkszg niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigksza niz
10,0 m;

2) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych lub garazy — nie wigkszg niz
1 kondygnacja nadziemna i nie wigkszg niz 5,0 m;

3) poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,5 m nad poziomem terenu
oznaczonym na mapie zasadniczej do celow projektowych;

4) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng: 0,0,
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b) maksymalna: 0,8;

5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej, w tym maksymalnie 50,0 m? dla budynku gospodarczego
lub garazu,

6) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejszag niz 1000 m? na
terenach: 4MN, 5MN, z zastrzezeniem §4 ust. 3 pkt 2 i 3;

8) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejszag niz 1500 m? na
terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 6MN, z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 21 3;

9) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 10, 111 12;

10) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia
potaci dachowych, w tym dachéw ptaskich nad takimi cze$ciami
budynkow mieszkalnych, jak wykusze, lukarny, czgsci garazowe oraz
nad budynkami gospodarczymi i garazami;

11) dopuszczenie stosowania dachow plaskich nad parterowymi
czesSciami budynkow mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m;

12) powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wigksza niz 30% ogolnej powierzchni rzutu dachu
kazdego budynku mieszkalnego.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow, oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U i
3MN/U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojagcego na
kazdej dziatce budowlane;;

2) jednego wolno stojagcego budynku gospodarczego lub garazu na kazdej
dziatce budowlanej;

3) jednego wolno stojacego budynku uslugowego na kazdej dzialce
budowlanej, wylacznie z ustugami nieucigzliwymi, w tym handlowymi
o powierzchni sprzedazy do 200 m?;

4) ustug nieuciazliwych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, w tym
ustug handlowych o powierzchni sprzedazy do 200 m?;

5) jednej tablicy reklamowej o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? lub
jednego urzadzenia reklamowego o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m?
1 wysokosci do 4,0 m na kazdej dzialce budowlanej, na ktorej
zlokalizowana bedzie funkcja ustugowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:
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1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie wiekszg niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigkszg niz
10,0 m;

2) wysokos$¢ budynkéw ustugowych — nie wigkszg niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wieksza niz 12,0 m;

3) wysokos$¢ budynkow gospodarczych lub garazy — nie wigkszg niz 1
kondygnacja nadziemna i nie wigkszg niz 5,0 m;

4) poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,5 m nad poziomem terenu
oznaczonym na mapie zasadniczej do celéw projektowych;

5) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,0;

6) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej, w tym maksymalnie 50,0 m? dla budynku gospodarczego
lub garazu;

7) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 1000 m?, z
zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 2 1 3;

9) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 10, 111 12;

10) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia
potaci dachowych, w tym dachoéw ptaskich nad takimi cze$ciami
budynkow mieszkalnych 1 ustugowych, jak wykusze, lukarny, czesci
garazowe oraz nad budynkami gospodarczymi i1 garazami;

11) dopuszczenie stosowania dachéw plaskich nad parterowymi
czeSciami budynkéw mieszkalnych 1 uslugowych o wysokosci do
4,0 m;

12) powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wigksza niz 30% ogolnej powierzchni rzutu dachu
kazdego budynku mieszkalnego 1 ustugowego.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw, oznaczonych symbolami 1RM, 2RM i 3RM
ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojagcego na
kazdej dziatce budowlane;;

2) budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy;

3) szyldéw o0 powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? i wysokosci do 4,0 m.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialtek
budowlanych:
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1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigeksza niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigkszg niz
10,0 m;

2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i inwentarskich — nie wieksza niz
12,0 m;

3) wysokos¢ garazy — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wiekszg niz 5,0 m;

4) poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,5 m nad poziomem terenu
0znaczonym na mapie zasadniczej do celéw projektowych;

5) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng: 0,0,
b) maksymalng: 1,0;
6) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki

budowlanej;

7) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 3000 m?,

Z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 2 1 3;

9) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 10, 11, 121 13;

10) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia
potaci dachowych, w tym dachéw ptaskich nad takimi czg¢Sciami
budynkéw mieszkalnych, jak wykusze, lukarny, czgsci garazowe oraz
nad garazami,

11) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia
potaci dachowych, w tym dachow ptaskich nad takimi cze$ciami
budynkoéw gospodarczych i inwentarskich, jak wykusze, lukarny;

12) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich nad parterowymi czeSciami
budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m;

13) powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wigksza niz 30% ogolnej powierzchni rzutu dachu
kazdego budynku mieszkalnego.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, oznaczonego symbolem ZO ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow i ogrodzen;
2) dopuszczenie lokalizacji drog pieszych i rowerowych;
3) dopuszczenie rolniczego wykorzystania terenu, znajdujacego si¢
W zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na
100 lat oraz w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
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Iwynosi raz na 10 lat, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 12. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenow, oznaczonych symbolami 1ZL i 2ZL ustala si¢
uzytkowanie terenéw lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ 1 dojazdow, stuzacych celom
gospodarczym, eksploatacyjnym 1 porzadkowym.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 13. 1. Na terenach oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW i 11KDW ustala
sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenow 1KDW, 5KDW,
8KDW, 9KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenow 2KDW, 3KDW —
od 10,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenow 4KDW, 10KDW —
8,0 m, zgodnie z rysunkiem;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 6KDW - od 8,0 m do
12,0 m, zgodnie z rysunkiem;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 7TKDW - od 11,0 m
do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem;

6) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 11KDW - 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem;

7) zagospodarowanie paséw drogowych: jezdnia z dwoma pasami ruchu
I co najmniej jednostronnym chodnikiem, z dopuszczeniem rezygnaciji
z chodnika w miejscach ograniczen terenowych 1 po stronie terendéw
niezabudowanych;

8) zachowanie ciggloéci powigzan eclementow pasa drogowego,
W szczegolnosci jezdni oraz chodnikOw w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) obiektow budowlanych 1 urzadzen technicznych zwigzanych
Z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstugg ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg;

2) elementow systemu informacji gminnej w pasie drogi, pod warunkiem,
ze nie ograniczaja one widoczno$ci W miejscach zjazdow na tereny
I skrzyzowan.
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§ 14. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych o0raz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie Kkrajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢, zgodne
Z przepisami odrebnymi, uwzglednienie warunkOw 1 ograniczen,
wynikajacych z lokalizacji w granicach:

1) oznaczonego na rysunku obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia,
na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
I wynosi raz na 100 lat na terenach: 2MN, 3MN, 1RM, ZO, 1IMN/U,
2MN/U, 2KDW, 5KDW,

2) oznaczonego na rysunku obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
I wynosi raz na 10 lat na terenie ZO;

3) oznaczonego na rysunku obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat na terenach:
1MN, 2MN, 3MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 1RM, ZO, 2KDW,
3KDW, 5KDW, 1ZL;

4) Zespolu  Przyrodniczo-Krajobrazowego ,tegi Mechlinskie” na
terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 1RM, ZO,
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,;

5)obszaru Natura 2000 — obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty
Rogalinska Dolina Warty PLH300012 na terenach: 1MN, 2ZMN, 3MN,
1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 1RM, ZO, 1KDW, 2KDW, 3KDW,
AKDW, 5KDW;

6) gtownego zbiornika wod podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa —
Berlin na wszystkich terenach objetych planem.

2. Zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochrone
przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, wymienionych
w przepisach odrebnych, a takze zakaz lokalizowania nowych przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych oraz gromadzenia
sciekow 1 innych materiatdéw, ktore moga zanieczysci¢ wody; zasady oraz
warunki odstepstwa od wyzej wymienionych zakazéw okres§lajg przepisy
odrebne.Na roboty 1 czynnosci wymienione w przepisach odrgbnych,
wykonywane na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat
oraz na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat
ustala si¢ nakaz uzyskania decyzji Dyrektora Regionalnego Zarzadu
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Gospodarki Wodnej w Poznaniu zwalniajacej od zakazow obowigzujacych na
tych obszarach.

§ 15. W zakresie szczegblowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) obowigzek zglaszania, do wlasciwych organéw wojskowych, wszelkich
obiektéw budowlanych o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50 m n.p.t.;

3) uzaleznienie sposobu posadowienia budynkéw od warunkow
gruntowych 1 poziomu wod gruntowych.

§ 17. 1. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
ustala sie:

1) potaczenie z uktadem zewngtrznym dla terenu 1IMN — poprzez zjazd
z drogi wewnetrznej] 1KDW na drogg powiatowa, zlokalizowang poza
granicami planu;

2) potaczenie z uktadem zewngtrznym dla terenu 2MN - poprzez zjazd
z drogi wewnetrznej 2KDW | 3KDW na droge powiatowa,
zlokalizowang poza granicami planu;

3) potaczenie z uktadem zewngtrznym dla terenu 3MN - poprzez zjazd
z drogi wewnetrznej 3KDW na droge powiatowa, zlokalizowang poza
granicami planu;

4) potaczenie z uktadem zewngtrznym dla terenu 4MN - poprzez zjazd
z drogi wewnetrznej 6KDW na droge gminng, zlokalizowang poza
granicami planu, poprzez droge wewnetrzng 8KDW oraz zjazd z drogi
wewnetrznej 7KDW lub 9KDW na drogg gminna, zlokalizowang poza
granicami planu;

5) potaczenie z uktadem zewnetrznym dla terenu 5MN i1 3RM - poprzez
zjazd z drogi wewngtrznej 9KDW na droge gminng, zlokalizowang
poza granicami planu;

6) potaczenie z uktadem zewngtrznym dla terenu 6MN - poprzez zjazd
Z drogi wewnetrznej 10KDW na droge gminng 11KDW;

7) potaczenie z uktadem zewnetrznym dla terenéw 1MN/U i 3MN/U -
poprzez zjazd z drogi wewngtrznej SKDW na droge powiatowa,
zlokalizowang poza granicami planu;

8) potaczenie z uktadem zewngtrznym dla terenu 2MN/U — poprzez droge
wewngetrzng 4KDW oraz zjazd z drogi wewnetrznej SKDW na droge
powiatowa, zlokalizowang poza granicami planu;
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9) potaczenie z ukladem zewnetrznym dla terenu 1RM - poprzez
bezposredni zjazd na droge powiatowa, zlokalizowang poza granicami
planu;

10) potaczenie z ukladem zewngtrznym dla terenu 2RM - poprzez
bezposrednie zjazdy na droge gminng, zlokalizowang poza granicami
planu;

11) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach
na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN - minimum
2 miejsca na jeden lokal mieszkalny;

12) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach
na terenach: IMN/U, 2MN/U i 3MN/U - minimum 2 miejsca na jeden
lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu ustugowego;

13) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach
na terenach: 1RM, 2RM i 3RM - minimum 2 miejsca na jeden lokal
mieszkalny;

14) lokalizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, jezeli s3 wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ dostgp do dziatek budowlanych z przylegtych drog
wewnetrznych oraz  z drogi gminnej 1 powiatowe], zlokalizowanych poza
granicami planu.

§ 18. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢ w obszarze planu:

1) utrzymanie  istniejacych  urzadzen infrastruktury technicznej,
Z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy 1 rozbiodrki;

2) lokalizacje przewodow i urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplna — z urzadzen
infrastruktury technicznej, przy czym, do czasu realizacji sieci
wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnych ujec;

4) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych.

§ 19.W  zakresie  sposobow 1 termindw  tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terendw nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 20. Ustala si¢ 30% stawke, o ktore] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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