UMOWA NAJMU
NR PSGGN.6845.24.2015

Dnia .................. r. pomigdzy gming Srem reprezentowana przez
Pana Adama Lewandowskiego - Burmistrza Sremu, zwang w dalszej cz¢sci
umowy ,,Wynajmujacym”,

a

............................ , wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego
Prowadzonego PrZEZ  ....oiviiriiii e pod nr
KRS. .. , 0 numerze NIP ..., ,

TEPTEZENTOWANG PIZEZ: .. nvventeneeett et et eteenteeteeneeaeaneanteeeeaneenneanenns :
zwang W dalszej czesci umowy ,,Najemcq”, zawarta zostala umowa o tresci
nastepujace;j:

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nastgpujacych nieruchomosci:

a. nieruchomosci gruntowej o pow. 6.0253 ha, 0znaczonej ewid. nr dziatki
10/3, zapisanej w ksiedze wieczystej nr Kw PO1M/00050140/9,
prowadzonej w Sadzie Rejonowym w Sremie,

b. nieruchomosci gruntowej o pow. 9.9360 ha, oznaczonej ewid. nr
dziatek 1/1, 1/2 1 2, zapisanej] w ksiedze wieczyste] nr Kw
PO1M/00029811/8, prowadzonej w Sadzie Rejonowym w Sremie.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania nieruchomos¢, o ktorej mowa
w §1 lit. a 0 pow. 6.0253 ha oraz cz¢$¢ nieruchomosci okreslonej w §1 lit.
b o pow. 6.4029 ha, z przeznaczeniem na budowg elektrowni
fotowoltaicznej. Obszar nieruchomosci, stanowigcych przedmiot najmu
wskazany zostat na mapie stanowigcej zatacznik do niniejszej umowy.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze wedlug jego wiedzy nieruchomosci nie sg
zanieczyszczone i nie wystepuja na nich inne zagrozenia, w tym
niewybuchy.

§3
Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres od ................ r. do
............. r.
§4
1. Najemca zobowigzuje si¢ placi¢ Wynajmujagcemu czynsz w kwocie
....................... miesigcznie plus nalezny podatek VAT w terminie do

10-tego kazdego miesigca z gory, na nizej podane konto Wynajmujacego:
SBL 57 9084 0003 2102 0013 0521 0013



. Na poczet czynszu zalicza si¢ kwote wadium w wysokosci ........ 7t

(stowie: ...............el. 00/100) wptaconego przez Najemcg.
. Czynsz za okres od .......... r. do ............... r.  Wynosi
....................... i platny jest do .................. ., na konto gminy

prowadzone w banku SBL 57 9084 0003 2102 0013 0521 0013.

. Stawka czynszowa bedzie waloryzowana corocznie, z dniem 1 stycznia
wzrost nastepowa¢ bedzie o 2,5%. Pierwsza waloryzacja nastapi
z dniem 1 stycznia 2018 r.

. Waloryzacja czynszu, o ktérej mowa w ust. 4 nie wymaga zmian
W umowie oraz powiadomienia Najemcy o zmianie stawki czynszowej.

. W przypadku zalegania =z ptatnoscia Najemca placi¢ bedzie
Wynajmujacemu odsetki W wysokos$ci ustawowe;.

. Obowigzkiem Najemcy jest optacanie podatku od nieruchomosci.

§5

. Najemca zobowigzuje si¢ do:

a. uzywania nieruchomosci okreslonych w § 2 zgodnie z ich
wlasciwosciami i przeznaczeniem,

b. przestrzegania przepisow prawa  dotyczacych  utrzymania
przedmiotu najmu w nalezytym porzadku i czystosci.

c. wybudowania elektrowni  fotowoltaicznej na  wszystkich
nieruchomosciach objetych niniejszag umowa w terminie 2 lat od jej
zawarcia.

. Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia

przedmiotu najmu.

. Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu

w podnajem ani do bezplatnego uzywania osobom trzecim bez zgody

Wynajmujacego.

. Najemca we wilasnym zakresie 1 na wilasny koszt przygotuje 1 wykona

niezbe¢dng infrastrukture techniczng dla planowanej przez niego inwestycji

na przedmiocie najmu.

. Najemca we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt zobowigzany jest

uzyska¢ warunki przytagczenia 1 odbioru wyprodukowanej energii.

. Naktady poniesione na przedmiot najmu przez Najemc¢ w zwigzku

z przygotowaniem inwestycji, budowag 1 eksploatacjg elektrowni

fotowoltaicznej, nie podlegajg zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu

najmul.

. Najemca winien:

a. ubezpieczy¢ przedmiot najmu od odpowiedzialnosci cywilnej
z tytutlu prowadzonej dziatalnosci,

b. zabezpieczy¢ przedmiot najmu przed dostepem do niego 0sob
trzecich.



8. Najemca odpowiada za szkody wyrzadzone w zwigzku z budowa,

9.

uruchomieniem 1 eksploatacjg elektrowni fotowoltaicznej Wynajmujacemu
lub osobom trzecim, lub za szkody, za ktore Wynajmujacy bedzie
odpowiadal w stosunku do osoéb trzecich, a ktore bezposrednio beda
skutkiem dzialania Najemcy zwigzanym z budowg, uruchomieniem
1 eksploatacjg elektrowni fotowoltaiczne;j.

Najemca o$wiadcza, ze wiadome mu jest, iz przedmiot najmu posiada
podziemne urzadzenia infrastruktury technicznej.

10.Najemca zobowigzany jest do:

a. przeniesienia urzadzen infrastruktury technicznej znajdujacych sig
na przedmiocie najmu w porozumieniu I na warunkach
uzgodnionych z ich wtascicielami — jezeli pozostawienie tych
urzadzen kolidowaloby z budowg inwestycji lub jej dalszym
uzytkowaniem,

b. zapewnienia swobodnego dostepu do urzadzen infrastruktury
technicznej ich wlascicielom w celu eksploatacji, modernizacji lub
remontu tych wurzadzen, w tym zachowania tzw. ,pasow
ochronnych” w uzgodnieniu z ich wtascicielami.

11.Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie

mienia Najemcy.

12.Wynajmujacy ma prawo do kontroli wykorzystania przedmiotu najmu

1.

przy udziale Najemcy. Najemca zobowigzuje si¢ udostepni¢ przedmiot
najmu celem kontroli osobie wskazanej przez Wynajmujgcego, PO
uprzednim powiadomieniu go o terminie Kkontroli z 7-dniowym
wyprzedzeniem.
§6
Wynajmujacy dysponuje prawem wypowiedzenia umowy z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia w przypadku gdy Najemca
narusza warunki umowy pomimo uprzedniego jednorazowego,
pisemnego wezwania do zaprzestania naruszen. Przez naruszenie
warunkOw umowy rozumie si¢:
a. dopuszczenie do zwloki z zaptata czynszu za dwa kolejne okresy
ptatnosci.
b. uzywanie przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowg lub
z jego wlasciwosciami i1 przeznaczeniem.
C. oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezplatnego
uzywania osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego,
d. nie wybudowanie elektrowni fotowoltaicznej w terminie, o ktorym
mowa w §5 ust. 1 lit. c.
Strony ustalaja, ze Wynajmujacy nie posiada prawa do wypowiedzenia
umowy najmu z przyczyn innych niz wymienione w ust. 1.



Najemca, w przypadku gdyby realizacja budowy elektrowni
fotowoltaicznej stala si¢ niemozliwa, ma prawo wypowiedzie¢ umowe
najmu z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia. Bieg
terminu wypowiedzenia rozpoczyna bieg w ostatnim dniu miesigca,
w ktorym Najemca pisemnie wypowie umowe Nhajmu, podajac
jednoczesnie przyczyne, w wyniku ktérej realizacja budowy stala si¢
niemozliwa.

W razie rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu Najemca jest
zobowigzany do usunigcia wszystkich naktadéw poczynionych na gruncie
na swoj koszt oraz do jego wydania w stanie uporzadkowanym, nie
pozniej niz w terminie 60 dni od dnia rozwigzania umowy najmu.
Podstawg ustalenia stanu gruntu po rozwigzaniu umowy bedzie protokot
odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony w dniu wydania
przedmiotu najmu Wynajmujgcemu.

Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedace wynikiem
prawidlowego uzywania.

W przypadku niewydania oraz nieuporzadkowania gruntu w terminie,
o ktorym mowa w ust. 4, Najemca zobowigzany jest uisci¢
Wynajmujacemu  optate z  tytulu  bezumownego  korzystania
Z nieruchomosci w wysokosci 1,5 krotnosci dziennego czynszu netto za
kazdy dzien niewykonania powyzszych obowigazkow.

§7

Najemca o$wiadcza, ze zna stan przedmiotu najmu 1 z tytutu ewentualnych
wad nie bedzie wystepowal z roszczeniami przeciwko Wynajmujacemu.

§8

1. Wszelkie pisma doreczane beda stronom pod adres:

1.

2.

1) Wynajmujacy — Urzad Miejski w Sremie, Pl. 20 Pazdziernika 1,
63-100 Srem.

2) Najemca — .......coooiiiiii

Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie

o kazdej zmianie adresu. Zmiana adresu nie wymaga zmiany umowy.

Niedopelnienie obowigzku, o ktorym mowa w ust. 2 powoduje, ze pisSmo

wystane pod adres okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za dorgczone.

§9
Wynajmujacy wyraza zgod¢ na ujawnienie niniejszej] umowy najmu
w ksiedze wieczystej dla nieruchomosci okreslonych w § 2.
Koszty wpisu do ksiggi wieczystej ponosi Najemca.



&

§ 10
Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
W sprawach nie uregulowanych w umowie maja zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego oraz innych aktow prawnych majgcych zastosowanie
do stosunku prawnego powstatego na podstawie niniejszej umowy.
Rozstrzyganie sporow powstatych przy wykonywaniu niniejszej umowy
nalezy do wtasciwego sadu.
Zaktacznik stanowi integralng cze$¢ niniejszej umowy.
Jezeli poszczegolne postanowienia niniejszej umowy sg lub stang si¢
nieskuteczne lub niewazne z mocy prawa, to wazno$¢ umowy
w pozostale] czeSci nie zostanie naruszona. Zapis niewazny lub
nieskuteczny zostanie zastgpiony zapisem, ktory w mozliwie doktadny
sposob odda cele zapisu zastgpowanego (Klauzula salwatoryjna).

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach,

Z ktérych jeden otrzymuje Najemca a trzy Wynajmujacy.

Umowe odczytano, zgodnie przyjeto 1 podpisano.

..............................................................................

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zatacznik do umowy najmu

MAPA PQGLADOWA
Srem

| oznaczenie nieruchomosci stanowiacych przedmiot najmu.



