Projekt mpzp — wylozony do publicznego wglgdu
od 20.11.2015 r. do 22.12.2015 r.

dyskusja publiczna: 14.12.2015 r.

uwagi: do 11.01.2016 r.

- projekt -
UCHWALA NR .............
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla drogi polozonej we wsi Szymanowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z poézn. zm.")
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla drogi polozone; we wsi Szymanowo, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen  Studium  Uwarunkowan 1 Kierunkow  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z
dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwatg Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w
Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r. oraz uchwala Nr 242/XXV/2012 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r. oraz uchwata Nr 33/V/2015
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.)., zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla drogi potozonej we wsi
Szymanowo, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r., poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777 i poz. 1830.
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§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ..dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10;

2) ,dachu stromym” — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub
wielospadowy z kalenicg o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
45°£2°;

3) ,intensywno$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni calkowitej zabudowy, tj. sume¢ powierzchni calkowitej
kondygnacji wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczajacg obszar, w ktérym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow, zgodnie
z ustaleniami planu;

5) ,,ogrodzeniu azurowym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie,
w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi nie wiecej niz 30 %;

6) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
terenu wyznaczong przez rzut pionowy na plaszczyzng terenu zewnetrznych
Scian budynkow w stanie wykonczonym,;

7) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu
informacji gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablic¢ z nazwg ulicy,
numerem posesji, z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

8) ,,ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw oraz linie
rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania:

1) teren zabudowy ustugowe; 1 zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony symbolem U/MN;

2) tereny zieleni 1 wod powierzchniowych $roédladowych, oznaczone
symbolami: 1Z/WS 1 2Z/WS;

3) tereny laséw, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL 1 3ZL;

4) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem
KDD;

6) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW 1
3KDW.
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§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala si¢:

1) zasady projektowania kolorystyki budynkow:

a) kolory dominujgce — odcienie szaro$ci, bieli 1 odcienie koloréw
naturalnych drewna i ceramiki,

b) wprowadzanie koloréw uzupetiajacych dla:
— podkreslenia odrebnosci brytowej czesci budynkow,
— podkreslenia detali architektonicznych,

c) kolorystyka dachow stromych w odcieniach czerwieni i szarosci.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) dojs¢ i dojazdow;

2) budynkoéw lub budowli na dzialce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku
dziatek gruntu, bez uwzglednienia ich granic;

3) obiektow matej architektury:

a) wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m,
b) z dowolnych materiatow;

4) tablic informacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi i1 systemem
oznaczen przyjetym w gminie;

5) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m?, przy zachowaniu
warunkow odleglosci okreslonych w przepisach szczegolnych dotyczacych
drog publicznych dla sytuowania obiektow budowlanych, na terenach
przylegtych do drogi wojewodzkiej nr 310, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru planu;

6) ogrodzen azurowych z metalu, drewna, klinkieru lub ceramiki
tynkowanej o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m.

3. Dopuszcza sig¢:

1) wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni, zwigzanych z
urzgdzeniami infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej oraz shuzacych
poszerzeniu nieruchomosci sgsiednich;

2) rozbiorke, rozbudowe, przebudowe lub zachowanie istniejagcych w
chwili uchwalenia niniejszego planu budynkoéw, ich lokalizacji wzgledem
linii zabudowy, wysokos$ci oraz geometrii dachéw. W przypadku rozbudowy
oraz przebudowy dopuszcza si¢ zachowanie wysokos$ci 1 geometrii dachow
lub zmiang, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

3) wylacznie rozbidrke, przebudowe lub zachowanie istniejgcych w
chwili uchwalenia niniejszego planu budynkéw o funkcji niezgodnej z
ustaleniami planu, ich lokalizacji wzgledem linii zabudowy, wysokoS$ci oraz
geometrii dachow. W przypadku przebudowy ustala si¢ zachowanie sposobu
uzytkowania 1 geometrii dachow lub zmiang, zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji:
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1) tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem niezbednych
przy budowie budynkow i budowli, wznoszonych na czas budowy;

2) ogrodzen o przestach z prefabrykowanych elementéw betonowych;

3) atrap dachéw stromych na budynkach.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego ustala sig:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych
1 zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie woéd opadowych 1 roztopowych do kanalizacji
deszczowej z zastrzezeniem pkt 3 1 4;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych, na
terenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekow, w postaci wod opadowych i roztopowych, z
powierzchni szczelnych do kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu, jesli
wymagaja tego przepisy odrebne;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych;

7) wywéz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robodt
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestora;

8) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw halasu w Srodowisku na
terenie U/MN jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw oraz
dobr kultury wspodlczesnej ustala si¢ archeologiczng strefe ochrony
konserwatorskiej w granicach oznaczonych na rysunku, przy czym zasady
ochrony zabytkow archeologicznych 1 zasady postgpowania w zwiazku ze
zmiang zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowg obiektow
budowlanych w strefie ochrony archeologicznej, okreslajg przepisy odrebne.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej 1 zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, oznaczonego symbolem U/MN ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

1) budynkéw ustugowych;

2) wydzielania lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych,
w liczbie nie wigkszej niz dwa lokale mieszkalne w budynku ustugowym;
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3) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych;

4) funkcji ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej tych budynkow;

5) garazy wylacznie wbudowanych lub przybudowanych do budynkow
ustlugowych lub mieszkalnych jednorodzinnych;

6) kondygnacji podziemnych w budynkach, w tym kondygnacji
przeznaczonych na garaz podziemny;

7) miejsc do parkowania;

8) urzadzen budowlanych, zwigzanych z budynkami sytuowanymi na
terenie;

9) reklam w formie tablic reklamowych wolnostojagcych lub
umieszczonych na $cianach budynkéw — o powierzchni nie wigkszej niz
3 m’przy zachowaniu warunkéw odleglosci okreslonych w przepisach
szczegdlnych dotyczacych drog publicznych dla sytuowania obiektow
budowlanych, na terenach przylegtych do drogi wojewodzkiej nr 310,
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkow ustugowych 1 mieszkalnych jednorodzinnych —
nie wigkszg niz 10,0 m 1 nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ garazy — nie wigkszg niz 4,5 m;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji wylacznie kondygnacji nadziemnych

budynkéw w przedziale od 0,0 do 0,8;
b) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnych budynkow w
przedziale od 0,0 do 1,2;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 6 1 7;

6) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze 1 lukarny,

b) parterowymi cze¢sciami budynkéw o wysokosci do 4,0 m,

c) garazami;

7) powierzchnia dachow plaskich, w tym tarasow uzytkowych na
dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30 % ogolnej powierzchni rzutu dachu
kazdego budynku;

8) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 25 % powierzchni
terenu;

9) prostopadly lub réwnolegly kierunek sytuowania budynkow 1
budowli w stosunku do drogi KDL;
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10) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 700 m’ z
zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 1;

11) liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazu, nie
mniejsza niz:

a) 2 stanowiska na kazde 100 m> powierzchni uzytkowej funkcji

ustlugowych,

b) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji garazy na drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynkow.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zieleni oraz wod powierzchniowych $rodladowych,
oznaczonych symbolem Z/WS ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) budowli 1 urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzen wodnych;

2) dojazdow stuzacych wylacznie celom gospodarczym,
eksploatacyjnym 1 porzagdkowym;

3) obiektow matej architektury, stluzacych rekreacji lub utrzymaniu
porzadku;

4) zieleni.

2. Ustala si¢ nastegpujace zasady zagospodarowania: teren biologicznie
czynny — nie mniejszy niz 80 % powierzchni terenu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) budynkéw;

2) reklam.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw lasOw, oznaczonych symbolem ZL ustala si¢
zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) zachowanie 1 uzytkowanie terenéw le$nych;

2) dolesienie terendéw.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) dojs¢ 1 dojazddéw, shuzacych wyltacznie celom gospodarczym,
eksploatacyjnym 1 porzagdkowym;

2) obiektow matej architektury, stuzacych rekreacji lub utrzymaniu
porzadku.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) budynkéw;

2) reklam.

§ 11. 1. Na terenie drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej
symbolem KDL ustala si¢:
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1) klase drogi lokalna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m na odcinku
potozonym pomigdzy terenami U/MN 1 1ZL oraz 12,0 m z poszerzeniem w
miejscu skrzyzowania z droga KDD na odcinku potozonym pomiedzy
terenem U/MN a granicg obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem;

3) zagospodarowanie pasa drogowego — jezdnia z dwoma pasami ruchu
1 co najmniej jednostronnym chodnikiem, z dopuszczeniem rezygnacji z
chodnika w miejscach ograniczen terenowych 1 po stronie terendow
niezabudowanych;

4) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie =z klasyfikacjg
1 przepisami odrebnymi;

5) zachowanie ciagloSci powigzan elementéw pasa drogowego,
w szczegoOlnosci jezdni oraz chodnikow w granicach obszaru planu oraz z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) obiektow budowlanych 1 urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstuga ruchu, a takze wurzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg;

2) elementéw systemu informacji gminnej w pasie drogi, pod
warunkiem, ze nie ograniczaja one widoczno$ci w miejscach zjazdow na
tereny 1 skrzyzowan.

§ 12. 1. Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej
symbolem KDD ustala sig:

1) klase drogi dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem;

3) zagospodarowanie pasa drogowego — jezdnia z dwoma pasami ruchu
1 co najmniej jednostronnym chodnikiem;

4) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie =z klasyfikacja
1 przepisami odrgbnymi;

5) zachowanie ciagloSci powigzan elementéw pasa drogowego,
w szczegoOlnosci jezdni oraz chodnikow w granicach obszaru planu oraz z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) obiektow budowlanych 1 urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obslugg ruchu, a takze wurzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg;

2) elementéw systemu informacji gminnej w pasie drogi, pod
warunkiem, ze nie ograniczaja one widocznosci w miejscach zjazdow na
tereny 1 skrzyzowan.
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§ 13. 1. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW
ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu 1IKDW 10,0 m, zgodnie z rysunkiem,

b) dla terenu 2KDW 5,9 m z poszerzeniem przy zjezdzie na teren KDD,
zgodnie z rysunkiem,

c) dlaterenu 3KDW od 4,9 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — pieszo-jezdnia z dopuszczeniem
podziatlu na jezdnie i chodniki;

3) zachowanie ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego w
granicach obszaru planu oraz z zewng¢trznym ukfadem komunikacyjnym.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) obiektow budowlanych 1 urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obslugg ruchu, a takze wurzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;

2) elementéw systemu informacji gminnej pod warunkiem, ze nie
ograniczaja one widocznos$ci w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny.

§ 14. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen infrastruktury
techniczne;.

§ 17. 1. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) polaczenie z ukladem zewnetrznym - droga wojewodzka nr 310
poprzez tereny kolejowe znajdujace si¢ poza obszarem planu;

2) lokalizacj¢ miejsc do parkowania dla stanowisk przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli sa
wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nawierzchnie trwale dla miejsc do parkowania lokalizowanych na
terenie;
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2. Ustala si¢ dostep do dzialek budowlanych z przyleglych drog
wewnetrznych oraz publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami
planu, przy czym zakazuje si¢ lokalizowania nowych zjazdow z drogi
wojewddzkiej nr 310, znajdujacej si¢ poza granicami planu.

§ 18. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢ w obszarze planu:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, z
dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng 1 cieplng — z urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) powigzanie z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych.

§ 19. W  zakresie Sposobow 1 termindw  tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia 1 uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 20. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sic Burmistrzowi Sremu.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



