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- projekt -
UCHWALA NR...... seannene
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie obwodnicy na terenie miasta Srem

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199, z p6ézn. zm.),
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
W rejonie obwodnicy na terenie miasta Srem, zwany dalej ,,miejscowym
planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata
Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007r., zmieniona
uchwata Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008r.,
uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011r.,
uchwata Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia
2012r. oraz uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego
2015r.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowig:

1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali
1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla rysunek
miejscowego planu.

§ 2.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
oznaczajaca najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania $ciany
zewngtrznej budynku oraz budowli i reklam od linii rozgraniczajacych
teren, tozsamych z granicami paséw drogowych; powyzsze nie dotyczy
podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
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2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
rzutow na plaszczyzne terenu wszystkich budynkéw w granicach
dziatki budowlanej, wyznaczanych po obrysach $cian zewngtrznych
W stanie wykonczonym, wyrazong w procentach w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

3) ,;szyldach” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz przedsigbiorcéw, umieszczanych w miejscu ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, w formie ptaskich
elementow takich jak grafika na elewacji, tablice i panele $wietlne,
przylegajace do elewacji, niebgdace reklamami ani tablicami
informacyjnymi,

4) ,,intensywnosci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; przy czym przez
catkowitg powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ sume¢ powierzchni
wszystkich kondygnacji, mierzonych po zewngtrznych obrysach
przegrod zewnetrznych wszystkich budynkow na dzialce budowlane;.

§ 3.1. W zakresie przeznaczenia terenOw oraz linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
ustala sie:

1) nastepujace przeznaczenie terenow:
a) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U,
b) teren drogi publicznej gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony
symbolem KDGP,
c) terendrogi publicznej gtownej, oznaczony symbolem KDG.
2. Linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala
sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiem
miejscowego planu;

2) lokalizowanie budynkow zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;

3) dowolny kierunek sytuowania budynkéw i budowli w stosunku do
drég 1 do granic nieruchomosci sgsiednich;

4) mozliwos¢ lokalizowania: urzadzen infrastruktury technicznej,
obiektow matej architektury, wiat 1 urzagdzen budowlanych oraz dojs¢
1 dojazdow;



5)

6)

7)

8)

9)
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zasady projektowania kolorystyki budynkéw: stosowanie jako

kolorow dominujacych — szaro$ci, zieleni, bieli 1 naturalnych kolorow

drewna i ceramiki;

pokrycie i kolorystyka dachow — pokrycie dachow dowolne w kolorze

grafitowym, ceglastym lub bragzowym, z wylaczeniem blach

0 btyszczacym wykonczeniu;

dopuszczenie stosowania szyldow na $cianach budynkéw oraz po

jednej reklamie w formie tablicy o powierzchni do 20 m? na kazde;j

dziatce budowlanej, a takze pylondéw lub masztéw reklamowych

0 wysokos$ci do 12 m;

zakaz stosowania ogrodzen:

a) wyzszych niz 2,0 m,

b) innych niz z siatki ogrodzeniowej lub metalowych paneli
ogrodzeniowych;

C) o przestach z prefabrykowanych elementéw betonowych;

mozliwo$¢ wydzielania dziatek pod lokalizacje urzadzen infrastruktury

technicznej o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz na

poszerzenie nieruchomosci sasiednich.

§ 5. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

na dzialce budowlanej, na ktorej zlokalizowany zostal budynek
hotelowy, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w
przepisach odrgbnych jak dla terenow zabudowy wielorodzinnej i1
zamieszkania zbiorowego;

nakaz zapewnienia warunkéw do prowadzenia dziatah ratowniczych
w zakresie zapewnienia wymaganego przepisami zaopatrzenia
wodnego do celow gasniczych oraz wyznaczenie drog pozarowych
umozliwiajagcych swobodny dojazd do obiektow i1 budynkéw dla
jednostek ratowniczych;

zaopatrzenie w wode do celow bytowych — z sieci wodociggowe;;
przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnych uje¢ do
czasu rozbudowy sieci;

mozliwos¢ zaopatrzenia w wode do celow technologicznych
I ratowniczych z whasnych uje¢ wody;

Z zastrzezeniem pkt 5, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
do kanalizacji deszczowej Ilub zagospodarowanie na terenie
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie $ciekow w postaci wod opadowych 1 roztopowych z
powierzchni  szczelnych do kanalizacji deszczowej po ich
oczyszczeniu, jesli wymagaja tego przepisy odrgbne;



7)

8)

9)
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odprowadzanie $ciekow bytowych 1 przemystowych do kanalizacji
sanitarnej; do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do szczelnych
zbiornikow bezodpltywowych;

zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych;

gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych
I zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia

rob6t budowlanych na terenie inwestora lub postgpowanie zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
débr kultury wspotczesnej ustala sie:

1)

2)

strefe ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego AZP 59-28/181, na obszarze obj¢tym miejscowym
planem;

zasady ochrony zabytkéw archeologicznych 1 zasady postgpowania w
zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenOw, pracami ziemnymi
oraz budowg obiektéw budowlanych w archeologicznej strefie
ochrony konserwatorskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej U ustala sie:

1)

mozliwo$¢ lokalizowania budynkoéw ustugowych, budynkow
hotelowych, budynkow handlowych o powierzchni sprzedazy do
2000m?, magazynéw, wiat, budynkow ustugowych zwiazanych z baza
logistyczng, stacji paliw, obiektow matej architektury oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

wysokos$¢ budynkow — do 15,0 m, a do okapu —do 12,0 m;

liczbe kondygnacji nadziemnych — do 4,

dachy dowolne;

intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,0,

b) maksymalng — 2,0;

powierzchni¢ zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlane;;
teren biologicznie czynny — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

mozliwo$¢ skanalizowania cieku wodnego;
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9) minimalng liczbe miejsc do parkowania wliczajac miejsca w garazach:
1 miejsce na kazde 50m® powierzchni uzytkowej;

10) lokalizacje¢ miejsc do parkowania dla stanowisk przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

11) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej glownej KDG — drogi
wojewodzkiej nr 432 Leszno- Krzywm Srem-Sroda Wlkp.-Wrzeénia poprzez
jeden zjazd zlokalizowany w miejscu 1 na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi;

12) stosowanie nawierzchni szczelnych w obszarze lokalizowania miejsc
do parkowania.

§ 9. Dla terenu drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego KDGP
— drogi wojewodzkiej nr 434 Lubowo-lwno-Kostrzyn-Kleszczewo-Kornik-
Srem-Kunowo-Gostyn-Rawicz ustala sie:
1) mozliwo$¢ lokalizowania:
a) obiektow budowlanych i1 urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze
urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,
b) drogowych obiektow inzynierskich;
2) Kklase techniczng: gtowng ruchu przyspieszonego GP;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — min. 23m, a dalej
zmienna, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;
4) parametry ukladu komunikacyjnego — zgodnie z klasyfikacja drog
| przepisami odrebnymi;
5) zakaz lokalizacji bezposrednich wigczen oraz miejsc parkingowych.

§ 10. Dla terenu drogi publicznej gtownej KDG — publicznej drogi
wojewodzkiej nr 432 Leszno-Krzywin-Srem-Sroda Wlkp.-Wrzesnia ustala
sie:

1) mozliwos¢ lokalizowania:

a) obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
Z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstugg ruchu, a takze
urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

b) drogowych obiektéw inzynierskich;

2) Kklase techniczng: gtownag G;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — min. 21m, a dalej
zmienna, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;
4) parametry uktadu komunikacyjnego — zgodnie z klasyfikacja drog
| przepisami odrebnymi;
5) dopuszczenie lokalizowania zjazdow na warunkach i w liczbie
okreslonej przez zarzadce drogi;



Projekt mpzp — wylozenie do publicznego wglgdu I1

6) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisdw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig 0Oraz obszaréw oOsuwania si¢ mas ziemnych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:
1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
2) nakaz uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP wszystkich budowli o wysokosci rownej 50 m n.p.t.
I wigkszej, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji
ustala sie:

1) wilaczenie drog publicznych: gltéwnej ruchu przyspieszonego KDGP
oraz gtownej KDG w odcinki stanowigce ich kontynuacje poza
obszarem objetym granicami miejscowego planu;

2) mozliwos¢ przebudowy na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala sig:

1) utrzymanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej,
Z dopuszczeniem ich: rozbudowy, przebudowy 1 rozbiorki oraz
budowe nowych sieci 1 urzadzen;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej;

3) mozliwos¢ podiaczenia lokalnych sieci infrastruktury technicznej:
wodociagu, kanalizacji sanitarnej, gazowej 1 elektroenergetycznej do
zewngetrznych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;;

4) powigzanie z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 16. W  zakresie sposobow 1 termindw  tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terendOw nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 17. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



