Projekt

z dnia 11 grudnia 2014 r.

UCHWALA NR..........ceeuueee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
trzech obszarow polozonych na terenie ,,Helenki” w Sremie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.")
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
trzech obszaréw potozonych na terenie ,,Helenki” w Sremie, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata
Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 r., zmieniona
uchwala Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.,
uchwala Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r. oraz
uchwata Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia
2012 r.).

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) cz¢s¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu”, opracowana w skali
1:1000, zatytulowana ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
trzech obszaréw potozonych na terenie ,,Helenki” w Sremie”, stanowiaca
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik
nr 3 do niniejszej uchwatly.

3. Granica obszaru objetego planem okreslona zostata na rysunku planu.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 r., poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. z2013 1., poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014 r., poz. 379, poz. 768, poz. 1133.
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§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢
wyznaczajacg najmniejszg odlegto$¢ sytuowania S$ciany zewngtrznej
budynku od linii rozgraniczajacej terenu, przy czym dopuszcza si¢
wysuniecie poza t¢ lini¢, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m, takich
elementow budynku, jak: okap, gzyms, balkon, taras, daszek nad
wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia, wykusz, lukarna;

2) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu
informacji gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji
ekologicznej;

3)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek

organizacyjnych oraz przedsiebiorcow, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalno$ci;

4) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami nie bedacy szyldem ani
tablicg informacyjna;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktoérym
udziat powierzchni pelnej przekracza 40 % powierzchni catkowitej
ogrodzenia;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢
uslugowa, ktora w miejscu lokalizacji nie powoduje przekroczenia norm
1 standardow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzuty pionowe zewngtrznych $cian w stanie
wykonczonym wszystkich budynkéw w granicach dziatki budowlane;;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz
powierzchni catkowitej oznaczajacej sume¢ powierzchni  wszystkich
kondygnacji, mierzonych po zewngtrznych obrysach przegrod
zewngtrznych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej 1 powierzchni
dziatki budowlane;.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami
1IMN i 2MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i1zabudowy ustugowe;,
oznaczony symbolem MN/U.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkoéw, o okreslonych w planie parametrach,
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza sig¢:

a) zachowanie, istniejgcych w chwili uchwalenia niniejszego planu,
budynkow, ich funkeji, lokalizacji wzgledem linii zabudowy, wysokosci
oraz geometrii dachow lub ich rozbiorke. W przypadku rozbudowy oraz
przebudowy dopuszcza si¢ zachowanie funkcji, wysokosci 1 geometrii
dachow 1lub zmiang, zgodnie zliniami zabudowy 1 pozostatymi
ustaleniami niniejszego planu,

b) lokalizacje:
- urzadzen budowlanych,
- urzadzen infrastruktury techniczne;,
- obiektow matej architektury,
- tablic informacyjnych,

- szyldow na dziatkach budowlanych, na ktorych zlokalizowana bedzie
funkcja ustugowa na elewacjach budynkoéw i ogrodzeniach, przy czym
na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie
jednego szyldu o powierzchni nie wigkszej niz 1 m? na elewacji
budynku i maksymalnie jednego szyldu o powierzchni nie wigkszej niz
1 m? na ogrodzeniu,

- reklam na dzialkach budowlanych, na ktérych zlokalizowana bedzie
funkcja ustugowa na elewacjach budynkoéw i ogrodzeniach, przy czym
na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie
jednej reklamy o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? na elewacji
budynku 1 maksymalnie jednej reklamy o powierzchni nie wigkszej niz
2 m?na ogrodzeniu,

¢) mozliwo$¢ wydzielania dziatek pod lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury
technicznej o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,

b) napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego 1 niskiego
napigcia,

c¢) ogrodzen petlnych.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala si¢:

1) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla:

a)dla terenébw MN : jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) dla terendw MN/U : jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;

2) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowe;,
z dopuszczeniem mozliwosci ich  zagospodarowania na terenie
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie $ciekéw bytowych i1komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

4) gromadzenie 1 segregacje odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych
na terenie dziatki budowlanej;

5) wyw6z mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdt
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestora;

6) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ archeologiczng strefe¢ ochrony
konserwatorskiej na obszarze objetym planem, przy czym zasady ochrony
zabytkdw archeologicznych 1 zasady postepowania w zwigzku ze zmiang
zagospodarowania terenOw, pracami ziemnymi oraz budowg obiektow
budowlanych w strefie ochrony archeologicznej, okreslajg przepisy odrebne.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej,

2) lokalizacj¢  nie wigcej niz  jednego  budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego na kazdej dzialce budowlane;;

3) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i1 garazy wolno stojacych;
4) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych — 10,0 m;

5) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 22° do
450;
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6) dopuszczenie stosowania dachéow o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych dla takich elementéw budynku, jak: wykusze, lukarny, wejscia,
tarasy, balkony, czesci garazowe 1 gospodarcze;

7) stosowanie pokry¢ dachow z materiatow ceramicznych, cementowo-
betonowych, bitumicznych, blach stalowych 1ialuminiowych oraz
w odcieniach czerwieni lub szarosci;

8) zasady projektowania kolorystyki scian budynkow:

a) stosowanie wylgcznie jednego koloru dominujgcego dla wszystkich
Scian budynku,

b) dopuszczenie  stosowania  nie wigcej niz  dwoéch  kolordw
uzupetiajagcych na powierzchni nie wigkszej niz 40 % powierzchni
catkowitej elewacji;

9) powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;
10) teren biologicznie czynny — minimum 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

11) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,00 do 1,00;
12) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 180 m?;

13) nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na terenie — minimum 1 miejsce postojowe lub
garazowe na jeden lokal mieszkalny.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2MN ustala sig:

1) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej;

2) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji jednego garazu wolno stojacego;

3) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 10,0 m;

4) maksymalng wysoko$¢ garazu — 5,0 m;

5) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 22° do
45°;

6) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych dla garazu wolno stojacego oraz dla takich elementow

budynku mieszkalnego, jak: wykusze, lukarny, wejscia, tarasy, balkony,
czgsci garazowe 1 gospodarcze;
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7) stosowanie pokry¢ dachow z materiatow ceramicznych, cementowo-
betonowych, bitumicznych, blach stalowych 1ialuminiowych oraz
w odcieniach czerwieni lub szarosci;

8) zasady projektowania kolorystyki $cian budynkow:
a) stosowanie wytacznie jednego koloru dominujgcego dla wszystkich
Scian budynku,
b) dopuszczenie  stosowania  nie wigcej niz  dwoch  kolorow
uzupetniajacych na powierzchni nie wigkszej niz 40 % powierzchni
catkowitej elewacji;

9) powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 40 % powierzchni terenu 2MN
w tym maksymalnie 40 m? dla garazu wolno stojacego;

10) teren biologicznie czynny — minimum 30 % powierzchni terenu 2MN;
11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,60;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 300 m?;

13) nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na terenie — minimum 1 miejsce postojowe lub
garazowe na jeden lokal mieszkalny.

3. W zakresie =zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem MN/U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowej — ustug
nieucigzliwych wylacznie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, przy
czym powierzchnia czesci ustugowej nie moze przekroczy¢ 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

2) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych 1 garazy wolno stojacych;

3) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na kazdej dzialce budowlane;;

4) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 10,0 m;

5) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 22° do
45°;

6) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci

dachowych dla takich elementow budynku, jak: wykusze, lukarny, wejscia,
tarasy, balkony, czesci garazowe 1 gospodarcze;

7) stosowanie pokry¢ dachdéw z materialow ceramicznych, cementowo-
betonowych, bitumicznych, blach stalowych 1aluminiowych oraz
w odcieniach czerwieni lub szarosci;

Id: 6F64424E-0924-47DE-B003-91F14EECD9B?2. Projekt Strona 6



8) zasady projektowania kolorystyki $cian budynkow:

a) stosowanie wylgcznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich
$cian budynku,

b) dopuszczenie  stosowania  nie wigcej niz  dwoch  kolorow
uzupehiajagcych na powierzchni nie wigkszej niz 40 % powierzchni
catkowitej elewacji;

9) powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;
10) teren biologicznie czynny — minimum 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,80;
12) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 500 m?;

13) nakaz zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na terenie — minimum 1 miejsce postojowe lub
garazowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe
na jeden lokal ustugowy.

§ 9. W =zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisOw, w tym terenOw gorniczych, atakze obszarOw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenoOw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ nakaz:

1) uwzgledniania w zagospodarowaniu terendw Wwymagan 1 ograniczen
wynikajacych  z przebiegu  istniejagcych  1projektowanych  sieci
infrastruktury techniczne;;

2) uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP

wszystkich budowli o wysokosci réwnej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.
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§ 12. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji ustala
si¢ dostep dziatek budowlanych do przylegltych terenéw komunikacji.

§ 13. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy oraz rozbudowy sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjne;;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;.

§ 14. Nie okres$la si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zataczniki do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Sremie
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Zatgcznik Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TRZECH OBSZAROW POLOZONYCH
NA TERENIE "HELENKI" W SREMIE

SKALA 1:1000
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SREM
skala 1: 10 000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego trzech
obszardw potozonych na terenie ,,Helenki” w Sremie, ze wzgledu na brak
nieuwzglednionych uwag.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W zwigzku ze sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje si¢ realizacji  inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Uzasadnienie

UCHWALY NR ......... PR
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
zdnia ..ccooeeeveennnnn.. 2014 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
trzech obszarow polozonych na terenie ,,Helenki” w Sremie

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
zuchwata Nr 416/XL/2013 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 19 grudnia
2013 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego trzech obszaréw potozonych na terenie
. Helenki” w Sremie.

Zgodnie zobowigzujacym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 czerwca 2008r.,
uchwatg Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r. oraz
uchwatg Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia
2012 r.), obszar proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje
tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (C1_M1);

2) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne; (C2 M2), w ramach
ktorego dopuszcza sie lokalizacje ustug podstawowych na wydzielonych
dziatkach.

Ponadto, w ramach poszczegdlnych terendow przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupethiajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu 1 rekreacji.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu.

Zgodnie zart. 46 pkt 1ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu  informacji o Srodowisku 1jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (Dz.U.z2013r., poz. 1235ze zm.) projekty miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
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strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddzialywania na srodowisko;

3) uzyskal wymagane ustawg opinie;

4) zapewnil mozliwosci udzialu spoteczenstwa w postepowaniu

w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji
miejscowego planu.

Zasadniczym celem opracowania jest realizacja wnioskow wiascicieli
nieruchomosci.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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