- projekt -

UMOWA NAJMU

NR PSGGN. ..............

Dnia … 2014 r. pomiędzy gminą Śrem reprezentowaną przez Burmistrza Śremu, z upoważnienia którego działa Pan Donat Tomczak 
– Naczelnik Pionu Skarbu Gminy, zwaną w dalszej części umowy „Wynajmującym”,

a ............................................................, zwanym w dalszej części umowy „Najemcą”, zawarta została umowa o treści następującej:

§ 1

Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości położonej 
w Śremie w rejonie ulicy Jeziornej, oznaczonej ewidencyjnymi numerami działek 2244 i 2248/4 o łącznej powierzchni 1,0198ha, dla której Sąd Rejonowy w Kościanie IX Zamiejscowy Wydział Ksiąg Wieczystych 
z siedzibą w Śremie prowadzi księgę wieczystą oznaczoną numerem Kw 8186.

§ 2

Wynajmujący oddaje w najem grunt o pow. 256,0 m2 (utwardzony kostką brukową), wskazany kolorem czerwonym na mapie załączonej do niniejszej umowy, stanowiący część nieruchomości opisanej w § 1, z przeznaczeniem na letni ogródek gastronomiczny (wraz z zapleczem gastronomicznym).

§ 3

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieoznaczony na ogródek gastronomiczny czynny w sezonach letnich w okresie od 1 czerwca do 
31 sierpnia każdego roku.
§ 4

1. Najemca zobowiązuje się płacić Wynajmującemu czynsz w kwocie …... zł (słownie: ... złotych 00/100) plus należny podatek VAT w kwocie …... zł 
w terminie do 10 czerwca, 10 lipca i 10 sierpnia każdego roku trwania umowy, na niżej podane konto Wynajmującego:

SBL 57 9084 0003 2102 0013 0521 0013
2. Na poczet czynszu zalicza się kwotę wadium w wysokości 500,00 zł (słownie: pięćset złotych 00/100) wpłaconego przez Najemcę.
3. Stawka czynszowa określona w ust. 1 podlegać będzie waloryzacji poprzez coroczny jej wzrost o 5%. Pierwsza waloryzacja nastąpi z dniem 
1 stycznia 2016 r.

4. Waloryzacja czynszu, o której mowa w  ust. 3 nie wymaga zmian 
w umowie oraz powiadomienia Dzierżawcy o zmianie stawki czynszowej.

5. W przypadku zalegania z płatnością Najemca płacić będzie Wynajmującemu odsetki w wysokości ustawowej.
6. Najemca zobowiązuje się do podłączenia wewnętrznych instalacji obiektu kubaturowego (zaplecza gastronomicznego) do przyłączy, które gmina wykona (tj. wod-kan i energii elektrycznej), z zastrzeżeniem ust. 7, oraz 
w związku z tym do ponoszenia opłat za zużycie energii elektrycznej, wody oraz za odprowadzanie ścieków zgodnie ze wskazaniami liczników, wyliczonych na podstawie stawek stosowanych przez dostawców usług. Stany liczników zostaną przez przedstawicieli stron spisane w formie protokołów przed rozpoczęciem użytkowania przyłączy i po zakończeniu sezonu letniego. Najemca uiści ww. opłaty w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury wystawionej przez Wynajmującego do 20 września każdego roku trwania umowy.

7. Wyjątkowo w sezonie letnim 2014 r. Najemca zobowiązany będzie do zapewnienia sobie dostępu do energii elektrycznej we własnym zakresie.

8. Obowiązkiem Najemcy jest opłacanie podatku od nieruchomości.

§ 5
1. Najemca zobowiązuje się do:

a) przedstawienia do 15 maja 2014 r. Wynajmującemu koncepcji (wizualizacji) zagospodarowania ogródka gastronomicznego wraz 
z zapleczem gastronomicznym (przy zachowaniu wymogów określonych w pkt. 8 ogłoszenia o przetargu na najem przedmiotowego gruntu). Obowiązek przedkładania do 15 maja wizualizacji ogródka dotyczy również lat kolejnych w przypadku, gdy Najemca będzie planował zmiany jego wyposażenia w stosunku do sezonu 2014. Gmina zastrzega sobie prawo do wniesienia ewentualnych uwag dotyczących wyglądu estetycznego ogródka letniego, a Najemca zobowiązuje się do ich uwzględnienia,
b) używania gruntu określonego w § 2 zgodnie z przeznaczeniem,

c) uzyskania wymaganych prawem zezwoleń i uzgodnień od właściwych organów, związane z prowadzoną działalnością,
d) urządzenia ogródka letniego, na własny koszt, zgodnie z przedstawioną koncepcją, o której mowa w lit. a, w następujących terminach: w 2014 roku - do 15 czerwca 2014 r., w latach kolejnych - do 1 czerwca każdego roku,
e) ochrony i zabezpieczenia wyposażenia i urządzeń będących jego własnością przed działaniem osób trzecich na własny koszt. Wynajmujący nie ponosi żadnej odpowiedzialności z tego tytułu,
f) utrzymania estetycznego wyglądu ogródka gastronomicznego oraz czystości i porządku na wynajmowanym terenie oraz w obrębie 1,0 metra wokół zajmowanego gruntu, zgodnie z obowiązującymi przepisami, 
a zwłaszcza wymogami Inspekcji Sanitarnej.
g) posadowienia i opróżniania pojemnika na nieczystości stałe na gruncie 
i ponoszenia z tego tytułu kosztów, 

h) przestrzegania zasad współżycia społecznego,
i) usunięcia, po zakończeniu każdego sezonu letniego, obiektów i urządzeń będących jego własnością z wynajmowanego terenu na swój koszt oraz wydania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

2. Najemca uprawiony jest do uatrakcyjnienia ogródka letniego w zakresie kulturalno-rozrywkowym (przy zachowaniu ciszy nocnej obowiązującej 
w godz. od 22.00 do 6.00).
3. Najemca będzie pokrywał wszelkie szkody, jakie może ponieść Wynajmujący w związku z działalnością Najemcy.
4. Bez zgody Wynajmującego Najemca nie może zmienić przeznaczenia przedmiotu najmu.

5. Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu 
w podnajem ani do bezpłatnego używania osobom trzecim bez zgody Wynajmującego.

6. Najemca nie jest uprawniony do dokonywania na przedmiot najmu nakładów trwale związanych z gruntem bez zgody Wynajmującego.

7. Wynajmujący ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca zobowiązuje się udostępnić przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez Wynajmującego, po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 3-dniowym uprzedzeniem.

§ 6
1. Wynajmującemu służy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminów wypowiedzenia, 
w przypadku:

a) zalegania przez Najemcę z zapłatą czynszu za dwa kolejne okresy płatności,

b) oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezpłatnego używania osobom trzecim bez zgody Wynajmującego,

c) używania przedmiotu najmu w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem, 

d) urządzenia ogródka letniego niezgodnie z przedstawioną wizualizacją, o której mowa w §5 ust. 1 lit. a.
2. Stronom umowy przysługuje prawo rozwiązania umowy, za 
miesięcznym okresem wypowiedzenia. Wypowiedzenia umowy można dokonać jedynie w okresie od 1 września do 31 stycznia każdego roku.

§ 7
1. W przypadku rozwiązania umowy oraz po zakończeniu każdego sezonu letniego, Najemca jest zobowiązany do usunięcia na własny koszt obiektu i urządzeń będących jego własnością z wynajmowanego terenu oraz wydać przedmiot najmu w stanie niepogorszonym w terminie 21 dni od rozwiązania umowy lub zakończenia sezonu letniego. Najemcy nie przysługuje prawo zwrotu poniesionych nakładów.
2. W przypadku stwierdzenia uszkodzeń w przedmiocie najmu koszty napraw poniesie Najemca.
3. W przypadku niewydania oraz nieuporządkowania gruntu w terminie, 
o którym mowa w ust. 1, Najemca zobowiązany jest uiścić Wynajmującemu opłatę z tytułu bezumownego korzystania z gruntu 
w wysokości 1,5 krotności dziennego czynszu netto za każdy dzień niewykonania powyższych obowiązków.

§ 8
1. Wszelkie pisma doręczane będą stronom pod adres:

1) Wynajmujący – Urząd Miejski w Śremie,  Pl. 20 Października 1, 
63-100 Śrem;

2) Najemca – ……………………...

2. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się na piśmie 
o każdej zmianie adresu. Zmiana adresu nie wymaga zmiany umowy.

3. Niedopełnienie obowiązku, o którym mowa w ust. 2 powoduje, że pismo wysłane pod adres określony w ust. 1 uznaje się za doręczone.

§ 9
1. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. W sprawach nie uregulowanych w umowie mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

3. Rozstrzyganie sporów powstałych przy wykonywaniu niniejszej umowy należy do właściwego sądu.

4. Załącznik stanowi integralną część niniejszej umowy.

Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, 
z których jeden otrzymuje Najemca, a trzy Wynajmujący.

Umowę odczytano, zgodnie przyjęto i podpisano.

      .......................................                                   .......................................
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Załącznik do umowy najmu
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