Projekt

z dnia 26 lutego 2014 r.
Zatwierdzony przez ...........ccoceeeeee..

UCHWALA NR. ........cceeuueee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Legi Mechlinskie"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.")
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,L.egi Mechlinskie”, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen  Studium  Uwarunkowan 1 Kierunkow  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 8 lutego 2007 r., zmieniona uchwata Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r. oraz uchwata Nr 242/XXV/2012 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 1.).

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) cz¢s¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, opracowana w skali
1:2000, zatytutowana ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,L.egi Mechlinskie”, stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie  realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

3. Granica obszaru objetego planem okreslona zostata na rysunku planu.

Id: 550A148D-3221-41A9-9C0B-7850851BCCDO. Projekt Strona 1



§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢
wyznaczajagcg minimalng odleglto$¢ sytuowania S$ciany zewngtrznej
budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, do ktore;j
Sciana budynku powinna przylega¢ na minimum 70 % jej dtugosci;

3) tablicy informacyjnej] — nalezy przez to rozumie¢ element systemu
informacji gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji
ekologicznej;

4)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek

organizacyjnych oraz przedsigbiorcow, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalno$ci;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym
udziat powierzchni pelnej nie przekracza 40 % powierzchni catkowitej
ogrodzenia;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé
uslugowa, ktora nie powoduje przekroczenia norm i standardow
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzuty pionowe zewngetrznych Scian  w stanie
wykonczonym wszystkich budynkow w granicach dziatki budowlanej;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz
powierzchni calkowitej oznaczajacej sume¢ powierzchni wszystkich
nadziemnych kondygnacji, mierzonych po zewngtrznych obrysach
przegrod zewnetrznych wszystkich budynkéw na dziatlce budowlanej
1 powierzchni dziatki budowlane;.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1zabudowy ustugowe;,
oznaczony symbolem MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

4) tereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych, oznaczone symbolami: 1RM, 2RM, 3RM 1 4RM;
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5) tereny zieleni otwartej, oznaczone symbolami: 120, 2Z.0, 3Z.0, 470,
570, 6720, 770, 870, 970, 10Z0, 1170, 1270, 1370, 1470, 1570,
1620, 1770, 18Z2.0, 1920, 20Z0;

6) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

7) tereny lasow 1 dolesien, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,
571, 6ZL, 77ZL, 8Z1., 971, 10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL, 1471, 15ZL,
1671, 1771, 1871, 1971., 2071, 2171, 2271., 2371, 2471. 1 257L;

8) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, SR, 6R, 7R, 8R,
9R i 10R;

9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami:
1IWS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS,
12WS 1 13WS;

10) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, S5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW
1 18KDW;

11) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

12) tereny drég publicznych lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL,
2KDL i 3KDL.

§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje budynkoéw, o okreslonych w planie parametrach,
zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, istniejagcych w chwili uchwalenia niniejszego
planu budynkow, ich funkcji, lokalizacji wzgledem linii zabudowy,
wysokosci oraz geometrii dachow lub ich rozbiorke. W przypadku
rozbudowy oraz przebudowy dopuszcza si¢ zachowanie funkcji,
wysokos$ci 1 geometrii dachéw lub zmiang, zgodnie z liniami zabudowy
1 pozostalymi ustaleniami niniejszego planu;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania dziatek pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej o powierzchni niezbednej do realizacji
inwestycji oraz dziatlek przeznaczonych pod poszerzenie nieruchomosci
sasiednich;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych,
b) urzadzen infrastruktury techniczne;,

c¢) ogrodzen wylacznie azurowych na terenach: MN, MN/U, U, RM,
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d) tablic informacyjnych,

e) szyldow na elewacjach budynkéw 1 ogrodzeniach, przy czym na kazde;j
dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego
szyldu o powierzchni nie wigkszej niz 1m? na elewacji budynku
i maksymalnie jednego szyldu o powierzchni nie wigkszej niz 1 m? na
ogrodzeniu,

f) reklam na terenach MIN/U 1 U na elewacjach budynkéw 1 ogrodzeniach,
przy czym na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
maksymalnie jednej reklamy o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? na
elewacji budynku, maksymalnie jednej reklamy o powierzchni
nie wickszej niz 2 m? na ogrodzeniu;

5) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, poza obiektami niezbednymi
podczas wznoszenia budynkéw 1 budowli,

b) reklam wolno stojacych,

c) nowych napowietrznych linii  elektroenergetycznych  $redniego
1 niskiego napigcia.

§ 5. W =zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sig:

1) ochrong przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi, obszaréw okreslonych
na rysunku planu jako:

a) obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty PLH300012 Rogalinska Dolina
Warty,

b) obszar specjalnej ochrony ptakéw PLB300017 Ostoja Rogalinska,
c¢) Zesp6t Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,kegi Mechlinskie”,
d) uzytki ekologiczne;

2) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku:

a) dla terenow MN : jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

b) dla terenow MN/U i1 U : jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe;

3) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach do tego przeznaczonych
na terenie dziatki budowlanej;

4) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowe;,
z dopuszczeniem mozliwosci ich  zagospodarowania, na terenie
nieruchomosci;
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5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw: KDW, KDD,
KDL do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji,
stosowania urzadzen do powierzchniowego odwodnienia pasa drogowego;

6) odprowadzenie $ciekow bytowych 1komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej z dopuszczeniem, do czasu jej realizacji, stosowania szczelnych
zbiornikow bezodptywowych na Scieki;

7) wywo6z mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestora;

8) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych;

9) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddzialywac na §rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

10) zakaz gromadzenia $ciekOw na terenach znajdujacych si¢ w zasiggu
obszaru szczegbdlnego zagrozenia powodzig rzeki Warty.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej obowigzek uzgadniania, przed
uzyskaniem  pozwolenia na  budowe, inwestycji  zwigzanych
z zagospodarowaniem  1zabudowaniem = przedmiotowego terenu
a wymagajacych prac ziemnych, celem okreslenia obowigzujacego
inwestora zakresu badan archeologicznych;

2)na terenach U 1 ZP obowigzek zachowania iochrony obiektow
o wartosciach zabytkowych w zakresie bryty, kompozycji i detalu elewacji
oraz stolarki wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow. W przypadku
konieczno$ci rozbidrki obiektow ujetych w gminnej ewidencji, bedacych
w ztym stanie technicznym zachodzi konieczno$¢ sporzadzenia
dokumentacji  technicznej obejmujacej zakres wskazany przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

3) na terenach ZP ochrong terenu i obiektu objetych wpisem do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Wielkopolskiego jako Zespot Patacowy: Patac,
1904, nr rej.: 1913/A z21.03.1983 r., Park, XIX/XX, nr rej.: 2038/A
z02.01.1986r.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujagce parametry 1 wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN i 9MN :

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno
stojace;j;

2) lokalizacj¢  nie wigcej niz  jednego  budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego na kazdej dzialce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku gospodarczego
lub garazowo-gospodarczego wolno stojacego;

4) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9,0 m;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych Ilub garazowo —
gospodarczych — 6,0 m;

6) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 35°do 45

7) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych dla takich elementoéw budynku, jak: wykusze, lukarny, wejscia,
tarasy, balkony, czesci garazowe 1 gospodarcze;

8) stosowanie pokry¢ dachow dwuspadowych z materialéw ceramicznych,
cementowo-betonowych oraz w odcieniach czerwienti;

9) zasady projektowania kolorystyki scian budynkow:

a) stosowanie wytacznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich
Scian budynku,

b) dopuszczenie  stosowania  nie wigcej niz  dwoéch  kolordw
uzupetiajagcych na powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni
catkowitej elewacji;

10) powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 30 % powierzchni dziatki
budowlanej, w tym maksymalnie 70,0 m? dla budynku gospodarczego lub
garazowo-gospodarczego wolno stojgcego;

11) teren biologicznie czynny — minimum 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

12) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,5;

13) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 800,0 m?.
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2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem MN/U :

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno
stojacej oraz budynkéw ustugowych. Dopuszcza sie lokalizacje wylacznie
ustlug nieucigzliwych;

2) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowe; w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

3) lokalizacj¢  nie wigcej niz  jednego  budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego 1 budynku ustugowego na kazdej dziatce budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku gospodarczego
lub garazowo-gospodarczego wolno stojacego;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz budynkow
mieszkalnych z funkcja ustugowag — 10,0 m;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych; — 6,5 m;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych lub garazowo —
gospodarczych — 6,0 m;

8) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 35°do 459,

9) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci

dachowych dla takich elementow budynku, jak: wykusze, lukarny, wejscia,
tarasy, balkony, cze¢sci garazowe 1 gospodarcze;

10) stosowanie pokry¢ dachow dwuspadowych z materialow ceramicznych,
cementowo-betonowych oraz w odcieniach czerwienti;

11) zasady projektowania kolorystyki Scian budynkow:

a) stosowanie wylgcznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich
$cian budynku,

b) dopuszczenie  stosowania  nie wigcej niz  dwoch  kolorow
uzupetniajagcych na powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni
catkowitej elewacji;

12) powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 40 % powierzchni dziatki
budowlanej w tym maksymalnie 70,0 m? dla budynku gospodarczego Iub

garazowo-gospodarczego wolno stojgcego oraz maksymalnie 100,0 m? dla
budynku ustugowego;

13) teren biologicznie czynny — minimum 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

14) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
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b) maksymalny: 0,7;
15) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1000,0 m?2.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem U :

1) przeznaczenie terenu pod uslugi nieucigzliwe, wtym handlowe
o powierzchni uzytkowej do 200,0 m?, budynki zamieszkania zbiorowego,
budynki uzytecznosci publicznej;

2) dopuszczenie funkcji zwigzanej z obstuga produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych 1 rybackich;

3) dopuszczenie: rozbudowy, nadbudowy 1iprzebudowy istniejgcego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

4) maksymalng wysoko$¢ nowych budynkéw oraz istniejagcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego — 12,0 m;

5) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 35°do 459;

6) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych dla takich elementoéw budynku, jak: wykusze, lukarny, wejscia,
tarasy, balkony, czesci garazowe 1 gospodarcze;

7) stosowanie pokry¢ dachoéw dwuspadowych z materiatow ceramicznych,
cementowo-betonowych, bitumicznych oraz w odcieniach czerwieni
1 szarosci;

8) zasady projektowania kolorystyki scian budynkow:

a) stosowanie wytacznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich
$cian budynku,

b) dopuszczenie  stosowania  nie wigcej niz  dwoéch  kolordw
uzupehiajagcych na powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni
catkowitej elewacji;

9) powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;
10) teren biologicznie czynny — minimum 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

11) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;

12) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 10 000,0 m?.
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4. Ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2RM :

1) lokalizacjg¢ magazynu srodkow spozywczych;
2) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 9,0 m;
3) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 10°do 45

4) pokrycie dachoéw z materialdow ceramicznych, cementowo-betonowych,
bitumicznych oraz w odcieniach czerwieni lub szarosci;

5) zasady projektowania kolorystyki scian budynkow:

a) stosowanie wylgcznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich
Scian budynku,

b) dopuszczenie  stosowania  nie wigcej niz  dwoéch  kolordw
uzupehiajagcych na powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni
catkowitej elewacji;

6) powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;
7) teren biologicznie czynny — minimum 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,3;
9) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 3000,0 m?.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1RM,
3RMi4RM :

1) lokalizacj¢ budynkow: mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych,
inwentarskich, garazy;

2) lokalizacj¢  nie wigcej niz  jednego  budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego na kazdej dzialce;

3) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —
9,0 m;

4) maksymalng wysoko$s¢ budynkow gospodarczych 1 inwentarskich —
12,0 m;

5) maksymalng wysokos¢ garazy — 6,0 m;

6) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45° dla
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i garazy;
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7) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych dla budynkow gospodarczych i inwentarskich oraz dla takich
elementéw budynku mieszkalnego, jak: wykusze, lukarny, wejScia, tarasy,
balkony, cze$ci garazowe 1 gospodarcze;

8) stosowanie pokry¢ dachow dwuspadowych z materialéw ceramicznych,
cementowo-betonowych oraz w odcieniach czerwieni dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych i garazy;

9) stosowanie pokry¢ dachéw dwuspadowych z materiatow ceramicznych,
cementowo-betonowych, bitumicznych oraz w odcieniach czerwieni lub
szaro$ci dla budynkoéw gospodarczych 1 inwentarskich;

10) zasady projektowania kolorystyki Scian budynkow:

a) stosowanie wylgcznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich
$cian budynku,

b) dopuszczenie  stosowania  nie wiecej niz  dwéch  kolordéw
uzupetniajagcych na powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni
catkowitej elewacji;

11) powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 40 % powierzchni dziatki;
12) teren biologicznie czynny — minimum 50 % powierzchni dziatki;
13) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,6;
14) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 3000,0 m?.

6. W zakresie zagospodarowania terendéw, oznaczonych symbolami: 1Z0,
270, 370, 470, 570, 620, 720, 820, 920, 1020, 11Z0, 1270, 13Z0,
14720, 16720, 1720, 1820, 1970, 2020 1 21Z0 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu pod zieleh otwartg: zielen pozostawiong w stanie
naturalnym, tgki, pastwiska, uprawy polowe, sady;

2) dopuszczenie lokalizacji drog pieszych i rowerowych;

3) dopuszczenie rolniczego wykorzystania terenow ZO znajdujacych si¢ na
obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzig rzeki Warty na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zakaz lokalizacji budynkow 1 ogrodzen.
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7. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem ZP :

1) mozliwo$¢ zachowania istniejgcego budynku i jego sposobu uzytkowania
z dopuszczeniem jego przebudowy;

2) dopuszczenie w istniejacym budynku funkcji ustug nieucigzliwych:
zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji drog pieszych 1 rowerowych;
4) teren biologicznie czynny — minimum 80 % powierzchni terenu.

8. W zakresie zagospodarowania terendOw oznaczonych symbolami: 1ZL,
271, 3ZL, 4ZL, 571, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL,
1471, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 2271, 23ZL, 24ZL,
2571, 2671 1 27ZL ustala si¢:

1) zagospodarowanie zgodnie z planem urzadzania lasu;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

9. W zakresie zagospodarowania terendéw oznaczonych symbolami: 1R,
2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R i 10R ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

10. W zakresie zagospodarowania terendOw oznaczonych symbolami: 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS,
13WS 1 14WS ustala sig:

1) ochrone wod powierzchniowych s$rodladowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych 1 budowli hydrotechnicznych,
zwigzanych zochrong przeciwpowodziowa oraz zegluga 1 turystyka
wodng, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W =zakresie granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, wtym terendw  gbérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
ustala si¢:

1) zasigg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Warty zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorym w catosci lub czeSci potozone sg tereny:
270, 370, 470, 670, 770, 8720, 970, 1020, 11Z0, 12Z0, 1370,
1470, 1570, 2170, 1ZL, 271, 3ZL, 571, 6ZL, 7ZL, 10ZL, 1271,
13ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 277ZL, 1R, 2R, 6R, 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,
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SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 1KDW, 2KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, SKDW, 10KDW, 14KDW i 16KDW;

2) zagospodarowanie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki
Warty zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie zasad iwarunkow scalania i1podziatu nieruchomosci
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenoOw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie¢:

1) nakaz  uwzglednienia  w zagospodarowaniu  terenOw  wymagan
1 ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci
infrastruktury technicznej;

2) nakaz uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP wszystkich nowych budowli o wysokos$ci réwnej 1 wigkszej niz 50 m
n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 12. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie  rozbudowy oraz budowy sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjne;;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;.

§ 13. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemow komunikacji na
terenach ustala sig:

1) klasyfikacje drog publicznych:
a) KDL — drogi klasy lokalnej,
b) KDD — drogi klasy dojazdowej;

2) szerokosci drog: KDW, KDD, KDL w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) drogowych obiektow inzynierskich,
b) sciezek rowerowych,
c) zatok przystankowych i miejsc postojowych,

d) nowych zjazdow na dziatki;
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4)nakaz zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN i 9MN — minimum 2 miejsca postojowe lub garazowe
na jeden lokal mieszkalny;

5)nakaz zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na terenie MN/U — minimum 2 miegjsca
postojowe lub garazowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum
1 miejsce postojowe na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku lub
czesci budynku o funkceji ustugowe;;

6) nakaz zapewnienia odpowiedniej 1ilosci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na terenie U — minimum 1 miejsce postojowe na
50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej lub funkcji
zwigzanej z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, lesnych i rybackich;

7)nakaz zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na terenie 2RM — minimum 1 miejsce postojowe
na 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

8) nakaz zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na terenach: 1RM, 3RM 1 4RM — minimum
2 miejsca postojowe lub garazowe na jeden lokal mieszkalny;

9) nakaz zapewnienia odpowiedniej 1ilosci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na terenie ZP — minimum 2 miejsca postojowe
na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku w przypadku lokalizacji
funkcji ustugowe;.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 r., poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.tegi
Mechlinskie”, ze wzgledu na brak uwag.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych, w tym zwigzanymi z nimi
wykupami terenoOw, prowadzone bedg przez gming;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzone beda przez
wlasciwe przedsigbiorstwa, w gestii ktorych lezy rozwdj poszczegolnych
siecl.

2. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
srodkow przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji droég publicznych
odbywac si¢ bedzie przez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —
w ramach:

a) dotacji unijnych,
b) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
¢) kredytow 1 pozyczek bankowych,

d) innych §rodkéw zewngtrznych.
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§ 3. Finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej
odbywac si¢ bedzie przez wtasciwe przedsigbiorstwa.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Uzasadnienie

UCHWALY NR.......cccucu....
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Y.egi Mechlinskie"

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
zuchwata Nr 177/XVIII/12 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 stycznia
2012 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,.t.egi Mechlinskie”, zmienionej uchwata
Nr 301/XXXII/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 7 marca 2013 r oraz
uchwata Nr 383/XXXVIII/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
29 pazdziernika 2013 r.

Zgodnie zobowigzujacym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r. oraz uchwata
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 21 sierpnia 2012r.),
obszar proponowany do objgcia miejscowym planem obejmuje tereny:

1) 13k 1 pastwisk;

2) lasow;

3) dolesien;

4) rolnicze;

5) wod powierzchniowych;
6) komunikacji;

7) wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej jednostki
osadnicze (K3 R), w ramach ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowe], siedliskowej, zabudowy zagrodowej — nieucigzliwej produkcji
rolnej 1 hodowlanej, nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej 1ustug, w tym
drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?), drobne rzemiosto — ,,ustugi dla
ludnosci1”;
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8) zabudowy techniczno — produkcyjnej (K3 U), wramach ktorego
ustala si¢ lokalizacje terenow produkcji rolnej, dziatalnosci gospodarczej
1 ustug;

9) zieleni urzadzonej (K3 Z1), w ramach ktorego:
a) ustala sie:
- zachowanie parku podworskiego, jego rewaloryzacj¢ 1 pielggnacje,

- utrzymanie 1 pielggnacje¢ historycznych wartosci obiektow 1ich
otoczenia,

b) dopuszcza si¢ zmiane¢ funkcji istniejgcego obiektu zabytkowego;
10) zabudowy mieszkaniowej (I1 M), w ramach ktorego ustala sig:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,

b) tworzenie, zachowanie 1 pielegnacje terendéw zieleni w postaci
placow, skwerdw 1 zielehcOow oraz zieleni w pasach drogowych;

11) wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrgbie zwartej jednostki
osadniczej (I1_R), w ramach ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowe], siedliskowej, zabudowy zagrodowej — nieucigzliwej produkcji
rolnej 1 hodowlanej, nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej 1ustug, w tym
drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?), przedszkola, o$rodki zdrowia,
drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci’;

12) wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza obszarem zwarte]
jednostki osadnicze; (J1 RZ1), wramach ktérego ustala si¢ lokalizacje
magazynu srodkow spozywczych;

13) wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza obszarem zwartej
jednostki osadniczej (J1 _RZ), w ramach ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej 1zagrodowe; — nieucigzliwej
produkciji rolnej 1 hodowlanej oraz nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze;.

Ponadto, w ramach poszczegdlnych terendow przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupethiajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreac;ji.

Nawiazujac do zlozonego przez wspotwlascicieli dzialki o nr ewid.
303 w Mechlinie, wniosku oraz wydanej decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie gospodarstwa rolnego (budynek
mieszkalny  jednorodzinny, garaz, budynek gospodarczy, stajnia
1 przechowalnia owocow), wprowadzono mozliwos¢ lokalizowania zabudowy
zagrodowej (1RM) na przedmiotowej dziatce, ktora zgodnie z obowigzujacym
Studium, znajduje si¢ terenie rolniczym. W obliczu braku ustanowionego
w Studium zakazu zabudowy terendw rolniczych oraz stosownie do przepisow
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ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych 1lesnych
(Dz. U. 22013 r., poz. 1205), stwierdzono, ze nieruchomos¢, na ktorej planuje
si¢ budowe obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
nie traci charakteru gruntu rolnego, wtym samym nie narusza ustalen
Studium.

Odmienna sytuacja zaistniala na terenie oznaczonym w miejscowym
planie symbolem 4MN, obejmujacym dziatki o nr ewid.: 324/1; 324/3; 324/5 —
324/12, obrgb Mechlin. Na analizowanym terenie zostaty wydane nastepujace
decyzje o pozwoleniu na budowe:

1) decyzja nr AB.6740.46.40.2012 z dnia 27.01.2012 r. o pozwoleniu na
budowe¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego w Mechlinie na dziatce nr
ewid. 324/1;

2) decyzja nr AB 7351-445/494/10 z dnia 24.09.2010 r. o pozwoleniu na
budowe¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego w Mechlinie na dziatce nr
ewid. 324/2, ktore w wyniku wtornych podzialow dzialki zostato
przyporzadkowane do dziatki nr ewid. 324/3;

3) decyzja nr AB.6740.414.2013 z dnia 02.08.2013 r. o pozwoleniu na
budowe¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego w Mechlinie na dziatce nr
ewid. 324/5;

4) decyzja nr AB.6740.415.2013 z dnia 02.08.2013 r. o pozwoleniu na
budowe¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego w Mechlinie na dziatce nr
ewid. 324/6;

5) decyzja nr AB.6740.271.2013 z dnia 29.05.2013 r. o pozwoleniu na
budowe¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego w Mechlinie na dziatce nr
ewid. 324/7;

6) decyzja nr AB.6740.266.2013 z dnia 05.06.2013 r. o pozwoleniu na
budowe¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego w Mechlinie na dziatce nr
ewid. 324/8;

7) decyzja nr AB.6740.478.469.2012 z dnia 18.10.2012 r. o pozwoleniu
na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego w Mechlinie na dziatce nr
ewid. 324/9;

8) decyzja nr AB.6740.412.2013 z dnia 02.08.2013 r. o pozwoleniu na
budowe¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego w Mechlinie na dziatce nr
ewid. 324/10;

9) decyzja nr AB.6740.411.2013 z dnia 02.08.2013 r. o pozwoleniu na
budowe¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego w Mechlinie na dziatce nr
ewid. 324/11.
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Ze wzgledu na stopien zaawansowania procedur administracyjnych
zwigzanych zrealizacja zabudowy (uzyskane przez inwestorow decyzje
o pozwoleniu na budowe), mimo rolniczego kierunku rozwoju wyznaczonego
w Studium, na analizowanym terenie dopuszczono mozliwos$¢ lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ocenie Burmistrza Sremu
przyjete, w ramach miejscowego planu, rozwigzanie odzwierciedla nie tylko
rzeczywistos¢, ale wprzysztosci pozwoli takze inwestorom na
przeprowadzanie ewentualnych robdt budowlanych (m.in. przebudowa), co
stanowi realizacje obowigzku ochrony praw nabytych obywateli.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okres$lona w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu.

Tereny objete miejscowym planem nie wymagaty uzyskania zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych (klasa I— III) ilesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2013 1., poz. 1205).

Zgodnie zart. 46 pkt 1ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu  informacji o Srodowisku 1jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze zm.) projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wymagajg przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnil stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskal wymagane ustawg opinie;

4) zapewnil mozliwosci udzialu spoteczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji
miejscowego planu.

Ponadto, poza procedura planistyczng, na podstawie uchwaly
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 kwietnia 2002 r.
w sprawie statutow sotectw gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2013 r., poz.
2083), Burmistrz Sremu:

1) poinformowatl pisemnie mieszkancow Sotectw (Dgbrowa, Kawcze,
Leg, Mechlin, Olsza — Bystrzek) za posrednictwem Soltysow, o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu (w tym zmianach zakresu opracowania)
oraz o wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu;
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2) uzyskat pozytywne opinie Solectw.

Zasadniczym celem opracowania jest ochrona wysokich waloréw
krajobrazowo — przyrodniczych terendw potozonych na terenie tegow
Mechlinskich oraz w ich sasiedztwie.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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