-projekt-
dnia 12 grudnia 2012 r.
Załącznik Nr 4

UMOWA NA WYKONANIE WYCEN NIERUCHOMOŚCI
NA POTRZEBY DZIAŁALNOŚCI PIONU SKARBU GMINY
URZĘDU MIEJSKIEGO W ŚREMIE W 2013 ROKU


zawarta w dniu ................................ 2013 r. w Śremie, zwana dalej: „Umową”, między:
Gminą Śrem z siedzibą przy ul. Plac 20 Października 1, 63 – 100 Śrem,
NIP: 785-16-61-461, REGON: 631258135, reprezentowaną przez Burmistrza Śremu
Pana Adama Lewandowskiego, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Pani
Magdaleny Panke, zwaną dalej: „Zamawiającym”
a
………………………………………, z siedzibą przy ul. ………………………………, ……………………., wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego (KRS) pod nr: ……………………………. / prowadzącym działalność gospodarczą zarejestrowaną
pod nr ewid. ………………………………, NIP: ………..……………………, REGON ………………, reprezentowanym przez:
1. ………………………………………………………………………………………..
2. ………………………………………………………………………………………..
zwanym dalej: „Wykonawcą”.

§ 1
1. Na podstawie zamówienia publicznego z dnia ……………………. i wyboru oferty
w trybie przetargu nieograniczonego Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje
do wykonania wyceny nieruchomości w niżej wymienionym zakresie:
1) wycena lokali mieszkalnych,
2) wycena nieruchomości w celu ustalenia opłaty adiacenckiej z tytułu podziału nieruchomości,
3) wycena w celu ustanowienia służebności (gruntowej lub osobistej) oraz ustalenia wartości tej służebności,
4) wycena nieruchomości dla celu ustalenia opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego we własność, ustalenia ceny sprzedaży bezprzetargowej nieruchomości na rzecz jej użytkownika wieczystego – osoby prawne i osoby fizyczne,
5) wycena nieruchomości w celu oddania w użytkowanie wieczyste, ustalenia/aktualizacji opłat z tytułu użytkowania wieczystego oraz oddania w trwały zarząd, ustalenia/aktualizacji opłat z tytułu trwałego zarządu, ustalenie stawki czynszu dzierżawnego,
6) wycena nieruchomości gruntowej w celu sprzedaży, darowizny, wniesienia aportem, nabycia na rzecz Gminy nieruchomości stanowiącej własność osoby fizycznej, prawnej lub innej jednostki organizacyjnej nie posiadającej osobowości prawnej,
zwane dalej „Opracowaniem” według zasad określonych w dziale IV ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651
ze zm.).
3. Każde Opracowanie należy wykonać w 3 egzemplarzach, z których Zamawiający otrzyma
2 egzemplarze, a 1 egzemplarz jest dla Wykonawcy.
4. Materiały niezbędne do sporządzenia wycen są wykonywane w całości na koszt
i staraniem Wykonawcy. W przypadku wycen lokali mieszkalnych wraz z gruntem Zamawiający udostępni dane techniczno-eksploatacyjne lokalu, określone przez zarządcę budynku na podstawie wniosku o wykup lokalu.
5. W przypadku, gdy termin wykonania wyceny nie będzie możliwy do dotrzymania z przyczyn niezależnych od Wykonawcy, np. wszczęcie postępowania administracyjnego lub sądowego w stosunku do nieruchomości objętej zleceniem, brak decyzji komunalizacyjnej, stwierdzenie błędu w dokumentacji geodezyjno-kartograficznej, którego usunięcie wymaga dodatkowych uzgodnień i nakładów itp. - Wykonawca niezwłocznie powiadomi Zamawiającego na piśmie, a strony wspólnie ustalą termin wykonania tych prac.
6. Do zawarcia przez Wykonawcę umowy o usługę z podwykonawcą jest wymagana zgoda Zamawiającego wyrażona na piśmie. Stanowisko w tej sprawie wyraża Zamawiający
po przedstawieniu mu przez Wykonawcę projektu umowy z podwykonawcą
wraz z częścią dokumentacji dotyczącą wykonania usług określonych w projekcie umowy. Przepis art. 647¹ §2 zdanie drugie Kodeksu cywilnego stosuje się odpowiednio. Wykonawca z terminie 3 dni od daty podpisania z podwykonawcą umowy, zatwierdzonej przez Zamawiającego, dostarczy Zamawiającemu 1 egz. zawartej umowy.
7. Zamawiający nie wyraża zgody na zawieranie umów przez Podwykonawcę z dalszymi Podwykonawcami.
8. Przed zawarciem umowy z podwykonawcą, Wykonawca na żądanie Zamawiającego zobowiązuje się udzielić wszelkich informacji dotyczących tych podwykonawców.
9. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za realizację zadania, które wykonuje
przy pomocy podwykonawcy. 

§ 2
0. Za wykonane usługi Zamawiający zobowiązuje się zapłacić Wykonawcy wynagrodzenie brutto (wraz z podatkiem VAT), za każde pojedyncze zlecenie, zgodnie
z wskazanymi przez Wykonawcę cenami jednostkowymi (wraz z podatkiem VAT), określonymi w kolumnie D tabeli formularza ofertowego (załącznik Nr 5 do Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia, zwanej dalej: „SIWZ”), na podstawie odrębnych zleceń podpisanych przez Zamawiajacego. Odrębne zlecenia stanowią integralną część Umowy i określają szczegółowo zakres rzeczowy wycen i termin ich wykonania.
0. Zamówienie przez Zamawiającego wycen w liczbie nie powodującej osiągnięcia w całości wartości zamówienia określonego w ust.2 nie uprawnia Wykonawcy
do żądania zamówień uzupełniających lub wypłacenia całości wartości zamówienia.
0. Zamawiający dopuszcza możliwość udzielenia zamówień  uzupełniających w wartości nie większej niż 15% całości wartości zamówienia określonego w formularzu ofertowym (załącznik Nr 5 do SIWZ).
0. Zamawiający zastrzega możliwość nie zrealizowania (nie zlecenia Wykonawcy), całości przewidywanych usług w wartości nie większej niż 15% całości zamówienia określonego w kolumnie E tabeli formularza ofertowego (załącznik Nr 5 do SIWZ).

§ 3
1.  Wykonawca i Zamawiający zgodnie postanawiają, że każdy rodzaj usługi stanowiącej przedmiot Umowy, tj. każdy operat szacunkowy, określający wartość nieruchomości, wykonany na podstawie zlecenia Zamawiającego będzie przedmiotem odbioru.
2.  Wykonawca będzie zobowiązany odebrać wystawione odrębne zlecenia w terminie
3 dni od zawiadomienia go (drogą telefoniczną, elektroniczną lub faxem), o wystawieniu zlecenia. Jeśli w tym terminie Wykonawca z przyczyn nieusprawiedliwionych nie zgłosi się po odbiór zlecenia, Zamówienie  uznaje się za dostarczone  po wysłaniu
go następnego dnia (tj. w 4 dniu od zawiadomienia o wystawieniu), do Wykonawcy drogą elektroniczną lub faxem.
3.  Zamawiający upoważnia, a Wykonawca zobowiązuje się w sprawach objętych zleceniem, na wezwanie Zamawiającego, składać pisemne wyjaśnienia oraz występować przed Samorządowym Kolegium odwoławczym, sądem powszechnym, sądem administracyjnym i uczestniczyć w rozprawach administracyjnych oraz w spotkaniach ze stronami toczących się postępowań.
4.  Wykonawca zobowiązuje się do wykonania kolejnych prac w terminie (nie dłuższym niż 30 dni), określonym w odrębnych zleceniach wystawianych przez Pion Skarbu Gminy Urzędu Miejskiego w Śremie, stanowiących integralną część Umowy.  W zleceniach tych zostanie określona również  ilość wymaganych egzemplarzy wycen.
5.  Za termin wykonania zlecenia, przyjmuje się datę wpływu Opracowań do siedziby Zamawiającego.
6.  Odbiór prac odbywa się wyłącznie w dni robocze w siedzibie Zamawiającego. 
7.  Zamawiający w przeciągu 5 dni roboczych sprawdzi zgodność wykonanej usługi
z zleceniem, w tym dokona kontroli formalno-rachunkowej Opracowań.
8.  Zamawiający może odmówić odbioru usługi wykonanej wadliwie (niezgodnie
ze zleceniem) lub wymagającej poprawek (błędy formalno-rachunkowe Opracowań).
9.  W przypadku wystąpienia w zleconym Opracowaniu wad/usterek lub zaistnienia konieczności naniesienia poprawek/uzupełnień Zamawiający zawiadamia (drogą telefoniczną, elektroniczną lub faxem), Wykonawcę o powyższym fakcie odmowy odbioru zlecenia wraz z wskazaniem przyczyn odmowy  (z wyszczególnieniem wad i/lub koniecznych do wykonania poprawek i uzupełnień oraz określeniem terminu na ich usunięcie).
10.  W przypadku odmowy przyjęcia przez Wykonawcę zawiadomienia (drogą telefoniczną, elektroniczną lub faxem), o którym mowa w ust. 8, Zamawiający może wystąpić
w formie pisemnej do Wykonawcy, informując go o fakcie odmowy odbioru zlecenia
wraz z wskazaniem przyczyn odmowy. Wykonawca jest zobowiązany do pisemnego ustosunkowania się do złożonej odmowy przyjęcia realizacji zlecenia przez Zamawiającego wskazując uzasadnienie swojego stanowiska w terminie 7 dni od dnia przyjęcia zawiadomienia od Zamawiającego. Termin ten liczy się od dnia następującego po dniu dostarczenia Wykonawcy zawiadomienia o odmowie przyjęcia wykonania zlecenia.
11.  Na usunięcie wad/naniesienia poprawek Wykonawca ma maksymalnie 7 dni od dnia przyjęcia zawiadomienia od Zamawiającego, z zastrzeżeniem ust. 8 i 9. Termin ten liczy się od dnia następującego po dniu dostarczenia Wykonawcy zawiadomienia.
12.  W przypadku odbioru poprawionych Opracowań mają zastosowanie ust. 5-11.
13.  Koszty usunięcia wad, naniesienia poprawek i uzupełnień ponosi Wykonawca.
14.  Po upływie terminów wyznaczonych na usunięcie stwierdzonych wad/naniesienia poprawek  Zamawiający ma prawo zlecić wykonanie przedmiotu umowy lub jego części wybranemu przez siebie innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy, zachowując przy tym prawo do roszczeń i naprawienia szkody powstałej w wyniku zwłoki i odstąpić od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy.
15.  W przypadku wystąpienia zwłoki w wykonaniu przez Wykonawcę zobowiązań przyjętych Umową powyżej 7 dni Zamawiający może zlecić ich wykonanie wybranemu przez siebie innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy, zachowując przy tym prawo do roszczeń
i naprawienia szkody powstałej w wyniku zwłoki i odstąpić od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy.
16.  Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność wobec Zamawiającego i osób trzecich
za usługi wykonane przez podwykonawców (zapis znajdzie zastosowanie w wypadku powierzenia określonych usług/prac podwykonawcom).

§ 4
3. [bookmark: _GoBack]Wynagrodzenie zostanie wypłacone Wykonawcy po odbiorze prawidłowo wykonanych prac objętych pojedynczym zleceniem w terminie 14 dni od daty otrzymania bezbłędnie wystawionej faktury.
3. Wykonawca jest uprawniony do wystawienia faktury, o której mowa w ust. 1, nie wcześniej niż w dniu dokonania odbioru prawidłowo wykonanych zleceń (Opracowań) przez Zamawiającego z zastrzeżeniem § 3 Umowy.
3. Wykonawca jest zobowiązany do wystawienia faktury nie później niż w terminie 30 dni od dnia dokonania odbioru prawidłowo wykonanych zleceń (Opracowań) przez Zamawiającego z zastrzeżeniem § 3 Umowy.
3. Należne wynagrodzenie będzie przekazywane w formie przelewu na rachunek bankowy wskazany w treści faktury, o której mowa w ust. 1.
3. Za datę otrzymania faktury, o której mowa w ust. 1., uważa się datę wpływu faktury
do siedziby Zamawiającego.
3. Za dzień zapłaty strony ustalają dzień złożenia polecenia przelewu z rachunku Zamawiającego na rachunek Wykonawcy.

§ 5
1. Jednorazowe nie przyjęcie zlecenia przez Wykonawcę lub nieterminowe wykonanie zlecenia lub opóźnienie we wniesieniu poprawek/uzupełnień może stanowić podstawę odstąpienia od Umowy przez Zamawiającego z przyczyn zależnych od Wykonawcy. 
2. Wykonawca i Zamawiający zgodnie zobowiązują się zapłacić następujące kary umowne:
a) Zamawiający Wykonawcy z tytułu odstąpienia przez Wykonawcę od umowy
z przyczyn zależnych od Zamawiającego w wysokości 5% wartości zamówienia określonego w formularzu ofertowym (załącznik Nr 5 do SIWZ).
b) Wykonawca Zamawiającemu z tytułu:
· odstąpienia przez Zamawiającego od umowy z przyczyn zależnych
od Wykonawcy w wysokości 5% wartości zamówienia określonego
w formularzu ofertowym (załącznik Nr 5 do SIWZ)
· zwłoki w wykonaniu Opracowań w terminach określonych w zleceniach,
o których mowa w § 3 Umowy, w wysokości 2% wartości danego (jednostkowego) zlecenia, za każdy dzień zwłoki,
· wskazanych wad w Opracowaniach w wysokości 0,5% wartości danego (jednostkowego) zlecenia, o którym mowa w § 3 Umowy, za każdy dzień zwłoki powyżej terminu wskazanego w § 3 ust. 11 Umowy, licząc od dnia zawiadomienia, o którym mowa w § 3 ust. 9 Umowy.

§ 6
3. Wykonawca  wnosi  zabezpieczenie należytego wykonania Umowy w wysokości 5% wartości zamówienia określonego w formularzu ofertowym (załącznik Nr 5 do SIWZ).
3. Zabezpieczenie może być wniesione w pieniądzu, poręczeniach bankowych, gwarancjach 
      bankowych, gwarancjach ubezpieczeniowych lub poręczeniach udzielanych przez    podmioty, o których mowa w art.6 lit. b ust. 5 pkt. 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r.
o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości.
3. Zabezpieczenie wnoszone w pieniądzu zostanie wpłacone przez Wykonawcę na ustalony z Zamawiającym rachunek bankowy.
4. Zabezpieczenie, o którym mowa wyżej ma za zadanie zagwarantować zgodne z umową wykonanie zamówienia.
5. Zabezpieczenie gwarantujące należyte wykonanie umowy zostanie zwrócone Wykonawcy w ciągu 30 dni od dnia zakończenia wszystkich zleconych prac i uznania ich przez Zamawiającego za należycie wykonane.
6. Jeżeli zabezpieczenie należytego wykonania umowy wniesiono w pieniądzu, Zamawiający zwróci je wraz z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego, na którym było przechowywane, pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku bankowego oraz koszty prowizji bankowej za przelew pieniędzy na rachunek Wykonawcy.      

§ 7
Informacje i materiały niezbędne do wykonania zamówienia Wykonawca uzyska we własnym zakresie i na własny koszt.

§ 8
1.  Umowa zostaje zawarta na okres od dnia podpisania umowy do dnia 31.12.2013 r.
2.  Do dnia 31.12. 2013 r. będą wydawane pojedyncze zlecenia (odrębne zamówienia).
Dzień przyjęcia przez Zamawiającego ostatniego z wykonywanych zleceń (uznania
jako wykonanego prawidłowo), będzie dniem wygaśnięcia Umowy.

§ 9
Integralną część Umowy stanowi oferta przetargowa i SIWZ. W przypadku kolizji postanowień umowy z ofertą przetargową zastosowanie mają postanowienia Umowy.

§10
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy, mają zastosowanie przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych i Kodeksu cywilnego.

§ 11
Ewentualne spory pomiędzy stronami wynikające z niniejszej umowy rozpatrywał będzie sąd właściwy miejscowo dla Zamawiającego. 

§ 12
Zmiana treści umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 13
Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, jednym dla Wykonawcy
i dwóch dla Zamawiającego.
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