Odpowiedzi na pytania 

SPECYFIKACJI ISTOTNYCH WARUNKÓW ZAMÓWIENIA 

z dnia 07-12-2011 r.
Dotyczy: przetargu nieograniczonego – nr spr. PEU.PS.271.2.2011 – na usługi których: Przedmiotem zamówienia jest zarządzanie gminnymi obiektami sportu i rekreacji
oraz budynkami oświatowymi
Poniżej pytania Wykonawców oraz odpowiedzi:

Pytanie 1:
[image: image1.emf]
Odp. Wykonawca zobowiązany jest wykazać, że podwykonawca  prowadzi działalności
w zakresie zarządzania nieruchomościami zgodnie z art. 184 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 2011 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U.10.102.651 j.t) oraz będzie polegał na wiedzy
i doświadczeniu, potencjale technicznym, osobach zdolnych do wykonania zamówienia niezależnie od charakteru prawnego łączących go z nim stosunków zgodnie z art. 26a ust. 2b ustawy z dnia 29 stycznia 2011 r. Prawo zamówień publicznych (Dz.U.10.113.759 j.t.).
Do wysokości posiadanych środków finansowych na rachunku bankowym są zaliczone lokaty bankowe.
Pytanie 2:
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Odp. Zaświadczenie należy przedstawić łącznie w zakresie określonym w art. 24
ust. 1 pkt 4-8 ustawy PZP i w zakresie określonym w art. 24 ust. 1 pkt 9 ustawy PZP.
Pytanie 3:

[image: image3.emf][image: image4.emf]Odp. Zamawiający informuje, że w wyniku wyłączenia bądź powierzenia nowych obiektów, budynków i gruntów zmiana wynagrodzenia dla Zarządcy zostanie ustalona indywidualnie
z Zarządcą z uwzględnieniem rodzaju i specyfiki obsługi obiektu, budynku lub gruntu, wykorzystując w tym celu przyjęte metody obliczeń zastosowane przez Wykonawcę (Zarządcę)
przy składaniu oferty na zamówienie, którego przedmiotem jest zarządzanie gminnymi obiektami sportu i rekreacji oraz budynkami oświatowymi.

Pytanie 4:
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Odp. Nowy Zarządca budynków oświatowych nie wstąpi w obowiązki wynikające z zawarcia przez poprzednich zarządców długoterminowych umów wykonawczych. Umowy wkraczające w termin wskazany w § 28 załącznika nr 3 do SIWZ, gdzie stroną jest dotychczasowy Zarządca zostaną scedowane na Zamawiającego przez Zarządcę wybranego w toczącym się postępowaniu zgodnie z § 10 ust. 1 oraz § 13 ust. 1 załącznika nr 3 do SIWZ / pkt 5 załącznika nr 4 do Umowy / pkt 5 załącznika nr 4 do SIWZ. Zamawiający nie informował o istnieniu wyżej wymienionych umów, z uwagi na to, iż koszty związane z ich realizacją ponosi Zamawiający. Zarządca jedynie będzie obsługiwał niniejszą umowę.
W wypadku odstąpienia od wyżej wymienionych umów istnieje 3 miesięczny okres wypowiedzenia, z kolei termin zakończenia realizacji umowy przypada na maj 2012 roku. 
W stosunku do obiektów nie istnieją umowy, o których mowa powyżej.
Pytanie 5.1.:
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Odp. Umowę na dostawę mediów zawarte przez poprzednich zarządców nieruchomości nie wygasają dnia 31.12.2011 r., zachodzi jedynie zmiana strony umowy.
Pytanie 5.2.:
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Odp. Umowę na dostawę mediów mają być zawarte wyłącznie dla obiektów oraz budynku UAM zgodnie z § 10 pkt 1 umowy o zarządzanie. Zawieranie umów zgodnie z § 22 pkt 2, a więc przy zastosowaniu przepisów ustawy z dnia 29 stycznia 2011 r. Prawo zamówień publicznych (Dz.U.10.113.759 j.t.), nie koliduje z zawieraniem umów zgodnie z 10 pkt 1 umowy o zarządzanie. Umowy na dostawę mediów w budynku przy ul. Grunwaldzkiej 12
oraz ul. Śremskiej 2a w Dąbrowie zawierane będą przez najemców wyżej wymienionych nieruchomości. Jednocześnie udzielając odpowiedzi na niniejsze pytanie Zamawiający założył, że Wykonawca nieświadomie wskazał błędny adres budynku przy ul. Grunwaldzkiej 12 w Śremie, zapisując lokalizację przy ul. Grunwaldzkiej 15 w Śremie.
Pytanie 5.3.:
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Odp. Dotychczasowe umowy z dostawcami mediów na poszczególne obiekty były zawierane
z przedsiębiorstwami świadczącymi usługi dostawy wody i odprowadzania ścieków
oraz dostawy energii elektrycznej. Wyżej wymienione umowy zawierane były zgodnie z § 10 pkt 1 umowy o zarządzanie.
Pytanie 5.4.:
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Odp. Zgodnie z odpowiedzią na pytanie 5.1. umowy na dostawę mediów zawarte przez poprzednich zarządców nieruchomości nie wygasają dnia 31.12.2011 r., zachodzi jedynie zmiana strony umowy, w związku z tym nie powstaną żadne sankcje finansowe.
Pytanie 5.5.:
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Odp. Zamawiający informuje, iż w celu dokonywania rozliczeń za dostawę energii elektrycznej dla stadionu i boiska treningowego z spółką „Śremski Sport” z siedzibą przy ul. Poznańskiej 15 w Śremie zostaną podłączone podliczniki, jeżeli rozwiązania techniczne umożliwią ich wykonanie. W sytuacji braku możliwości montażu podliczników Zamawiający wraz z nowo wybranym Zarządcą podejmie się negocjacji z Prezesem spółki „Śremski Sport” z siedzibą przy ul. Poznańskiej 15 w Śremie w sprawie zawarcia porozumienia, co do sposobu rozliczeń za dostawę energii. Wykonanie odrębnego przyłącza, stanowić będzie ostateczne rozwiązanie wyżej wymienionej sprawy.
Pytanie 5.6.:
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Odp. Zamawiający informuje, iż zgodnie z odpowiedzią na pytanie 5.2., umowy na dostawę mediów w budynku przy ul. Grunwaldzkiej 12 w  Śremie oraz przy ul. Śremskiej 2a
w Dąbrowie będą zawierane przez najemców wyżej wymienionych nieruchomości.

Pytanie 5.7.:
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Odp. Na 2012 rok nie istnieje zatwierdzony plan rzeczowo – finansowy, stąd Zamawiający będzie przekazywał zaliczki oraz dokonywał zwrotu kosztów powyżej kwoty przekazanych zaliczek na rzecz Zarządcy zgodnie z § 10 ust. 3-6 umowy o zarządzanie. Informacja
o zwrocie kosztów w oparciu o plan rzeczowo – finansowy nie ma zastosowania do 2012 roku. 
Pytanie 5.8.:
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Odp. Zamawiający informuje, iż zgodnie z odpowiedzią na pytanie 5.2., umowy na dostawę mediów w budynku przy ul. Grunwaldzkiej 12 w Śremie oraz ul. Śremskiej 2a w Dąbrowie będą zawierane przez najemców wyżej wymienionych nieruchomości.
Pytanie 6:
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Odp. Zgodnie z § 18 umowy o zarządzanie:
1) Miesięczne oraz miesięcznie narastająco sprawozdania rzeczowe-finansowo dotyczące wysokości wpływów (np. pożytków z reklam itp.), oraz kosztów związanych z zarządzaniem obiektami oraz budynkami oświaty według wzoru uzgodnionego z Zamawiającym.
2) Zarządca zobowiązany jest do sporządzania i terminowego przekazywania
Zamawiającemu sprawozdawczości ze stanu obiektów oraz budynków oświaty zgodnie z wymaganiami GUS.
3) Miesięczne oraz miesięcznie narastająco sprawozdania (harmonogramy) korzystania przez Klientów z obiektów według wzoru uzgodnionego z Zamawiającym,
w terminie do 15 dni roboczych od ostatniego dnia danego miesiąca sprawozdawczego. Pierwsze sprawozdanie (harmonogram), powinien być przygotowany do 15 kwietnia 2012 r. i obejmować okres od 1 stycznia 2012 r.
do 31 marca 2012 r.
Zamawiający wskazał w umowie, iż wzory miesięcznych oraz miesięcznie narastająco sprawozdań rzeczowe – finansowo dotyczących wysokości wpływów (np. pożytków z reklam itp.), oraz kosztów związanych z zarządzaniem obiektami oraz budynkami oświaty,
jak i miesięczne oraz miesięcznie narastająco sprawozdań (harmonogramów) korzystania przez Klientów z obiektów, zostaną ustalone wspólnie między Zamawiającym a Zarządcą,
z uwagi na indywidualny sposób prowadzenia działalności, w tym gromadzenia 
i przetwarzania informacji, oraz wykorzystywane narzędzia przez Zarządcę, m.in. oprogramowania komputerowe. Zobowiązywanie Zarządcy, co do określonej formy i zakresu przedstawiania informacji Zamawiającemu, mogłoby wpłynąć na poniesienie kosztów przez Zarządcę z tytułu dostosowania formuły organizacyjnej prowadzenia działalności
do wymagań Zamawiającego. Zamawiający dąży do optymalizacji kosztów związanych
z wynagradzaniem Zarządcy, przy jednoczesnym pozyskiwaniu niezbędnych informacji
na potrzeby analityczne, dlatego też wzory zostaną ustalone między Zamawiającym
a Zarządca uwzględniając narzędzia wykorzystywane przez Zarządcę oraz minimalny zakres informacji, jaki oczekuje uzyskać Zamawiający. Jednocześnie zgodnie z § 16 ust. 7 Zarządca przez cały czas prowadzi dokładne zapisy finansowe dotyczące prowadzonej działalności
w odniesieniu do każdego zarządzanego obiektu oraz budynku oświaty.
Pytanie 7:
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Odp. Zamawiający nie oczekuje, że Zarządca zatrudni inspektora nadzoru budowlanego.
Z kolei w celu realizacji postanowień § 17 ust. 3 umowy o zarządzanie Zarządca zobowiązany jest przedłożyć informacje dotyczące konieczności wykonania remontów wraz z odpowiednim szacunkiem kosztów, potwierdzone przez inspektora nadzoru budowlanego Zarządcy. Jednocześnie przez pojęcie: „inspektora nadzoru budowlanego Zarządcy”, nie należy rozumieć jedynie inspektora nadzoru budowalnego zatrudnionego przez Zarządcę
na podstawie umowy o pracę. Zarządca zobowiązany jest przedłożyć dokumenty
z potwierdzeniem inspektora nadzoru budowlanego. Zamawiający nie wnika w relacje prawno – ekonomiczne wiążące współpracę Zarządcy z inspektorem nadzoru budowlanego. Zamawiający oczekuje wykonania zobowiązań umowy przez Zarządcę z szczególnym zastrzeżeniem § 16 i 26 umowy.
Pytanie 8:
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Odp. Zamawiający informuje, że wyszczególnienie w załączniku Nr 4 do SIWZ
oraz załączniku nr 3 do umowy, dotyczących wykazu prac realizowanych przez Zarządcę, błędnie ujęto adres stadionu miejskiego, wskazując usytuowanie przy ul. Staszica 15
w Śremie, zamiast przy ul. Poznańskiej 15 w Śremie. Jednocześnie uwzględniając formę przedstawienia przez Zamawiającego lokalizacji obiektu w załączniku nr 4 do SIWZ / załączniku nr 1 do Umowy - stadion miejski w Parku im. Powstańców Wielkopolskich
w Śremie, w tym: płyta główna boiska, płyta boczna boiska oraz obiekt tzw. „Orlik 2012” – Wykonawca ma możliwość ustalenia właściwego adresu obiektu. Jednakże nie zwalnia
to Zamawiającego z popełnionego błędu w zapisie. Z charakteru i zakresu pytań kierowanych przez Wykonawce do SIWZ, wynika, że jest znany mu właściwy adres stadionu miejskiego (pytania Oferenta nr: 9.3, 9.4., 9.5., 9.6., 9.11., 9.12. i 9.13.)
Pytanie 9.1.:
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Odp. Zamawiający nie przewiduje udostępnienia pomieszczeń, w celu zorganizowania magazynu oraz lokalu biurowego przez kluby sportowe. Jednocześnie Zamawiający informuje, że nie posiada pomieszczeń, które mogłyby być wykorzystywane przez kluby sportowe na magazyn lub lokal biurowy. Pomieszczenia znajdujące się na obiektach, stanowiących własność Zamawiającego, udostępniane są wyłącznie, jako szatnie / przebieralnie wraz z sanitariatem.
Pytanie 9.2.:
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Odp. Zarządca będzie zobowiązany sprzątać i wyposażać w środki czystości, w ramach wykonania umowy na stadionie miejskim, szatnie / przebieralnie wraz z sanitariatem usytuowane na boisku wielofunkcyjnym „Orlik 2012” w Śremie.
Pytanie 9.3.:
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Odp. Zamawiający przewiduje udostępnienie na potrzeby odbywających się na stadionie
i boisku bocznym treningów i meczy, jak również imprez masowych i okolicznościowych, sanitariatów i szatni sportowych znajdujących się w budynku hotelowym przy ul. Poznańskiej 15 w Śremie, należącym do spółki „Śremski Sport”. Na wyżej wskazany cel Zamawiający zabezpieczył środki finansowe w budżecie w ramach bieżącego utrzymania obiektów. Wpłaty wnoszone przez Klientów z tytułu wynajęcia stadionu miejskiego oraz boiska bocznego
przy ul. Poznańskiej 15 w Śremie, stanowią własność zamawiającego zgodnie z § 9 umowy. Zamawiający w regulaminie korzystania z obiektów, o którym mowa § 27 umowy, określi zakres i sposób udostępniania określonym Klientom obiektów, w tym form odpłatnego
lub nieodpłatnego przekazywania do ich dyspozycji dodatkowych sanitariatów i szatni sportowych nie będących własnością Zamawiającego, z uwzględnieniem uwarunkowań ekonomiczno-społeczno-przestrzennych oraz kosztów wynajmu wyżej wymienionych pomieszczeń ponoszonych przez Zamawiającego.
Pytanie 9.4:
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Odp. Zamawiający poinformuje Wykonawcę o harmonogramie treningów i meczy
oraz imprez masowych i okolicznościowych, jakie mają odbywać na stadionie i boisku treningowym w 2012 roku w trakcie realizacji postanowień umowy. Jednocześnie Zamawiający informuje, iż podmiot pełniący do 31 grudnia 2011 roku funkcję administrator wyżej wymienionych obiektów, zostanie zobowiązany, przy czynnościach zdawczo – odbiorczych, do przedłożenia posiadanego przez siebie harmonogramu treningów i meczy. Koszty związane z przygotowaniem stadionu i boiska bocznego do treningów i meczy
oraz imprez masowych i okolicznościowych ponosi Zamawiający. Wykonawca kalkuluje koszty własnego wynagrodzenia związane z organizacją obsługi przygotowania stadionu
i boiska bocznego do treningów i meczy oraz imprez masowych i okolicznościowych. Sposób, w jaki Wykonawca planuje obsługiwać czynności przygotowania obiektów – nakład pracy związany z zawieraniem umów z dostawcami usług bądź realizacją usług własnymi siłami – wpływa na ex ante koszty wynagrodzenia Zarządcy.
Pytanie 9.5:
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Odp. Zamawiający ustali z Zarządcą zakres oraz częstotliwość przeprowadzania wertykulacji, aeracji, piaskownia i wyrównania boiska głównego z uwzględnieniem potrzeb, jak i instrukcji użytkowania sporządzonej przez wykonawcę płyty głównej.
Pytanie 9.6.:
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Odp. Zamawiający w regulaminie korzystania z obiektów, o którym mowa § 27 umowy, określi zakres i sposób udostępniania określonym Klientom obiektów. Jednocześnie zgodnie art. 185 ust. 5. ustawy z dnia 21 sierpnia 2011 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U.10.102.651 j.t) zarządca nie może czerpać korzyści z zarządzania nieruchomością oprócz pobierania wynagrodzenia, chyba że umowa o zarządzanie stanowi inaczej. Zarządca może występować w roli Klienta wobec Zamawiającego.
Pytanie 9.7.:
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Odp. Zamawiający wyszczególniając częstotliwość realizacji zadań: „wg zapotrzebowania” w pkt 29 lit. a-g oraz i-j wykazu prac dla stadionu miejskiego, wskazał na wykonanie niniejszych zadań w sytuacji zaistnienia okoliczności, które będą wymuszały wobec Zamawiającego podjęcia się ich realizacji, z zastrzeżeniem postanowień umowy oraz art. 185
ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 21 sierpnia 2011 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U.10.102.651 j.t). 
Pytanie 9.8.:
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Odp. Zamawiający w wykazie prac wskazuje oczekiwania do realizacji określonych zadań przez Zarządcę. Z kolei Zarządca proponuje i uzgadnia sposób wykonania zadań 
z  Zamawiającym, z zastrzeżeniem postanowień umowy oraz art. 186 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 2011 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U.10.102.651 j.t). Zakres całodobowej ochrony Zamawiający uzgodni z Zarządcą.
Pytanie 9.9.:
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Odp. Zgodnie z § 3 ust. 10 umowy Zamawiający wskazał, iż przez pojęcie „modernizacji” należy rozumieć nadanie obiektom oraz budynkom oświaty bądź ich częściom wartości użytkowej większej, niż miała ona w momencie oddania do użytku. Biorąc powyższe
pod uwagę nie należy pojęcia „modernizacji” w wypadku wyposażenia przystani kajakowej odnosić bezpośrednio do pojęcia modernizacji wskazanego w § 3 ust. 10 umowy. Zamawiający uznał pojęcie „modernizacji”, jako przywrócenie elementom wyposażenia (pomost, altana, ławy i siedziska) pierwotnej lub zbliżonej do pierwotnej wartości użytkowej, nie stanowiące konserwacji i drobnych napraw bieżących oraz wiążące się z poniesieniem znacznych nakładów finansowych, a więc rozpatruje niniejsze pojęcie w kategoriach „remontu”. Zastosowanie takiego pojęcia wynika z wykonywania czynności na składnikach ruchomych, a nie obiektach czy budynkach oświaty bądź ich częściach. Zamawiający przyjmuje 100% wartości początkowej poszczególnych składników ruchomych, jako górną granicę wartości modernizacji.
Pytanie 9.10.:
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Odp. Zamawiający w wykazie prac wskazuje oczekiwania do realizacji określonych zadań przez Zarządcę. Z kolei Zarządca proponuje i uzgadnia sposób wykonania zadań 
z Zamawiającym, z zastrzeżeniem postanowień umowy oraz art. 186 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 2011 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U.10.102.651 j.t). Zakres prac związanych z przygotowaniem imprez masowych i okolicznościowych oraz zapewnienia dodatkowego bezpieczeństwa Zamawiający uzgodni z Zarządcą w trakcie realizacji umowy. Jednocześnie Zamawiający informuje, że wyszczególniając częstotliwość realizacji wyżej wymienionych zadań: „wg zapotrzebowania”,, wskazał na ich wykonanie w sytuacji zaistnienia szczególnych okoliczności, które będą wymuszały wobec Zamawiającego skorzystanie z usług Zarządcy. Wykonawca kalkuluje koszty własnego wynagrodzenia związane z organizacją obsługi przygotowania imprez masowych i okolicznościowych
oraz zapewnienia dodatkowego bezpieczeństwa. Koszty bezpośrednio związane
z przygotowania imprez masowych i okolicznościowych oraz zapewnienia dodatkowego bezpieczeństwa ponosi Zamawiający. Zamawiający wskazuje, iż pod pojęciem: „zapewnienia dodatkowego bezpieczeństwa” można rozumieć m.in. zlecenie przez Zarządcę dodatkowej usługi ochrony obiektów w czasie imprez masowych i okolicznościowych. Z kolei pojęcie: „przygotowania obiektów do imprez masowych i okolicznościowych” związane jest m.in.
z oddaniem do dyspozycji Klientów w pełni bezpiecznych i funkcjonalnych obiektów
z zachowaniem odpowiednich przepisami prawa wymogów bezpieczeństwa. Rodzaj wykonywanych prac Zamawiający uzgodni z Zarządcą w trakcie realizacji postanowień umowy.
Pytanie 9.11.:
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Odp. Informacja o źródle poboru energii elektrycznej została wskazana w udzielonej przez Zamawiającego odpowiedzi na pytanie nr 5.5. Wykonawcy. Analogiczna sytuacja źródła poboru energii elektrycznej odnosi się do ujścia poboru wody. Jednocześnie Zamawiający informuje, że alternatywne źródło poboru wody znajduje się na boisku wielofunkcyjnym „Orlik 2012”w Śremie (lokalizacja: Park im. Powstańców Wielkopolskich w Śremie).
Pytanie 9.12.:
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Odp. Zamawiający w wykazie prac wskazuje oczekiwania do realizacji określonych zadań przez Zarządcę. Z kolei Zarządca proponuje i uzgadnia sposób wykonania zadań 
z Zamawiającym, z zastrzeżeniem postanowień umowy. Wykonawca kalkuluje koszty własnego wynagrodzenia związane z organizacją zlecenia wykonania napisu: „Stadion miejski”. Koszty bezpośrednio związane z wykonaniem napisu: „Stadion miejski”, w tym projekt napisu, rodzaj i ilość zużytego materiału do jego wykonania oraz koszty usługi montażu ponosi Zamawiający. Parametry techniczne oraz termin wykonania wyżej wymienionego napisu Zamawiający uzgodni z Zarządcą w trakcie realizacji postanowień umowy.
Pytanie 9.13.:
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Odp. Zamawiający nie wyszczególniając w pracach nawadniania płyty głównej oraz płyty bocznej stadionu miejskiego przyjął, iż Zarządca będzie obsługiwał obiekty zgodnie z art. 185 ust. 1 pkt 5 oraz art. 186 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 2011 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U.10.102.651 j.t) łącznie z postanowieniami umowy. Katalog wyszczególnionych prac dotyczących obiektów obejmuje przede wszystkim te zadania, które odwołują się do ich szczególnego charakteru. W zakresie pytań dotyczących wskazania podmiotu ponoszącego wydatki związane z zużyciem wody oraz energii elektrycznej,
jak i lokalizacji dodatkowego ujęcia wody na potrzeby nawadniania płyty bocznej stadionu, Zamawiający udzielił odpowiedzi w pytaniu nr 5.5. i 9.11. Wykonawcy.
Pytanie 9.14.:
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Odp. Zamawiający w wykazie prac wskazuje oczekiwania do realizacji określonych zadań przez Zarządcę. Z kolei Zarządca proponuje i uzgadnia sposób wykonania zadań 
z Zamawiającym, z zastrzeżeniem postanowień umowy. Wykonawca kalkuluje koszty własnego wynagrodzenia związane z organizacją zlecenia uzupełnienia trawy płyty bocznej stadionu. Koszty bezpośrednio związane z uzupełnienie trawy ponosi Zamawiający. Sposób, stan oraz termin wykonania wyżej wymienionych prac Zamawiający uzgodni z Zarządcą
w trakcie realizacji postanowień umowy.
Pytanie 9.15.:
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Odp. Zamawiający w wykazie prac wskazuje oczekiwania do realizacji określonych zadań przez Zarządcę. Z kolei Zarządca proponuje i uzgadnia sposób wykonania zadań 
z  Zamawiającym, z zastrzeżeniem postanowień umowy. Wykonawca kalkuluje koszty własnego wynagrodzenia związane z organizacją zlecenia usługi nawożenia plaży oraz placu zabaw piaskiem. Koszty bezpośrednio związane z nawożeniem piasku ponosi Zamawiający. Częstotliwość (termin) oraz ilość nawożonego piasku Zamawiający uzgodni z Zarządcą
w trakcie realizacji postanowień umowy. Uwzględniając termin, w którym czynność związana z nawożeniem piasku na plaże będzie miała miejsce, tj. od pierwszego dnia ferii letnich
do ostatniego dnia ferii letnich według Rozporządzenia MEN (około 2 miesięcy),
oraz nawożeniem piasku na placu zabaw dla dzieci, tj. od czerwca do października, Zamawiający pod pojęciem: „każdorazowo na zgłoszenie Zamawiającego”, uznaje liczbę zgłoszeń, w wyżej wymienionych okresach, nie mniejszą niż 1 raz oraz nie większą niż 5 razy w ciągu całego okresu. Ilość zgłoszeń Zamawiającego związana jest z zabezpieczeniem odpowiedniej kwoty środków finansowych w budżecie oraz niezbędnym zapotrzebowaniem, wynikającym z zaistnienia okoliczności, które będą wymuszały wobec Zamawiającego podjęcia się ich realizacji.
Pytanie 9.16.:
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Odp. Zamawiający zakłada możliwość, w razie zawarcia umowy na prowadzenie punktu gastronomii na terenie obiektów, zobowiązania właściciela wyżej wymienionego punktu
do postawienia własnego kontenera na śmieci (pojemnika na odpady) oraz własnego WC,
 wraz z obowiązkiem utrzymania porządku i czystości otoczenia punktu gastronomicznego. Jednocześnie Zamawiający zdając się na wiedzę i doświadczenie Zarządcy, w tym jego postępowanie zgodnie z art. 185 ust. 1 pkt 1-5 oraz art. 186 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 2011 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U.10.102.651 j.t) łącznie z postanowieniami umowy, uzgodni z Zarządca treść umowy na prowadzenie punktu gastronomicznego,
w sytuacji, gdy sam wyrazi zgodę na jego uruchomienie.
Pytanie 9.17.:
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Odp. Zamawiający informuje, że budynek WOPR oraz zaplecza gospodarczego zlokalizowany przy ul. Jeziornej w Śremie, określony przez Wykonawcę, jako tzw. „budynek WOPR-ówki”, stanowi przedmiot zamówienia zgodnie z załącznikiem nr 4 do SIWZ
oraz załącznikiem nr 1 do Umowy. Jednocześnie Zamawiający nie wskazał wykazu pra
 dla wyżej wymienionego budynku, uznając, że Zarządca będzie realizował wobec tego przedmiotu zamówienia postanowienia ustawy z dnia 21 sierpnia 2011 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U.10.102.651 j.t) oraz umowy. Budynek przy ul. Jeziornej w Śremie
jest wykorzystywany w części przez WOPR na podstawie umowy najmu, z kolei w pozostałej części stanowi zaplecze gospodarcze, nie wymagając przy tym dodatkowych prac poza wskazanymi w obowiązujących przepisach prawa oraz postanowieniach umowy.
Pytanie 9.18.:
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Odp. Zamawiający informuje, że na plaży miejskiej nie jest wykonane odrębne przyłącze energetyczne.
Pytanie 9.19.:
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Odp. Zamawiający informuje, że w trakcie sezonu kajaki wraz z wyposażeniem będą przechowywane w budynku zaplecza gospodarczego przy ul. Jeziornej w Śremie. Forma
oraz warunki, w tym stawki wypożyczania kajaków wraz z wyposażeniem określone zostaną pośrednio m.in. w regulaminie korzystania z obiektów, o którym mowa w § 27 umowy
oraz bezpośrednio zostaną ustalone w szczegółach z Zamawiającym. Przychody
z wypożyczenia kajaków wraz z wyposażeniem, stanowią dochód Zamawiającego zgodnie
z § 9 umowy. Jednocześnie zgodnie art. 185 ust. 5. ustawy z dnia 21 sierpnia 2011 r.
o gospodarce nieruchomościami (Dz.U.10.102.651 j.t) zarządca nie może czerpać korzyści
z zarządzania nieruchomością oprócz pobierania wynagrodzenia, chyba że umowa
o zarządzanie stanowi inaczej. Zarządca może występować w roli Klienta wobec Zamawiającego.
Pytanie 9.20.:
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Odp. Zamawiający informuje, iż zgodnie z wskazanym przedmiotem umowy, obiekt wielofunkcyjny „Orlik 2012” w Śremie będzie ogólnodostępny dla Klientów w sezonie, tj.
od 1 marca do 31 października (w godzinach wyszczególnionych przez Zamawiającego).
Po sezonie boisko będzie udostępniane dla grup zorganizowanych (min. 8 osób)
po wcześniejszym uzgodnieniu terminu i godziny z Zamawiającym. Biorąc powyższe
pod uwagę, warunki atmosferyczne panujące w Polsce oraz wiedzę i doświadczenie Zarządcy, Zamawiający przewiduje konieczność odśnieżania boiska w sytuacji, w której ilość pokrywy śnieżnej, tym samym stan boiska wielofunkcyjnego „Orlik 2012”, uniemożliwia właściwe korzystanie z niego przez Klientów. Koszty bezpośrednio związane z odśnieżaniem ponosi Zamawiający.
Pytanie 9.21.:
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Odp. Zamawiający w wykazie prac wskazuje oczekiwania do realizacji określonych zadań przez Zarządcę. Z kolei Zarządca proponuje i uzgadnia sposób wykonania zadań 
z Zamawiającym, z zastrzeżeniem postanowień umowy. Wykonawca kalkuluje koszty własnego wynagrodzenia związane z organizacją zlecenia konserwacji boisk ze sztuczną nawierzchnią. Koszty bezpośrednio związane z konserwacją ponosi Zamawiający. Zamawiający ustali z Zarządcą terminy wykonania konserwacji boisk ze sztuczną nawierzchnią w trakcie realizacji postanowień umowy.
Pytanie 9.22.:
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Odp. Zamawiający w ramach wykazu prac dla obiektu sportowo – rekreacyjnego we wsi Psarskie wyszczególnił zadanie pt.: „koszenie trawy na terenie obiektu”. Jednocześnie Zamawiający nie wskazał powierzchni terenów zielonych, na których występuje trawa podlegająca koszeniu, ze względu na brak jednorodnie ukształtowanych obszarów porośniętych trawą. Zamawiający w wykazie prac wskazuje oczekiwania do realizacji określonych zadań przez Zarządcę. Z kolei Zarządca proponuje i uzgadnia sposób wykonania zadań z Zamawiającym, z zastrzeżeniem postanowień umowy. Wykonawca kalkuluje koszty własnego wynagrodzenia związane z organizacją zlecenia usługi koszenia traw. Koszty bezpośrednio związane z koszeniem traw ponosi Zamawiający. Zamawiający oczekuje,
iż Zarządca postępując zgodnie z art. 185 ust. 1 oraz art. 186 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 2011 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U.10.102.651 j.t) oraz z postanowieniami umowy, zleci lub wykonana własnymi siłami usługę koszenia traw w niezbędnym zakresie. Pytanie Wykonawcy dotyczące udzielenia przez Zamawiającego informacji o utwardzeniu terenu wokół boiska czy założenia trawnika przeznaczonego do koszenia nie stanowi przedmiotu umowy oraz nie ma wpływu na oszacowanie wartości wynagrodzenia,
 jakie Wykonawca ma zamiar wskazać w załączniku nr 1 do SIWZ wraz z przedłożoną ofertą.
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