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OPIS  TECHNICZNY 

do projektu budowlano-wykonawczego remontu pomieszczenia 

kotłowni w budynku Gimnazjum nr 2 w Śremie, ul. Szkolna 4 

 

1. DANE  OGÓLNE 

1.1. Podstawa opracowania 

− zlecenie Inwestora 

− mapa sytuacyjno – wysokościowa 

− Ustawa Prawo Budowlane 

− Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

− Prawo ochrony środowiska 

− Rozporządzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z 

w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie, 

− Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie szczegółowego zakresu 

i formy projektu budowlanego, 

− Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie informacji dotyczącej 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

− ogólne przepisy bezpieczeństwa i higieny pracy (Rozporządzenie  

Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej 

− Polskie Normy, Europejskie Normy, normatywy i przepisy budowlane 

− Uzgodnienia pod względem ochrony sanitarno-higienicznej, bhp i p.poż. 

− Program i uzgodnienia z Inwestorem wraz z wizją lokalną terenu koncepcja 

funkcjonalno-przestrzenna stanowiąca podstawę do opracowania projektu 

technicznego 

− inwentaryzacja zakresowa, 

− wizja lokalna w terenie, 

1.2. Zakres opracowania 

Niniejsza dokumentacja obejmuje swym zakresem część budowlaną – projekt 

budowlano-wykonawczy remontu pomieszczenia kotłowni 
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2. ROZWIĄZANIA  TECHNICZNE 

2.1. Opis stanu istniejącego 

Budynek wybudowany na początku XX wieku. Wykonany w technologii 

tradycyjnej, ściany murowane, stropy ceramiczne na belkach stalowych. Stolarka 

otworowa drewniana. Dach o konstrukcji drewnianej, kopertowy, z kalenica 

równolegle do ulicy. 

Pomieszczenie kotłowni znajduje się w piwnicy budynku. Posadzka 

zagłębiona jest 90 cm poniżej poziomu posadzki w piwnicy. Ściany i sufit 

tynkowane tynkiem cementowo-wapiennym, posadzka cementowa. Okna 

osadzone we wnękach okiennych z przegłębieniem wnęki do poziomu posadzki. 

W pomieszczeniu wykonany jest czopuch murowany do odprowadzania 

dymu z pieców c.o. Kominy murowane z cegły ceramicznej. 

Kotłownia posiada przyłączenie do kanału dymowego oraz wentylacji 

wywiewnej ogólnej.  

W chwili obecnej do pomieszczenia prowadza dwoje drzwi. Są to drzwi 

wejścia głównego oraz drzwi pomocnicze przez które odbywa się transport opału. 

Opał przywożony jest taczką z magazynu węgla, dojazd od kotłów od strony tylnej 

po stropie czopucha. 

Pomieszczeni posiada doprowadzoną instalację elektryczną, zamontowana 

jest również umywalka. Schody do pomieszczenia nie posiadają barierki. 

2.2. Opis rozwiązań projektowych 

Zaprojektowano wykonanie następujących prac remontowych: 

− demontaż elementów wyposażenia technicznego 

− skucie tynku na ścianach i suficie 

− skucie posadzki 

− wykonać odgrzybiania wgłębne muru ścian kotłowni 

− wykucie otworu w podłodze i osadzenie studzienki o średnicy dn 1,0 m z kręgów 

betonowych wraz z płyta nadstudzienną i włazem żeliwnym kl. A dn 600 mm – 

prace te skoordynować z pracami instalacyjno-montażowymi technologii kotłowni 

− demontaż drzwi wejściowych oraz drzwi „opałowych” 

− demontaż kratki wentylacyjnej 

− rozbiórka murowanego kanału czopucha 
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− oczyszczenie odymionej ściany stykającej się czopuchem z sadzy 

− zamurowanie otworu drzwiowego drzwi „opałowych” 

− wykonanie nowych tynków kat II na suficie z wykończeniem szpachlowaniem 

gipsowym 

− wykonanie okładzin ściennych z płytek glazurowanych na pełnej wysokości ścian 

pomieszczenia 

− wykonanie dwukrotnego malowania sufitu farbami emulsyjnymi 

− grzejnik musi posiadać atest PZH potwierdzający możliwość zastosowania w 

budynkach szkolnych 

− wykonanie nowych betonowych schodów do kotłowni wraz z wyłożeniem płytkami 

gresowymi 

− wykonanie nowej posadzki w kotłowni z płytek gresowych wraz z siatką zbrojącą 

− montaż pochwytu typu C na ścianie przy schodach, o długości L=1,2 m, z rury 

stalowej, malowanego proszkowo  

− wykonanie kanału wentylacji nawiewnej z osadzeniem czerpni w górnej kwaterze 

okna, kanał typu Z o przekroju 350x350 mm, 

− osadzenie nowych drzwi do kotłowni EIS 60 min wraz z ościeżnicą stalową,  

w kolorze szarym 

− uszczelnienie przejść instalacyjnych przez przegrody budowlane kotłowni 

szczeliwem firmy HILTI typu CP 673  (EI120), 

3. OBLICZENIA 

Przedmiotowy zakres prac remontowych nie wymaga wykonania obliczeń. 

4. INFORMACJA  DO  PLANU  BIOZ 

1. Zakres zamierzenia budowlanego obejmuje wykonanie robót budowlanych polegających 

na wykonaniu remontu ogólnobudowlanego pomieszczenia kotłowni w związku z 

wymianą instalacji c.o. i budową kotłowni gazowej. 

2. Na działce budowlanej, przeznaczonej pod inwestycje występują budynki  

i budowle istniejące oraz  występuje istniejące uzbrojenie medialne wszystkich typów. 

3. Zagrożenia mogą wystąpić w czasie prowadzenia prac w sposób nieprawidłowy, niezgodny 

ze sztuką budowlaną oraz w sposób niezgodny z przepisami BHP, 

4. Na działce nie występują elementy mogące mieć wpływ na pogorszenie warunków BHP 

podczas wykonywania robót montażowych, 
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5. Przed przystąpieniem do prac budowlanych szczególnie niebezpiecznych dotyczących w 

szczególności obrębu maszyn budowlanych, kierownik budowy jest zobowiązany 

przeprowadzić stosowny instruktaż dotyczący obsługi tych maszyn oraz potwierdzić ten 

fakt wpisem do dziennika budowy, 

6. Miejsce prac ogrodzić przed dostępem osób trzecich, oznakować, wytyczyć ciągi 

komunikacji, budowę wyposażyć w apteczke, środki i sprzęt BHP do ochrony zdrowia 

takie jak: rękawice ochronne, maski przeciwpyłowe, maski spawalnicze, nakolanniki, 

uprząż szelkową do prac w wykopach oraz środki ochrony p.poż. 

5. UWAGI  KOŃCOWE 

1. Wykonanie zmian do niniejszej dokumentacji wymaga opracowania stosownego 

aneksu, uwzględniającego nowe przesłanki i okoliczności techniczne. 

2. Całość robót wykonać zgodnie z „Warunkami technicznymi wykonania i odbioru 

robót budowlano - montażowych”  cz. I „Budownictwo ogólne”, cz. II „Instalacje 

sanitarne i przemysłowe”, a także z szeroko rozumianą sztuką budowlaną. 

3. Z uwagi na parametry i kompleksowość rozwiązań technicznych oraz skalę 

trudności zadania inwestycyjnego, w trakcie realizacji projektu wskazany jest 

nadzór autorski nad realizacja inwestycji. 

4. Materiały z rozbiórki będą posegregowane i przekazane do recyklingu oraz 

utylizacji. 

5. Jednostka projektowa – Projektant, NIE  WYRAŻA  ZGODY na stosowanie 

samowolnych zamian rozwiązań technicznych w szczególności rozwiązań 

materiałowych w stosunku do przyjętych w projekcie, dotyczy to w szczególności 

elementów i rozwiązań podlegających wyliczeniu, doborowi oraz sprawdzeniu i 

uwzględnieniu parametrów techniczno-budowlanych wyrobów w całościowym 

rozwiązaniu technicznym. Stosowanie zamian przyjętych wyrobów na inne bez 

wiedzy Pracowni projektowej jest niedopuszczalne bez względu na przyczynę 

zamiany.                 SAMOWOLNE  DOKONYWANIE  ZAMIAN   

                           JEST  NARUSZENIEM  PRAW  AUTORSKICH 

Ponadto za samowolne wprowadzenie zamian wyżej opisanych w trakcie realizacji 

inwestycji, Jednostka Projektowa - Projektant nie ponosi odpowiedzialności oraz 

ustaje gwarancja i rękojmia na wykonany projekt. 

Opracował: 

tech. bud. Patryk Ziółkowski 


