-Projekt-

UMOWA NAJMU 

NR PSG.GN.72243-29/09

Dnia . . .  2009 r. pomiędzy gminą Śrem, reprezentowaną przez Adama Lewandowskiego – Burmistrza Śremu, zwaną w dalszej części umowy „Wynajmującym”,

a ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

zwanym dalej „Najemcą” zawarta została umowa o treści następującej: 

§ 1
Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem: 

1) nieruchomości zabudowanej budynkiem, położonej w Śremie przy Placu 
20 Października 11, oznaczonej ewidencyjnym numerem działki 916, dla której Sąd Rejonowy w Śremie prowadzi księgę wieczystą numer KW 17633,

2) nieruchomości gruntowej niezabudowanej (utwardzonej kostką granitową), położonej w Śremie na Placu 20 Października, oznaczonej ewidencyjnym numerem działki 2516/5, dla której Sąd Rejonowy w Śremie prowadzi księgę wieczystą numer KW 24567.

§ 2
1. Wynajmujący oddaje Najemcy do używania lokal użytkowy o pow. 81,30m2 stanowiący część nieruchomości opisanej w §1 pkt 1, znajdujący się na parterze budynku, po lewej stronie (lokal został wskazany na mapie stanowiącej załącznik nr 1 do niniejszej umowy, natomiast plan lokalu stanowi załącznik nr 2 do niniejszej umowy) wraz z gruntem o pow. 100m2 stanowiącym część nieruchomości opisanej w §1 pkt 2, w granicy wskazanej na mapie stanowiącej załącznik nr 3 do niniejszej umowy.

2. Nieruchomości opisane w ust. 1 oddaje się w najem z przeznaczeniem na cele gastronomiczne z obowiązkiem urządzenia i prowadzenia na gruncie ogródka letniego. Najemca zobowiązany jest również do nieodpłatnego urządzenia i prowadzenia w w/w lokalu miejskiego centrum informacji na zasadach określonych w §9 niniejszej umowy.
§ 3
Stan techniczny oraz wyposażenie określonego w § 2 lokalu będącego przedmiotem najmu stwierdzony zostanie w protokole przekazania sporządzonym przez Wynajmującego i Najemcę niezwłocznie po podpisaniu niniejszej umowy.

§ 4
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony na okres od 1 czerwca 2009r. do 
31 maja 2019r.

§ 5
1.
Najemca zobowiązuje się płacić Wynajmującemu czynsz w kwocie ……… zł plus należny podatek VAT w terminie do 10-tego każdego miesiąca, na niżej podane konto Wynajmującego:

SBL 13 16101188 0013 0521 2000 0001

2. Stawka czynszu może być waloryzowana raz w roku wskaźnikiem cen towarów 
i usług konsumpcyjnych ogłaszanym przez Prezesa GUS-u za okres roku poprzedzającego podwyżkę. 
3. Waloryzacja czynszu, o której mowa w ust. 2 nie wymaga zmiany umowy.
4. W przypadku zalegania z płatnością Wynajmujący naliczy obowiązujące odsetki ustawowe.

5. Najemcę obciążają inne opłaty związane z eksploatacją przedmiotu najmu 
w szczególności koszty energii elektrycznej, wody, gazu, odprowadzenia ścieków, wywóz nieczystości, a także podatek od nieruchomości.

§ 6
1.
Najemca zobowiązuje się do:

1) używania części nieruchomości wskazanych w § 2 umowy z należytą starannością, zgodnie z ich przeznaczeniem, oraz do prowadzenia działalności określonej w §2 ust. 2 niniejszej umowy, zgodnie 
z przepisami prawa,

2) nieodpłatnego zorganizowania i prowadzenia miejskiego centrum informacji na zasadach określonych w §9,

3) wyposażenia wynajmowanych części nieruchomości na własny koszt 
w niezbędne urządzenia techniczne potrzebne do prowadzenia działalności określonej w §2 ust. 2 niniejszej umowy,

4) używania lokalu zgodnie z przepisami bhp i ppoż., a także w sposób niezakłócający działalności najemców sąsiednich lokali,

5) dbałości o estetykę, wystrój wewnętrzny i zewnętrzny lokalu oraz jego okresowego odnawiania,

6) przestrzegania porządku i czystości w lokalu oraz na terenie ogródka letniego, zgodnie z obowiązującymi przepisami, a zwłaszcza wymogami Inspekcji Sanitarnej,

7) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmującego zmian naruszających w sposób trwały substancję lokalu, a w szczególności wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otworów, trwałej przebudowy układu wnętrza, wymiany elementów obiektu i wyposażenia zainstalowanego przez Wynajmującego. Zgoda na powyższe nie jest wymagana dla zaakceptowanych przez Komisję przetargową zmian w lokalu, określonych w złożonej ofercie przetargowej.
8) nieoddawania wynajmowanych nieruchomości w podnajem lub do bezpłatnego używania w całości lub części bez pisemnej zgody Wynajmującego,

9) uzyskania wymaganych prawem zaświadczeń, zezwoleń niezbędnych do prowadzenia swojej działalności w wynajmowanych nieruchomościach przed rozpoczęciem tej działalności,

10) do bezzwłocznego powiadomienia Wynajmującego o wszelkich szkodach w lokalu zauważonych przez Najemcę, jeżeli obowiązek dokonania naprawy należy do Wynajmującego. W przypadku, jeśli Najemca nie powiadomi Wynajmującego o szkodzie, Wynajmujący może pociągnąć Najemcę do odpowiedzialności z tytułu szkód wynikłych z niewykonania zobowiązania do powiadomienia. Najemca jest zobowiązany do podjęcia wszelkich działań w celu zredukowania poziomu szkód w lokalu,

11) do bezzwłocznego wyłączenia wszystkich mediów, które powodują lub mogą skutkować szkodami w lokalu i natychmiastowego powiadomienia 
o tym Wynajmującego.
2. Najemca winien ubezpieczyć lokal w zakresie powstania ryzyka zdarzeń losowych oraz od odpowiedzialności cywilnej na własny koszt.
3. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za utratę lub uszkodzenie mienia Najemcy znajdującego się w lokalu, przed lokalem oraz na wynajmowanym gruncie, zaistniałych w wyniku zdarzeń przez niego niezawinionych.
4. Wynajmujący nie będzie zobowiązany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego nakładów, a mających na celu przystosowanie lokalu użytkowego do jego indywidualnych potrzeb związanych z prowadzoną działalnością. To samo dotyczy nakładów poniesionych przez Najemcę na remont lub wymianę elementów, które z uwagi na stopień ich zużycia nie były zakwalifikowane do wymiany zgodnie z protokołem, o którym mowa 
w § 3.
§ 7

1. Najemca zobowiązuje się do dokonywania bieżących drobnych napraw 
w wynajmowanym lokalu na swój koszt celem zachowania przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym. W szczególności Najemcę obciążają:

1) bieżąca konserwacja i naprawa podłóg,

2) naprawa okien i drzwi, oraz ich zamków i zamknięć,

3) bieżąca konserwacja, naprawy, wymiany umywalek, muszli sedesowych oraz innych urządzeń, w które lokal jest wyposażony,

4) usuwania niedrożności przewodów odpływowych oraz urządzeń sanitarnych,

5) naprawy i wymiany sprzętu instalacji elektrycznej w lokalu, poczynając od licznika energii,
6) odnawiania lokalu w okresach gwarantujących utrzymanie lokalu 
w należytej czystości.

2. Najemca ponosi odpowiedzialność za zabezpieczenie przeciwpożarowe lokalu, w tym za realizację obowiązków z zakresu ochrony przeciwpożarowej, o których mowa w art. 4 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpożarowej, oraz zobowiązany jest do przestrzegania przepisów przeciwpożarowych.

§ 8

1. Jeżeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obciążających Wynajmującego, Najemca obowiązany jest:

1)   niezwłocznie powiadomić o tym Wynajmującego na piśmie,

2)   udostępnić Wynajmującemu swobodny dostęp do lokalu w zakresie umożliwiającym dokonanie napraw lub remontu.

2.  W przypadku niedopełnienia przez Najemcę obowiązków wynikających 
z ust. 1 Wynajmujący może żądać naprawienia szkody powstałej wskutek działania lub zaniechania Najemcy.

3.  W przypadku zaniechania lub zwłoki w dokonaniu napraw obciążających Wynajmującego, Najemca może wykonać we własnym zakresie naprawy na koszt Wynajmującego i według swego wyboru żądać zapłaty powstałej z tego tytułu należności lub potrącić ją z czynszu.
4.  W związku z pracami prowadzonymi przez Wynajmującego, Najemca usunie na swój koszt meble, inne urządzenia, przewody i maszyny, których demontaż okaże się niezbędny.
§ 9
1. Najemca zobowiązuje się do prowadzenia usług informacyjnych 
o gminie Śrem.

2. Najemca otrzymywać będzie materiały informacyjno-promocyjne o gminie Śrem przygotowywane przez Urząd Miejski w Śremie, które bezpłatnie udostępniać będzie zainteresowanym osobom.

3. Najemca zobowiązuje się do:

1) urządzenia wystroju wnętrza, w części miejskiego centrum informacji opatrzonego logo Śremu - na własny koszt,

2) zapewnienia łatwego dostępu do folderów i ulotek o Śremie oraz wyraźnego wyeksponowania ich we wnętrzu lokalu na oddzielnym regale,

3) zapewnienia nieodpłatnego dostępu do Internetu na przynajmniej jednym stanowisku komputerowym,

4) merytorycznego przygotowania pracownika obsługi do znajomości zawartości portalu miejskiego (http://www.srem.pl) i udzielania pomocy 
w wyszukiwaniu informacji o gminie,

5) udzielania klientom informacji turystycznych, kulturalnych 
i samorządowych,

6) zapewnienia pracownika obsługi posiadającego ogólną wiedzę 
o gminie Śrem i organizowanych wydarzeniach – bieżącej ofercie imprez kulturalnych i sportowych, znajomości mapy Śremu, umiejętność polecenia miejsc wartych obejrzenia w Śremie,

7) bieżącego informowania Urzędu Miejskiego o brakujących materiałach oraz najczęstszych zapytaniach klientów,

8) krótkiego comiesięcznego sprawozdania z rozpowszechniania materiałów informacyjno-promocyjnych o gminie oraz zagadnień, które cieszyły się zainteresowaniem klientów.

4. 
Najemca będzie mógł prowadzić sprzedaż gadżetów i wydawnictw związanych ze Śremem, z wyłączeniem otrzymanych z Urzędu Miejskiego 
w Śremie.

§ 10
1. Najemca zobowiązuje się do ponoszenia bieżących stałych kosztów związanych z eksploatacją i korzystaniem z przedmiotowego lokalu i gruntu 
w wysokości odpowiadającej należnościom ustalonym w stosownych decyzjach, fakturach, rachunkach, a w szczególności do ponoszenia opłat 
z tytułu zużycia: energii elektrycznej, gazu, wody, za odprowadzanie ścieków oraz z tytułu podatku od nieruchomości. Opłat tych dokonuje bezpośrednio podmiotom świadczącym usługi. Opłatę za wywóz nieczystości Najemca będzie dokonywać wedle swego wyboru bezpośrednio podmiotowi świadczącemu usługę (na podstawie zawartej umowy) lub za pośrednictwem zarządcy nieruchomości na podstawie wystawionej przez niego faktury. Opłat z tytułu podatku od nieruchomości Najemca dokonuje w oparciu o ustawę o podatkach i opłatach lokalnych.
2. Najemca ponosi odpowiedzialność za szkody powstałe w przedmiocie Najmu na skutek jego działalności, jak również zatrudnionych przez niego pracowników, swoich klientów oraz inne dopuszczone przez nich osoby trzecie, w wysokości odpowiadającej wartości rzeczywistych szkód.

§ 11
1.
Wynajmujący zobowiązuje się wydać Najemcy przedmiot najmu określony 
w §2 umowy w stanie przydatnym do umówionego użytku i utrzymywać go 
w takim stanie przez cały czas trwania umowy.

2.
Wynajmujący zobowiązuje się do niezwłocznego usunięcia na własny koszt wad przedmiotu najmu, jeżeli wady te uniemożliwiają korzystanie 
z przedmiotu najmu zgodnie z umową.

3.
Wynajmujący zastrzega sobie możliwość przeprowadzenia okresowych kontroli wynajętych nieruchomości przy współuczestnictwie Najemcy, 
w szczególności wywiązywania się Najemcy z realizacji zobowiązań określonych w § 9 ust. 3. 

§ 12
1.
Wynajmującemu służy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym (bez zachowania terminów wypowiedzenia), z winy Najemcy po uprzednim, jednorazowym pisemnym, bezskutecznym wezwaniu Najemcy, w przypadku rażącego naruszenia przez Najemcę warunków umowy, a w szczególności:

a. zalegania przez Najemcę z zapłatą czynszu za dwa kolejne okresy płatności,

b. oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezpłatnego używania osobom trzecim bez zgody Wynajmującego,

c. używania przedmiotu najmu w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem określonym w §2 ust. 2.

d. nieprzestrzegania porządku i czystości w wynajmowanych nieruchomościach zgodnie z obowiązującymi przepisami, a zwłaszcza 
z wymogami sanitarnymi,
e. niewywiązywania się z obowiązków określonych w ( 6 ust. 1 lub ( 9 ust. 3,

2. W przypadku rozwiązania umowy z winy Najemcy, Najemca zobowiązuje się do zapłaty Wynajmującemu karty umownej w wysokości 24.000,00zł netto (słownie: dwadzieścia cztery tysiące złotych 00/100) plus 22% podatku VAT.

( 13

1. Najemca zobowiązuje się do opróżnienia lokalu i uporządkowania gruntu oraz wydania ich Wynajmującemu w terminie 21 dni od daty ustania stosunku najmu (rozwiązania lub wygaśnięcia umowy najmu).

2. W przypadku niewydania oraz nieopróżnienia lokalu i nieuporządkowania gruntu w terminie, o którym mowa w ust. 1, Najemca zobowiązany jest zapłacić Wynajmującemu karę umowną w wysokości 2,5 krotności dziennego czynszu netto za każdy dzień niewykonania powyższych obowiązków.

3. Jeżeli po opuszczeniu lokalu przez Najemcę w lokalu tym pozostaną rzeczy wniesione przez Najemcę, Wynajmujący ma prawo przenieść je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody, jakie nastąpią w trakcie usuwania lub przechowywania rzeczy. 
( 14

1. Po rozwiązaniu umowy najmu Najemca zobowiązuje się do wydania Wynajmującemu uporządkowanego gruntu oraz pustego lokalu bez użytkowników, w stanie niepogorszonym, wyczyszczonym, wolnym od wszelkich odpadów, we właściwym porządku i stanie technicznym. Najemca nie ponosi odpowiedzialności za zużycie lokalu będące efektem prawidłowej eksploatacji.

2. Wszystkie klucze do lokalu zostaną zwrócone Wynajmującemu w terminie wydania lokalu. Jeśli klucze nie zostaną zwrócone w tym terminie, Wynajmujący będzie miał prawo do otwarcia lokalu i zmiany zamków 
w lokalu na koszt Najemcy. 
3. Jeżeli Najemca zmienił lub ulepszył przedmiot najmu, Wynajmujący zatrzyma ulepszenia, a Najemca nie ma prawa żądać zwrotu wartości nakładów.
4. Podstawą ustalenia stanu technicznego lokalu, o którym mowa w § 2 umowy będzie protokół odbiorczy sporządzony i podpisany przez obie strony niezwłocznie po wydaniu przedmiotu najmu.
( 15

1. 
Wszelkie pisma doręczane będą stronom pod adres:

1) Wynajmujący - Gmina Śrem, Pl. 20 Października 1, 63-100 Śrem

2) Najemca.................................................................................................
2. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się na piśmie 
o każdej zmianie adresu. Zmiana adresu nie wymaga zmiany umowy.
3. Niedopełnienie obowiązku, o którym mowa w ust.2 powoduje, że pismo wysłane pod adres określony w ust. 1 uznaje się za doręczone.

§ 16
1.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają dla swojej ważności formy pisemnej.

2.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mieć będą przepisy kodeksu cywilnego.

3.
Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzygać będzie właściwy sąd.

4.
Wszystkie załączniki stanowią integralną część niniejszej umowy.

Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, z których jeden otrzymuje Najemca a trzy Wynajmujący.

Najemca niniejszym podpisem stwierdza, że zna stan techniczny nieruchomości objętych umową i stan ten akceptuje.

Umowę odczytano, zgodnie przyjęto i podpisano.

…………………………
……………………………

NAJEMCA
WYNAJMUJĄCY
Załączniki nr 1 
do umowy najmu z dnia ……...
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oznaczenie lokalu użytkowego.


Załącznik nr 3

do umowy najmu z dnia ……….
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oznaczenie gruntu.
Plac 20 Października





Załącznik nr 2


do umowy najmu z dnia ……..
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