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Śrem, 08 listopada 2007 r.

Sprawozdanie z realizacji Uchwały Nr 336/XLVII/06
Rady Miejskiej w Śremie z dnia 27 stycznia 2006 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Śrem w latach 2006-2010
(wg stanu na dzień 30 czerwca 2007 r.)

Uchwała była opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 43 poz. 1118      z dnia 3 kwietnia 2006 r. i weszła w życie 18 kwietnia 2006r. zmieniona uchwałami: 

1) 41/IV/07 z 25 stycznia 2007 r. opublikowaną w Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 21 z 19 lutego 2007 r. - zmiana weszła w życie 6 marca 2007 r.,

2) 74/IX/07 z  14 maja 2007 r. opublikowaną w Dz. Urz. Woj. Wielk.     Nr 89 z 18 czerwca 2007 r. - zmiana weszła w życie 3 lipca 2007 r.,

Rozdział 1

Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach, z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne


Do 31 grudnia 2006 r. obowiązywała umowa ze Spółdzielnią Mieszkaniową, która umożliwiła gminie wywiązywanie się z obowiązku polegającego na dostarczeniu lokalu socjalnego byłym członkom Spółdzielni Mieszkaniowej z wyrokiem o eksmisję. Na podstawie tej umowy gmina otrzymywała do swojej dyspozycji co dziesiąty lokal. Z czasem liczba ta uległa zwiększeniu do 6, co w rzeczywistości stanowiło co 5 lokal. Od           1 stycznia 2007r. miała zostać zawarta nowa umowa na nowych zasadach, które zamierzała  zaproponować Spółdzielnia Mieszkaniowa. Z uwagi na brak możliwości ze strony spółdzielni w przygotowaniu umowy, na okres przejściowy zawarto umowę na 3 miesiące, która była przedłużana do          30 września 2007r. Od 1 października 2007 r. obowiązuje nowa umowa.       W okresie obowiązywania programu przyznano 7 lokali socjalnych              (11 pokoi) dla najemców wskazanych przez Spółdzielnię Mieszkaniową, oraz 4 lokale (5 pokoi) będących w dyspozycji gminy.


Ponadto w wyniku podjętych działań w celu zwiększenia zasobu socjalnego gminy w 2006 roku wykonano adaptację budynku poszkolnego      w Dalewie 61 i uzyskano 8 lokali socjalnych o łącznej powierzchni 210 m2 oraz I piętra budynku postacyjnego PKP w Śremie przy ulicy Kolejowej 3.    W marcu 2006 r. przeprowadzono przetarg pn.: „Inwentaryzacja pierwszego piętra budynku mieszczącego się przy ulicy Kolejowej 3 w Śremie opracowanie projektu budowlano-wykonawczego dla adaptacji pomieszczeń na lokale socjalne ze wspólnym węzłem sanitarnym i kuchnią, łącznie z CO, wod.-kan. i instalacją elektryczną.” Prace ujęte w projekcie zrealizowano       w grudniu 2006 r. W związku z powyższym na początku 2007 r. wydzielone pomieszczenia zasiedliło 8 rodzin wg listy oczekujących na lokale socjalne. 

Obecnie Gmina Śrem kontynuuje prace związane z tworzeniem nowych lokali socjalnych w byłym budynku stacyjnym PKP i w związku 
z powyższym w bieżącym roku zlecono wykonanie inwentaryzacji parteru budynku mieszczącego się przy ulicy Kolejowej 3 w Śremie i opracowanie projektu budowlano-wykonawczego (z ociepleniem i elewacją parteru 
i pierwszego piętra) dla adaptacji pomieszczeń na lokale socjalne ze wspólnym węzłem sanitarnym, łącznie z CO, wod.-kan. i instalacją elektryczną, tak jak to miało miejsce w roku ubiegłym dla I piętra przedmiotowego budynku. Z wstępnej koncepcji wynika, że zostanie wydzielonych 5 lokali socjalnych. Realizację przewidziano na 2008 r. 


W kwestii partycypacji gminy w kosztach budowy mieszkań                w systemie TBS dla najemców, którzy zwolnią lokale komunalne, w budżecie gminy na 2007 r. zaplanowane były środki finansowe, ale z uwagi na brak chętnych na taką formę pozyskania nowego lokalu, przesunięto je na inny cel. 

Sukcesywnie prowadzona jest adaptacja lokali niemieszkalnych na mieszkalne. Koszt adaptacji pokrywają przyszli najemcy. Kontynuowano       3 umowy, zawarto 6 nowych umów, zrealizowano 3, w realizacji pozostaje    6 umów.



Realizując zapisy uchwały w 2006 r. przydzielono 19 lokali socjalnych (łącznie z pokojami przy ul. Przemysłowej 5) w tym 14 wyroków a w 2007 r. 12 lokali socjalnych (łącznie z pokojami przy ul. Przemysłowej 5), w tym     11 wyroków. 

W 2006 r. przydzielono 6 lokali na czas nieoznaczony, a w 2007 r. 3 lokale.

Wielkość mieszkaniowego zasobu gminy 
	Wyszczególnienie
	Lokale mieszkalne ogółem


	      z tego:

                                                                           

	
	
	      Komunalne

                                 
	Samoistne

posiadanie

	
	
	ogółem
	w tym


	

	
	
	
	we wspólnotach
	socjalne
	

	Liczba lokali

na 31.12.2005
	890
	731
	512                     
	34
	159                           

	Liczba lokali

na 30.06.2007 
	866
	724
	488
	44
	142

	Pow. użytkowa

na 31.12.2005r.
	40 076
	33 494
	22 958
	980
	6 582

	Pow. lokali

na 30.06.2007r
	39 230
	33 187
	22 216
	1 430
	6 043


Rozdział 2

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali, z podziałem na kolejne lata

Uwzględniając planowane źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej 
plan remontów w 2006 r. i 2007 r. przedstawia się następująco:

	L.p.
	Rodzaje 

robót

 remontowych
	Środki w 2006 roku

	
	
	planowane
	wydatkowane

	
	
	
	środki gminne
	środki ŚTBS

	1
	dekarskie
	130 700,00 zł
	​­
	61 835,16 zł

	2
	instalacyjne
	98 700,00 zł
	​­
	157 959,08 zł

	3
	zduńskie
	60 500,00 zł
	​­
	59 616,17 zł

	4
	ogólnobudowlane
	414 600,00 zł
	212 026,36 zł
	155 123,89 zł

	RAZEM:
	704 500,00 zł
	212 026,36 zł
	434 534,30 zł


	L.p.
	Rodzaje 

robót 

remontowych
	Środki w 2007 roku

	
	
	planowane
	wydatkowane

	
	
	
	środki gminne
	środki ŚTBS

	1
	dekarskie
	137 200,00 zł
	58 359,16 zł
	21 492,02 zł

	2
	instalacyjne
	103 700,00 zł
	​­
	28 632,37 zł

	3
	zduńskie
	63 500,00 zł
	​­
	47 602,22 zł

	4
	ogólnobudowlane
	435 300,00 zł
	68 228,41 zł
	17 214,19 zł

	RAZEM:
	739 700,00 zł
	126 587,57 zł
	114 940,80 zł



Priorytety robót remontowych stanowiły roboty związane z lokalami zwolnionymi, niezbędne do wykonania przed ponownym zasiedleniem, jak również roboty związane z zapewnieniem lokali zamiennych o określonym standardzie dla osób zmuszonych do opuszczenia swojego miejsca zamieszkania z uwagi na zły stan techniczny budynku, grożący katastrofą budowlaną (Pl.20 Października 3 - 3 mieszkania).


Plan remontów i modernizacji obejmował prace zapewniające poprawę bezpieczeństwa mieszkańców oraz zabezpieczające budynki przed dalszą ich degradacją.
Potrzeby te zostały zgłoszone przez zarządcę zasobu i wynikają 
z dokonanych obligatoryjnych przeglądów budynków. 

Rozdział 3

Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach


W maju br. z grupy nieruchomości przeznaczonych do sprzedaży wykreślono poz. 28 – nieruchomość poł. w Śremie przy                                Pl. 20 Października 11 – Uchwała Nr 74/IX/07 Rady Miejskiej w Śremie        z dnia 14 maja 2007 r. Powodem takiej zmiany był bardzo zły stan techniczny budynku.

Liczba wspólnot mieszkaniowym z udziałem gminy Śrem od dnia wejścia     w życie programu mieszkaniowego nie uległa zmianie (24 wspólnoty). Osiągnięcie wymiernych efektów w zakresie ograniczenia liczby wspólnot, w których swoje udziały posiada gmina Śrem nie nastąpi szybko ze względu na brak skutecznego oprzyrządowania prawnego i technicznego.  

Rozdział 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu


W okresie obowiązywania programu czynsz był zmieniony dwukrotnie: Zarządzeniem Nr 648/06 Burmistrza Śremu z dnia 22 marca 2006r. wprowadzono z dniem 1 maja 2006r. stawkę 3,35 zł, a Zarządzeniem            Nr 101/07 Burmistrza Śremu z dnia 3 kwietnia 2007r. wprowadzono z dniem 1 sierpnia 2007r. stawkę 3,50 zł. Ponadto wprowadzono zmianę zapisu            o terminie i zasadach podwyżek – Uchwała Nr 41/IV/07 Rady Miejskiej        w Śremie z dnia 25 stycznia 2007r.

Podwyższony czynsz jest stosowany w  7 przypadkach.

Rozdział 5

Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi  w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach


Zarządzaniem mieszkaniowym zasobem gminy Śrem zajmuje się Śremskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. zatrudniające osoby posiadające wymagane prawem licencje zawodowe. Analizowana jest prawna potrzeba i zasadność ogłoszenia przetargu na wybór zarządcy gminnym zasobem mieszkaniowym. Wybór zarządcy w procedurze przetargowej dałoby możliwość uporządkowania prawnych oraz finansowych relacji pomiędzy zarządcą, a gminą jako właścicielem zasobu. 
Rozdział 6

Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach


Zgodnie z założeniami przyjętymi w programie utrzymanie zasobu mieszkaniowego odbywa się ze środków, na które składają się: środki
z budżetu gminy, wpłaty najemców lokali mieszkalnych oraz wpłaty najemców lokali użytkowych.
Rozdział 7

Wysokość wydatków w kolejnych latach, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi, których gmina jest jednym ze współwłaścicieli, a także wydatki inwestycyjne


Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego zarówno w części dotyczącej wspólnot mieszkaniowych, jak i zasobu stanowiącego 100% własność gminy zgodne są z szacunkami przedstawionymi w § 18 programu.

1. Roczne koszty gminy we wspólnotach mieszkaniowych:

1) Zaliczki na poczet kosztów zarządu -


800 000 zł; 

2) Opłaty za media -





700 000 zł; 

3) Koszty zarządzania lokalami gminnymi -

170 000 zł; 

Łącznie :






       1 670 000 zł.

2. Roczne koszty utrzymania nieruchomości gminnych:

1) Koszt zarządzania / lokale i części wspólne /
 
315 000 zł;

2) Koszty eksploatacji części wspólnych - 


250 000 zł;

3) Opłaty za media -





360 000 zł;

Łącznie:







925 000 zł;

Koszty całkowite:





       2 595 000 zł.

Powyższe koszty mogą ulegać zmianie w wyniku zmian cen usług oraz wysokości zaliczek pobieranych we wspólnotach mieszkaniowych na poczet kosztów utrzymania nieruchomości wspólnej.

Rozdział 8

Opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,  a w szczególności niezbędny zakres zamian lokali związanych z remontami budynków i lokali oraz planowana sprzedaż lokali


Wykazy lokali niemieszkalnych zakwalifikowanych do adaptacji na własny koszt na lokale mieszkalne podawane były w Zarządzeniach Burmistrza Nr 684/06 z 18 maja 2006 r., 699/06 z 14 czerwca 2006 r.              i 729/06 z 13 lipca 2006 r.

W odniesieniu do ustaleń zawartych w §21, które miały umożliwić  pełną prywatyzacji we wspólnotach mieszkaniowych nie prowadzono działań polegających na wskazaniu lokalu zamiennego najemcy nie korzystającemu    z oferty zakupu lokalu.


Reasumując, można przyjąć stwierdzenie, że po około 1,5 roku obowiązywania programu, jego realizacja przebiega zgodnie z założeniami, które okazały się realne w świetle istniejących możliwości finansowych gminy.

