UCHWALA NR 553/XLVIII/2023
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w potudniowo - zachodniej czesci wsi Zbrudzewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597,
1688 i 1890) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w potudniowo-zachodniej cze$ci wsi Zbrudzewo po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonego uchwata
Nr 495/XLII1/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem.

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w pofudniowo-zachodniej czesci wsi Zbrudzewo”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek oraz zatacznik nr 4.
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§ 2. 1. Okreslenie ,dach ptaski” oznacza dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°.

2. Okredlenie ,dach stromy” oznacza dach dwuspadowy Ilub
wielospadowy ze Scianami szczytowymi i kalenicg, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°.

3. Okreslenie  ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza linie
wyznaczajgcg najmniejszg odlegtosé, w ktérej mogg byé lokalizowane
zewnetrzne krawedzie scian zewnetrznych budynkéw oraz zewnetrzne
krawedzie wiat, mierzone po zewnetrznym obrysie krawedzi stupow lub
przegrod zewnetrznych, od linii rozgraniczajacej teren, przy czym ustalenie to
nie dotyczy budynkéw infrastruktury technicznej oraz wiat stuzgcych
gromadzeniu odpadow.

4. Okreslenie ,powierzchnia zabudowy” oznacza fgczng powierzchnie
terenu wyznaczong przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych scian
wszystkich budynkow w stanie wykonczonym oraz zewnetrznych krawedzi
wiat, mierzonych przez obrys zewnetrznych krawedzi stupdw lub przegrod
zewnetrznych, na powierzchnie dziatki budowlanej.

5. Okredlenie ,urzadzenia sportowe irekreacyjne” oznacza takie
urzadzenia, jak: place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturalng,
Sciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne.

6. Okreslenie , wysokos¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz wiat”
oznacza wysokos¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym
elemencie urzadzenia lub wiaty do najwyzej potozonego wierzchotka lub
najwyzej potozonej krawedzi tego urzadzenia lub wiaty.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych
tereny ordéznym przeznaczeniu lub rézinych zasadach zagospodarowania
ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN i 16MN;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;

3) teren zabudowy ustugowej oraz zieleni urzagdzonej, oznaczony symbolem
1U/zp;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;

5) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R i 2R;
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6) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD
i 2KDD;

7) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW i 10KDW.

2. Linie rozgraniczajgce tereny ordoznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zasad ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw iwiat zgodnie zwyznaczonymi na rysunku
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu,
a w szczegolnosci ograniczeniami okreSlonymi w §14 i §15 oraz przepisami
odrebnymi, przy czym:

a) okapy igzymsy gtéwnych potaci dachu, mogg wykraczaé przed
nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m, z zastrzezeniem
lit. bilit. c,

b) czesci budynkdw takie, jak: balkony, galerie, wykusze iich zadaszenia
wytgcznie na kondygnacjach wyzszych niz parter, mogg wykraczaé przed
nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

c) zadaszenia wejsciowe mogg wykraczaé przed nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m;
2) mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw na dziatce budowlanej, sktadajacej sie
z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia ich granic;

3) mozliwo$é lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami
lokalizowanymi na poszczegdlnych terenach.

2. Dlaistniejgcych, w chwili uchwalenia planu, budynkéw dopuszcza sie:

1) rozbudowe z mozliwos$ciag zachowania istniejgcej wysokosci i geometrii
dachdéw, przy jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametrow
i wymagan do ustalen planu, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) rozbudowe budynkow wykraczajacych przed wyznaczone
nieprzekraczalne linie zabudowy wytgcznie zgodnie z tymi liniami;

3) nadbudowe wytgcznie zgodnie z ustaleniami planu, przy czym dopuszcza
sie  nadbudowe réwniez czesci budynkéw wykraczajgcych przed
wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy w istniejgcym obrysie;
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4) wytgcznie przebudowe budynkéw w przypadku:

a) gdy przekroczone sg3 wskazniki intensywnosci zabudowy lub
powierzchni zabudowy,

b) gdy niedotrzymane sg wymogi dotyczagce minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych inie ma mozliwosci
dostosowania tych parametrow do ustalen planu,

c) zachowania istniejgcej funkcji budynkéw lub ich czesci, ktéra nie jest
zgodna z planem, bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na te funkcje.

3. Ustala sie nastepujgce zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki
budynkow:

1) sciany budynkéw w odcieniach: szarosci, grafitu, bieli ikoloréw
pastelowych oraz materiatéw naturalnych drewna i ceramiki;

2) dachy strome w odcieniach czerwieni, szarosci igrafitu lub pokryte
blachg miedziang lub tytanowo-cynkowsa.

4. Zakazuje sie lokalizacji:

1) tymczasowych  obiektow  budowlanych  z wyjatkiem  obiektéw
niezbednych przy realizacji zamierzen budowlanych i wznoszonych na czas
budowy;

2) konstrukcji imitujgcych dachy strome na budynkach;
3) garazy blaszanych;

4) budynkéw i wiat z typowych, betonowych elementéw prefabrykowanych
przeset ogrodzeniowych.

5. Dopuszcza sie dowolng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
stuzacych  powiekszeniu nieruchomosci sgsiednich oraz zwigzanych
z lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej z wytgczeniem infrastruktury
komunikacyjnej.
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§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:
1) gromadzenie odpaddow w miejscach do tego przeznaczonych
i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) mozliwo$é zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek
prowadzenia robdt budowlanych na terenie inwestycji;

3) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem pkt 4;

4) mozliwos¢ realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wéd
opadowych na terenie nieruchomosci irozwigzan opdzniajacych sptyw
wod opadowych, w szczegdlnosci, zbiorniki na deszczowke, np. beczki,
studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place
z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu czy
wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy,
ogrody deszczowe: ogrody z roslinnosScig oczyszczajgcg wode iwigzaca
wode na dtugo w glebie;

5) odprowadzanie $ciekdw bytowych lub przemystowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem §15;

6) zapewnienie dopuszczalnych poziomdédw hatasu w srodowisku na
zagospodarowanych terenach:

a) MN — jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)U i U/ZP — jak dla terendw zabudowy zwigzanej z pobytem dzieci
i mtodziezy, w przypadku lokalizacji funkcji wymagajgcych takiej
ochrony,

c) ZP — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
2. Zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz zabudowy dopuszczonej ustaleniami
planu;

2) zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

3) ustug zamieszkania zbiorowego;
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4) stacji paliw, punktéw dystrybucji paliw, z wyjgtkiem stacji fadowania,
lokalizowanych jako urzadzenia wolnostojgce lub montowanych na
$cianach budynkoéw;

5) ustug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa,
lakiernictwa;

6) stacji napraw i obstugi pojazdéw oraz myjni samochodowych;
7) ustug demontazu pojazdoéw i maszyn;
8) ustug sktadowania odpaddw, ztomowania lub przetadunku ztomu;

9) punktéw selektywnej zbiérki odpaddw, stacji przetadunkowych odpaddw
i otwartych sktadowisk odpadoéw;

10) sktadéw otwartych lokalizowanych poza budynkami;

11) stanowisk postojowych na powierzchni terenu wliczanej do wymaganej
planem minimalnej powierzchni biologicznie czynne,;.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikow
wodnych, rowow i innych urzadzen stuzgcych retencjonowaniu wody.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

1) ustala sie ochrone konserwatorskg zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych nr: AZP 58-28/166, AZP 59-28/107, AZP 59-28/140 |, AZP
59-28/141 1, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

2) w ramach ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych dopuszcza sie dziatalno$é¢ inwestycyjng iokresla sie
wymog prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych,
przy czym zasady ochrony zabytkdw archeologicznych izasady
postepowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terendw, pracami
ziemnymi oraz budowg obiektow budowlanych w strefie ochrony
archeologicznej, okresla ustawa zdnia 23lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz.U. z2022r. poz. 840, z2023r.
poz. 951 i 1688).

Id: 09212170-2AF7-4360-9AE6-EF577D1334F5. Podpisany Strona 6



§7.1.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN i 16MN, ustala sie
z ograniczeniami wynikajgcymi z lokalizacji czesci tych terendw na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz wynikajgcymi z lokalizacji terenow
w granicy terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej ,Przywale” dla miasta Srem, zgodnie z §15, mozliwos¢ lokalizacji
na dziatce budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej
na terenach: 1IMN i 2MN;

2) jednego  budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojgcej na terenach: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9VIN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN i 16 MN;

3) garazy, budynkéw gospodarczych Ilub wiat otgcznej powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 60 m?;

4) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej
niz 50 m?, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w ramach
powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 7,5 m na
terenach: 1IMN i 2MN,

b) nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 10,5 m
na terenach: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN i 16 MN;

2) wysokos¢ garazy, budynkdw gospodarczych i wiat nie wiekszg niz jedna

kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 5,0 m;

3) poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem
terenu;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) od 0,0 do 1,05, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,7
na terenach: 1IMN i 2MN,
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b) od 0,0 do 0,75, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,5
na terenach: 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN
i 13MN,

c) od 0,0 do 0,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,4 na
terenach: 6MN, 14MN, 15MN i 16 MN;

5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz:
a) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 1IMN i 2MN,

b) 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 3MN, 4MN, 5MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN i 13MN, jednak nie wiekszg niz
250 m?,

c) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 6MN, 14MN, 15MN
i 16MN, jednak nie wiekszg niz 400 m?;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) nie mniejszg niz 300 m? na terenach: 1IMN i 2MN,
b) nie mniejszg niz 800 m? na terenach: 3MN, 4MN, 5MN, 7MN i SMN,

c) nie mniejszg niz 1000 m? na terenach: 8MN, 10MN, 11MN, 12MN
i 13MN,

d) nie mniejszg niz 2000 m? na terenach: 6MN, 14MN, 15MN i 16 MN;
8) dachy ptaskie na terenach: 1IMN i 2MN;

9) dachy strome na terenach: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN i 16MN, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych zdopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich nad:

a) takimi czesciami budynkéw, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi czesciami budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych
o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw
ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz
30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

c) garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej
niz4,0 m;
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10) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym stanowiska
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, o ile sg wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, wliczajgc
miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejszg niz:

a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug lub na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy handlu
w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

11) obstuge  komunikacyjng  z przylegtych  drég  publicznych  lub
wewnetrznych, w tym potozonych poza granicg planu.

§8.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami
1U i2U, ustala sie z ograniczeniami wynikajgcymi z lokalizacji w granicy
terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
,Przywale” dla miasta Srem, zgodnie z §15, mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce
budowlanej:

1) budynkéw ustugowych mieszczacych:
a) ustugi oswiaty, opieki nad dziecmi,

b) ustugi zdrowia, sportu i rekreacji z wytgczeniem sportow motorowych
i gastronomii,

c) ustugi biurowe,
d) handel o powierzchni sprzedazy:
- nie wiekszej niz 500 m? na terenie 1U,
- nie wiekszej niz 200 m? na terenie 2U,
e) jedno mieszkanie stuzbowe w budynku ustugowym;
2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkéw nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 12,0 m;

2) wysokosc¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wiekszg niz 5,0 m;

3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,6;
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4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz:
a) 2000 m? na terenie 1U,
b) 2500 m? na terenie 2U;

7) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich nad:

a) takimi czesciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi czesciami budynkéw o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na
dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku;

8) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, nie mniejszg niz:

a) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
ustug lub na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy handlu,

b) dwa stanowiska na lokal mieszkalny;

9) w przypadku, gdy obliczona wedtug pkt 8, sumaryczna liczba stanowisk
postojowych na dziatce budowlanej przekroczy 5, obowigzuje
zapewnienie jednego stanowiska postojowego przeznaczonego na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg;

10) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych lub
wewnetrznych, w tym znajdujacych sie poza granicg planu.
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§9.1. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikéw zagospodarowania
terenu zabudowy ustugowej oraz zieleni urzgdzonej, oznaczonego symbolem
1U/ZP, ustala sie z ograniczeniami wynikajgcymi z lokalizacji terenu w granicy
terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
,Przywale” dla miasta Srem, zgodnie z §15, mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce
budowlanej:

1) budynkoéw ustugowych mieszczgcych:
a) ustugi oswiaty, opieki nad dziecmi,
b) ustugi zdrowia, sportu i rekreacji z wytgczeniem sportéw motorowych,
c) ustugi gastronomii,
d) handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 200 m?;
2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci nie wiekszej niz 5,0 m;
3) zieleni fgkowej, trawiastej oraz drzew i krzewdw.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkéw nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz:

a) 7,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
b) 10,5 m dla budynkéw z dachem stromym;
2) wysokos¢ urzgdzen sportowych i rekreacyjnych nie wiekszg niz 5,0 m;

3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,4;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz
2000 m?;

7) dachy ptaskie dla catego budynku albo dachy strome o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych zdopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich nad:

a) takimi czesciami budynkow, jak wykusze i lukarny,
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b) parterowymi czesciami budynkéw o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na
dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku;

8) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, nie mniejszg niz
jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug
lub na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy handlu;

9) w przypadku, gdy obliczona wedtug pkt 8, sumaryczna liczba stanowisk
postojowych na dziatce budowlanej przekroczy 5, obowigzuje
zapewnienie jednego stanowiska postojowego przeznaczonego na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

10) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych lub
wewnetrznych.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikdw zagospodarowania
terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP, ustala sie
z ograniczeniami wynikajgcymi z lokalizacji czesci tych terendw na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz w granicy terenu ochrony posredniej
strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,Przywale” dla miasta Srem,
zgodnie z §15:

1) mozliwos¢ lokalizacji:

a) urzadzen sportowych irekreacyjnych o wysokosci nie wiekszej niz
50m,

b) zieleni takowej, trawiastej, przybrzeznej oraz drzew ikrzewéw
o gatunkach odpowiednio dostosowanych do warunkow siedliskowych
sgsiedztwa rzeki Warty,

c) ciggéw pieszych i rowerowych,

d) plenerowych urzadzen turystycznych, takich jak wyposazenie sciezek
dydaktycznych, przyrodniczych: fawki, tablice informacyjne, w miejscu
wyznaczonego na rysunku planu punktu widokowego,

e) obiektow i urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym na terenie 2ZP;

2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 70%
powierzchni terenu;

3) zachowanie rodzimej roslinnosci i terenéw podmoktych.
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2. Zakazuje sie lokalizacji:
1) budynkéw;
2) stanowisk postojowych.

§11. 1. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikdw zagospodarowania
terendw rolniczych, oznaczonych symbolami 1R 2R, ustala sie
z ograniczeniami wynikajgcymi z lokalizacji czesci tych terendw na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz w granicy terenu ochrony posredniej
strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,Przywale” dla miasta Srem,
zgodnie z §15:

1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie istniejgcych ilokalizacje nowych zadrzewien s$rdodpolnych,
o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym;

3) zachowanie iuzytkowanie ciekdw wodnych, rowéw melioracyjnych,
urzadzen wodnych i ich konserwacje;

4) mozliwos¢ lokalizacji fgk i pastwisk;
5) mozliwo$¢ lokalizacji $ciezek pieszych irowerowych wytacznie
o nawierzchni naturalnej;

6) mozliwos$é lokalizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym.

2. Zakazuje sie lokalizacji budynkdéw, w tym w zabudowie zagrodowe;.

§ 12. Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych
symbolami: 1KDD i 2KDD, ustala sie, zograniczeniami wynikajgcymi
z lokalizacji czesci tych terendw na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz w granicy terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia
wody podziemnej ,,Przywale” dla miasta Srem, zgodnie z §15:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem: 10,0 m
Z poszerzeniami na sciecia narozne;

2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami
odrebnymi;
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3) mozliwo$¢ lokalizacji:
a) drég dla rowerdw,

b) obiektéw budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem iobstugg ruchu, atakze wurzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzgdzania drogg,

c) elementéw systemu informacji gminnej izieleni pod warunkiem, ze
nie ograniczajg one widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdow na
tereny,

d) drogowych obiektdw inzynierskich.

§ 13. Na terenach drdg wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW i 10KDW, ustala
sie z ograniczeniami wynikajacymi zlokalizacji czesci tych terendéw na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz w granicy terenu ochrony
posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej , Przywale” dla miasta
Srem, zgodnie z §15:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem: 8,0 m
z poszerzeniami na $ciecia narozne i plac do zawracania samochodéw;

2) mozliwo$¢ lokalizacji:
a) jezdni i chodnikéw albo pieszo-jezdni,
b) drég dla rowerdw,

c) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem iobstugg ruchu, atakie urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogg,

d) elementéw systemu informacji gminnej izieleni pod warunkiem, ze
nie ograniczajg one widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdéw na
tereny,

e) drogowych obiektow inzynierskich.
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§ 14. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarébw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z potozenia:

a) obszaru objetego planem w granicy Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin,

b) czesci obszaru objetego planem w oznaczonej na rysunku granicy
obszaru SOO Natura 2000 Rogalinska Dolina Warty PLH300012,

c) czeSci obszaru objetego planem w oznaczonej na rysunku granicy
obszaru OSO Natura 2000 Ostoja Rogalinska PLB300017,

d) czesci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku granicach
obszaréw  szczegbélnego  zagrozenia  powodzig, na  ktdrych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest:

- wysokie i wynosi 10% na terenie 1R,
- Srednie i wynosi 1% na terenach: 12MN, 2KDD, 1R, 2R, 2ZP;

2) uwzglednienie potozenia czesci obszaru objetego planem w oznaczonej
na rysunku granicy obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2% na terenach: 12MN, 2KDD, 1R, 2R, 2ZP;

3) uwzglednienie potozenia czesci obszaru planu w oznaczonej na rysunku
granicy krajobrazu priorytetowego ,Dolina Warty: Pyzdry—Rogalinek”,
ktory stanowi typ: wodd powierzchniowych ipodtyp: systemy wad
ptynacych — oznaczony w audycie symbolem 1B, w ramach ktdrego plan
ustala zasady zagospodarowania dla terenu 1R iterendw sasiadujgcych
zgodnie zrekomendacjami okreslonymi w audycie krajobrazowym
wojewodztwa wielkopolskiego.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie iwynosi 10%
oraz na obszarach, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi 1%, a gtebokos¢ zalewu jest powyzej 0,5 m;
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2) wytacznie przebudowe, nadbudowe, remont istniejgcych budynkéow
wyfacznie na cele mieszkaniowe na obszarach wymienionych w pkt 1;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych na obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1% i gtebokosci zalewu do 0,5 m, przy czym
dla nowej zabudowy ustala sie warunki:

a) umieszczenia urzadzen pozostajgcych pod napieciem co najmniej 0,5 m
powyzej poziomu wody powodziowej o p=1%,

b) zastosowania srodkdw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci, badz
zwiekszajgcych odpornos$é konstrukcji na ucigzliwos$ci zwigzane
z wystgpieniem standw wody mogacych negatywnie oddziatywac na
planowane obiekty, aby w efekcie uzyskaé zmniejszenie strat
powodziowych,

c) zabezpieczenia infrastruktury technicznej, zlokalizowanej na obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzig przed oddziatywaniem wodd
powodziowych, aby zmniejszy¢ straty powodziowe,

d) zabezpieczenia materiatdw budowlanych iplacu budowy w sytuacji
zagrozenia powodziowego;

4) zakaz zmiany uksztattowania terenu na obszarach szczegdlnego
zagrozenia terenu, zwyjatkiem koniecznych prac niwelacyjnych
zwigzanych z lokalizacjg drogi publicznej 2KDD;

5) zastosowanie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne
(Dz. U. z2023r. poz. 1478, 1688, 1963 i 1890) w zakresie lokalizowania
nowych zalesien lub zadrzewien na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

6) w przypadku obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% lub
Srednie i wynosi 1%: uwzglednienie ograniczen izakazow wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. - Prawo wodne;

7) uwzglednienie potozenia obszaru objetego planem w granicach terenu
ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej , Przywale”
dla miasta Srem, gdzie obowigzujg ograniczenia izakazy zgodnie
z przepisami ustanawiajgcymi ww. strefe ochronng, wtym m.in. zakaz
lokalizowania  budownictwa  mieszkalnego bez  wczesniejszego
skanalizowania terenu;
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8) uwzglednienie  ograniczen  wynikajacych  zlokalizacji  urzadzen
infrastruktury technicznej;

9) strefy ochronne wokot istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15kV, ktérych szerokos¢ wynosi 7,5 m na kazda
strone od osi linii, wktérych lokalizacja obiektéw budowlanych
uzalezniona jest od warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,
a w szczegdllnosci  obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci  wysokiej
i orozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie
obowigzuje do czasu skablowania lub likwidacji linii;

10) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z przebiegu linii radiowej
dalekiego zasiegu w relacji w relacji RTCN Poznarn / Srem — SLR Zerkéw
oraz paséw ochronnych o mozliwej maksymalnej szerokosci 30,0 m na
kazdg strone od osi linii radiowej, gdzie obowigzuje ograniczenie
wysokosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi oraz gdzie
wymagane jest ograniczenie wysokosci zabudowy do 35,0 m n.p.t., w celu
zapewnienia niezaktdconego funkcjonowania linii, do czasu zakonczenia
funkcjonowania linii;

11) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji zlikwidowanego
odwiertu Srem — 1oraz strefy ochronnej o promieniu 5,0 m wokét
odwiertu, w tym zakazu lokalizacji jakichkolwiek obiektow.

§ 16. 1. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji
ustala sie z ograniczeniami wynikajgcymi z lokalizacji czesci tych terenéw na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z §14 i §15:

1) potagczenie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego
uktadu komunikacyjnego znajdujgcego sie poza obszarem planu;

2) liczbe stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terendw.

2. Ustala sie dostep do terenéw zprzylegtych drég publicznych
i wewnetrznych, wtym zlokalizowanych poza granicg planu, zgodnie
z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw.

3. Zakazuje sie lokalizacji:

1) stanowisk postojowych dostepnych bezposrednio z drdég publicznych
znajdujacych sie poza granicg planu;

2) stanowisk postojowych zaleznych, rozumianych jako stanowiska
dostepne poprzez inne stanowisko postojowe;

3) skrzynek rozdzielczych w tréjkatach widocznosci drog.
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§17. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie w obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz z ograniczeniami okreslonymi w §14 i §15:

1) mozliwos¢ utrzymania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem: rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ust. 2;

3) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych itechnologicznych, w tym do
celéw przeciwpozarowych zsieci lub urzadzen wodociggowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;

8) zaopatrzenie energie elektryczng oraz ciepto zsieci lub urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2;

9) parametry obiektdw isieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od
potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci terenowych.

2. Zakazuje sie  lokalizacji urzadzen  wytwarzajgcych  energie
z odnawialnych Zrédet energii omocy przekraczajgcej 500 kW oraz
elektrowni wiatrowych ibiogazowni, przy czym wolnostojgce urzgdzenia
fotowoltaiczne mozna lokalizowa¢ wytgczenie jako mikroinstalacje poza
terenami R i ZP.

Id: 09212170-2AF7-4360-9AE6-EF577D1334F5. Podpisany Strona 18



§ 18. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej
mowa w art.37a ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:

1) ogrodzen o wysokosci nie wiekszej niz 2,0 m, przy czym zakazuje sie
ogrodzen z typowych, betonowych elementéw prefabrykowanych;

2) szyldow:

a) na terenach MN, gdzie na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie
lokalizacje co najwyzej jednego szyldu na podmiot wykonujacy tam
dziatalno$¢ gospodarczg, przy czym tgczna powierzchnia wszystkich
szyldow nie moze przekraczac¢ 1,0 m? na elewacji budynku lub 1,0 m? na
ogrodzeniu,

b) na terenach U, gdzie na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie
lokalizacje co najwyzej dwoch szylddw na podmiot wykonujgcy tam
dziatalno$¢ gospodarczg, przy czym tgczna powierzchnia wszystkich
szyldow nie moze przekraczac 4,0 m? na elewacji budynku lub 4,0 m? na
ogrodzeniu;

3) reklam na terenach U, gdzie dopuszcza sie ich lokalizacje:

a) na elewacjach budynkéw, przy czym tgczna powierzchnia reklamy na
jednej elewacji nie moze by¢ wieksza niz 10% powierzchni elewacji
budynku,

b) nie wiecej niz jednej reklamy w formie wolnostojgcej na dziafce
budowlanej, przy czym wysokos¢ konstrukcji tej reklamy nie moze byc
wieksza niz 20,0 m, a jej powierzchnia nie moze by¢ wieksza niz 5 m?;

4) obiektéw matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 5,0 m.

§ 19. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatgczniki do uchwaty

Nr 553/XLVI11/2023

Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

TERENU POtOZONEGO W POLUDNIOWO - ZACHODNIEJ CZESCI WSI ZBRUDZEWO
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OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

ISTNIEJACE, NAPOWIETRZNE LINIE SREDNIEGO NAPIECIA SN 15kV

STREFA OCHRONNA WOKOL ISTNIEJACYCH NAPOWIETRZNYCH
LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH SN 15KV

LINIA RADIOWA
PAS OCHRONNY LINII RADIOWE]J

ZLIKWIDOWANY ODWIERT SREM - 1 WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

GRANICA OBSZARU OSO NATURA 2000 OSTOJA ROGALINSKA
(PLB300017) ORAZ OBSZARU SOO NATURA 2000 ROGALINSKA
DOLINA WARTY(PLH300012)

GRANICA KRAJOBRAZU PRIORYTETOWEGO ,,DOLINA WARTY:
PYZDRY—-ROGALINEK”

ZEWIDENCJONOWANE STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

PUNKT WIDOKOWY

403/7

403/8

636

1 GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 10%
GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1%
GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI 0,2%

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY UStUGOWE]J

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ ORAZ ZIELENI URZADZONE)J
TERENY ZIELENI URZADZONE)J

TERENY ROLNICZE

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE)

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM POtOZONY JEST W GRANICY:

- GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 150

PRADOLINA WARSZAWA - BERLIN

- TERENU OCHRONY POSREDNIEJ STREFY OCHRONNEJ UJECIA WODY
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PODZIEMNEJ ,,PRZYWALE” DLA MIASTA SREM Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zatacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga uwage
ztozong przez osobe fizyczng dotyczacg dziatki o nr ewid. 60/8, obreb
Zbrudzewo, o nastepujgcej tresci:

1) Zmieni¢ kat nachylenia dachow stromych na od 20°- 40°;
2) Wykresli¢ wiaty z definicji dotyczacej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) Dodaé¢ mozliwos¢ pokrycia dachéw ptaskich blachg trapezowg lub blachag
falistg;

4) Zmieni¢ maksymalng powierzchnie szyldéw z 4m? na 14 m?;

5) Dodaé¢ mozliwo$¢ lokalizowania szyldow w formie logotypu na dachu;

6) Zmieni¢ maksymalng powierzchnie bilbordu z 5m? na 14 m?2.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu celowo ustala wezsze katy nachylenia
potaci dachowych inie jest zasadne zwiekszenie zakresu nachylenia
potaci, niz to ktdére okreslono w projekcie planu. Zbyt duza rozpietos¢ kata
nachylenia pofaci przyczynia sie do powstania chaosu architektonicznego
i daje inwestorowi swobode w ksztattowaniu geometrii dachu budynku.
Ponadto dla terenu obowigzujgcy plan ustalit juz takie parametry na
podstawie charakterystyki sgsiedniej zabudowy.

Tym samym nie jest korzystnym rozwigzaniem dla obszaru objetego
projektem dopuszczenie stosowania pokrycia dachow pfaskich blachg
falistg czy trapezowg. Okreslone w projekcie wykonczenia dachow sg
powtdrzeniem ustalen planu dotagd obowigzujgcego iodzwierciedlajg
charakter zabudowy wsi.

Celowe jest zachowanie ustalenia o lokalizacji wiat w liniach
zabudowy, gdyz sg to rowniez obiekty budowlane oddziatujace
w przestrzeni swoimi gabarytami i formg podobnie jak budynki.
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Nie jest korzystne zwiekszenie powierzchni dopuszczonych szyldow
czy reklam wolno stojgcych — reklamy nie mogg dominowac¢ nad formami
architektonicznymi budynkéw. Na marginesie reklamy wolno stojace i tak
majg dopuszczong znaczng wysokos¢ (20,0 m).

Szyld o powierzchni 4m? moze miec przyktadowo wymiar 4mx1m,
przy 14m? taki szyld mogtby mie¢ wymiar 7mx2m, co odpowiadatoby
wymiarowi $ciany mniejszego budynku mieszkalnego. Taka forma
niekorzystnie dominowataby nad budynkiem.

Logotypy na dachach budynkéw nie zostaly dopuszczone ze
wzgledu na przestanianie architektury budynkow.

Przewodniczgca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zatacznik nr 3

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych (wykup gruntu,
nawierzchnia, oswietlenie, kanalizacja deszczowa) prowadzone bedg
przez gmine;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej (wyposazenie w sieé
wodociggowgq i kanalizacji sanitarnej) prowadzone bedg przez wtasciwy
podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0. 0.);

3) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
Srodkéw przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drég publicznych
odbywac sie bedzie przez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
553/XLVIII/2023

Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Uzasadnienie

UCHWALY NR 553/XLVI11/2023
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w potudniowo - zachodniej czesci wsi Zbrudzewo

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie iprowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Z kolei w mysl art. 20 ust. 1 przywotanej ustawy plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalei studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czes$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czesé graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwatg Nr327/XXX/2021 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 23 wrzes$nia
2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w potudniowo -
zachodniej czesci wsi Zbrudzewo.

Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan ikierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonym uchwaty
Nr 495/XLII1/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem, obszar opracowania zawiera w swych granicach:

1) teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej (G_MR), w ramach
ktorego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:

- zagrodowej,

- mieszkaniowe]  jednorodzinnej,  mieszkaniowo -  ustugowej
wolnostojgcej i blizniaczej,

- mieszkaniowe] wielorodzinnej w miejscu istniejgcej,
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- ustugowej,

- dodatkowo w ramach wyznaczonego kierunku rozwoju dopuszcza sie
lokalizacje ustug lokalnych i ponadlokalnych, przy czym handel o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 500 m?,

-z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych z wystepowaniem
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (G_M4), w ramach
ktorego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

3) teren ustug publicznych (G_UP);
4) teren tak, pastwisk i wod powierzchniowych srédlgdowych.

Ponadto, wramach poszczegélnych terendéw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajgcych: terenéw
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreélong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika  2008r.
o udostepnianiu  informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U.z2023r. poz. 1094, z pdin. zm.) projekty miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego wymagajg przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na Srodowisko;
3) uzyskat wymagane ustawg opinie;

4) zapewnit mozliwosci udziatu spofeczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na sSrodowisko skutkéw realizacji planu
miejscowego.

Zasadniczym celem opracowania jest korekta niektérych przeznaczen
terendéw iparametrow zabudowy, wynikajgca ze ztozonych wnioskéow -
dopuszczenie zabudowy ustugowej w czesci terenu izmiana zakresu
funkcjonalnego ustug.
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Planowane przeznaczenia terendw sg odzwierciedleniem kierunkow
rozwoju okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

Obszar objety planem nie wymagat zaopiniowania przez operatoréw
systemu elektroenergetycznego i gazowego, o ktorych mowa
w art. 17 pkt 6 lit. a tiret 9 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak lokalizacji sieci
powodujgcych koniecznos¢ ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu
terenu.

Sporzadzajagc projekt planu uwzgledniono izapewniono realizacje
wymogoéw, o ktérych mowa wart.1ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 15 ust. 1 przywotanej ustawy w uzasadnieniu
przedstawia sie:

1)sposdb realizacji wymogow wynikajacych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, architektury iurbanistyki:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz linie zabudowy, a na podstawie
charakterystyki otaczajgcej zabudowy dostosowane zostaty do nowej
zabudowy: wskazniki zagospodarowania terenu, wtym intensywno$é
zabudowy, wysokos¢ budynkéw, geometria dachdw; w uchwale nie zawarto
wskaznikéw dla procedury scalania ipodziatéw, gdyz nie ma terendow
predysponowanych do przeprowadzenia takiej procedury,

b) waloréw  architektonicznych i krajobrazowych: projektowana
zabudowa powstanie wramach zaplanowanego osiedla zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej,  projektowane  obiekty @ powstang
w sgsiedztwie drég gminnych, gdzie ich powstanie nie zaktdci porzadku
przestrzennego i wtasciwego postrzegania przestrzeni przez ludzi,

c) wymagan ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych ilesnych: zostaty ustalone zasady w zakresie:
zaopatrzenia w wode, odbioru izagospodarowania Sciekéw iwodd
opadowych iroztopowych, sposobu wytwarzania energii cieplnej na cele
ogrzewania budynkdw, gospodarki odpadami izagospodarowania mas
ziemnych; nie bylo koniecznosci  wystgpienia o uzyskanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,
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d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr
kultury  wspdtczesnej: ustalono  ochrone  konserwatorskg  dla
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb o0séb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240): dla terendw zabudowy
ustalono lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) uniwersalnego projektowania o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, ktére uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do
przeznaczen terendw izakresu mozliwych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: ustalono szerokosci planowanych drog
umozliwiajgce zaprojektowanie odpowiednio szerokiego chodnika czy
lokalizacje stanowisk postojowych, jak réwniez uwzgledniono stanowiska
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
Ponadto, wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi okres$lonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu. W planie ustala sie przeznaczenie
terendw z podziatem na tereny przeznaczone do zabudowy ite wytgczone
z zabudowy, na terenach przeznaczonych do zabudowy okresla sie ramy dla
realizacji budynkow i podstawowych elementow zagospodarowania terenu,
takich jak drogi. Plan miejscowy nie jest dokumentem, ktéry szczegétowo
okresla sposdb wykonania nawierzchni drég czy tez szczegdty techniczne
wykonania wjazdu na posesje. W niniejszym planie terenami przeznaczonymi
pod zabudowe s3 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej, dla ktorej szczegdty techniczno-budowlane ustalane sg na etapie
projektu budowlanego, zgodnie z przepisami nadrzednymi w stosunku do
planu. Uniwersalne projektowanie skupia sie wokét rozwigzan projektowych
poszczegdlnych budynkéw i obiektdw oraz m.in. dostepnosci transportowej,
na terenach drog dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobstugg ruchu, atakze
urzgdzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg,
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g) waloréw ekonomicznych przestrzeni: teren objety opracowaniem
zlokalizowany jest sgsiedztwie drég gminnych przebiegajgcych wzdtuz granic
opracowania izabudowa jest skoncentrowana. Spetniony zostat réwniez
warunek niekonfliktogennosci wprowadzanych funkcji w stosunku do
istniejagcej zabudowy. Rozmieszczenie poszczegdlnych funkcji dostosowano
do dostepnosci komunikacyjnej, a ponadto okreslono odpowiednig dla
lokalizacji inwestycji powierzchnie gruntéw przeznaczonych do zabudowy,

h) prawa wtasnosci: ustalenia projektu planu uwzgledniajg uktad
witasnosciowy nieruchomosci objetych opracowaniem planu,

i) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wiasciwych organdw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

j) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostaty, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, zasady i warunki ksztattowania ikorzystania
z drog,

k) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci  sieci  szerokopasmowych: ustalenia projektu planu
uwzgledniajg mozliwo$é budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich sieci,

[) zapewnienia udziatu spoteczeistwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu i wytozeniach projektu do publicznego wgladu zostaty opublikowane
w prasie o zasiegu wykraczajgcym poza granice gminy Srem. Adekwatne
obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicach Urzedu oraz przekazane
softysowi celem wywieszenia na tablicach znajdujacych sie na terenie
sofectwa. Wytozenia do publicznego wgladu wigzaty sie z organizacjg zebran
wiejskich na terenie sotectwa, podczas ktérych oméwiono projekt planu, tym
samym umozliwiono zainteresowanym mieszkancom zapoznanie sie
z dokumentem na miejscu iw dogodnych godzinach popotudniowych.
Zarébwno obwieszczenia, jak iuchwata o przystgpieniu czy komplety
dokumentéw wytozonych do publicznych wglagdéw zostaty zamieszczone na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP), o czym
powiadomiono w ogtoszeniach i obwieszczeniach,

m) zachowania jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwos$é
zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty
zostaty udostepnione poprzez BIP,
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n) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci: ustalony zostat docelowy sposdb zaopatrzenia
w wode z sieci wodociggowej;

2)organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskdw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne: interesy prywatne
zostaty wyrazone przez wtascicieli nieruchomosci objetych niniejszym
opracowaniem w ztozonych whnioskach 0 sporzadzenie zmiany
obowigzujacego planu miejscowego. Whnioski te zostaty rozpatrzone przez
Burmistrza Sremu. W projekcie planu, jak juz wczeéniej wspomniano,
zabezpieczone zostaty potrzeby w zakresie komunikacji (okreslone zostaty
zasady i warunki ksztattowania i korzystania z drég);

3)sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: Teren objety opracowaniem pofozony jest przy
drogach publicznych (gminnych), dobrze skomunikowany za pomoca drég
publicznych i wewnetrznych. Istniejgcy uktad zapewnia powigzanie
z miastem Srem. Istniejacy uktad drogowy zapewnia dogodna mozliwosé¢
przemieszczania sie tak osobom zmotoryzowanym, jak rowerzystom czy
pieszym;

4)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art.32 ust. 2 oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania: stwierdzono zgodnosé
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy. Rada
Miejska w Sremie podjeta uchwate Nr 472/XLIX/2018 z dnia 18 pazdziernika
2018 r. wsprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

S5)wptyw na finanse publiczne zostat okreslony w opracowane;j
prognozie skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania planu miejscowego,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okre$long w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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