Zatacznik nr 3

do umowy wykonawczej
Nr PEU-AN/U/23/25

z dnia 2 lutego 2023 r.

STANDARDY ZARZADZANIA
OBIEKTAMI SPORTU | REKREACJI

§ 1 CELE ZARZADZANIA

Podstawowymi celami zarzgdzania gminnymi obiektami sportu i rekreacji sg:

L,

Zapewnienie ciggtosci zaspokajania zbiorowych potrzeb spotecznych
w zakresie kultury fizycznej, rekreacji i turystyki, w szczegolnosci
W rezultacie udostepniania terendéw rekreacyjnych i urzgdzen
sportowych  znajdujgcych sie w  obszarze zorganizowanych
i funkcjonujacych obiektow stanowigcych wiasnosé Gminy.
Zagwarantowanie profesjonalnego oraz efektywnego, skutecznego
i sprawnego zarzgdzania obiektami, przy zachowaniu zasady legalizmu,
w tym podejmowania decyzjii dokonywania czynnosci zmierzajgcych do
utrzymania obiektow w stanie nie pogorszonym, zgodnie z ich
przeznaczeniem, na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
i ochrone mienia.

Swiadczenie doradztwa w  zakresie uzasadnionej koniecznosci
inwestowania w obiekty w celu poprawy stanu technicznego, jakosci ich
uzytkowania oraz zwigkszenia funkcjonalnosci.

Systematyczne podnoszenie jakosci ustug publicznych obejmujacych
dziatalnoé¢ obiektow, uwzgledniajac dostepne zasoby ludzkie, rzeczowe
i finansowe Gminy oraz Spotki, przy jednoczesnym dazeniu
do racjonalizacji kosztéw funkcjonowania obiektow.

§2 PRAWA | OBOWIAZKI SPOLKI
Spotka jest zobowigzana w szczegdlnosci do przestrzegania przepisow
prawa oraz zachowania naleiytej starannoéci przy wykonywaniu
zarzadu powierzonymi obiektami.
Spotka wykonujgc postanowienia umowy jest zobowigzana kierowac sie
zasada ochrony interesow Gminy.
Zarzadzanie obiektami musi uwzgledniaé profesjonalny charakter
dziatalnosci prowadzonej przez Spétke, w tym standardy oraz zasady

etyki zawodowe;j. 7
Spotka jest zobowigzana do czuwania nad prawidtowg realizacj m;;')w
zawieranych z osobami trzecimi, ) / /T
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Spotka jest zobowigzana wudziela¢ wyczerpujgcych i rzetelnych
informacji korzystajgcym w  zakresie funkcjonowania obiektow
i sposobu zalatwiania spraw zwigzanych z ich uzytkowaniem, w oparciu
0 obowigzujacy stan prawny, jak réwniez potwierdza¢ dokumenty, na
wniosek korzystajacego, wymagane przez Gmine.

Spotka zobowiazuje sie do zrekompensowania Gminie szkdd, ktére
powstaty w wyniku roszczen spowodowanych sprzecznymi z umowa
dziataniami Spotki.

Spotka pozostaje lojalna wobec intereséw Gminy i nie angazuje sie
w Zadne dziatania, co do ktérych moie zaistnie¢ uzasadnione
podejrzenie, ze pozostajg w sprzecznosci z jej interesami. Osobiste lub
stuibowe interesy Spotki nie kolidujg z interesami Gminy, o ile nie
zostata ona uprzednio zawiadomiona o potencjalnym konflikcie
interesow i nie wyrazita na to zgody.

Spotka nie ujawnia osobom postronnym iadnych poufnych
i zastrzezonych informacji, ktére moglyby zaszkodzi¢ dziatalnosci
prowadzonej przez Gmine Ilub korzystajgcemu osobiécie, nie
otrzymawszy uprzednio pisemnej zgody Gminy, chyba, e ujawnienie
takich informacji jest nakazane przepisami prawa.

Spotka zobowiazuje sie do nienaruszania praw korzystajacych.

Spdtka prowadzi i przechowuje dokladne rozliczenia rzeczowo-
finansowe dotyczace prowadzonej dziatalnosci w odniesieniu
do kazdego z zarzgdzanych obiektow.

Spotka jest zobowigzana monitorowaé zagroienia, w stosunku
do ktorych brak ich ograniczenia moze prowadzi¢ do odpowiedzialnosci
Gminy w zwigzku z posiadaniem i funkcjonowaniem obiektow.

Spotka powiadomi niezwtocznie Gming (telefonicznie lub poczta
elektroniczng oraz pisemnie), w tym przekaie kopie dokumentéw
w przypadku, gdy otrzyma kaide pismo o charakterze prawnym,
wezwanie, pozew itp., jak rowniez kazde inne pismo, zgdanie, prosbe,
wezwanie lub tres¢ rozmowy, z ktérej moze wyniknaé odpowiedzialnosé
Gminy.

Spotka jest zobowigzana powiadomié¢ o uszkodzeniu lub zniszczeniu
obiektow, wskazujac faktyczng lub prawdopodobng przyczyne oraz
okreslajgc szacunkowg wartos¢ szkody poniesionej przez Gmine.

Spotka jest 20bowigzana zapewni¢ sobie w niezbednym zakresie
specjalistyczng pomoc w trakcie wykonywania praw i obowigzkéw
wynikajacych z umowy.

Przy wykonywaniu czynnosci stanowigcych przedmiot umowy Spotka
jest zobowigzana wspotpracowac 2z wiasciwymi przedmiotowo
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komorkami organizacyjnymi Urzedu Miejskiego w Sremie, a takize
innymi podmiotami swiadczacymi ustugi na rzecz Gminy, np. instytucje
kultury, spotki komunalne, broker ubezpieczen.

Spotka ma prawo i obowigzek podejmowaé decyzje i dokonywac
czynnosci nie przekraczajacych zakresu zwykiego zarzadu.

Z zastrzezeniem postanowien ust. 1-16, ilekro¢ w trakcie realizacji
umowy wystapilyby sytuacje lub zdarzenia nieprzewidziane przez
strony, Spotka ma obowigzek kierowac sig przepisami prawa, wiedza
| praktykq w zakresie zarzadzania obiektami, wiasciwie pojetym
interesem  korzystajagcych i Gminy, podejmujac czynnosci
nieprzekraczajace zakresu zwyktego zarzadu
oraz wystgpujagc bezzwlocznie o udzielenie petnomocnictw dla
dokonania niezbednych czynnosci przekraczajacych zwykly zarzad.
Dokonywanie przez Spotke czynnosci przekraczajacych zakres zwykiego
zarzadu wymaga pisemnego upowainienia/petnomocnictwa Gminy.
Spotka jest uprawniona i zobowigzana do dokonania czynnoéci
przekraczajacej zakres zwykiego zarzadu bez zgody Gminy, jezeli jest to
czynnos¢ nagla, ktérej zaniechanie mogtoby narazi¢ Gmine na powaine
straty lub tez zagrozi¢ zdrowiu lub zyciu ludzkiemu. W takim przypadku
O zaistnieniu naglego zdarzenia, jego zakresie oraz podjetych
czynnosciach, Spétka jest zobowigzana niezwtocznie zawiadomié Gmine
(telefonicznie lub poczty elektroniczng i pisemnie), a w ciaggu 30 dni
zalatwic sprawy formalno-prawne wynikte z powstatych czynnosci, badz
powiadomic¢ pisemnie Gming oraz uzyskac jej akceptacje wobec braku
mozliwosci wywiazania sie z obowigzku z przyczyn obiektywnych.
Spotka podejmuje niezwlocznie czynnosci majace na celu
zabezpieczenie powierzonych obiektéw w przypadku wystapienia
zdarzen o charakterze klesk zywiotowych lub kataklizméw, natychmiast
zawiadamiajgc o zaistnialych zdarzeniach Gmine. Uzasadnione koszty
wyzej wymienionych dziatan ponosi Gmina.

Spoice nie wolno wprowadzac zmian w powierzonych obiektach bez
zgody Gminy.

§3 PRZEJECIE OBIEKTOW
Gmina przekazata Spdice w zarzadzanie gminne obiekty sportu
) rekreacji wraz z dokumentacje prowadzona dla kaidego obiektu
protokotem zdawczo — odbiorczym na podstawie porozumienia z dnia

30 grudnia 2022 r.
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§4 ZARZADZANIE DOKUMENTACIA OBIEKTOW
Dokumentacja obiektéw, o ktérej mowa w § 3 ust. 2 umowy, oraz
dokumentacja wytworzona lub otrzymana przez Spdtke w zwigzku
2 realizacja umowy w zakresie organizacji i funkcjonowania obiektéw
stanowi wtasnos¢ Gminy.
Spotka jest zobowigzana prowadzi¢ dokumentacje dla kazdego obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem, zakresem funkcjonowania
i charakterem dziatalnosci.
Spotka jest zobowigzana udostgpnia¢ Gminie, na kaide igdanie,
dokumentacje lub cze$¢ dokumentacji obiektdw, a takie przekazywac
informacje (telefonicznie, pocztg elektroniczng lub pisemnie),
wynikajgce z zarzgdzania obiektami.
Spotka jest zobowigzana stosowaé procedury, wytyczne i wzory
formularzy w zakresie przygotowywania sprawozdan wskazanych przez
Gmine.
W przypadku czgsciowej badi catkowitej utraty dokumentacji obiektow
przez Spétke lub tez nienalezytym jej prowadzeniem, Spétka ponosi
wszelkie koszty zwigzane z jej odtworzeniem.

§5 ODPOWIEDZIALNOSC SPOtKI ZA SZKODY
Spotka ponosi odpowiedzialnos¢ wzgledem Gminy za szkody powstate
z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan wynikajacych
z umowy. Przez szkodg rozumie sie zaréwno poniesiony przez Gmine
uszczerbek majatkowy, jak i utracone korzysci, ktére uzyskatyby Gmina,
gdyby Spétka nie wyrzadzita jej szkody.
Spotka jest zobowigzana do zwrotu Gminie wszelkiego rodzaju
naleznosci publicznoprawnych lub cywilnoprawnych natozonych
na Gming lub jej pracownikéw, a powstatych z winy Spétki.
Spotka zobowigzuje sie zwrdci¢c wydatki Gminie z tytutu naleznosci,
o ktorych mowa w ust. 2, na pierwsze pisemne izgdanie Gminy, nie
pozniej niz w terminie 30 dni od daty otrzymania zadania i oswiadcza,
ze zrzeka si¢ wobec niej prawa kwestionowania obowigzku zaplaty
wymienionych kwot stwierdzonych orzeczeniami uprawnionych
organow.
Spotka nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wynikle ze zdarzen,
ktore nastgpity przed datg przejecia przez nig obiektow, jeieli szkodzie
nie mogta zapobiec, mimo zachowania naleiytej starannosci.
Gmina nie ponosi odpowiedzialnosci wobec oséb trzecich 2z tytutu
szkod, ktdére powstang lub mogg powstaé w zwigzku z przedmiotem
umowy, w szczegolnosci:



w

1) wobec korzystajgcych za szkody na mieniu i na osobie powstate
wskutek dziatania lub zaniechania Spdtki, jej przedstawicieli
i pracownikow oraz innych oséb, przy pomocy ktorych bedzie
prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarczg, lub ktérym powierzy
wykonywanie czynnosci badz prowadzenie spraw objetych
umowa;

2) za szkody poniesione przez Spotke oraz osoby trzecie wskutek
niewlasciwego wykonania przez Spotke obowigzku utrzymania
obiektow w nalezytym stanie technicznym;

3) za szkody powstate w wyniku nieregulowania lub wskutek
nieterminowego regulowania przez Spotke optat i wynagrodzen
za ustugi oraz dostawy, oraz podatkow i innych optat
publicznoprawnych;

4) za szkody poniesione przez osoby trzecie, powstate na skutek
dziatania lub zaniechania dziatania Spolki, spetniajgce przestanki
czynow
niedozwolonych, w tym: przestepstw, wystepkow i wykroczen.

§6 ROZLICZENIA FINANSOWE
Wydatki (koszty) dotyczace zarzadzania obiektami objete umowa
sg wydatkami (kosztami) Spofki.
Zarzadca na podstawie Umowy zawiera z dostawcami ustug umowy
w imieniu wiasnym i na wiasny rachunek.

. Rozliczenie z tytuty kosztéw utrzymania obiektéw nastepuje w ramach

Rekompensaty.

§7 PELNOMOCNICTWA
Umowa stanowi jednocze$nie petnomocnictwo do dokonywania
czynnosci w imieniu Gminy w przedmiocie zarzadzania obiektami,
z zakresu czynnosci zwyktego zarzadu.
W przypadkach, gdy Spotka bedzie podejmowata dziatania i dokonywata
czynnosci prawnych w imieniu i na rzecz Gminy, zostanie udzielone mu
niezbedne petnomocnictwo do wykonania czynnosci objetych umowa,
chyba ie stosowne petnomocnictwa zawarte sg w tekscie umowy.

§ 8 UBEZPIECZENIE
Spotka musi posiadac obowigzkowe ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej zarzadcy nieruchomosci za szkody wyrzadzone w zwiqzku
z zarzadzaniem nieruchomosciami o minimalnej sumie gwarancyjnej
150.000,00 zt (stownie: sto piecdziesiat tysiecy zfotych). / ‘/
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2. Spotka jest zobowigzana kaidorazowo przedstawi¢ Gminie dowdd
zmiany polisy ubezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 5 dni
od dnia wygasnigcia okresu obowigzywania umowy ubezpieczenia lub
jej rozwigzania.
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