
PAOOR.0012.2.6.2018.KZ
PROTOKÓŁ Nr  38/2018
z  posiedzenia  Komisji  Komunalnej i Rozwoju 
Rady  Miejskiej w Śremie odbytego  30 maja 2018 r.  o godz. 16.00  
w  sali  nr 24 Urzędu Miejskiego w Śremie, Pl. 20 Października 1
Członkowie Komisji obecni wg listy obecności, stanowiącej  załącznik nr 1 do protokołu. Obecnych 13 członków komisji – wszyscy obecni.

Ponadto w posiedzeniu komisji uczestniczyli:      
1) Andrzej Mieloszyński

- Wiceprzewodniczący Rady Miejskiej w Śremie,

2) Adam Lewandowski 

- Burmistrz Śremu,
3) Katarzyna Bednarowicz
- Naczelnik PPS Urzędu Miejskiego w Śremie,
4) Robert Mielcarek


- Naczelnik PRK Urzędu Miejskiego w Śremie,

5) Dominika Szewczyk – Wiśniewska  -Przedstawiciel PGK w Śremie Sp. z o.o. 
  w Śremie, 

6) Jan Zalewski
 

- Redaktor gazety lokalnej „Tydzień Ziemi 
  Śremskiej”.

Zawiadomienia o posiedzeniu komisji, stanowią załącznik nr 2 do protokołu.

Porządek obrad: 
1. Gospodarka mieszkaniowa gminy Śrem w 2017 roku.

2.  Zaopiniowanie projektu uchwały:

1) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarów położonych w miejscowościach: Łęg, Mechlin, Mórka i Pysząca;

2) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w Śremie;
3) w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zieleni miejskiej w Śremie;
4) zmieniającego uchwałę w sprawie Regulaminu Cmentarza Komunalnego w Śremie.
3. Sprawy bieżące w zakresie działania komisji.

Posiedzenie Komisji otworzył i prowadził Hieronim Bartkowiak –  Przewodniczący Komisji. Obrady rozpoczął o godz. 16.00 witając wszystkich przybyłych na posiedzenie. Stwierdził, że zgodnie z listą obecności na sali jest obecnych 13 członków Komisji- wszyscy obecni. Komisja jest władna do podejmowania prawomocnych decyzji.
Komisja obradowała wg przesłanego porządku obrad.

ad.1.
 Zagadnienia dot. gospodarki mieszkaniowej gminy Śrem w 2017 roku 

 przedstawił R. Mielcarek – Naczelnik PRK w oparciu o przesłaną informację, stanowiącą załącznik nr 3 do protokołu.

A. Lewandowski- Burmistrz Śremu dodał, że  od  40  dni  prowadzi 

negocjacje z Min. Infrastruktury i Bankiem Gospodarstwa Krajowego aby tereny, których pośrednim właścicielem jest gmina, gdzie jest pozwolenie na budowę kolejnych 5 bloków, by przystosować do programu rządowego „Mieszkanie plus”. Przekazał, że jest już po pierwszej weryfikacji i w najbliższym miesiącu odbędzie się spotkanie, na którym zostaną ustalone zasady. Chcemy wszystko wnieść; nieruchomość z planem, ze studium, pozwoleniem na budowę, infrastrukturą i wszystkimi elementami. Gdy przekażemy ten teren, to strefa ul. Żurawiej byłaby zagospodarowana.
Dyskusja


Radny T. Jakuszek odnosząc się do przedstawionej informacji dot. remontów ( str. 6 i 7) to jest kwota ok. 326 tys. zł, to dot. lokali w poszczególnych budynkach. Zapytał jaka jest polityka dot. utrzymania stanu technicznego całych budynków. W 2017 r. nastąpiła kolejna podwyżka czynszu o 10%, a więc w jaki sposób utrzymujemy stan techniczny obiektów, które wymagają utrzymania stanu technicznego. Te środki są coraz większe o 10%, a mieszkańców interesuje w jaki sposób są wykorzystywane te środki na utrzymanie obiektów. Chodzi o cel ogólny , stan techniczny budynków, które to budynki są stare i one wymagają nakładów finansowych.

Burmistrz przekazał, że w tabeli poprzedniej, w zawartej informacji jest podane ile wydano na remonty budynków gminnych.

Wykonano roboty na kwotę  1081 tys. zł realizując:
- czyszczenie i przeglądy kominiarskie, inne przeglądy i zabezpieczenia, 

- roboty ślusarskie, malarskie, murarskie, zduńskie, stolarskie dekarskie, 

   instalacyjne ( wod-kan, c.o. i c.w, elektryczne i gazowe). Planujemy corocznie remonty ogólne budynków na kwotę 1 mln zł. W przyszłym roku będą ubiegać się o środki pomocowe, które mają na celu przeprowadzenie termomodernizacji budynków, (które nie są własnością gminy) w ramach rewitalizacji budynków przy ul. Kościuszki ( 2 kamienice) i przy ul. Mickiewicza.


Radny T. Jakuszek przekazał, że mieszkańcy mieszkający w starych zasobach twierdzą, że idąc do TBS słyszą, że jest brak środków na remonty.
Oni zgłaszają  sprawy istotne dot. bieżącego funkcjonowania i zachowania stanu technicznego budynków. Przekazał, że jest zainteresowany; jaką kwotą TBS pokrywa to zarządzanie z tyt. prowadzenia majątku gminy w ciągu roku.


Odp. udzielił Burmistrz informując, że sumując te kwoty podane w informacji, a więc 1081 tys. zł, 326 tys. zł plus wynagrodzenie za zarzadzanie, to jest to kwota  ponad 2 mln zł.

Dodał, że każda kwota, która byłaby przeznaczona na ten remont byłaby skonsumowana, jednak musimy w sposób logiczny to wykorzystywać.
Są nieruchomości w b. złym stanie technicznym i z tych nieruchomości wyprowadzamy lokatorów proponując inne nowe lub wyremontowane mieszkania, a na rynek prywatny przeznaczamy budynki o fatalnym stanie technicznym. Jako przykład podał budynki przy ul. Nadbrzeżnej. 


R. Mielcarek – Naczelnik PRK dodał, że w informacji też jest katalog tych rzeczy, które ze strony technicznej obciążają zarządcę i najemcę.

Realizując to co jest zapisane w programie mieszkaniowym; czyli wydatki są zrównoważone z dochodami z tytułu czynszu. To co pobrane z czynszów trafia na pilne potrzeby remontowe.


Radny A. Sędłak zapytał, jak wygląda ten program dot. ulg w spłacie zaległości.

R. Mielcarek – Naczelnik PRK przekazał, że jest duże zainteresowanie, aktywność jest spora, ale na tą chwilę nie udzieli odpowiedzi, gdyż do końca maja są zbierane informacje. Jednak, taką informację pisemną w tym zakresie może sporządzić. 


Radny A. Mieloszyński zapytał, o budynek, który ma powstać przy ul. Powstańców Wlkp. Podano, że ma być finansowany ze środków Banku Gospodarstwa Krajowego. Zapytał, jaki jest koszt budowy budynku i udział Banku?  

Burmistrz przekazał, że dofinansowanie ze strony rządowej wynosi 49% jednak nie więcej niż 1950 tys. zł. Gmina dołoży 2 mln zł w I racie.
W II racie pozostałą kwotę, która będzie w 2019 r. rekompensowana po zakończeniu inwestycji. Zakończenie inwestycji jest planowane na wrzesień 2019 roku.


Radny A. Mieloszyński  zwrócił uwagę, że w informacji podano, że gmina wynajmuje od 2014 roku od TBS 12 lokali- mieszkań w budynku przy ul. Powstańców Wlkp. Zapytał, jakie to są koszty dla gminy ?


R. Mielcarek – Naczelnik PRK przekazał, że może to ustalić na piątek.


Radny A. Mieloszyński przekazał, że od 2011r. gmina ma podpisaną umowę ze Spółdzielnią Mieszkaniową w Śremie dot. odpłatnego korzystania z 19 lokali przy ul. Przemysłowej w Śremie. Zapytał, do kiedy?


R. Mielcarek – Naczelnik PRK poinformował, że umowa zawarta jest na czas nieoznaczony z długotrwałym okresem wypowiedzenia dla stron.


Radny A. Mieloszyński wspomniał, iż wiadomo, że lista oczekujących na lokale komunalne i socjalne jest znaczna i się powiększa. Zapytał, ile lokali do remontu przeznaczono w 2018 roku, a ile jest lokali do remontu?

Burmistrz poinformował, że jest duże zainteresowanie, jeśli chodzi o prywatyzację mieszkań ( 16 rodzin), liczba oczekujących na mieszkanie komunalne  to 16 poz., natomiast lista oczekujących na mieszkanie socjalne to 60  rodzin.


R. Mielcarek – Naczelnik PRK wyjaśnił, że wartość 60 osób oczekujących na lokale socjalne to jest wartość sztuczna, gdyż spora część osób jest w trakcie realizacji zawartych ugód , co powoduje sztuczny tłok. Faktyczna liczba to ok. 30 osób.

Remonty tegoroczne, to lokale które się zwalniają, są na bieżąco remontowane. Pula środków się uszczupla, jednak jeszcze w br. wyremontowane zostaną 3-4 lokale. Problem będzie ok. m-ca września, gdy jakieś lokale się zwolnią. Nic nie powinno się wydarzyć na bazie przydzielonych lokali. Ok. 10- 14 lokali powinniśmy zrealizować.


Radny A. Sędłak zapytał, czy jest możliwość aktywnego uczestniczenia w remontach?


Odp. udzielił Burmistrz przekazując, że jest taka możliwość, jest taka procedura współfinansowania remontu i będzie proponowana.

R. Mielcarek – Naczelnik PRK przekazał, że z tematem zasiedlania bloku przy ul. Powstańców Wlkp. powróci na posiedzenie komisji, gdyż zachodzi konieczność zamiany dotychczas obowiązującej uchwały.


Radny T. Jakuszek – zapytał, jak w praktyce wygląda rozliczenie najemców, którzy opuszczają lokale?


Odp. udzielił R. Mielcarek – Naczelnik PRK informując, że w tym celu są pobierane kaucje, które stanowią 6-krotność czynszu w przypadku lokali komunalnych. W dalszym wystąpieniu szczegółowo omówił zasady rozliczania pobranej kaucji. Wspomniał, że  najemcy lokali socjalnych nie wpłacają kaucji.


Radny T. Jakuszek przekazał, że jest zainteresowany tymi kosztami wynikającymi z wynajmu 12 lokali w TBS i w substancji Spółdzielni Mieszkaniowej. Zapytał, czy te 12 lokali w TBS, to są wszystkie lokale, które gmina finansuje w lokale w TBS, czy co roku również są środki przeznaczane na wskazywanie osób, które miałyby zamieszkać w TBS?

R. Mielcarek – Naczelnik PRK wyjaśnił, że takiej sytuacji nie ma, gdzie najemca gminy jest lokowany do zasobu TBS. Jest tylko ta umowa dot. budynku przy Powstańców Wlkp. i rozumiem, że tej nieruchomości dot. to rozliczenie, o które Pan pyta. To rozliczenie przygotuje w przyszłym tygodniu.
Na tym dyskusję zakończono.

ad.2.  Zaopiniowanie projektu uchwały:
1) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-nego obszarów położonych w miejscowościach: Łęg, Mechlin, Mórka i Pysząca;
Zagadnienie przedstawiła Katarzyna Bednarowicz – Naczelnik PPS w oparciu o przedłożony projekt uchwały.

Przekazała, że bilans- skutek finansowy jest ujemny – 480 tys. zł. Na skutek ujemny składa się wykup gruntu i budowa drogi gminnej, budowa kanalizacji sanitarnej i wodociągowej.

W dalszej części posiedzenia omówiła zgłoszone uwagi,
które zostały zgłoszone na etapie wyłożenia projektu planu i nie zostały uwzględnione przez Burmistrza Śremu, a dot.:
1) uwaga została zgłoszona przez osobę  fizyczną, a dot.: zmniejszenia minimalnej powierzchni działki na terenie zabudowy mieszkaniowej 3MN i 4MN jako 800 m2 z uwagi na niekorzystny trójkątny kształt działek 82/2 i 84 i utrudniony ich podział oraz ukształtowanie terenu z dużymi spadkami w kierunku istniejącego rowu na działce nr 83/2. Mniejsza powierzchnia działki znacznie ułatwi zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych na terenie własnej działki. 
Oznaczanie nieruchomości- działki o nr ewid. 82/2 i 84, obręb Pysząca
Ustalenia projektu planu dla nieruchomości , której dot. uwaga: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (3MN i 4MN)

Zgłoszona uwaga nie została przez Burmistrza uwzględniona.

Uzasadnienie:

W analizowanym kwartale minimalna powierzchnia działek budowlanych wynosi 1000 m2 i winna zostać utrzymana. Zmniejszenie tej powierzchni o 200 m2 spowoduje zauważalny wzrost zainwestowania. 

Ponadto, w obowiązującym miejscowym planie analizowany teren miał charakter rezydencjonalny (działki budowlane o powierzchni 5000 m2).

2) uwaga została zgłoszona przez osobę  fizyczną, a dot.: zmniejszenia minimalnej powierzchni działki na terenie zabudowy mieszkaniowej 3MN i 4MN jako 800 m2 z uwagi na niekorzystny trójkątny kształt działek 82/2 i 84 i utrudniony ich podział oraz ukształtowanie terenu z dużymi spadkami w kierunku istniejącego rowu na działce nr 83/2. Mniejsza powierzchnia działki znacznie ułatwi zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych na terenie własnej działki. 
Oznaczanie nieruchomości- działki o nr ewid. 82/2 i 84, obręb Pysząca
Ustalenia projektu planu dla nieruchomości , której dot. uwaga: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (3MN i 4MN)

Zgłoszona uwaga nie została przez Burmistrza uwzględniona.

Uzasadnienie:

W analizowanym kwartale minimalna powierzchnia działek budowlanych wynosi 1000 m2 i winna zostać utrzymana. Zmniejszenie tej powierzchni o 200 m2 spowoduje zauważalny wzrost zainwestowania. 

Ponadto, w obowiązującym miejscowym planie analizowany teren miał charakter rezydencjonalny (działki budowlane o powierzchni 5000 m2).


W dalszej części posiedzenia Przewodniczący Komisji otworzył dyskusje nad projektem uchwały i zgłoszonymi uwagami.

Dyskusji nie było.


Wobec powyższego Przewodniczący Komisji poddał pod głosowanie: 
1) „Kto jest za przyjęciem stanowiska Burmistrza i nie uwzględnieniem pierwszej uwagi”

Komisja Komunalna i Rozwoju  w obecności 13 członków komisji; 11 głosami „za”, przy 1 gł. „wstrzymuj.” przyjęła stanowisko Burmistrza i nie uwzględniła zgłoszonej uwagi.
/Radny Marek Basaj nie brał udziału w głosowaniu w związku z artykułem 25a ustawy o samorządzie gminnym./

2) „Kto jest za przyjęciem stanowiska Burmistrza i nie uwzględnieniem drugiej uwagi?”

Komisja Komunalna i Rozwoju  w obecności 13 członków komisji; 12 głosami „za” przyjęła stanowisko Burmistrza i nie uwzględniła zgłoszonej uwagi.

/Radny Marek Basaj nie brał udziału w głosowaniu w związku z artykułem 25a ustawy o samorządzie gminnym./

3) „Kto jest za przyjęciem projektu uchwały”
Komisja Komunalna i Rozwoju  w obecności 13 członków komisji; 12 głosami „za”, przedłożony projekt uchwały zaopiniowała pozytywnie.

/Radny Marek Basaj nie brał udziału w głosowaniu w związku z artykułem 25a ustawy o samorządzie gminnym./

Salę obrad opuścił radny M. Basaj

Na sali obecnych 12 członków komisji

2) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w Śremie;

Zagadnienie przedstawiła Katarzyna Bednarowicz – Naczelnik PPS w oparciu o przedłożony projekt uchwały.

Przekazała, że skutek finansowy –„ bilans zerowy”.
Burmistrz dodał, że zgodnie z intencją radnych projekt uchwały reguluje sprawę terenów parkowych i to bez wyłączania części tych terenów, które miałyby mieć funkcję inną. Nie ma takiej możliwości, tylko i wyłącznie zabudowa parkowa.


Dyskusja:



Radny T. Jakuszek przypomniał, że był inicjatorem tego projektu.



Radna D. Fornalik dodała, „że nie tylko On”.


Radny T. Jakuszek stwierdził, iż ubolewa nad tym, że ten plan uwzględnia obiekt, który nie należy do gminy; chodzi tu o część hotelową, która blokuje możliwość rozwoju bazy sportowej. Dobrze, że ten plan już jest, gdyż baza parkowa jest istotnym elementem strategicznym dla gminy, ponieważ w przyszłości ta część Śremu będzie chętnie wykorzystywana przez mieszkańców  pod względem spacerowym i rekreacyjnym oraz turystycznym.


Radny T. Klaczyński zapytał, czy na tym terenie objętym planem, chodzi o stadion, mamy teren, na którym można by wybudować budynek gospodarczy- szatnie, czy będzie możliwość pobudowania zaplecza socjalnego?



Odp. udzielił Burmistrz informując, że gmina jest już po przetargu na I etap przebudowy obiektu sportowego. Poinformował, jaki zakres prac będzie realizowany w I i II etapie.

Odpowiadając na zapytanie radnego przekazał, że jest miejsce na to by pobudować pomieszczenie pełniące funkcję socjalne, plan to dopuszcza.

Na tym dyskusję zakończono.


Po dyskusji nad ww. projektem uchwały przystąpiono do głosowania:

Komisja Komunalna i Rozwoju  w obecności 12 członków komisji; 11 głosami „za”, przy 1 gł. „wstrzymuj,”, przedłożony projekt uchwały zaopiniowała pozytywnie.

3) w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zieleni miejskiej w Śremie;

Zagadnienie przedstawiła Katarzyna Bednarowicz – Naczelnik PPS w oparciu o przedłożony projekt uchwały.


Dyskusja:



Radny C. Strzelec zapytał, co jest planowane na fragmencie terenu, który nie jest objęty planem ( wcięcie)?


Odp. udzieliła K. Bednarowicz – Naczelnik PPS informując, że ten teren jest objęty innym planem. Teren przeznaczony na plac do zawracania, jako zakończenie drogi nieprzelotowej.

Na tym dyskusję zakończono.



Po dyskusji nad ww. projektem uchwały przystąpiono do głosowania:

Komisja Komunalna i Rozwoju  w obecności 12 członków komisji; 12 głosami „za”- jednogłośnie, przedłożony projekt uchwały zaopiniowała pozytywnie.

4) zmieniającego uchwałę w sprawie Regulaminu Cmentarza Komunalnego w Śremie.

Zagadnienie przedstawił Robert Mielcarek – Naczelnik PRK w oparciu o przedłożony projekt uchwały.


Dyskusji nad projektem uchwały nie było.


Przewodniczący Komisji poddał projekt uchwały pod głosowanie:
Komisja Komunalna i Rozwoju  w obecności 12 członków komisji; 12 głosami „za” – jednogłośnie,  przedłożony projekt uchwały zaopiniowała pozytywnie.

Pismo zawierające treść opinii komisji nt. przedłożonych projektów uchwał, stanowi załącznik nr 4 do protokołu.
ad. 3. Sprawy bieżące w zakresie działania komisji:


W sprawach bieżących głos zabrał radny:

· A. Michalak – zapytując, czy można naprawić oświetlenie przy kaplicy na Cmentarzu Komunalnym?
Burmistrz przekazał, że będzie naprawione.
· B. Ratajczak zapytała, w jakim procencie autobusy komunikacji miejskiej mają klimatyzację, gdyż mija 2 lata od zapowiedzi, a kursują autobusy bez klimatyzacji
Naczelnik PRK zobowiązał się do wyjaśnienia tej sprawy.

· A. Mieloszyński zasygnalizował, że:

·  pożar jaki miał miejsce 27 maja br. przy ul. Dąbrowskiego i Młyńskiej powstał w wyniku niedbalstwa, a można było tych kosztów związanych z gaszeniem pożaru uniknąć,
· podziękował za usunięcie i zlikwidowanie kiosku RUCHU po 9 latach,
· na ulicy Gołębiej i ul. Floriana Dąbrowskiego zalega duża ilość piasku, który podczas ulewy trafia do kanalizacji.

R. Mielcarek – Naczelnik PRK przekazał, że w sprawie zalegania piasku na ul. Gołębiej i Dąbrowskiego w tym tygodniu odbędzie się spotkanie i kwestia ta zostanie rozwiązana.


Wobec zrealizowania porządku obrad, Przewodniczący Komisji - Hieronim Bartkowiak podziękował za udział w posiedzeniu Komisji zaproszonym gościom i członkom Komisji, zamykając obrady Komisji o godz. 17.00.

Na tym posiedzenie komisji i protokół zakończono.

Protokolant:




                      Przewodniczący
Zofia Kłak 




            Komisji Komunalnej i Rozwoju

podinspektor PAOOR.



        Hieronim Bartkowiak
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