UCHWALA NR 277/XXIX/2026
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 4 sierpnia 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Ks. Piotra Wawrzyniaka w Mechlinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 i 781, z 2023 r.
poz. 1688 oraz z 2026 r. poz. 912) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Ks. Piotra Wawrzyniaka w Mechlinie, zwany
dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem,
uchwalonego uchwata Nr 495/XLI11/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
23 marca 2023 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu opracowany w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Ks. Piotra Wawrzyniaka
w Mechlinie”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne planu.
3. Granice planu okresla rysunek oraz zatacznik nr 3.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,budynku gospodarczo-garazowym” — nalezy przez to rozumieé budynek
gospodarczy, garaz lub budynek taczacy obie te funkcje w dowolnych
proporcjach;

2) ,, dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia
potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

3) ,,dachu stromym” — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°;
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4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczajgcg najmniejszg odlegtosc, w ktérej moga by¢ lokalizowane
zewnetrzne krawedzie nadziemnych zewnetrznych $cian budynkéw oraz
zewnetrzne krawedzie wiat, mierzone po obrysie krawedzi stupéw lub
przegrod zewnetrznych, od linii rozgraniczajgcych tereny drog;

5) ,,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie, do ktorej
co najmniej jedna z zewnetrznych nadziemnych scian budynku powinna
przylega¢ na dtugosci nie mniejszej niz 50%, z wyjatkiem budynkdw
gospodarczo—garazowych i wiat, dla ktorych linia ta stanowi
nieprzekraczalng linie zabudowy.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej,
oznaczone symbolami: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5MNW i 6MNW;

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR i 6KR.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslono na rysunku.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkdw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami
zabudowy, innymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi, przy
czym:

a) okapy i gzymsy, mogg wykraczac przed linie zabudowy o nie wiecej niz
0,8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) zadaszenia wejsciowe, schody, pochylnie i spoczniki mogg wykraczac
poza linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

c) linie zabudowy nie dotyczg obiektow infrastruktury technicznej oraz
wiat przystankowych i sSmietnikowych;

2) mozliwosé:
a) lokalizacji obiektéw matej architektury,

b) lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami
lokalizowanymi na poszczegolnych terenach,
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c) wydzielania dziatek o dowolnej powierzchni stuzgcych powiekszeniu
nieruchomosci sgsiedniej w ramach danego przeznaczenia terenu oraz
zwigzanych z lokalizacjg obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
z wytgczeniem infrastruktury komunikacyjne;j;

3) zakaz lokalizacji:

a) obiektéw budowlanych i ogrodzen wzniesionych z uzyciem
prefabrykowanych betonowych przeset ogrodzeniowych,

b) blaszanych budynkdw gospodarczo-garazowych,
c) reklam, z wyjatkiem szyldéw, zgodnie z ustaleniami planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:
1) gromadzenie odpaddw w miejscach do tego przeznaczonych
i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) mozliwos¢ realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wéd
opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajgcych sptyw
wod opadowych, w szczegdlnosci dotdéw chtonnych, beczek na
deszczowke, wodnych placéw zabaw, placow deszczowych, rozumianych
jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego
gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu;

4) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek
prowadzenia robdt budowlanych na terenie inwestycji;

5) odprowadzanie sciekéw bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla
zagospodarowanych terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenach od 1IMNW do 6 MNW;

8) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania, dojs¢ i dojazdow na tej czesci
powierzchni dziatki budowlanej, ktéra stanowi udziat powierzchni
biologicznie czynne;j.

§ 6. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej, oznaczonych symbolami od 1IMNW do 6MNW, dopuszcza sie
lokalizacje na dziatce budowlane;j:
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1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;

2) jednego wolnostojgcego budynku gospodarczo-garazowego
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

3) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

4) jednego szyldu dla lokalu uzytkowego na elewacjach, o powierzchni
ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 1 m2.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) nadziemng intensywnosc¢ zabudowy od 0 do 0,4;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 20%;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wiekszg niz 9 m i nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych z dachami stromymi nie wiekszg
niz 6 m i nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

c) budynkdéw gospodarczo-garazowych z dachami ptaskimi nie wiekszg niz
3m,
d) wiat nie wiekszg niz 3 m;
5) geometrie dachow:
a) budynkéw mieszkalnych: dachy strome, z zastrzezeniem pkt 6i 7,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie albo strome,
c) wiat: dowolng;

6) dopuszczenie stosowania dachdw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czesciami budynkow mieszkalnych, jak: wykusze,
lukarny, naczétki, zadaszenia wejs¢, balkondéw i taraséw;
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7) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich nad parterowymi czesciami
budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wiekszej niz 4 m, przy czym
powierzchnia dachu ptaskiego nie moze stanowic wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1000 m?, z zastrzezeniem § 4 pkt 2 lit. c;

9) liczbe miejsc do parkowania na dziatce budowlanej nie mniejszg niz:
a) dwa na jeden lokal mieszkalny,

b) jedno na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego;

10) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowga zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 7. W zakresie zasad zagospodarowania terendw komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, oznaczonych symbolami od 1KR do 6KR, ustala sie szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem.

§ 8. W zakresie granic i sposobdow zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala sie uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z lokalizacji terenéw objetych planem w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin.

§ 9. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami planu;
2) szerokosc¢ frontdw dziatek budowlanych nie mniejszg niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego, z ktérego odbywac sie bedzie obstuga komunikacyjna od 70°
do 110°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie
uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.
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§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji ustala sie dostep do dziatek budowlanych z przylegtej drogi
publicznej, w tym poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie w: wode, gaz, energie elektryczng i cieplng z sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zakaz lokalizacji wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw ustalenia planu dotyczace lokalizacji
obiektdw matej architektury, ogrodzen i reklam zachowujg moc do czasu
podjecia przez Rade Miejska w Sremie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14. Ustala sie 30% stawke, na podstawie ktdrej ustala sie optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady

Tomasz Klaczynski
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Zatgczniki do uchwaty Nr 277/XX1X/2026
Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 4 sierpnia 2026 r.

Zatacznik nr 1

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. KS. PIOTRA

WAWRZYNIAKA W MECHLINIE
SKALA 1:1000
]
0 50 100 m
OZNACZENIA

- CRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A—A—A— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

A—4—4— OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ

KR TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

TERENY OBJETE PLANEM POLOZONE SA W GRANICACH
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 150
PRADOLINA WARSZAWA - BERLIN

—————— POSTULOWANE LINIE PODZIAtLU

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKQW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SREM
skala 1:10 000

i x\.\\.l'ﬁﬁ

D GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ
TERENY ROLNICZE

Uktad wspotrzednych: PL-2000 strefa 6
Opracowanie na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowe;j
Licencja nr GN.6642.1379.2024_3026_P wydana przez Staroste Sremskiego, Data wykonania kopii: 2024-10-22
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Zatacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzyga sie, co nastepuje:

Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej (wyposazenie w sie¢ wodociggowa i kanalizacji
sanitarnej) bedg prowadzone i finansowane przez wtasciwy podmiot
(Sremskie Wodociagi Sp. z 0.0. z siedziba w Sremie), w gestii ktérego lezy
rozwaj tej infrastruktury, przy czym inwestycje realizowane mogg by¢
etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na ten cel.

Przewodniczgcy Rady

Tomasz Klaczynski
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr
277/XXIX/2026

Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 4 sierpnia 2026 r.

Zalacznik3.gml
N

Dane przestrzenne planu

Id: 1FC2015D-459D-4A42-8C3F-57C04235548F. Podpisany Strona 1



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2647/302604-MPZP/Mechlin/20260731T090000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2647/302604-MPZP
                     Mechlin
                     20260731T090000
                
            
             2026-07-31T09:00:00Z
             miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego przy ul. Ks. Piotra Wawrzyniaka w Mechlinie 
             
             
             2026-07-31
             
             
                 
                     2024-10-22
                     Mapa zasadnicza w postaci wektorowej
                
            
             
                 
                     
                         
                             
                                 
                                     474125.818183 368564.547469 474198.53672 368543.867419 474271.319172 368523.162071 474322.849909 368515.352102 474351.69334 368495.367436 474368.400329 368483.805526 474385.247887 368472.133101 474325.51265 368382.389849 474333.430024 368376.282356 474449.504257 368550.638861 474504.56118512154 368633.33636148897 474423.5754874302 368643.0269230361 474273.0701549016 368815.4836370929 474269.114690125 368820.01601233025 474236.44704793487 368792.66731037514 474218.20008035656 368777.42134731536 474064.7965435479 368648.5997257973 473884.070809 368497.593942 473890.343503 368498.017108 473952.989274 368549.234004 473954.412570172 368548.5493742728 474027.0407865057 368609.2340400944 474030.3521242923 368606.78831688914 474062.231084 368583.24281 474125.818183 368564.547469
                                
                            
                        
                    
                
            
             
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2647/302604-MPZP/Nochowo_uchwała
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2647/302604-MPZP
                     Nochowo_uchwała
                
            
             miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego przy ul. Ks. Piotra Wawrzyniaka w Mechlinie 
             
                 
                     
                         2026-07-31
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             
             https://bip.srem.pl/public/?id=239848
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2647/302604-MPZP/Mechlin_rysunek/20260731T090000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2647/302604-MPZP
                     Mechlin_rysunek
                     20260731T090000
                
            
             2026-07-31T09:00:00Z
             miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego przy ul. Ks. Piotra Wawrzyniaka w Mechlinie 
             https://bip.srem.pl/public/?id=239848
             https://bip.srem.pl/public/?id=239848
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
             1000
             2026-07-31
             
        
     
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 fsdnTebPcOAbbG9dRmIB3umW1iAwnnx4uwQnwyxJA8A=
		
		 
			 
			 L8gNy9Jcc9GniIJ3Omxe0XqtsHcIbU/a6jkSZcm289g=
		
	
	 
My0On3WNpDbA6vxMWPSQmJeIqhkM1ilM+NkZ0Aa/oAesYThmp92XWmJwpPTtIjsB
E0cohCniqEDbP5ZRUvz71Q1MjBbCSQd4C0mUobwY92/l5jtCSGAG4znkU9TZ6Dbn
KZu93em0UJ5ywfLr9pybFwOVPnCBDhozlJN4FP4ZLnd6DI4asnhqxy0YGvO2fPOC
KlSt71lN9ADBRiz9ZU2Bk+ELz5fjbI8ZMy3N/AhPvpvhqu8rqW7t8ApNRNuspbX7
311b4Y59rrIOT/2fI8k2T1bDzbI31J55sGEAXTuK5OJsLuyJPvikvx+swD9aEXhg
Yi/AzqLcZCRQ7emxVzcC6w==
	
	 
		 Tomasz Robert Klaczyński
		 
			 
				 
oRk6LDUP18Iq5/jIwH2ZL0UqzfGhU+AzMsiH1b+8NwHrORdDvU5ESLuC5qsT24Sk
sHJFT0Edtfck+rQTUV8xUCh361fgh1K/Upj+KYpt671iSXWajGcgj81+yFGLlBXS
KWSKj8Y/j+hXNlrOs0M/sXtXnp0wUflg6RJOC5FNx76PfL6yy5XLbN3wz+tyUbxr
Yf/uumxMkppDuUlUR2743B10szM5vBaVY8NOoWzhSMpfY6OmXUuJr1C8kymGV+qQ
MsN6zcHRUkkQDJnwcVcXvwvsQzt4GabEdnNVEYHeZ4r2+bRjLILLTx1m1GTb7u8k
ORZsZB6anZTRecG2TWUEGw==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
				 710077311347963905953622064910297839131001084562
			
			 2.5.4.4=Klaczyński, 2.5.4.42=Tomasz Robert, CN=Tomasz Robert Klaczyński, 2.5.4.5=PNOPL-72080804975, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2026-08-05T09:42:53.248Z
					 
						 
							 
								 
								 E0nDFwM+FMYBVAhR8zjE6sn1iIo=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
								 710077311347963905953622064910297839131001084562
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

UCHWALY NR 277/XX1X/2026
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 4 sierpnia 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Ks. Piotra Wawrzyniaka w Mechlinie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej u.p.z.p., ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan
wtasnych gminy.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ksztattujg, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci
nieruchomosci (art. 6 ust. 1 u.p.z.p.).

Z kolei w mysl art. 20 ust. 1 u.p.z.p. plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia
stanowig zatgczniki do uchwaty.

W procedurze planistycznej zastosowanie miat art. 67 ust. 3 pkt 1,
1lai 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824,z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668 oraz z 2026 r.
poz. 781), zwanej dalej zmiang u.p.z.p., zgodnie z ktérymi:

1)stosuje sie przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-
13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6 w brzmieniu nadanym zmiang u.p.z.p.;

2)przepisy art. 15 ust. 1 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do
dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, z wytgczeniem
obowigzku sporzgdzenia przez wajta, burmistrza albo prezydenta miasta
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy;
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3)przepisy art. 20 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do dnia
wejscia w zycie planu ogélnego w danej gminie (...).

Projekt planu opracowano zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoiju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. poz. 2404) oraz uchwata Nr 70/VIl1/2024 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 26 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
przy ul. Ks. Piotra Wawrzyniaka w Mechlinie, zmieniong uchwata
Nr 181/XVIII/2025 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 11 wrzeénia 2025 r.

Granicg przystapienia objeto obszar o powierzchni okoto 8,2 ha. Do
sporzadzenia planu przystapiono z inicjatywy Burmistrza Sremu, ktéra
stanowita odpowiedz na ztozony wniosek o sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

Wprowadzenie rozwigzan planistycznych okreslonych w planie
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem, uchwalonego uchwatg Nr 495/XLI11/2023 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.
Dla analizowanego terenu studium wyznaczyto teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (I_M4), w ramach ktdrego dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej oraz
tereny rolnicze. Ponadto w ramach poszczegdélnych terendw przeznaczonych
pod zainwestowanie, dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajgcych:
terendw komunikaciji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.

Przedmiotowy teren objety jest koncesjg nr 29/2001/t z dnia 8 maja
2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego
oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze , Srem-
Jarocin”, wazna do dnia 8 maja 2047 r. udzielona przez Ministra Srodowiska
na rzecz PGNIG S.A. (obecnie ORLEN S.A. z siedzibg w Ptocku).

Plan nie obejmuje swym zasiegiem obszarédw chronionych. Na terenie
planu nie wystepuja grunty rolne klas I-1ll i lasy.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreélong w art. 17 u.p.z.p.
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Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670) projekty miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wymagajg przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1)uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2)sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;
3)uzyskat wymagane opinie;

4)zapewnit mozliwosci udziatu spoteczeristwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji planu.

Sporzadzajac projekt planu uwzgledniono i zapewniono realizacje
wymogow, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p.

Stosownie do art. 15 ust. 1 u.p.z.p. przedstawiono:
1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z:

a)wymagan tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu oraz
nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, dostosowane zostaty
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym intensywnos¢ zabudowy
i wysokos¢ zabudowy,

b)potrzeb zréwnowazonego rozwoju: uwzgledniono
poprzez wyznaczenie nowych terendw zabudowy mieszkaniowej
w sgsiedztwie istniejgcej lub powstajgcej zabudowy, bez naruszenia
réwnowagi przyrodniczej z uwagi na brak wystepowania obszaréw
chronionych przyrodniczo,

c)waloréw architektonicznych i krajobrazowych: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen okreslajgcych sposéb zagospodarowania terendw,
wskazanie rodzaju obiektéw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji,
forme, gabaryty nowej zabudowy oraz sposéb jej sytuowania,
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d)wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych: wskazano sposéb zaopatrzenia
w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie sciekdw bytowych,
wod opadowych i roztopowych, sposdb wytwarzania energii cieplnej na cele
ogrzewania budynkéw; w granicach planu nie wystepujg grunty rolne klasy I-
[Il oraz grunty lesne wymagajgce uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne,

e)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej: nie podjeto ustalen w tym zakresie, z uwagi na brak
stanowisk archeologicznych oraz innych obiektow podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej,

f)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb osdéb ze szczegdlnymi potrzebami: ustalono obowigzek
zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku oraz lokalizacje
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g)walorow ekonomicznych przestrzeni: uwzgledniono poprzez
optymalne rozmieszczenie projektowanych funkcji oraz zmiane
przeznaczenia terenu,

h)prawa wtasnosci: ustalenia planu umozliwiajg zaktadany przez
wspotwiascicieli nieruchomosci sposéb korzystania z prawa wiasnosci;
w sgsiedztwie znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
tereny rolnicze i lasy,

i)potrzeb obronnosci i bezpieczeAstwa panistwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wiasciwych organdw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

j)potrzeb interesu publicznego: plan czyni zados¢ obowigzujgcym
przepisom prawa; zostaty podjete ustalenia zwigzane z ochrong srodowiska,
dostepem do drég,

k)potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j,
w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia planu uwzgledniaja
mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich sieci,
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l)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej: ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzenia
planu oraz prowadzeniu konsultacji spotecznych zostaty opublikowane
w prasie. Obwieszczenia zostaty wywieszone na tablicach Urzedu, tablicy
elektronicznej w siedzibie Urzedu oraz przekazane sottysowi sotectwa
Mechlin celem wywieszenia na tablicach znajdujacych sie na terenie
sotectwa. Przeprowadzenie konsultacji spotecznych wigzato sie z organizacja
spotkan otwartych. Zainteresowani mieli mozliwos¢ zapoznania sie
z projektem planu w réznych formach. Zaréwno obwieszczenia, jak i uchwata
o przystgpieniu i jej zmianie oraz komplet dokumentéw podlegajacych
konsultacjom spotecznym zostaty zamieszczone na stronie internetowej
Urzedu oraz Biuletynu Informacji Publicznej, a takze udostepnione
w siedzibie Urzedu, o czym powiadomiono w ogtoszeniach
i obwieszczeniach,

m)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
uwzgledniono poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji
planistycznej i mozliwos¢ zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami,
wybrane dokumenty zostaty udostepnione w sposdb, o ktéorym mowa w lit. |,

n)potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci: ustalony zostat docelowy sposdéb zaopatrzenia
w wode z sieci wodociggowej,

o)potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw
dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska: ustalenia planu pod funkcje
mieszkaniowg i komunikacyjng wykluczajg mozliwos¢ lokalizacji zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
a ponadto w sgsiedztwie takie zaktady nie wystepuja,

p)potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej: plan zaktada zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne, jednak w jego
granicach znajduja sie uzytki rolne gorszych klas bonitacyjnych;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne: w planie
uwzgledniono postulat zawarty w ztozonym wniosku o wprowadzenie funkcji
mieszkaniowej;
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3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: minimalizacje transportochtonnosci oraz
mozliwos$¢ przemieszczania sie pieszych i rowerzystdw zapewniono poprzez
lokalizacje planowanej zabudowy przy drogach z dostepem posrednim oraz
W sposob umozliwiajgcy wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodnos¢ z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Srem w czasie VIII kadencji Rady Miejskiej w Sremie. Rada Miejska
w Sremie podjeta uchwate Nr 608/L11/2024 z dnia 11 kwietnia 2024 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

5) sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym
mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu mozliwosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, to jest dostepnosci do drog publicznych.
Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe do realizacji na podstawie ustalen
planu, bedga projektowane zgodnie z zasadami techniczno-budowlanymi,
okreslonymi w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci przepisach Prawa
budowlanego;

6) wptyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkow
finansowych.

Do projektu planu nie ztozono uwag. Z kolei Zebranie Wiejskie
Sotectwa Mechlin (uchwata Nr 1 z dnia 20 maja 2026 r.) wyrazito negatywnga
opinie o projekcie planu ze wzgledu na brak uwzglednienia terenu pod plac
zabaw i terenu zieleni dla przysztych mieszkancow.
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W zwigzku z zachowaniem trybu sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wymaganego u.p.z.p. oraz zachowaniem
zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w studium, podjecie
niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczgcy Rady

Tomasz Klaczynski
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