UCHWALA NR 42/1V/2019
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 21 marca 2019 r.

w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zagdania zwrotu polowy
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego polozonego
w Sremie przy ul. Ogrodowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019 r. poz. 506) i art. 68 ust. 2c ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2204 12348, z 2019 r. poz. 270) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na odstapienie przez Burmistrza Sremu od zadania
zwrotu polowy bonifikaty po jej waloryzacji w kwocie 29525,00 zt udzielonej
przy sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokalu mieszkalnego potozonego
w Sremie przy ul. Ogrodowe;.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska

Id: 506811B0-324B-44F1-9516-EADEOE7DDB64. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie
UCHWALY NR 42/1V/2019
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
z dnia 21 marca 2019 .

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
polowy bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego
polozonego w Sremie przy ul. Ogrodowej

Aktem notarialnym nr rep. 7730/2014 z dnia 14 pazdziernika 2014 r.
najemca nabyt od gminy Srem lokal mieszkalny potozony w Sremie przy ul.
Ogrodowej. Zgodnie z uchwata nr 455/L/10 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
2 wrze$nia 2010 r. w sprawie warunkow udzielania oraz wysokos$ci stawek
procentowych bonifikat przy sprzedazy nieruchomos$ci stanowigcych
wlasnoé¢ gminy Srem stosuje si¢ 50 % bonifikate od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego. Kwota udzielonej bonifikaty wyniosta 59550,00 zt.

Nastepnie w dniu 7 maja 2015 r. aktem notarialnym nr rep. 4447/2015
nabywca dokonat darowizny przedmiotowego lokalu na rzecz syna do jego
majatku osobistego. Jednocze$nie tym samym aktem notarialnym obdarowany
dokonat rozszerzenia wspolnosci majatkowej matzenskiej, co spowodowato
ze prawo wlasnosci ww. lokalu mieszkalnego weszlo w sktad majatku
wspolnego malzonkow, tym samym malzonek syna stal  si¢
wspotwlascicielem ww. nieruchomosci.

Zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami osoba, ktora nabyta lokal mieszkalny zakupiony wczesniej
od gminy przy zastosowaniu bonifikaty, a nast¢gpnie zbyta go przed uptywem
5 lat, liczac od daty pierwotnego nabycia, jest zobowigzana do zwrotu kwoty
rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Z kolei ust. 2b stwierdza, iz
przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do osoby bliskiej, ktéra zbyta lokal
mieszkalny przed uplywem 5 lat, liczac od dnia pierwotnego nabycia.

Ustawodawca w art. 68 ust. 2a wprowadzit zamkniety katalog wylaczen
obowigzku zwrotu bonifikaty 1 miedzy innymi znajduje on zastosowanie do
przypadkow zbycia lokalu na rzecz osoby bliskie;j.

Zgodnie z art. 4 pkt 13 ww. ustawy do kregu osob bliskich zaliczamy:
zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonka, osoby
przysposabiajace i przysposobione oraz osobe, ktora pozostaje ze zbywca
faktycznie we wspolnym pozyciu.

W trakcie postepowania wyjasniajacego ustalono, ze przeniesienie
wlasnosci lokalu potozonego w Sremie przy ul. Ogrodowej nastgpito na rzecz
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osoby bliskiej — syna, czyli osoby z katalogu 0so6b bliskich wymienionych
WW. przepisie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Przepis powyzszy nie ma jednak zastosowania do przypadku, gdy osoba
bliska pierwotnemu nabywcy nastepnie zbedzie powyzszy lokal. Przepis
art. 68 ust. 2b stanowi bowiem, ze osoba bliska nie ma juz mozliwosci
skorzystania z przywilejow zwolnienia z obowigzku zwrotu bonifikaty.

Zgodnie z art. 4 ust. 3b ustawy zbycie oznacza dokonanie czynno$ci
prawnych powodujacych przeniesienie wtasnosci nieruchomosci albo
przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego Ilub oddanie gruntu
w uzytkowanie wieczyste. Rozszerzenie wspdlnosci majatkowej matzenskiej
na nieruchomosci stanowigce odrgbng wilasnos¢ matzonka (bedacego osobg
bliskg) jest zbyciem nieruchomosci, gdyz docelowo jej "cze$¢,, zostanie
wylaczona z majatku odrebnego. W przypadku poédzniejszego zniesienia
tacznej wspolnosci majatkowej udziat 1/2 przyznany zostanie matzonkowi.

Dlatego majac na uwadze powyzsze istnieje podstawa do dochodzenia
zwrotu 1/2 bonifikaty.

Pismem z dnia 20 wrze$nia 2018 r. gmina Srem poinformowata osobe
bliska nabywcy o obowigzku zwrotu polowy zwaloryzowanej bonifikaty
udzielonej przy sprzedazy lokalu mieszkalnego.

W piSmie zdnia 19 pazdziernika 2018 r. osoba ta wystgpita do
Burmistrza Sremu z prosba o odstapienie od zadania zwrotu udzielone;
bonifikaty ¥ na  podstawie art. 68 ust. 2c  ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami  uzasadniajac, ze wumowie darowizny lokalu
mieszkalnego ustanowiono jednocze$nie na rzecz pierwotnego najemcy
bezplatne dozywotnie prawo uzytkowania ww. nieruchomosci, ponadto
o$wiadczyla, ze zarowno przed, jak i po zawarciu ww. umowy jego mama
caly czas zamieszkiwata i zamieszkuje w lokalu, aon zobowigzal si¢
zapewni¢ jej pomoc 1iopieke na staro§¢. Ponadto zainteresowany
poinformowat, ze $rodki na zakup lokalu pochodzily zjego matzenstwa,
albowiem z zong zaciagnal kredyt na jego wykupienie od gminy, ktéry to
kredyt jest do dnia dzisiejszego przez niego ijego zong¢ sptacany.
Jednoczes$nie zainteresowany wyjasnil, ze rozszerzenie wspolnosci
matzenskiej na ww. lokal mieszkalny nie miato na celu zbycia lokalu ani
wykorzystania go niezgodnie zcelem, na ktoéry udzielono  bonifikaty.
Powyzsze spowodowane byto checia umocnienia wigzi matzenskich,
rodzinnych i opiekunczych . Ponadto uzasadnit, ze skoro kredyt na zakup
mieszkania  zostal zaciggniety ze Srodkow  wspdlnych  uznat,
ze jedynym istusznym rozwigzaniem bedzie uczynienie  Zony
wspotwlascicielem  ww. lokalu, co spowoduje umocnienie wigzi
emocjonalnych, da rzeczywisty wyraz przekonaniu o posiadaniu wspdlnego
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majatku 1 oddaniu za sprawy rodziny, posiadanie wspdlnego mieszkania da
wielodzietnej rodzinie poczucie bezpieczenstwa, stabilizacji zyciowej
1 pewnosci zamieszkania.

W art. 68 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
normujgcym tryb udzielenia i zwrotu bonifikaty, ustawodawca wskazat wprost
komu ipod jakimi warunkami powyzsza bonifikata przystuguje, a takze
wskazal przestanki jej utraty w przyszto$ci. Z kolei wust. 2a okreslit
zamkniety katalog przypadkéw ustawowo zwolnionych ze zwrotu udzielonej
bonifikaty. Zasadg jest, ze wszelkie wyjatki od reguly nalezy interpretowac
Sci$le. Wyktadnia rozszerzajaca art. 68 ust. 2a, jest zatem niedopuszczalna.

Jednakze Burmistrz Sremu na podstawie art. 68 ust. 2c ww. ustawy jako
wlasciwy organ moze odstapi¢ od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty,
w innych przypadkach niz okreslone w ust. 2a, za zgoda Rady Miejskie;j.

Z uwagi na przekonywujace argumenty zawarte ww. piSmie oraz fakt, iz
zbycie 1/2 udzialu w prawie wtasnosci lokalu nie nastgpito w celu osiggnigcia
korzysci majatkowych, a dokonane zostalo w celu zapewnienia potrzeb
mieszkaniowych matzenstwa 1 rodziny, a takze brak swiadomosci zbywcy, ze
zawierajagc umowe¢ majatkowa malzenskg rozszerzajaca wspolnos¢e
majatkowa, dokonuje przeniesienia prawa wiasnosci lokalu na swojego
matzonka, co bedzie skutkowa¢ wezwaniem o zwrot bonifikaty rozwazono
zastosowanie przepisu art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Wysokos$¢ roszczenia o zwrot bonifikaty odpowiada wysokosci,
stanowigcej udzial malzonka w prawie wlasnosci mieszkania. Prawo
wlasno$ci mieszkania weszlo do majatku wspolnego malzonkow. Na
podstawie przepisow ustawy zdnia 25.02.1964r. - Kodeks rodzinny
1 opiekunczy domniemywa si¢, iz udzialty matzonkow w majatku wspdlnym
sg rowne.

W zwigzku z powyzszym odstgpieniu od zadania zwrotu podlega 50%
kwoty udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji, tj. 29525,00 zi.

W s$wietle powyzszego, podjecie przedtozonej uchwaty uznaje si¢ za
zasadne.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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